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OPIS TECHNICZNY
do projektu remontu, ocieplenia i kolorystyki elewacji

Obiekt :  Budynek mieszkalny wielorodzinny
Kat. budynku XIII
Adres : Jelenia Gora ul. Wyczotkowskiego 61

dziatka nr 119/10 , obreb 40
jednostka ewidencyjna 026101_1, Miasto Jelenia Géra

Inwestor : Miasto Jelenia Géra
Jelenia Gora Plac Ratuszowy 58

Zarzadca budynku: Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;j
Jelenia Gora ul. Podgérna 9

1.Podstawa opracowania.

* Umowa - zlecenie Inwestora

* inwentaryzacja elewacji — maj 2018

* audyt energetyczny budynku z wrzesien 2016

* dokumentacja fotograficzna

* podktad sytuacyjno-wysokosciowy w skali 1:500

2.Charakterystyka obiektu .
Budynek mieszkalny wielorodzinny usytuowany w Jeleniej Gorze przy ulicy Wyczdtkowskiego
61. Obiekt wolnostojacy, o regularnym rzucie, jednolitej bryle, pigciokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, usytuowany na terenie ptaskim. Konstrukcja budynku tradycyjna. Lawy
fundamentowe betonowe i zelbetowe. Sciany konstrukcyjne wewnetrzne i zewnetrzne z cegly
petnej i pustakéw z betonu komérkowego na zaprawie cementowo-wapiennej. Scianki dziatowe z
cegly pelnej, dziurawki i z ptyt gipsowo-kartonowych. Stropy prefabrykowane zelbetowe. Klatka
schodowa zelbetowa. Stropodach — ptyty zelbetowe korytkowe na $ciankach azurowych z cegly
dziurawki — dach dwuspadowy o pokryciu z papy termozgrzewalnej. Stropodach przybudéwki z
ptyt zelbetowych prefabrykowanych. Tynki wewnetrzne i zewnetrzne cementowo-wapienne.
Stolarka okienna drewniana oraz z PCV koloru biatego. Drzwi wejsciowe zewnetrzne do
budynku drewniane, petne,, dwuskrzydlowe . Budynek wyposazony w instalacje¢ wodno-
kanalizacyjng, elektryczng , gazowa, odgromowg. Ogrzewanie pomieszczen — c.0 z sieci
miejskiej. Budynek wybudowany w roku 1978. Stan budynku zadowalajacy. Wymiary budynku
przed wykonaniem termomodernizacji:
dtugo$¢ budynku — 36.36m ; szerokos¢ budynku — 13.66-13.70m ; wysoko$¢ budynku — szczyt
15.40m

Kubatura budynku - 500133 m’
Powierzchnia zabudowy - 517.04 m’
Powierzchnia uzytkowa - 1786.19 m’
Ilo$¢ lokali mieszkalnych - 92

Powierzchnia elewacji ocieplanych — 1221.33 m’



3. Prace przygotowawcze .

Przed przystgpieniem do rob6t zwigzanych z remontem, ociepleniem $cian i nowa kolorystyka

elewacji nalezy wykona¢ nastepujace prace:

3.1. Zabezpieczy¢ folia PCV i plyta pil$niowa istniejace otwory okienne i drzwiowe na
elewacjach.

3.2. Zdemontowac stare rynny z blachy i rury spustowe z PCV. Na czas trwania prac remontowych
wykona¢ prowizoryczne odprowadzenie wod opadowych z dachu zabezpieczajace $ciany
budynku przed zamakaniem w czasie trwania opadoéw atmosferycznych.

3.3. Sku¢ tynki zewnetrzne na elewacjach. Uszkodzone miejsca na elewacji naprawic cegla petna.

3.4. Zdemontowa¢ miejscowe ocieplenie $cian zewngtrznych z ptyt suprema gr.5cm na elewacjach

3.5. Wyku¢ z muru istniejgce podokienniki z blachy ocynkowane;.

3.6. Zdemontowac stare obrébki blacharskie z blachy ocynkowanej na elewacjach .

3.7. OczySci€ Sciany zewnetrzne z kurzu 1 brudu szczotkami drucianymi i aparatem ci$nieniowym.

3.8. Na elewacji tylnej wyku¢ z muru oscieznice stalowa pozostawiong po zamurowaniu bylego
otworu drzwiowego .

3.9. Istniejace balustrady metalowe otwor6w balkonéw portfe-netre na elewacjach na czas
trwania ocieplania $cian zabezpieczy¢ i po wykonaniu ocieplenia $cian doktadnie oczysci¢ z
rdzy, brudu i nalotdw a nastepnie po zagruntowaniu pomalowa¢ dwukrotnie farba olejng w
kolorze brazowym. .

3.10.Wykona¢ docieplenie $cian styropianem grubos$ci nie mniejszej nizl4cm w systemie ,,lekko-
mokrym” z polozeniem wyprawki z tynku silikatowego. Istniejace pasy na elewacji
zagtebione na grubos¢ 7-8cm w stosunku do pozostalej plaszczyzny Sciany - na elewacji
frontowej 1 tylnej przed potozeniem styropianu grubosci 14cm wyréwna¢ do zlikwidowania
réznicy w grubos$ci ptaszczyzny Sciany.

3.11. Wykona¢ nowe obrobki blacharskie parapetéw okiennych i drzwi balkonéw z blachy
powlekanej w kolorze biatym z wykonaniem spadkéw pod nowe parapety okienne z
zaprawy cementowej lub z ptyt styropianowych.

3.12. Na elewac;ji frontowej 1 tylnej obsadzi¢ nowe kratki wentylacyjne w Scianach

zewnetrznych.

3.13. Zamontowa¢ nowe rury spustowe z PCV $rednicy 12cm . Dlugos$¢ hakéw mocujacych rury
spustowe dostosowac¢ do grubo$ci warstwy ocieplenia z ptyt styropianowych z mocowaniem
hakéw minimum 10cm w warstwie no$nej $ciany.

3.14. Wykona¢ przelozenie odprowadzenia wod opadowych rurg spustowa od strony elewacji
frontowej i tylnej ponizej powierzchni terenu.

3.15. Wykona¢ przy budynku nowa opaske z plytek betonowych puzzle w kolorze szarym
szerokos$ci S0cm. Istniejgcg zniszczong nawierzchnie przed wejsciem giéwnym do budynku
z typowych betonowych plytek chodnikowych rozebra¢ i wykona¢ nowa nawierzchnie z
ptytek betonowych puzlle.

3.16.Wywiez¢ na wysypisko $mieci gruz pochodzacy z rozbiorek — tynk $cian, gruz ceglany i
betonowy .

3.17. Istniejace drzwi metalowe w przybudoéwce na elewacji tylnej doktadnie oczySci¢ z rdzy,
brudu i nalotéw, ubytki blachy uzupelni¢ a nastgpnie po zagruntowaniu pomalowac
dwukrotnie farbg olejng w kolorze brazowym.

3.18. W czesci istniejacych okien brak szyb — otwory tymczasowo zabezpieczone ptyta pilSniowa.
Nalezy przewidzie¢ uzupetnienie oszklenia otworéw okiennych i drzwiowych . Istniejace
drewniane okna pomalowac¢ na biato farba olejna.

3.19. Rozebra¢ istniejace pokrycie dachowe z papy na lepiku i papy termozgrzewalnej.
Zdemontowa¢ stare zniszczone obrdbki blacharskie- wiatrownice, pasy nadrynnowe,
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opierzenia elewacyjne, obrobki komindéw. Zdemontowa¢ istniejagce, w czesci uszkodzone
odpowietrzenia piondéw kanalizacyjnych z rur Zeliwnych. Zdemontowa¢ stara, w cze$ci
uszkodzong instalacje odgromowa.

3.20. Zabezpieczy¢ dach na czas prowadzenia robot przed opadami atmosferycznymi folig lub

plandekami

3.21. Uzupetni¢ uszkodzone ,,czapy” — nakrywy betonowe kominéw

3.22. Sku¢ stare, uszkodzone tynki zewnetrzne komindéw i wykona¢ nowe tynki komindéw
cementowe kat. III.

3.23. Wykona¢ nowa konstrukcje wokét krawedzi stropodachu z krawedziakéw drewnianych
10x16cm mocowanych do konstrukcji masywnej stropodachu kotkami rozporowymi i
typowymi katowymi tgcznikami metalowymi ciesielskimi, zabezpieczajaca styropape oraz
umozliwiajacg mocowanie obrobek blacharskich.

3.24. Wykona¢ docieplenie stropodachu styropapa grubo$ci nie mniejszej niz 16cm

3.25. Wykona¢ nowe obrobki blacharskie z blachy tytan-cynk gr.0.70mm :pasy nadrynnowe ,
obrébki kominéw ,opierzenia ,wiatrownice

3.26. Zamontowa¢ nowe rynny dachowe p6tokragte Srednicy 15 cm z blachy tytan-cynk.

3.27. Wykona¢ nowg instalacj¢ odgromowa z badaniami dopuszczajacymi do uzytku.

4. Docieplenie $cian zewnetrznych.

Docieplenie $cian zewnetrznych nalezy wykonaé styropianem samogasngcym PS 15 SE grubosci
nie mniejszej niz 14 cm w systemie ,Jekko-mokrym”. System zapewnia doskonale parametry
wytrzymatosciowe, bardzo duzg elastyczno$¢, odporno$¢ na Sciskanie, rozcigganie i uderzenia
oraz promieniowanie UV. Gwarantuje zachowanie trwatych koloréw, nawet przy bardzo duzym
nastonecznieniu , zapewnia elewacji nienasigkliwo$¢, odporno$¢ na ,, kwasne deszcze ,, oraz
swobodne przenikanie pary wodnej na zewnatrz §ciany.

SKEADNIKI SYSTEMU - UKEAD WARSTW :

- plyta izolacyjna ze styropianu samogasngcego PS 15 SE grubo$ci nie mniejszej niz 14 cm
mocowana do podloza za pomoca kleju do przyklejania plyt styropianowych. Mase klejaca
naktada¢ tylko na powierzchni¢ ptyt styropianowych metoda ,,pasmowo — punktowa” (ramki 1
plackéw). Sciane zewnetrzng przed polozeniem ptyt styropianowych nalezy oczyscié szczotkami
drucianymi ( lub sprezonym powietrzem z aparatu ci$nieniowego ) z kurzu i brudu. Klejenie ptyt
rozpocza¢ od poziomu terenu uzywajac jako wspornika metalowego profila cokolowego
dostosowanego do grubo$ci ptyt styropianowych mocowanego do §ciany za pomocg kotkéw
szybkiego montazu 6x80mm co 30 cm. Plyty styropianowe klei¢ ,,w cegietke” t.j mijankowo.
Dodatkowo wzmocni¢ przyklejone ptyty nabijajac kotki rozporowe talerzowe do styropianu w
ilosci 6 sztuk/m>.Mocowanie kotkéw rozporowych w warstwie nosnej $ciany na gtebokos¢
minimum 5 cm.

- warstwa zbrojaca z zatopiong siatka wzmacniajaca z widkna szklanego wykonana z kleju do
szpachlowania siatki

Przygotowang powierzchni¢ styropianu wyréwna¢ i naklei¢ siatke¢ wzmacniajaca 650/110,
tacznie z o$ciezami okien i drzwi (na o$ciezach styropian gr.2-3 cm w zaleznosci od potrzeb).
Zaklady siatki minimum 10cm przy taczeniu paséw, w pionie i poziomie.
Przed mocowaniem ptyt styropianowych wokét otwordw okiennych i drzwiowych przyklei¢
pasy siatki , ktore nastepnie nalezy wywina¢ na powierzchni¢ plyty. Naroza otworéw okiennych i
drzwiowych wzmocni¢ dodatkowymi kawatkami siatki o wymiarach 25x30cm zatopionymi na
powierzchni ptyt pod katem 45 stopni.

- warstwa zewnetrzna — lekki tynk silikatowy o strukturze baranka ziarno grubosci 2,0mm. Na
tak przygotowanej powierzchni po zagruntowaniu podtoza podktadem podtynkowym potozy¢



wyprawke tynkarska zewnetrzng gr.2 mm barwiong w masie ( lub pomalowa¢ farbg wyprawke
tynkarska koloru biatego ).
Prace przy wykonywaniu docieplenia, zardwno klejenie styropianu jak i ktadzenie wyprawki
$ciennej prowadzi¢ w temperaturze zewnetrznej minimum 5-8 stopni.
UWAGA: Przed przystapieniem do prac budowlanych nalezy zapoznac si¢ z instrukcja i
stosowac¢ technologi¢ ,,lekko-mokrg”

5. Prace wykonczeniowe.

Po wykonaniu remontu elewacji nalezy wykona¢ nowg kolorystyke - zgodnie z projektem - przy
uzyciu materiatow podanych na oznaczeniach rysunkow, stosownie do planszy kolorystyki i
oznaczen na rysunkach. Do malowania tynk6w zewnetrznych nalezy zastosowac farbe silikatowa
lub polozy¢ tynk barwiony w masie. Przed malowaniem farbami silikatowymi nalezy wykonad
podkiad gruntujacy z farby gruntujacej. Przed malowaniem elewacj¢ doktadnie oczysSci¢ i
odpyli¢. Do malowania elementéw metalowych — tralki balustrady balkonéw - zastosowac farbe
olejnag w kolorze brazowym. Malowanie dwukrotne . Roboty te nalezy wykona¢ stosownie do
obowigzujacych warunkéw technicznych wykonywania rob6t oraz instrukcji fabrycznych . Dobre
przygotowanie podioza, wiasciwy dobdr kolordw i pomalowania zapewni efekt i trwato$§¢
elewacji.

6. Rusztowanie.

Prace budowlane zwigzane z wykonaniem remontu elewacji prowadzi¢ nalezy z rusztowania
zewnetrznego rurowego. Rusztowanie ustawiane bedzie przy $cianach budynku i zakotwione do
sciany. Rusztowanie wyposazy¢ w instalacje odgromowa i uziemiajaca oraz siatki ochronne
zewnetrzne. Teren pod ustawienie rusztowania jest plaski.

Pracownicy pracujacy na rusztowaniu powinni posiada¢ badania wysokoSciowe i aktualne
przeszkolenie z zakresu BHP odno$nie pracy na wysokosci i rusztowaniach.

Roboty nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej z zachowaniem warunkéw
bezpieczenstwa.

7. Informacja w zakresie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
Przy wykonywaniu prac budowlanych zwigzanych z remontem, termomodernizacja $cian
zewnetrznych elewacji oraz wykonaniem nowej kolorystyki elewacji beda wystepowaé roboty
budowlane stwarzajace ryzyko powstania zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi w
rozumieniu ,,Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie szczegétowego zakresu rodzajow
rob6t budowlanych, stwarzajacych zagrozenia bezpieczenstwa zdrowia i ludzi, z dnia 27 sierpnia
2002 r. (Dz. U. Nr 151, poz.1256) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca
2003 r w sprawie informacji bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa ochrony
zdrowia ( Dz. U. Nr 120, poz.1126).Przed przystapieniem do robdt budowlanych projektant lub
kierownik budowy w porozumieniu z projektantem zobowigzany jest  sporzadzi¢ plan
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia — plan bioz , zgodnie z wyzej wymienionym rozporzadzeniem.
Wszelkiego rodzaju prace budowlane prowadzi¢ nalezy zgodnie z obowigzujagcymi warunkami
technicznymi, przepisami bhp i p. poz. w oparciu o :
- Rozporzadzenie Ministra Pracy i1 Polityki socjalnej z dnia 26.09.1997 w sprawie ogélnych
przepisOw bezpieczenstwa i higieny pracy ( Dz. U Nr.169 poz.1650)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6.02.2003 w sprawie bezpieczenstwa i

higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych.



Przed przystapieniem do rob6t budowlanych pracownicy powinni zosta¢ przeszkoleni z zakresu

BHP odnos$nie prac ktére beda wykonywac . Fakt przeprowadzenia przeszkolenia z kazdym z

pracownikéw zostanie potwierdzony wpisem do ,,Ksigzki ewidencji i szkolen BHP” z podpisem

i datg szkolenia kazdego pracownika oraz osoby udzielajacej instruktazu.

Ta —

7b —

NAZWA 1 ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO

Budynek mieszkalny wielorodzinny Jelenia Gora ul. Wyczétkowskiego 61
INWESTOR

Miasto Jelenia Gora, Jelenia Gora Plac Ratuszowy 58

7c —JEDNOSTKA PROJEKTOWA

7d -

Zaktad ogbélnobudowlany wykonawstwo i projektowanie f.omnica ul. Le$na 20

58-508 Jelenia Gora

ZAKRES ROBOT DLA CALEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Wykonanie remontu elewacji , docieplenia stropodachu i $cian oraz wykonanie nowej
kolorystyki elewacji wraz z robotami towarzyszacymi

7e - WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ulicy Wyczétkowskiego 61

7f — WSKAZANIE ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA DZIAEKI LUB TERENU

g

KTORE MOGA STWARZAC ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA 1 ZDROWIA LUDZI
Brak jest elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktdre moga stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

— WSKAZANIE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN
WYSTEPUJIACYCH PODCZAS REALIZACJI ROBOT BUDOWLANYCH,
OKRESLAJACE SKALE I RODZAJE ZAGROZEN ORAZ MIEJSCE I CZAS ICH
WYSTAPIENIA

- montaz i demontaz rusztowan fasadowych

- praca na wysokosci

- upadek odtamkéw tynku lub innych materiatéw z wysokosci

7h — WSKAZANIE SPOSOBU PROWADZENIA INSTRUKTAZU PRACOWNIKOW

7i

PRZED PRZYSTAPIENIEM DO REALIZACII ROBOT SZCZEGOLNIE
NIEBEZPIECZNYCH

Przed przystapieniem do kazdego etapu robdt budowlanych kierownik budowy lub robét
powinien przeszkoli¢ pracownikow wykonujacych poszczegdlne prace budowlane w
zakresie przepisow BHP na stanowisku pracy dotyczacych wykonywanych przez
pracownikoéw robot budowlanych

- WSKAZANIE SRODKOW TECHNICZNYCH I ORGANIZACYINYCH,
ZAPOBIEGAJACYCH NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z
WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH W STREFACH SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA ZDROWIA LUB w ICH SASIEDZTWIE, W TYM
ZAPEWNIAJACYCH BEZPIECZNA I SPRAWNA KOMUNIKACIJE,
UMOZLIWIAJACA SZYBKA EWAKUACJE NA WYPADEK POZARU, AWARII I
INNYCH ZAGROZEN.

Pracownicy pracujacy na budowie powinni by¢ wyposazeni w odziez robocza, buty robocze,
kaski, rekawice ochronne, maski pytochronne, okulary ochronne, sprzet zabezpieczajacy
przy pracach na wysoko$ciach poza rusztowaniem — szelki i liny. Rusztowania powinny
posiada¢ atest i powinien by¢ sporzadzony protokét odbioru rusztowania dopuszczajacy
sprzet do pracy. Rusztowanie powinno nad otworami drzwiowymi posiada¢ daszki
ochronne. Rusztowanie powinno by¢ osiatkowane 1 uziemione. Podczas montazu i
demontazu rusztowan nalezy postgpowac wedtug instrukcji DTR okre$lonych dla kazdego
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typu rusztowan. Na rusztowaniu powinna by¢ zawieszona tabliczka znamionowa z
informacja o dopuszczalnym obciazeniu 1m” rusztowania. Zaplecze budowy wyposazy¢ w
apteczke ze S$rodkami pierwszej pomocy jak réwniez w sprzet gasniczy na wypadek
powstania ewentualnego pozaru.

8.Informacja o obszarze oddzialywania budynku.

Dziatka nr 119/10; obreb 40; jednostka ewidencyjna 026101_1, Miasto Jelenia Goéra
- art.30 pkt.20 ustawy z 7.VI1.1994r. Prawo Budowlane

Opracowat

Jerzy Dusza



