Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulicy Wodnej w Jeleniej Gorze

UCHWALANR..[..[|...
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY
ZDNIA ...... 2018 R.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulicy Wodne;j
w Jeleniej Gorze — etap A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018
r. poz. 994 z pdzn. zm.), oraz art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w zwigzku z Uchwatg Nr 300.XLI.2017 Rady Miejskiej Jeleniej
Géry z dnia 16 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w rejonie ulicy Wodnej w Jeleniej Gorze oraz po stwierdzeniu, iz niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Géra uchwalonego Uchwatg Nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8
listopada 2016 r., Rada Miejska Jeleniej Géry uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulicy Wodnej w

Jeleniej Gorze - etap A, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan dotyczy terenéw, dla ktérych zgodnie z Uchwata Nr 300.XL1.2017 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 16
maja 2017 r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
w rejonie ulicy Wodnej w Jeleniej Gérze, w granicach okreslonych na zataczniku do tej uchwaty.

§ 2. 1. Podstawowym celem planu jest okreslenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ich zagospodarowania,
uwzgledniajac zachowanie tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju miasta Jelenia Gora.
2. Integralng czes$¢ planu stanowia:

1) uchwata;

2) zatacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu’.
3. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. llekroé w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu 127

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski o wierzchnim pokryciu roslinno$cig trawiastg lub o niewielkich
wymaganiach siedliskowych, ktéra moze rosnac¢ na stosunkowo plytkiej warstwie wegetacyjnej;

3) detalu architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie historyczne, przestrzenne i integralne elementy wystroju
elewacji oraz balustrady, z wyjatkiem:

a) otworéw drzwiowych,

b) otwordw okiennych,

c) otworéw wentylacyjnych;

4) elewacji do specjalnego opracowania — nalezy przez to rozumie¢ elewacje o wysokich walorach architektonicznych
nawigzujaca do historycznej zabudowy Cieplic, ktérej kompozycja oraz materiaty wykoriczeniowe bedg wyrdzniaty
budynek w otoczeniu oraz skupiaty pozytywng uwage obserwatora;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone na rysunku
planu, po wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynku, z zastrzezeniem:

a) nadziemna cze$¢ budynku nie moze wykraczaé poza linie zabudowy, z wyjatkiem elementéw takich jak: wykusze,
loggie, zadaszenia, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody, urzadzenia dla niepetnosprawnych oraz elementy
budynkow w catosci zlokalizowanych pod ziemig, dla ktérych dopuszcza sie wysuniecie przed ustalone w planie linie
zabudowy na maksymalng odlegto$¢ 1,5 m, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

b) przed linig zabudowy dopuszcza sig lokalizowanie budynkdw o funkcji dozoru lub portierni 0 maksymalnej wysokoSci
3,5m;
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6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone na rysunku planu,
po wewnetrznej stronie ktdrego dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynku, z zastrzezeniem:

a) rzut elewacji budynku na obowigzujacg linie zabudowy musi sie pokrywaé z jej zewnetrznym oznaczeniem na
dtugosci minimum 80%, natomiast pozostata cze$¢ elewacji moze zosta¢ wycofana i uksztattowana w sposob
dowolny, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

b) nadziemna cze$¢ budynku nie moze wykraczac poza linie zabudowy,

c) przed linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw o funkcji dozoru lub portierni, 0 maksymalnej wysokoSci
3,5m;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania oraz rodzaje
dziatalno$ci dopuszczone na terenie, z zastrzezeniem: jego udziat bedzie dominujacq formg zagospodarowania
powierzchni dziatek i powierzchni uzytkowej budynkow na nich zlokalizowanych;

8) przeznaczeniu réwnorzednym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu uzupetniajace sie w dowolnych
proporcjach lub bedace zamiennym sposobem zagospodarowania terenu oraz obiektdw budowlanych z nim zwigzanych,
dopuszczone ustaleniami szczegétowymi uchwaty;

9) sezonowym punkcie gastronomicznym - nalezy przez to rozumie¢: jednokondygnacyjny obiekt budowlany,
funkcjonujacy w wymiarze sezonowym w skali roku;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lony symbolem literowo-
cyfrowym;

11) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia sportowe nie nalezace do
zorganizowanego kompleksu sportowego ale znajdujace sie w wolnej przestrzeni stuzace rekreacji, wypoczynkowi
czynnemu lub rozrywce ruchowej, ktérych maksymaina wysokos¢ to 5 m;

12) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wptywie na warunki zycia mieszkancéw oraz stan
$rodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby, hatas, wibracje, promieniowanie
niejonizujace, odory i inne, w rozumieniu aktow wykonawczych do przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

14) uzupetniajacym sposobie zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania, jaki nie moze
wystepowac na dziatkach w sposdb samodzielny, przy czym jego faczny udziat bedzie stanowit mniej niz 30% powierzchni
poszczegbinych terenow, z wyjatkiem:

a) sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, w zakresie wylacznie gazowej i elektroenergetycznej sieci
dystrybucyjnej w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz sieci pozostatych, z wykluczeniem sieci:

- gazowych wysokich ci$nien,
- elektroenergetycznych wysokich napie¢;

b) dojsc¢,

c) dojazdéw,

d) miejsc postojowych,

e) zieleni urzadzone;j;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku:

a) budynkéw wysoko$¢ mierzong w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

b) pozostatych obiektéw budowlanych wysoko$¢ mierzong od $redniego poziomu terenu mierzonego po obrysie
zewnetrznym do najwyzszego punku tego obiektu.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w § 3. ust. 1, nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne i literowe przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

) granica obszaru objetego planem;

) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

) obowigzujaca linia zabudowy;

) nieprzekraczalna linia zabudowy;

) punkt zmiany typu linii zabudowy;

) elewacja do specjalnego opracowania;

) MW- — teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustugowej;

) M-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej albo teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
Iub us’rugowej,
9) U - teren zabudowy ustugowej;

10) ZP - teren zieleni urzadzonej;

11) WS — teren wod powierzchniowych $rodlgdowych;

1
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12
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KSp-U - teren parkingéw powierzchniowych lub zabudowy ustugowej;
KPJ - teren komunikacji pieszo-jezdnej;
KDL - teren drog publicznych klasy lokalnej;
KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowej;
KDW - teren drog wewnetrznych;
IE - teren infrastruktury elektroenergetycznej;
IG - teren infrastruktury gazowniczej;
zabytkowy budynek chroniony prawem miejscowym ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
caty obszar mpzp - historyczny ukfad urbanistyczny ujety w gminnej ewidenciji zabytkow;
caty obszar mpzp — strefa ochrony konserwatorskiej OW.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne i literowe przedstawione na rysunku planu stanowia informacje lub wynikaja
z przepis6w odrebnych:
1) zabytkowy budynek wpisany do rejestru zabytkdw;
2) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw;
3) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig;
a) Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 10 lat),
b) Q1% Srednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat);
4) granica obszaru, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
5) caly obszar mpzp — obszar i teren gorniczy "Cieplice”;
6) caly obszar mpzp - zloze wéd leczniczych "Cieplice”;
7) caly obszar mpzp - strefa B ochrony uzdrowiskowej;
8)
9
0)

—_— — — — ~— — - — — ~—

sie¢ kablowa $redniego napiecia 20kV;
wnetrzowa stacja trafo;

10) gazocigg $redniego cisnienia DN100 0,4MPa;
11) stacja redukcyjno-pomiarowa gazu Il st.;
12) sie¢ wodociggowa;
13) sie¢ kanalizacyjna sanitarna;
14) sie¢ kanalizacyjna deszczowa.
Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustalenia z zakresu przeznaczenia terendw zawarte sa w §4 ust. 1 pkt 7 - 18 oraz w §17 - §29 uchwaly.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) lokalizacje nowych budynkéw wytacznie przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu obowigzujacych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zgodnie z wymiarowaniem przedstawionym na rysunku planu;
2) mozliwo$¢ sytuowania Sciany nowych budynkéw bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang,
b) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
3) dla sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym, mozliwos¢ ich lokalizacji poza
okre$lonymi w planie liniami zabudowy;
4) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie:
a) zachowania budynkdw i budowli:
- Z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie, z mozliwo$cig prowadzenia robét budowlanych,
- zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z mozliwo$cig prowadzenia
robot budowlanych, bez mozliwosci przekroczenia ich obrysu wysunigtego w planie przed linie zabudowy, z
wyjatkiem inwestycji polegajacej na termomodernizacji budynku o maksymainie 0,25 m,
- 0 geometrii dachu innej niz ustalona w planie, z mozliwo$cig prowadzenia robot budowlanych bez koniecznosci jej
zmiany,
- 0 parametrach i wskaznikach ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w
planie, z mozliwoscig prowadzenia rob6t budowlanych, w sposéb wykraczajacy poza te wskazniki o maksymalnie
5 %;
b) wymiany na nowa, przy zachowaniu istniejacych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;
¢) zachowania sposobu uzytkowania dziatek innego niz ustalone w planie, bez mozliwosci zwigkszania jego zasiegu;
5) nakaz ujednolicenia kolorystyki i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw w granicach jednej dziatki
budowlanej;
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6) dla budynkdéw zakaz stosowania elewacji typu ,siding” z tworzyw sztucznych.
2. Okreslone w ustaleniach szczegdétowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza sieci, urzadzen i

budowli infrastruktury technicznej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu:
a) infrastruktury technicznej, z wykluczeniem sieci, urzadzen i budowli elektroenergetycznych o napigciu znamionowym
wigkszym lub rownym 220kV,
b) drég publicznych,
c) inwestycji celu publicznego;
2) zakaz lokalizacji ustug, ktorych dziatalno$¢ moze powodowac¢ ponadnormatywng ucigzliwo$¢ wykraczajaca poza dziatke,
do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
3) w celu ochrony powietrza, nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) w celu ochrony przed hatasem, dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku zgodny w przepisami odrebnymi, dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem:
a) MW-U, M-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. Ustalenia z zakresu zasad ksztattowania krajobrazu sa zgodne z rozdziatem 2 ,Ustalenia ogéIne” oraz §17 -
§29 uchwaly.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej ustala sie:
1) ochrone zabytkowych budynkéw chronionych prawem miejscowym ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow:
a) 1 — dawniej szkota ewangelicka, obecnie zespot szkét publicznych w tym Liceum im. Norwida, ul. Gimnazjalna 2,
czas powstania 1913 r.,
b) 2 — dom mieszkalny, ul. Gimnazjalna 3, czas powstania 1910 r.,
c) 3 — dom piekarza, ul. Gimnazjalna 5, czas powstania ok. 1830 r.,
d) 4 — dawniej hotel Stadt London, obecnie urzedy i biura, Plac Piastowski 2, czas powstania ok. 1900 r.,
e) 5 — dom mieszkalny, Plac Piastowski 4, czas powstania ok. 1900 r.,
f) 6 — poczta, Plac Piastowski 6/ ul. Wazéw 2, czas powstania ok. 1885,
g) 7 — dom mieszkalny, Plac Piastowski 8, czas powstania ok. 1880 .,
h) 8 — dom mieszkalny, Plac Piastowski 10, czas powstania ok. 1882 .,
i) 9 — budynek biurowy, dawniej pensjonat Bellevue, Plac Piastowski 12, czas powstania ok. 1890 r.,
j) 10 — budynek mieszkalno-ustugowy, dawniej Dom Handlarza Szktem Artystycznym, Plac Plastowski 14, czas
powstania 1880,
k) 11 — budynek m|eszkalny, dawniej Hotel Stadt Paris, Plac Piastowski 22, czas powstania 1830 .,
) 12 - hotel ,Pod R6zami”, dawniej Rosengarten, Plac Piastowski 26, czas powstania 1830 .,
m) 13 — budynek mieszkalny - kamienica, ul. Solankowa 2, czas powstania ok. 1903 r.,
n) 14 — budynek mieszkalny, ul. Solankowa 6, czas powstania ok. 1880 r.,
0) 15 — Szkota Muzyczna, dawniej Hotel Stadt Wien, ul. Staromiejska 3, czas powstania 1904 r.,
p) 16 — budynek mieszkalny, dawniej Hotel Zur Deutsche Flotte, ul. Staromiejska 5, czas powstanla 1880 .,
q) 17 — budynek mieszkalny, Pensjonat Goldene Sonne, ul. Staromiejska 7, czas powstania 1880 .,
r) 18 — budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Wazdw 5, czas powstania ok. 1910 r.,
s) 19 — dom mieszkalny, ul. Wazéw 6, czas powstania ok. 1910 .,
t) 20 dom mieszkalny i piekarnia, ul. Wodna 5, czas powstania ok. 1830 r.,
u) 21 — dom mieszkalny, ul. Wodna 8, czas powstania p. XX w.,
v) 22 — dom mieszkalny, ul. Wodna 9, czas powstania p. XX w.,
w) 23 — budynek mieszkalny wielorodzinny, ul. Wodna 13, czas powstania ok. 1920 r.;
2) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1:
a) zachowanie historycznej wysokosci,
b) zachowanie historycznej bryty,
¢) zachowanie historycznego rzutu budynku,
d) zachowanie historycznej geometrii, pokrycia oraz kolorystyki dachu,
e) zachowanie historycznej kompozycji elewacji w zakresie rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych,
f) zachowanie historycznego detalu architektonicznego oraz zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami,
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g) zachowanie historycznej faktury oraz kolorystyki tynku,

h) zakaz stosowania pokrycia dachéw blachodachéwkg lub gontem bitumicznym,

i) nakaz przywrocenia zdegradowanych lub zniszczonych historycznych elementéw budynku, w tym detali
architektonicznych,

j) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatoréw, anten satelitarnych, przewodéw
dymowych i wentylacyjnych itp.) na elewaciji frontowej oraz w sposéb naruszajacy geometrie i kolorystyke dachu;

3) ochrone historycznego uktadu urbanistycznego miejscowoéci Cieplice ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw pod nr 6, w
obrebie ktorego obowiazuije:

a) zachowanie historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie: uktadu drég, placow oraz zieleni,

b) sytuowanie budynkéw w nawigzaniu do historycznych linii zabudowy wyznaczonych przez budynki istniejace,

c) ksztattowanie bryt oraz kompozycji frontowych elewacji budynkéw w nawigzaniu do budynkéw zabytkowych,

d) zakaz lokalizowania elementdw technicznego wyposazenia budynkéw na elewacjach eksponowanych od strony: drog
publicznych i wewnetrznych, ciggéw pieszo—jezdnych oraz zieleni urzadzonej, w zakresie: okablowania,
klimatyzatoréw, anten satelitarnych, przewodéw dymowych i wentylacyjnych;

4) strefe ochrony konserwatorskiej OW, w obrebie ktérej w przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy uwzgledni¢ wymogi
wynikajace z przepisdéw odrebnych.
2. W granicach planu znajduja sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow, w obrebie ktorych nalezy
uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) budynki:

a) 1-rej. zab.: A/6010 z 31 maja 2016 r., dawniej budynek kantora, potem szkoty parafii ewangelickiej, obecnie budynek
mieszkalno-ustugowy, Plac Piastowski 16, czas powstania 1749r.,

b) 2 —rej. zab.: A/2031/1136 z 10 pazdziernika 1964 r., Koscidt Ewangelicki p.w. Zbawiciela, Plac Piastowski 18, czas
powstania 1744 .,

c) 3 - rej. zab.: A/2032/1398 z 17 wrze$nia 1965 r., pastordwka obecnie dom parafialny w zespole koSciota
ewangelickiego, Plac Piastowski 18, czas powstania 1744 r.,

d) 4 - rej. zab.: A/5039/913/J z 24 sierpnia 1988 r., dawniej hotel Preussenhof, po wojnie kino ,Piast’, obecnie dom
mieszkalny, Plac Piastowski 20, czas powstania 1817 r.,

e) 5-rej. zab.: A/1036 z 6 grudnia 2007 r., budynek mieszkalno-ustugowy, Plac Piastowski 24, czas powstania 1870r.;

2) obszar dawnej wsi Cieplice — rej. zab.: A/1813/509 z 1 grudnia 1958 r., czas powstania XIIl w.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) nastepujace przestrzenie publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1.KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej,
b) A2.KPJ, A5.KPJ - tereny komunikacji pieszo-jezdnej,
c) A9.ZP - teren zieleni urzadzonej;
2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 mozliwo$¢ stosowania rozwigzan majacych na celu dostosowanie przestrzeni
publicznych do potrzeb osob niepetnosprawnych;
3) pozostaty zakres ustalen, niewymieniony w pkt 1 i 2, zawarty jest w rozdziale 2 "Ustalenia ogdine" oraz rozdziale 3
"Ustalenia szczegotowe" uchwaty.

§11.1. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie:
1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, w obrebie ktdrego obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z
przepisami odrebnymi:
a) Q10% wysokie prawdopodobieristwo powodzi (raz na 10 lat),
b) Q1% $rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat);
) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
) obszar i teren gorniczy "Cieplice”;
) Zloze wod leczniczych "Cieplice”;
) na catym obszarze strefe B ochrony uzdrowiskowej, w obrebie ktérej obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne
z przepisami odrebnymi, w tym Uchwatg nr 260.XXVI11.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 9 lipca 2012 r.
2. Na obszarze planu:
1) nie wystepuja;
a) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
b) obiekty zwigzane z Obrong Cywilng;
2) nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak audytu krajobrazowego dla wojewodztwa dolnoslaskiego,
w zwigzku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

2
3
4
5
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§ 12. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5 m?, o ile ustalenia
szczegbtowe nie stanowig inaczej;

2) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci — 2 m, o ile ustalenia
szczegbtowe nie stanowig inaczej;

3) zasade podziatu prostopadle lub réwnolegle do pasa drogowego, od ktérego znajduje sie front dziatki z mozliwoscig
odstepstwa, w przypadku gdy warunki terenowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatdw zgodnie z przyjetg zasada, nie
wiecej niz 10°.

2. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 13. Ustalenia z zakresu szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zawarte sa w §17 - §20 oraz §23 uchwaty.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zachowanie przesytowej i dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscig prowadzenia w jej obrebie robot
budowlanych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia,

b) z dopuszczeniem budowy nowej, rozbudowy, przebudowy i remoncie istniejacej sieci dystrybucyjnej
elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych lub kablowych wraz z przytaczami oraz budowy stacji
transformatorowych,

c) ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zrédet energii obejmujacych energie wiatru;

3) zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej,

b) z indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym,

¢) z butli z gazem propan-butan;

4) zaopatrzenie w ciepto:

a) z indywidualnych i zbiorowych zrddet energii cieplnej,

b) ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem Zrodet energii obejmujacych energie wiatru,

c) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ograniczen i zakazdw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw;

5) zaopatrzenie w wodg:

a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociggowej,

b) z indywidualnych uje¢ wody,

c) do celéw przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych;

6) odprowadzanie Sciekdw bytowych i komunalnych:

a) do istniejgcej i rozbudowywane; sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) z zakazem odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw powstatych na obszarze planu do wéd powierzchniowych,
rowéw melioracyjnych oraz do ziemi;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do istniejacej i rozbudowywane; sieci kanalizacji deszczowej,

b) niezanieczyszczonych do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dostep do systemow tacznosci poprzez sie¢ telekomunikacyjna i systemy taczno$ci bezprzewodowej.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem z przylegtych drdg publicznych, wewnetrznych lub terendw komunikacii
pieszo-jezdnej, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej;

2) mozliwo$c¢ realizacji dojs¢ i dojazdéw o szerokoSci nie mniejszej niz 5 m;

3) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania, na wiasnej dziatce budowlanej w granicach terenu, na ktdrym
lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktdrej inwestor
posiada prawo do jej dysponowania, w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe na jeden budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,

c) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 60 m2 powierzchni uzytkowej ustug pomniejszone o powierzchnie garazy,
pomieszczen gospodarczych, socjalnych i technicznych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal

ustugowy,
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d) 1 miejsce postojowe na 12 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz 1 miejsce na jeden
lokal ustug gastronomii,
e) 1 miejsce postojowe na kazde 4 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
4) liczbe miejsc przeznaczonych na postéj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
a) na terenie drég publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sg miejsca postojowe, w ilosci analogicznej jak w lit. a;
5) mozliwos¢ realizaciji Sciezek pieszych i rowerowych na catym obszarze planu.

§ 15. Sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw nie ustala sie
z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 16. Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
powstatej na skutek uchwalenia przedmiotowego planu, dla:

1) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW-U, M-U, U, IE, IG w wysokosci 30%;

2) pozostatych terendw w wysokosci 0,1%.

Rozdziat 3 )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A3.MW-U, A12.MW-U, B1.MW-U, B5.MW-U,
B6.MW-U, C5.MW-U ustala sie przeznaczenie rownorzedne pod:
1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
c) dojécia,
d) dojazdy,
e) miejsca postojowe,
f) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzong;
2) na terenach A3.MW-U, A12.MW-U, B1.MW-U, B5.MW-U, B6.MW-U maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 16 m,
b) innej: 5 m;
3) na terenie C5.MW-U maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- z dachem dwuspadowym, wielospadowym lub mansardowym: 16 m,
- z dachem ptaskim lub zielonym: 14 m,
b) innej: 5 m;
4) minimalng wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych zlokalizowanych w
pierwszym rzedzie budynkéw od strony ustalonych linii zabudowy przy PI. Piastowskim na terenach A12.MW-U, B5.MW-U
, C5.MW-U: 12 m;
5) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
a) maksymalna;: 3,6,
b) minimalng; 0,1;
6) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
7) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy:
a) ptaskie,
b) zielone,
¢) mansardy o nachyleniu do 70°,
d) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtdwnych i nachyleniu potaci od powyzej 12° do 45°;
9) pokrycie dachéw:
a) ptaskich z dowolnego materiatu, z wyjatkiem blachy o profilu falistym lub trapezowym,
b) dwuspadowych, wielospadowych i mansard:
- dachowkg ceramiczna,
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- dachowkg cementowa,
- materiatem o wygladzie zblizonym do dachdwki,
- blachg taczong na rabek stojacy lub lezacy;
10) kolorystyke dachéw dwuspadowych, wielospadowych i mansard w tonacji czerni, czerwieni lub brazu.
3. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie:
1) na czesci terenow A3.MW-U, C5.MW-U:
a) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig Q1% $rednie prawdopodobieristwo powodzi (raz na 100 lat), w obrebie
ktdrego obowigzujq zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi,
b) obszar, na ktérym prawdopodobierstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
2) na czesci terenu B1.MW-U obszar, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).
4. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania:
1) ustug zwigzanych z:
a) gospodarowaniem odpadami,
b) obrébka kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkciji wyrobow jubilerskich,
c) handlem opatem;
warsztatéw i myjni samochodowych;
stacji paliw;
zaktaddw pogrzebowych;
wiat w pierwszym rzedzie budynkdw od strony ustalonych linii zabudowy.
5. W zakresie systemu komunikaciji, ustala sie realizacje miejsc postojowych w formie:
1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

2
3
4
5

—_ — — —

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B4.MW-U ustala si¢ przeznaczenie réwnorzedne
pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
c) dojécia,
d) dojazdy,
e) miejsca postojowe,
f) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzong;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- z dachem dwuspadowym, wielospadowym lub mansardowym: 16 m,
- z dachem ptaskim lub zielonym: 14 m,
b) innej: 5 m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna; 3,6,
b) minimalng; 0,1;
4) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy:
a) ptaskie,
b) zielone,
¢) mansardy o nachyleniu do 70°,
d) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtdwnych i nachyleniu potaci od powyzej 12° do 55°;
7) pokrycie dachow:
a) ptaskich z dowolnego materiatu, z wyjatkiem blachy o profilu falistym lub trapezowym,
b) dwuspadowych, wielospadowych i mansard:
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- dachowkg ceramiczna,

- dachowka cementowa,

- materiatem o wygladzie zblizonym do dachdwki,

- blachg taczong na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyke dachow dwuspadowych, wielospadowych i mansard w tonacji czerni, czerwieni lub brazu;
9) elewacje do specjalnego opracowania od strony terenu B3.KSp-U i 3.KDD, dla ktérych obowiazuije:

a) zakaz stosowania wykoriczenia elewacji w formie:

- blachy falistej,

- oktadzin kamiennych oraz imitujgcych kamien o fakturze tupanej i grotowanej;

b) utrzymanie zwartej zabudowy na minimum 50% ciagu, z zastrzezeniem: dopuszcza sie wprowadzenie podziatow
elewacji na dtugo$ci nie mniejszej niz 10 m poprzez cofniecia zabudowy na odlegtos¢ nie wieksza niz 3 m w giab
dziatki.

3. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisdw odrebnych wskazuje sie na czesci terenu obszar, na ktérym prawdopodobienstwo
powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

4. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy ustala sie:

1) zakaz lokalizowania:
a) ustug zwiazanych z:
- gospodarowaniem odpadami,
- obrébka kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
- handlem opatem;

b) warsztatow i myjni samochodowych,

c) staciji paliw,

d) zaktadéw pogrzebowych,

e) wiat w pierwszym rzedzie budynkdw od strony ustalonych linii zabudowy;

2) dopuszczenie rzemie$lnictwa, w tym wytwarzanie piwa rzemie$lniczego.
5. W zakresie systemu komunikacji, ustala sie realizacje miejsc postojowych w formie:
1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A6.M-U, C1.M-U ,C4.M-U, C7.M-U, C11.M-U ustala
sie:
1) albo przeznaczenie rownorzedne pod:
a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,
b) zabudowe ustugowg;
2) albo przeznaczenie réwnorzedne pod:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
b) zabudowe ustugowa.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
c) dojscia,
d) dojazdy,
e) miejsca postojowe,
f) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzong;
2) realizacje budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych:
a) wolno stojacych,
b) w zabudowie blizniaczej;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- na terenie C7.M-U: 14 m,
- na terenach pozostatych: 12 m,
b) innej: 5 m;
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4) minimalng wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych zlokalizowanych w
pierwszym rzedzie budynkéw od strony ustalonych linii zabudowy przy PI. Piastowskim na terenie C11.M-U: 12 m;
5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
a) maksymalna;
- na terenie C7.M-U: 2,
- na terenach pozostatych: 1,5,
b) minimalng;: 0,1;
6) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego:
a) na terenach C1.M-U, C4.M-U, C7.M-U nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenach A6.M-U, C11.M-U nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy:
a) ptaskie,
b) zielone,
¢) mansardy o nachyleniu do 70°,
d) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtdwnych i nachyleniu potaci od powyzej 12° do 45°;
9) pokrycie dachéw:
a) ptaskich z dowolnego materiatu, z wyjatkiem blachy o profilu falistym lub trapezowym,
b) dwuspadowych, wielospadowych i mansard:
- dachéwkg ceramiczna,
- dachdwkg cementowa,
- materiatem o wygladzie zblizonym do dachdwki,
- blachg taczong na rabek stojacy lub lezacy;
10) kolorystyke dachéw dwuspadowych, wielospadowych i mansard w tonacji czerni, czerwieni lub brazu.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wolno stojacego — 550 m?,
b) w zabudowie blizniaczej — 300 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wolno stojacego — 17 m,
b) w zabudowie blizniaczej — 10 m.
4. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie:
1) na catosci terenéw C1.M-U, C4.M-U obszar, na ktérym prawdopodobierstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
2) na czesci terenu A6.M-U obszar, na ktorym prawdopodobieristwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
3) na czesci terenéw C7.M-U, C11.M-U:
a) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% $rednie prawdopodobieristwo powodzi (raz na 100 lat), w obrebie
ktdrego obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi,
b) obszar, na ktérym prawdopodobienistwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).
5. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy ustala sie zakaz lokalizowania:
1) ustug zwigzanych z:
a) gospodarowaniem odpadami,
b) obrébka kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich,
c) handlem opatem;
warsztatow i myjni samochodowych;
stacji paliw;
zaktadow pogrzebowych;
wiat w pierwszym rzedzie budynkdw od strony ustalonych linii zabudowy.
6. W zakresie systemu komunikacji, ustala sie realizacje miejsc postojowych w formie:
1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) garazy:
a) wolno stojacych,
b) wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

2
3
4
5

—_— ==

§ 20. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A4.U, A8.U, A11.U ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe ustugowa.
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2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania pod:
a) lokale mieszkalne wytacznie na terenie A11.U,
b) obiekty matej architektury,
c) dojscia,
d) dojazdy,
e) miejsca postojowe,
f) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzong;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy budynkéw ustugowych:
a) na terenie A4.U: 20 m,
b) na terenie A8.U: 12 m,
c) na terenie A11.U dla:
- wiezy koscielnej stanowigcej cze$¢ budynku kosciota ewangelickiego p.w. Zbawiciela: 50 m,
- pozostatej czesci budynku kosciota ewangelickiego p.w. Zbawiciela (obiekt wpisany do rejestru zabytkow
A/2031/1136 z 10 pazdziernika 1964 r.): 25 m,
- innych budynkdw ustugowych: 16 m;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy innej: 5 m;
4) minimalng wysoko$¢ zabudowy budynkéw ustugowych:
a) na terenie A4.U: 6 m,
b) zlokalizowanych w pierwszym rzedzie budynkéw od strony ustalonych linii zabudowy przy PI. Piastowskim na terenie
A1M1.U:12m;
5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) maksymalna;
- na terenach A4.U, A11.U: 3,6,
- na terenie A8.U: 2,
b) minimalng; 0,1;
6) powierzchnie zabudowy:
a) na terenach A4.U, A11.U: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenie A8.U: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego:
a) na terenie A8.U: nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenach A4.U, A11.U: nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy:
a) ptaskie,
b) zielone,
¢) mansardy o nachyleniu do 70°,
d) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukfadzie pofaci gtéwnych i nachyleniu potaci od powyzej 12° do 45°,
e) na terenie A11.U dla wiezy koscielnej stanowigcej cze$¢ obiektu wpisanego do rejestru zabytkow A/2031/1136 z 10
pazdziernika 1964 r. o dowolnej formie i nachyleniu;
9) pokrycie dachéw:
a) ptaskich z dowolnego materiatu, z wyjatkiem blachy o profilu falistym lub trapezowym,
b) dwuspadowych, wielospadowych i mansard:
- dachdwkg ceramiczna,
- dachdwkg cementowa,
- materiatem o wygladzie zblizonym do dachdwki,
- blachg taczong na rabek stojacy lub lezacy;
10) kolorystyke dachoéw dwuspadowych, wielospadowych i mansard w tonacji czerni, czerwieni lub brazu.
3. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie na cze$ci terenu A4.U:
1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% Srednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat), w obrebie ktorego
obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi;
2) obszar, na ktérym prawdopodobieristwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).
4. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy ustala sie zakaz lokalizowania:
1) ustug zwigzanych z:
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a) gospodarowaniem odpadami,

b) obrobka kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich,

c) handlem opatem;
2) warsztatéw i myjni samochodowych;
3) stacji paliw;
4) zaktaddw pogrzebowych.

5. W zakresie systemu komunikacji, ustala sie realizacje miejsc postojowych w formie:

1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

§ 21. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A9.ZP, C3.ZP, C9.ZP ustala si¢ przeznaczenie pod
zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania pod:
a) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
b) obiekty matej architektury,
c) dojécia,
d) parking wytacznie na terenie C3.ZP,
e) sieci, urzagdzenia i budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli: 5 m;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 90% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) zakaz lokalizowania budynkéw.
3. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie:
1) na catym terenie C9.ZP:
a) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig Q1% $rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat), w obrebie
ktdrego obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi,
b) obszar, na ktérym prawdopodobierstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
2) na catym terenie C3.ZP obszar, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
3) na czesci terenu C9.ZP obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10% wysokie prawdopodobieristwo powodzi (raz na
10 lat), w obrebie ktorego obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi.

§22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: A1.WS ustala sie przeznaczenie pod: wody
powierzchniowe $rédigdowe.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania pod:
a) urzadzenia wodne,
b) budowle do prowadzenia ruchu rowerowego i pieszego,
c) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli: 3 m.
3. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje si¢ na calym terenie:
1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, w obrebie ktdrego obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z
przepisami odrebnymi:
a) Q10% wysokie prawdopodobieristwo powodzi (raz na 10 lat),
b) Q1% $rednie prawdopodobiefistwo powodzi (raz na 100 lat);
2) obszar, na ktérym prawdopodobieristwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B3.KSp-U ustala si¢ przeznaczenie rownorzedne
pod:
1) parking;
2) zabudowe ustugowa.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania pod:
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sezonowe punkty gastronomiczne,
obiekty matej architektury,
dojscia,
dojazdy,
e) miejsca postojowe,
f) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzong;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw ustugowych: 20 m,
b) innej: 5 m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) maksymalna;: 4,5,
b) minimalng;: 0,1;
4) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy:
a) ptaskie,
b) zielone,
¢) mansardy o nachyleniu do 70°,
d) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtdwnych i nachyleniu potaci od powyzej 12° do 45°;
7) pokrycie dachow:
a) ptaskich z dowolnego materiatu, z wyjatkiem blachy o profilu falistym, trapezowym,
b) dwuspadowych, wielospadowych i mansard:
- dachdwkg ceramiczna,
- dachéwka cementowa,
- materiatem o wygladzie zblizonym do dachéwki,
- blachg taczong na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyke dachow dwuspadowych, wielospadowych i mansard w tonacji czerni, czerwieni lub brazu.
4. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych wskazuje sie na cze$ci terenu obszar, na ktérym prawdopodobienistwo
powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).
5. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy ustala sie zakaz lokalizowania:
1) ustug zwigzanych z:

a) gospodarowaniem odpadami,

b) obrébka kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich,

c) handlem opatem;
2) warsztatéw i myjni samochodowych;
3) stacji paliw;
4) zaktadéw pogrzebowych.

6. W zakresie systemu komunikacji, ustala sie realizacje miejsc postojowych w formie:

1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

a)
b)
c)
d)

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A2.KPJ, A5.KPJ, C2.KPJ, C8.KPJ ustala sie
przeznaczenie pod komunikacje pieszo-jezdna.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona.
3. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych wskazuje sie:
1) na cato$ci terendéw A2.KPJ, C2.KPJ, C8.KPJ obszar, na ktorym prawdopodobierstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz
na 500 lat);
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2) na catym terenie C8.KPJ obszar szczeg6inego zagrozenia powodzig Q1% $rednie prawdopodobierstwo powodzi (raz na
100 lat), w obrebie ktérego obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi;
3) na czesci terenu C8.KPJ obszar szczegoinego zagrozenia powodzig Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz
na 10 lat), w obrebie ktorego obowiazujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi;
4)na czesci terenu A2.KPJ obszar szczegOlnego zagrozenia powodzig, w obrebie kitdrego obowigzujq zasady
zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi;
a) Q10% wysokie prawdopodobieristwo powodzi (raz na 10 lat),
b) Q1% Srednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat);
5) na czesci terenu A5.KPJ:
a) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig Q1% $rednie prawdopodobieristwo powodzi (raz na 100 lat), w obrebie
ktdrego obowigzujq zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi,
b) obszar, na ktérym prawdopodobieristwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).
4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej ustala
sie dla terenu:
A2.KPJ szerokosS¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych od 4,5 m do 8,5 m jak na rysunku planu;
A5.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 7,5 m jak na rysunku planu;
C2.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych 4 m jak na rysunku planu;
C8.KPJ szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych od 3,6 m do 6 m jak na rysunku planu.

—_— — — ~—

1
2
3
4

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDL ustala sie przeznaczenie pod droge publiczng
klasy lokalne;.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania pod:
a) sezonowe punkty gastronomiczne,
b) obiekty matej architektury,
c) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona.
3. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie na czesci terenu:
1) obszar szczegélnego zagrozenia powodzig, w obrebie ktdrego obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z
przepisami odrebnymi:
a) Q10% wysokie prawdopodobieristwo powodzi (raz na 10 lat),
b) Q1% $rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat);
2) obszar, na ktérym prawdopodobieristwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).
4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej ustala
sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 14 m do 26 m jak na rysunku planu.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD ustala si¢ przeznaczenie
pod drogi publiczne klasy dojazdowe;j.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona.
3. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisdw odrebnych wskazuje sie:
1) na catym terenie 2.KDD:
a) obszar szczego6lnego zagrozenia powodzig, w obrebie ktérego obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne
Z przepisami odrebnymi:
- Q10% wysokie prawdopodobiefstwo powodzi (raz na 10 lat),
- Q1% $rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat);
b) obszar, na ktorym prawdopodobieristwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
2) na czesci terenéw 3.KDD, 4.KDD:
a) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig Q1% Srednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat), w obrebie
ktdrego obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi,
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b) obszar, na ktérym prawdopodobieristwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
3) na czesci terenu 4.KDD obszar szczegélnego zagrozenia powodzig Q10% wysokie prawdopodobieristwo powodzi (raz na
10 lat), w obrebie ktdrego obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej ustala
sie dla terenu:
1) 2.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8 m jak na rysunku planu;
2) 3.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 21 m jak na rysunku planu;
3) 4.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 14,7 m jak na rysunku planu.

§ 27. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B2.KDW, C6.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod
drogi wewnetrzne.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona.
3. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie:
1) na catym terenie B2.KDW obszar, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
2) na czeSci terenu C6.KDW:
a) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig Q1% $rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat), w obrebie
ktdrego obowigzujq zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi,
b) obszar, na ktérym prawdopodobieristwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).
4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej ustala
sie dla terenu:
1) B2.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 8 m jak na rysunku planu;
2) C6.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 3,5 m do 8,5 m jak na rysunku planu.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A7.IE, C10.IE ustala si¢ przeznaczenie pod
infrastrukture elektroenergetyczna.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) uzupetniajacy sposbéb zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia,
c) dojazdy,
d) miejsca postojowe,
e) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej niezwigzane z elektroenergetyka,
f) zielen urzadzong;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m;
3) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
a) maksymalna;: 0,5,
b) minimalng; 0,001;
) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
) dachy ptaskie;
) pokrycie dachéw z dowolnego materiatu.
3. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje si¢ na calym terenie C10.IE:
1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% Srednie prawdopodobierstwo powodzi (raz na 100 lat), w obrebie ktérego
obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi;
2) obszar, na ktérym prawdopodobieristwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).
4. W zakresie systemu komunikaciji:
1) ustala sie realizacje miejsc postojowych w formie wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) nie ustala sie minimalnej liczby miejsc postojowych.

4
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulicy Wodnej w Jeleniej Gorze

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A10.IG ustala si¢ przeznaczenie pod infrastrukture

gazownicza.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) uzupetniajacy sposdb zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury,
b) dojécia,
c) dojazdy,
d) miejsca postojowe,
e) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej niezwigzane z gazownictwem,
f) zieleh urzadzong;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) maksymalna; 0,2,
b) minimalng; 0,001;
) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
) dachy ptaskie;
) pokrycie dachéw z dowolnego materiatu.
3. W zakresie systemu komunikaciji:
1) ustala sie realizacje miejsc postojowych w formie wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) nie ustala sie minimalnej liczby miejsc postojowych.
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Rozdzial,4
PRZEPISY KONCOWE

§ 30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Dolnoslaskiego.
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