Projekt

UCHWALA NR........cccuveuenee ]
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie
cmentarza pomiedzy ulicami Sudecka i Adama Mickiewicza w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2018 1. poz. 994, z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr 362.XLV.2017 z dnia 28 listopada 2017 r.
Rady Miejskiej Jeleniej Gory w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie cmentarza pomi¢dzy ulicami Sudecka i Adama Mickiewicza w Jeleniej
Gorze, stwierdzajagc, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Gora uchwalonego uchwala nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 8 listopada 2016 r., uchwala si¢, co nast¢puje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie cmentarza
pomigdzy ulicami Sudecka i Adama Mickiewicza w Jeleniej Gorze, zwany w dalszej cze$ci uchwaty planem.

2. Granice obszaru objetego opracowaniem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do planu s3:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy integralng
czgs$¢ planu,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalacznik nr 2 1 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania- ustalenia w tym zakresie zawierajg dziat II i III oraz rysunek planu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego- ustalenia w tym zakresie zawieraja dziat II i I11;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu- ustalenia w tym zakresie zawieraja dziat I1 i I1I;
a) zasady ksztattowania krajobrazu- ustalenia w tym zakresie zawieraja dziat II i Il oraz rysunek planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej- ustalenia w tym zakresie zawierajg dziat I1 i rysunek planu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ustalenia w tym zakresie zawiera
dziat IT 1 rysunek planu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustalenia w tym zakresie
zawierajg dziat I1 1 III oraz rysunek planu;
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7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow , terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa- ustalenia w tym zakresie zawiera dziat II;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym ustalenia
w tym zakresie zawiera dzial II;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy- ustalenia w tym zakresie zawiera dziat I1 1 I1I;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej- ustalenia
w tym zakresie zawiera dziat I1;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow- ustalenia w tym
zakresie zawiera dzial I1;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4- ustalenia w tym
zakresie zawierajg dziat I1.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowym literowym ;

3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore po realizacji ustalen
planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujgce prawidtowe
korzystanie z terenu lub/i wynikajace z przepisow odrgbnych, obejmujgce migedzy innymi: obiekty lub/i
budynki towarzyszace (w tym: obiekcie gospodarcze, rekreacyjne, garaze, higieniczno-sanitarne), elementy
infrastruktury drogowej, stanowiska postojowe, ciagi piesze irowerowe, sieci, obiekty lub/i urzadzenia
uzbrojenia terenu;

4) przeznaczenie uzupelniajace- nalezy przez to rozumie¢, ze dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu inne niz
W przeznaczeniu podstawowym, na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale lub/i zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
okreslajaca granice lokalizacji zabudowy, ktérej nie moze przekroczy¢ elewacja budynku (Sciana
zasadniczej bryty budynku);

6) terenach zabudowy ushlugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ ushug,
w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, inwestycji celu publicznego oraz
drobnego rzemiosta i dziatalnosci gospodarcze;j;

7) tereny przestrzeni publicznej- nalezy przez to rozumie¢ ogoélnodostgpne tereny stuzace zaspokajaniu
potrzeb mieszkancow;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem, ktéra w czg¢sci sgsiadujacej z istniejagcym cmentarzem jest tozsama
z granicg strefy ochrony konserwatorskiej;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 sg oznaczeniami pelnigcymi funkcje informacyjna.

Id: ECAD6EBO0-7A87-4B72-B630-AFD11AAD3DS51. Projekt Strona 2


https://sip.lex.pl/

DZIAL 1I.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. Granica obszaru objetego planem, ktdra w czegsci sasiadujacej z istniejacym cmentarzem jest tozsama
z granica strefy ochrony konserwatorskiej - granicg obszaru zalozenia parkowego icmentarnego zespotu
cmentarza komunalnego przy ul. Sudeckiej, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 22.02.1985 r. pod
numerem 867/J.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong koncentracje naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych, zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt Iudzi (takich jak: podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podiogowych w parterach, folie izolacyjne).

2. Prowadzenie dziatalnosci (w tym dziatalno$ci gospodarczej) nie moze powodowaé ponadnormatywnych
obcigzen srodowiska naturalnego poza granicami terenu, na ktérym ta dziatalno$¢ jest prowadzona.

3. Tereny podlegaja ochronie przed hatasem i podlegaja nastepujacej kwalifikacji akustycznej:
- 1IMN, MW, U: jak tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo- ustugows;
- 1U: jak tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa;
- 1KS,U: jak tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa.
§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Obszary przestrzeni publicznej wyznacza rysunek planu i sg to tereny:
a) droga publiczna oznaczone 1KD-Z;
b) droga wewnetrzna oznaczona 1KD-W;
2. Ustalenia dotyczace powyzszych terendow, zgodnie z zapisami szczegdtowymi.
§ 8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw tymczasowymi obiektami budowlanymi lub zespotami takich
obiektow, o powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do 35 m2.

§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatek:

a) minimalne szeroko$ci frontu dzialek (z wylaczeniem dzialek infrastruktury drogowej, sieci, obiektow
lub/i urzadzen technicznych):

- na terenie 1IMN, MW, U: 30 m;
- na terenie 1U: 20 m;

- na terenie 1 ZP,KS: 40 m;

- na terenie 1KS,U: 20 m;

- na terenie 1ZC: 60 m;

b) minimalne powierzchnie dziatek (z wytaczeniem dziatek infrastruktury drogowe;j, sieci, obiektow lub/i
urzadzen technicznych):

- na terenie 1IMN, MW, U: 800 m?;

-na terenie 1U: 600 m?;
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- na terenie 1ZP,KS: 2000 m?;
- na terenie 1KS,U: 50 m?2;
- na terenie 1ZC: 60 m?;

c) kat plozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego (granic obszaru objetego planem) — dla
wszystkich terenow (z wylaczeniem dzialek infrastruktury drogowej, sieci, obiektow lub/i urzadzen
technicznych): min. 60°, maks. 120°.

2. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w oparciu o przepisy odrgbne.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) obszary i tereny gornicze,
b) obszary zagrozenia powodziowego,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
d) obszary zagrazajace bezpieczenstwu ludzi i mienia.

2. W planie nie okre$la si¢ wymagan w zakresie granic isposobow zagospodarowania obszaréw
wymienionych w ust. 1.

3. W planie nie okre§la si¢ wymagan w zakresie granic isposoboéw zagospodarowania krajobrazoéw
priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 11. Szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Na obszarze objetym planem zlokalizowany zostal gazocigg Sredniego cisnienia DN 80 mm stal, od
ktorego ustala si¢ i wyznacza si¢ na rysunku planu strefe kontrolowana w odlegtosci po 1,5 m w kazda strong
od osi gazociagu.

2. Obszar objety planem zagospodarowania znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokosci
zabudowy lotniska Jelenia Gora. W zakresie realizacji obiektow, jak i zagospodarowania terenéw, obowigzuja
parametry wysokosciowe okreSlone w dokumentacji rejestracyjnej lotnisk oraz ograniczenia okre$lone
w przepisach odrebnych z zakresu Prawo lotnicze.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.
1. Obowiazujg nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowe]j lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych,
spetniajacych wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

2) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji miejskiej lub z zastosowaniem rozwiazan indywidualnych,
spetniajacych wymagania okre§lone w przepisach odrebnych;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji miejskiej; dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do zbiornikoéw retencyjnych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych lub/i odnawialnych zrédet energii o mocy
nie wigkszej niz 100kW, z wylaczeniem turbin wiatrowych;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej lub zbiornikéw na gaz ptynny;
6) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) do indywidualnych celow grzewczych nalezy stosowac:
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a) gaz,

b) paliwa ptynne,

c) energi¢ elektryczna,

d) odnawialne zrdédta energii o mocy nie wickszej niz 100kW, z wylaczeniem turbin wiatrowych,
) ogrzewanie z sieci miejskie;j.

2. Obstluga komunikacyjna obszaru planu — poprzez istniejgcy uktad drég.

3. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe systemoéw infrastruktury technicznej, w tym obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej, oraz budowe¢ drog wewnetrznych, dla ktérych ustala si¢ minimalng
szerokos¢ réwna 6,0 m.

4. Dopuszcza si¢ dojscia i dojazdy, stanowiska postojowe, ciagi piesze i rowerowe.

5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace lokalizacji stanowisk postojowych na dziatkach
budowlanych:

1) dla zabudowy:
a) mieszkaniowej wielorodzinnej: min. 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny, nie wigcej niz
3 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

¢) ustugowe;j:
- dla ustug handlu: min. 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete S0 m*>  powierzchni uzytkowe;j,

- dla pozostalych ustug: min. 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni
uzytkowej;

2) w przypadku realizacji kilku funkcji nalezy liczbe stanowisk okresli¢ w stosunku do procentowego udziatu
rodzaju zabudowy;

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do postoju pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz wynikajgca z przepisOw odrgbnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe:
1) w wysokosci 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dla terenow gminnych — w wysokosci 0,01% wzrostu wartoéci nieruchomosci.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN, MW, U, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i wielorodzinnej, lub/i
zabudowy ustugowej wraz zielenig;

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa towarzyszaca funkcji podstawowej, w tym obiekty gospodarcze,
garaze, stanowiska postojowe, sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej i infrastruktura
komunikacyjna (dojscia, dojazdy, drogi wewngtrzne, $ciezki rowerowe, §ciezki piesze itp.);

2) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy lub zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji garazy lub/i obiektow gospodarczych- blaszanych,
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b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen od strony ulic, placow: 1,5 m; zakazuje si¢ sytuowania
ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

c) lokalizacje zabudowy wyznaczaja nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu
w odleglosci od Om do 6 m od linii rozgraniczajacej; dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub  bezposrednio przy tej granicy,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny - 0,10,
- maksymalny — 1,0,
e) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego — 10 m,
h) maksymalna wysokos$¢ wiat, budynkow gospodarczych i/lub budynkow garazowych:
- o dachach stromych — 5,0 m,
- 0 dachach ptaskich — 3,5 m,

i) dla zasadniczej bryty budynku: dachy dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
dopuszcza si¢ tarasy.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej lub/i zieleni urzadzone;j;

b) przeznaczenie uzupekniajace: zabudowa towarzyszaca funkcji podstawowej, w tym obiekty gospodarcze,
garaze, stanowiska postojowe, sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej i infrastruktura
komunikacyjna (dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, $ciezki rowerowe, $ciezki piesze itp.);

2) zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy lub zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji garazy lub/i obiektow gospodarczych- blaszanych,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen od strony ulic, placow roéwna 1,5 m; zakazuje si¢ sytuowania
ogrodzen peinych oraz ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

c) lokalizacj¢ zabudowy wyznaczaja nieprzekraczalne linie zabudowy, okres$lone na rysunku planu
w odleglosci od Om do 6m od linii rozgraniczajacej; dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci
1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny - 0,10,
- maksymalny — 1,2,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,;
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego — 10 m,
h) maksymalna wysokos$¢ wiat, budynkow gospodarczych i/lub budynkéow  garazowych:
- 0 dachach stromych — 5,0 m,
- 0 dachach ptaskich — 3,5 m,

i) dla zasadniczej bryty budynku: dachy dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°
dopuszcza si¢ tarasy.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC, ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza wg przepisdéw odrebnych z dopuszczeniem ustug;

b) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa towarzyszaca funkcji podstawowej, w tym obiekty gospodarcze,
budynki higieniczno-sanitarne, garaze, stanowiska postojowe, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, urzadzenia gromadzenia iusuwania odpadow, infrastruktura komunikacyjna (dojscia,
dojazdy, drogi wewnetrzne, $ciezki rowerowe, Sciezki piesze itp.);

2) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy lub zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji garazy lub/i obiektow gospodarczych- blaszanych,
b) dla ogrodzen:
- nowe ogrodzenie winno nawigzywaé do historycznego ogrodzenia przy starym cmentarzu,
- zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — okre§lone sa na rysunku planu w odleglosci Om od linii
rozgraniczajacej;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny - 0,01,
- maksymalny — 0,20,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,10,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego — 12 m, dopuszcza  si¢ dominante do
wysokos$ci 16 m;

h) maksymalna wysokos$¢ wiat, budynkow gospodarczych
- dachach stromych — 5,0 m,
- dachach ptaskich — 3,5 m.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, KS, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej lub/i tereny komunikacji,

b) przeznaczenie uzupehiajgce: ustugi, zabudowa towarzyszaca funkcji podstawowej, w tym obiekty
gospodarcze (za wyjatkiem garazy), budynki higieniczno-sanitarne, stanowiska postojowe, sieci, obiekty
iurzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia gromadzenia iusuwania odpadéw, infrastruktura
komunikacyjna (dojscia, dojazdy, drogi wewngtrzne, $ciezki rowerowe, §ciezki piesze itp.);

2) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy lub zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ obiektow gospodarczych i budynkoéw higieniczno-sanitarnych- blaszanych,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,01,
- maksymalny — 0,20,

c) lokalizacje zabudowy wyznaczaja nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu
w odlegtosci Om od linii rozgraniczajacej; dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

d) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,05,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego — 6 m,
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g) maksymalna wysokos$¢ wiat, budynkow gospodarczych
- dachach stromych — 5,0 m,
- dachach ptaskich — 3,5 m.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS,U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji lub/i ustug;

b) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa towarzyszaca funkcji podstawowej, w tym obiekty gospodarcze
(za wyjatkiem garazy), budynki higieniczno-sanitarne, stanowisk postojowe, sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, urzadzenia gromadzenia i usuwania odpadéw, infrastruktura komunikacyjna
(dojscia, dojazdy, drogi wewngtrzne, §ciezki rowerowe, $ciezki piesze itp.);

2) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy lub zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ obiektow gospodarczych i budynkow higieniczno-sanitarnych- blaszanych,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy :
- minimalny — 0,01,
- maksymalny — 0,15,

c) lokalizacj¢ zabudowy wyznaczajg nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu
w odlegtosci od Om do 40 m od linii rozgraniczajacej; dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

d) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,15,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego — 8 m,
g) maksymalna wysokos$¢ wiat, straganéw handlowych:
- dachach stromych — 5,0 m,
- dachach ptaskich — 3,5 m.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z, ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej, tereny inwestycji celu publicznego;

b) przeznaczenie uzupetniajgce: lokalizacja elementow technicznego wyposazenia drogi oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z drogg — w zaleznosci od potrzeb, z zachowaniem
przepisoOw odrgbnych.

2) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy lub zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w zakresie od 9 m do 11 m,
7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-W, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;

b) przeznaczenie uzupehiajace: lokalizacja elementow technicznego wyposazenia drogi oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z droga — w zaleznos$ci od potrzeb.

2) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy lub zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 28 m,
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b) lokalizacja elementow technicznego wyposazenia drogi oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezwiazanych z droga — w zalezno$ci od potrzeb, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: obiekty lub/i urzadzenia i sieci infrastruktury energetycznej;

b) przeznaczenie uzupehniajace: zielen, pozostala infrastruktura za wyjatkiem turbin wiatrowych, zielen
urzadzona.

2) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy lub zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje zabudowy wyznaczaja nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu
w odleglosci Om od linii rozgraniczajacej; dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

b) ustala si¢ maksymalna wysoko§¢ wolnostojacych stacji transformatorowych do 4,5 m; nie ustala si¢
wysokos$ci stupowych stacji transformatorowych.

DZIAL 1IV.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
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Zaltacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
zdnia ................... 2018 1.

7 7 7 ~ T e
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA TERENU W REJONIE CMENTARZA POMIEDZY ULICAMI SUDECKA | ADAMA MICKIEWICZA
SKALA 1:1000

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR.......ccovene RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY Z DNIA.........ovvvvrnnes r.
x —r & e VA e

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANI

LEGENDA: IAPRZESTRZENNEGO MIASTA
- JELENIA GORA UCHWALONEGO UCHWALA
Obowigzujace ustalenia planu: NR 245 00V2016 2 ONIA S LISTOPADA 2015 R 1 y

granica obszaru objetego planem, ktéra w czesci sasiadujace]
2 istniejacym cmentarzem jest tozsama z granicg strefy
ochrony konserwatorskiej

linie jace tereny o r6znym

@ nieprzekraczalna linia zabudowy

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub /i
wielorodzinnej, Iub/ i uslugowej z zielenia

- tereny zabudowy ustugowe lub /i Zieleni urzadzonej

ziele urzadzona lub / i tereny komunikacji

- teren komunikacji lub /i ustug

tereny drogi publiczne klasy zbiorczej, tereny inwestycji celu
publicznego

- obiekty lub /i ia i sieci i y j .
R oznaczenia peiniace funkeje informacyina:
q r gazociag $redniego ciénienia DN 80 mm wraz ze strefa
Aﬂ kontrolowana w odleglosci po 1,5 m. w kazda strone od osi
gazociagu
granica sanitamej strefy cmentarza 50 m

EI propozycja podzialu nieruchomosci

/,uM .
1(“m]

MRV S S R
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie cmentarza
pomiedzy ulicami Sudecka 1 A. Mickiewicza w Jeleniej Gorze wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 31.10.2018 r. do dnia 21.11.2018 r. W ogloszeniu okreslono
termin na sktadanie uwag, ktory zostat ustalony do dnia 05.12.2018 r. W dniu 14.11.2018 r. w
siedzibie Urzedu odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu.
W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie na sktadanie uwag nie wptyneta zadna uwaga.

Ze wzgledu na brak ztozonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie cmentarza pomig¢dzy ulicami Sudeckg 1 A. Mickiewicza w
Jeleniej Gorze, Rada Miejska Jeleniej Gory nie dokonuje rozstrzygniecia, ktore wynika z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018 r. poz. 1945).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska Jeleniej Gory postanawia, co nastepuje:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej beda finansowane z budzetu
gminy, a takze ze srodkéw zewnetrznych, w tym ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej.

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych powyze;j.
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Uzasadnienie
do Uchwaly nr.............
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia .......

Prace nad przedmiotowa uchwata rozpoczeto w zwigzku z uchwatg nr 362.XLV.2017 z dnia
28 listopada 2017 r. Rady Miejskiej Jeleniej Gory w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie cmentarza
pomie¢dzy ulicami Sudecka i Adama Mickiewicza w Jeleniej Gorze.

Obszar objety opracowaniem (o wielkosci ok. 37 ha), znajduje si¢ w poludniowo- wschodniej
czg¢$ci miasta. Granice projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowig tereny potozone pomiedzy ulicami: Adama Mickiewicza, Wesola, Skowronkow a
cmentarzem.

Dla przewazajacej czeSci obszaru objetego opracowaniem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego osiedli mieszkaniowych w jednostce ,,CZARNE”
(uchwalony uchwatg nr 693/L/2002 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 14 maja 2002 r. /
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 1 lipca 2002 r.
nr 139, poz. 1906).

Dla pozostatej czgsci, brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

O przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w rejonie cmentarza pomiedzy ulicami Sudeckq i A. Mickiewicza w Jeleniej Gorze
zdecydowata przede wszystkim konieczno$¢ rozbudowy cmentarza w celu zapewnienia
dodatkowych miejsc pochowku.

Rodzinne Ogrody Dziatkowe wyrazily wstepng zgode na przejecie przez Miasto czesci
terenéw stanowigcg Rodzinne Ogrody Dziatkowe pod rozbudowe cmentarza zlokalizowanego
przy ul. Sudeckiej 44 w Jeleniej Gorze. Nowa funkcja (przeznaczenie) wymaga zmiany w
obowigzujacym na tym terenie miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedli
mieszkaniowych w jednostce ,,CZARNE”

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu, obszar objety opracowaniem stanowig gtownie
tereny taki i zielen urzadzong z dopuszczeniem funkcji rekreacyjnych i turystycznych (Sciezki
1 ciggi komunikacyjne) zielen urzadzona o funkcjach ochronnych i kompozycyjnych zwigzang
z terenami zainwestowania miejskiego i komunikacja z mozliwos$cig lokalizowania ciggow
pieszych 1 rowerowych, drog dojazdowych i1 parkingéw zadrzewionych oraz tereny drog
lokalnych i zbiorczych.

Zgodnie ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Gora (uchwalonym uchwatg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 8 listopada 2016 r.), teren miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w rejonie cmentarza pomie¢dzy ulicami Sudecka i Adama Mickiewicza w Jeleniej
Gorze znajduje si¢ w granicach obszarow funkcjonalnych oznaczonych symbolami:

Z.C - Obszary cmentarzy

1) Obszary o symbolu ZC pelnia funkcje cmentarzy.

2) Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) utrzymanie i rozbudowa cmentarzy, utrzymanie zieleni na ich terenie,
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b) wyposazenie terendéw w niezbedne obiekty 1 urzadzenia towarzyszace (kaplice cmentarne
itp.), urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym zaopatrzenie w wodg, urzadzenia
gromadzenia 1 usuwania odpadow itp.) oraz urzadzenia komunikacyjne (dojazdy,
parkingi),

c) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uslugowych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza.

MU - Obszary mieszkaniowo-uslugowe

1) Funkcjg obszarow mieszkaniowo — uslugowych MU jest funkcja mieszkaniowa oraz
ustugowa, gtownie w zakresie ustug podstawowych dla mieszkancow miasta/dzielnic. W
obregbie obszaru mozna lokalizowac¢:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne, z towarzyszaca funkcja ustugowa,
b) budynki ustugowe, produkcyjne oraz rzemieslnicze, handel,

¢) budynki gospodarcze wraz z infrastrukturg komunikacyjng (garaze, parkingi),

d) tereny i1 obiekty sportowo — rekreacyjne,

e) budynki i obiekty uzytecznos$ci publicznej oraz obiekty sakralne,

f) sieci, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunikacyjne;,

g) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

2) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,

b) minimalna powierzchnia terenow czynnych biologicznie — 20%,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m, z mozliwoscia wprowadzenia akcentu

architektonicznego o wysokosci maksimum 30 m.

3)Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) realizacja w nowych oraz uzupetnienie w istniejgcych zespotach mieszkaniowych
wewngtrznego uktadu komunikacyjnego tworzonego na zasadzie uktadow
przejazdowych z unikaniem uktadow drog Slepych, bez przejazdu,

b) realizacja niezbednej ilos$ci miejsc parkingowych, szczeg6lnie towarzyszacych funkcji
uslugowej; uzytkownicy poszczegdlnych dziatek powinni mie¢ wyznaczone miejsca do
parkowania oraz garazowania pojazdow w obrebie dziatki budowlane;,

c) realizacja elementow matej architektury i atrakcyjnej ogdlnodostepnej przestrzeni w
otoczeniu zabudowy ustugowej; wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub
przestaniania obiektow,

d) wyposazenie terenéw 1 obiektow w infrastruktur¢ techniczna, ze szczegdlnym
uwzglednieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systeméw
grzewczych,

e) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych sieci infrastruktury technicznej — zachowanie
warunkoéw wynikajacych z przebiegu sieci.

MN - Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej wielorodzinnej
1) Funkcja dominujacg obszarow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej
wielorodzinnej MN jest funkcja mieszkaniowa wraz z towarzyszacg funkcjg ustugowa. W
obrebie obszaru mozna lokalizowacé:
a) budynki mieszkalne, gospodarcze, wraz z ustugami oraz infrastrukturg komunikacyjng
(garaze, parkingi),
b) budynki ustugowe oraz rzemieslnicze, handel detaliczny,
c) tereny 1 obiekty sportowo — rekreacyjne,
d) budynki 1 obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,
e) sieci, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
f) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.
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2) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2

b) minimalna powierzchnia terenow czynnych biologicznie — 30%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m.

3) Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) likwidacja zagospodarowania i uzytkowania terenu naruszajacego funkcje obszaru oraz
obiektow i zabudowy, ktdre utracity warto$¢ techniczng i uzytkowa oraz nie przedstawiaja
wartosci kulturowych,

b) realizacja zespotow nowej zabudowy mieszkaniowej, glownie jednorodzinnej oraz
uzupeltnianie ich funkcjg ustug nieucigzliwych,

c) realizacja elementéw matej architektury i atrakcyjnej ogoélnodostepnej przestrzeni w
otoczeniu zabudowy ustlugowej; wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub
przestaniania obiektow,

d) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terenow, realizacja w nowych oraz uzupethienie
w istniejgcych zespotach mieszkaniowych wewnetrznego uktadu komunikacyjnego,
tworzonego na zasadzie uktadoéw przejazdowych, z unikaniem uktadow drog slepych, bez
przejazdu,

e) realizacja niezbegdnej ilo$ci miejsc parkingowych szczegolnie towarzyszacych funkcji
ustugowej; uzytkownicy poszczegoélnych dziatek powinni mie¢ wyznaczone miejsca do
parkowania oraz garazowania pojazdoéw w obrebie dziatki budowlanej,

f) wyposazenie terendw 1 obiektow w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym
uwzglednieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systeméw
grzewczych,

g) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych od sieci infrastruktury technicznej —
zachowanie warunkéw wynikajacych z przebiegu sieci.

Przewidywane zagospodarowanie terenu jest zgodne z zapisami studium.

Procedura planistyczna

Dnia 28 listopada 2017 r. Rada Miejska Jeleniej Gory podjeta uchwate nr 362.XLV.2017

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu w rejonie cmentarza pomi¢dzy ulicami Sudecka i Adama

Mickiewicza w Jeleniej Gorze. Procedure planistyczng przeprowadzono zgodnie z ustawg z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.

1945), w tym zgodnie z art. 17:

- ogloszono w prasie miejscowej (Nowiny Jeleniogérskie nr 2, z dnia 9 stycznia 2018 r.) oraz

przez Obwieszczenie Prezydenta Miasta Jeleniej Gory nr 579.2018.VII z dnia 9 stycznia 2018

r. (umieszczone na tablicach ogloszen oraz w BIP) o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie

cmentarza pomiedzy ulicami Sudecky i Adama Mickiewicza w Jeleniej Gorze, okreslajac
przy tym forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu,

- zawiadomiono na pismie, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu,
instytucje 1 organy wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania;

- sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko;

- uzyskano wymagane opinie i uzgodnienia projektu planu;

- projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wytozono do publicznego
wgladu w dniach od 31 pazdziernika 2018 r. do 21 listopada 2018 r.; w trakcie wytozenia, w
dniu 14 listopada 2018 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu; o powyzszych terminach 1 mozliwosci skladania uwag
ogloszono w prasie miejscowej (Nowiny Jeleniogorskie Nr 43 z dnia 23 pazdziernika 2018
r.) oraz przez Obwieszczenie Prezydenta Miasta Jeleniej Gory nr 716.2018.VII, z dnia 23
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pazdziernika 2018 r. (umieszczone na tablicach ogloszen oraz w BIP); w wyznaczonym
terminie nie wplynety uwagi do wytozonego projektu planu. Zgodnie z powyzszym, nie
zaistniata konieczno$¢ rozpatrzenia uwag zgodnie z art. 17 pkt 12 ww. ustawy.

- w trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedure dotyczaca strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko, wypetiajagc obowigzki okreslone w art. 42 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2018 r. poz. 2081),

Projekt planu spetnia wymogi art. 15 ust. 2, tj. projekt planu zawiera obowigzkowe elementy

planu.

Projekt planu wypetnia dyspozycje zawarte w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do art. 1 ust. 2 ustawy, w trakcie sporzadzania

planu uwzgledniono:

- walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez okreslenie wymagan tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki 1 architektury, ustalajac: linie rozgraniczajagce terendw oraz ich
przeznaczenie; wyznaczajac nieprzekraczalne linie zabudowy oraz okreslajac zasady
ksztaltowania zabudowy poprzez wskazanie wskaznikoOw i parametrow zabudowy, w tym
podanie kata nachylenia potaci dachowych i formy dachow; nawigzujac do istniejacej
zabudowy 1 jej regionalnych walorow architektonicznych;

- wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych: na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozenia powodzig;
wymagania ochrony $rodowiska uwzgledniono przyjmujac odpowiednig kwalifikacje
akustyczng — jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsq i
ustugowa; zalecajac stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie
radonu; wprowadzajac ograniczenia dotyczace prowadzenia dziatalnosci (w tym dziatalnosci
gospodarczej), ktéra powoduje ponadnormatywne obcigzenia srodowiska naturalnego poza
granicami terenu na ktorym ta dziatalnos¢ jest prowadzona;

- wymagania dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: ze

wzgledu na fakt, ze granica obszaru objetego planem w czesci jest tozsama z granicg strefy

ochrony konserwatorskiej (granica obszaru zalozenia parkowego i cmentarnego zespotu
cmentarza komunalnego przy ul. Sudeckiej, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia

22.02.1985 r. pod numerem 867/J) w planie ustalono, ze nowe ogrodzenie wokot cmentarza

winno nawigzywac¢ do historycznego ogrodzenia przy starym cmentarzu, a takze zakazano

sytuowania ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob

niepelnosprawnych (m. in. poprzez ustalenie obowigzku zapewnienia miejsc parkingowych

przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingow3a);

- walory ekonomiczne przestrzeni, racjonalnie wykorzystujac tereny;

- prawo wilasnosci, wazac interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskéw 1 uwag do projektu planu w trakcie jego sporzadzania (wnikliwie rozpatrywane i
w miar¢ mozliwosci uwzgledniane);

- potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — stwierdzono, ze na obszarze planu nie
wystepujg takie tereny;

- potrzeby interesu publicznego: opracowujac projekt planu na kazdym etapie zapewniono
jawnos¢ 1 przejrzystos$¢ procedur planistycznych;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych: okre§lono zasady i1 mozliwosci wyposazenia terendw w sieci 1
urzadzenia infrastruktury technicznej;
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- zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie cmentarza pomiedzy ulicami Sudecka i Adama
Mickiewicza w Jeleniej Gorze oraz zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych, poprzez przeprowadzenie procedury planistycznej zgodnie z art. 17 pkt
1,9,11 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz precyzyjne
przedstawienie zasad ich realizacji;
- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
poprzez wprowadzenie ustalen dajacych mozliwo$¢ korzystania z istniejgcej sieci
wodociggowej, zapewniajacej odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci oraz dopuszczenie indywidualnych rozwigzan, z zachowaniem przepisow
odrgbnych.

Stosownie do art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalajac
przeznaczenie terendw w granicach opracowania oraz okreslajagc potencjalny sposob
zagospodarowania terenow (oraz korzystania z tych terenéw), brano pod uwagg zaréwno
interes publiczny jak i interes prywatny.

Stosownie do art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w trakcie
prac projektowych zwigzanych ze sporzadzaniem planu, brano pod uwage takie aspekty
planowania przestrzennego jak zachowanie tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W tym konteks$cie, nalezy podkresli¢, ze
teren opracowania potozony jest w starej tkance miejskiej, co jest duzym atutem z punktu
widzenia ekonomiki przestrzeni. Planowana zabudowa bedzie stanowi¢ uzupeinienie
zabudowy istniejacej, co pozwala na wykorzystanie istniejgcej infrastruktury techniczne;.
Wielko$¢ obszaru opracowania oraz sposob ksztaltowania nowej zabudowy i
zagospodarowania terenéw (ustalone w planie), pozwalaja na wykorzystanie istniejacej
obstugi komunikacyjnej, umozliwiajac jednocze$nie korzystanie z transportu miejskiego jako
podstawowego $rodka transportu mieszkancéw. W ustaleniach planu dopuszczono mozliwos¢
realizacji ciggdw pieszych 1 rowerowych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ mieszkancow
oraz zachecajacych do korzystania z alternatywnych $rodkow komunikacji.

Uchwata nr 471.LI1.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 18 lutego 2014 r. w sprawie
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jeleniej Gory oraz opracowania
programu sporzadzania plandéw, gmina dokonata oceny aktualnosci Studium i planow
miejscowych. W powyzsze] analizie uznano, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedli mieszkaniowych w jednostce ,,CZARNE” (uchwalony uchwala nr
693/L/2002 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 14 maja 2002 r., nie wymaga zmian jako
cato$¢, wskazujac jednoczesnie, ze teren planu jest zainwestowany cze$ciowo, co wymaga
weryfikacji. Niniejsze opracowanie, biorgc pod uwage ,,wnioski 1 wskazania dotyczace
weryfikacji” przedstawione w ww. analizie (sporzadzonej w mys$l art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym), wprowadza ustalenia pozwalajagce na
skuteczne zainwestowanie terendéw w jego granicach.

Zgodnie z przewidywaniami Prognozy Finansowej skutki uchwalenia przedmiotowego planu

nalezy oceni¢ pozytywnie.

Prezydent Miasta Jeleniej Gory

Id: ECADG6EBO0-7A87-4B72-B630-AFD11AAD3D51. Projekt Strona 5





