Projekt

z dnia 12 grudnia 2018 r.
Zatwierdzony przez ...........c.coceeeen..

UCHWALA NR ...coveiivnnnne ]
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla teren6w polozonych przy ulicy L.omnickiej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 wust.2 pkt5 wustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22018 1. poz. 994 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz w zwiazku z uchwata nr 257.XXXV.2016
Rady  Miejskiej Jeleniej Gory  zdnia 13 grudnia  2016. W sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych przy ulicy
Lomnickiej wJeleniej Gorze, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej
Jeleniej Gory nr 245.XXXIV.2016 1. z dnia 8 listopada 2016 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych przy ulicy
Lomnickiej w Jeleniej Gorze, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na
rysunku planu stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik nr 1, bedacy integralng czgscia uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisdéw w tym terendow gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé: liniowe oznaczenie graficzne, ktdrego
(zewnetrznej krawedzi) nie moze przekracza¢ zasadnicza bryla budynku, z zastrzezeniem: dopuszcza si¢
wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy:

a) na maksymalng odleglos¢ 2 m: zewnetrznych klatek schodowych, wykuszy, balkondéw, gzymsow,
okapow, zadaszen, elementow odwodnienia dachéw oraz schodow zewnetrznych,

b) oraz urzadzen dla niepetnosprawnych;
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2) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy ulicy Lomnickiej
w Jeleniej Gorze;

3) przeznaczenie terenu — przeznaczenie bedace forma zagospodarowania terenu oraz obiektow
z nim zwigzanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujgca forma zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim
zwigzanych,

b) uzupelniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe;

4) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

5) uchwala — niniejsza uchwala;

6) urzadzenia towarzyszace — budowle oraz budynki w tym: urzadzenia budowlane, budynki garazowe
i gospodarcze, obiekty oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, parkingi,
miejsca do parkowania, obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
4) symbole i przeznaczenia terenow;

5) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie
i wynosil0%;

6) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie
i wynosi 1%;

7) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;

8) obszar wpisany do ewidencji zabytkdw;

9) wymiarowanie;

10) granica strefy ochrony archeologicznej "OW";

11) granica strefy ochrony historycznego uktadu przestrzennego miasta Jelenia Gora;
12) stanowiska archeologiczne;

13) powierzchnie ograniczajace wysokos¢ obiektéw budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska
Jelenia Gora.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica administracyjna miasta Jelenia Gora;

2) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie
i wynosi 0,2%;

3) obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

4) granice terenow zamknietych;

5) kierunek opadania powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektow budowlanych i naturalnych
w otoczeniu lotniska Jelenia Gora.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru planu

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozumianej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

Id: BSEB6A19-93A2-421E-9B27-BE2287187E7F. Projekt Strona 2



2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ushugowej rozumiane jako tereny, na ktorych
ustala sie lokalizacje budynku jednorodzinnego (w rozumieniu przepiséw odrgbnych) lub zespotu takich
budynkow, i/lub budynku ustugowego lub zespolu takich budynkoéw, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,U:;

3) tereny uslug sportu i rekreacji, rozumiane jako tereny ushug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku
planu symbolem US;

4) tereny ogrodow dzialkowych, rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZD;

5) tereny zabudowy uslugowej i/lub ustug sportu i rekreacji i/lub zieleni urzadzonej rozumiane jako
tereny zabudowy ustugowej i/lub jako tereny uslug sportu irekreacji i/lub tereny zespolow zieleni,
oznaczone na rysunku planu symbolem U,US,Z ;

6) tereny zieleni nieurzadzonej, rozumiane jako tereny, na ktorych ustala si¢ lokalizacje zespolow zieleni,
oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

7) tereny wod powierzchniowych srodladowych rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczone na
rysunku planu symbolem WS;

8) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka rozumiany jako tereny, na ktorych zlokalizowano
obiekty infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolem E;

9) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja rozumiany jako tereny, na ktérych zlokalizowano
obiekty infrastruktury technicznej kanalizacyjnej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolem K;

10) tereny obslugi komunikacji rozumiane jako tereny, na ktérych ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow
i urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu samochodowego i pasazeréw, takie jak: parkingi, garaze, oznaczone
na rysunku planu symbolem KS;

11) tereny komunikacji kolejowej rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem KK;

12) tereny drég publicznych rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem:

a) KD-Z dla drogi klasy zbiorczej,
b) KD-D dla drogi klasy dojazdowe;j;

13) tereny drég wewnetrznych rozumiane jako tereny drdg niezaliczanych do zadnej kategorii drog
publicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

14) tereny drog wewnetrznych i/lub zieleni urzadzonej rozumiane jako tereny drog niezaliczanych do
zadnej kategorii drég publicznych, stuzace obsludze wydzielonego terenu, i/lub zespolow zieleni
o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielenice, skwery i zespoty
zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,ZP;

15) tereny ciagow pieszych i pieszo — rowerowych rozumiane jako tereny wydzielonych ciggow pieszych
i pieszo — rowerowych, stuzace poruszaniu si¢ pieszych irowerzystow, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDX.

2. Na kazdym z terenow:
1) zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore s dla niego ustalone w planie, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji odmiennych od ustalonych w planie, a w przypadku robdt
budowlanych  przy budynkach nie spetniajacych  wymagan  okreSlonych ~ w planie jedynie
na warunkach okreslonych w §7 pkt 3.

§ 6. W zakresie zasad zagospodarowania terenu iksztaltowania zabudowy obowiazuje zachowanie
istniejacej zieleni inasadzen oraz ich kompozycji, wraz zobowigzkiem kompensacji w przypadku
ich usunigcia.

§ 7. W zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:
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1) lokalizacje urzadzen towarzyszacych;
2) lokalizacje budynkéw w odleglosei 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dzialki;

3) przebudowe, rozbudowe budynkow nie spelniajacych wymagan okreslonych w planie dotyczacych:
wysokosci zabudowy oraz dachéw gltéwnej bryly budynkéw, pod warunkiem zachowania wysokos$ci
zabudowy oraz dachow gtéwnej bryly budynkow, oraz pod warunkiem nie zwickszania powierzchni
zabudowy o wiecej niz 20% w stosunku do powierzchni istniejacej;

4) nadbudowe budynkow nie spelniajacych wymagan okreslonych w planie dotyczacych powierzchni
zabudowy, pod warunkiem jej nie zwickszania oraz przy zachowaniu pozostatych parametrow okreslonych
w planie;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw istniejacych o wiatrotapy, windy, podjazdy nie spetniajacych
wymagan okreslonych w planie z zachowaniem ustalen przepiséw szczegotowych;

6) dla budynkow istniejacych dopuszeza sie przekroczenie linii zabudowy w zwiazku z termomodernizacja;

7) tereny, ktérych przeznaczenie zmienia plan, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie planem;

8) wydzielanie dojs¢ i dojazdow oraz ciagoéw pieszych i pieszo-jezdnych, o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;
9) wydzielanie sciezek rowerowych wg przepiséw odrgbnych.

§ 8. 1. Wskazuje si¢ tereny oznaczone jako: KD-Z iKD-D jako tereny do zagospodarowania jako
przestrzenie publiczne.

2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) na terenach KD-D dopuszcza sig¢ obiekty tymczasowe lokalizowane na potrzeby imprez okoliczno$ciowych
o wysokosci nie wiekszej niz 5 m i powierzchni rzutu mierzonej po obrysie zewngtrznym nie wiekszej niz
6 m?;

2) dopuszcza si¢ kioski i punkty handlowe o wysokosci nie wigkszej niz 5 m i powierzchni rzutu mierzonej po
obrysie zewnetrznym nie wigkszej niz 40 m2.

§ 9. 1. Ochrona konserwatorska obejmuje si¢ stanowiska archeologiczne nr 4/AZP84-17 i 5/AZP84-17

2. W obrgbie chronionych stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Ustala si¢ ochrong¢ konserwatorska obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw oznaczonych na
rysunku planu:

1) dom mieszkalny — Przyboczna 2-4;
2) dom mieszkalny — Przyboczna 5-7;
3) dom mieszkalny — Przyboczna 6-8;
4) dom mieszkalny — Przyboczna 9-11;
5) dom mieszkalny — Przyboczna 10-12;
6) dom mieszkalny — Przyboczna 13-15;
7) dom mieszkalny — Przyboczna 14-16;
8) dom mieszkalny — Przyboczna 20;
2. Dla obiektow, o ktorych jest mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) zachowac¢ oryginalng historyczng bryte, rzut, forme dachu i jego historycznego przekrycia;
2) zachowaé kompozycje i wystroj elewacji, uktad osi okiennych;
3) zachowac¢ historyczna stolarke okienna i drzwiows;
4) zachowac historyczng strukture tynku;
5) zastosowac tradycyjne materiaty budowlane;

6) zachowac historyczny detal architektoniczny;
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7) zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;

8) nalezy przywrdci¢ zdegradowane, uszkodzone lub zniszczone elementy wystroju i kompozycji elewacji,
detalu architektonicznego, historyczna forme¢ dachu, bryle, stolarke okienna, historyczne pokrycie dachu;

9) zakazuje si¢ stosowania takich materiatéw jak blachodachdéwka, gont bitumiczny, siding;

10) dopuszcza si¢ montaz zewngtrznych komindéw spalinowych i wentylacyjnych, klimatyzatoréow, anten
satelitarnych, wind i platform dla niepelnosprawnych oraz innych urzadzen technicznych w taki sposob,
aby nie naruszaly oryginalnej kompozycji i wystroju elewacji i dachow budynkdw;

11) dopuszcza si¢ rozbudowe dla budynkow uzytecznosci publicznej, przepis pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio;

12) zachowanie istniejacych historycznych ogrodzen oraz nawiazanie wysokoscig i formg nowych ogrodzen
do ogrodzen historycznych.

3. Weryfikacja i aktualizacja ewidencji zabytkow nie narusza ustalen planu inie wymaga zmiany planu.
W przypadku usunigcia z ewidencji zabytkdéw nalezy stosowac przepisy rozdziatu 3.

§ 11. 1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska obszaru wpisanego do ewidencji zabytkow: zespdt zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — Przyboczna oznaczone na rysunku planu.

2. Dla obszaru, o ktorym mowa jest w ust. 1 obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:
1) zachowanie charakteru i skali zabudowy historycznej;
2) zachowanie rozplanowania ulic i placow; z zastrzezeniem §10 ust. 2.

3. Weryfikacja i aktualizacja ewidencji zabytkow nie narusza ustalen planu inie wymaga zmiany planu.
W przypadku usunigcia z ewidencji zabytkdéw nalezy stosowac przepisy rozdziatu 3.

§ 12. 1. Ustala si¢ strefe ochrony historycznego uktadu przestrzennego miasta Jelenia Gora, oznaczong jak
na rysunku planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) zachowanie historycznego ukfadu przestrzennego;
2) zachowanie rozplanowania ulic i placow;

3) ksztattowanie nowej zabudowy w nawiazaniu do historycznej tradycji budowlanej; z zastrzezeniem §10
ust. 2.

§ 13. 1. Ustala sig¢ strefe ochrony archeologicznej ,,OW” oznaczong jak na rysunku planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony ewentualnych zabytkéw archeologicznych odkrytych w trakcie obowiazywania planu,
okreslajg przepisy odrebne.

§ 14. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje:

1) dostawa wody z rozdzielczej sieci wodociagowej lub stosowanie rozwiazan indywidualnych spetniajacych
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

2) odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacyjnej lub stosowanie rozwigzan indywidualnych spehiajgcych
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych lub odnawialnych zrédet
energii;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej lub zbiornikdéw na gaz plynny;

6) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych paliw w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
2. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala sig ilos¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
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1) dla budynkéw w zabudowie jednorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca do parkowania na
jedno mieszkanie;

2)dla budynkéw ustugowych oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi, ibudynkéw ustug sportu
i rekreacji oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi sportu i rekreacji, urzadzenie nie mniej niz jednego
miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania;

3) dla obiektow handlowych oraz powierzchni przeznaczonych pod handel, urzadzenie nie mniej niz jednego
miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy, nie mniej niz 1 miejsca do
parkowania;

4) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nie moze by¢
mniejsza niz wynikajaca z przepiséw odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ parkowania przyulicznego.

§ 15. 1. Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrddel energii o mocy elektrycznej do 50 kW lub o mocy
cieplnej do 100 kW.

2. Nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacego energi¢ wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 16. 1. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30% wzrostu wartosci nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 2.

2. Stawka procentowa o ktorej mowa w ust. 1 nie dotyczy terenow gminnych, dla ktorych ustala sie oplate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokoscei 0,01% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 17. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw: na obszarze objetym planem znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig wyznaczony w granicach jak na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja zakazy i ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 18. Ustala sie¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: ze
wzgledu na prawidtowosé funkcjonowania lotniska Jelenia Gdra na obszarze objetym planem obowiazuje
ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w tym réwniez urzadzen umieszczonych na
obiektach budowlanych, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkéw promieniotwérczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od O m do 10 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: dla terenow 14MN, 15MN, 16MN nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 1,2,
dla pozostalych terenéw nie mniejsza niz 0,10 i nie wigksza niz 0,8,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki,
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e) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem §18: dla terenéw 14MN, 15MN, 16MN, nie wi¢ksza niz 12 m, dla
pozostatych terendw nie wigksza niz 10 m,

f) dachy dla gléwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz
55°,

g) dla budynkow: garazowych i gospodarczych: wysokos$é zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 40 m?

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy
niz 115°.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowe;j,
b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotwdrczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodlogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 0 m do 6 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wicksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m z zastrzezeniem §18,

f) dachy dla gléwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz
50° lub dachy pfaskie,

g) dla budynkow: garazowych i gospodarczych: wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?

4) zasady ochrony srodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sig¢ jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy
niz 115°.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji,
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b) przeznaczenie uzupehlniajace: urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem garazy ibudynkéw
gospodarczych; zielen;

2) zakaz zabudowy;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy
niz 115°.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZD obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych,

b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace wtym budynki higieniczno-sanitarne,
z wylaczeniem garazy;

2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakaz zabudowy na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem §18: nie wigksza niz 5 m przy dachach o kacie nachylenia potaci
nie wigkszym niz 45°, nie wicksza 4 m przy dachach ptaskich,

b) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wieksza niz 0,02;
¢) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35 m?,
d) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wickszy
niz 115°.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U,US,Z obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej i/lub uslug sportu irekreacji i/lub zieleni
urzadzone;j,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkdw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 8 m do 15m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,5,
d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m z zastrzezeniem §18,
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f) dachy dla glownej bryly budynku o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz
55° i/lub dachy ptaskie,

g) dla budynkow: garazowych i gospodarczych: wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich,

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy
niz 115°.
§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej,

b) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem garazy ibudynkow
gospodarczych;

2) zakaz zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy
niz 115°.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych srédladowych;
2) obowiazuje zakaz zabudowy.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1E obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m z zastrzezeniem §18,

b) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 0,9,

c¢) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90% powierzchni dzialki;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5 m?,

b) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy

niz 115°.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1K obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m z zastrzezeniem §18,
b) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wieksza niz 0,9,
¢) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90% powierzchni dzialki;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5 m?,

b) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy
niz 115°.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KS obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji;

b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace w tym budynki higieniczno-sanitarne;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m z zastrzezeniem §18,

b) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wieksza niz 0,02,

¢) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 40 m?,

d) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy
niz 115°.

§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KK, 2KK obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji kolejowe;j;
2) zakaz budowy budynkow.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-Z obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 20 m, zgodnie zrysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,

b) chodnik;
3) dopuszcza sig:
a) sciezke rowerows,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;
4) teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 31. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D,
6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 3,6 m do 17 m, zgodnie zrysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,
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b) chodnik;
3) dopuszcza si¢:
a) Sciezke¢ rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
¢) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej,
d) ulice jednoprzestrzenna;
4) tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDW obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 1,6 m do 1,7 m, zgodnie zrysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,

b) dopuszcza si¢ ulicg jednoprzestrzenna;
3) dopuszcza si¢ elementy technicznego wyposazenia drogi.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDW,ZP obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych i/lub zieleni urzadzonej, ciagi pieszo rowerowe
i rekreacja,

b) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem budynkéw gospodarczych
i garazy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m z zastrzezeniem §18 przy dachach o kacie nachylenia potaci
nie wigkszym niz 45°,

b) wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 3,5 m z zastrzezeniem §18 przy dachach plaskich,
¢) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 40 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75 i nie wiekszy
niz 115°.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDX obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny ciggdw pieszych i pieszo - rowerowych;

2) zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 3,5 m do 4 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

UWAGI WNIESIOWE W CZASIE I-go wylozenia

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) Rada Miejska Jeleniej Gory po zapoznaniu sie z
nieuwzglednionymi uwagami, wniesionymi do pierwszego wyltozenia do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego w dniach od 4 lipca 2018 r. do 27 lipca 2018 r. (termin skfadania uwag do dnia 13
sierpnia 2018 r.) rozstrzyga w nastgpujacy sposob:

§1.
Nie uwzglednia sie czesci uwagi ztozonej w dniu 18.07.2018 r. przez wnioskodawce [...]*, o tresci:

., Po zapoznaniu si¢ z wylozonym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych przy ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze wnosimy uwagi, o ktorych mowa w art. 17
pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073)

Pkt 1 Dotyczy dziatek nr ew. 81/8 i 82 AM 2 obr. 0022, Plac Rozany

(...)

W tekscie projektu planu dla tego terenu sq nastgpujgce zapisy:

Paragraf 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US obowigzujq nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji,

b) przeznaczenie uzupetniajgce

zabudowa mieszkaniowa nie wigcej jak 40% powierzchni netto budynku,

urzgdzenia towarzyszgce,

zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podlogowej w parterach, folie izolacyjne itp.)

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 3 m do 6 m od linii
rozgraniczajgcej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej,

¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki,

e) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m z zastrzezeniem §18,

f) dachy dla glownej bryly budynku o kqcie nachylenia polaci nie wigkszym niz 55° w tym dachy
plaskie,

g) dla budynkow: garazowych i gospodarczych:

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach o kqcie nachylenia

potaci nie wigkszym niz 45°,
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wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy dachach plaskich;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?

b) szerokosS¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kgt polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wigkszy niz 115°.

Kategorycznie sprzeciwiamy sig¢ zapisom umozliwiajgcym jakgkolwiek zabudowe tego terenu, co
wynika z tresci oznaczonej wytuszczonym drukiem. Przyjecie tych ustalen zdyskwalifikuje
dotychczasowy sposob korzystania z tego terenu jako urzqdzonego miejskiego placu zabaw dla dzieci i
placow sportowych dla mlodziezy.

Projektowane zapisy i oznaczenia na rysunku umozliwiajq podzial tego terenu na szereg dzialek o
powierzchni ok. 1000 m? i ich zabudowe na powierzchni do 50% obiektami o wysokosci do 12 m (4
wysokie kondygnacje) pod plaskimi dachami, w ktorych bedg mieszkania (apartamenty) i komercyjne
pomieszczenia ustugowe (szeroko rozumiane jako ustugi rekreacji i sportu np. fitness kluby, silownie,
kregielnie, wypozyczalnie rowerow itp.).

W dotychczas obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa
mieszkaniowego w rejonie ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze uchwalonym w dniu 16 czerwca 1998 r.
uchwatq nr XXXV/543/98 Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze teren ten ma oznaczenie 9ZP, US — zielen
parkowa i urzgdzenia sportu.

Paragraf' 11

Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie oraz zasady szczegolowe zagospodarowania terenow
oznaczonych symbolami 3ZP US, 9ZP US, 11ZP US

1. Przeznaczenie terenow.

1) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP, US przeznacza si¢ pod zielen parkowq i
urzqdzenia sportu.

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie wymienionym w p. 1 ustala sig:

a) sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej.

b) ciggi piesze i rowerowe.

2. Zasady szczegotowe zagospodarowania terenow

1) Preferuje si¢ budowe boisk do gier malych oraz urzgdzen do éwiczen i zabaw dla dzieci (program w
zaleznosci od potrzeb)

2) Wprowadza si¢ obowigzek nasadzenia zieleni parkowej trzypigtrowej wokot boisk.

3) Istniejgcq zielen nalezy zachowa¢ i uporzgdkowac.

4) W przypadku realizacji ogrodzenia nalezy stosowa¢ zasady zawarte w §8 ust. 2 pkt. 14

5) Do czasu przystgpienia do realizacji zespolow sportowych teren nalezy pozostawi¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu

6) Przy wschodniej granicy terenu 11ZP US przebiega¢ bedzie wal przeciwpowodziowy
/zabezpieczenie osiedla na wode 300 letnig/

Nasadzenie zieleni parkowej oraz lokalizowanie urzgdzen sportowych przy wschodniej granicy terenu
11ZP,US nalezy realizowa¢ zgodnie z wymogami Prawa Wodnego.

W dniu 13 stycznia 2017r. zostal wniesiony wiosek do nowego miejscowego planu przez mieszkarnca
Osiedla Lomnickiego (...) o ponowne przeznaczenie tego terenu jak w obowigzujgcym planie.
Zarzgdzeniem nr 0050.1245.2017.VII z dnia 7 grudnia 2017r. Prezydent Miasta Jeleniej Gory po
rozpatrzeniu wniosku rozstrzygngt, ze wniosek zostat uwzgledniony.

Whnioskodawca stwierdza, ze nie jest to prawdg, aby wniosek zostal uwzgledniony, bowiem w projekcie
planu sq ustalenia catkowicie sprzeczne z trescig wniosku i dotychczas obowigzujgcego planu
miejscowego.

2. Dotyczy terenu w konturze 1P,U

W tekscie projektu planu dla tego terenu sq nastepujgce zapisy:

Paragraf 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,U obowigzujq nastgpujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow i/lub zabudowy
ustugowej,
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b) przeznaczenie uzupetniajgce:

zielen

urzgdzenia towarzyszqgce;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.)

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 8m do 15m od linii
rozgraniczajgcej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnoS¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m z zastrzezeniem §18,

) dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci zabudowy ze wzgledu na wymagania technologiczne,

g) dachy dla gtownej bryly budynku o kqcie nachylenia polaci nie wigkszym niz 30° i/lub dachy plaskie
i/lub dachy przemystowe/strukturalne,

4) zasady ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogqgcych zawsze znaczqgco oddzialywac¢ na srodowisko,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,

¢) kqt polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wigkszy niz 115°.

Kategorycznie sprzeciwiamy sig¢ zapisom umozliwiajgcym wielkokubaturowg zabudowg tego terenu, a
co wynika z tresci ozmnaczonej wytluszczonym drukiem. Przyjecie tych ustalen zdyskwalifikuje
dotychczasowy charakter jednorodzinnej zabudowy Osiedla L.omnickiego.

Dopuszczony ustaleniami planu obiekt przemystowy o wysokosci 15 m (lub wigcej !!!) z plaskim
dachem i zajmujgcy 70% powierzchni dotychczasowych terenow zielonych (opuszczone ogrody
dziatkowe) wyklucza akceptacje projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bowiem zniszczy walory przestrzenne, funkcjonalne i historyczne Osiedla f.omnickiego.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad.1 Uwzgledniono wprowadzajac zakaz zabudowy na terenie 1US oraz usuwajac ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy.

Nieuwzgledniono w czgsci dotyczacej usuniecia ustalen dotyczacych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci.

Ustalenie w planie zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci dla tego terenu wynika z
przepisow odrebnych w tym z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. 2 Uwzgledniono w zakresie zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy uslugowej, tereny i
obiekty sportowo — rekreacyjne i zielen urzadzong. W pozostalym zakresie nieuzgledniono.

§2.

Nie uwzglednia si¢ czesci uwagi ztozonej w dniu 18.07.2018 r. przez wnioskodawce [...]* o tresci:

., Po zapoznaniu si¢ z wyltozonym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow polozonych przy ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze wnosimy uwagi, o ktorych mowa w art. 17
pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073)

1. Dotyczy dzialek nr ew. 81/8 i 82 AM 2 obr. 0022, Plac Rozany
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(...)

W tekscie projektu planu dla tego terenu sq nastgpujgce zapisy:

Paragraf 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US obowigzujq nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji,

b) przeznaczenie uzupetniajgce

zabudowa mieszkaniowa nie wigcej jak 40% powierzchni netto budynku,

urzgdzenia towarzyszqgce,

zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podlogowej w parterach, folie izolacyjne itp.)

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 3 m do 6 m od linii
rozgraniczajgcej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej,

¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem §18,

f) dachy dla glownej bryly budynku o kqgcie nachylenia polaci nie wigkszym niz 55° w tym dachy
plaskie,

g) dla budynkow: garazowych i gospodarczych:

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach o kqcie nachylenia

polaci nie wigkszym niz 45°,

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy dachach plaskich;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kgt polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wigkszy niz 115°.

Kategorycznie sprzeciwiamy sig¢ zapisom umozliwiajgcym jakgkolwiek zabudowe tego terenu, co
wynika z tresci oznaczonej wytuszczonym drukiem. Przyjecie tych ustalen zdyskwalifikuje
dotychczasowy sposob korzystania z tego terenu jako urzqdzonego miejskiego placu zabaw dla dzieci i
placow sportowych dla mlodziezy.

Projektowane zapisy i oznaczenia na rysunku umozliwiajq podzial tego terenu na szereg dzialek o
powierzchni ok. 1000 m? i ich zabudowe na powierzchni do 50% obiektami o wysokosci do 12 m (4
wysokie kondygnacje) pod plaskimi dachami, w ktorych bedg mieszkania (apartamenty) i komercyjne
pomieszczenia ustugowe (szeroko rozumiane jako ustugi rekreacji i sportu np. fitness kluby, silownie,
kregielnie, wypozyczalnie rowerow itp.).

W dotychczas obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa
mieszkaniowego w rejonie ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze uchwalonym w dniu 16 czerwca 1998 r.
uchwalg nr XXXV/543/98 Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze teren ten ma oznaczenie 9ZP, US — zielen
parkowa i urzqdzenia sportu.

Paragraf 11

Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie oraz zasady szczegolowe zagospodarowania terenow
oznaczonych symbolami 3ZP US, 9ZP US, 11ZP US

1. Przeznaczenie terenow.

1) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP, US przeznacza sie pod zielen parkowq i
urzgdzenia sportu.

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie wymienionym w p. 1 ustala sie:

a) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
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b) ciggi piesze i rowerowe.

2. Zasady szczegotowe zagospodarowania terenow

1) Preferuje si¢ budowe boisk do gier matych oraz urzgdzen do éwiczen i zabaw dla dzieci (program w
zaleznosci od potrzeb)

2) Wprowadza si¢ obowigzek nasadzenia zieleni parkowej trzypigtrowej wokot boisk.

3) Istniejgcq zielen nalezy zachowa¢ i uporzgdkowac.

4) W przypadku realizacji ogrodzenia nalezy stosowa¢ zasady zawarte w $8 ust. 2 pkt. 14

5) Do czasu przystgpienia do realizacji zespolow sportowych teren nalezy pozostawi¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu

6) Przy wschodniej granicy terenu 11ZP US przebiega¢ bedzie wal przeciwpowodziowy
/zabezpieczenie osiedla na wode 300 letniq/

Nasadzenie zieleni parkowej oraz lokalizowanie urzgdzen sportowych przy wschodniej granicy terenu
11ZP,US nalezy realizowa¢ zgodnie z wymogami Prawa Wodnego.

W dniu 13 stycznia 2017r. zostal wniesiony wiosek do nowego miejscowego planu przez mieszkarnca
Osiedla Lomnickiego (...) o ponowne przeznaczenie tego terenu jak w obowigzujgcym planie.
Zarzgdzeniem nr 0050.1245.2017.VII z dnia 7 grudnia 2017r. Prezydent Miasta Jeleniej Gory po
rozpatrzeniu wniosku rozstrzygngl, ze wniosek zostal uwzgledniony.

Whnioskodawca stwierdza, ze nie jest to prawdg, aby wniosek zostal uwzgledniony, bowiem w projekcie
planu sq ustalenia calkowicie sprzeczne z trescig wniosku i dotychczas obowigzujgcego planu
miejscowego.

2. Dotyczy terenu w konturze 1P,U

W tekscie projektu planu dla tego terenu sq nastgpujgce zapisy:

Paragraf 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,U obowigzujq nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektiow produkcyjnych, skiadow i magazynow i/lub zabudowy
ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

zielen

urzgdzenia towarzyszqce;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.)

3) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 8m do 15m od linii
rozgraniczajqgcej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnoS¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m z zastrzezeniem §18,

) dopuszcza sig zwigkszenie wysokosci zabudowy ze wzgledu na wymagania technologiczne,

g) dachy dla gtownej bryty budynku o kqcie nachylenia polaci nie wigkszym niz 30° i/lub dachy plaskie
i/lub dachy przemystowe/strukturalne,

4) zasady ochrony srodowiska:

a) zakazuje sie¢ lokalizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,

¢) kat polozenia gramnic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wigkszy niz 115°

Kategorycznie sprzeciwiamy si¢ zapisom umozliwiajgcym wielkokubaturowg zabudowe tego terenu, a
co wynika z tresci ozmnaczonej wytluszczonym drukiem. Przyjecie tych ustalen zdyskwalifikuje
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dotychczasowy charakter jednorodzinnej zabudowy Osiedla L.omnickiego.

Dopuszczony ustaleniami planu obiekt przemystowy o wysokosci 15 m (lub wigcej !!!) z plaskim
dachem i zajmujgcy 70% powierzchni dotychczasowych terenow zielonych (opuszczone ogrody
dziatkowe) wyklucza akceptacje projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bowiem zniszczy walory przestrzenne, funkcjonalne i historyczne Osiedla fomnickiego.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad.1 Uwzgledniono wprowadzajac zakaz zabudowy na terenie 1US oraz usuwajac ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy.

Nieuwzgledniono w czgsci dotyczacej usuniecia ustalen dotyczacych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci.

Ustalenie w planie zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci dla tego terenu wynika z
przepiséw odrebnych w tym z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. 2 Uwzgledniono w zakresie zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy uslugowej, tereny i
obiekty sportowo — rekreacyjne i zielen urzadzona. W pozostatym zakresie nieuzglgdniono.

§3.

Nie uwzglednia sie czesci uwagi ztozonej w dniu 18.07.2018 r. przez wnioskodawce [...]* o tresci:

., Po zapoznaniu si¢ z wylozonym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych przy ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze wnosimy uwagi, o ktorych mowa w art. 17
pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073)

1. Dotyczy dziatek nr ew. 81/8 i 82 AM 2 obr. 0022, Plac Rozany

(..)

W tekscie projektu planu dla tego terenu sq nastgpujgce zapisy:

Paragraf 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US obowigzujq nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacyi,

b) przeznaczenie uzupetniajgce

zabudowa mieszkaniowa nie wigcej jak 40% powierzchni netto budynku,

urzgdzenia towarzyszgce,

zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje¢ naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podlogowej w parterach, folie izolacyjne itp.)

3) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 3 m do 6 m od linii
rozgraniczajgcej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej,

¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki,

e) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem §18,

f) dachy dla glownej bryly budynku o kqcie nachylenia polaci nie wigkszym niz 55° w tym dachy
plaskie,

g) dla budynkow: garazowych i gospodarczych:

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach o kqcie nachylenia

potaci nie wigkszym niz 45°,

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy dachach plaskich;
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4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?

b) szerokosS¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kgt polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wigkszy niz 115°.

Kategorycznie sprzeciwiamy sig¢ zapisom umozliwiajgcym jakgkolwiek zabudowe tego terenu, co
wynika z tresci oznaczonej wytuszczonym drukiem. Przyjecie tych ustalen zdyskwalifikuje
dotychczasowy sposob korzystania z tego terenu jako urzqdzonego miejskiego placu zabaw dla dzieci i
placow sportowych dla mlodziezy.

Projektowane zapisy i oznaczenia na rysunku umozliwiajq podzial tego terenu na szereg dzialek o
powierzchni ok. 1000 m? i ich zabudowe na powierzchni do 50% obiektami o wysokosci do 12 m (4
wysokie kondygnacje) pod plaskimi dachami, w ktorych bedg mieszkania (apartamenty) i komercyjne
pomieszczenia ustugowe (szeroko rozumiane jako ustugi rekreacji i sportu np. fitness kluby, silownie,
kregielnie, wypozyczalnie rowerow itp.).

W dotychczas obowiqzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa
mieszkaniowego w rejonie ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze uchwalonym w dniu 16 czerwca 1998 r.
uchwatq nr XXXV/543/98 Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze teren ten ma oznaczenie 9ZP, US — zielen
parkowa i urzgdzenia sportu.

Paragraf' 11

Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie oraz zasady szczegolowe zagospodarowania terenow
oznaczonych symbolami 3ZP US, 9ZP US, 11ZP US

1. Przeznaczenie terenow.

1) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP, US przeznacza si¢ pod zielen parkowq i
urzqdzenia sportu.

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie wymienionym w p. 1 ustala sig:

a) sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej.

b) ciggi piesze i rowerowe.

2. Zasady szczegotowe zagospodarowania terenow

1) Preferuje si¢ budowe boisk do gier malych oraz urzgdzen do éwiczen i zabaw dla dzieci (program w
zaleznosci od potrzeb)

2) Wprowadza si¢ obowigzek nasadzenia zieleni parkowej trzypigtrowej wokot boisk.

3) Istniejgcq zielen nalezy zachowa¢ i uporzgdkowac.

4) W przypadku realizacji ogrodzenia nalezy stosowa¢ zasady zawarte w §8 ust. 2 pkt. 14

5) Do czasu przystgpienia do realizacji zespolow sportowych teren nalezy pozostawi¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu

6) Przy wschodniej granicy terenu 11ZP US przebiega¢ bedzie wal przeciwpowodziowy
/zabezpieczenie osiedla na wode 300 letnig/

Nasadzenie zieleni parkowej oraz lokalizowanie urzgdzen sportowych przy wschodniej granicy terenu
11ZP,US nalezy realizowa¢ zgodnie z wymogami Prawa Wodnego.

W dniu 13 stycznia 2017r. zostal wniesiony wiosek do nowego miejscowego planu przez mieszkarnca
Osiedla Lomnickiego (...) o ponowne przeznaczenie tego terenu jak w obowigzujgcym planie.
Zarzgdzeniem nr 0050.1245.2017.VII z dnia 7 grudnia 2017r. Prezydent Miasta Jeleniej Gory po
rozpatrzeniu wniosku rozstrzygngl, ze wniosek zostal uwzgledniony.

Whnioskodawca stwierdza, ze nie jest to prawdg, aby wniosek zostal uwzgledniony, bowiem w projekcie
planu sq ustalenia calkowicie sprzeczne z trescig wniosku i dotychczas obowigzujgcego planu
miejscowego.

2. Dotyczy terenu w konturze 1P,U

W tekscie projektu planu dla tego terenu sq nastepujgce zapisy:

Paragraf 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,U obowigzujq nastgpujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow i/lub zabudowy
ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:
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zielen

urzgdzenia towarzyszqgce;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.)

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegltosci od 8m do 15m od linii
rozgraniczajgcej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnoS¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m z zastrzezeniem §18,

) dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci zabudowy ze wzgledu na wymagania technologiczne,

g) dachy dla gtownej bryly budynku o kqcie nachylenia polaci nie wigkszym niz 30° i/lub dachy plaskie
i/lub dachy przemystowe/strukturalne,

4) zasady ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogqgcych zawsze znaczqgco oddzialywac¢ na srodowisko,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,

¢) kqt polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wigkszy niz 115°.

Kategorycznie sprzeciwiamy si¢ zapisom umozliwiajgcym wielkokubaturowg zabudowg tego terenu, a
co wynika z tresci ozmnaczonej wytluszczonym drukiem. Przyjecie tych ustalen zdyskwalifikuje
dotychczasowy charakter jednorodzinnej zabudowy Osiedla L.omnickiego.

Dopuszczony ustaleniami planu obiekt przemystowy o wysokosci 15 m (lub wigcej !!!) z plaskim
dachem i zajmujgcy 70% powierzchni dotychczasowych terenow zielonych (opuszczone ogrody
dziatkowe) wyklucza akceptacje projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bowiem zniszczy walory przestrzenne, funkcjonalne i historyczne Osiedla Lomnickiego.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad.1 Uwzgledniono wprowadzajac zakaz zabudowy na terenie 1US oraz usuwajac ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy.

Nieuwzgledniono w czgsci dotyczacej usuniecia ustalen dotyczacych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci.

Ustalenie w planie zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci dla tego terenu wynika z
przepiséw odrebnych w tym z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. 2 Uwzgledniono w zakresie zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy uslugowej, tereny i
obiekty sportowo — rekreacyjne i zielen urzadzong. W pozostalym zakresie nieuzgledniono.

§4.

Nie uwzglednia si¢ czesci uwagi ztozonej w dniu 18.07.2018 r. przez wnioskodawce [...]* o tresci:

., Po zapoznaniu si¢ z wyltozonym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow polozonych przy ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze wnosimy uwagi, o ktorych mowa w art. 17
pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073)

1. Dotyczy dzialek nr ew. 81/8 i 82 AM 2 obr. 0022, Plac Rozany

(.)
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W tekscie projektu planu dla tego terenu sq nastgpujgce zapisy:

Paragraf 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US obowigzujq nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji,

b) przeznaczenie uzupetniajgce

zabudowa mieszkaniowa nie wigcej jak 40% powierzchni netto budynku,

urzgdzenia towarzyszqgce,

zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podtogowej w parterach, folie izolacyjne itp.)

3) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 3 m do 6 m od linii
rozgraniczajgcej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej,

¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem §18,
f) dachy dla glownej bryly budynku o kqgcie nachylenia polaci nie wigkszym niz 55° w tym dachy
plaskie,

g) dla budynkow: garazowych i gospodarczych:

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach o kqcie nachylenia

polaci nie wigkszym niz 45°,

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy dachach plaskich;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kgt polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wigkszy niz 115°.

Kategorycznie sprzeciwiamy sig¢ zapisom umozliwiajgcym jakgkolwiek zabudowe tego terenu, co
wynika z tresci oznaczonej wytluszczonym drukiem. Przyjecie tych ustalen zdyskwalifikuje
dotychczasowy sposob korzystania z tego terenu jako urzqdzonego miejskiego placu zabaw dla dzieci i
placow sportowych dla mlodziezy.

Projektowane zapisy i oznaczenia na rysunku umozliwiajq podzial tego terenu na szereg dzialek o
powierzchni ok. 1000 m? i ich zabudowe na powierzchni do 50% obiektami o wysokosci do 12 m (4
wysokie kondygnacje) pod plaskimi dachami, w ktorych bedg mieszkania (apartamenty) i komercyjne
pomieszczenia ustugowe (szeroko rozumiane jako ustugi rekreacji i sportu np. fitness kluby, silownie,
kregielnie, wypozyczalnie rowerow itp.).

W dotychczas obowiqzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa
mieszkaniowego w rejonie ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze uchwalonym w dniu 16 czerwca 1998 r.
uchwalg nr XXXV/543/98 Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze teren ten ma oznaczenie 9ZP, US — zielen
parkowa i urzqdzenia sportu.

Paragraf 11

Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie oraz zasady szczegolowe zagospodarowania terenow
oznaczonych symbolami 3ZP US, 9ZP US, 11ZP US

1. Przeznaczenie terenow.

1) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP, US przeznacza sie pod zielen parkowq i
urzgdzenia sportu.

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie wymienionym w p. 1 ustala sie:

a) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

b) ciqggi piesze i rowerowe.
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2. Zasady szczegotowe zagospodarowania terenow

1) Preferuje si¢ budowe boisk do gier matych oraz urzgdzen do éwiczen i zabaw dla dzieci (program w
zaleznosci od potrzeb)

2) Wprowadza si¢ obowigzek nasadzenia zieleni parkowej trzypigtrowej wokot boisk.

3) Istniejgcq zielen nalezy zachowa¢ i uporzgdkowac.

4) W przypadku realizacji ogrodzenia nalezy stosowa¢ zasady zawarte w $8 ust. 2 pkt. 14

5) Do czasu przystgpienia do realizacji zespolow sportowych teren nalezy pozostawi¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu

6) Przy wschodniej granicy terenu 11ZP US przebiega¢ bedzie wal przeciwpowodziowy
/zabezpieczenie osiedla na wode 300 letniq/

Nasadzenie zieleni parkowej oraz lokalizowanie urzgdzen sportowych przy wschodniej granicy terenu
11ZP,US nalezy realizowa¢ zgodnie z wwmogami Prawa Wodnego.

W dniu 13 stycznia 2017r. zostal wniesiony wiosek do nowego miejscowego planu przez mieszkarnca
Osiedla Lomnickiego (...) o ponowne przeznaczenie tego terenu jak w obowigzujgcym planie.
Zarzgdzeniem nr 0050.1245.2017. VIl z dnia 7 grudnia 2017r. Prezydent Miasta Jeleniej Gory po
rozpatrzeniu wniosku rozstrzygngl, ze wniosek zostal uwzgledniony.

Whnioskodawca stwierdza, ze nie jest to prawdg, aby wniosek zostal uwzgledniony, bowiem w projekcie
planu sq ustalenia calkowicie sprzeczne z trescig wniosku i dotychczas obowigzujgcego planu
miejscowego.

2. Dotyczy terenu w konturze 1P,U

W tekscie projektu planu dla tego terenu sq nastgpujgce zapisy:

Paragraf 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,U obowigzujq nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynow i/lub zabudowy
ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

zielen

urzgdzenia towarzyszqce;

2) zasady zagospodarowania terenu.: ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.)

3) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 8m do 15m od linii
rozgraniczajqgcej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnoS¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m z zastrzezeniem §18,

) dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci zabudowy ze wzgledu na wymagania technologiczne,

g) dachy dla gtownej bryty budynku o kqcie nachylenia polaci nie wigkszym niz 30° i/lub dachy plaskie
i/lub dachy przemystowe/strukturalne,

4) zasady ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,

¢) kat polozenia gramnic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wigkszy niz 115°

Kategorycznie sprzeciwiamy sig zapisom umozliwiajgcym wielkokubaturowq zabudowg tego terenu, a
co wynika z tresci ozmnaczonej wytluszczonym drukiem. Przyjecie tych ustalen zdyskwalifikuje

Id: BSEB6A19-93A2-421E-9B27-BE2287187E7F. Projekt Strona 10



dotychczasowy charakter jednorodzinnej zabudowy Osiedla L.omnickiego.

Dopuszczony ustaleniami planu obiekt przemystowy o wysokosci 15 m (lub wigcej !!!) z plaskim
dachem i zajmujgcy 70% powierzchni dotychczasowych terenow zielonych (opuszczone ogrody
dziatkowe) wyklucza akceptacje projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bowiem zniszczy walory przestrzenne, funkcjonalne i historyczne Osiedla fomnickiego.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad.1 Uwzgledniono wprowadzajac zakaz zabudowy na terenie 1US oraz usuwajac ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy.

Nieuwzgledniono w czgsci dotyczacej usuniecia ustalen dotyczacych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci.

Ustalenie w planie zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci dla tego terenu wynika z
przepiséw odrebnych w tym z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. 2 Uwzgledniono w zakresie zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy uslugowej, tereny i
obiekty sportowo — rekreacyjne i zielen urzadzona. W pozostatym zakresie nieuzglgdniono.

§5.

Nie uwzglednia sie czesci uwagi ztozonej w dniu 18.07.2018 r. przez wnioskodawce [...]* o tresci:

., Po zapoznaniu si¢ z wylozonym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych przy ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze wnosimy uwagi, o ktorych mowa w art. 17
pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073)

1. Dotyczy dziatek nr ew. 81/8 i 82 AM 2 obr. 0022, Plac Rozany

(..)

W tekscie projektu planu dla tego terenu sq nastgpujgce zapisy:

Paragraf 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US obowigzujq nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji,

b) przeznaczenie uzupetniajgce

zabudowa mieszkaniowa nie wigcej jak 40% powierzchni netto budynku,

urzgdzenia towarzyszgce,

zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podlogowej w parterach, folie izolacyjne itp.)

3) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 3 m do 6 m od linii
rozgraniczajgcej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej,

¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki,

e) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem §18,

f) dachy dla glownej bryly budynku o kqcie nachylenia polaci nie wigkszym niz 55° w tym dachy
plaskie,

g) dla budynkow: garazowych i gospodarczych:

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach o kqcie nachylenia

potaci nie wigkszym niz 45°,

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy dachach plaskich;
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4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?

b) szerokosS¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kgt polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wigkszy niz 115°.

Kategorycznie sprzeciwiamy sig¢ zapisom umozliwiajgcym jakgkolwiek zabudowe tego terenu, co
wynika z tresci oznaczonej wytuszczonym drukiem. Przyjecie tych ustalen zdyskwalifikuje
dotychczasowy sposob korzystania z tego terenu jako urzqdzonego miejskiego placu zabaw dla dzieci i
placow sportowych dla mlodziezy.

Projektowane zapisy i oznaczenia na rysunku umozliwiajq podzial tego terenu na szereg dzialek o
powierzchni ok. 1000 m? i ich zabudowe na powierzchni do 50% obiektami o wysokosci do 12 m (4
wysokie kondygnacje) pod plaskimi dachami, w ktorych bedg mieszkania (apartamenty) i komercyjne
pomieszczenia ustugowe (szeroko rozumiane jako ustugi rekreacji i sportu np. fitness kluby, silownie,
kregielnie, wypozyczalnie rowerow itp.).

W dotychczas obowiqzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa
mieszkaniowego w rejonie ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze uchwalonym w dniu 16 czerwca 1998 r.
uchwatq nr XXXV/543/98 Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze teren ten ma oznaczenie 9ZP, US — zielen
parkowa i urzgdzenia sportu.

Paragraf' 11

Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie oraz zasady szczegolowe zagospodarowania terenow
oznaczonych symbolami 3ZP US, 9ZP US, 11ZP US

1. Przeznaczenie terenow.

1) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP, US przeznacza si¢ pod zielen parkowq i
urzqdzenia sportu.

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie wymienionym w p. 1 ustala sig:

a) sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej.

b) ciggi piesze i rowerowe.

2. Zasady szczegotowe zagospodarowania terenow

1) Preferuje si¢ budowe boisk do gier malych oraz urzgdzen do éwiczen i zabaw dla dzieci (program w
zaleznosci od potrzeb)

2) Wprowadza si¢ obowigzek nasadzenia zieleni parkowej trzypigtrowej wokot boisk.

3) Istniejgcq zielen nalezy zachowa¢ i uporzgdkowac.

4) W przypadku realizacji ogrodzenia nalezy stosowa¢ zasady zawarte w §8 ust. 2 pkt. 14

5) Do czasu przystgpienia do realizacji zespolow sportowych teren nalezy pozostawi¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu

6) Przy wschodniej granicy terenu 11ZP US przebiega¢ bedzie wal przeciwpowodziowy
/zabezpieczenie osiedla na wode 300 letnig/

Nasadzenie zieleni parkowej oraz lokalizowanie urzgdzen sportowych przy wschodniej granicy terenu
11ZP,US nalezy realizowa¢ zgodnie z wymogami Prawa Wodnego.

W dniu 13 stycznia 2017r. zostal wniesiony wiosek do nowego miejscowego planu przez mieszkarnca
Osiedla Lomnickiego (...) o ponowne przeznaczenie tego terenu jak w obowigzujgcym planie.
Zarzgdzeniem nr 0050.1245.2017.VII z dnia 7 grudnia 2017r. Prezydent Miasta Jeleniej Gory po
rozpatrzeniu wniosku rozstrzygngl, ze wniosek zostal uwzgledniony.

Whnioskodawca stwierdza, ze nie jest to prawdg, aby wniosek zostal uwzgledniony, bowiem w projekcie
planu sq ustalenia calkowicie sprzeczne z trescig wniosku i dotychczas obowigzujgcego planu
miejscowego.

2. Dotyczy terenu w konturze 1P,U

W tekscie projektu planu dla tego terenu sq nastepujgce zapisy:

Paragraf 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,U obowigzujq nastgpujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow i/lub zabudowy
ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:
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zielen

urzgdzenia towarzyszqgce;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.)

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegltosci od 8m do 15m od linii
rozgraniczajgcej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnoS¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m z zastrzezeniem §18,

) dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci zabudowy ze wzgledu na wymagania technologiczne,

g) dachy dla gtownej bryly budynku o kqcie nachylenia polaci nie wigkszym niz 30° i/lub dachy plaskie
i/lub dachy przemystowe/strukturalne,

4) zasady ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogqgcych zawsze znaczqgco oddzialywac¢ na srodowisko,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,

¢) kqt polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wigkszy niz 115°.

Kategorycznie sprzeciwiamy si¢ zapisom umozliwiajgcym wielkokubaturowg zabudowg tego terenu, a
co wynika z tresci ozmnaczonej wytluszczonym drukiem. Przyjecie tych ustalen zdyskwalifikuje
dotychczasowy charakter jednorodzinnej zabudowy Osiedla L.omnickiego.

Dopuszczony ustaleniami planu obiekt przemystowy o wysokosci 15 m (lub wigcej !!!) z plaskim
dachem i zajmujgcy 70% powierzchni dotychczasowych terenow zielonych (opuszczone ogrody
dziatkowe) wyklucza akceptacje projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bowiem zniszczy walory przestrzenne, funkcjonalne i historyczne Osiedla Lomnickiego.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad.1 Uwzgledniono wprowadzajac zakaz zabudowy na terenie 1US oraz usuwajac ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy.

Nieuwzgledniono w czgsci dotyczacej usuniecia ustalen dotyczacych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci.

Ustalenie w planie zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci dla tego terenu wynika z
przepiséw odrebnych w tym z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. 2 Uwzgledniono w zakresie zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy uslugowej, tereny i
obiekty sportowo — rekreacyjne i zielen urzadzong. W pozostalym zakresie nieuzgledniono.

§6.

Nie uwzglednia si¢ czesci uwagi ztozonej w dniu 18.07.2018 r. przez wnioskodawce [...]*o tresci:

., Po zapoznaniu si¢ z wytozonym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow polozonych przy ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze wnosimy uwagi, o ktorych mowa w art. 17
pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073)

1. Dotyczy dzialek nr ew. 81/8 i 82 AM 2 obr. 0022, Plac Rozany

(.)
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W tekscie projektu planu dla tego terenu sq nastgpujgce zapisy:

Paragraf 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US obowigzujq nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji,

b) przeznaczenie uzupetniajgce

zabudowa mieszkaniowa nie wigcej jak 40% powierzchni netto budynku,

urzgdzenia towarzyszqgce,

zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podtogowej w parterach, folie izolacyjne itp.)

3) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 3 m do 6 m od linii
rozgraniczajgcej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej,

¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem §18,
f) dachy dla glownej bryly budynku o kqgcie nachylenia polaci nie wigkszym niz 55° w tym dachy
plaskie,

g) dla budynkow: garazowych i gospodarczych:

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach o kqcie nachylenia

polaci nie wigkszym niz 45°,

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy dachach plaskich;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kgt polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wigkszy niz 115°.

Kategorycznie sprzeciwiamy sig¢ zapisom umozliwiajgcym jakgkolwiek zabudowe tego terenu, co
wynika z tresci oznaczonej wytluszczonym drukiem. Przyjecie tych ustalen zdyskwalifikuje
dotychczasowy sposob korzystania z tego terenu jako urzqdzonego miejskiego placu zabaw dla dzieci i
placow sportowych dla mlodziezy.

Projektowane zapisy i oznaczenia na rysunku umozliwiajq podzial tego terenu na szereg dzialek o
powierzchni ok. 1000 m? i ich zabudowe na powierzchni do 50% obiektami o wysokosci do 12 m (4
wysokie kondygnacje) pod plaskimi dachami, w ktorych bedg mieszkania (apartamenty) i komercyjne
pomieszczenia ustugowe (szeroko rozumiane jako ustugi rekreacji i sportu np. fitness kluby, silownie,
kregielnie, wypozyczalnie rowerow itp.).

W dotychczas obowiqzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa
mieszkaniowego w rejonie ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze uchwalonym w dniu 16 czerwca 1998 r.
uchwalg nr XXXV/543/98 Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze teren ten ma oznaczenie 9ZP, US — zielen
parkowa i urzqdzenia sportu.

Paragraf 11

Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie oraz zasady szczegolowe zagospodarowania terenow
oznaczonych symbolami 3ZP US, 9ZP US, 11ZP US

1. Przeznaczenie terenow.

1) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP, US przeznacza sie pod zielen parkowq i
urzgdzenia sportu.

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie wymienionym w p. 1 ustala sie:

a) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

b) ciqggi piesze i rowerowe.
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2. Zasady szczegotowe zagospodarowania terenow

1) Preferuje si¢ budowe boisk do gier matych oraz urzgdzen do éwiczen i zabaw dla dzieci (program w
zaleznosci od potrzeb)

2) Wprowadza si¢ obowigzek nasadzenia zieleni parkowej trzypigtrowej wokot boisk.

3) Istniejgcq zielen nalezy zachowa¢ i uporzgdkowac.

4) W przypadku realizacji ogrodzenia nalezy stosowa¢ zasady zawarte w $8 ust. 2 pkt. 14

5) Do czasu przystgpienia do realizacji zespolow sportowych teren nalezy pozostawi¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu

6) Przy wschodniej granicy terenu 11ZP US przebiega¢ bedzie wal przeciwpowodziowy
/zabezpieczenie osiedla na wode 300 letniq/

Nasadzenie zieleni parkowej oraz lokalizowanie urzgdzen sportowych przy wschodniej granicy terenu
11ZP,US nalezy realizowa¢ zgodnie z wwmogami Prawa Wodnego.

W dniu 13 stycznia 2017r. zostal wniesiony wiosek do nowego miejscowego planu przez mieszkarnca
Osiedla Lomnickiego (...) o ponowne przeznaczenie tego terenu jak w obowigzujgcym planie.
Zarzgdzeniem nr 0050.1245.2017. VIl z dnia 7 grudnia 2017r. Prezydent Miasta Jeleniej Gory po
rozpatrzeniu wniosku rozstrzygngl, ze wniosek zostal uwzgledniony.

Whnioskodawca stwierdza, ze nie jest to prawdg, aby wniosek zostal uwzgledniony, bowiem w projekcie
planu sq ustalenia calkowicie sprzeczne z trescig wniosku i dotychczas obowigzujgcego planu
miejscowego.

2. Dotyczy terenu w konturze 1P,U

W tekscie projektu planu dla tego terenu sq nastgpujgce zapisy:

Paragraf 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,U obowigzujq nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektiow produkcyjnych, skiadow i magazynow i/lub zabudowy
ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

zielen

urzgdzenia towarzyszqce;

2) zasady zagospodarowania terenu.: ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.)

3) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 8m do 15m od linii
rozgraniczajqgcej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnoS¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m z zastrzezeniem §18,

) dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci zabudowy ze wzgledu na wymagania technologiczne,

g) dachy dla gtownej bryty budynku o kqcie nachylenia polaci nie wigkszym niz 30° i/lub dachy plaskie
i/lub dachy przemystowe/strukturalne,

4) zasady ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,

¢) kat polozenia gramnic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wigkszy niz 115°

Kategorycznie sprzeciwiamy sig zapisom umozliwiajgcym wielkokubaturowq zabudowg tego terenu, a
co wynika z tresci ozmnaczonej wytluszczonym drukiem. Przyjecie tych ustalen zdyskwalifikuje
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dotychczasowy charakter jednorodzinnej zabudowy Osiedla L.omnickiego.

Dopuszczony ustaleniami planu obiekt przemystowy o wysokosci 15 m (lub wigcej !!!) z plaskim
dachem i zajmujgcy 70% powierzchni dotychczasowych terenow zielonych (opuszczone ogrody
dziatkowe) wyklucza akceptacje projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bowiem zniszczy walory przestrzenne, funkcjonalne i historyczne Osiedla fomnickiego.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad.1 Uwzgledniono wprowadzajac zakaz zabudowy na terenie 1US oraz usuwajac ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy.

Nieuwzgledniono w czgsci dotyczacej usuniecia ustalen dotyczacych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci.

Ustalenie w planie zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci dla tego terenu wynika z
przepiséw odrebnych w tym z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. 2 Uwzgledniono w zakresie zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy uslugowej, tereny i
obiekty sportowo — rekreacyjne i zielen urzadzona. W pozostatym zakresie nieuzglgdniono.

§7.

Nie uwzglednia si¢ czesci uwagi ztozonej w dniu 18.07.2018 1. przez wnioskodawce [...]*o tresci:

., Po zapoznaniu si¢ z wylozonym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych przy ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze wnosimy uwagi, o ktorych mowa w art. 17
pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073)

1. Dotyczy dziatek nr ew. 81/8 i 82 AM 2 obr. 0022, Plac Rozany

(...)

W tekscie projektu planu dla tego terenu sq nastgpujgce zapisy:

Paragraf 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US obowigzujq nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe. tereny ustug sportu i rekreacyi,

b) przeznaczenie uzupetniajgce

zabudowa mieszkaniowa nie wigcej jak 40% powierzchni netto budynku,

urzgdzenia towarzyszgce,

zielen,

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujgcqg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca sig¢ stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podlogowej w parterach, folie izolacyjne itp.)

3) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 3 m do 6 m od linii
rozgraniczajgcej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej,

¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki,

e) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem §18,
f) dachy dla glownej bryly budynku o kqcie nachylenia polaci nie wigkszym niz 55° w tym dachy
plaskie,

g) dla budynkow: garazowych i gospodarczych:

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach o kqcie nachylenia

potaci nie wigkszym niz 45°,

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy dachach plaskich;
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4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?

b) szerokosS¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kgt polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wigkszy niz 115°.

Kategorycznie sprzeciwiamy sig¢ zapisom umozliwiajgcym jakgkolwiek zabudowe tego terenu, co
wynika z tresci oznaczonej wytuszczonym drukiem. Przyjecie tych ustalen zdyskwalifikuje
dotychczasowy sposob korzystania z tego terenu jako urzqdzonego miejskiego placu zabaw dla dzieci i
placow sportowych dla mlodziezy.

Projektowane zapisy i oznaczenia na rysunku umozliwiajq podzial tego terenu na szereg dzialek o
powierzchni ok. 1000 m? i ich zabudowe na powierzchni do 50% obiektami o wysokosci do 12 m (4
wysokie kondygnacje) pod plaskimi dachami, w ktorych bedg mieszkania (apartamenty) i komercyjne
pomieszczenia ustugowe (szeroko rozumiane jako ustugi rekreacji i sportu np. fitness kluby, silownie,
kregielnie, wypozyczalnie rowerow itp.).

W dotychczas obowiqzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa
mieszkaniowego w rejonie ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze uchwalonym w dniu 16 czerwca 1998 r.
uchwatq nr XXXV/543/98 Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze teren ten ma oznaczenie 9ZP, US — zielen
parkowa i urzgdzenia sportu.

Paragraf' 11

Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie oraz zasady szczegolowe zagospodarowania terenow
oznaczonych symbolami 3ZP US, 9ZP US, 11ZP US

1. Przeznaczenie terenow.

1) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP, US przeznacza si¢ pod zielen parkowq i
urzqdzenia sportu.

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie wymienionym w p. 1 ustala sig:

a) sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej.

b) ciggi piesze i rowerowe.

2. Zasady szczegotowe zagospodarowania terenow

1) Preferuje si¢ budowe boisk do gier malych oraz urzgdzen do éwiczen i zabaw dla dzieci (program w
zaleznosci od potrzeb)

2) Wprowadza si¢ obowigzek nasadzenia zieleni parkowej trzypigtrowej wokot boisk.

3) Istniejgcq zielen nalezy zachowa¢ i uporzgdkowac.

4) W przypadku realizacji ogrodzenia nalezy stosowa¢ zasady zawarte w §8 ust. 2 pkt. 14

5) Do czasu przystgpienia do realizacji zespolow sportowych teren nalezy pozostawi¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu

6) Przy wschodniej granicy terenu 11ZP US przebiega¢ bedzie wal przeciwpowodziowy
/zabezpieczenie osiedla na wode 300 letnig/

Nasadzenie zieleni parkowej oraz lokalizowanie urzgdzen sportowych przy wschodniej granicy terenu
11ZP,US nalezy realizowa¢ zgodnie z wymogami Prawa Wodnego.

W dniu 13 stycznia 2017r. zostal wniesiony wiosek do nowego miejscowego planu przez mieszkarnca
Osiedla Lomnickiego (...) o ponowne przeznaczenie tego terenu jak w obowigzujgcym planie.
Zarzgdzeniem nr 0050.1245.2017.VII z dnia 7 grudnia 2017r. Prezydent Miasta Jeleniej Gory po
rozpatrzeniu wniosku rozstrzygngl, ze wniosek zostal uwzgledniony.

Whnioskodawca stwierdza, ze nie jest to prawdg, aby wniosek zostal uwzgledniony, bowiem w projekcie
planu sq ustalenia calkowicie sprzeczne z trescig wniosku i dotychczas obowigzujgcego planu
miejscowego.

2. Dotyczy terenu w konturze 1P,U

W tekscie projektu planu dla tego terenu sq nastepujgce zapisy:

Paragraf 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,U obowigzujq nastgpujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow i/lub zabudowy
ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

Id: BSEB6A19-93A2-421E-9B27-BE2287187E7F. Projekt Strona 17



zielen

urzgdzenia towarzyszqgce;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.)

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegltosci od 8m do 15m od linii
rozgraniczajgcej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnoS¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m z zastrzezeniem §18,

) dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci zabudowy ze wzgledu na wymagania technologiczne,

g) dachy dla gtownej bryly budynku o kqcie nachylenia polaci nie wigkszym niz 30° i/lub dachy plaskie
i/lub dachy przemystowe/strukturalne,

4) zasady ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogqgcych zawsze znaczqgco oddzialywac¢ na srodowisko,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,

¢) kqt polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wigkszy niz 115°.

Kategorycznie sprzeciwiamy si¢ zapisom umozliwiajgcym wielkokubaturowg zabudowg tego terenu, a
co wynika z tresci ozmnaczonej wytluszczonym drukiem. Przyjecie tych ustalen zdyskwalifikuje
dotychczasowy charakter jednorodzinnej zabudowy Osiedla L.omnickiego.

Dopuszczony ustaleniami planu obiekt przemystowy o wysokosci 15 m (lub wigcej !!!) z plaskim
dachem i zajmujgcy 70% powierzchni dotychczasowych terenow zielonych (opuszczone ogrody
dziatkowe) wyklucza akceptacje projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bowiem zniszczy walory przestrzenne, funkcjonalne i historyczne Osiedla Lomnickiego.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad.1 Uwzgledniono wprowadzajac zakaz zabudowy na terenie 1US oraz usuwajac ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy.

Nieuwzgledniono w czgsci dotyczacej usuniecia ustalen dotyczacych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci.

Ustalenie w planie zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci dla tego terenu wynika z
przepiséw odrebnych w tym z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. 2 Uwzgledniono w zakresie zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy uslugowej, tereny i
obiekty sportowo — rekreacyjne i zielen urzadzong. W pozostalym zakresie nieuzgledniono.

§8.
Nie uwzglednia si¢ czesci uwagi ztozonej w dniu 18.07.2018 r. przez wnioskodawce [...]*o tresci:

., Po zapoznaniu si¢ z wytozonym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow polozonych przy ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze wnosimy uwagi, o ktorych mowa w art. 17
pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073)

1. Dotyczy dzialek nr ew. 81/8 i 82 AM 2 obr. 0022, Plac Rozany

(.)
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W tekscie projektu planu dla tego terenu sq nastgpujgce zapisy:

Paragraf 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US obowigzujq nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji,

b) przeznaczenie uzupetniajgce

zabudowa mieszkaniowa nie wigcej jak 40% powierzchni netto budynku,

urzgdzenia towarzyszqgce,

zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podtogowej w parterach, folie izolacyjne itp.)

3) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 3 m do 6 m od linii
rozgraniczajgcej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej,

¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem §18,
f) dachy dla glownej bryly budynku o kqgcie nachylenia polaci nie wigkszym niz 55° w tym dachy
plaskie,

g) dla budynkow: garazowych i gospodarczych:

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach o kqcie nachylenia

polaci nie wigkszym niz 45°,

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy dachach plaskich;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kgt polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wigkszy niz 115°.

Kategorycznie sprzeciwiamy sig¢ zapisom umozliwiajgcym jakgkolwiek zabudowe tego terenu, co
wynika z tresci oznaczonej wytluszczonym drukiem. Przyjecie tych ustalen zdyskwalifikuje
dotychczasowy sposob korzystania z tego terenu jako urzqdzonego miejskiego placu zabaw dla dzieci i
placow sportowych dla mlodziezy.

Projektowane zapisy i oznaczenia na rysunku umozliwiajq podzial tego terenu na szereg dzialek o
powierzchni ok. 1000 m? i ich zabudowe na powierzchni do 50% obiektami o wysokosci do 12 m (4
wysokie kondygnacje) pod plaskimi dachami, w ktorych bedg mieszkania (apartamenty) i komercyjne
pomieszczenia ustugowe (szeroko rozumiane jako ustugi rekreacji i sportu np. fitness kluby, silownie,
kregielnie, wypozyczalnie rowerow itp.).

W dotychczas obowiqzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa
mieszkaniowego w rejonie ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze uchwalonym w dniu 16 czerwca 1998 r.
uchwalg nr XXXV/543/98 Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze teren ten ma oznaczenie 9ZP, US — zielen
parkowa i urzqdzenia sportu.

Paragraf 11

Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie oraz zasady szczegolowe zagospodarowania terenow
oznaczonych symbolami 3ZP US, 9ZP US, 11ZP US

1. Przeznaczenie terenow.

1) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP, US przeznacza sie pod zielen parkowq i
urzgdzenia sportu.

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie wymienionym w p. 1 ustala sie:

a) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

b) ciqggi piesze i rowerowe.
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2. Zasady szczegotowe zagospodarowania terenow

1) Preferuje si¢ budowe boisk do gier matych oraz urzgdzen do éwiczen i zabaw dla dzieci (program w
zaleznosci od potrzeb)

2) Wprowadza si¢ obowigzek nasadzenia zieleni parkowej trzypigtrowej wokot boisk.

3) Istniejgcq zielen nalezy zachowa¢ i uporzgdkowac.

4) W przypadku realizacji ogrodzenia nalezy stosowa¢ zasady zawarte w $8 ust. 2 pkt. 14

5) Do czasu przystgpienia do realizacji zespolow sportowych teren nalezy pozostawi¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu

6) Przy wschodniej granicy terenu 11ZP US przebiega¢ bedzie wal przeciwpowodziowy
/zabezpieczenie osiedla na wode 300 letniq/

Nasadzenie zieleni parkowej oraz lokalizowanie urzgdzen sportowych przy wschodniej granicy terenu
11ZP,US nalezy realizowa¢ zgodnie z wwmogami Prawa Wodnego.

W dniu 13 stycznia 2017r. zostal wniesiony wiosek do nowego miejscowego planu przez mieszkarnca
Osiedla Lomnickiego (...) o ponowne przeznaczenie tego terenu jak w obowigzujgcym planie.
Zarzgdzeniem nr 0050.1245.2017. VIl z dnia 7 grudnia 2017r. Prezydent Miasta Jeleniej Gory po
rozpatrzeniu wniosku rozstrzygngl, ze wniosek zostal uwzgledniony.

Whnioskodawca stwierdza, ze nie jest to prawdg, aby wniosek zostal uwzgledniony, bowiem w projekcie
planu sq ustalenia calkowicie sprzeczne z trescig wniosku i dotychczas obowigzujgcego planu
miejscowego.

2. Dotyczy terenu w konturze 1P,U

W tekscie projektu planu dla tego terenu sq nastgpujgce zapisy:

Paragraf 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,U obowigzujq nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektiow produkcyjnych, skiadow i magazynow i/lub zabudowy
ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

zielen

urzgdzenia towarzyszqce;

2) zasady zagospodarowania terenu.: ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.)

3) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 8m do 15m od linii
rozgraniczajqgcej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnoS¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m z zastrzezeniem §18,

) dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci zabudowy ze wzgledu na wymagania technologiczne,

g) dachy dla gtownej bryty budynku o kqcie nachylenia polaci nie wigkszym niz 30° i/lub dachy plaskie
i/lub dachy przemystowe/strukturalne,

4) zasady ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,

¢) kat polozenia gramnic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wigkszy niz 115°

Kategorycznie sprzeciwiamy sig zapisom umozliwiajgcym wielkokubaturowq zabudowg tego terenu, a
co wynika z tresci ozmnaczonej wytluszczonym drukiem. Przyjecie tych ustalen zdyskwalifikuje
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dotychczasowy charakter jednorodzinnej zabudowy Osiedla L.omnickiego.

Dopuszczony ustaleniami planu obiekt przemystowy o wysokosci 15 m (lub wigcej !!!) z plaskim
dachem i zajmujgcy 70% powierzchni dotychczasowych terenow zielonych (opuszczone ogrody
dziatkowe) wyklucza akceptacje projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bowiem zniszczy walory przestrzenne, funkcjonalne i historyczne Osiedla fomnickiego.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad.1 Uwzgledniono wprowadzajac zakaz zabudowy na terenie 1US oraz usuwajac ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy.

Nieuwzgledniono w czgsci dotyczacej usuniecia ustalen dotyczacych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci.

Ustalenie w planie zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci dla tego terenu wynika z
przepiséw odrebnych w tym z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. 2 Uwzgledniono w zakresie zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy uslugowej, tereny i
obiekty sportowo — rekreacyjne i zielen urzadzona. W pozostatym zakresie nieuzglgdniono.

§9.

Nie uwzglednia si¢ czesci uwagi ztozonej w dniu 18.07.2018 1. przez wnioskodawce [...]*o tresci:

., Po zapoznaniu si¢ z wylozonym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych przy ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze wnosimy uwagi, o ktorych mowa w art. 17
pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073)

1. Dotyczy dziatek nr ew. 81/8 i 82 AM 2 obr. 0022, Plac Rozany

(...)

W tekscie projektu planu dla tego terenu sq nastgpujgce zapisy:

Paragraf 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US obowigzujq nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe. tereny ustug sportu i rekreacyi,

b) przeznaczenie uzupetniajgce

zabudowa mieszkaniowa nie wigcej jak 40% powierzchni netto budynku,

urzgdzenia towarzyszgce,

zielen,

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujgcqg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca sig¢ stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podlogowej w parterach, folie izolacyjne itp.)

3) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 3 m do 6 m od linii
rozgraniczajgcej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej,

¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki,

e) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem §18,
f) dachy dla glownej bryly budynku o kqcie nachylenia polaci nie wigkszym niz 55° w tym dachy
plaskie,

g) dla budynkow: garazowych i gospodarczych:

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach o kqcie nachylenia

potaci nie wigkszym niz 45°,

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy dachach plaskich;
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4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?

b) szerokosS¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kgt polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wigkszy niz 115°.

Kategorycznie sprzeciwiamy sig¢ zapisom umozliwiajgcym jakgkolwiek zabudowe tego terenu, co
wynika z tresci oznaczonej wytuszczonym drukiem. Przyjecie tych ustalen zdyskwalifikuje
dotychczasowy sposob korzystania z tego terenu jako urzqdzonego miejskiego placu zabaw dla dzieci i
placow sportowych dla mlodziezy.

Projektowane zapisy i oznaczenia na rysunku umozliwiajq podzial tego terenu na szereg dzialek o
powierzchni ok. 1000 m? i ich zabudowe na powierzchni do 50% obiektami o wysokosci do 12 m (4
wysokie kondygnacje) pod plaskimi dachami, w ktorych bedg mieszkania (apartamenty) i komercyjne
pomieszczenia ustugowe (szeroko rozumiane jako ustugi rekreacji i sportu np. fitness kluby, silownie,
kregielnie, wypozyczalnie rowerow itp.).

W dotychczas obowiqzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa
mieszkaniowego w rejonie ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze uchwalonym w dniu 16 czerwca 1998 r.
uchwatq nr XXXV/543/98 Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze teren ten ma oznaczenie 9ZP, US — zielen
parkowa i urzgdzenia sportu.

Paragraf' 11

Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie oraz zasady szczegolowe zagospodarowania terenow
oznaczonych symbolami 3ZP US, 9ZP US, 11ZP US

1. Przeznaczenie terenow.

1) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP, US przeznacza si¢ pod zielen parkowq i
urzqdzenia sportu.

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie wymienionym w p. 1 ustala sig:

a) sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej.

b) ciggi piesze i rowerowe.

2. Zasady szczegotowe zagospodarowania terenow

1) Preferuje si¢ budowe boisk do gier malych oraz urzgdzen do éwiczen i zabaw dla dzieci (program w
zaleznosci od potrzeb)

2) Wprowadza si¢ obowigzek nasadzenia zieleni parkowej trzypigtrowej wokot boisk.

3) Istniejgcq zielen nalezy zachowa¢ i uporzgdkowac.

4) W przypadku realizacji ogrodzenia nalezy stosowa¢ zasady zawarte w §8 ust. 2 pkt. 14

5) Do czasu przystgpienia do realizacji zespolow sportowych teren nalezy pozostawi¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu

6) Przy wschodniej granicy terenu 11ZP US przebiega¢ bedzie wal przeciwpowodziowy
/zabezpieczenie osiedla na wode 300 letnig/

Nasadzenie zieleni parkowej oraz lokalizowanie urzgdzen sportowych przy wschodniej granicy terenu
11ZP,US nalezy realizowa¢ zgodnie z wymogami Prawa Wodnego.

W dniu 13 stycznia 2017r. zostal wniesiony wiosek do nowego miejscowego planu przez mieszkarnca
Osiedla Lomnickiego (...) o ponowne przeznaczenie tego terenu jak w obowigzujgcym planie.
Zarzgdzeniem nr 0050.1245.2017.VII z dnia 7 grudnia 2017r. Prezydent Miasta Jeleniej Gory po
rozpatrzeniu wniosku rozstrzygngl, ze wniosek zostal uwzgledniony.

Whnioskodawca stwierdza, ze nie jest to prawdg, aby wniosek zostal uwzgledniony, bowiem w projekcie
planu sq ustalenia calkowicie sprzeczne z trescig wniosku i dotychczas obowigzujgcego planu
miejscowego.

2. Dotyczy terenu w konturze 1P,U

W tekscie projektu planu dla tego terenu sq nastepujgce zapisy:

Paragraf 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,U obowigzujq nastgpujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow i/lub zabudowy
ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:
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zielen

urzgdzenia towarzyszqgce;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.)

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegltosci od 8m do 15m od linii
rozgraniczajgcej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnoS¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m z zastrzezeniem §18,

) dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci zabudowy ze wzgledu na wymagania technologiczne,

g) dachy dla gtownej bryly budynku o kqcie nachylenia polaci nie wigkszym niz 30° i/lub dachy plaskie
i/lub dachy przemystowe/strukturalne,

4) zasady ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogqgcych zawsze znaczqgco oddzialywac¢ na srodowisko,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,

¢) kqt polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wigkszy niz 115°.

Kategorycznie sprzeciwiamy si¢ zapisom umozliwiajgcym wielkokubaturowg zabudowg tego terenu, a
co wynika z tresci ozmnaczonej wytluszczonym drukiem. Przyjecie tych ustalen zdyskwalifikuje
dotychczasowy charakter jednorodzinnej zabudowy Osiedla L.omnickiego.

Dopuszczony ustaleniami planu obiekt przemystowy o wysokosci 15 m (lub wigcej !!!) z plaskim
dachem i zajmujgcy 70% powierzchni dotychczasowych terenow zielonych (opuszczone ogrody
dziatkowe) wyklucza akceptacje projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bowiem zniszczy walory przestrzenne, funkcjonalne i historyczne Osiedla Lomnickiego.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad.1 Uwzgledniono wprowadzajac zakaz zabudowy na terenie 1US oraz usuwajac ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy.

Nieuwzgledniono w czgsci dotyczacej usuniecia ustalen dotyczacych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci.

Ustalenie w planie zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci dla tego terenu wynika z
przepiséw odrebnych w tym z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. 2 Uwzgledniono w zakresie zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy uslugowej, tereny i
obiekty sportowo — rekreacyjne i zielen urzadzong. W pozostalym zakresie nieuzgledniono.

§10.

Nie uwzglednia si¢ czesci uwagi ztozonej w dniu 30.07.2018 r. przez wnioskodawce [...]*, w czeSci
dotyczace;j:

2. Wnosimy o zmiane przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na naszej nieruchomosci.
Whnioskujemy, aby linia zabudowy na odcinku prostopadiym do ulicy Irysowej przesung¢ w kierunku
ulicy (postulowane przesuniecie to ok. 3,0 3,5m od Sciany budynku) oraz

wnosimy aby zrezygnowa¢ z linii zabudowy od strony placu dojazdowego pomiedzy dziatkami 255 i
254.
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UZASADNIENIE

Dzialki potozone przy ulicy Irysowej (przy ktorej zlokalizowana jest nasza nieruchomosé) sq w petni
zainwestowane, zabudowa na tym terenie powstawala w wigkszosci w oparciu o plan
zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa mieszkaniowego w rejonie ulicy Lomnickiej
w Jeleniej Gorze przyjety uchwatq nr XXXV/543/98.

Plan ten w rejonie ulicy Irysowej nie wprowadzat linii zabudowy.

W projekcie nowego planu miejscowego wprowadzona zostala nieprzekraczalna linia zabudowy w
sposob pomijajgcy catkowicie fakt, ze przedmiotowe dziatki sq zabudowane, i Ze ta istniejgca
zabudowa powstawata w innej rzeczywistosci prawnej.

Nieprzekraczalna linia zabudowy odcina i pozostawia poza swoim obrysem nie tylko przydomowe
ganki i wiatrotapy, ale rowniez odcina fragmenty giownej bryly budynku jak ma to miejsce w
przypadku naszej nieruchomosci (elewacja potudniowo wschodnia od strony dziatki nr 255) od strony
wjazdu na dziatke. Podobne rozwigzania wystepujq na innych dziatkach.

Nie ma zadnego wuzasadnienia dla stosowania takich rozwigzan. Sankcjonowanie w planie
rozstrzygnie¢, ktore de facto czesci legalnie wzniesionych budynkow przesuwajq poza margines
uregulowan prawa lokalnego - jakim jest plan miejscowy jest jednoznaczne z pogorszeniem warunkow
funkcjonowania na tej nieruchomosci. Zawarta w projekcie planu definicja nieprzekraczalnej linii
zabudowy wcale nie stanowi rozwigzania dla przedstawionej kwestii o czym mowa dalej.
Wprowadzanie linii zabudowy, ktora ignoruje polozenie istniejgcych budynkow jest jednoznaczne z
wprowadzeniem regulacji czysto teoretycznych, oderwanych od rzeczywistosci, ktorych skutki w chwili
obecnej sq nieprzewidywalne, poza jednym ze w czasie krotszym niz zalozono bedg wplywaly wnioski
o zmiang tego planu z uwagi na jego szybkie zdewaluowanie sig.

Odnoszgc si¢ do faktu ze przedmiotowy plan powstaje po 20 latach od poprzedniego planu
miejscowego — bierzemy pod uwage, ze wprowadzane w nowym planie rozwigzania mogq
obowigzywac rownie diugo. W perspektywie 20 lat nalezy bra¢ pod uwage konieczne remonty, czy
nawet przebudowy dostosowujgce obiekt do zmieniajgcej si¢ rzeczywistosci i wymagan.
,, Zdelegalizowanie” w projekcie planu fragmentow naszego budynku skutecznie moze uniemozliwiaé
dziatania inwestycyjne w przysztosci.

Przebieg linii zabudowy jest szczegolnie krzywdzgcy dla naszej nieruchomosci, gdyz inaczej niz w
przypadku dzialek sgsiednich — linia zabudowy okala nasz budynek z trzech stron. W tym kontekscie
zapis projektu planu §7 ust.2 o mozliwosci lokalizacji budynku w odleglosci 1,5m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy granicy dziatki — jest pustym zapisem, z ktorego nie da sig¢ skorzysta¢ w naszym
przypadku.

Ta nieprzekraczalna linia zabudowy zostata wprowadzona nie tylko wzdluz ulicy Irysowej ale rowniez
od strony prostopadtego do Irysowej dojazdu (droga pomigdzy dziatka 235 i 234), a takze od strony
placyku dojazdowego. Zarowno dojazd jak i placyk stuzg do obstugi raptem 3 nieruchomosci, a wiec
nie ma tam ani znacznego ruchu ani tez nie wystepujq inne przestanki, ktore przemawialyby za takimi
ograniczeniami.

Wjazd na naszq nieruchomos¢ odbywa si¢ od strony placu pomiedzy dziatkami nr 255 i 254 (wjazd
brama widoczny na podkiadzie mapowym rysunku projektu planu). Taki przebieg linii zabudowy
ogranicza mozliwos¢ zadaszenia podjazdu czy zastosowania innych rozwigzan w tej strefie, mimo, ze
nie stanowiltyby one w tym miejscu zadnych zagrozen dla ruchu ani tez nie wplywalyby na przestrzen
publiczng.

Zwracamy uwage, ze rezygnacja z linii zabudowy na odcinku prostopadlym do ul. Irysowej i od strony
placu nie spowoduje, ze ewentualna rozbudowa/przebudowa obiektu zostanie zupetnie wylgczona spod
wszelkich regulacji. Projekt planu zdefiniowal wskazniki urbanistyczne (wskaznik zabudowy, wskaznik
intensywnosci zabudowy, wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej), ktore limitujg mozliwosci
inwestycyjne na dzialce. Dzialka jest zabudowana wigc w ramach wskaznikow urbanistycznych nie ma
mozliwosci wybudowania nowego obiektu a co najwyzej mozliwe sq prace zmieniajgce istniejgcy
obiekt.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:
Ad.2 Uwzgledniono czeSciowo w zakresie zmiany linii zabudowy. W pozostalym zakresie
nieuzgledniono.
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§11.

Nie uwzglednia si¢ czeSci uwagi ztozonej w dniu 10.08.2018 r. przez wnioskodawce [...]*, w czesci
dotyczace;j:

., 2. Dotyczy terenu w konturze 1P,U

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora
uchwalonym w dniu 8 listopada 2016 r. przez RADE MIEJSK4 JELENIEJ GORY (uchwala
nr 245.XXX1V.2016) na rysunku wskazano tereny oznaczone symbolem P — obszary przemystowe, w
tym m.in. teren po ogrodach dziatkowych przy ul. Lomnickiej.

(..)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy ulicy
Lomnickiej w Jeleniej Gorze rozszerza przeznaczenie tego terenu o ustugi: 1P,U

(..)

Whnioskujemy o pozostawienie przeznaczenia tego obszaru wylgcznie jako obszar ustug.

Zgodnie z tekstem studium:

Obszary ustugowe U

1) Funkcjg dominujgcg obszarow ustug U jest funkcja usiugowa. W obrebie obszaru mozna
lokalizowac:

a) budynki handlowe, ustugowe oraz rzemiesinicze,

b) obiekty i urzgdzenia o funkcji produkcyjnej,

¢) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

d) obiekty i urzgdzenia obstugi samochodow, w tym parkingi, garaze i stacje paliw,

e) sieci, obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

g) zielen urzqdzong i obiekty malej architektury,

W przypadku przeznaczenia lgczonego z obszarami przemystowymi P zgodnie z tekstem studium
mozna przyjgé.

W obrebie obszaru mozna lokalizowa¢:

a) bazy, sktady, magazyny, w tym handel hurtowy,

b) urzgdzenia i obiekty obstugi komunikacji kofowej, w tym stacje paliw,

¢) tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne,

d) urzgdzenia stuzgce ochronie srodowiska i zdrowia ludzi,

e) budynki biurowe, socjalne,

1) sieci, obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

g) zielen urzqdzong i izolacyjng, obiekty matej architektury,

Bezwzglednie nalezy przestrzega¢ uwarunkowan wynikajgcych ze stanu dziedzictwa kulturowego i
zabytkow.

Do zasobow kulturowych miasta Jelenia Gora nalezq zespoly urbanistyczne osiedla Skowronkow,
Lomnickie i Robotnicze, (suizp str. 64)

Cennos¢ historycznego ukiadu urbanistycznego osiedla f.omnickiego zostala podkreslona wpisem do
wojewddzkiej ewidencji zabytkow nieruchomych (suikzp str.66).

(...)

Whnioskujemy o dostosowanie wskaznikow zabudowy (wysokos¢ budynkow, intensywnos¢ zabudowy,
struktura przestrzenna) do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej okreslonych w suikzp:

1. Ustala sig, ze ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow kultury wspoiczesnej w procesie rozwoju
gminy realizowana bedzie poprzez:

b) utrzymanie istniejgcych oraz wyznaczenie nowych stref ochrony konserwatorskiej,

¢) ochroneg obiektow i zatozen o charakterze zabytkowym, objetych gminng ewidencjq zabytkow, lub
wpisanych do wykazu zabytkow wojewddztwa dolnoslgskiego
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d) rewitalizacje zalozen (ukfadow urbanistycznych) i obiektow objetych ochrong konserwatorskq.

2. Ustala si¢ ochrong konserwatorskq oraz zachowanie obiektow i zalozen wpisanych do rejestru
zabytkéw wojewddztwa dolnoslgskiego. Scistq ochrong konserwatorskq objete sq zabytkowe obiekty i
zalozenia (wraz ze strefami ochronnymi), okreslone w decyzjach o wpisie do rejestru zabytkow.

Zasady ochrony konserwatorskiej dla tych obszarow i obiektow regulujg przepisy odrebne dotyczgce
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Ustala si¢ ochrong historycznych ukladow urbanistycznych ujetych w wykazie zabytkow
wojewodztwa dolnoslgskiego, a pokazanych na rysunku nr 4 studium. Ochrona ukiadow polegata
bedzie min. na:

a) utrzymaniu istniejgcej zabudowy oraz zachowanych elementow zagospodarowania terenu o
wartoSciach historycznych lub kulturowych w dobrym stanie technicznym, funkcjonalnym oraz
estetycznym,

b) utrzymaniu uktadu ulic i placow z zachowaniem ich przebiegu, przekrojow, nawierzchni,
pierwotnych linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

¢) zachowaniu historycznych osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,

d) zachowaniu kompozycji ukladow zieleni (parki, cmentarze, ogrody przydomowe, obsadzenia

drog),

e) utrzymaniu i odtworzeniu historycznych podziatow parcelacyjnych (podziatow katastralnych) lub
ich uczytelnienie w terenie (ogrodzenia, mata architektura),

f) nawigzaniu w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji calego zespotu i do charakteru
zabudowy sgsiadujgcej,

g) zachowaniu zasadniczych proporcji wysokoSciowych ksztaltujgcych sylwete zespolu, ze szczegolng
ochrong istniejgcych, historycznych dominant wysokosciowych.

4. Ustala si¢ ochrong zalozen i obiektow w strefie ochrony konserwatorskiej obszarow szczegolnie
wartoSciowych, obejmujgcej obszary o zachowanej historycznej strukturze przestrzennej, okreslonej
na rysunku studium nr 4 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

6. W odniesieniu do ww. obiektow i obszarow zabytkowych oraz ich bezposSredniego sgsiedztwa ustala
sig ogolne zasady ochrony oraz ksztattowania zabudowy, ktore winny znalez¢é swoje odzwierciedlenie
w zapisach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

a) zachowanie historycznie rozplanowanego uktadu ulic i placow,

b) rewaloryzacja przekroju ulic poprzez likwidacje wspolczesnych, naziemnych elementow
infrastruktury oraz przywrocenie, w miarg mozliwosci, historycznych nawierzchni brukowych,

¢) restauracja i modernizacja techniczna obiektow zabytkowych wraz z dostosowaniem wspolczesnych
funkcji do wartosci zabytkowych obiektow oraz nawigzaniem do historycznej funkcji terenow i
obiektow,

d) rewaloryzacja poszczegolnych elementow zabudowy poprzez jej uzupetnienie oraz korekte bryt i
fasad istniejgcych obiektow wg wnioskow zawartych w opracowaniach specjalistycznych,

e) zachowanie historycznych podziatow dzialek, ewentualnie nawigzanie do dawnych podzialow
poprzez zaznaczenie ich architektonicznymi podziatami bryt elewacji lub za pomocg matej
architektury,

f) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali,
bryly, podzialow architektonicznych,

g) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ukladu zabudowy, utrzymujgcych sylwetg
zespotu wraz z historycznymi dominantami,

Kategorycznie sprzeciwiamy si¢ zapisom umozliwiajgcym wielkokubaturowg zabudowe tego terenu, a
co wynika z tekstu projektu planu miejscowego. Przyjecie tych ustalen zdyskwalifikuje dotychczasowy
chroniony charakter jednorodzinnej zabudowy Osiedla Lomnickiego.

Z uwagi na przewage wiatrow potnoco — zachodnich, Osiedle Lomnickie z uwagi na swoje pofozenie
znajduje si¢ w korytarzu przewietrzania miasta Jelenia Gora.

Nie wyrazamy zgody na dodatkowe obcigzenie mieszkancow osiedla wszelkimi zanieczyszczeniami
jakie moze nies¢ za sobg zabudowa produkcyjna (pyly, toksyczne zwigzki, halas, spaliny, nieprzyjemne
zapachy).
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Nadlto osiedle tomnickie lezy w poblizu linii kolejowej Jelenia Gora — Wroctaw i dalej, drogi
powiatowej oraz Lotniska Aeroklubu Jeleniogorskiego. Infrastruktura drogowa, kolejowa i lotnisko sg
zrodlem hatasu o wysokim natg¢zeniu.

Nie wyrazamy zgody na powstanie nowych zrodet halasu, ktore stworzylaby nowa zabudowa
przemystowa, gtownie produkcyjna..”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad.2 Uwzgledniono w zakresie zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy ustugowej, tereny i obiekty
sportowo — rekreacyjne i zielen urzadzona. Projekt planu zostal pozytywnie uzgodniony przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw pismem z dnia 11.06.2018 znak. JG/N.5150.85.2018.MP.

§12.

Nie uwzglednia si¢ czesci uwagi ztozonej w dniu 13.08.2018 r. przez wnioskodawce [...]*, w czesci
dotyczace;j:

., 3. Zapisy dla obszaru dotychczas wykorzystywanego jako ogrodki dzialkowe a przeznaczone w planie
jako obszary przemystowe: zglaszamy sprzeciw do takich zapiséw i wnosimy o utrzymanie
dotychczasowej funkcji to jest ogrodki dziatkowe lub przeznaczenie na tereny rekreacji, parkowe i
zieleni. Wprowadzanie funkcji przemystowej do dzielnicy dotychczas nie posiadajgcej takiego
przeznaczenia terenow, jest jawnym dgzeniem wladz miasta do zdecydowanego pogorszenia
warunkow ZzZycia mieszkancow dzielnicy. Osiedle fomnickie juz dzis obcigzone jest istotnymi
dolegliwosciami wynikajgcymi kolejowej i lotniska. Zmiana przeznaczenia terenow ogrodow
dziatkowych na obszar przemystowy spowoduje dolozenie nowych i nawigzuje do najgorszych
rozwigzan jakie w Jeleniej Gorze funkcjonowaly i funkcjonujg, a zwigzane sq z zasziosciami gdy obok
budynkow mieszkalnych zlokalizowane sq zakiady przemystowe czy ustugowe, ktore zawsze bedg
ucigzliwymi z racji swojej funkcji. Zgodnie z wiedzq bazujgcg na dotychczasowych doswiadczeniach
wiadomo, ze produkcja przemystowa wprowadza takie ucigzliwosci, ktorych nie da si¢ wyeliminowa¢
Srodkami technicznymi, a przedsigbiorcy inwestujg minimum, a nie maksimum Srodkéw w ochrong
srodowiska dotrzymujgc tylko niezbedne minimum ich obowigzujgce. Proby egzekwowania
obowigzkéw to zabawa w ciuciubabke i tak naprawde zrzucemie wszystkich problemow z tym
zwigzanych na mieszkancow.

Jak uczy wieloletnie doswiadczenie, przemyst powinien by¢ zlokalizowany na specjalnych obszarach —
w specjalnych strefach przemystowych oddalonych bezpiecznie od budynkow mieszkalnych. Tutaj jest
to bezposrednie sgsiedztwo, a biorgc pod uwage dominujgce zachodnie wiatry oznacza to, ze wszelkie
zanieczyszczenia emitowane przez przemyst zostang przeniesione przez wiatr na teren zabudowy
mieszkalnej catego Osiedla. Zaproponowane zapisy pozwalajg na wprowadzenie praktycznie kazdego
rodzaju dziatalnosci, budynkow o kazdej wysokosci byleby bylo to uzasadnione wzgledami
technicznymi.

Wyremontowana droga, ktorg mialyby podqgzaé samochody ciezarowe dojezdzajgce do tej strefy, jest
do tego nieprzystosowana i juz dzis wida¢ z jakim trudem — blokujgc caly ruch samochodowy —
manewrujq dojezdzajgce do istniejgcych hurtowni cigzarowki. Nalezy wigc wnioskowaé, ze przy
zrealizowaniu zamierzen wiadz miasta droga dojazdowa do domow czesto bedzie nieprzejezdna.

Zle zapisy nalezy eliminowa¢, a nie bezmysinie je realizowaé, zastaniajgc si¢ tym, ze nic nie mozna
zrobi¢. Jesli wladze miasta pozostawiq zapisy planu zagospodarowania w takim ksztaicie, bedzie to
Swiadczy¢ o braku wstuchania si¢ w glosy mieszkancow, braku checi poprawiania warunkow Zycia
ludziom, braku checi realizacji zadan w zgodzie ze zdaniem mieszkancow. Bedzie swiadczyé o tym, ze
wladze miasta dzialajg pod dyktando przedsiebiorcow nastawionych na swoj zysk.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad.3 Uwzgledniono w zakresie zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy ustugowej, tereny i obiekty
sportowo — rekreacyjne i zielen urzadzong. W pozostalym zakresie nieuzgledniono.
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UWAGI WNIESIOWE W CZASIE II-go wylozenia

Zgodnie z art.20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) Rada Miejska Jeleniej Gory po zapoznaniu sie z
nieuwzglednionymi uwagami, wniesionymi do drugiego wylozenia do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego w dniach od 31 pazdziernika 2018 r. do 21 listopada 2018 r. (termin skladania
uwag do dnia 5 grudnia 2018 r.) rozstrzyga w nastepujacy sposob:

§13.
Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 21.11.2018 r. przez wnioskodawceg [...]*, o tresci:

., Po zapoznaniu si¢ z wylozonym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow polozonych przy ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze (wersja z 24 pazdziernika 2018r.)
wnosimy uwagi, o ktorych mowa w art. 17 pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)

Dotyczy dziatek nr ew. 81/8 i 82 AM 2 obr. 0022, Plac Rozany

(...)

Wycinek rysunku planu obejmujgcy dziatki 81/8 i 82 w granicach kontury oznaczonego symbolem
1US.

W tekscie projektu planu dla tego terenu sq nastgpujgce zapisy:

Paragraf 21 Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US obowigzujg
nastgpujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe. tereny ustug sportu i rekreacyi,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

urzgdzenie towarzyszqce z wylqczeniem garazy i budynkow gospodarczych,
zielen,

2) zakaz zabudowy

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kgt polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie
mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 115°.

Dotychczasowy sposob korzystania z tego terenu to jednorodny funkcjonalnie i przestrzennie
urzgdzony miejski plac zabaw dla dzieci i place sportowe dla mlodziezy.

Z tego tez wzgledu nalezy go traktowaé jako , obszar przestrzeni publicznej”, ktora tak jest
definiowana w ,, Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. ,,obszar o szczegolnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zZycia i sprzyjajgcy
nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno
przestrzenne”

Zasady scalania i podzialow nieruchomosci sq okreslone w przepisach dwoch ustaw:
1.Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
2.Ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Tres¢ tych ustaw od wielu lat jest przedmiotem komentarzy autorytetow krajowych, ktorzy publikujq je
w formie ksigzkowej.
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Dr nauk prawnych Konrad Marciniuk w rozdziale 2 ksigzki ,, Ustawa o gospodarce

nieruchomosciami — komentarz” (wyd. Wolters Kluwer, Warszawa, 2015 r.)

stwierdza:

., W obecnym stanie prawnym brak jest obowigzku wyznaczania w tresci planu miejscowego obszarow
scalen i podziatow nieruchomosci. Zgodnie z brzmieniem art. 15 ust. 3 pkt 1 wp.z.p. obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci w planie miejscowym okresla sig
Jjedynie w zaleznosci od potrzeb.

Najezy przy tym zaznaczy¢ jednak, ze bez wzgledu na to, czy w danym planie miejscowym wyznaczono
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen, czy nie, to okresSlenie zasad i warunkow dokonywania
scalen i podzialow zalicza si¢ do obligatoryjnych elementow tresci planu miejscowego (art. 15 ust. 2
pkt 8 u.p.z.p.). Zasady te muszq by¢ zatem okreslone dla wszystkich nieruchomosci objetych planem
miejscowym, a nie tylko dla tych, ktore sq potozone na wskazanych w planie obszarach wymagajgcych
przeprowadzenia scalania i podziatu.”

Prof. dr hab. Zygmunt Niewiadomski W ksigzce ,, Planowanie i zagospodarowanie

przestrzenne komentarz” (wyd. C. H. Beck, Warszawa, 2018 r.) stwierdza:

L Artykul 15 ust. 2 i 3 przedstawia zagadnienia, ktore w planie miejscowym okresla si¢ obligatoryjnie
oraz fakultatywnie ,,w zaleznosci od potrzeb”. Podzial fen nie jest jednak konsekwentny.

Obowigzek zawarcia w planie zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie jest bezwzgledny, gdyz musi ulega¢ dostosowaniu do warunkow
faktycznych panujgcych na obszarze objetym

planem. Jezeli wigc plan w ogole nie przewiduje zabudowy, to oczywiscie nie mozemy okreslac
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy. Plan miejscowy zawiera obligatoryjnie ustalenia,
o jakich mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jesli w
terenie powstajg okolicznosci faktyczne uzasadniajgce dokonanie takich ustalen. Jezeli stan faktyczny
obszaru objetego planem nie daje postaw do zamieszczenia w planie ustalenn wymienionych w art. 15
ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym brak takich ustalen w planie nie moze
stanowi¢ o jego niezgodnosci z prawem’”

W swietle powyzszych komentarzy oraz stanu faktycznego nieruchomosci przy Placu Rozanym:

grunt jest wlasnosciq jednego podmiotu: Gminy Jelenia Gora,

teren jest uzytkowany od wielu dziesigtek lat jako zorganizowany plac zabaw dla dzieci i biska
sportowe dla mlodziezy,

ma wszelkie cechy obszaru przestrzeni publicznej

budzi nasz niepokoj ustalanie sposobu podziatu dotychczasowej powierzchni ok. 9.300 m? na mniejsze
dziatki — w I wersji projektu planu po min. 1000 m? w [l wersji
projektu planu po min. 600 m?.

Kategorycznie sprzeciwiamy sig zapisom umozliwiajgcym jakikolwiek podzial tego terenu na mniejsze
dziatki.

Wypelnieniem obowigzku ustawowego powinno by¢ stwierdzenie:

. 3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.:

ze wzgledu na faktyczne uzytkowanie i planowane przeznaczenie terenu w konturze 1US jako
jednorodnego obszaru przestrzeni publicznej nie ustala sie zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo szczegdétowe zasady i warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym. Wobec czego nalezato w projekcie planu miejscowego
umiesci¢ stosowne ustalenia.
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* Wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w
zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z

04.05.2016, str. 1)
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r., poz. 1945) Rada Miejska Jeleniej Gory postanawia co nastepuje.

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
przy ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze przewiduje si¢ nastgpujgce inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

a) przebudowa / rozbudowa drdg istniejacych,
b) przebudowa / rozbudowa istniejacych sieci,
2. Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkow
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr...........uueeeeereecnnnne. Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Z dnia.....ccoonnneeiiinnnneennn. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych przy ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze

Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej jest wynikiem realizacji uchwaly nr257.XXXV.2016 Rady
Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 13 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych przy ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze.

W wyniku uchwalenia planu utraci swoja moc prawng uchwata nr XXXV/543/98 Rady Miejskiej Jeleniej
Gory z dnia 16 czerwca 1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
budownictwa mieszkaniowego w rejonie ulicy bLomnickiej wJeleniej Gorze (Dz. Urz. Woj.
Jeleniogorskiego Nr 51 poz. 129 z dnia 22 wrze$nial 998 r.).

Przedmiotem planu jest uporzadkowanie i uzupelnienie zagospodarowania fragmentu osiedla potozonego
przy ulicy bomnickiej w Jeleniej Gorze. Zachowuje si¢ istniejagca zabudowg mieszkaniowg wraz z
towarzyszaca jej funkcja ustugowa. Dopuszcza si¢ jej uzupelnienie o nowe budynki mieszkaniowe, a takze
tereny rekreacyjno-sportowe. W podinocno-zachodniej czgsci obszaru, w miejscu ogrodéw dziatkowych
wprowadza si¢ tereny zabudowy ustugowej i/lub ustug sportu irekreacji i/lub zieleni urzadzonej.
W potudniowo-wschodnim krancu obszaru przewiduje si¢ utworzenie ogrodéw dziatkowych w miejscu
wystepowania porosnietych zielenig spontaniczng tak. W dotychczasowym zagospodarowaniu pozostaja
wybrane tereny zieleni. Trzon uktadu komunikacyjnego pozostawia si¢ bez zmian, nie przewiduje si¢ jego
rozbudowy.

Teren objety planem zlokalizowany jest w pdinocno-wschodniej cze$ci miasta. Zawiera si¢ pomiedzy
ulica Lomnicka, linig kolejowg i doling rzeki Bobr. Jest to teren w duzej mierze zainwestowany. Tworzy go
osiedle domow jednorodzinnych. W potnocnej czgsci obszaru znajduja sie ogrody dziatkowe. Potudniowo-
wschodni fragment jest czgsciowo niezagospodarowany i poro$nigty drzewami i krzewami. Czgs$é tego
terytorium tworzg nadrzeczne tgki. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnos$ci z polityka przestrzenng
miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia
Gora stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez wymagane przepisami prawa organy i instytucje.

W pismie zdnia 21 marca 2018 r. Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkow we Wroclawiu
Delegatura w Jeleniej Gorze odmowil uzgodnienia, nakazujac uzupehienie rysunku planu o granice i zasigg
strefy ochrony historycznego uktadu przestrzennego miasta Jelenia Gora oraz wprowadzenie w uchwale,
w zasadach ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zapisow chronigcych historyczny uklad
przestrzenny. Rysunek planu wraz zuchwala zostaly poprawione zgodnie zpismem Konserwatora
Zabytkow.

Panstwowe Gospodarstvo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
pismem z dnia 21 marca 2018 r. znak WR.RPP.610.1189.2018.ag odmoéwilto uzgodnienia wskazujac tereny,
ktére znajduja sie na obszarach szczegdlnego =zagrozenia powodzia informujac jednoczesnie, ze
lokalizowanie nowej zabudowy w zasiegu strefy zagrozenia powodzig Qje, i Qi naraza zabudoweg na
zalewanie i uszkodzenia w przypadku wystgpienia wezbran powodziowych, w zwiazku z czym w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig nie jest wskazane wprowadzanie nowej zabudowy kubaturowe;j.
W zwiazku z powyzszym w planie miejscowym na terenach Z — zieleni nieurzadzonej i ZD — ogrodow
dziatkowych wprowadzono zakaz zabudowy na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia.

W pismie zdnia 11.04.2018 znak: ULC-LTL-2/54-0497/02/18 Prezes Urzgdu Lotnictwa Cywilnego
odmoéwil uzgodnienia:

-wskazujac na zmiang przepisoOw, atym samym nieaktualno$¢ niektorych zapisow wprowadzonych
w planie,

-informujac, ze obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokosé
obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska Jelenia Gora,

-wskazujac, ze ze wzgledu na niewielkg réznice wysokosci pomiedzy naturalnymi rzednymi terenu,
a dopuszczalng maksymalng wysokoscig zabudowy okreslong dla lotniska Jelenia Géra nie ma mozliwosci
realizacji obiektow o wysokosci 20 m na terenie 1P,U oraz wysokosci 8 m na terenie 1E.
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Projekt planu skorygowano w maksymalnym mozliwym zakresie, wprowadzono rowniez powierzchnie
ograniczajace wysokos¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska Jelenia Gora, a takze
zapis, ze na obszarze objetym planem obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych w tym réwniez urzadzen umieszczonych na obiektach budowlanych, zgodnie zrysunkiem
planu.

Zgodnie z opinig z dnia 23.03.2018r. Polskich Kolei Panstwowych skorygowano linie zabudowy w
sasiedztwie obszarow kolejowych dostosowujac je do przepisow odrgbnych.

Zgodnie z opinig z dnia 20.03.2018r. Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska na terenie 1P,U
wprowadzono zakaz lokalizacji zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych.

W oparciu o opinie Wojta Gminy Mystakowice z dnia 21.03.2018r. wprowadzono w planie teren 1KDX -
tereny ciggdéw pieszych i pieszo — rowerowych oraz zwigkszono obszar drogi SKD-D.

Projekt planu zostal ponownie skierowany do opiniowania iuzgadniania. Zostal pozytywnie
zaopiniowany i uzgodniony. Zostal réwniez dwukrotnie wyltozony do publicznego wgladu.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart.l wust.2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego spelnia powyzszy wymodg poprzez regulacje zawarte w czesci tekstowej
uchwaly, jak rowniez na zalaczniku graficznym. W projekcie uchwaly znajdujg sie ustalenia dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do istniejacego zagospodarowania oraz wskazniki
zagospodarowania terendéw, ana rysunku planu zawarto elementy obligatoryjne wynikajace z zapisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

- walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane réwniez ustaleniami dotyczacymi zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ustaleniami szczegdélowymi w zakresie proponowanych
parametrow zabudowy. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych
z audytow  krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa  dolnoslaskiego
nie zostaly dotychczas sporzadzone. W granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej
W rozumieniu przepiséw odrgbnych. Obszar planu nie jest polozony w granicach form ochrony przyrody
w mysl przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko
(Dz. U. 22017 r. poz. 1405 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczacg strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko.

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, ujmujac
w nim ustalenia dla stanowisk archeologicznych, obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkdéw, obszaru
wpisanego do ewidencji zabytkéw, strefy ochrony archeologicznej oraz strefy ochrony historycznego ukladu
przestrzennego miasta Jelenia Gora.

Na obszarze obj¢tym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury wspotczesne;.

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0so6b
niepetnosprawnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong
zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w posredni sposéb, poprzez ustalenia z zakresu ochrony
srodowiska. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezato zapisaé
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zakazy i nakazy w zakresie obronno$ci panstwa. Potrzeby osob niepetnosprawnych zostaly uwzglednione
poprzez ustalenia odnoszace si¢ m.in. do koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla osob z karta
parkingowa.

W granicach planu nie wystepuja udokumentowane zloza objete ochrong zgodnie z przepisami
odrebnymi. Nie wystepuja rowniez obszary osuwania si¢ mas ziemnych ani obszary i tereny gérnicze.

W zakresie dostepnosci dla terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania uktadu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach
z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych.

- walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu wykorzystuja walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje aby mozliwe byto w tresci uchwaty odniesienie si¢ do tego
wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia dotyczace zasad ksztatltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Tereny obj¢te planem zlokalizowane sa wzdluz istniejacych ciggow
komunikacyjnych i w sgsiedztwie istniejacej zabudowy. Dogodne polozenie komunikacyjne i bliskos¢ do
centrum miasta Jeleniej Gory determinuja ten obszar miasta do rozwoju zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci z funkcjami towarzyszacymi tj. ustugi, sport i rekreacja, produkcja. W planie zaktada sie
wykorzystanie potencjalu terendow do dalszego rozwoju miasta przy uwzglednieniu ochrony tadu
przestrzennego, zgodnie  zustaleniami  obowigzujagcego  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

- prawo wlasnosci

W granicach planu znajdujg si¢ grunty stanowigce wlasnos¢ prywatna, dla ktorych zostaly uwzglednione
przeznaczenia zgodnie z istniejagcym zainwestowaniem i ustaleniami Studium. W przedmiotowej zmianie
planu przeznaczono tereny pod inwestycje celu publicznego - tereny oznaczone symbolami KD-Z i KD-D.
W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wlasnosci poprzez dwukrotne
wylozenie do publicznego wgladu, w trakcie ktorego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposob uwagi
zainteresowanych 0sdb.

- potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezalo zapisaé zakazy
i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

- potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie ustalenia
pozwalajace na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczego6lnosci dotyczacych
budowy infrastruktury nalezagcych do zadan wtasnych gminy.

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

- zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej

Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ skladania wnioskow do projektu,
zorganizowania dwdch wylozen projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dwoéch dyskusji
publicznych, wyznaczanie terminu, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych
dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w przywolanych wyzej
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Projekt planu zostal poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie mialo miejsce w terminie od 4 lipca 2018 . do 27 lipca
2018 r. adyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 19 lipca 2018 r. W wyznaczonym
terminie wplyneto 13 uwag do projektu planu. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Jelenia
Gora w ustawowym terminie i czesciowo uwzglednione, wobec czego konieczne byto ponowne wylozenie
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projektu planu. Ponowne wylozenie miato miejsce w terminie od 31 pazdziernika 2018 r. do 21 listopada
2018 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 15 listopada 2018. r. W wyznaczonym
terminie wplyneta 1 uwaga do projektu planu. Uwaga zostala rozpatrzona przez Prezydenta Miasta Jelenia
Gora w ustawowym terminie i nieuwzgledniona.

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowania jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

- potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejace i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania zterenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes
prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegolnosci w zakresie przeznaczenia pod
zabudowe gruntéw we wiladaniu oséb fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag dotyczacych ksztattowania
zabudowy i warunkdéw zagospodarowania terendw. Zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na
zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gléwnych elementéw ukladu drogowego oraz terendow
infrastruktury technicznej dla zapewnienia mozliwosci przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen. Udzial spoteczenstwa
w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1,
9 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

- w ustaleniach planu dgzono do minimalizowania transportochtonnos$ci ukladu przestrzennego; obstuge
komunikacyjna oparto o uklad komunikacyjny skladajacy si¢ zistniejacych drég publicznych
i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych,

- nowa zabudowa stanowi uzupelnienie istniejacej zabudowy i zlokalizowana jest w sposdb
umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego,

- rozwigzania przestrzenne zaproponowane Ww planie nie wprowadzaja ograniczen wynikajacych
z mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow oraz wykorzystywania transportu zbiorowego,

- obszar opracowania stanowi uzupelnienie i kontynuacje terenow o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej obejmujacej rowniez ciagi komunikacyjne w postaci drog
publicznych; obszar objety planem nalezy uzna¢ za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie
dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art.32 ust.1. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu s3 zgodne z ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jeleniej Gory
oraz opracowaniem programu sporzadzenia planéw” stanowigcg zalacznik do uchwaly nr 471.L11.2014
Rady Migjskiej Jeleniej Gory z dnia 18 lutego 2014 r. W analizie wskazano na konieczno$é zaktualizowania
zapisOw obowigzujagcego planu m.in. w zakresie zapisow dotyczacych szczegolnych zasad i warunkoéw
scalania i podzialu nieruchomosci. Za obszary, dla ktorych powinny by¢ sporzadzone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego uznano obszary, na ktorych brak jest uchwalonych planéw miejscowych,
co oznacza brak bezposredniego narzgdzia ksztaltowania  przestrzeni i rozwoju terenow
zainwestowanychw miescie. Takie tereny znajduja si¢ w granicach przedmiotowego planu. W zwigzku
z powyzszym nalezy uznaé, ze przedmiotowy plan wypehia zalecenia zawarte w analizie, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i tym samym jest z nig zgodna.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analiz¢ wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet miasta przeprowadzono w toku
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sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu w badanym obszarze
zwigzane bedzie prawdopodobnie z dodatnim bilansem finansowym.

Przewidywane wplywy do budzetu gminy przewyzsza wydatki. Jedynym wydatkiem zwigzanym z
uchwaleniem planu begdzie koszt sporzadzenia operatow szacunkowych. Szacowane wplywy z obszaru
objetego planem w skali okresu prognozy bedzie zwiazany z wplywami odpowiednio: podatkow od
budynkéw (powierzchni uzytkowej), podatkow od nieruchomosci gruntowych, optat od czynnosci
cywilnoprawnych oraz optaty adiacenckiej z tytutu podzialu nieruchomosci.

Dochody miasta beda zaleze¢ przede wszystkim od tempa rozwoju zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-uslugowej, produkcyjno-ustugowej w obszarze objetym planem. Pozostale typy
przeznaczenia terenu pozostajg bez wplywu na dodatni bilans skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Nalezy jednak pamigtaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogdét maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z uwzglgdnieniem
czynnikow przyrodniczych i krajobrazowych. Przeksztalcenie analizowanego obszaru pod projektowane
funkcje stanowié¢ bedzie inwestycje korzystng dla miasta. Rozwdj nowej zabudowy wzbogaci strukture
funkcjonalno — przestrzenng miasta i wplynie na jej atrakcyjnos¢ pod wzgledem inwestycyjnym.

Podsumowujac nalezy stwierdzié, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych przy ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze, jest zgodny z polityka przestrzenng miast Jelenia Gora
oraz sporzadzony zostal w oparciu o obowiazujgce przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznosci
z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji
celu, o ktorym mowa wczesniej. Ponadto jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jeleniej Gory.

Biorac powyzsze pod uwage, Prezydent Miasta Jeleniej Gory uznat za uzasadnione przedlozenie Radzie
Miegjskiej Jeleniej Goéry przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze.
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