UCHWALA NR 45/1X/2007
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 17 kwietnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Srodmiescia — czes$¢
zachodnia w Jeleniej Gorze.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), w zwigzku z uchwatg Nr
197/XX/2004 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 20 kwietnia 2004r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu Srédmiescia w Jeleniej Gérze, po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia
Gora,

Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Srodmiescia — czesé zachodnia
w Jeleniej Gorze.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowigcy integralna czgsé
uchwaty,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawiera:

a) § 14 ust. 1 do 10 - tabela rubryka A,
b) § 15 ust. 1 do 4,
¢) § 16 - tabela rubryka A,
d) rysunek planu,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - ustalenia w tym zakresie zawiera:
a)§5,6,7,
b) § 14 ust. 1 do 10- tabela rubryka D,
c)§ 15ust. 1 do 4,
d) § 16 —tabela rubryka D,
e) rysunek planu,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ustalenia w tym zakresie zawiera:
a) § 8,
b)§9,
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¢) § 14 ust. 1 do 10 - tabela rubryka B,
d) § 16 - tabela rubryka B,
e) rysunek planu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej - ustalenia w tym zakresie
zawiera:

a) § 10,
b)§ 11,
c)§ 12,
d) § 13,
e) § 14 ust. 1 do 10 - tabela rubryka C,
f) § 16 - tabela rubryka C,
g) rysunek planu,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ustalenia w tym zakresie zawiera:
a)§7,
b) rysunek planu,

6) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy - ustalenia w tym zakresie zawiera:

a) § 14 ust. 1 do 10 - tabela rubryka D,
b) § 16 - tabela rubryka D,
¢) rysunek planu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych - ustalenia w tym zakresie zawiera:

a) § 14 ust. 1 do 10 - tabela rubryka E,
b) § 16 — tabela rubryka E,
¢) rysunek planu,

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym - ustalenia
w tym zakresie zawiera:

a) § 6,

b) § 14 ust. 1 do 10 - tabela rubryka F,
¢) § 16 - tabela rubryka F,

d) rysunek planu,

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy
- ustalenia w tym zakresie zawiera:

a) § Sust. 2,

b) § 8 ust. 1 pkt 1,

c) §9pkt2,

d) § 14 ust. 1 do 10 - tabela rubryki B, C, D, E,
e) § 16 - tabela rubryki B, C, D, E,

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - ustalenia
w tym zakresie zawiera:

a) § 16,
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b)§ 17,
0§ 18,
d) rysunek planu,

11) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - ustalenia w tym
zakresie zawiera:

a) § 14 ust. 1 do 10 - tabela rubryka G,
b) § 16 - tabela rubryka G,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustalenia w tym zakresie zawiera § 19,

13) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? - ustalenia
w tym zakresie zawiera:

a)§ 14 ust. 7,
b) rysunek planu,

2. W planie nie wystepuja tereny wymagajgce okreslenia granic isposobow zagospodarowania terenow
gbrniczych oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) w zakresie ustalen ogdlnych:
a) plan — ustalenia dotyczace obszaru okre$lonego w § 1 uchwaly,

b) przepisy odrebne — aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace zprawomocnych decyzji
administracyjnych,

c) uchwala — niniejsza uchwata,
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) obowigzujaca linia rozgraniczajgca - linia rozgraniczajgca tereny o roéznym przeznaczeniu irdznych
zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku ma charakter wiazacy i nie moze ulegaé
przesuni¢ciu w ramach realizacji planu,

b) orientacyjna linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajgca tereny drog wewnetrznych, ktorych realizacja
uzalezniona jest od sposobu dokonania podziatu terenu,

c) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno stac sie
dominujacg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu,

d) réownorzedne przeznaczenie terenu lub obiektu - przeznaczenie bedace zamiennym sposobem
zagospodarowania, w stosunku do przeznaczenia podstawowego, dopuszczone przepisami szczegdtowymi
uchwaty,

e¢) uzupelniajace przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane jako uzupeienie funkcji
podstawowej, na warunkach okreslonych w przepisach szczegoétowych uchwaty,

f) teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

3) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) dobra szybko zbywalne - Zzywno$¢, napoje, chemia gospodarcza, uzywki, konfekcja iinne dobra
codziennego uzytku,

b) mieszkanie towarzyszace — mieszkanie, okre§lone w przepisach odrgbnych, petniace stuzebna role wobec
przeznaczenia podstawowego terenu lub obiektu,
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c) ushlugi nieuciazliwe o charakterze lokalnym — ustugi komercyjne o lokalnym zasiggu obstugi (np. kwartat
zabudowy lub cze$¢ dzielnicy), nie zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, ktorych ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi nie przekracza swym zasi¢giem
granic wlasnosci terenu, (z wylaczeniem handlu hurtowego, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
powyzej 600m?, rzemiosta produkcyjnego, ustug rozrywki lub innych ustug powodujacych przekroczenia
norm hatlasu)

d) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia (w tym parkingi
i garaze) i infrastruktury technicznej oraz inne urzadzenia petnigce shuzebna role wobec przeznaczenia
podstawowego,

e) historyczne wille miejskie — dawne rezydencje mieszkalne o indywidualnych cechach architektonicznych
i bogatym detalu; obiekty sytuowane na wydzielonych dziatkach z towarzyszeniem urzadzonych zespolow
zieleni,

f) zielen — urzadzone zespoly zieleni o zréznicowanej wysoko$ci, w tym trawniki, kwietniki, zywoptoty,
krzewy i drzewa, a takze zielen realizowana na stropodachach w formie zielonych dachow,

4) w zakresie tadu przestrzennego:

a) dominanta — obiekt budowlany lub jego cze$¢, ktéra koncentruje uwage obserwatoréw, (masztow
antenowych, kominow i innych obiektow technicznych nie zalicza si¢ do dominant),

b) elewacja reprezentacyjna — frontowa elewacja budynku, wyrozniajaca si¢ wysokimi walorami
architektonicznymi, jakos$cig materialow oraz indywidualnym charakterem,

¢) front dzialki — granica dziatki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej, z ktérej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna tej dziatki lub rownolegta do jej osi,

d) kwartal zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ teren w granicach jednego przeznaczenia podstawowego
z budynkami usytuowanymi obrzeznie, ograniczony z zewnatrz obszarami przestrzeni publicznej,

e¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji, ktorej przekroczenia
nie dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach, z zastrzezeniami zawartymi w §5 ust.3,

f) obowiazujaca linia zabudowy - linia, wzdluz ktérej wymaga si¢ usytuowania $cian zewnetrznych
budynkéw na wszystkich kondygnacjach oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
nadziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami
komunikacji, z zastrzezeniami zawartymi w §5 ust.3,

g) 0§ widokowo — kompozycyjna — linia, wzdtuz ktorej poruszajacy si¢ obserwator ma mozliwos¢ statego
obserwowania ustalonego obiektu badz zespotu obiektéw architektonicznych lub krajobrazowych,

h) pierzeja - ciag frontowych elewacji budynkow ustawionych w szeregu po jednej stronie ulicy lub placu,

i) posadzka urbanistyczna do specjalnego opracowania — powierzchnia terenu, na ktorej nalezy stosowac
jednolite rozwigzania kompozycyjne, dendrologiczne i materialowe, zuwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z wymagan ochrony konserwatorskiej,

j) przejazd bramowy - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w cze$ci parterowej budynku wijazd dla
samochodow, taczacy obszar przestrzeni publicznej z wnetrzem blokowym,

k) przestrzenie publiczne — ogélnodostgpne tereny oraz inne tereny bezposrednio do nich przylegle, w tym
prywatne o ograniczonej dostgpnosci, tworzace wyodrebniong przestrzen, ktorg ograniczaja elementy
istniejacego lub projektowanego zagospodarowania, stanowigce integralng cze$¢ tej przestrzeni (.
ogrodzenia, elewacje frontowe budynkow, elementy matej architektury, szpalery zieleni itp.). Oznaczony na
rysunku planu zasigg przestrzeni publicznej na terenach, na ktorych plan ustala nieprzekraczalne linie
zabudowy nalezy rozumie¢ jako przestrzen si¢gajaca do frontowej Sciany budynkow,

1) punkt szczegélny — obiekt matej architektury, przyciggajacy uwage obserwatorow,

m) strefa obstugi technicznej wnetrz blokowych - obszar wyznaczony w ramach innego przeznaczenia
podstawowego, w granicach ktérego mozna lokalizowa¢ drogi dojazdowe wewngtrzne, obiekty technicznego
wyposazenia oraz zielen,
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n) szyld - tablica umieszczona na elewacji frontowej budynku, podajaca nazwe jednostki prowadzacej
dzialalno§¢ gospodarcza, jej adres oraz informacj¢ o rodzaju dzialalno$ci oraz zakresie wykonywanych
ustug,

0) wnetrze blokowe - nalezy przez to rozumie¢ obszar zlokalizowany wewnatrz kwartatu zabudowy,

p) zabudowa plombowa - budynki stanowigce przedluzenie lub uzupehlienie pierzei, bezposrednio
przylegajace co najmniej jedng $ciang szczytowa do istniejacych budynkow,

5) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci na catym budynku oraz symetrii uktadu
potaci w plaszczyznie $ciany usytuowanej w linii zabudowy lub bedacej elewacja frontowa,

b) kat nachylenia polaci - kat mieszczacy si¢ w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegoétowych uchwaly,
jednakowy dla poszczegdlnych elementéw budynku,

c) wymagany przebieg kalenicy - ustalony kierunek przebiegu najdluzszego ciaglego odcinka kalenicy dachu
od strony linii zabudowy,

d) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ obiektu mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu terenu
(W odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca si¢ do kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego lub
pelnej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego i/lub wyrazona w ilosci kondygnacji nadziemnych
wraz z poddaszem, przy czym wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych dopuszczalng
wysoko$¢ zabudowy jest mozliwe wylacznie na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych
uchwaty,

¢) wskaznik zabudowy dzialki - warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni zabudowy stalych obiektow
zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki; wyklucza si¢ etapowanie inwestycji w sposob
nie spetniajacy wymagan dot. wskaznika zabudowy dziatki w poszczegdlnych rozpatrywanych etapach,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - warto$¢ stanowigca stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych statych obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki; wyklucza si¢
etapowanie inwestycji w sposob nie spelniajagcy wymagan dotyczacych intensywnosci zabudowy
w poszczegolnych rozpatrywanych etapach,

6) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) orientacyjna linia podzialéw geodezyjnych - linia, ktorej przebieg oznaczony na rysunku planu moze
podlega¢ modyfikacjom wytacznie w zakresie i na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych
uchwaty,

7) w zakresie komunikacji:

a) przejscie bezkolizyjne - nalezy przez to rozumie¢ przejscie dla pieszych, wyodrgbnione w innym poziomie
w stosunku do przeznaczenia podstawowego lub ustalonej w planie przestrzeni publicznej, w tym przejécia
podziemne w formie tunelu lub nadziemne w formie ktadki,

b) pojazdy specjalne — pojazdy uprzywilejowane w rozumieniu przepisow odrgbnych, pojazdy stuzb
komunalnych, wozy asenizacyjne oraz pojazdy stuzagce wywozowi odpadow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi planu :
1) oznaczenia ogdlne:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu — $cisle okreslone,

c) linie rozgraniczajgce tereny drog wewnetrznych — orientacyjne,
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,
3) oznaczenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) obowigzujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢) miejsce zmiany typu linii zabudowy,
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d) wymagany przebieg kalenicy,

e) projektowane dominanty,

f) punkty szczegodlne,

g) przejazdy bramowe,

h) strefa obstugi technicznej wnetrz blokowych,

1) posadzki urbanistyczne do specjalnego opracowania,

j) obszary przestrzeni publicznej w ramach innego przeznaczenia podstawowego,
4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obszary bezposredniego zagrozenia powodzia,

b) tereny, na ktorych obowigzuje utrzymanie lub uzupelnienie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie
szpalerowym,

¢) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
d) granica strefy ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego,
5) oznaczenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) inne zabytki nieruchome,
b) obiekty zabytkowe wyznaczone do usunigcia w zwigzku z realizacjg uktadu komunikacyjnego,

¢) granica strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, tozsama z granicg osrodka staromiejskiego wpisanego do
rejestru zabytkow decyzjg nr 364 z dn. 25.11.1956r., ponownie pod nr 826/J z dn. 16.03.1984r.,

d) granica strefy $cistej ochrony archeologiczne;,
6) oznaczenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) granice terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,

b) granice terendow wyznaczonych pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

7) oznaczenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) symbole okreslajgce tereny komunikacji drogowej i pieszej,
b) symbole okreslajace tereny urzgdzen infrastruktury technicznej,
c) strefa lokalizacji przejscia bezkolizyjnego,
d) miejsce wiaczenia komunikacji wewnetrznej do drogi publicznej,
¢) miejsce docelowego zamknigcia ulicy dojazdowe;j.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow,
2) relikty muréw obronnych do zachowania i ekspozycji,
3) orientacyjne podziaty geodezyjne,
4) przebieg gtownych ciagéw pieszych i rowerowych,
5) osie widokowo — kompozycyjne,
6) granice obszaréw objetych programem rewitalizacji,
7) granice i obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:
a) granica powodzi w 1997r.

b) granica obszaru zalewu wodami Q.
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3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadajg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego - w przypadku
przebudowy lub adaptacji budynkow istniejacych w momencie uchwalenia planu, przekraczajacych ustalona
w planie liczbe kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy badz kat nachylenia dachu, obowigzuje dostosowanie tych
budynkow do ustalen szczegdétowych uchwaty lub zachowanie ich dotychczasowych parametrow, z wylaczeniem
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych.

2. Zakazuje si¢ dla obszaru objetego ustaleniami planu:

1) lokalizacji otwartych placow sktadowych — wszystkie powierzchnie magazynowe musza znajdowac si¢
w obiektach kubaturowych,

2) wolnostojacych masztow oraz wysokosciowych obiektow technologicznych, takich jak kominy i silosy,
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania linii zabudowy:

1) okapy i gzymsy moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m, natomiast czgsci
budynku takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — nie wigcej niz 1,5
m

2

2) dla istniejacych, przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, obiektow ibudynkoéw lub ich czgsci,
nie spetiajacych swym potozeniem ustalonych w planie linii zabudowy:

a) zakazuje si¢ dokonywania odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy obiektu, chyba ze przepisy szczegdlowe
uchwaty stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ ich remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke.

4. Ustala si¢ strefe obslugi wnetrza blokowego, w ktorej nalezy stosowaé nastepujacy sposob
zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ dokonywania parcelacji gruntdw, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla potrzeb
komunikacji wewnetrznej lub infrastruktury techniczne;j,

2) nalezy zlokalizowa¢ terenowe urzadzenia rekreacyjne, stuzace mieszkancom kwartatu zabudowy oraz zielen,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu terenowego, o powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni strefy,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ parkingu wielopoziomowego, przy czym obowigzuje:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,

b) przykrycie dachu budynku nasypem ziemnym,

¢) zagospodarowanie powstatego nasypu zielenia,
5) dopuszcza sie lokalizacje parkingu podziemnego,

6) zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych z wylaczeniem parkingu,
o ktorym mowa w pkt 4.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji miejsc postojowych na terenach nowoprojektowanych, o ile
ustalenia szczegotowe uchwaly nie stanowig inacze;j:

1) obowigzek wydzielenia w obrebie wilasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na mieszkanie lub pokdj hotelowy,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na
terenie zabudowy mieszkaniowej izabudowy mieszkaniowej zustugami lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni zabudowy ustugowej,

d) 1 miejsce na dwoch pracownikow na terenach ustug publicznych,
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e) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych.

2) w przypadku realizacji wiecej niz jednego rodzaju zabudowy w granicach dzialki, ilo§¢ stanowisk postojowych
okreslona w pkt 1 podlega zsumowaniu.

3) ilo$¢ miejsc postojowych okreslona w pkt 1 moze by¢ inna, gdy przepisy szczegdlowe uchwaty stanowig
inaczej.

6. Ustala si¢ ochrong osi widokowo — kompozycyjnych, dla ktérych obowigzuje:
1) zakaz:

a) sytuowania wszelkich elementow, przestaniajacych widok na obiekt badz zespdt obiektow
architektonicznych lub krajobrazowych,

b) nadwieszania elementéw informacyjnych nad ulicami bedgcymi osiami widokowo — kompozycyjnymi,
¢) sytuowania na obiektach, stanowigcych obudowe osi widokowo — kompozycyjnej, elementéw reklamowych
za wyjatkiem szyldow,
2)w przypadku iluminacji zespotu zabudowy, stanowigcego obudowg osi widokowo — kompozycyjnej,
obowigzuje wyeksponowanie najbardziej warto§ciowych obiektow zabytkowych.
7. Ustala si¢ lokalizacje nowych dominant, przy czym:

1) wysoko$¢ dominanty nie moze przekracza¢ 25% wysokosci obiektu ustalonej w przepisach szczegétowych,

2) powierzchnia cze$ci budynku bedacego dominantg liczona w zewngtrznym obrysie $cian nie moze przekroczy¢
25% powierzchni rzutu poziomego dachu budynku.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady rozmieszczania urzadzen informacyjnych i reklamowych:

1) na obiektach zabytkowych ujetych w rejestrze lub ewidencji zabytkéw dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie
szyldow lub tablic informacyjnych okreslajacych nazwe wilasng lub branzowg oraz znaku graficznego firmy
mieszczacej sie w tym obiekcie,

2) tablice informacyjne nalezy umieszcza¢ w strefie wejsciowej budynku, zgrupowane w pionie lub poziomie,
o jednakowych wymiarach nie wigkszych niz 60 x 45 cm i jednakowym tle,

3) szyldy reklamowe nalezy umieszcza¢ w pasie miedzygzymsowym nad parterem obiektu oraz przyjac zasade
przestrzennosci ekspozycji szyldu, z zastosowaniem takich elementow jak kasetony, litery ciete, indywidualne
znaki i formy graficzne, gabloty, neony, metaloplastyka i technologie kowalskie,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie nos$nikéw reklamowych o wymiarach nie wigkszych niz 1,5 m x 3,0 m, przy
czym:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych na $cianach szczytowych obiektdw, nie posiadajacych
elementow wystroju architektonicznego,

b) zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojagcych no$nikéw reklamowych na terenach zlokalizowanych
w granicach stref ochrony konserwatorskiej oraz stref ochrony krajobrazu kulturowego.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1)w przypadku gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatlowi uniemozliwia wydzielenie dziatek
o parametrach okre§lonych w ustaleniach szczegélowych planu, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni
nie wigcej niz jednej znowo wydzielanych dzialek maksymalnie o020% minimalnej powierzchni dla
poszczegblnego terenu,

2) dopuszcza si¢ wtorny podzial dzialek w sposdb nie spetniajacy minimalnych parametréow okreslonych
w przepisach szczegolowych uchwaty, jedynie w przypadku, gdy podziat ten stuzy polepszeniu parametrow
dziatek sasiadujacych,

3)ustala si¢, ze kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°
z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°,
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4) dopuszcza sig¢, dla obszaru objetego ustaleniami planu, wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w ramach innego przeznaczenia podstawowego; wielkos¢
tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

§ 7. 1. W granicach planu okreéla si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny komunikacji publicznej kotowe;j i piesze;j,
2) tereny zieleni parkowe;j,
3) tereny oznaczone na rysunku planu, w ramach innego przeznaczenia podstawowego.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie
z ograniczeniami wynikajgcymi z wymagan ochrony konserwatorskie;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) parkingoéw terenowych,
b) obiektéw malej architektury,
¢) urzadzen technicznych,
d) zieleni,
e) urzadzen informacji miejskiej,
f) ciggdw pieszych i §ciezek rowerowych,
g) urzadzen reklamowych o wymiarach nie wigkszych niz 1,5m x 3m,

h) obiektow ustugowo handlowych lub higieniczno sanitarnych, z wylaczeniem obiektéw kontenerowych,
o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20m?, oile przepisy szczegbétowe nie stanowig inaczej,
lokalizowanych wylacznie na terenach, o ktorych mowa w ust.1 pkt 112,

2) dopuszcza si¢ iluminacj¢ zespotdw zieleni, przy czym nalezy uwzglednia¢ zrdéznicowany charakter zieleni,
z podkresleniem rytmu szpalerow, zieleni o charakterze parkowym, zieleni o uktadzie swobodnym oraz zieleni
skarp,

3. Ustala si¢ nastepujace zasady i ograniczenia w ksztalttowaniu zabudowy dotyczace obiektow budowlanych,
stanowiacych granicg obszaru przestrzeni publicznej:

1) na elewacjach obiektéw oraz ogrodzeniach dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen infrastruktury technicznej,
jedynie pod warunkiem nadania cech indywidualnych oprawie urzadzenia i dostosowania jej wygladu do
charakterystycznych cech elewacji lub ogrodzenia pod wzgledem materiatu i kolorystyki,

2) na elewacjach obiektow dopuszcza sig:

a) umieszczanie anten telekomunikacyjnych jedynie w taki sposdb, aby nie byty widoczne z obszaru przestrzeni
publicznych,

b) lokalizowanie markiz oraz reklam umieszczanych na markizach.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na §rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych,
z wylaczeniem drog krajowych lub innych drog publicznych o nie mniej niz czterech pasach ruchu,

2) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowigzek zdjecia warstwy
prochniczej z czgéci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nast¢pnie
odpowiednie jej zagospodarowanie,

3) wyznacza si¢ ochrong istniejacych szpalerow zieleni wysokiej - nakazuje si¢ utrzymywac¢ we wiasciwym stanie

1 konserwowac istniejace drzewa oraz stosowac¢ nowe nasadzenia w miejscach ubytkow starych drzew, zgodnie
z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,
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4) wyznacza si¢ tereny w ramach innego przeznaczenia podstawowego, na ktérych obowiazuja nasadzenia zieleni
wysokiej w ukladzie szpalerowym,

5) dopuszcza si¢ nizszy procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej niz okreslony w przepisach
szczegotowych uchwaty, w przypadku istniejacych dziatek izlokalizowanych na nich budynkow wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi,

6) w przypadku, o ktorym mowa w pkt 5, zakazuje si¢ pomniejszania udzialu powierzchni biologicznie czynnej.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony przed hatasem i wibracjami - wyznacza si¢ wymog zachowania
poziomow hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych, na terenach
oznaczonych symbolami:

1) MN/U;MN,U;MW/U, - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej,

2) S8.UP/UMW- jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mlodziezy, w przypadku utrzymania funkcji oswiaty.

3.Dla obszaru bezposredniego zagrozenia powodziag obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych w zakresie prawa wodnego.

4. W przypadku ustanowienia obszarow bezposredniego oraz potencjalnego zagrozenia powodzia przez
dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, ich zasiegi oraz zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntow wynikajace z decyzji stang si¢ wigzace dla niniejszego planu.

§ 9. Wyznacza si¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach ktorej:

1) obowigzuje ochrona istniejacych szpalerow zieleni wysokiej - nakazuje si¢ utrzymywac¢ we wlasciwym stanie
i konserwowac istniejace drzewa oraz stosowac nowe nasadzenia w miejscach ubytkow starych drzew, zgodnie
z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

2) ustala si¢ obowiagzek uzgadniania z wlasciwymi shuzbami konserwatorskimi:
a) formy elewacji budynkéw nowych i poddanych przebudowie,
b) rodzaju nawierzchni ulic i publicznych ciggéw pieszych,
¢) formy ogrodzen zlokalizowanych od strony przestrzeni publicznych,
d) reklam umieszczanych na obiektach zabytkowych,

3)w stosunku do obiektow technicznych takich jak garaze, miejsca sktadowania odpadow lub stacje
elektroenergetyczne, nakazuje si¢ wbudowanie w kubatur¢ obiektu przeznaczenia podstawowego lub
dostosowanie do obiektow przeznaczenia podstawowego pod wzgledem zastosowanych materiatow
elewacyjnych, detalu architektonicznego, a takze ksztattu i pokrycia dachowego,

4) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych takich jak kioski, komorki, stragany, oile przepisy
szczegotowe uchwaly nie stanowig inacze;j.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Uwzglednia si¢ ochrone zabytkow nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkow.

2. Wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytkach nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz w ich otoczeniu, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ zakres ochrony konserwatorskiej innych zabytkow nieruchomych, przy czym:

1) dopuszcza si¢ dokonywanie przebudowy tych obiektow w dostosowaniu do potrzeb uzytkownikéow oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zakres ochrony konserwatorskiej okreSlony w tabeli nalezy traktowaé jako zespot elementdéw, ktorych
uwzglednienie w procesie budowlanym, dotyczacym danego obiektu jest obligatoryjne, moze jednak podlegac
modyfikacjom w uzgodnieniu z wlasciwymi stuzbami konserwatorskimi.

2. Ustala si¢ obiekty zabytkowe objete ochrona, przy czym wykaz innych zabytkéw nieruchomych wraz
z zakresem ich ochrony okres$lono w tabeli:

| numer terenu | nazwa obiektu | zalecenia konserwatorskie

Id: CC182C74-8F14-4B6F-AD61-BAB13B5SCD60B. Ogloszony Strona 10



2.MN/U willa - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Jana Kasprowicza 5 | - zachowac uktad i wystroj elewacji: weranda z balkonem, opaski okien,
szalowanie poddasza, drewniany ganek,
- zachowa¢ klatke schodowa,
- zachowa¢ stolarke drzwi i podzialy stolarki okien
4.MN/U willa - zachowac rzut, bryle, forme¢ dachu,
ul. Powstania - zachowa¢ uktad elewacji i wykroje otworéw okiennych,
Styczniowego 14 - zachowa¢ stolarke drzwi i podzialy stolarki okiennej,
7.MN,U kamienica - zachowac rzut, bryte, forme¢ dachu,
ul. Obroncoéw Pokoju - zachowa¢ uktad i forme elewacji: boniowanie, gzymsy, obramienia
27a okien, nadokienniki, ryzalit,
- zachowa¢ klatke schodowa,
- zachowac stolarke drzwi,
11.MW/U kamienica - zachowa¢ rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Podwale 22a - zachowac¢ uktad i wystrdj elewacji: boniowanie, opaski okien, ptyciny,
wykroje okien, balkony, dekoracje sztukatorskie,
- zachowa¢ klatke schodowa,
- zachowa¢ stolarke drzwi i podzialy stolarki okiennej,
13.MW/U kamienica - zachowa¢ rzut, bryle, forme dachu, materiat zadaszenia,
ul. Poznanska 3 - zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: portal, kamienne obramienia okien,
- zachowa¢ budynki gospodarcze na posesji,
kamienica - zachowac rzut, bryle, forme dachu, material zadaszenia,
ul. Poznanska 3a - zachowac¢ uktad i wystrdj elewacji: opaski okien, gzymsy,
nadokienniki, pilastry,
- zachowac stolarke drzwi i podziaty stolarki okiennej,
15.MW/U kamienica - zachowa¢ rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Jana III Sobieskiego | - zachowac¢ uktad i wystrdj elewacji: obramienia okien,
21 - zachowa¢ klatke schodowa,
- zachowa¢ stolarke drzwi i okien, a w przypadku koniecznej wymiany
stosowa¢ pierwotne podziaty stolarki okiennej,
kamienica - zachowa¢ rzut, bryte, forme¢ dachu,
ul. Bolestawa - nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji
Chrobrego nr 20/22
dom - zachowa¢ rzut i bryle,
ul. Bolestawa - dopuszczalna zmiana formy dachu,
Chrobrego 24 - nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji
- zachowa¢ klatke schodowa,
16. MW/U dom - zachowac rzut, bryle, forme dachu, material zadaszenia,
ul. J. Korczaka 1 - zachowac¢ uktad i wystroj elewacji: opaski okien, gzymsy, weranda,
balkony, ganek,
- zachowac stolarke drzwi i1 podziaty stolarki okiennej,
- oficyna mieszkalna na posesji do zachowania,
dom - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. J. Korczaka 2 - zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: obramienia okien, gzymsy,
dekoracje sztukatorskie,
- zachowa¢ stolarke drzwi i podziaty stolarki okiennej,
17.MW/U dom - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Groszowa 14 - nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji,
- zachowa¢ klatke schodowg i stolarke drzwi, a w przypadku koniecznej
wymiany stosowaé pierwotne podziaty stolarki okiennej,
dom - zachowac rzut, bryle, forme dachu, materiat zadaszenia,
ul. Groszowa 16 - zachowa¢ uktad i wykrdj okien, opaski okien, nadokienniki,
- nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji,
- zachowac sien przelotowa
dom - zachowa¢ rzut, bryle, forme dachu, materiat zadaszenia,
ul. Groszowa 18 - zachowac¢ uktad i wystroj elewacji: wykroje okien, opaski okien,
nadokienniki, gzymsy, fryz podokapowy,
- zachowa¢ brame przejazdowa,
- nalezy zachowac¢ i dokonac¢ rekompozycji oficyny na posesji,
dom - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Groszowa 20 - zachowac¢ uktad i wykrdj okien, gzymsy, nadokienniki,
- nalezy dokona¢ rekompozycji elewacii,
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- zachowac¢ stolarke drzwi i podziaty stolarki okiennej,
dom - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Groszowa 24 - zachowa¢ portal i sklepienia, klatk¢ schodowa,
- nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji,
- zachowa¢ stolarke drzwi,
dom - zachowac rzut, bryle, forme¢ dachu,
ul. Jana Kasprowicza 7 | - zachowa¢ uktad elewacji i wykroje okien,
- zachowa¢ stolarke drzwi i podzialy stolarki okiennej,
dom - zachowac rzut, bryle, forme¢ dachu,
ul. Jana Kasprowicza | - zachowac uklad i wystroj elewacji,
7a -dopuszcza si¢ potgczenie budynkow 71 7a,
kamienica - zachowac rzut, bryle,
ul. Jana Kasprowicza - wskazana rekompozycja formy dachu,
11 - nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji
- zachowa¢ stolarke drzwi i podzialy stolarki okiennej,
kamienica - zachowac rzut, bryle, forme dachu, material zadaszenia,
ul. Jana Kasprowicza - nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji
13 - zachowac¢ stolarke drzwi i okien,
18.MW/U dom - zachowac rzut, bryte, forme¢ dachu,
ul. Bolestawa - nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji
Chrobrego 3
dom - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, zalecana zmiana pokrycia na
ul. Bolestawa ceramiczne,
Chrobrego 5 - nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji
- zachowac¢ podziaty stolarki okiennej, a w przypadku koniecznej
wymiany stosowaé pierwotne podziaty stolarki okiennej
dom - zachowa¢ rzut, bryle, forme¢ dachu,
ul. Bolestawa - nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji
Chrobrego 7
dom - zachowa¢ rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Bolestawa - zachowa¢ uktad 1 wystrdj elewacji: ryzalit, opaski okien, nadokienniki,
Chrobrego 9 dekoracje sztukatorskie,
- zachowa¢ stolarke drzwi i dekoracje snycerskie w szczycie,
kamienica - zachowa¢ rzut, bryle,
ul. Jana Kasprowicza 2 | - postulowana zmiana formy dachu,
- nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji,
- zachowac¢ stolarke drzwi i podziaty stolarki okiennej,
kamienica - zachowac rzut, bryle, forme dachu, materiat zadaszenia,
ul. Jana Kasprowicza 6 | - zachowac¢ uktad i wystrdj elewacji: ryzalit, opaski okien, boniowanie,
gzymsy, nadokienniki, dekoracje snycerskie szczytow.
- zachowac¢ stolarke drzwi i podziaty stolarki okiennej,
kamienica - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Jana Kasprowicza 8 | - zachowac uktad i wykroj okien, ganek z balkonem,
- zachowac¢ stolarke drzwi i1 podziaty stolarki okiennej, okiennice,
- zachowa¢ ogrodzenie posesji
kamienica - zachowa¢ rzut, bryle,
ul. Jana Kasprowicza -nalezy dokona¢ rekompozycji formy dachu,
10 - nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji,
- zachowa¢ stolarke drzwi
kamienica - zachowac rzut, bryle, forme dachu, material zadaszenia,
ul. Jana Kasprowicza - zachowa¢ uktad i wykroje okien, ryzalit, opaski okien, dekoracje
12 sztukatorskie, gzymsy,
- zachowa¢ stolarke drzwi i podziaty stolarki okiennej
kamienica - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Jana Kasprowicza - zachowac¢ uktad i wykrdj okien, opaski okien,
18 - zachowac¢ stolarke drzwi i podziaty stolarki okiennej,
kamienica - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Jana Kasprowicza - zachowac¢ uktad i wystroj elewacji: boniowanie, szalowanie poddasza,
41 drewniane okiennice,
- zachowa¢ stolarke drzwi i podziaty stolarki okiennej
20.MW/U kamienica - zachowa¢ rzut, bryle, forme dachu, materiat zadaszenia,
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ul. Jana Kasprowicza
43

- nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji w oparciu o wzory historyczne,

kamienica
ul. Jana Kasprowicza
51

- zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,

- zachowac¢ uktad i wystroj elewacji: wykroje okien, boniowanie, opaski
okien, szczyty, dekoracje sztukatorskie,

- zachowa¢ klatke schodowa,

- zachowa¢ stolarke okien i drzwi,

kamienica
ul. Jana Kasprowicza
53

- zachowac rzut, bryte, forme dachu, material zadaszenia,

- zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: ryzalit, wykroje okien, boniowanie,
opaski okien, dekoracje sztukatorskie,

- zachowa¢ klatke schodowa,

- zachowac stolarke okien i drzwi, a w przypadku koniecznej wymiany
stosowac pierwotne podziaty stolarki okiennej,

kamienica
ul. Jana Kasprowicza
23

- zachowa¢ rzut, forme¢ dachu, materiat zadaszenia,

- zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: wykusz, balkony, wykroje okien,
oblicowanie cegla klinkierowa, dekoracje sztukatorskie,

- zachowa¢ klatke schodowa,

- zachowa¢ stolarke drzwi i podzialy stolarki okienne,

kamienica
ul. Piotra Skargi 6

- zachowa¢ rzut, bryle, forme¢ dachu,

- zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: opaski okien, nadokienniki,
wykusz, pasowy podziat elewacji, dekoracje sztukatorskie,

- zachowa¢ klatke schodowa,

- zachowa¢ stolarke drzwi i podziaty stolarki okienne;j,

kamienica
ul. Piotra Skargi 8

- zachowac rzut, bryte, forme dachu,

- zachowa¢ uktad 1 wystrdj elewacji: boniowanie, wykusz, szczyt,
plakiety z dekoracja sztukatorska,

- zachowa¢ klatke schodowa,

- zachowac¢ stolarke drzwi i podziaty stolarki okiennej,

kamienica
ul. Piotra Skargi 10

- zachowac rzut, bryle, forme¢ dachu,

- zachowac¢ uktad i wystroj elewacji: boniowanie, wykusz, obramienia
okien i drzwi, nadokienniki, plakiety i dekoracje sztukatorskie,

- zachowa¢ podzialy stolarki okiennej,

kamienica
ul. Piotra Skargi 12

- zachowac rzut, bryle, forme dachu, materiat zadaszenia,

- zachowa¢ uktad i wykréj otworéw okiennych, werand¢ drewniang
1 balkon,

- zachowa¢ stolarke okien i drzwi,

22.MW/U

kamienica
ul. Wolnosci 42

- zachowac rzut, bryle, forme dachu, material zadaszenia,
- zachowa¢ uktad i wykroje okien, gzymsy, nadokienniki, opaski okien,
- zachowa¢ stolarke drzwi i podziaty stolarki okiennej

kamienica
ul. Szewska 2

- zachowa¢ rzut, bryle, forme dachu, materiat zadaszenia,

- zachowac¢ uktad i wystroj elewacji: boniowanie narozy, gzymsy, opaski
okien, nadokienniki, plyciny podokienne, balkon,

- zachowac¢ uktad pomieszczen wszystkich kondygnacji,

- zachowa¢ klatke schodowa,

- zachowa¢ drewniany ganek, stolarke drzwi i okien

kamienica
ul. Szewska 4

- zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,

- zachowac¢ uklad i wystroj elewacji: gzymsy, opaski okienne,
nadokienniki, ptyciny podokienne balkonu,

- zachowa¢ uktad pomieszczen wszystkich kondygnacji,

- zachowac klatke schodowg i dekoracje sztukatorska w sieni,
- zachowa¢ stolarke drzwi i okien.

kamienica
ul. Szewska 6

- zachowac rzut, bryle, forme dachu, material zadaszenia,

- zachowac¢ uktad i wystrdj elewacji: gzymsy, opaski okienne,
nadokienniki, plyciny podokienne, balkon,

- zachowac¢ uktad pomieszczen wszystkich kondygnacji,

- zachowa¢ brame przejazdowa,

- zachowa¢ klatke schodowg i dekoracje sztukatorskie w sieni,
- zachowac¢ stolarke drzwi i okien

kamienica
ul. Szewska 8

- zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,

- zachowac¢ uktad i wystroj elewacji: secesyjne dekoracje sztukatorskie,
opaski okien, gzymsy, nadokienniki, podokienniki,

- zachowa¢ uktad pomieszczen wszystkich kondygnacji,
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- zachowac¢ dekoracje sztukatorskie w sieni i klatke schodowa,
- zachowa¢ stolarke drzwi i okien.
23.MW/U kamienica - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Szewska 10 - zachowac¢ uktad i wystroj elewacji: secesyjne dekoracje sztukatorskie,
opaski okien, gzymsy, nadokienniki, boniowanie, balkon,
- zachowa¢ uktad pomieszczen wszystkich kondygnacji,
- zachowa¢ dekoracje sztukatorskie w sieni i klatke schodowa,
- zachowa¢ stolarke drzwi i okien.
dom - zachowac rzut, bryle, forme¢ dachu,
ul. P. Skargi la, - zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji z cegly klinkierowej: secesyjne
obramienia okien, secesyjne obramienia drzwi, podokienniki, gzymsy,
wykusz, balkon z wazonami,
- zachowac¢ stolarke okien i drzwi.
dom - zachowa¢ rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Piotra Skargi 5 - zachowac¢ uktad elewacji i wykrdj okien, nadokienniki,
- zachowa¢ stolarke drzwi i podziaty stolarki okiennej,
dom - zachowac¢ rzut, bryte, forme dachu,
ul. Piotra Skargi 9 - zachowac¢ uktad i wykrdj otworow okiennych,
- zachowa¢ podzialy stolarki okienne;j,
- odtworzy¢ zamurowane otwory okienne,
dom - zachowac rzut, bryle, forme¢ dachu,
ul. Piotra Skargi 11 - zachowac uktad i wykrdj okien,
- zachowa¢ stolarke drzwi i podzialy stolarki okiennej,
dom - zachowac rzut, bryle, forme¢ dachu,
ul. Piotra Skargi 15 - nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji,
- zachowac stolarke drzwi,
dom - zachowac rzut, bryte, forme¢ dachu,
ul. Piotra Skargi 17 - zachowac¢ uktad i wykrdj okien,
- zachowac¢ podzialy stolarki okienne;j,
24. MW/U kamienica - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Jana Kasprowicza - zachowac¢ uktad i wykrdj okien, opaski okien, gzymsy, fronton,
34 - zachowac¢ klatke schodowa,
- zachowa¢ podzialy stolarki okienne;j,
kamienica - zachowa¢ rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Jana Kasprowicza - zachowac¢ uktad i wystroj elewacji: opaski okien, wykroje okien,
42 - zachowac¢ klatke schodowa,
- zachowac¢ stolarke okien i drzwi, a w przypadku koniecznej wymiany
stosowac pierwotne podzialy stolarki okiennej,
25.MW/U kamienica - zachowac rzut, bryle, forme dachu, material zadaszenia,
ul. Jana Kasprowicza - nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji w oparciu o wzory historyczne
48 z zachowaniem portalu i kamiennych podokiennikéw,
- zachowac sklepienia sieni,
28.MW,U kamienica - zachowa¢ rzut, bryte, forme¢ dachu,
ul. Bolestawa - zachowac¢ uktad i wystroj elewacji: balkon, gzymsy, opaski okien,
Chrobrego 2 pasowy podziat elewacji,
- zachowac¢ podziaty stolarki okiennej, a w przypadku koniecznej
wymiany stosowac¢ pierwotne podziaty stolarki okiennej
dom - zachowac¢ rzut, bryle, forme dachu,
ul. Bolestawa - zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: boniowanie, balkony, obramienia
Chrobrego 4 okien, nadokienniki, wsporniki okapu,
- zachowa¢ klatke schodowa,
- zachowa¢ podziaty stolarki okiennej, a w przypadku konieczne;j
wymiany stosowa¢ pierwotne podzialy stolarki okiennej
dom - zachowac¢ uktad i wystrdj elewacji: obramienia drzwi, gzymsy,
ul. Bolestawa nadokienniki,
Chrobrego 6 - zachowa¢ klatke schodowa,
- zachowac¢ stolarke drzwi wejsciowych, kraty w oknach piwnicznych
dom - zachowac rzut, bryte, forme¢ dachu,
ul. Bolestawa - zachowac¢ uktad i wystroj elewacji: obramienia drzwi i okien, opaski
Chrobrego 10 okien,
- zachowac¢ podziaty stolarki okiennej, a w przypadku koniecznej
wymiany stosowaé pierwotne podziaty stolarki okiennej
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kamienica
ul. Poznanska 5

- zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,

- nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji w oparciu o wzory historyczne,
- zachowa¢ portal kamienny,

- zachowa¢ podziaty stolarki okiennej,

kamienica
ul. Poznanska 6

- zachowa¢ rzut, bryle, forme dachu, materiat zadaszenia,

- zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: kamienne obramienia okien, portal,
gzymsy,

- zachowa¢ podziaty stolarki okiennej,

kamienica
ul. Poznanska 7

- zachowac rzut, bryle, forme dachu, material zadaszenia,

- zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: kamienne obramienia okien, portal,
gzymsy,

- zachowa¢ podziaty stolarki okiennej

kamienica
ul. Poznanska 8

- zachowac rzut, bryte, forme¢ dachu, material zadaszenia,

- zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: wykroje okien, nadokienniki,
pilastry, wykusz, gzymsy, boniowanie,

- zachowa¢ klatke schodowa,

- zachowa¢ stolarke drzwi i podziaty stolarki okiennej,

kamienica
ul. Jana III Sobieskiego
9

- zachowa¢ rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,

- zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: wykusz, wykroje okien,

- zachowa¢ stolarke drzwi i okien, a w przypadku koniecznej wymiany
stosowac pierwotne podzialy stolarki okiennej,

kamienica
ul. Jana IIT Sobieskiego
11

- zachowac rzut, bryle, forme dachu, material zadaszenia,

- zachowac¢ uktad i wystrdj elewacji, wskazana rekonstrukcja elewacji
w oparciu o zrodia historyczne,

- zachowac stolarke drzwi i podziaty stolarki okiennej,

kamienica
ul. Jana IIT Sobieskiego
19

- zachowa¢ rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,

- zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: portal, obramienia okien, wykroje
okien,

- nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji

- zachowa¢ sklepienia i podzialy stolarki okiennej,

kamienica
ul. Jana IIT Sobieskiego
33

- zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,

- zachowac¢ uktad i wystroj elewacji: obramienia okien, oblicowanie
cegla klinkierowa, nadokienniki, gzymsy, balkony na konsolkach,

- nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji parteru,

kamienica
ul. Jana IIT Sobieskiego
35

- zachowa¢ rzut, forme dachu, materiat zadaszenia,
- zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: obramowanie okien, nadokienniki,
balkony na konsolkach,

kamienica
ul. Jana III Sobieskiego
37

- zachowac rzut, bryle,
- nalezy dokona¢ rekompozycji formy dachu i elewacji,
- zachowac stolarke drzwi i podziaty stolarki okiennej,

ul. Bolestawa
Chrobrego 12

kamienica - zachowa¢ rzut, bryle, forme dachu, materiat zadaszenia,
pl. Kard. S. - zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: wykroje okien,
Wyszynskiego 41 - zachowa¢ klatke schodowa,
- zachowa¢ oficyne na posesji: bryte, forme¢ dachu, uktad elewacji,
kamienica - zachowac rzut, bryle, forme¢ dachu,
pl. Kard. S. - zachowa¢ uktad i wykrdj otworow,
Wyszyniskiego 43 - zachowac¢ stolarke okien i drzwi, a w przypadku koniecznej wymiany
stosowac pierwotne podziaty stolarki okiennej,
kamienica - zachowa¢ rzut, bryle, forme dachu, materiat zadaszenia,
pl. Kard. S. - zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: portal, obramienia okien, gzymsy,
Wyszynskiego 45 - zachowac sklepienia i klatk¢ schodowa,
- zachowa¢ stolarke drzwi i podzialy stolarki okiennej,
kamienica - nakazuje si¢ przebudowe lub likwidacje obiektu (ob. w ruinie),
pl. Kard. S. - zachowa¢ portal kamienny i drzwi metalowe. — wskazana przebudowa
Wyszynskiego 47 lub likwidacja obiektu (ob. w ruinie)
- zachowa¢ portal kamienny i drzwi metalowe.
29.MW,U kamienica - zachowac rzut, bryte, forme¢ dachu,

- zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: boniowanie w parterze, gzymsy,
opaski okien, nadokienniki,

- zachowa¢ klatke schodowa,

- zachowac¢ stolarke drzwi i okien, a w przypadku koniecznej wymiany
stosowac pierwotne podziaty stolarki okiennej,
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kamienica - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Poznanska 4a - zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: opaski okien, gzymsy,
nadokienniki, pilastry,
- zachowa¢ stolarke drzwi i podzialy stolarki okiennej,
31.MW,U Dom - zachowa¢ rzut, bryte, forme¢ dachu, material zadaszenia,
ul. J. Korczaka 1 - zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: opaski okien, gzymsy, weranda,
balkony, ganek,
- zachowac stolarke drzwi i podziaty stolarki okienne;j,
- oficyna mieszkalna na posesji do zachowania,
- garaz na posesji do likwidacji.
Dom - zachowa¢ rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. J. Korczaka 2 - zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: obramienia okien, gzymsy,
dekoracje sztukatorskie,
- zachowa¢ stolarke drzwi i podzialy stolarki okienne;j.
32.MW,U dom - zachowa¢ rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Groszowa 1 - nalezy dokona¢ dekompozycji elewacji,
- zachowac¢ podziaty stolarki okiennej, a w przypadku koniecznej
wymiany stosowaé pierwotne podziaty stolarki okiennej,
kamienica - zachowa¢ rzut, bryle, forme dachu, materiat zadaszenia,
ul. Wolnosci 4 - zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: wykroje okien, wykusz
z wiezyczka, dekoracje sztukatorskie,
- zachowac stolarke okien i drzwi, a w przypadku koniecznej wymiany
stosowac pierwotne podzialy stolarki okiennej,
kamienica - zachowac rzut, bryte, forme¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Wolnosci 6 - zachowac¢ uktad i wystroj elewacji: wykroje okien, obramienia okien,
gzymsy, nadokienniki, gzyms konsolowy,
- zachowa¢ podzialy stolarki okiennej,
kamienica - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Wolnosci 8 - zachowac¢ uktad i wystroj elewacji: wykroje okien, ptyciny, lizeny,
gzymsy, fryzy,
- nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji parteru,
- zachowa¢ podzialy stolarki okiennej,
kamienica - zachowac rzut, bryle, forme dachu, materiat zadaszenia,
ul. Wolnosci 10 - zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: obramienia okien, szczyt,
- nalezy dokona¢ rekompozyciji parteru,
kamienica - zachowac rzut, bryle, formy dachu na dwuspadowy,
ul. Wolnosci 12 - zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: opaski okien, nadokienniki,
gzymsy,
- nalezy dokonaé¢ rekompozycji elewacji bocznej i elewacji parteru,
kamienica - zachowac rzut, bryle,
ul. Wolnosci 16 - obowigzuje dach mansardowy od strony budynku nr 12,
- nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji w oparciu o wzory historyczne
z zachowaniem kamiennych obramien okien,
kamienica - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Wolnosci 20 - zachowac¢ uktad i wystroj elewacji: wykroje okien, obramienia okien,
gzymsy, szczyty, nadokienniki, dekoracje z cegly klinkierowej, pilastry,
dekoracje sztukatorskie,
- zachowac¢ stolarke okien i drzwi, a w przypadku koniecznej wymiany
stosowac pierwotne podzialy stolarki okiennej,
kamienica - zachowac rzut, bryle, forme dachu, materiat zadaszenia,
ul. Wolnosci 22 - zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: wykroje okien, obramienia okien,
gzymsy, nadokienniki, dekoracje z cegly klinkierowej,
- nalezy dokonaé¢ rekompozycji elewacji parteru,
- zachowac stolarke okien i drzwi, a w przypadku koniecznej wymiany
stosowac pierwotne podziaty stolarki okiennej,
33.MW,U dom - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Groszowa 2 - zachowa¢ uktad 1 wystrdj elewacji: kolumny, wykroje okien, gzymsy,
opaski okien,
- zachowa¢ oficyny na terenie posesji,
dom - zachowac rzut, bryte, forme dachu,
ul. Groszowa 8 - zachowac¢ uktad i wystroj elewacji: kamienne obramienia okien,
gzymsy, plyciny,
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dom
ul. Groszowa 10

- zachowac rzut, bryte, forme¢ dachu, material zadaszenia,
- nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji

ul. Groszowa 33

34.MW,U kamienica - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Groszowa 3 - zachowac¢ uklad i wystroj elewacji: boniowanie, opaski okien,
nadokienniki, gzymsy, fryz podokapowy,
- zachowa¢ stolarke drzwi i podzialy stolarki okiennej
kamienica - zachowa¢ rzut, bryle,
ul. Groszowa 5 - nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji,
kamienica - zachowac rzut, bryte, forme dachu, material zadaszenia,
ul. Groszowa 7
kamienica - zachowac rzut, bryle, forme dachu, material zadaszenia,
ul. Groszowa 9 - zachowa¢ dyspozycje elewacii, uktad i wykroj otwordw,
kamienica - zachowac rzut, bryle, forme dachu, materiat zadaszenia,
ul. Groszowa 11 - zachowac¢ uktad i wystroj elewacji: opaski okienne, nadokienniki,
gzymsy,
- nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji w parterze,
- zachowa¢ stolarke drzwi i podziaty stolarki okiennej, a w przypadku
koniecznej wymiany stosowac pierwotne podzialy stolarki okienne;j,
kamienica - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Groszowa 13 - zachowac¢ uktad i wystroj elewacji: opaski okien, nadokienniki,
gzymsy,
- nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji parteru,
- zachowac stolarke drzwi i podziaty stolarki okiennej, a w przypadku
koniecznej wymiany stosowac pierwotne podzialy stolarki okiennej,
35.MW,U kamienica - zachowac rzut, bryte, forme dachu, material zadaszenia,
ul. Groszowa 25 - zachowac¢ uktad i wykrdj okien, portal, opaski okien, balkon i weranda,
- zachowac stolarke drzwi i podziaty stolarki okiennej,
kamienica - zachowa¢ rzut, bryle, forme dachu, materiat zadaszenia,
ul. Groszowa 27 - zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: boniowanie, obramienia okien,
nadokienniki, gzymsy, werandy drewniane,
- zachowa¢ klatke schodowa,
- zachowac¢ stolarke drzwi i podziaty stolarki okiennej,
kamienica - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Groszowa 29 - nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji, zachowac¢ stolarke drzwi
i podzialy stolarki okiennej,
36.MW,U dom - zachowa¢ rzut, bryle,

- dopuszcza si¢ rekompozycj¢ formy dachu,
- nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji, zachowa¢ stolarke drzwi
i podzialy stolarki okiennej,

dom
ul. Groszowa 35

- zachowac rzut, bryle,
- dopuszcza si¢ rekompozycje formy dachu,
- nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji,

dom
ul. Groszowa 37

- zachowac rzut, bryte, forme¢ dachu, material zadaszenia,

- zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: opaski okien, gzymsy,
nadokienniki,

- zachowac stolarke drzwi,

- odtworzy¢ okno w parterze,

dom
ul. Groszowa 39

- zachowac rzut, brytg, forme¢ dachu, material zadaszenia

dom

ul. Groszowa 43/45

- zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
- nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji,
- zachowa¢ kamienne obramienia okien i stolarke drzwi,

kamienica
ul. Groszowa 47

- zachowac rzut, bryle, forme dachu, materiat zadaszenia,

- zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: wykroje okien, szczyt, wykusz,
balkon, boniowanie, dekoracje cegly klinkierowa,

- nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji parteru,

- zachowa¢ klatke schodowa,

- zachowac stolarke drzwi i okien, a w przypadku koniecznej wymiany
stosowa¢ pierwotne podziaty stolarki okiennej,

kamienica
ul. Groszowa 49

- zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
- zachowac¢ uktad i wystroj elewacji i wykroje okien, balkony, szczyty,
gzymsy, lizeny, ptyciny, boniowanie,
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- zachowa¢ klatke schodowa,
- zachowac¢ stolarke okien i drzwi, a w przypadku koniecznej wymiany
stosowac pierwotne podziaty stolarki okiennej,
37.MW,U kamienica -zachowac rzut, brytg, forme dachu, materiat zadaszenia,
ul. Wolnosci 26 - wskazana rekompozycja elewacji w oparciu o wzory historyczne,
- oficyna na posesji w stanie ruiny do likwidacji,
38.MW,U kamienica - zachowac rzut, bryle, forme dachu, materiat zadaszenia,
ul. Wolnosci 32 - zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: opaski okien, gzymsy, drewniana
weranda z dekoracja snycerska i balkon, wykroje okien,
- zachowa¢ stolarke drzwi i podziaty stolarki okiennej,
kamienica - zachowa¢ rzut, bryle, forme dachu, materiat zadaszenia,
ul. Wolnosci 34 - zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: obramienia okien, gzymsy,
dekoracje sztukatorskie, werandy, balkony,
- zachowa¢ klatke schodowa,
- zachowac¢ stolarke drzwi i podziaty stolarki okiennej,
kamienica - zachowa¢ rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Wolnosci 36 - zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: obramienia okien, gzymsy,
dekoracje sztukatorskie, nadokienniki, gzyms konsolowy, kraty,
werandy,
- zachowa¢ klatke schodowa,
- zachowa¢ stolarke drzwi i podzialy stolarki okiennej,
45.U/MW kamienica - zachowac rzut, bryle z wiezyczka, forme dachu, material zadaszenia,
ul. Obroncow Pokoju - zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: wykroj okien, opaski okienne, fryz
la dekoracyjny, ozdobny szczyt, wykusze,
- zachowac stolarke okien i drzwi, a w przypadku koniecznej wymiany
stosowaé pierwotne podziaty stolarki okiennej,
46.U/ MW dawny budynek - zachowa¢ rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
administracyjny - zachowac¢ uktad i wystroj elewacji,
gazowni migejskiej - zachowa¢ stolarke okien i drzwi, a w przypadku koniecznej wymiany
ul. Obroncoéw Pokoju 2 | stosowac pierwotne podziaty stolarki okiennej,
dawny budynek - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
maszynowni elektrowni | - zachowac¢ uktad i wystrdj elewacji ceglany, wykroje otworow
miejskiej okiennych,
ul. Obroncow Pokoju
2a
39.MW,U dom - zachowac rzut, bryle, forme¢ dachu,
ul. Obroncow Pokoju - zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: boniowanie, gzyms, nadokienniki,
24 pilastry, wykroje okien,
willa - zachowac rzut, bryte, forme¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Obroncéw Pokoju - zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: konstrukcja szachulcowa
26 w szczycie, wykusz,
- zachowa¢ klatke schodowa,
- zachowa¢ drewniany ganek,
- zachowac¢ ogrodzenie posesji i zielen,
52.U/MW kamienica - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Jana Kasprowicza - nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji, zachowac¢ klatke¢ schodowa,
24 - zachowa¢ portal i kamienne obramienia okien,
kamienica - zachowac rzut, brytg, forme¢ dachu, material zadaszenia,
ul. Jana Kasprowicza - nalezy dokona¢ rekompozycji elewacji,
26 - zachowac¢ stolarke drzwi i podziaty stolarki okienne;j,
- zachowa¢ klatke schodowa,
54.UC+KP/MW kamienica - zachowac rzut, bryle, forme dachu, material zadaszenia,
pl. kard. S. - zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: wykroje okien, obramienia okien,
Wyszynskiego 29 gzymsy, fryzy, pilastry, figura petnopostaciowa we wnece,
- zachowac¢ uktad pomieszczen wszystkich kondygnacji,
- zachowa¢ klatke schodowa,
- dopuszcza sie podciecie naroznika budynku,
55.UP/U,MW willa - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Obroncéw Pokoju - zachowa¢ uktad i wystrdj elewacji: konstrukcja szachulcowa
nr 26a w szczycie, wykusz,
- zachowac¢ uktad pomieszczen wszystkich kondygnaciji,
- zachowa¢ klatke schodowa,
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-zachowa¢ drewniany ganek,
- zachowac¢ ogrodzenie posesji i zielen,

56.UP/U,MW kamienica - zachowac rzut, bryle, form¢ dachu, materiat zadaszenia,
ul. Jana Kasprowicza - zachowac¢ uklad i wystroj elewacji: opaski okien, boniowanie,
17 dekoracje sztukatorskie, lizeny,

- zachowa¢ klatke schodowa,
- zachowac¢ stolarke drzwi i okien, a w przypadku koniecznej wymiany
stosowac pierwotne podzialy stolarki okienne;j.

3. Ustala si¢ obiekty zabytkowe wyznaczone do usunig¢cia w zwigzku z realizacjg uktadu komunikacyjnego,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4. Wobec obiektow, o ktorych mowa w ust.3, w przypadku podje¢cia decyzji o likwidacji obiektu, nalezy
wyprzedzajaco:

1) wykona¢ inwentaryzacje architektoniczna,

2) opracowa¢ dokumentacj¢ fotograficzng, obejmujaca elewacje oraz wngtrza obiektu, z uwzglednieniem detalu
architektonicznego i rzezbiarskiego,

3) zatozy¢ karte ewidencyjng obiektu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala sig¢ strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorych wszelkie prace budowlane, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnym, jak przy zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow.

§ 13. Ustala zasady ochrony zabytkéw archeologicznych:
1) okresla sie strefe $cistej ochrony archeologicznej, w granicach ktorej obowiazuje:

a) uzgodnienie z wojewo6dzkim konserwatorem zabytkow, wszelkich zamierzen inwestycyjnych wymagajacych
prowadzenia prac ziemnych - przed uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz przed uzyskaniem przez
inwestora zas§wiadczenia potwierdzajacego akceptacje zgloszenia robot budowlanych nie wymagajacych
pozwolenia na budowe,

b) wykonywanie badan archeologicznych oraz ich dokumentowanie — jezeli prowadzenie tych badan jest
niezbedne dla ochrony zabytkéw archeologicznych - pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za
zezwoleniem konserwatorskim,

¢) zabezpieczanie odkrytych zabytkow archeologicznych i terenu ich odkrycia,
2) okresla si¢ strefe obserwacji archeologicznej, obejmujacej pozostale tereny, w granicach ktorej obowiazuje:

a) powiadamianie wlasciwych shizb konserwatorskich o rozpoczeciu prac ziemnych z siedmiodniowym
wyprzedzeniem,

b) zabezpieczanie odkrytych zabytkow archeologicznych oraz terenu ich odkrycia.
3) dopuszcza si¢ ekspozycje nieruchomych zabytkéw archeologicznych w miejscu odkrycia.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych obowigzuja zasady
zagospodarowania okreslone w tabeli:

Problematyka planu Nr terenu Ustalenia
A. wszystkie tereny, tj.: 1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa zawierajaca
Przeznaczenie terenéw od 1.MN/U nie wigcej niz dwa mieszkania lub zespo6t takich budynkow
oraz linie rozgraniczajace do 5.MN/U w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym lub szeregowym wraz
tereny o réznym z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancéw budynkami garazowymi
przeznaczeniu lub réznych i gospodarczymi oraz ogrodami przydomowymi,
zasadach 2) przeznaczenie uzupetniajace - nieucigzliwe ushugi o charakterze
zagospodarowania lokalnym, wbudowane w kubatur¢ obiektu mieszkalnego, stanowiace
nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,
3.MN/U przeznaczenie podstawowe rownorz¢dne z wymienionym dla terenéw
od 1.MN/U do 5.MN/U — tereny ogrodéow dziatkowych, rozumiane
jako zaplanowane i urzadzone tereny zieleni oraz obiekty stuzace do
prowadzenia upraw ogrodniczych i wypoczynku,
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4.MN/U

w granicach dziatki nr 544/1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
réwnorzedne z wymienionym dla terenéw od 1.MN/U do 5.MN/U —
tereny ogrodow dziatkowych, rozumiane jako zaplanowane

i urzadzone tereny zieleni oraz obiekty stuzace do prowadzenia upraw
ogrodniczych i wypoczynku,

B.
Zasady ochrony
srodowiska, przyrody

wszystkie tereny

1) obowiazuje przeznaczenie co najmniej 50% powierzchni dziatki
jako powierzchni biologicznie czynnej,
2) obowigzuja ustalenia, o ktéorych mowa w § 8,

i krajobrazu kulturowego 1.MN/U obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 9,

2.MN/U

5.MN/U
C. 2.MN/U obowigzuja ustalenia dotyczace innych zabytkéw nieruchomych,
Zasady ochrony 4.MN/U o ktérych mowa w § 11,

dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

wszystkie tereny

obowigzuja ustalenia dotyczace strefy $cistej ochrony
archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt.1,

D.

Zasady ochrony

i ksztattowania fadu
przestrzennego,
parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu.

wszystkie tereny

1) obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
o ktorych mowa w § 5,

2) obowiazuje utrzymanie istniejacych obiektow przeznaczenia
podstawowego z dopuszczeniem ich rozbudowy oraz pod warunkiem
zachowania wymogdéw konserwatorskich,

3) wysokos¢ zabudowy:

a) nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest
parter, pi¢tro i poddasze uzytkowe,

b) nie moze przekracza¢ 12 m,

4) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow dopuszcza si¢
zrdéznicowang kolorystyke i materiaty elewacyjne za wyjatkiem
oktadzin z tworzyw sztucznych,

5) w zakresie ksztattowania dachow ustala sig:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznie
nachylonych potaciach,

b) kat nachylenia potaci dachowych: 35° - 55°,

¢) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci
kalenicy,

d) stosowanie dachowki lub innego materiatu imitujacego pokrycie
ceramiczne,

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ samodzielnych obiektow
lokalizowanych w obrebie poszczegolnych dziatek na 2,

7) w przypadku lokalizowania obiektu o charakterze blizniaczym lub
szeregowym obowigzuje spojno$¢ w zakresie kubatury obiektow,
ksztattowania dachow oraz rodzaju materialow elewacyjnych,

8) dla ogrodzen stanowiacych granice obszaru przestrzeni publicznej
nalezy stosowac¢ ustalenia § 7 ust. 3,

9) rodzaj zabudowy:

a) dla terenéw 1.MN/U, 2.MN/U, 5.MN/U — zabudowa wolnostojaca,
b) dla terenéw 3.MN/U, 4. MN/U — zabudowa wolnostojaca lub
zwarta

od 1.MN/U
do 4.MN/U

1) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi:

a) dla zabudowy wolnostojacej 0.25,

b) dla zabudowy blizniaczej 0.30,

¢) dla zabudowy szeregowej 0.35,

2) na terenie 4.MN/U form¢ nowych obiektow nalezy ksztattowac
W sposob nawigzujacy do istniejgcej zabudowy zlokalizowanej
w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi (z
wylaczeniem obiektéw gospodarczych i garazowych), poprzez
dostosowanie:

a) skali oraz uksztaltowania bryty i detalu,

b) formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy oraz poziomu
posadowienia parteru

5.MN/U

1) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatek,
2) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.60,

wszystkie tereny

1) ochrona przed hatasem, o ktoérej mowa w § 8 ust. 2
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Granice i sposoby 2) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,
zagospodarowania terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow
F. 3.MN/U 1) w zakresie podzialu dziatek nalezy stosowac ustalenia § 6
Szczegodtowe zasady 4.MIN/U 2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:
i warunki scalania a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej 15 m,
i podziatu nieruchomosci b) dla zabudowy szeregowej 10 m,
3) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej 600 m?,
b) dla zabudowy szeregowej 450 m?,
1.MN/U zakazuje si¢ dokonywania wtornego podziatu geodezyjnego,
2.MN/U
5.MN/U
G. 1.MN/U nie dopuszcza si¢
Sposoby i terminy 5.MN/U
tymczasowego od 2.MN/U do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie:
zagospodarowania, do 4. MN/U 1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu wraz z jego
urzadzania i uzytkowania zagospodarowaniem,
terenow 2) lokalizowanie:

a) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

b) urzadzen towarzyszacych, w tym komunikacji i infrastruktury
technicznej,

c) elementow reklamowych i informacyjnych, pod warunkiem
uwzglednienia zasad, o ktérych mowa w § 7,

d) obiektow matej architektury,

e) ogrodzen, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje poza
wyznaczonymi liniami zabudowy.

2. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, dla ktérych obowiazuja zasady zagospodarowania
okreslone w tabeli:

Problematyka planu Nr terenu Ustalenia
A. wszystkie tereny, tj.: 1) przeznaczenie podstawowe rownorzedne:
Przeznaczenie terenow 7.MN,U a) zabudowe mieszkaniowa zawierajacg nie wigcej niz dwa
oraz linie rozgraniczajagce | 8. MN,U mieszkania lub zespo6t takich budynkow w uktadzie wolnostojacym,
tereny o r6znym 10.MN,U blizniaczym lub zwartym,
przeznaczeniu lub réznych b) ustugi nieucigzliwe o charakterze lokalnym,
zasadach 2) przeznaczenie uzupehiajace:
zagospodarowania a) urzadzenia towarzyszace, stuzagce potrzebom mieszkancéw lub

obstudze obiektow ustugowych,

b) zielen,

7.MN,U wyznacza sie obszary przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w § 7
B. wszystkie tereny 1) obowiazuje przeznaczenie co najmniej 25% powierzchni dziatki
Zasady ochrony jako powierzchni biologicznie czynnej,
srodowiska, przyrody 2) obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8,
i krajobrazu kulturowego 7.MN,U obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 9
10.MN,U

C. wszystkie tereny obowigzuja ustalenia dotyczace strefy $cistej ochrony
Zasady ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt.1,
dziedzictwa kulturowego 8.MN,U obowigzuja ustalenia dotyczace strefy obserwacji archeologicznej,
i zabytkow oraz dobr o ktorej mowa w § 13 pkt.2,
kultury wspoétczesnej 7.MN,U obowigzuja ustalenia dotyczace innych zabytkéw nieruchomych,

o ktérych mowa w § 11,
D. 7. MN,U 1) obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
Zasady ochrony 10.MN,U o ktorych mowa w § 5,
i ksztaltowania tadu 2) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji
przestrzennego, nadziemnych, to jest parter, pi¢tro i poddasze lub parter i dwa pigtra
parametrow i wskaznikow oraz nie moze przekracza¢ 12 m,
ksztattowania zabudowy 3) obowiazuje utrzymanie istniejacych obiektow przeznaczenia
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oraz zagospodarowania podstawowego z dopuszczeniem ich rozbudowy,

terenu 4) rodzaj zabudowy — wolnostojaca lub zwarta,

5) w zakresie ksztattowania dachow ustala si¢ dowolng geometrig,
przy czym:

a) w przypadku dachu stromego obowiazuje stosowanie dachowki lub
innego materiatu imitujgcego pokrycie ceramiczne,

b) dla obiektow ustugowych dopuszcza si¢ dachy o innym pokryciu
dachowym,

6) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatek, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrgbnych,

7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.50,

8) dla elewacji obiektow lub ogrodzen stanowiacych granicg obszaru
przestrzeni publicznej nalezy stosowac ustalenia § 7,

9) na terenie 7.MN,U form¢ nowych i modernizowanych obiektow
nalezy ksztattowac¢ w sposob nawigzujacy do istniejacej zabudowy
zlokalizowanej w obregbie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi (z wytaczeniem obiektow gospodarczych

i garazowych) poprzez dostosowanie:

a) skali oraz uksztattowania bryty i detalu,

b) formy i wysokos$ci dachu oraz poziomu posadowienia parteru,

8.MN,U 1) obowigzujg zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
o ktérych mowa w § 5,

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, pi¢tro i poddasze uzytkowe oraz

nie moze przekracza¢ 15 metrow,

3) w zakresie ksztattowania elewacji obiektow dopuszcza si¢
zrdéznicowang kolorystyke i materialy elewacyjne za wyjatkiem
oktadzin z tworzyw sztucznych,

4) rodzaj zabudowy — wolnostojaca, blizniacza lub zwarta,

5) w przypadku lokalizowania obiektu o charakterze blizniaczym lub
zwartym, obowigzuje spojno§¢ w zakresie kubatury obiektow,
ksztattowania dachow oraz rodzaju materialow elewacyjnych,

6) w zakresie ksztattowania dachow ustala sig:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznie
nachylonych potaciach,

b) kierunek przebiegu kalenicy zgodny z rysunkiem planu,

c) kat nachylenia potaci dachowych 35° - 55°,

d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokos$ci
kalenicy

e) stosowanie dachowki lub innego materiatu imitujacego pokrycie
ceramiczne,

7) dla terenu 8. MIN,U dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatek,
8) ustala si¢ maksymalng liczbe samodzielnych obiektow
lokalizowanych w obrebie poszczegolnych dziatek na 4,

9) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.50,

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1.5,

11) dla ogrodzen stanowiagcych granicg¢ obszaru przestrzeni publiczne;j
nalezy stosowac ustalenia § 7,

E. wszystkie tereny ochrona przed hatasem, o ktorej mowa w § 8 ust. 2,

Granice i sposoby 7.MN,U obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,
zagospodarowania terenow | 8.MN,U
lub obiektow

podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow

F. 7.MN,U zakazuje si¢ dokonywania wtoérnego podziatu geodezyjnego,
Szczegodtowe zasady 10.MN,U

i warunki scalania 8.MN,U w zakresie podziatu dzialek nalezy stosowac¢ ustalenia § 6,

i podziatu nieruchomosci

G. 7.MN,U nie dopuszcza si¢

Sposoby i terminy 10.MN,U

tymczasowego 8.MN,U do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢:
zagospodarowania, 1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu wraz z jego
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urzadzania i uzytkowania
terenow

zagospodarowaniem,

2) lokalizowanie:

a) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

b) urzadzen towarzyszacych, w tym komunikacji i infrastruktury
technicznej,

¢) elementow reklamowych i informacyjnych,

d) obiektoéw matej architektury,

e) ogrodzen, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje poza
wyznaczonymi liniami zabudowy.

3. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktoérych obowigzuja zasady
zagospodarowania okreslone w tabeli:
Problematyka planu Nr terenu Ustalenia
A. wszystkie tereny, tj.: 1) przeznaczenie podstawowe: teren, na ktorym zlokalizowano
Przeznaczenie terendw od 11.MW/U budynek wielorodzinny zawierajacy wiecej niz dwa mieszkania lub
oraz linie rozgraniczajace | do 20.MW/U zespot takich budynkéw,
tereny o réznym od 22.MW/U 2) przeznaczenie uzupehiajace:
przeznaczeniu lub réznych | do 25.MW/U a) ustugi nieucigzliwe o charakterze lokalnym lokalizowane
zasadach wylacznie w parterach budynkow,
zagospodarowania b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen,
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) wolnostojacych obiektow garazowych, lokalizowanych
w granicach wydzielonych nieruchomosci,
b) obiektow gospodarczych takich jak komorki, altany,
11.MW/U wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w § 7,
od 14.MW/U
do 18.MW/U
23.MW/U
B. wszystkie tereny 1) obowiazuje przeznaczenie co najmniej 20% powierzchni dziatki
Zasady ochrony jako powierzchni biologicznie czynnej,

srodowiska,przyrody
i krajobrazu kulturowego

2) obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8,

od 11.MW/U
do 13.MW/U
od 16.MW/U
do 18.MW/U
20.MW/U,
22.MW/U,
23.MW/U

obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 9,

C.
Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

15.MW/U
17.MW/U

obowiazuja ustalenia dotyczace ochrony zabytkéw nieruchomych,
wpisanych do rejestru zabytkow, o ktorych mowa w § 10

11.MW/U;13.MW/U
od 16. MW/U
do 20.MW/U
od 22.MW/U
do 25.MW/U

obowiazuja ustalenia dotyczace innych zabytkéw nieruchomych,
o ktérych mowa w § 11,

wszystkie tereny

obowiazuja ustalenia dotyczace strefy §cistej ochrony
archeologicznej, o ktérej mowa w § 13 pkt.1,

14.MW/U

obowigzujg ustalenia dotyczace strefy obserwacji archeologiczne;j,
o ktérej mowa w § 13 pkt.2,

D.

Zasady ochrony

1 ksztattowania fadu
przestrzennego,
parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

wszystkie tereny

1) obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
o ktérych mowa w § 5,

2) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow dopuszcza si¢
zroznicowang kolorystyke i materialy elewacyjne za wyjatkiem
oktadzin z tworzyw sztucznych,

3) wysokos¢ zabudowy plombowej nie moze by¢ mniejsza niz
wysoko$¢ nizszego z sgsiadujacych budynkow,

4) w przypadku lokalizacji obiektu o charakterze blizniaczym lub
zwartym obowigzuje spdjnos¢ w zakresie kubatury budynkow,
uksztattowania dachéw oraz rodzaju materiatdéw elewacyjnych,

5) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dzialek,

6) dla elewacji obiektow lub ogrodzen stanowigcych granice obszaru
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przestrzeni publicznej nalezy stosowac ustalenia § 7,

11.MW/U

1) wysokos$¢ zabudowy:

a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych, to jest
parter, dwa pigtra i poddasze uzytkowe, lub parter i trzy pigtra,

b) nie moze by¢ mniejsza niz 12 m i nie moze przekroczy¢ 15m,

2) rodzaj zabudowy — wolnostojaca,

3) ustala si¢ poziom posadowienia parteréw na wysokosci nie wiecej
niz 60 cm powyzej poziomu terenu,

4) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.45,

12.MW/U
13.MW/U

1) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech i pot
kondygnacji nadziemnych, to jest parter, dwa pigtra i poddasze
uzytkowe oraz nie moze by¢ wigksza niz 15 m,

2) w zakresie ksztaltowania dachoéw ustala sig:

a) stosowanie dachéw stromych o symetrycznie nachylonych
potaciach,

b) kierunek przebiegu kalenicy zgodny z rysunkiem planu,

c) kat nachylenia potaci dachowych: 35° - 55°,

d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci
kalenicy,

e) stosowanie dachowki lub innego materialu imitujacego pokrycie
ceramiczne,

3) ustala si¢ poziom posadowienia parteréw na wysokosci nie wigcej
niz 60 cm powyzej poziomu terenu,

4) rodzaj zabudowy:

a) dla terenu 12.MW/U —blizniacza lub zwarta,

b) dla terenu 13.MW/U —wolnostojaca, blizniacza lub zwarta

5) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?,

6) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.50,

14.MW/U

1) wysokos$¢ zabudowy:

a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych, to jest
parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe,

b) nie moze by¢ mniejsza niz 12 m i nie moze by¢ wigksza niz 15 m,
2) ustala si¢ poziom posadowienia parterow na wysokosci nie wigcej
niz 90 cm powyzej poziomu terenu,

3) rodzaj zabudowy:

a) zwarta w formie pierzei —w miejscach oznaczonych na rysunku
planu obowigzujacg linia zabudowy,

b) wolnostojaca lub zwarta — w miejscach oznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalng linia zabudowy,

4) ustala si¢ liczbg samodzielnych obiektow lokalizowanych

w obrebie poszczegolnych dzialek na 1,

5) dopuszcza si¢ nastgpujace odstepstwa w ksztattowaniu
obowiazujacej linii zabudowy:

a) dopuszcza si¢ cofnigcie do 30% powierzchni zewnetrznych $cian
budynkow od okreslajacej ich sytuowanie obowiazujace;j linii
zabudowy na glgbokosci nie wigkszej niz 1,5m,

b) procentowy udziat powierzchni cofnigtych §cian oblicza si¢

w stosunku do powierzchni wszystkich zewngtrznych $cian
budynkow, ktorych usytuowanie okresla jeden odcinek obowigzujacej
linii zabudowy

6) w zakresie ksztattowania dachow ustala sig:

a) stosowanie dachow stromych o symetrycznie nachylonych
potaciach,

b) kierunek przebiegu kalenicy zgodny z rysunkiem planu,

c) kat nachylenia potaci dachowych: 35° - 55°,

d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci
kalenicy,

e) stosowanie dachowki lub innego materialu imitujacego pokrycie
ceramiczne,

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic:

a) lokalizacje drogi wewngtrznej, potaczonej z droga publiczna,

b) lokalizacje strefy obstugi technicznej wnetrza blokowego, o ktorej
mowa w § 5 ust. 4,
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c) lokalizacje dominanty lokalnej, o ktoérej mowa w § 5 ust. 7,

8) zakazuje si¢ lokalizowania bezpo$rednich wjazdow na posesje
z drogi lokalnej, oznaczonej symbolem KDL2,

9) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.50,

10) nalezy przewidzie¢ miejsca pod lokalizacje stacji
elektroenergetycznych obstugujacych zespét zabudowy

z zapewnieniem obshugi transportowej tych urzadzen.

15.MW/U

1) wysokos$¢ zabudowy:

a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych, to jest
parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe,

b) nie moze by¢ mniejsza niz 12 m i nie moze by¢ wigksza niz 15 m,
2) ustala si¢ poziom posadowienia parterow na wysokosci nie wigcej
niz 120 cm powyzej poziomu terenu,

3) rodzaj zabudowy:

a) zwarta w formie pierzei — od strony ulicy KDL2 i KDz3,

b) zwarta lub wolnostojaca — od strony wnetrza,

4) forme nowych i modernizowanych obiektéw nalezy ksztattowaé
W sposob nawiazujacy do istniejacej zabudowy zlokalizowanej

w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi (z
wylaczeniem obiektow gospodarczych i garazowych) poprzez
dostosowanie:

a) skali oraz uksztattowania bryty i detalu,

b) formy i wysokosci dachu oraz poziomu posadowienia parteru,

5) ustala si¢ liczbe¢ samodzielnych obiektow lokalizowanych

w obrebie poszczegolnych dziatek na 1,

6) dopuszcza si¢ nastgpujace odstegpstwa w ksztattowaniu
obowiazujacej linii zabudowy:

a) dopuszcza si¢ cofnigcie do 30% powierzchni zewngtrznych $cian
budynkow od okreslajacej ich sytuowanie obowigzujacej linii
zabudowy na glebokosci nie wigkszej niz 1,5m,

b) procentowy udzial powierzchni cofnigtych $cian oblicza si¢

w stosunku do powierzchni wszystkich zewnetrznych §cian
budynkow, ktorych usytuowanie okresla jeden odcinek obowigzujgcej
linii zabudowy,

7) w zakresie ksztaltowania dachow ustala si¢:

a) stosowanie dachow stromych o symetrycznie nachylonych
potaciach,

b) kierunek przebiegu kalenicy zgodny z rysunkiem planu,

c) kat nachylenia potaci dachowych ustala si¢ na 35° - 55°,

d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci
kalenicy,

e) stosowanie dachowki lub innego materialu imitujacego pokrycie
ceramiczne,

8) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié:

a) lokalizacje drogi wewnegtrznej, potaczonej z drogg publiczna,

b) lokalizacje strefy obshugi technicznej wnetrza blokowego, o ktdrej
mowa w § 5 ust. 4,

c) lokalizacj¢ dominanty lokalnej, o ktérej mowa w § 5 ust. 7,

9) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.50,

10) nalezy dokona¢ nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie
szpalerowym,

11) nalezy przewidzie¢ miejsca pod lokalizacje stacji
elektroenergetycznych obstugujacych zespét zabudowy

7 zapewnieniem obshugi transportowej tych urzadzen,

16.MW/U

1) wysokos$¢ zabudowy:

a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych, to jest
parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe, lub parter i trzy pietra,

b) nie moze by¢ mniejsza niz 12 m i wigksza niz 18 m,

2) ustala si¢ poziom posadowienia parterow na wysokosci nie wigcej
niz 120 cm powyzej poziomu terenu,

3) rodzaj zabudowy — wolnostojaca,

4) ustala si¢ liczb¢ samodzielnych obiektow lokalizowanych

w obrebie poszczegolnych dziatek na 1,
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5) zakazuje si¢ lokalizowania od strony przestrzeni publicznej:

a) parkingow otwartych w poziomie parteru,

b) urzadzen infrastruktury technicznej lub indywidualnych wjazdoéw
stuzacych obstudze technicznej,

6) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.50,

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje drogi
wewnetrznej, potaczonej z droga publiczna,

17.MW/U

1) obowigzuje utrzymanie istniejgcych obiektow przeznaczenia
podstawowego, z dopuszczeniem ich rozbudowy oraz pod warunkiem
zachowania wymogdw ochrony wobec obiektow, o ktérych mowa
w§10i1l,

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

a) w pierzei ulicy Jana Kasprowicza - trzech kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, pi¢tro i poddasze uzytkowe, przy czym
nie moze by¢ mniejsza niz 12 m i wigksza niz 15 m,

b) w pierzei ulicy Groszowej oraz ulicy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL1 - czterech kondygnacji nadziemnych, to jest parter,
dwa pietra i poddasze uzytkowe, przy czym nie moze by¢ mniejsza
niz 12 m i wigksza niz 18 m,

3) rodzaj zabudowy — wolnostojaca lub zwarta,

4) forme¢ nowych i modernizowanych obiektow nalezy ksztaltowac
w sposob nawigzujacy do istniejgcej zabudowy zlokalizowanej

w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi (z
wylaczeniem obiektow gospodarczych i garazowych) poprzez
dostosowanie:

a) skali oraz uksztattowania bryty i detalu,

b)formy i wysokosci dachu oraz poziomu posadowienia parteru,

5) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.75,

6) ustala si¢ liczbe samodzielnych obiektow lokalizowanych

w obrebie poszczegolnych dzialek na od 1 do 2,

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje drogi
wewnetrznej KDw3,

8) w zakresie ksztattowania dachow ustala sig:

a) obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznie
nachylonych potaciach,

b) kierunek kalenicy zgodny z rysunkiem planu,

¢) kat nachylenia potaci dachowych 35° - 55°,

d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci
kalenicy,

e) stosowanie dachowki lub innego materialu imitujacego pokrycie
ceramiczne,

18.MW/U

1) obowigzuje utrzymanie istniejagcych obiektow przeznaczenia
podstawowego, z dopuszczeniem ich rozbudowy oraz pod warunkiem
zachowania wymogo6w ochrony wobec obiektow, o ktérych mowa
w§ 11,

2) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczyé:

a) w pierzei ulicy Bolestawa Chrobrego - trzech kondygnacji
nadziemnych, to jest parter, pi¢tro i poddasze uzytkowe, przy czym
nie moze by¢ wigksza niz 15 m,

b) w pierzei ulicy J. Kasprowicza oraz ulicy zbiorczej oznaczonej
symbolem KDz3 - czterech kondygnacji nadziemnych, to jest parter,
dwa pietra i poddasze uzytkowe, przy czym nie moze by¢ mniejsza
niz 12 m i wigksza niz 18 m.

3) rodzaj zabudowy:

a) zwarta — od strony ulicy KDz3 — w miejscach okreslonych
obowigzujaca linig zabudowy,

b) zwarta lub wolnostojaca — od strony wnetrza,

4) forme¢ nowych i modernizowanych obiektow nalezy ksztaltowac
w sposob nawigzujacy do istniejgcej zabudowy zlokalizowanej

w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi (z
wylaczeniem obiektow gospodarczych i garazowych) poprzez
dostosowanie:

a) skali oraz uksztaltowania bryty i detalu,
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b) formy i wysokos$ci dachu, uktadu kalenicy oraz poziomu
posadowienia parteru,

5) ustala si¢ poziom posadowienia parter6w na wysokosci nie wigcej
niz 60 cm powyzej poziomu terenu,

6) dopuszcza si¢ nastgpujace odstepstwa w ksztattowaniu
obowiazujacej linii zabudowy:

a) dopuszcza si¢ cofnigcie do 30% powierzchni zewnetrznych $cian
budynkdéw od okreslajacej ich sytuowanie obowigzujacej linii
zabudowy na glgbokosci nie wigkszej niz 1,5m,

b) procentowy udziat powierzchni cofnigtych §cian oblicza si¢

w stosunku do powierzchni wszystkich zewngtrznych $cian
budynkow, ktorych usytuowanie okresla jeden odcinek obowigzujacej
linii zabudowy,

7) ustala si¢ maksymalna liczb¢ samodzielnych obiektow
lokalizowanych w obrgbie poszczegdlnych dziatek na 2,

8) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje drogi
wewnetrznej, polaczonej z drogg publiczna,

9) nalezy utrzymac istniejace nasadzenia zieleni wysokiej oraz
dokona¢ nowych nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym,
10) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.55,

19.20.MW/U
od 23.MW/U
do 25.MW/U

1) obowigzuje utrzymanie istniejgcych obiektow przeznaczenia
podstawowego, z dopuszczeniem ich rozbudowy oraz pod warunkiem
zachowania wymogdéw ochrony wobec obiektow, o ktérych mowa
w1l

2) wysokos$¢ zabudowy:

a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych, to jest
parter, dwa pigtra i poddasze uzytkowe,

b) nie moze by¢ mniejsza niz 12 m i nie moze przekroczy¢ 18

3) rodzaj zabudowy:

a) dla terenéw 19.MW/U; 20.MW/U; 23.MW/U; 24. MW/U —
zabudowa zwarta lub wolnostojaca,

b) dla terenu 25.MW/U — zabudowa wolnostojaca,

4) forme¢ nowych i modernizowanych obiektow nalezy ksztaltowac
w sposob nawigzujacy do istniejgcej zabudowy zlokalizowanej

w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi (z
wylaczeniem obiektow gospodarczych i garazowych) poprzez
dostosowanie:

a) skali oraz uksztattowania bryty i detalu,

b) formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy oraz poziomu
posadowienia parteru

5) w zakresie ksztattowania dachéw ustala si¢:

a) obowiazek stosowania dachow stromych o symetrycznie
nachylonych potaciach,

b) kierunek kalenicy zgodny z rysunkiem planu,

¢) kat nachylenia potaci dachowych 35° - 55°,

d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci
kalenicy,

e) stosowanie dachowki lub innego materialu imitujacego pokrycie
ceramiczne,

6) ustala si¢ poziom posadowienia parteréw na wysokosci nie wiecej
niz 60 cm powyzej poziomu terenu,

7) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.60,

22.MW/U

1) obowigzuje utrzymanie istniejagcych obiektow przeznaczenia
podstawowego, z dopuszczeniem ich rozbudowy oraz pod warunkiem
zachowania wymogdéw ochrony wobec obiektow, o ktdérych mowa
w§ 11,

2) rodzaj zabudowy — zwarta lub wolnostojaca,

3) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow do glgbokosci
okreslonej nieprzekraczalng linig zabudowy; wysokos$¢ obiektu
dobudowywanego nie moze by¢ wigksza niz wysokos¢ budynku
istniejacego,

4) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.35,

15.MW/U

nalezy przewidzie¢ miejsca pod lokalizacj¢ stacji
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od 17.MW/U elektroenergetycznych obstugujacych zespot zabudowy
do 19.MW/U z zapewnieniem obshugi transportowej tych urzadzen,
22.MW/U
23.MW/U
E. wszystkie tereny ochrona przed halasem, o ktérej mowa w § 8 ust. 2,
Granice i sposoby od 12. MW/U obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,
zagospodarowania terenéw | do 15.MW/U,
lub obiektow od 17.MW/U
podlegajacych ochronie, do 19.MW/U
ustalonych na podstawie od 22.MW/U
odrebnych przepisow do 25.MW/U
F. 11.MW/U zakazuje si¢ dokonywania wtornych podziatéw geodezyjnych,
Szczegotowe zasady 12.MW/U minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
i warunki scalania 13.MW/U
i podziatu nieruchomosci 22.MW/U
14.MW/U minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m, a powierzchnia
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500m?,
od 12.MW/U dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek geodezyjnych na nastgpujacych
do 19.MW/U warunkach:
1) w dostosowaniu do istniejacych obicktow,
2) z uwzglednieniem orientacyjnego podzialu geodezyjnego,
3) z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 6,
20.MW/U zakazuje si¢ dokonywania wtornych podziatoéw geodezyjnych,
od 22.MW/U z zastrzezeniem § 6,
do 25.MW/U
16. MW/U minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m, a powierzchnia
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 750m?,
G. 11.MW/U nie przewiduje sie
Sposoby i terminy 12.MW/U
tymczasowego 200MW/U
zagospodarowania, od 22.MW/U
urzadzania i uzytkowania do 25.MW/U
terenow od 13.MW/U 1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig:
do 19.MW/U 2) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu wraz z jego

zagospodarowaniem,

3) lokalizowanie:

a) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

b) urzadzen towarzyszacych, w tym komunikacji i infrastruktury
technicznej,

¢) elementoéw reklamowych i informacyjnych,

d) obiektow matej architektury,

e) ogrodzen, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje poza
wyznaczonymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych
mowaw § 7,

4. Ustala si¢ tereny zabudowy $rodmiejskiej,

dla ktorych obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone

w tabeli:

Problematyka planu Nr terenu Ustalenia

A. wszystkie tereny, t.j.: 1) przeznaczenie podstawowe rownorzgdne - teren, na ktorym
Przeznaczenie terendw 21.MW,U zlokalizowano:

oraz linie rozgraniczajace | od 26.MW,U a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, to jest budynek
tereny o réznym do 39.MW,U wielorodzinny zawierajacy wigcej niz dwa mieszkania lub zesp6t

przeznaczeniu lub réznych
zasadach
zagospodarowania

takich budynkow,

b) ustugi komercyjne, to jest obiekty wolnostojace lub lokale bedace
czgscig innego budynku, przeznaczone do wykonywania funkcji
biurowych, kultury, rozrywki, o$wiaty, zdrowia, rekreacji i sportu,
bankowosci, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej
2000m?, gastronomii oraz turystyki i hotelarstwa lub innych
stuzacych obstudze ludnosci, za wyjatkiem handlu hurtowego

i rzemiosta produkcyjnego oraz innych uslug wymagajacych obstugi
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transportowej pojazdami o nosnosci powyzej 3,5 t,
¢) ushugi sektora publicznego

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen,

21.MW,U
od 27.MW,U
do 30.MW,U
32.MW,U

33.MW,U

od 35.MW,U
do 39.MW,U

wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w § 7,

B.

Zasady ochrony
srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego

wszystkie tereny

obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8,

0od 27. MW, U
do 30. MW, U
od 33. MW, U
do 39. MW, U

obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 9,

21.MW,U
od 26.MW,U
do 29.MW,U
od 31.MW,U
do 35.MW,U
37.MW,U

obowiazuje przeznaczenie co najmniej 25% powierzchni dziatki jako
powierzchni biologicznie czynne;j,

36.MW,U
38.MW,U
39.MW,U

obowiazuje przeznaczenie co najmniej 30% powierzchni dziatki jako
powierzchni biologicznie czynnej,

C.
Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

26.MW,U
27.MW,U
32.MW,U
33.MW,U

obowiazuja ustalenia dotyczace ochrony zabytkéw nieruchomych,
wpisanych do rejestru zabytkow, o ktérych mowa w § 10,

28.MW,U
29.MW,U
od 31.MW,U
do 36.MW,U
38.MW,U
39.MW,U

obowiazuja ustalenia dotyczace ochrony innych zabytkow
nieruchomych, o ktéorych mowa w § 11,

od 26.MW,U
do 28.MW,U
31.MW,U
32.MW,U

obowiazuja ustalenia dotyczace strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 12,

wszystkie tereny

obowiazuja ustalenia dotyczace strefy Scistej ochrony
archeologicznej, o ktérej mowa w § 13 pkt.1,

D.

Zasady ochrony

i ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

wszystkie tereny

1) obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
o ktorych mowa w § 5,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow od strony wnetrz
blokowych do glebokosci okreslonej nieprzekraczalng linig zabudowy
oraz pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych; wysoko$¢
obiektu dobudowywanego nie moze by¢ wicksza niz wysokosé
budynku frontowego,

3) w przypadku lokalizacji obiektoéw o charakterze zwartym
obowiazuje spdjnos¢ w zakresie kubatury budynkow, uksztattowania
dachow oraz materiatdw elewacyjnych,

4) dla elewacji obiektow lub ogrodzen stanowigcych granice obszaru
przestrzeni publicznej nalezy stosowac ustalenia § 7,

5) wysokos¢ zabudowy plombowej nie moze by¢ mniejsza niz
wysoko$¢ nizszego z sasiadujgcych budynkow,

6) w zakresie ksztattowania elewacji obiektow dopuszcza si¢
zréznicowang kolorystyke i materialy elewacyjne za wyjatkiem
oktadzin z tworzyw sztucznych,

7) w zakresie ksztaltowania dachow ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ zroznicowang geometri¢, pod warunkiem
dostosowania do wymogdw konserwatorskich, o ktérych mowa
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wi§o9,

b) w przypadku stosowania dachéw stromych obowigzuje uktad
szczytowy kalenic dachowych lub w dostosowaniu do najblizej
usytuowanego obiektu lub zgodnie z oznaczeniem,

8) nalezy zachowac istniejace przejazdy i przejscia bramowe,

9) dopuszcza si¢ sytuowanie wytacznie jednego nowoprojektowanego
wjazdu na parking na dtugosci pierzei od strony przestrzeni
publicznej,

10) zakazuje si¢ lokalizowania od strony przestrzeni publiczne;j:

a) otwartych parkingdw w poziomie parteru, dostepnych
bezposrednio z przestrzeni publicznej,

b) urzadzen infrastruktury technicznej oraz indywidualnych wjazdow
stuzacych obstudze technicznej,

11) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatek, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,

21.MW,U

1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac czterech kondygnacji
nadziemnych,

2) ustala si¢ maksymalng liczbe samodzielnych obiektow
lokalizowanych w obrebie poszczegolnych dziatek na 4,

3) rodzaj zabudowy — wolnostojaca lub zwarta,

4) obowigzuje utrzymanie istniejagcych obiektow przeznaczenia
podstawowego z dopuszczeniem ich rozbudowy, tacznie

z mozliwoscig ich potaczenia,

5) nalezy uwzgledni¢ zachowanie istniejacej drogi dojazdowej jako
ulicy wewnetrznej,

6) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.8,

7) nalezy przewidzie¢ miejsca pod lokalizacje¢ stacji
elektroenergetycznych obstugujacych zespét zabudowy

z zapewnieniem obshugi transportowej tych urzadzen.

26.MW,U
27.MW,U

1) obowigzuje utrzymanie istniejacych obiektow przeznaczenia
podstawowego, z dopuszczeniem ich modernizacji oraz pod
warunkiem zachowania wymogdw ochrony wobec obiektow,

o ktorych mowa w § 10,

2) wysokos$¢ zabudowy:

a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych, to jest
parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe,

b) nie moze by¢ mniejsza niz 12 m i wigksza niz 18 m,

3) rodzaj zabudowy — zwarta,

4) forme¢ nowych i modernizowanych obiektow nalezy ksztaltowac
W sposob nawiazujacy do istniejacej zabudowy zlokalizowanej
w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi (z
wylaczeniem obiektéw gospodarczych i garazowych), poprzez
dostosowanie:

a) skali oraz uksztattowania bryty i detalu,

b) formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy oraz poziomu
posadowienia parteru,

5) w zagospodarowaniu terenu 26.MW,U nalezy uwzglgdni¢
lokalizacj¢ wyodrebnionego ciggu pieszego,

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ samodzielnych obiektow
lokalizowanych w obrebie poszczegolnych dziatek na 1,

7) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 1.00,

28.MW,U

1) obowigzuje utrzymanie istniejacych obiektow przeznaczenia
podstawowego, z dopuszczeniem ich rozbudowy oraz pod warunkiem
zachowania wymogdéw ochrony wobec obiektow, o ktdérych mowa
w§ 11,

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych, to jest
parter, dwa pi¢tra i poddasze uzytkowe, lub parter i trzy pigtra,

b) nie moze przekracza¢ 18 metrow,

3) ustala si¢ maksymalng liczb¢ samodzielnych obiektow
lokalizowanych w obrebie poszczeg6lnych dziatek na 2,

4) rodzaj zabudowy — zwarta lub wolnostojaca,

5) form¢ nowych i modernizowanych obiektow nalezy ksztattowac
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W sposob nawigzujacy do istniejacej zabudowy zlokalizowanej

w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi (z
wylaczeniem obiektéw gospodarczych i garazowych), poprzez
dostosowanie:

a) skali oraz uksztattowania bryty i detalu,

b) formy i wysokos$ci dachu oraz poziomu posadowienia parteru,

6) dopuszcza si¢ cofnigcie 30% powierzchni zewngtrznych $cian
budynkoéw od okreslajagcej ich usytuowanie obowigzujacej linii
zabudowy na glgbokosci nie wigkszej niz 1,50m; procentowy udziat
powierzchni cofnigtych §cian oblicza si¢ w stosunku do powierzchni
wszystkich zewnetrznych $cian budynkow, ktorych usytuowanie
okresla jeden odcinek obowigzujace;j linii zabudowy,

7) obowiazuje lokalizacja posadzki urbanistycznej do specjalnego
opracowania,

8) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié¢ lokalizacje drogi
wewnetrznej, polaczonej z drogg publiczna,

9) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 1.00

29.MW,U

1) obowigzuje utrzymanie istniejacych obiektow przeznaczenia
podstawowego, z dopuszczeniem ich rozbudowy oraz pod warunkiem
zachowania wymogo6w ochrony wobec obiektow, o ktérych mowa
w§ 11,

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych, to jest
parter, pigtra i poddasze uzytkowe, lub parter i trzy pi¢tra,

b) nie moze by¢ mniejsza niz 12m i nie moze przekraczac¢ 15m

3) rodzaj zabudowy — zwarta lub wolnostojaca

4) obowigzuje:

a) lokalizacja posadzki urbanistycznej do specjalnego opracowania,
b) lokalizacja dominanty lokalnej, o ktorej mowa w § 5 ust. 6,

5) form¢ nowych i modernizowanych obiektow nalezy ksztattowac
W sposob nawiazujacy do istniejacej zabudowy zlokalizowanej

w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi (z
wylaczeniem obiektow gospodarczych i garazowych), poprzez
dostosowanie:

a) skali oraz uksztattowania bryty i detalu,

b) formy i wysokos$ci dachu oraz poziomu posadowienia parteru,

6) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.8,

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1.6,

31.MW,U

1) obowiazuje utrzymanie istniejacych obiektéw przeznaczenia
podstawowego, z dopuszczeniem ich rozbudowy oraz pod warunkiem
zachowania wymogdéw ochrony wobec obiektow, o ktoérych mowa
w§ 11,

2) rodzaj zabudowy — zwarta,

3) forme nowych i modernizowanych obiektow nalezy ksztattowac
w sposob nawigzujacy do istniejgcej zabudowy zlokalizowanej

w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi (z
wylaczeniem obiektow gospodarczych i garazowych), poprzez
dostosowanie:

a) skali oraz uksztattowania bryty i detalu,

b) formy i wysokos$ci dachu oraz poziomu posadowienia parteru,
4) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 1.00

32.MW,U

1) obowigzuje utrzymanie istniejacych obiektow przeznaczenia
podstawowego, z dopuszczeniem ich rozbudowy oraz pod warunkiem
zachowania wymogdéw ochrony wobec obiektow, o ktdérych mowa
w§10i1l,

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych, to jest
parter, dwa pi¢tra i poddasze uzytkowe, lub parter i trzy pigtra,

b) nie moze by¢ mniejsza niz 15 m i nie moze przekraczaé¢

18 metrow,

3) rodzaj zabudowy — zwarta,

4) forme¢ nowych i modernizowanych obiektow nalezy ksztaltowac
W sposob nawiazujacy do istniejacej zabudowy zlokalizowanej
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w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi (z
wylaczeniem obiektow gospodarczych i garazowych), poprzez
dostosowanie:

a) skali oraz uksztattowania bryty i detalu,

b) formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy oraz poziomu
posadowienia parteru,

5) ustala si¢ poziom posadowienia parteréw na wysokosci nie wiecej
niz 30 cm powyzej poziomu terenu,

6) ustala si¢ liczbe¢ samodzielnych obiektow lokalizowanych
w obrebie poszczegblnych dzialek na 1,

7) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje:

a) nowej dominanty, o ktorej mowa w § 5 ust. 6,

b) posadzki urbanistycznej do specjalnego opracowania,

8) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 1.00

33.MW,U

1) obowiazuje utrzymanie istniejacych obiektéw przeznaczenia
podstawowego, z dopuszczeniem ich modernizacji oraz pod
warunkiem zachowania wymogdw ochrony wobec obiektow,

o ktérych mowaw § 101 11,

2) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

a) w pierzei ulicy J. Korczaka - czterech kondygnacji nadziemnych, to
jest parter, dwa pigtra i poddasze uzytkowe, lub parter i trzy pigtra,
przy czym nie moze by¢ mniejsza niz 15 m i wigksza niz 18 m,

b) w pierzei ulicy Groszowej — trzech kondygnacji nadziemnych, to
jest parter, pietro 1 poddasze uzytkowe, lub parter i dwa pigtra, przy
czym nie moze by¢ wigksza niz 18 m,

3) rodzaj zabudowy:

a) zwarta — w miejscach okre§lonych obowiazujaca linig zabudowy,
b) zwarta lub wolnostojaca — na pozostatym terenie,

4) forme nowych i modernizowanych obiektéw nalezy ksztattowaé
W sposob nawiazujacy do istniejacej zabudowy zlokalizowanej

w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi (z
wylaczeniem obiektow gospodarczych i garazowych) poprzez
dostosowanie:

a) skali oraz uksztattowania bryty i detalu,

b) formy i1 wysokosci dachu, uktadu kalenicy oraz poziomu
posadowienia parteru,

5) ustala si¢ poziom posadowienia parter6w na wysokosci nie wigcej
niz 30 cm powyzej poziomu terenu,

6) w zagospodarowaniu terenu nalezy:

a) uwzgledni¢ lokalizacje¢ drogi wewnetrznej, potaczonej z droga
publiczna,

b) w chwili realizacji ustalen planu zmieni¢ miejsce lokalizacji
istniejacej stacji elektroenergetycznej obstugujacej zespot zabudowy
z zapewnieniem obshugi transportowej tych urzadzen,

34.MW,U
35.MW,U

1) obowigzuje utrzymanie istniejgcych obiektow przeznaczenia
podstawowego, z dopuszczeniem ich modernizacji oraz pod
warunkiem zachowania wymogow ochrony wobec obiektow,

o ktérych mowa w § 11,

2) wysokos$¢ zabudowy:

a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych, to jest
parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe lub parter i trzy pietra,

b) nie moze by¢ mniejsza niz 12m i nie moze przekracza¢ 18m

3) rodzaj zabudowy:

a) zwarta — w miejscach okreslonych obowigzujaca linig zabudowy,
b) zwarta lub wolnostojaca — na pozostatym terenie,

4) forme¢ nowych i modernizowanych budynkéw nalezy ksztattowaé
w sposob nawigzujacy do istniejgcej zabudowy zlokalizowanej

w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi (z
wylaczeniem obiektow gospodarczych i garazowych), poprzez
dostosowanie:

a) skali oraz uksztattowania bryty i detalu,

b) formy i wysokos$ci dachu, uktadu kalenicy oraz poziomu
posadowienia parteru,
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5) ustala si¢ poziom posadowienia parterow na wysokosci nie wigcej
niz 30 cm powyzej poziomu terenu,

6) ustala si¢ maksymalng liczbe samodzielnych obiektow
lokalizowanych w obrebie poszczegolnych dziatek na 2,

7) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 1.00,

30.MW,U
36.MW,U
37.MW,U

1) obowigzuje utrzymanie istniejacych obiektoéw przeznaczenia
podstawowego objetych ochrong konserwatorska, z dopuszczeniem
ich modernizacji oraz pod warunkiem zachowania wymogow tej
ochrony, o ktérych mowa w § 11,

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych, to jest
parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe, lub parter i trzy pigtra,

b) nie moze by¢ mniejsza niz 12 m i nie moze przekracza¢ 18 m,

3) rodzaj zabudowy:

a) zwarta — w miejscach okre§lonych obowigzujaca linig zabudowy,
b) zwarta lub wolnostojaca — na pozostatych terenach,

4) na terenie 36.MW,U forme¢ nowych i modernizowanych obiektow
nalezy ksztaltowa¢ w sposob nawigzujacy do istniejacej zabudowy
zlokalizowanej w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi (z wylaczeniem obiektow gospodarczych

i garazowych) poprzez dostosowanie:

a) skali oraz uksztattowania bryty i detalu,

b) formy i1 wysokosci dachu, uktadu kalenicy oraz poziomu
posadowienia parteru,

5) ustala si¢ maksymalng liczb¢ samodzielnych obiektow
lokalizowanych w obrebie poszczegolnych dziatek na 2,

6) dopuszcza si¢ cofnigeie 30% powierzchni zewngetrznych $cian
budynkow od okreslajacej ich usytuowanie obowiazujacej linii
zabudowy na glebokosci nie wigkszej niz 1,50m; procentowy udziat
powierzchni cofnigtych §cian oblicza si¢ w stosunku do powierzchni
wszystkich zewnetrznych §cian budynkow, ktorych usytuowanie
okresla jeden odcinek obowigzujacej linii zabudowy,

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic:

a) lokalizacje drogi wewnegtrznej, potaczonej z drogg publiczna,

b) dla terenu 36.MW,U - lokalizacj¢ wyodrgbnionego ciagu pieszo-
roWerowego,

8) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.80,

9) na terenach 36.MW,U i 37.MW,U maksymalny wskaznik
intensywno$ci zabudowy wynosi 1.6,

38.MW,U

1) obowigzuje utrzymanie istniejacych obiektow przeznaczenia
podstawowego, z dopuszczeniem ich modernizacji oraz pod
warunkiem zachowania wymogdw ochrony wobec obiektow,

o ktérych mowa w § 11,

2) rodzaj zabudowy — wolnostojaca,

3) forme nowych i modernizowanych obiektow nalezy ksztattowac
w sposob nawigzujacy do istniejgcej zabudowy zlokalizowanej
w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi (z
wylaczeniem obiektow gospodarczych i garazowych) poprzez
dostosowanie:

a) skali oraz uksztattowania bryty i detalu,

b) formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy oraz poziomu
posadowienia parteru,

4) ustala si¢ liczbg samodzielnych obiektow lokalizowanych

w obrebie poszczegolnych dzialek na 1,

5) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.70,

39.MW,U

1) wysokos¢, gabaryty i form¢ nowej oraz modernizowanej zabudowy
nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej, pod
wzgledem skali, bryty, detali i podziatléw architektonicznych,
proporcji powierzchni muru i otworéw oraz nawigzania formami
wspoltczesnymi do istniejacych obiektow objetych ochrong
konserwatorska, o ktorych mowa w § 9,

2) wysokos$¢ zabudowy:

a) nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest
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parter, dwa pigtra i poddasze uzytkowe,
b) nie moze by¢ mniejsza niz od 10 m i wigksza niz 15 m,
3) ustala si¢ poziom posadowienia parter6w na wysokosci nie wigcej
niz 60 cm powyzej poziomu terenu,
4) ustala si¢ liczbg samodzielnych obiektow lokalizowanych
w obrebie poszczegolnych dzialek na od 1 do 2,
5) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.40,
28.MW,U nalezy przewidzie¢ miejsca pod lokalizacje stacji
32.MW,U elektroenergetycznych obstugujacych zespdt zabudowy
33.MW,U z zapewnieniem obshugi transportowej tych urzadzen,
37.MW,U
E. wszystkie tereny ochrona przed hatasem, o ktérej mowa w § 8 ust. 2
Granice i sposoby 21.MW,U obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,
zagospodarowania terenow | od 27.MW,U
lub obiektow do 29.MW,U,
podlegajacych ochronie, 36.MW,U,
ustalonych na podstawie 39.MW,U
odrebnych przepisow
F. Szczegolowe zasady 21.MW,U w zakresie podziatu dziatek nalezy stosowac ustalenia zawarte w § 6,
i warunki scalania 26.MW,U zakazuje si¢ dokonywania wtornych podziatéw geodezyjnych,
i podziatu nieruchomosci 31.MW,U
39.MW,U minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m, a powierzchnia
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,
26. 27.MW,U minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 3 m, a powierzchnia
dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 100 m?,
28.MW,U minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 9 m, a powierzchnia
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 200 m?,
29.MW,U minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25m, a powierzchnia
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500m?,
31.MW,U minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 11 m,
32.MW,U minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 6 m, a powierzchnia
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 90 m?,
34.35.MW,U minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 8 m, a powierzchnia
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 100 m?,
30.MW,U minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 10 m, a powierzchnia
36.MW,U dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 350 m?,
37.MW,U
27.MW,U zakazuje si¢ dokonywania wtornych podziatéw geodezyjnych,
32.MW,U z zastrzezeniem § 6,
34.MW,U
35.MW,U
38.MW,U
od 28.MW,U dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek geodezyjnych na nastepujacych
do 30.MW,U warunkach:
33.MW,U 1) w dostosowaniu do istniejacych obiektow,
od 37.MW,U 2) z uwzglednieniem orientacyjnego podzialu geodezyjnego,
do 39.MW,U 3) z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 6,
G. 21.MW,U nie dopuszcza si¢
Sposoby i terminy 26.MW,U
tymczasowego 27.MW,U
zagospodarowania, 31.MW,U
urzadzania i uzytkowania | 32.MW,U
terenOw 35.MW,U
38.MW,U
39.MW,U
od 28.MW,U do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig:
do 30.MW,U 1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu wraz z jego
34.MW,U zagospodarowaniem,
od 36.MW,U 2) lokalizowanie:
do 39.MW,U a) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,
b) urzadzen towarzyszacych, w tym komunikacji i infrastruktury
technicznej,
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¢) elementoéw reklamowych i informacyjnych, z zastrzezeniem
ustalen, o ktorych mowa w § 7,

d) obiektow matej architektury,

e) ogrodzen, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje¢ poza
wyznaczonymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych
mowa w § 7 ust. 3,

5. Ustala si¢ tereny zabudowy rezydencjonalnej, dla ktorych obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone

w tabeli:
Problematyka planu Nr terenu Ustalenia
A. wszystkie 1) przeznaczenie podstawowe rownorzgdne - teren, na ktorym
Przeznaczenie terendw tereny tj.: zlokalizowano obiekty nawiazujace charakterem, rozwigzaniami
oraz linie rozgraniczajace | od 40.MN,MW,U architektonicznymi oraz kubatura do historycznych tradycji willi
tereny o réznym do 42.MN,MW,U miejskich, w tym:
przeznaczeniu lub réznych a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, to jest budynek
zasadach mieszkalny zawierajgca nie wigcej niz dwa mieszkania lub zespot
zagospodarowania takich budynkow,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, to jest budynek
wielorodzinny zawierajacy wigcej niz dwa mieszkania lub zespot
takich budynkow,
¢) ushugi komercyjne to jest obiekty wolnostojace lub lokale bedace
czgsceig innego budynku, przeznaczone do wykonywania funkcji
biurowych, kultury, rozrywki, o§wiaty, zdrowia, rekreacji i sportu,
bankowo$ci, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej
2000m?, gastronomii oraz turystyki i hotelarstwa lub innych stuzacych
obsthudze ludnosci, za wyjatkiem handlu hurtowego i rzemiosta oraz
innych ustug wymagajacych obstugi transportowej pojazdami
0 nos$nosci powyzej 3,5 t,
d) ustugi sektora publicznego,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen,
40.MN,MW,U wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w § 7
B. 40.MN,MW,U 1) obowiazuje przeznaczenie co najmniej 50 % powierzchni dziatki
Zasady ochrony 42.MN,MW,U jako powierzchni biologicznie czynnej,
srodowiska, przyrody 2) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 9,
i krajobrazu kulturowego 41.MN,MW,U ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 30 % powierzchni dzialki jako
powierzchni biologicznie czynnej,
C. 42.MN,MW,U obowiazuja ustalenia dotyczace zabytkéw nieruchomych
Zasady ochrony znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow, o ktérych mowa w § 10,
dziedzictwa kulturowego wszystkie tereny obowiazuja ustalenia dotyczace strefy Scistej ochrony

i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt.2,

D.

Zasady ochrony

i ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

wszystkie tereny

1) ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego, o ktérych
mowaw § 5,

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to
jest, parter, pigtro i poddasze uzytkowe lub parter i dwa pigtra,
b) nie moze przekracza¢ 15 m,

3) dla elewacji obiektéw lub ogrodzen stanowigcych granice
obszaru przestrzeni publicznej nalezy stosowa¢ ustalenia

§ 7 ust. 3,

4) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow dopuszcza sie
zroznicowang kolorystyke i materiaty elewacyjne, pod
warunkiem dostosowania do wymogdéw ochrony krajobrazu
kulturowego i ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa
w09,

5) ustala si¢ maksymalng liczbg¢ samodzielnych obiektow
zlokalizowanych w obrebie poszczegolnych dziatek na 2,

6) w zakresie ksztattowania dachow dopuszcza si¢
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zrdznicowang geometri¢, pod warunkiem dostosowania do
wymogow ochrony krajobrazu kulturowego i ochrony
konserwatorskiej, o ktorych mowa w § 9,

7) zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢
na wysokosci kalenicy,

40. MN,MW,U

1) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje
dominanty, o ktorej mowa w § 5 ust. 7,

2) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.25,

3) rodzaj zabudowy:

a) zwarta w formie pierzei — w miejscach oznaczonych na
rysunku planu obowigzujacg linia zabudowy,

b) wolnostojaca lub zwarta — w miejscach oznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy

41. MN,MW,U

1) dopuszcza si¢ zabudowg przy granicy dziatek, pod warunkiem
zachowania przepisow odrebnych,

2) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.35,

3) rodzaj zabudowy — wolnostojaca,

42. MN,.MW,U

1) obowigzuje utrzymanie istniejacego obiektu przeznaczenia
podstawowego, z dopuszczeniem jego rozbudowy oraz pod
warunkiem zachowania wymogow ochrony wobec obiektow,
o ktérych mowa w § 10,

2) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.15,

3) rodzaj zabudowy — wolnostojaca,

E. wszystkie tereny ochrona przed hatasem, o ktérej mowa w § 8 ust. 2,
Granice i sposoby 40. MN,MW,U obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,
zagospodarowania terendéw | 41, MN,MW,U
lub obiektow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow
F. 42. MN,MW,U zakazuje si¢ dokonywania wtornych podziatdéw geodezyjnych,
Szczegotowe zasady z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 6,
1 warunki scalania 40. MN,MW,U 1) W zakresie podziatu dzialek nalezy stosowacé ustalenia § 6,
1 podziatu nieruchomosci 2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 18 m, a powierzchnia
dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 500m?,
41. MN.MW, U 1) dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie 4 dziatek geodezyjnych,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 6,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m, a powierzchnia
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 550 m?,
G. 40. MN,MW,U do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢:
Sposoby i terminy 1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu wraz z jego
tymczasowego zagospodarowaniem,
zagospodarowania, 2) lokalizowanie:
urzadzania i uzytkowania a) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,
terendw b) urzadzen towarzyszacych, w tym komunikacji i infrastruktury
technicznej,
¢) elementoéw reklamowych i informacyjnych,
d) obiektow matej architektury,
e) ogrodzen, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje poza
wyznaczonymi liniami zabudowy,
41. MN,MW,U nie dopuszcza si¢
42. MN,MW,U
6. Ustala si¢ tereny ustug komercyjnych, dla ktorych obowiazuja zasady zagospodarowania okre§lone w tabeli:
Problematyka planu Nr terenu Ustalenia
A. wszystkie tereny tj.: 1) przeznaczenie podstawowe: tereny, na ktorych zlokalizowano
Przeznaczenie terendw od 43.U/MW obiekty wolnostojace lub lokale bedace czescig innego budynku,
oraz linie rozgraniczajace do 53.U/MW przeznaczone do wykonywania funkcji biurowych, kultury, rozrywki,

tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych
zasadach

oswiaty, zdrowia, rekreacji i sportu, bankowosci, handlu detalicznego,
gastronomii oraz turystyki i hotelarstwa lub innych stuzacych
obstudze ludnosci,
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zagospodarowania 2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi publiczne,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) mieszkania towarzyszace w ilo$ci nie przekraczajacej 30%
powierzchni uzytkowej obiektu przeznaczenia podstawowego,
d) wprowadzenia towarzyszace, w tym réwniez zlokalizowane pod
poziomem terenu lub na dachach obiektow, pod warunkiem
zachowania wymogo6w konserwatorskich,
e) zielen
46.U/MW dopuszcza si¢ przeznaczenie budynku o numerze administracyjnym
2 w cato$ci pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
47.U/MW 1) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen komunikacji
zbiorowej,
2) wyznacza si¢ przebieg orientacyjnej linii rozgraniczajacej, na
odcinku graniczacym z terenem ulicy Podwale i Placu
Kardynata Stefana Wyszynskiego, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDz1 - dopuszcza si¢ przesunigcie tej linii
z tolerancja do 20m w kierunku po6tnocno - zachodnim,
3) w przypadku przesunigcia orientacyjnej linii
rozgraniczajacej, nieprzekraczalna linia zabudowy zostaje
przesunieta na tej samej dlugosci i glebokosci,
od 44.U/MW zakazuje si¢ lokalizowania w ramach przeznaczenia podstawowego
do 48.U/MW handlu hurtowego i rzemiosta produkcyjnego, oraz innych ushug
od 50.U/MW wymagajacych obstugi transportowej pojazdami o no$nosci powyzej
do 53.UMW 3,5t
43.U/MW dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w ramach przeznaczenia podstawowego
49.U/MW ustug handlu hurtowego i rzemiosta oraz innych ustug wymagajacych
obshugi transportowej pojazdami o no§nosci powyzej 3,5 t,
44.U/ MW wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w § 7,
45.U/ MW
47. UMW
49.U/MW
50.U/MW
od 52. UMW
do 53.U/MW
B. wszystkie tereny obowigzuje przeznaczenie co najmniej 15% powierzchni dziatki jako
Zasady ochrony powierzchni biologicznie czynnej,

srodowiska, przyrody od 44.U/MW obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 9
i krajobrazu kulturowego do 46.U/MW
48.U/MW
od 50.U/MW
do 53.U/MW
C. 45.U/MW obowiazuja ustalenia dotyczace zabytkow nieruchomych,
Zasady ochrony znajdujacych sie w rejestrze zabytkoéw, o ktéorych mowa w § 10,
dziedzictwa kulturowego 45.U/MW obowiazuja ustalenia dotyczace strefy $cistej ochrony
i zabytkdéw oraz dobr 47. UMW konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 12,
kultury wspolczesnej od 45.U/MW obowigzujg ustalenia dotyczgce innych zabytkow nieruchomych,
do 47.U/MW o ktérych mowa w § 11,
53.MW/U

wszystkie tereny

obowiazuja ustalenia dotyczace strefy Scistej ochrony
archeologicznej, o ktérej mowa w § 13 pkt.1,

D.
Zasady ochrony

i ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametrow 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

wszystkie tereny

1) obowiagzuja zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

o ktérych mowa w § 5,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcych obiektow do glebokosci
okreslonej nieprzekraczalng linig zabudowy oraz pod warunkiem
zachowania przepiséw odrgbnych; wysoko$¢ obiektu
dobudowywanego nie moze by¢ wigksza niz wysokos¢ budynku
frontowego,

3) wysokos¢, gabaryty i form¢ nowej oraz modernizowanej zabudowy
nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej, pod
wzgledem skali, bryly, detali i podzialéw architektonicznych,
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proporcji powierzchni muru i otwor6w oraz nawigzania formami
wspolczesnymi do istniejacych obiektow objetych ochrong
konserwatorska, o ktérych mowa w § 9,

4) dla elewacji obiektow lub ogrodzen stanowigcych granice obszaru
przestrzeni publicznej nalezy stosowac ustalenia § 7 ust. 3,

5) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow dopuszcza si¢
zrdéznicowang kolorystyke i materialy elewacyjne za wyjatkiem
oktadzin z tworzyw sztucznych,

6) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatek, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,

od 41.U/MW
do 46.U/MW
48.U/MW
50.U/MW

1) wysokos$¢ zabudowy

a) nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest
parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz od 10 m i wigksza
niz 15 m,

2) ustala si¢ liczbg samodzielnych obiektow lokalizowanych

w obrebie poszczegolnych dziatek na od 1 do 2,

3) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.40,

4) dla terenu 48.U/MW maksymalny wskaznik intensywno$ci
zabudowy wynosi 0.8,

5) dla terenu 45.U/MW nalezy przewidzie¢ miejsce pod lokalizacje
stacji elektroenergetycznych obstugujacych zespot zabudowy

z zapewnieniem obshugi transportowej tych urzadzen,

49.U/MW

1) wysokos$¢ zabudowy:

a) nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest
parter, dwa pigtra i poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz od 8 m i wigksza
niz 12 m,

2) ustala si¢ liczbg samodzielnych obiektow lokalizowanych

w obrebie poszczegoélnych dzialek na od 1 do 2,

3) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.40,

4) dopuszcza si¢ budowe budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatek

47.U/MW

1) wysokos¢ zabudowy

a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych, to jest
parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe,

b) nie moze by¢ mniejsza niz 12 m i wigksza niz 18 metrow,

2) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sig:

a) dopuszcza si¢ zréznicowang geometri¢, pod warunkiem
dostosowania do wymogow konserwatorskich, o ktérych mowa
w§ 12113,

b) w przypadku stosowania dachéw stromych obowiazuje uktad
kalenic dachowych w dostosowaniu do stanu istniejacego lub
najblizej usytuowanego obiektu lub zgodnie z oznaczeniem,

¢) jako pokrycie dachowe nalezy stosowac dachowke lub inny
materiat imitujacy pokrycie ceramiczne,

3) ustala si¢ liczbe¢ samodzielnych obiektow lokalizowanych

w obrebie poszczegblnych dzialek na 1,

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje nowej
dominanty, o ktorej mowa w § 5 ust. 6,

5) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.25,

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0.5,

51.U/MW

1) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych, to
jest parter, dwa pigtra i poddasze uzytkowe, lub parter i trzy
pietra,

b) wysokos¢ zabudowy od 12 m do 18 m,

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje
drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDw4,

3) nalezy dokona¢ nowych nasadzen zieleni wysokiej

w uktadzie szpalerowym,

4) w zakresie ksztalttowania dachow ustala sie:
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a) obowigzek stosowania dachow stromych, o symetrycznie
nachylonych potaciach, z wykluczeniem potaci mijajacych si¢
na wysokosci kalenicy,

b) kat nachylenia potaci dachowych ustala si¢ na 35° - 55°,

¢) obowiazuje uktad szczytowy kalenic dachowych lub

w dostosowaniu do najblizej usytuowanego obiektu,

d) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ dachowke lub inny
material imitujacy pokrycie ceramiczne,

5) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.60,

52. 53.U/MW 1) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych, to
jest parter, dwa pietra i poddasze uzytkowe, lub parter i trzy
pietra

b) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 18 m,

2) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie:

a) dopuszcza si¢ zroznicowang geometrie, pod warunkiem
dostosowania do ochrony krajobrazu kulturowego i ochrony
konserwatorskiej, o ktérych mowa w § 9,

b) w przypadku stosowania dachéw stromych obowiazuje uktad
szczytowy kalenic dachowych lub w dostosowaniu do najblizej
usytuowanego obiektu,

c) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ dachowke lub inny
materiat imitujacy pokrycie ceramiczne,

3) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.70,

4) dla terenu 52.U/MW maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy wynosi 1.4,

43. 44.U/MW nalezy przeznaczy¢ od 25 do 50% powierzchni terenu pod lokalizacje
49.U/MW ogolnodostepnego parkingu, lokalizowanego wedtug nastepujacych
51.U/MW zasad:

53.U/MW 1) dla parkingu terenowego, obowiazuje przeznaczenie co najmniej

20% powierzchni parkingu na zielen, w tym zielen wysoka,

2) dla parkingu wielopoziomowego obowigzujg gabaryty i forma
zabudowy dostosowana do obiektu przeznaczenia podstawowego,

3) dla parkingu jednokondygnacyjnego obowiazuje przykrycie dachu
budynku nasypem ziemnym oraz zagospodarowanie powstalego
nasypu zielenia,

4) dopuszcza si¢ zaglgbienie parkingu w ziemi pod warunkiem
zachowania wymogdéw konserwatorskich, o ktorych mowa w § 13,

E. wszystkie tereny nie przewiduje sie

Granice i sposoby 43.U/ MW obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,
zagospodarowania terenow | 48 {J/MW

lub obiektow 49.U/MW

podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie S2.UMW
odrebnych przepisow
F. 47.U/MW zakazuje si¢ dokonywania wtornych podziatow geodezyjnych,
Szczegodtowe zasady 48.U/MW
i warunki scalania 50. 51.U/MW
i podziatu nieruchomosci 0Od 41.U/MW dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek geodezyjnych na nastgpujacych
Do 46.U/MW; warunkach:
49.U/MW 1) w dostosowaniu do istniejacych obiektow,
2) z uwzglednieniem orientacyjnego podzialu geodezyjnego,
3) z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 6,
4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20m, a powierzchnia
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500m?,
52.U/MW; dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek geodezyjnych na nastepujacych
53.U/MW warunkach:

1) w dostosowaniu do istniejacych obicktow,
2) z uwzglednieniem orientacyjnego podzialu geodezyjnego,
3) z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 6,
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4) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 15m, a powierzchnia
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?,

G.
Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terenow

od 43.U/MW nie przewiduje si¢

do 46.U/MW

48.U/MW

50.UMW

47.U/MW do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢:

49.U/MW 1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu wraz z jego
od 51.U/ MW zagospodarowaniem,

do 53.U/MW 2) lokalizowanie:

a) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

b) urzadzen towarzyszacych, w tym komunikacji i infrastruktury
technicznej,

c) obiektow malej architektury,

d) ogrodzen, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ poza
wyznaczonymi liniami zabudowy,

7. Ustala si¢ tereny ustug komercyjnych, dla ktorych obowiazuja zasady zagospodarowania okre§lone w tabeli:

Problematyka planu Nr terenu Ustalenia
A. 54, UC+KP/MW 1) przeznaczenie podstawowe: tereny, na ktorych zlokalizowano
Przeznaczenie terendw obiekty wolnostojace lub lokale bedace czgscig innego budynku,
oraz linie rozgraniczajace przeznaczone do wykonywania funkcji biurowych, kultury, rozrywki,
tereny o réznym o$wiaty, zdrowia, rekreacji i sportu, bankowosci, handlu detalicznego,
przeznaczeniu lub réznych gastronomii oraz turystyki i hotelarstwa lub innych stuzacych
zasadach obstudze ludnosci,
zagospodarowania 2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi publiczne,
b) mieszkania towarzyszace w iloéci nie przekraczajacej 30%
powierzchni uzytkowej terenu lub obiektu przeznaczenia
podstawowego,
¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
d) urzadzenia towarzyszace, w tym rowniez zlokalizowane pod
poziomem terenu lub na dachach obiektow, pod warunkiem
zachowania wymogow konserwatorskich, o ktorych mowa § 12 ust.1,
e) zielen,
3) nalezy przeznaczy¢ od 25% do 50% powierzchni terenu pod
lokalizacje ogdlnodostepnego parkingu,
B. 54.UC+KP/MW 1) obowigzuje przeznaczenie co najmniej 15% terenu jako
Zasady ochrony powierzchni biologicznie czynnej,
srodowiska, przyrody 2) obowiagzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 9,
i krajobrazu kulturowego
C. 54.UC+KP/MW obowiazuja ustalenia dotyczace strefy $cistej ochrony
Zasady ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt.1
dziedzictwa kulturowego obowiazuja ustalenia dotyczace innych zabytkéw nieruchomych,
i zabytkoéw oraz dobr o ktorych mowa w § 11,
kultury wspoélczesnej
D. 54, UC+KP/MW 1) obowigzuja zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
Zasady ochrony o ktérych mowa w § 5,
i ksztaltowania tadu 2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow do glebokosci
przestrzennego, okreslonej nieprzekraczalng linig zabudowy oraz pod warunkiem

parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

zachowania przepisow odrgbnych;

3) wysokos¢, gabaryty i form¢ nowej oraz modernizowanej zabudowy
nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej, pod
wzgledem skali, bryly, detali i podziatéw architektonicznych,
proporcji powierzchni muru i otwor6w oraz nawigzania formami
wspolczesnymi do istniejacych obiektow objetych ochrong
konserwatorska, o ktorych mowa w § 9,

4) dla elewacji obiektow lub ogrodzen stanowigcych granice obszaru
przestrzeni publicznej nalezy stosowac ustalenia § 7 ust. 3,

5) ustala si¢ poziom posadowienia parteréw na wysokosci nie wigcej
niz 30 cm powyzej poziomu terenu,

6) w zakresie ksztattowania elewacji obiektow dopuszcza sig
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zréznicowang kolorystyke i materialy elewacyjne za wyjatkiem
oktadzin z tworzyw sztucznych,

7) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dzialek, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrgbnych,

8) nalezy przeznaczy¢ od 25% do 50% powierzchni terenu pod
lokalizacje ogdlnodostepnego parkingu, lokalizowanego wedtug
nastepujacych zasad:

a) dla parkingu terenowego, obowigzuje przeznaczenie co najmnie;j
20% powierzchni parkingu na zielen, w tym zielen wysoka,

b) dla parkingu wielopoziomowego obowigzujg gabaryty i forma
zabudowy dostosowana do obiektu przeznaczenia podstawowego,
¢) dla parkingu jednokondygnacyjnego obowigzuje przykrycie dachu
budynku nasypem ziemnym oraz zagospodarowanie powstatego
nasypu zielenia,

d) dopuszcza si¢ zaglgbienie parkingu w ziemi pod warunkiem
zachowania wymogéw konserwatorskich, o ktorych mowa

w § 13 pkt.1,

9) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji
nadziemnych,

10) wysoko$¢ zabudowy nie moze wynosi¢ mniej niz 12 m oraz
przekracza¢ 15 m,

11) w rozplanowaniu obiektow nalezy przewidzie¢ lokalizacje
parkingu, o ktorym mowa w rubryce A,

12) dopuszcza si¢ cofnigcie 30% powierzchni zewngtrznych $cian
budynkoéw od okreslajacej ich usytuowanie obowiazujacej linii
zabudowy na glebokosci nie wigkszej niz 1,50 m; procentowy udziat
powierzchni cofnigtych §cian oblicza si¢ w stosunku do powierzchni
wszystkich zewnetrznych §cian budynkoéw, ktorych usytuowanie
okresla jeden odcinek obowigzujacej linii zabudowy,

13) obowiazuje:

a) lokalizacja posadzki urbanistycznej do specjalnego opracowania,
b) lokalizacja punktu szczegolnego,

¢) lokalizacja dominanty lokalnej, o ktoérej mowa w § 5 ust. 7,

14) w zakresie ksztattowania dachow ustala sig:

a) zroznicowanq geometrig, pod warunkiem dostosowania do
wymogow ochrony krajobrazu kulturowego i ochrony
konserwatorskiej, o ktorych mowa w § 9,

b) w przypadku stosowania dachéw stromych obowiazuje uktad
szczytowy kalenic dachowych lub w dostosowaniu do najblizej
usytuowanego obiektu,

c) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ dachowke lub inny
materiat imitujacy pokrycie ceramiczne,

15) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.75,

E. 54.UC+KP/MW obowigzujg ustalenia dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
Granice i sposoby powodzi, o ktorych mowa w § 8 ust. 3,
zagospodarowania terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow
F. 54.UC+KP/MW dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek geodezyjnych na nastgpujacych
Szczegodtowe zasady warunkach:
i warunki scalania 1) w dostosowaniu do istniejacych obiektow,
i podziatu nieruchomosci 2) z uwzglednieniem orientacyjnego podzialu geodezyjnego,
3) z uwzglednieniem ustalen, o ktérych mowa w rubryce D,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 6,
G. 54.UC+KP/MW do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢:
Sposoby i terminy 1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu wraz z jego
tymczasowego zagospodarowaniem,
zagospodarowania, 2) lokalizowanie:

urzadzania i uzytkowania
terenow

a) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,
b) urzadzen towarzyszacych, w tym komunikacji i infrastruktury
technicznej,
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c) obiektow malej architektury,
d) ogrodzen, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ poza
wyznaczonymi liniami zabudowy.

8. Ustala si¢ tereny ustug publicznych, dla ktérych obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w tabeli:

Problematyka planu

Nr terenu

Ustalenia

A.

Przeznaczenie terenéw
oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych
zasadach
zagospodarowania

58.UP/U,US,MW

1) przeznaczenie podstawowe — teren, na ktérym zlokalizowano
obiekty i urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji ushug
o$wiaty,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) inne ustugi sektora publicznego,

b) ustugi komercyjne, pod warunkiem nie powodowania konfliktow
z przeznaczeniem podstawowym terenu,

¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

d) urzadzenia sportu i rekreacji,

e) urzadzenia towarzyszace,

f) zielen,

57.UP,U

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren, na ktorym zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone
do wykonywania funkcji ustug sakralnych,

b) tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty wolnostojace lub lokale
bedace czgscig innego budynku, przeznaczone do wykonywania
funkcji biurowych, kultury, rozrywki, o§wiaty, zdrowia, rekreacji

1 sportu, bankowosci, handlu detalicznego, gastronomii oraz turystyki
i hotelarstwa lub innych stuzacych obstudze ludnosci,

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zielen,

b) urzadzenia towarzyszace,

55. 56.UP/U.MW

1) przeznaczenie podstawowe — teren, na ktérym zlokalizowano
obiekty i urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji ushug
administracji,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) inne ustugi sektora publicznego,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

¢) ustugi komercyjne, pod warunkiem nie powodowania konfliktow
z przeznaczeniem podstawowym terenu,

d) zielen,

¢) urzadzenia towarzyszace,

55.56.UP/U.MW
57.UP,U

wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej, o ktorym mowa w § 7

B.

Zasady ochrony
srodowiska i przyrody

i krajobrazu kulturowego

Wszystkie tereny tj.:
55.56.UP/U,MW
57.UP,U
58.UP/U,US,MW

obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 9,

55.UP/U,MW
57.UP,U

ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 30% powierzchni dziatki jako
powierzchni biologicznie czynnej,

55.UP/U,MW

nalezy utrzymywac¢ i konserwowac istnicjacg zielen, a powstale
ubytki uzupetnia¢ zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami
przyrodniczymi oraz wymogami ochrony konserwatorskiej, o ktorych
mowaw§9ill,

C.
Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

55. 56.UP/U.MW

obowiazuja ustalenia dotyczace innych zabytkéw nieruchomych,
o ktorych mowaw § 11,

wszystkie tereny

obowiazuja ustalenia dotyczace strefy Scistej ochrony
archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt.1,

D.

Zasady ochrony

i ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania

wszystkie tereny

1) obowigzujg zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
o ktérych mowa w § 5,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow do glebokosci
okreslonej nieprzekraczalng linig zabudowy oraz pod warunkiem
zachowania przepiséw odrgbnych; wysoko$¢ obiektu
dobudowywanego nie moze by¢ wigksza niz wysokos¢ budynku
frontowego,
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terenu

3) dla elewacji obiektow lub ogrodzen stanowigcych granicg obszaru
przestrzeni publicznej nalezy stosowac ustalenia § 7,

4) ustala si¢ nastgpujace wysokosci obiektow:

a) dla obiektu znajdujacego si¢ na terenie S5.UP/U,MW — wysokos$¢
nie mniejsza niz 10m i nie wigksza niz 15m,

b) dla obiektu znajdujacego si¢ na terenie 56.UP/U,MW — wysokos¢
nie mniejsza niz 12m i nie wigksza niz 18m,

¢) dla obiektu znajdujacego si¢ na terenie 57.UP — wysokos¢

nie wigksza niz 18m,

d) dla obiektu znajdujgcego si¢ na terenie 58.UP/U,US,MW —
wysoko$¢ nie wigksza niz 12m,

5) ustala si¢ poziom posadowienia parteréw na wysokosci nie wigcej
niz 30 cm powyzej poziomu terenu,

6) ustala si¢ liczb¢ samodzielnych obiektow lokalizowanych

w obrebie poszczegolnych dziatek od 1 do 2,

7) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.7,

8) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow dopuszcza si¢
zrdéznicowang kolorystyke i materialy elewacyjne za wyjatkiem
oktadzin z tworzyw sztucznych,

9) w zakresie ksztaltowania dachow ustala si¢:

a) zréznicowang geometrig,

b) zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na
wysokosci kalenicy,

10) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatek, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrgbnych,

58.UP/U,US,MW

nalezy przewidzie¢ miejsce pod lokalizacje¢ stacji
elektroenergetycznej obstugujacych zespot zabudowy z zapewnieniem
obstugi transportowej tych urzadzen,

E.

Granice i sposoby
zagospodarowania terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

56.UP/ UMW

obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,

F.

Szczegodtowe zasady

i warunki scalania

i podziatu nieruchomosci

wszystkie tereny

zakazuje si¢ dokonywania wtornych podziatdéw geodezyjnych
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 6,

G.
Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terenow

wszystkie tereny

nie przewiduje si¢

9. Ustala si¢ tereny zieleni parkowe;j, dla ktory

ch obowigzuja zasady zagospodarowania okre§lone w tabeli:

Problematyka planu Nr terenu Ustalenia
A. 60.ZP/Kp 1) przeznaczenie podstawowe: teren, na ktérym zlokalizowano
Przeznaczenie terenéw 62.ZP/Kp zaplanowane i urzadzone zespoly zieleni,
oraz linie rozgraniczajace | od 64.ZP/Kp 2) przeznaczenie uzupehniajace:
tereny o réznym do 68.ZP/Kp a) Sciezki rowerowe i piesze,
przeznaczeniu lub réznych b) urzadzenia wodne ksztaltujace stosunki wodne, w tym urzadzenia
zasadach melioracyjne i zbiorniki wodne,
zagospodarowania ¢) urzadzenia towarzyszace,
59.ZP przeznaczenie podstawowe: teren, na ktorym zlokalizowano zielen
o charakterze izolacyjnym, a takze stuzaca umocnieniom skarpy
nasypu
61.ZP/U,Kp 1) przeznaczenie podstawowe: teren, na ktérym zlokalizowano
63.ZP/U,Kp zaplanowane i urzadzone zespoly zieleni, w ramach ktérych przewaza

obszarowo zielen niska i $rednia,

2) przeznaczenie uzupehiajace:
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a) ciezki rowerowe i piesze,

b) urzadzenia wodne ksztattujace stosunki wodne, w tym urzadzenia
melioracyjne i zbiorniki wodne,

¢) urzadzenia towarzyszace,

d) place zabaw dla dzieci lub terenowe urzadzenia sportowe

i rekreacyjne,

e) male obiekty ustugowe lub higieniczno sanitarne o powierzchni
uzytkowej do 30m?, za wyjatkiem obiektow kontenerowych,

f) ogrodki gastronomiczne, stanowigce przedtuzenie sal
konsumenckich lokali gastronomicznych, w przypadku lokalizacji
w ramach sasiadujacych terenow.

wszystkie tereny

wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w § 7,

B. wszystkie tereny obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8,
Zasady ochrony od 62.ZP/Kp obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 9,
srodowiska i przyrody do 65.ZP/Kp
C. od 60.ZP/Kp obowiazuja ustalenia dotyczace strefy Scistej ochrony
Zasady ochrony do 68.ZP/U,Kp archeologicznej, o ktérej mowa w § 13 pkt.1,
dziedzictwa kulturowego 62.ZP/Kp
i zabytkdéw oraz dobr 63.ZP/U,Kp
kultury wspoélczesnej 64.ZP/Kp
59. ZP/Kp obowiazuja ustalenia dotyczace strefy obserwacji archeologiczne;j,

o ktorej mowa w § 13 pkt.2,

D.

Zasady ochrony

i ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania

wszystkie tereny

1) ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego, o ktérych mowa

w§ 5,

2) nalezy utrzymywac i konserwowac zielen, a powstate ubytki
uzupetnia¢ zielenia zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami
przyrodniczymi,

3) nalezy chroni¢ i utrzymywac dotychczasowe uksztattowanie terenu
oraz charakterystycznych form geomorfologicznych,

terenu 61.ZP/U,Kp dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matych obiektéw ustugowych lub

63.ZP/U,Kp higieniczno sanitarnych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
30 m?, o wysoko$ci nie przekraczajacej 4m, krytych dachem stromym

61.ZP/U,Kp w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ lokalizacj¢ punktu
62.ZP/Kp szczegblnego,

E. od 59.ZP/Kp obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,

Granice i sposoby do 62.ZP/Kp

zagospodarowania terenow | od 65.ZP/Kp

lub obiektow do 67.ZP/Kp

podlegajacych ochronie, 61.ZP/U,Kp obowigzuja ustalenia dla obszaréw bezposredniego zagrozenia

ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

powodzia, o ktérych mowa w § 8 ust. 3,

F.

Szczegodtowe zasady

i warunki scalania

i podzialu nieruchomosci

wszystkie tereny

zakazuje si¢ podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem ustalen,
o ktérych mowa w § 6 ust 4,

G.
Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terenow

wszystkie tereny

1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu wraz z jego
zagospodarowaniem, do czasu realizacji ustalen planu,
2)lokalizowanie jako tymczasowego zagospodarowania terenu
urzadzen, o ktorych mowa w § 7 ust. 2.

10. Ustala si¢ teren ogrodéw dziatkowych,

dla ktorego obowiazujg zasady zagospodarowania okre$lone

w tabeli:
Problematyka planu Symbol Ustalenia
i numer terenu
1 2 3
A. 69.ZD 1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe, rozumiane jako

Przeznaczenie terenéw
oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych

zaplanowane i urzadzone tereny zieleni oraz obiekty stuzace do
prowadzenia upraw ogrodniczych i wypoczynku,

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) urzadzenia towarzyszace,
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zasadach b) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
zagospodarowania c) zielen parkowa

B. 69.ZD obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 819,

Zasady ochrony

srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego

C. 69.ZD obowiazuja ustalenia dotyczace strefy obserwacji archeologicznej,
Zasady ochrony o ktérej mowa w § 13 pkt.2,

dziedzictwa kulturowego

i zabytkdéw oraz dobr

kultury wspoélczesnej

D. 69.ZD 1) obowigzujg zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
Zasady ochrony o ktorych mowa w § 5,

i ksztaltowania tadu 2) nalezy utrzymywac i konserwowac zielen, a powstate ubytki
przestrzennego, uzupetnia¢ zielenig zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami
parametrow 1 wskaznikow przyrodniczymi,

ksztaltowania zabudowy 3) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej za wyjatkiem
oraz zagospodarowania altan i obiektéw gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
terenu

E. 69.ZD nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
Granice i sposoby podstawie odrgbnych przepisow

zagospodarowania terenow

lub obiektéw

podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow

F. 69.ZD zakazuje si¢ podziatu nieruchomosci, zastrzezeniem ustalen,
Szczegotowe zasady o ktorych mowa w § 6 ust. 4

i warunki scalania

i podziatu nieruchomosci

G 69.ZD nie dopuszcza sig.

Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terenow

11. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych, dla ktorych obowigzuja zasady zagospodarowania

okreslone w tabeli:

Problematyka planu Nr terenu Ustalenia

A. wszystkie 1) przeznaczenie podstawowe: rzeki, strumienie oraz kanaly,
Przeznaczenie terendw tereny tj.: 2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia wodne i melioracyjne,
oraz linie rozgraniczajace od 70.WS zielen,

tereny o réznym do 74.WS

przeznaczeniu lub réznych
zasadach
zagospodarowania

B.

Zasady ochrony
srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego

wszystkie tereny

ustalenia, o ktérych mowa w § 9,

C.
Zasady ochrony

wszystkie tereny

obowiazuja ustalenia dotyczace strefy Scistej ochrony
archeologicznej, o ktérej mowa w § 13 pkt.1,

dziedzictwa kulturowego od 70.WS obowiazuja ustalenia dotyczace strefy obserwacji archeologicznej,

1 zabytkoéw oraz dobr do 72.WS o ktorej mowa w § 13 pkt.2,

kultury wspotczesnej

D. wszystkie tereny 1) ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego, o ktérych mowa
Zasady ochrony w5,

i ksztattowania tadu 2) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szatg ro§linng
przestrzennego, w ich otoczeniu oraz wod podziemnych,

parametrow 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy

3) nalezy zapewni¢ dostep do wod powierzchniowych i urzadzen
wodnych umozliwiajacy ich utrzymanie,
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oraz zagospodarowania 4) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych zbiornikéw wodnych,

terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,
70.WS nalezy uporzadkowac oraz dokona¢ regulacji kanatu Mlynoéwki
i dostosowa¢ go do odbioru wod opadowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
E. wszystkie tereny obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,

Granice i sposoby
zagospodarowania terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

F. wszystkie tereny zakazuje si¢ podziatu nieruchomosci,
Szczegdtowe zasady

i warunki scalania

i podziatu nieruchomosci

G.
Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terenow

wszystkie tereny nie przewiduje si¢

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone symbolem KD, przez co rozumie si¢ wydzielone pasy
terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdoéw iruchu pieszych wraz z lezacymi wich ciggu obiektami
inzynierskimi, placami, zatokami oraz znajdujagcymi si¢ w wydzielonym pasie terenu chodnikami, $Sciezkami
rowerowymi, zielenig i urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z ruchem pojazdow lub pieszych,

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 obowiazujg szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w tabeli:

Oznaczenie na rysunku Nr terenu Ustalenia
planu
KDg ulice gléwne

1) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 9,

2) obowigzujg ustalenia dotyczace strefy Scistej ochrony
archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt.1,

3) obowigzuja ustalenia dotyczace strefy obserwacji archeologiczne;j,
o ktorej mowa w § 13 pkt.2,

4) nalezy zlokalizowa¢ wyodrgbniony ciag pieszy i rowerowy,

5) nalezy zlokalizowa¢ polaczenie z ciagiem pieszym Kp3, Kp4,

6) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,

KDz 1-4 ulice zbiorcze

1) obowiagzuja ustalenia dotyczace strefy §cistej ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 12,

2) obowiazuja ustalenia dotyczace strefy Scistej ochrony
archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt.1,

3) obowigzuja ustalenia dotyczace strefy obserwacji archeologiczne;j,
o ktérej mowa w § 13 pkt.2,

4) nalezy zlokalizowa¢ bezkolizyjne przejscie,

5) nalezy zlokalizowaé wyodrebniony cigg pieszy i rowerowy,

6) nalezy zlokalizowa¢ polaczenie z ciaggiem pieszym Kp1 i Kp4,

7) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,

2 1) obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 9,

2) obowiazuja ustalenia dotyczace strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 12,

3) obowiazuja ustalenia dotyczace strefy Scistej ochrony
archeologicznej, o ktérej mowa w § 13 pkt.1,

4) obowigzujg ustalenia dotyczace strefy obserwacji archeologicznej,
o ktorej mowa w § 13 pkt.2,

5) nalezy zlokalizowaé bezkolizyjne przejscie,

6) nalezy zlokalizowaé wyodrebniony cigg pieszy i rowerowy,
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7) nalezy zlokalizowa¢ polaczenie z terenami 16.MW/U i 33.MW,U,
8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodkow gastronomicznych,
stanowigcych przedhuzenie sal konsumenckich lokali
gastronomicznych, w przypadku ich lokalizacji w ramach
sasiadujacych terendw,

9) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje:

a) punktu szczegolnego,

b) posadzki urbanistycznej do specjalnego opracowania,

3 1) obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 9,

2) obowigzuja ustalenia dotyczace strefy $cistej ochrony
archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt.1,

3) nalezy zlokalizowaé wyodrebniony cigg pieszy i rowerowy,
4) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,

5) dopuszcza si¢ zlokalizowanie jako tymczasowego
zagospodarowania terenu parkingu terenowego i zieleni,

4 1) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 9,

2) obowiazuja ustalenia dotyczace strefy Scistej ochrony
archeologicznej, o ktérej mowa w § 13 pkt.1,

3) nalezy zlokalizowaé wyodrebniony ciag pieszy i rowerowy,
4) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,

KDI 1-5 ulice lokalne

1-4 nalezy stosowaé zasady ochrony dla stref:

1) ochrony krajobrazu kulturowego, o ktdrej mowa w § 9,

2) Scistej ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt.1,
3) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,

1 1) nalezy zlokalizowa¢ wyodrgbniony ciag pieszy i rowerowy,
2) nalezy zlokalizowa¢ potgczenia z drogami wewngtrznymi
obstugujacymi tereny 16.MW/U; 17. MW/U i 31.MW,U,

3) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,

2 1) nalezy zlokalizowaé wyodrebniony ciag pieszy i rowerowy,
2) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,
3 1) obowiagzuja ustalenia dotyczace strefy §cistej ochrony

konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 12,
2) nalezy zlokalizowa¢ wyodrgbniony ciag pieszy i rowerowy,
3) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,

4 obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,

5 1) nalezy zlokalizowaé wyodrgbniony ciag pieszy i rowerowy,
2) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,
3) nalezy zlokalizowaé potaczenia z drogg wewngtrzng obshugujaca

teren 21.MW/U,
KDd 1-13 ulice dojazdowe

1-12 nalezy stosowa¢ zasady ochrony dla strefy ochrony krajobrazu
kulturowego, o ktérej mowa w § 9,

1-13 nalezy stosowa¢ zasady ochrony dla strefy Scislej ochrony
archeologicznej, o ktérej mowa w § 13 pkt.1,

2-5,11,12 obowigzuja ustalenia zawarte w § 8§ ust. 4,

2-5,5,6,9,12 nalezy zlokalizowa¢ wyodrgbniony ciag pieszy i rowerowy,

1 1) nalezy zlokalizowa¢ potaczenie z ciagiem pieszym Kp2,

2) obowigzuja ustalenia dotyczace strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 12,

2 nalezy zlokalizowa¢ potaczenie z ciggiem pieszym Kp3,

4 nalezy zlokalizowa¢ potaczenie z terenem 15.MW/U,

5 nalezy zlokalizowa¢ potaczenie z terenem 18.MW/U,

3,5,8,11 docelowo nalezy zlikwidowaé polgczenie z drogami zbiorczymi.

3. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDw, przez co rozumie si¢ drogi o parametrach
drog dojazdowych, realizowane ze §rodkéw niepublicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu i posiadajace
podiaczenie do drogi publicznej, dla ktorych obowigzujg zasady zagospodarowania okre$lone w tabeli:

Oznaczenie na rysunku Nr terenu Ustalenia
planu
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KDw

1-6

przebieg drogi wyznacza si¢ w sposob orientacyjny, przy czym:

1) minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie moze
by¢ mniejsza niz 5 m,

2) w przypadku dokonania innych podzialéw geodezyjnych niz
wskazane na rysunku planu, dopuszcza si¢ rezygnacje z wykonania
drogi, pod warunkiem dopetienia innych ustalen uchwaty dla
poszczegblnych terenow,

3) w przypadku, o ktorym mowa w lit. b dopuszcza si¢ wiaczenie
terenu drogi wewngetrznej do przylegajacego terenu innego
przeznaczenia podstawowego,

4) obowigzuje miejsce wlaczenia komunikacji wewngtrznej do drogi
publicznej,

nalezy zlokalizowac ciag pieszy i rowerowy.

w przypadku zachowania ogrodéw dziatkowych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.MN/U, 4. MN/U,

w granicach dziatki nr 537 ustala si¢ przeznaczenie rownorzgdne —
tereny ogrodow dziatkowych, rozumiane jako zaplanowane

i urzadzone tereny zieleni oraz obiekty stuzace do prowadzenia
upraw ogrodniczych i wypoczynku,

1,3,5,6

obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,

1) nalezy stosowac zasady ochrony dla strefy ochrony krajobrazu
kulturowego, o ktorej mowa w § 9,

2) nalezy stosowac¢ zasady ochrony dla strefy ochrony
archeologicznej, o ktérej mowa w § 13 pkt.2,

4. Ustala si¢ tereny ciggow pieszych ipieszo - jezdnych, przez co rozumie si¢ wydzielone pasy terenu
przeznaczone dla ruchu pieszego, dojazdu do posesji pojazdow wtascicieli ipojazdow specjalnych, wraz
znajdujacymi si¢ w wydzielonym pasie terenu $ciezkami rowerowymi, zielenig, urzadzeniami technicznymi
i obiektami matej architektury, dla ktorych obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w tabeli:

Oznaczenie na rysunku
planu

Nr terenu

Ustalenia

Kp

1-8

wyznacza si¢ ciagi piesze i pieszo jezdne

1) ciag pieszy z dopuszczeniem ruchu kotowego,
2) nalezy dokonac¢ nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie
szpalerowym

3,5

obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,

2,3,4,5

1) ciag pieszy z wylaczeniem ruchu kotowego z dopuszczeniem
ruchu pojazdow specjalnych,

2) obowiazuja zasady ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérych
mowaw § 9,

3) obowiazuja ustalenia dotyczace strefy $cistej ochrony
archeologicznej, o ktérej mowa w § 13 pkt.1,

1) ciag pieszy z wylaczeniem ruchu kotowego z dopuszczeniem
ruchu pojazddéw specjalnych,

2) obowiazuja zasady ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorych
mowaw § 9,

3) obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony archeologiczne;j,
o ktérej mowa w § 13 pkt.2,

1) obowigzuja ustalenia dotyczace strefy $cistej ochrony
archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt.1,

2) obowigzuja ustalenia dotyczace strefy obserwacji archeologicznej,
o ktorej mowa w § 13 pkt.2,

3) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,

Kpj

1) wyznacza si¢ ciagi piesze i pieszo — jezdne z dopuszczeniem ruchu
rowerowego i ruchu pojazdow specjalnych,

2) nalezy stosowac zasady dotyczace strefy $cistej ochrony
archeologicznej, o ktoérej mowa w § 13 pkt 1,

3) dopuszcza si¢ ruch kolowy obstugujacy teren oznaczony
symbolem 15.MW/U,

4) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,
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§ 16. 5. Ustala si¢ tereny obslugi komunikacji, dla ktorych obowiazuja zasady zagospodarowania okre$lone

w tabeli:
Problematyka planu Nr terenu Ustalenia
A. 75.KP,KS,KU/U 1) przeznaczenie podstawowe: parkingi, garaze, stacje paliw
Przeznaczenie terenéw oraz 77.KP,KU/U (dotyczy wytacznie terenow 75.KP,KS,KU/U i 77.KP,KU/U)
linie rozgraniczajace tereny 78.KP, KU i miejsca obstugi pojazdow, przystanki autobusowe oraz inne tereny
0 réznym przeznaczeniu lub i obiekty przeznaczone do obstugi ruchu samochodowego
réznych zasadach 1 pasazerow,
zagospodarowania 2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi komercyjne, pod warunkiem nie powodowania konfliktow
Z przeznaczeniem podstawowym terenu,
b) obiekty techniczne i sanitarne,
¢) zielen,
76. KP,KU,U 1) przeznaczenie podstawowe:
a) parkingi, garaze, i miejsca obstugi pojazdow, przystanki
autobusowe oraz inne tereny i obiekty przeznaczone do obshugi
ruchu samochodowego i pasazerow,
b) ustugi komercyjne, pod warunkiem nie powodowania konfliktow
z przeznaczeniem podstawowym terenu,
2) przeznaczenie uzupeniajace :
a) obiekty techniczne i sanitarne,
b) zielen,
B. 75.KP,KS,KU/U ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 15% terenu jako powierzchni
Zasady ochrony $rodowiska, 76.KP,KU,U biologicznie czynnej,
przyrody i krajobrazu 78.KP,KU
kulturowego 77.KP,KU/U obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 9 ust. 2,
C. 77.KP,KU/U obowiazuja ustalenia dotyczace strefy Scistej ochrony
Zasady ochrony dziedzictwa 78.KP,KU archeologicznej, o ktoérej mowa w § 13 pkt.1,
kulturowego i zabytkow oraz | 75.KP,KS,KU/U obowiazuja ustalenia dotyczace strefy obserwacji archeologicznej,
dobr kultury wspotczesnej 76.KP,KU,U o ktérej mowa w § 13 pkt.2,
D. 75.KP,KS,KU/U 1) obowigzujg zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
Zasady ochrony 76. KP,KU,U o ktérych mowa w § 5,
1 ksztattowania tadu 77.KP,KU/U 2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow kubaturowych o powierzchni
przestrzennego, parametrow zabudowy nie przekraczajagcej 800 m? kazdy,
i wskaznikow ksztattowania 3) ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolami 75.KP,KS,KU/U i
zabudowy oraz 76. KP,KU,U liczb¢ samodzielnych obiektow lokalizowanych
zagospodarowania terenu w obrebie poszczego6lnych dziatek od 1 do 2,
4) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow ustala si¢ zasade
stosowania farb mineralnych, tynkéw barwionych w masie, cegly
klinkierowej i drewna,
5) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatek, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrgbnych,
6) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji
nadziemnych, to jest parter i poddasze lub poddasze uzytkowe,
7) wysokos$¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego elementu budynku
lub gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekracza¢ 10 m,
8) ustala si¢ poziom posadowienia parteréw na wysokosci nie wiecej
niz 60 cm powyzej poziomu terenu,
9) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.5,
10) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 0.75,
78.KP,KU zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych
E. 75.KP,KU/U obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,
Granice 1 sposoby 76.KP,KU
zagospodarowania terenow 77.KP,KU/U
lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych
przepiséw
F. 75.KP,KS,KU/U w zakresie podziatlu dzialek nalezy stosowac ustalenia § 6,
Szczegodtowe zasady | 76.KP,KU/U
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i warunki scalania ipodzialu
nieruchomosci

77.KP,KU

G.
Sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terenow

wszystkie tereny

do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig:

1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu wraz z jego
zagospodarowaniem,

2) lokalizowanie:

a) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

b) urzadzen towarzyszacych, w tym komunikacji i infrastruktury

technicznej,

¢) elementoéw reklamowych i informacyjnych, pod warunkiem
uwzglednienia zasad ochrony, o ktorych mowaw § 719,

d) obiektow malej architektury,

e) ogrodzen, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje poza
wyznaczonymi liniami zabudowy.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 17. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) sieci uzbrojenia technicznego mozna sytuowac¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ciagéw pieszych, za zgoda
zarzadcy terenu,

2) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza si¢ usytuowanie
wybranych elementow sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog i ciggéw pieszych,

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych kubaturowych
urzadzen infrastruktury technicznej, jako obiektow wbudowanych w granicach jednostek terenowych,
przeznaczonych na inne funkcje,

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalnego wykorzystania istniejacych sieci po uprzednim sprawdzeniu ich stanu
technicznego,

6) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terenu,
dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

Rodzaj systemu Nr terenu ustalenia

infrastruktury technicznej

1) ustala si¢ obowigzek rozbudowy sieci elektroenergetycznej

W sposob zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych

i projektowanych obszaréw zabudowy,

2) sieci energetyczne nalezy prowadzi¢ jako kablowe, pod
powierzchnig terenu,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach
wlasnych inwestora, z zapewnieniem dostepu transportu i obstugi
tych urzadzen,

4) dopuszcza si¢ utrzymanie lub zmiang lokalizacji istniejagcych
stacji elektroenergetycznych w ramach nastepujgcego innego
przeznaczenia podstawowego — 6.MN,U; 14.MW/U; 15.MW/U;
17.MW/U; 18.MW/U; 19.MW/U; 23.MW/U; 28. MW, U;
32.MW,U; 33.MW,U; 36.MW,U; 39.MN,MW,U; 44.U/MW;
58.UP/U,US,MW; KDw6,

5) stacje elektroenergetyczne lokalizowane w ramach innego
przeznaczenia podstawowego nalezy ksztattowa¢ w dostosowaniu
do wymogow ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 12 oraz
w nawigzaniu forma do obiektéw przeznaczenia podstawowego;
dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych
w kubature obiektu przeznaczenia podstawowego zgodnie

z przepisami odrebnymi

1. elektroenergetyka teren planu

E1-ES 1) wyznacza si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych,
2) obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 9,
E1-E4 obowigazuja ustalenia dotyczace strefy Scistej ochrony
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archeologicznej, o ktoérej mowa w § 13 pkt.1

ES

obowiazuja ustalenia dotyczace strefy ochrony archeologicznej,
o ktérej mowa w § 13 pkt.2,

2. gazownictwo

teren planu

ustala si¢ obowigzek rozbudowy sieci gazowej w sposob
zapewniajacy obshuge wszystkich istniejacych i projektowanych
obszarow zabudowy

79.G

1) wyznacza si¢ tereny urzadzen zaopatrzenia w gaz — stacja
redukcyjno — pomiarowa I1°,

2) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 9,

3) obowigzuja ustalenia dotyczace strefy Scistej ochrony
archeologicznej, o ktorej mowa w § 13 pkt.1,

4) teren nalezy zagospodarowac zielenig, z uwzglednieniem
nasadzenia zwartej zieleni wzdhuz ogrodzenia, w sposob
przestaniajacy urzadzenia techniczne.

3. wodociagi

teren planu

1) ustala si¢ obowigzek rozbudowy sieci wodociggowej w sposob
zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych
obszarow zabudowy,

2) zaopatrzenie w wod¢ odbywac si¢ bedzie z miejskiego wodociagu
grupowego,

3) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych uje¢ wody.

4. kanalizacja

teren planu

1) ustala si¢ obowigzek budowy sieci kanalizacyjnej w sposob
zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych
obszaroéw zabudowy,

2) $cieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslaja
przepisy odrebne, nalezy odprowadzac¢ docelowo poprzez sie¢
kanalizacji grawitacyjnej do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

3) odprowadzenie $ciekow pochodzenia przemystowego

i technologicznego z terenu objetego planem nastapi po uprzednim
oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora, do sieci kanalizacyjne;j.

5. wody opadowe

teren planu

1) ustala si¢ obowigzek budowy kanalizacji deszczowej dla terenow
istniejacej 1 projektowanej zabudowy,

2) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia
powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a zanieczyszczenia
winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji,

3) nie nalezy odprowadzaé¢ wdd opadowych z terenow zielonych.

6. telekomunikacja

teren planu

1) ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej lub
lokalizowanie nowej, na warunkach uzgodnionych z operatorami
sieci telekomunikacyjne;.

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych i stacji bazowych
telefonii komérkowej

7. gospodarka
odpadami

teren planu

1) dla obiektéw budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki
1 kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych,

2) miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych nalezy urzadzi¢ w nastepujacy
sposob:

a) umozliwi¢ segregacj¢ odpadow,

b) ostoni¢ ogrodzeniem o wysokosci co najmniej 1,5 m,

¢) wywoz odpadow komunalnych odbywaé si¢ bedzie na
zorganizowane gminne sktadowisko odpadow,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc na pojemniki i kontenery shuzace
do czasowego gromadzenia odpadow statych, w pomieszczeniach
bedacych czgécia obiektow przeznaczenia podstawowego,

3) wywoz odpadéw komunalnych odbywac si¢ bedzie na
zorganizowane sktadowisko odpadow,

4) odpady powstale w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy
podda¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

5) wytworcy odpadéw zobowigzani sg do stosowania technologii
minimalizujacych powstawanie odpadéw i ograniczajacych ich
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ucigzliwos¢ dla srodowiska.

8. cieptownictwo teren planu 1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane begda

z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

W oparciu o zasilanie:

a) systemem grzewczym z sieci cieptowniczej,

b) gazem z sieci gazowej,

c) energig elektryczna,

d) paliwami plynnymi,

e) paliwami statymi z zastosowaniem technologii o wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,
f) uktadami mieszanymi wykorzystujacymi odnawialne zrodta
energii w postaci baterii stonecznych oraz zrodet energii o ktoérych
mowa w lit. a-e.

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy
lokalizowa¢ w granicach wiasnosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) istniejace lokalne kottownie na paliwo state nalezy zastgpowac
nowymi, wykorzystujagcymi technologie grzewcze o ktérych mowa
w pkt 1.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 19. Ustala sig, zgodnie zart. 15ust.2 pkt.12 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2003r. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zmian.) - stawki procentowe,
o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w wysokosci:

a) 0% - dla terenéw komunalnych, terenéw komunikacji publicznej kotowej ipieszej oraz terenéw zieleni
parkowej,

b) 30% - dla pozostatych terenow.

§ 20. 1. W przypadku zmiany nazw instytucji i organow wyszczegdlnianych w uchwale, odpowiednie ustalenia
planu nalezy dostosowa¢ do zmienionych definicji ustawowych, wskaznikow i normatywoéw oraz nazw instytucji
i organdw wprowadzonych nowymi aktami prawnymi.

2. Wprowadzenie zmian, o ktéorych mowa w ust. 1. do planu nie wymaga przeprowadzenia procedury zmiany
planu.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Il SA/Wr 295/14 - Wyrok

Data orzeczenia 2014-09-02

Data wptywu 2014-05-06

Sad Wojewodzki Sad Administracyjny we Wroctawiu

Sedziowie Olga Biatek /przewodniczacy sprawozdawca/

Symbol z opisem 6150 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
6391 Skargi na uchwaty rady gminy w przedmiocie ... (art. 100 i 101a ustawy o samorzadzie
gminnym)

Hasta tematyczne Planowanie przestrzenne

Sygn. powigzane I OSK 3353/14
Skarzony organ Rada Miasta
Tres¢ wyniku *Stwierdzono niewaznos$¢ aktu prawa miejscowego w czesci

Powotane przepisy Dz.U.2003 nr 80 poz 717; art. 3, art. 9, art. 6, art. 15, art. 20, art. 34; Ustawa z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dz.U. 2010 nr 106 poz 675; art. 46, art. 75; Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu

rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych

Dz.U. 2001 nr 142 poz 1591; art. 101; Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym - t. jedn.
Sentencja
Wojewddzki Sgd Administracyjny we Wroctawiu w skfadzie nastepujgcym: Przewodniczacy
Sedzia WSA - Ireneusz Dukiel Sedzia WSA - Olga Biatek /sprawozdawca/ Sedzia WSA - Alicja
Palus Protokolant starszy sekretarz sgdowy - Magda Minkisiewicz po rozpoznaniu w Wydziale
Il na rozprawie w dniu 26 sierpnia 2014 r. sprawy ze skargi A. S.A. na uchwate Rady Miejskigj
w J. G. z dnia 17 kwietnia 2007 r. Nr [...] w przedmiocie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Srédmiescia-cze$¢ zachodnia w J. G. |. odrzuca
skarge w czesci dotyczgcej § 14 ust. 7 tabela rubryka D pkt 10 oraz terenu oznaczonego w
czesci graficznej zaskarzonej uchwaty symbolem 54.UC+KP/MW; Il. umarza postepowanie
sgdowe w czeéci w jakiej zaskarzona uchwata utracita moc w zwigzku z uchwatg Rady
Miejskiej J. G. z dnia 2 wrzesnia 2011 r. nr [...] w sprawie uchwalenia miejscowego panu
zagospodarowania dla rejonu ulic: P. — O. P. — J. P. w J. G.; lll. stwierdza niewaznos¢ § 17 pkt
1 we fragmencie "za zgodg zarzadcy terenu"; § 17 pkt 2 we fragmencie "w uzasadnionych
wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach”; § 17 pkt 3, § 18 ust. 1 pkt 6 pkt 6
ppkt 1 we fragmencie "na warunkach uzgodnionych z operatorami sieci telekomunikacyjnej"; §
18 ust. 1 pkt 6 ppkt 2 zaskarzonej uchwaty; Sygn. akt ISA/Wr 295/14 V. oddala skarge w
pozostatym zakresie; V. stwierdza, ze zaskarzona uchwata nie podlega wykonaniu w zakresie
opisanym w pkt Il wyroku; VI. zasgdza od Gminy J. G. na rzecz strony skarzacej kwote 540 zt
tytutem zwrotu kosztow postepowania sgdowego.

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 17 kwietnia 2007 r. Rada Miejska w J.G., podjeta uchwate Nr [...], w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Srédmiesécia — cze$é zachodnia
w J.G.. Jako podstawe prawng przedmiotowej uchwaty wskazano art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym (Dz.U Nr 80, poz. 717 ze zm.- dalej u.p.z.p),
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz.1591 ze zm. — dalej u.s.g.).

W dniu 27 stycznia 2014 r. A. Spotka Akcyjna, reprezentowana przez zawodowego
petnomocnika, wezwata Rade Miejskg w J.G. do usuniecia naruszenia prawa, polegajgcego na
wprowadzeniu rozwigzan uniemozliwiajgcych lokalizowanie na terenie objetym planem
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej. Spotka zazgdata uchylenia "§ 5 pkt
2 ppkt 2, § 7 pkt 3 ppkt 2 lit. a, § 17 pkt 3, § 18 pkt 6 ppkt 2; zmiany § 14 pkt 4D (dot.
wszystkich terenéw) ppkt 10 uchwaty, przez wykreslenie fragmentu "urzadzen infrastruktury
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technicznej"; zmiany § 17 pkt 1 uchwaty, przez wykreslenie fragmentu "w uzasadnionych
wzgledami technicznymi bgdz bezpieczenstwa przypadkach"; zmiany § 18 pkt 6 ppkt 1
uchwaly, przez wykreslenie fragmentu "na warunkach uzgodnionych z operatorami”; zmiany
postanowienh dotyczgcych maksymalnej wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych
przeznaczen terendéw objetych planem zawartych w przepisach § 14 uchwaly, szczegotowo
wymienionych w wezwaniu, przez dopisanie w ich tresci "z wytgczeniem obiektéw
infrastruktury technicznej". Powyzszym przepisom uchwaty zarzucono naruszenie art. 46 ust. 1
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (dalej
u.w.r.u.s.t) a takze, art. 7 w zwigzku z art. 20, art. 22, art. 31 ust. 3 i art. 32 Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej, art. 6 ustawy o swobodzie dziatalnosci gospodarczej oraz art. 6 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zdaniem Spotki w przedmiotowe;j
uchwale wprowadzono normy uniemozliwiajgce lokalizowanie inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej na catym terenie objetym planem, godzace — ponad
dopuszczalne prawem granice — w konstytucyjnie gwarantowang wolnosc¢ dziatalnosci
gospodarczej i wolnos$¢ zabudowy.

Wobec bezskutecznosci powyzszego wezwania, w dniu 18 marca 2014 r. A. Spotka Akcyjna
(reprezentowana przez petnomocnika), na podstawie art. 101 ust. 1 u.s.g., zaskarzyta opisang
na wstepie uchwate do Wojewddzkiego Sgd Administracyjnego we Wroctawiu, domagajac sie
stwierdzenia jej niewaznosci co do: "§ 5 pkt 2, ppkt 2; § 7 pkt 3 ppkt 2 lit.a; § 17 pkt 3; § 18 pkt
6 ppkt 2; § 14 pkt 4 D (dot. wszystkich terendw) ppkt 10 lit b w zakresie w jakim zakaz dotyczy
urzgdzen infrastruktury technicznej; § 17 pkt 1 w zakresie w jakim lokalizowanie sieci
uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajgcych drdég i ciggdéw pieszych jest uzaleznione
od uzyskania zgody zarzadcy drogi; § 17 pkt 2 w zakresie w jakim usytuowanie elementéw
sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drég i ciggdéw pieszych dopuszczalne jest tylko w
przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi bgdz bezpieczenstwa; § 18 pkt 6 ppkt 1,
w zakresie w jakim uchwata uzaleznia rozbudowe istniejgcej sieci telekomunikacyjnej lub
lokalizowanie nowej od uzgodnien operatora sieci telekomunikacyjnej z organem"”. Whniesiono
takze o stwierdzenie niewaznosci: "§ 14 pkt 1D(dot. wszystkich terendw) ppkt 3 lit.b; § 14 pkt
2D (dot. 7.MN,U;MN,U) ppkt 2, § 14 pkt 2D (dot.8.MN.U) ppkt 2; § 14 pkt 3D (dot.11.MW/U)
ppkt 1 lit. b; § 14 pkt 3D (dot.12.MW?U; 13.M.W/U) ppkt 1; § 14 pkt 3D (dot.14 MW/U) ppkt 1 lit
b; § 14 pkt 3D (dot.15.MW/U) ppkt 1 lit b;§ 14 pkt 3D (dot.16.MW/U) ppkt 1 lit. b; § 14 pkt 3D
(dot.17.MW/U) ppkt 2 lit. a i b; § 14 pkt 3D (dot. 18.MW/U) ppkt 2 lit.a i b; § 14 pkt 3D
(dot.19.20 MW/U; od 23.MW/U do 25.MW/U) ppkt 2 lit. b; § 14 pkt 4D (dot.26.MW,U;
27.MW,U) ppkt 2 lit.b; § 14 pkt 4D (dot.28 MW, U) ppkt 2 lit b; § 14 pkt 4D (dot.29.MW,U) ppkt
2 lit.b; § 14 pkt 4D (dot.32.MW,U) ppkt 2 lit. b; § 14 pkt 4D (dot.33.MW,U) ppkt 2 lit.aib; § 14
pkt 4D(dot.34.MW,U;35.MW,U) ppkt 2 lit b; § 14 pkt 4D (dot.30.MW.U; 36.MW,U; 37.MW,U)
ppkt 2 lit.b; § 14 pkt 4D (dot.39.MW,U) ppkt 2 lit. b; § 14 pkt 5D (dot. wszystkie tereny) ppkt 2
lit. b; § 14 pkt 6D (dot. od 41.U/MW do 46. U/MW; 48.U/MW; 50.U/MW) ppkt 1 lit. b; § 14 pkt
6D (dot.49.U/MW) ppkt 1 b; § 14 pkt 6D (dot. 47.U/MW) ppkt 1 lit. b; § 14 pkt 6D (dot.
51.U/MW) ppkt 1 lit.b; § 14 pkt 6D (dot.52.53.U/MW) ppkt 1 lit.b; § 14 pkt 7D (dot.

54 UC+KP/MW) ppkt 10 — w zakresie w jakim ograniczenia w wysokosci zabudowy dotyczg
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej".

Zaskarzonej uchwale Spotka zarzucita sprzecznosc¢ z przepisami:

1/ art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych, poprzez wprowadzenie w planie miejscowym rozwigzan
uniemozliwiajgcych lokalizowanie stacji bazowych telefonii komérkowej, w sytuacji gdy taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

2/ art. 7 w zwigzku z art. 20, art. 22, art. 31 ust. 3 i art. 32 ust.1 Konstytucji Rzeczypospolitej
Polskiej, przez wprowadzenie do planu miejscowego norm uniemozliwiajgcych lokalizowanie
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inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na catym terenie objetym planem,
ktore to normy, godzg — w konstytucyjnie gwarantowang wolno$¢ dziatalnosci gospodarczej i
wolnos¢ zabudowy;

3/ art. 6 ustawy o swobodzie dziatalnosci gospodarczej, poprzez uniemozliwienie w skutek
wprowadzonych w planie zapiséw, prowadzania dziatalnosci gospodarczej z zakresu
telekomunikacji, przez zakaz lokalizowania inwestyciji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej na catym terenie objetym planem;

4/art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez wprowadzenie
w uchwale norm ograniczajgcych, w sposéb sprzeczny z prawem, wykonywanie prawa
wiasnosci.

W uzasadnieniu skargi podniesiono, ze zaskarzone przepisy planu miejscowego,
uniemozliwiajg lokalizowanie jakichkolwiek inwestycji z zakresu telekomunikacji na catym
terenie objetym planem. Zdaniem autora skargi, przepisy "§ 18 pkt 6 ppkt 2, § 5 pkt 2 ppkt 2 §
14 pkt 4 D (dot. wszystkich terenéw) ppkt 10 lit. b", wyrazajg ten zakaz w sposob bezposredni.
Pozostate zaskarzone normy w sposéb posredni uniemozliwiajg lokalizacje jakichkolwiek stacji
bazowych telefonii komorkowe;j.

W ocenie skarzgcej, zakazy i ograniczenia tego rodzaju sg niezgodne z art. 46 u.w.r.u.s.t.
Przepis ten dopuszcza, co prawda, w planie miejscowym pewne ograniczenia lokalizacji
inwestycji z zakresu tacznosci publicznej poprzez paramenty i wskazniki zabudowy, jednak
ograniczenia te nie mogg prowadzi¢ do catkowitego wyeliminowania lokalizacji tego rodzaju
inwestycji na danym terenie, gdyz ze wzgledow technicznych staje sie ona nierealna. W
kwestionowanej uchwale, tego rodzaju ograniczenia wprowadzajg zapisy okreslajgce
maksymalng (zdaniem strony zbyt niskg), wysokos$¢ zabudowy. Instalacje telekomunikacyjne,
aby mogty spetnia¢ swojg funkcje muszg bowiem mie¢ wysokos¢ odpowiednio wyzszg od
sgsiadujgcej zabudowy. Dlatego uzycie w zaskarzonym planie sformutowania "maksymalna
zabudowa" bez zdefiniowana pojecia zabudowa ogranicza mozliwos$¢ rozwoju infrastruktury
telekomunikacyjnej. Ze wzgledu na brzmienie § 5 pkt 2 ppkt 2, uchwaty zakazujgcego
lokalizacje wolnostojacych masztéw, lokalizacja urzgdzen telekomunikacyjnych dopuszczalna
jest tylko na istniejgcych obiektach budowlanych. Skarzgca Spotka uwaza, ze plan miejscowy
oprocz wysokosci budynkow, powinien zawieraé rowniez postanowienia dotyczace
maksymalnej zabudowy dla urzadzen telekomunikacyjnych, zwlaszcza wolnostojgcych
masztoéw i wiez, okreslajgc te wysokos¢ stosownie do potrzeb technicznych tej infrastruktury.
Ewentualnie postanowienia planu, powinny catkowicie wytgczac urzadzenia telekomunikacyjne
spod ograniczen dotyczgcych maksymalnej wysokosci.

Zdaniem strony skarzgcej, przyjete w planie rozwigzania sg réwniez niezgodne z przywotanymi
w petitum skargi przepisami Konstytucji oraz ustawy o swobodzie dziatalno$ci gospodarczej.
Podkreslono, ze ograniczenie wolnoéci gospodarczej (ktéra stanowi wedtug Konstytucji jeden z
trzech podstawowych elementéw pozgdanego modelu gospodarki), dopuszczalne jest tylko w
drodze ustaw i tylko ze wzgledu na wazny interes publiczny (art. 22 Konstytucji). Ponadto
ograniczenia te muszg by¢ konieczne w demokratycznym panstwie dla bezpieczenstwa lub
porzgdku publicznego, badz ochrony srodowiska, zdrowia, moralnosci publicznej albo wolnosci
i praw innych oséb. Nie mogag one przy tym naruszac istoty tych wolnosci i praw. Wszelkie
ograniczenia wolnosci gospodarczej, muszg tez zachowywac zasade proporcjonalnosci.
Odwotujac sie do orzecznictwa, autor skargi zaznaczyt, ze plan zagospodarowania
przestrzennego nie moze stanowic instrumentu ograniczajgcego chroniong konstytucyjnie
swobode dziatan gospodarczych i naktadania ograniczen o charakterze podmiotowym w
zakresie dziatan konkurencyjnych podmiotéw gospodarczych. Autor skargi stwierdzit, ze
ograniczenia zwigzane z lokalizowaniem okreslonego rodzaju inwestycji celu publicznego z
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zakresu tgcznosci mogg sie pojawi¢ w planie miejscowym, ale nie mogg w catosci zakazywac
ani tez catkowicie uniemozliwia¢ realizacji tego celu. Ograniczenia te muszg byé uzasadnione
rzeczywistg potrzebg interesu publicznego, muszg by¢ konieczne, racjonalne i proporcjonalne
(np. dla ochrony tadu przestrzennego nie jest konieczne wylgczenie mozliwosci lokalizowania
wszelkich instalacji telekomunikacyjnych na istniejgcych obiektach, a warunki dotyczace linii
zabudowy i wysokosci obiektow budowlanych powinny umozliwia¢ lokalizowania inwestycji
telekomunikacyjnych, cho¢ niekoniecznie dowolnych i wszelkich inwestycji).

Majac powyzsze na uwadze, skarzgca Spotka stwierdzita, ze kwestionowanymi zapisami Rada
Miejska w J.G. naruszyta przestanke formalng ograniczenia swobody dziatalnosci
gospodarczej — nie dochowano bowiem formy ustawy oraz materialng — zaden interes
publiczny nie przemawia za wprowadzeniem norm zakazujgcych w praktyce budowy staciji
telefonii komorkowych i urzadzen nadawczych. Nie mozna tez uznac, ze organ kierowat sie
wzgledami zdrowotnymi czy checig ochrony srodowiska. W ocenie strony, zaden interes
publiczny nie przemawia tez za tym, aby umieszczenie anten byto dopuszczalne jedynie w taki
sposob, ze nie bedg one widoczne od strony przestrzeni publicznej ("§ 7 pkt 3 ppkt 2 lit.a
uchwaty"), tym bardziej, ze plan wprowadza nakaz ich maskowania (§ 7 pkt 3 ppkt 1 uchwaty).
Skarzgca uwaza tez, ze okreslenie "od strony przestrzeni publicznej", pozostawia zbyt duzg
swobode w interpretaciji i stoi w sprzecznosci z § 7 pkt 3 ppkt 1 uchwaty. Réwniez zwroty "w
uzasadnionych wzgledami technicznymi bgdz bezpieczehstwa przypadkach" i "na warunkach
uzgodnionych z operatorami” (§ 17 pkt 2 i § 18 pkt 6 ppkt 1) stawiajg inwestora w sytuac;ji
catkowicie zaleznej od woli organu. Niedopuszczalne jest takze uzaleznienie lokalizacji staciji
od zgody os6b trzecich, tj. zarzadcy terenu (§ 17 pkt 1). W zaden sposéb nie uzasadniono —
zdaniem strony - ograniczenia lokalizacji nadziemnych i kubaturowych urzadzen infrastruktury
technicznej tylko jako obiektow wbudowanych, w dodatku jedynie w granicach jednostek
terenowych (§ 17 pkt 3). Przy wprowadzeniu tych ograniczen ( a w praktyce zakazéw), nie
zachowano z catg pewnoscig zasady proporcjonalnosci.

Spotka podniosta takze, ze § 18 pkt 6 ppkt 1 i 2 uchwaty, narusza konstytucyjng zasade
rownosci wobec prawa, gdyz podmioty, ktére przed dniem wejscia w zycie przedmiotowego
planu rozpoczety dziatalnos¢ w sferze telekomunikacji mogg prowadzi¢ jg dalej, zas nowi
operatorzy sg pozbawieni tego prawa. Przywotany § 18 pkt 6 uchwaty narusza takze cele
okreslone przepisami art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. — Prawo telekomunikacyjne.

W odpowiedzi na skarge strona przeciwna wniosta o jej oddalenie w catosci. Odnoszac sie do
zarzutow skargi wskazano, ze u.w.r.u.s.t weszta w zycie z dniem 17 lipca 2010 r. Kierujac sie
zatem zasada lex retro non agit nie mozna zaskarzonej uchwale, ktéra podjeta zostata w 2007
r., zarzucac naruszenia przepisow obowigzujgcych od 2010 r. Odnoszac sie do zarzutéw
naruszenia wskazanych w skardze przepiséw Konstytucji, strona przeciwna podniosta, ze
ograniczenie wolnosci gospodarczej jest dopuszczalne w drodze ustawy i ze wzgledu na
wazny interes spoteczny. Rada gminy, mocg ustawy, zostata zas upowazniona do stanowienia
prawa miejscowego, miedzy innymi, przez uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Za nietrafione uznano odwotanie sie przez skarzgcg, bedgcg przeciez osobg
prawng, do przepisow art. 31 ust. 3 i 32 Konstytucji, ktére to normy odnoszg sie do wolnosci,
praw i obowigzkéw cztowieka i obywatela. Co do zarzutu naruszenia art. 6 ustawy o swobodzie
gospodarczej wskazano, ze przyznanie wolnosci gospodarczej nie oznacza zupetnej
dowolnosci w sposobie dysponowania jakimkolwiek terenem. Podobnie prawo do
zagospodarowania terenu o ktérym mowa w art. 6 ust. 2 u.p.z.p., ograniczone jest warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W niniejszej sprawie
warunki te ustala zaskarzony plan.

Strona przeciwna poinformowata rowniez, ze od 28 maja 2013 r. prowadzi prace nad
aktualizacjg czesci zaskarzonego planu (w rejonie ulic J. — J. S.). Nadto dla czesci terenu
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potozonego w granicach zaskarzonego planu, uchwalono juz kolejny miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic: P. — O. — J. w J.G. — uchwata z dnia 2
wrzesnia 2011 r. nr [...].

Na rozprawie w dniu 12 sierpnia 2014 r. petnomocnik organu popart skarge. Po okazaniu mu
rysunku planu z 2007 r. i z 2011 r. oswiadczyt, ze plan z 2011 r. objat tereny oznaczone w
zaskarzonej uchwale jak: 44 U/MW, 11 MW/U, KDW2, 77 .Kp, KW/U, Kp1, Kp2 w catosci oraz
46.U/MW w czesci.

Wojewddzki Sgd Administracyjny zwazyt, co nastepuije.

Zgodnie z przepisem art. 1 § 1 ustawy z dnia 25 lipca 2002 r. — Prawo o ustroju sgdéw
administracyjnych (Dz.U. Nr 153, poz. 1269) sgdy administracyjne sprawujg wymiar
sprawiedliwosci przez kontrole dziatalnosci administracji publicznej oraz rozstrzyganie sporow
kompetencyjnych i o wiasciwos¢ miedzy tymi organami a organami administracji rzgdowe;.
Kontrola ta sprawowana jest pod wzgledem zgodno$ci z prawem, jezeli ustawy nie stanowig
inaczej (art. 1 § 2 przywotanego aktu). W mysl art. 3 § 2 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. —
Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 270 — zwang
dalej u.p.p.s.a.), zakres kontroli administracji publicznej obejmuje réwniez orzekanie w
sprawach skarg na akty prawa miejscowego organéw jednostek samorzadu terytorialnego i
terenowych organdw administracji rzgdowej (pkt 5) oraz akty organéw jednostek samorzadu
terytorialnego i ich zwigzkow, inne niz okreslone w pkt 5, podejmowane w sprawach z zakresu
administracji publicznej. Skarga wniesiona w niniejszej sprawie dotyczy uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — a wiec objeta jest zakresem pkt 5 § 2
art. 3 u.p.p.s.a.

Przedmiotem kontroli Sgdu jest uchwata Rady Miejskiej w J.G. z dnia 17 kwietnia 2007 r., Nr
[...], w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Srédmiescia — cze$é zachodnia w J.G., podjeta na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z
pozn.zm. — zwanej dalej u.p.z.p.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn.zm.- dalej u.s.g.).

Skarge kwestionujgca w legalnos¢ wskazanej wyzej uchwaty, co do czesci zawartych w niej
przepisow, wniosta A. Spotka Akcyjna wskazujgc jako podstawe zaskarzenia przepis art. 101
ust. 1 u.s.g. Przed przystgpieniem do rozpoznania tak okreslonej skargi pod wzgledem
merytorycznym, konieczna byta jednak uprzednia ocena przestanek formalnych jej
dopuszczalnosci.

Pierwszg okolicznoscig jakg nalezato uwzgledni¢ byt fakt, ze uchwata z 2007 r. stanowigca
przedmiot niniejszej skargi, byta juz przedmiotem kontroli Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroctawiu, ktéry wyrokiem z dnia 22 grudnia 2010 r., sygn.akt [| SA/Wr
609/10, stwierdzit jej niewaznos$¢ w czesci dotyczacej § 14 ust. 7 i zatgcznika graficznego w
zakresie obszaru oznaczonego symbolem 54.UC+KP/MW. Wyrok ten jest prawomocny, gdyz
Naczelny Sgd Administracyjny oddalit skarge kasacyjng organu gminy (wyrok z dnia 5 lipca
2011 r. sygn.akt Il OSK 666/11). Konsekwencjg powyzszych wyrokow, byta wiec utrata mocy
przedmiotowej uchwaty ze skutkiem ex tunc, w czesci w jakiej WSA stwierdzit jej niewaznosc.
Zastosowanie sankcji niewaznosci wobec aktu prawa miejscowego powoduje bowiem, ze akt
ten jest niezdolny do wywotania skutku prawnego w postaci ksztattowania uprawnien i
naktadania obowigzkow od chwili jego podjecia. W takim przypadku, uchwate ktéra zostata
uniewazniona w catosci lub w czesci, nalezy traktowac tak jakby nigdy nie zostata podjeta w
tym zakresie (por. tez postanowienie Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 12 grudnia
2013 r., sygn. akt Il OSK 2964/13, LEX nr 1406712). Skarzgca wniosta o stwierdzenie
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niewaznosci uchwaty z dnia 17 kwietnia 2007 r. ,miedzy innymi, w czesci odnoszacej sie do "§
14 pkt 7D dotyczacego terenu 54.UC+KP/MW". Tym samym przedmiotem swojej skargi
uczynita réwniez te czes¢ zapisdbw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktéra w wyniku prawomocnego orzeczenia sgdowego utracita swojg moc ze skutkiem
wstecznym jeszcze przed wniesieniem skargi (tj. z dniem 5 lipca 2011 r. - uzyskanie
prawomocnosci wyroku WSA Il SA/Wr 609/10). Skarge w tej czesci nalezato zatem odrzucic
na zasadzie wynikajgcej z art. 58 § 1 pkt 6 u.p.p.s.a. Z niedopuszczalnoscig skargi z "innych
przyczyn" bedziemy mie¢ bowiem do czynienia, miedzy innymi, w sytuacji, gdy przed jej
whniesieniem, akt prawa miejscowego — (tu uchwata rady gminy) przestanie obowigzywac.
Skoro zniknie przedmiot kontroli Sgdu administracyjnego, prowadzenie tej kontroli stanie sie
niedopuszczalne, bo nie bedzie czego kontrolowac¢ (por. tez postanowienie NSA z dnia 23
marca 2010 r. Il OSK 2032/09).

W zwigzku z oswiadczeniem zawartym w odpowiedzi na skarge, nalezato réwniez rozwazyc¢
konsekwencje podjecia w dniu 2 wrzesnia 2011 r. przez Rade Miejskg w J.G. uchwaty nr [...] w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic: P. — O. — J.,
ktéra wedtug organu administracji, swoim zakresem objeta rowniez czes¢ terenu do ktérego
odnosita sie zaskarzona uchwata. Powyzsze oswiadczenie zostato podtrzymane przez
petnomocnika strony przeciwnej na rozprawie, ktéry doprecyzowat réwniez jakich konkretnie
tereny ujete w uchwale z 2007 r. dotyczyt plan miejscowy z dnia 2 wrze$nia 2011 r. Sgto:
tereny oznaczone na rysunku planu z 2007 r. symbolami: 44 UMW, 11 MW/U, KDW2, 77 .Kp,
KWI/U, Kp1, Kp2 w catosci oraz 46.U/MW w czesci. Przedmiotowy plan opublikowany zostat w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa D. nr [...], poz. [...] i wszedt w zycie z dniem 18 listopada
2011 r. Majgc na uwadze, ze zgodnie z art. 34 ustawy u.p.z.p wejscie w zycie planu
miejscowego powoduje utrate mocy obowigzujgcej innych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich czesci odnoszgcych sie do objetych nimi terendw, przyjaé¢ nalezato, ze
taki skutek wywotat plan z 2011 r. w odniesieniu do objetych takze skargg terenéw
szczegotowo okreslonych przez petnomocnika gminy podczas rozprawy, ktére wczesniej
objete byly przepisami uchwaty z 2007 r. Analizujgc w tym konteks$cie kwestie dopuszczalno$ci
skargi, Sgd miat jednak na uwadze, ze w przypadku uchylenia lub tez zmiany aktu prawa
miejscowego przez organ stanowigcy gminy, utrata mocy nie ma skutku wstecznego tak jak w
przypadku stwierdzenia niewaznosci tego aktu. Dlatego tez w przypadku zaskarzenia do sgdu
uchwaly, ktéra utracita moc obowigzujgcg przed wniesieniem skargi w zwigzku z jej
uchyleniem lub zmiang, kwestie dopuszczalnosci kontroli sgdowej takiego aktu nie mozna
rozwazac przy przyjeciu stanowiska albo generalnie wykluczajgcego mozliwo$¢ takiej kontroli,
albo bez wyjatku jg dopuszczajgcego. Kryterium istotnym w takich przypadkach jest bowiem
to, czy kontrola taka jest wymagana ze wzgledu na skutki wywotane aktem lub mogace
powsta¢ w przysztosci, w zwigzku z mozliwoscig jego zastosowania. Badajgc kwestie
dopuszczalnosci kontroli aktow, ktére zostaty formalnie uchylone, Trybunat Konstytucyjny
przyjat w uchwale nr W 5/94, ze skarga na uchwate organu gminy jest dopuszczalna rowniez
wtedy, gdy uchwata ta zostata wprawdzie uchylona lub zmieniona, lecz moze by¢ stosowana
do sytuacji z okresu poprzedzajgcego uchylenie lub zmiane. Zmiana lub uchylenie uchwaty
podjetej przez organ gminy w sprawie z zakresu administracji publicznej nie czyni zbednym
wydania przez sgd administracyjny wyroku, jezeli zaskarzona uchwata moze by¢ stosowana
do sytuacji z okresu poprzedzajgcego uchylenie lub zmiane. Podobne stanowisko przyjete
zostato w orzecznictwie (por np. postanowienie WSA w Gliwicach z dnia 3 czerwca 2013 r. o
sygn. akt [l SA/GI 135/13, LEX nr 1329748). Odnoszgc powyzsze uwagi do rozpoznawane;j
sprawy Sad stwierdzit, ze skoro przepisy zaskarzonej uchwaty dotyczgce terenéw 44 U/MW,
11 MW/U, KDW2, 77.Kp, KW/U, Kp1, Kp2 w catoéci oraz 46.U/MW w czesci, utracity moc od
dnia 18 listopada 2011 r. to nie wywotlajg juz skutkéw prawnych w sferze praw i obowigzkéw
skarzgcego. Skarzaca nie wykazata réwniez aby przepisy uchwaly, ktére utracity moc
znajdowalty zastosowanie do konkretnych, dotyczgcych jej sytuacji z okresu poprzedzajgcego
czesciowg utrate mocy zaskarzonej uchwaty. Z tych tez wzgledow Sad stwierdzit, ze wobec
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utraty mocy prawnej przedmiotowej uchwaty w zakresie wskazanym w pkt |l sentencji wyroku
od dnia 18 listopada 2011 r. i braku koniecznos$ci weryfikacji twierdzen strony co do naruszenia
jej interesu przez przepisy, ktore przed datg wniesienia skargi utracity moc i zostaty zastgpione
innymi, postepowanie sgdowe w tym zakresie jako bezprzedmiotowe winno by¢ umorzone.

Pomimo, ze jak juz wczesniej wskazano, w odniesieniu do zaskarzonej uchwaty zapadt juz
przed tut. Sgdem prawomocny wyrok w sprawie o sygn. Il SA/Wr 609/10, to uzna¢ nalezato, ze
okolicznos¢ ta nie stata na przeszkodzie w dopuszczalnosci skargi w pozostatym zakresie nie
objetym pkt | i pkt [l wyroku. Sad uwzglednit, ze wyrok o sygn.akt Il SA/Wr 609/10 zapadt na
skutek skargi organu nadzoru, ktéry w toku postepowania wyraznie ograniczyt zakres
zaskarzenia do zapisow § 4 ust. 1 pkt 6 lit. b, § 11 ust. 2 wiersz 34 oraz § 14 ust. 7 i zatgcznika
graficznego w zakresie obszaru oznaczonego symbolem 54.UC+KP/NW. Organ nadzoru
wskazat, ze tym zakresie doszto do naruszenie zasady zgodnosci postanowien planu z
ustaleniami studium co do rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 2000 m2. Zaskarzona uchwata podlegata zatem uprzednio kontroli legalnosci jedynie w
zakresie okreslonych wyzej przepiséw i tylko co do okreslonego w nich przeznaczenia terenu.

Jak wynika z uzasadnienia wyroku stwierdzajgcego niewazno$¢ przepisu § 14 ust. 7 uchwaty,
rozpoznajgc wowczas skarge, Sad nie twierdzit o dokonaniu badania zgodnosci z prawem
jeszcze innych przepisow uchwaty. Zbadat jedynie, czy wobec stwierdzenia niewaznosci
uchwaty w tej czesci, plan moze funkcjonowa¢ w pozostatej czesci. Majgc powyzsze
okolicznosci na uwadze, sktad orzekajgcy w niniejszej sprawie w zakresie w jakim skarga
dotyczyta § 14 ust. 7 skarge odrzucit.

Pozostate zarzuty podniesione w obecnie rozpoznawanej skardze nie dotyczg innych
przepisow uchwaty bedgcych przedmiotem kontroli w wyroku z dnia 22 grudnia 2010 r. (t.j. § 4
ust. 1 pkt 6i § 11). Skoro obecna skarga nie dotyczy tych przepiséw, a wyrok z dnia 22
grudnia 2010 r. nie stwierdza wprost zgodnosci z prawem pozostatych przepiséw, obecnie
zaskarzonych, to nie zachodzi w niniejszej sprawie sytuacja ponownego badania legalnosci
uchwaty w tym wzgledzie. Zgodnie z art. 171 u.p.p.s.a wyrok prawomocny ma powage rzeczy
osgdzonej tylko co do tego, co w zwigzku ze skargg stanowito przedmiot rozstrzygniecia.
Zréznicowany charakter prawny tresci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
powoduje, ze powaga rzeczy osgdzonej o ktérej mowa w art. 101 ust. 2 u.s.g winna by¢
oceniana na podstawie konkretnych okoliczno$ci sprawy.

Przystepujac do rozpoznania skargi w pozostatym zakresie, przypomnie¢ nalezy, ze przepis
art. 101 u.s.g. ktéry wskazany zostat przez Spoétke jako podstawa zaskarzenia stanowi, ze
kazdy, czyj interes prawny lub uprawnienie zostaty naruszone uchwatg lub zarzgdzeniem
podjetymi przez organ gminy w sprawie z zakresu administracji publicznej, moze - po
bezskutecznym wezwaniu do usuniecia naruszenia - zaskarzy¢ uchwate do sadu
administracyjnego. Przestankami koniecznymi do skutecznego wniesienia skargi do sgdu
administracyjnego na uchwate organu gminy jest wiec uprzednie wezwanie organu do
usuniecia naruszenia prawa oraz wykazanie przez strone skarzgca, ze podwazana uchwata
narusza jej interes prawny lub uprawnienie.

Wezwanie do usuniecia naruszenia prawa zostato przez skarzgcg dokonane pismem z dnia 21
stycznia 2014 r. (wptyw do organu w dniu 28 stycznia 2014 r.) Skarga wniesiona natomiast
zostata w dniu 18 marca 2014 r. a wiec z zachowaniem ustawowego terminu wynikajacego z
art. 53 u p.p.s.a., ktéry to przepis, zgodnie ze stanowiskiem Naczelnego Sgdu
Administracyjnego wyrazonym w uchwale z dnia 2 kwietnia 2007r., sygn. akt Il OPS 2/07, ma
zastosowanie do skargi wnoszonej do sgdu administracyjnego na podstawie art. 101 ust. 1
u.s.g. Odnoszac sie do drugiej ze wskazanych wyzej przestanek zwigzanych z legitymacjg do
skutecznego zaskarzenia uchwaty wskazac¢ nalezy, ze inaczej niz w postepowaniu
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regulowanym przepisami Kodeksu postepowania administracyjnego, wedtug ktérego strong
moze by¢ kazdy, czyjego interesu prawnego lub uprawnienia dotyczy postepowanie (art. 28
k.p.a.) uprawnionym do wniesienia skargi na podstawie art. 101 ustawy o samorzadzie
gminnym, moze by¢ jedynie ten podmiot, ktérego interes prawny lub uprawnienie zostaty
naruszone. Jak podkres$la sie w orzecznictwie, nie jest to skarga powszechna (actio popularis),
stuzgca kazdemu, kto zarzuca wytacznie naruszenie obiektywnego porzagdku prawnego.
Skarzacy musi nie tylko wykazaé sie indywidualnym interesem prawnym lub uprawnieniem, ale
takze naruszeniem ktérego$ z nich. Posiadanie interesu prawnego przy prébie
zakwestionowania uchwaty rady gminy, oznacza istnienie zwigzku pomiedzy sferg
indywidualnych praw i obowigzkéw skarzgcego, wynikajgcych z norm prawa materialnego, a
zaskarzong uchwatg. Interes prawny lub uprawnienie nie musi mie¢ podstawy wytgcznie w
przepisach materialnych prawa administracyjnego. W pismiennictwie podkresia sie, ze
uchwaty organéw samorzgdowych, mieszczgc sie w zakresie "administracji publicznej", moga
przeciez ograniczac uprawnienia ze sfery prawa cywilnego, pozbawiajgc strone prawa
wiasnosci lub innego prawa rzeczowego. Interes, o ktérym mowa w powotanym przepisie musi
by¢ konkretny i realny, a zwigzek pomiedzy wiasng, indywidualng sytuacjg prawng skarzgcego
a zaskarzong uchwatg musi powodowac nastepstwo w postaci ograniczenia lub pozbawienia
danego podmiotu konkretnych uprawnien lub natozonych obowigzkéw. W orzecznictwie sgdow
administracyjnych przyjmuje sie réwniez, Ze o naruszeniu interesu prawnego w rozumieniu
powotanego przepisu rozstrzyga zmiana w sytuacji prawnej skarzgcego (por. wyrok NSA z
dnia 20 listopada 2009 r., sygn. akt Il OSK 1305/09, dostepny w na stronie:
orzeczenia.nsa.gov.pl).

W niniejszej sprawie Rada Miejska w J.G. zaskarzong uchwatg okreslita przeznaczenie i
warunki zagospodarowania dla terenéw J.G. potozonych w rejonie Srédmiescia — cze$é
zachodnia. Granice obszaru planu szczeg6towo oznaczono na zatgczniku graficznym nr 1. Jak
wynika z tresci skargi, Spétka naruszenie swojego interesu prawnego wywodzi z
wprowadzenia w planie miejscowym norm, ktére — jak twierdzi — uniemozliwiajg lokalizowanie
jakichkolwiek inwestycji z zakresu telekomunikacji i naruszajg wolnosc¢ i swobode
gospodarcza. Stawiajgc powyzsze zarzuty skarzgca nie wykazata jednak — pomimo, ze
dziatata przez profesjonalnego petnomocnika — aby przystugiwat jej jakikolwiek tytut
(prawnorzeczowy lub obligacyjny) do nieruchomosci znajdujgcych sie na obszarze objetym
planem, jak tez nawet chocby tego, ze prowadzi procedury inwestycyjne na przedmiotowym
terenie.

Tymczasem wskazane wyzej okolicznosci majg — zdaniem Sadu - istotne znaczenie dla oceny
legitymacji czynnej skarzacej Spoétki w swietle art. 101 ust. 1 u.s.g. Podkresli¢ bowiem nalezy,
ze wskazujac jako podstawe zaskarzenia ww. przepis, skarzacy jest obowigzany wykazaé, w
jaki sposob doszto do naruszenia jego prawem chronionego interesu lub uprawnienia. Brak
wykazania tytutu prawno - rzeczowego do nieruchomosci znajdujgcej sie obszarze objetym
planem ogranicza w istotny sposob mozliwo$¢ wykazania, ze kwestionowane zapisy
ograniczajg lub pozbawiajg Spotke uprawnien podmiotowych. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattujg bowiem bezposrednio, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci (art. 6 ust. 1 ustawy), a wiec majg
bezposredni wptyw, przede wszystkim, na uprawnienia i obowigzki wiasciciela nieruchomosci.
W orzecznictwie sgdéw administracyjnych dominuje w zwigzku z tym poglad, ze prawem
chroniony interes we wniesieniu skargi na uchwate rady gminy w przedmiocie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, majg co do zasady podmioty, ktérym przystuguja
najszersze prawa do nieruchomosci objetych planem, a wiec wtasciciele tych nieruchomosci
(patrz: wyroki Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 28 wrzes$nia 2006 r., sygn. akt Il
OSK 936/06, z dnia 10 marca 2008 r., sygn. akt || OSK 1468/07, z dnia 26 wrzesnia 2008 r.,
sygn. akt [l OSK 312/08, wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z dnia
23 lutego 2006 r., sygn. akt IV SA/Wa 2036/05 - dostepne i publikowane na stronie
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www.orzeczenia.nsa.gov.pl). Ochrone sgdowg przyznaje sie rowniez uzytkownikom
wieczystym nieruchomosci, gdyz majg oni prawa rzeczowe do nieruchomosci o tresci
najbardziej zblizonej do prawa wtasnosci (por. wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z
dnia 22 czerwca 2009r., Il OSK 521/09, dostepny orzeczenia.nsa.gov.pl). Witascicielowi oraz
uzytkownikowi wieczystemu przystugujg prawa o charakterze bezwzglednym do
nieruchomosci, ktorych tre$¢ okreslajg wprost przepisy kodeksu cywilnego (art. 140 Kodeksu
cywilnego, art. 233 Kodeksu cywilnego). Przepisy te stanowig zatem zrédto interesu prawnego
tych podmiotéw w zaskarzeniu uchwaty w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do sadu administracyjnego.

W orzecznictwie Naczelnego Sgdu Administracyjnego prezentowany jest takze poglad, ze
interesu prawnego we wniesieniu skargi na uchwate w przedmiocie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie majg podmioty, ktérym przystuguje wytgcznie prawo o
charakterze obligacyjnym do nieruchomosci objetej planem np. dzierzawcy nieruchomosci
(patrz: powotane powyzej wyroki Naczelnego Sgdu Administracyjnego wydane w sprawach o
sygn. akt [l OSK 936/06, Il OSK 1468/07, 1l OSK 312/08), czy tez podmioty uzytkujgce
budynek znajdujacy sie na terenie objetym planem na podstawie umowy uzyczenia (wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 1 kwietnia 2009 r., sygn. akt [l OSK 1475/08, LEX
nr 597302). Ze stanowiskiem tym nalezy sie co do zasady zgodzi¢, gdyz prawo o charakterze
zobowigzaniowym do nieruchomosci nie wynika wprost z przepisu prawa materialnego, lecz
jego tres¢ jest przede wszystkim ksztattowana przez postanowienia umowy cywilnoprawne;.
Ustalenia planu miejscowego mogg mie¢ wiec jedynie posredni wptyw na sytuacje prawng
podmiotow, ktorym przystuguje prawo obligacyjne do nieruchomosci poprzez takie
ograniczenie sposobu korzystania przez wiasciciela z jego prawa wiasnosci do nieruchomosci,
ze niemozliwe lub utrudnione stanie sie wywigzanie przez niego z umowy cywilnoprawnej
uprawniajgcej inny podmiot do korzystania z nieruchomosci lub pobierania z niej pozytkéw.
Podmioty te mogg mie¢ wiec interes w kwestionowaniu ustalen planu przed sgdem
administracyjnym, lecz nie bedzie to interes prawem chroniony a interes faktyczny. Istotnym
argumentem przemawiajgcym za przyjeciem wskazanego pogladu jest réwniez to, ze nie
mozna wykluczy¢ sytuacji, gdy interes podmiotu, ktéremu przystuguje prawo obligacyjne do
nieruchomosci moze by¢ sprzeczny z interesem jej wtasciciela. Taka sprzecznosé moze miec
miejsce w szczegolnosci, gdy wtascicielem nieruchomosci jest gmina, ktéra uchwalita
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W podobny sposob, w niektérych
orzeczeniach oceniono naruszenie interesu prawnego (przy braku tytutu prawnego do gruntu),
wywodzone z naruszenia art. 22 Konstytucji ze wzgledu na fakt prowadzania dziatalnos$ci
gospodarczej. Zapisy planu miejscowego determinujgc bowiem przede wszystkim (zgodnie z
art. 6 ust. 1 u.p.z.p.) sposob wykonywania prawa wtasnosci, tylko posrednio wptywajg na
prowadzenie okreslonej dziatalnosci gospodarczej. Jezeli wiec uchwata nie wkracza w sfere
praw rzeczowych skarzgcej, nie moze ona skutecznie wywodzi¢ naruszenia swojego interesu
prawnego z art. 22 Konstytucji ze wzgledu na ograniczenie prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej (tak NSA w wyroku z dnia 4 wrzesnia 2009 r. I| OSK 133/08 CBOISA,
nsa.gov.pl).

Przy ocenie legitymacji do skorzystania z trybu zaskarzenia okreslonego w art. 101 ust. 1
u.s.g. Sad miat rowniez na uwadze, ze prezentowany wyzej poglad, iz legitymowanym do
skutecznego wniesienia skargi jest podmiot majgcy na terenie objetym planem miejscowym
nieruchomosc, do ktérej stuzg mu prawa rzeczowe —nie stanowi reguty generalnej, od ktorej
nie dopuszcza sie zadnych odstepstw — wyjatkdw wynikajgcych ze wzgledéw uzasadnionych
szczegolnymi warunkami. W kazdej bowiem konkretnej sprawie nalezy oceni¢ czy tylko
stosunek prawnorzeczowy moze stanowié¢ podstawe do skutecznego podnoszenia przez
skarzgcego, ze jego prawo zostato naruszone kwestionowang uchwatg w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Moze sie zatem zdarzy¢, ze podmiot,
ktéremu przystuguje prawo obligacyjne, wskaze naruszenie takiego przepisu prawa
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materialnego (dotyczgcego nie tylko obowigzkoéw wtascicieli), z ktérego wynikaé bedzie jego
interes prawny lub uprawnienie w kwestionowaniu zapiséw planu miejscowego. W niniejszej
sprawie, jak juz jednak wczesniej wskazano, petnomocnik Spétki w zaden sposéb nie odnidst
sie jednak do kwestii tytutu prawnego do konkretnych nieruchomosci (rzeczowego czy tez
obligacyjnego) i nie wykazat aby przystugiwato Spétce jakiekolwiek prawo do nieruchomosci
znajdujgcych sie na obszarze objetym przedmiotowym planem. Tym samym naruszenia
interesu prawnego skarzgcej nie mozna wywiesc z naruszenia norm ksztattujgcych jej
uprawniania do nieruchomosci znajdujgcych sie na obszarze planu jak tez z naruszenia
ograniczenia swobody dziatalnosci gospodarczej na konkretnych nieruchomosciach. Tym
samym Sad uznat podniesione w tym wzgledzie zarzuty za nieuzasadnione.

Argumentacja skargi wskazuje, ze Spotka — odnoszac sie do catego obszaru planu - swéj
interes prawny wywodzi przede wszystkim z naruszenia przez zakwestionowane przepisy
uchwalty, art. 46 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu ustug i sieci telekomunikacyjnych
oraz z faktu, ze na skutek zaskarzonych zapiséw, traci mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na catym terenie objetym zaskarzong uchwata, co narusza art. 22 konstytuciji,
art. 20, art. 22, art. 31 ust. 3 i art. 32 ust. 1 Konstytucji RP jak tez art. 6 ust. 1 ustawy o
swobodzie dziatalnosci gospodarczej.

W zwigzku z powyzszym Sad miat na uwadze, ze zgodnie z art. 48 ww. ustawy z dnia 7 maja
2010 r. w.r.u.s.t, przedsiebiorca telekomunikacyjny oraz Prezes UKE mogqg zaskarzy¢ w
zakresie telekomunikacji uchwate w sprawie planu miejscowego. Wedtug art. 75 w brzmieniu
nadanym mu ustawg z dnia 12 pazdziernika 2012 r. 0 zmianie ustawy o rozwoju ustug
telekomunikacyjnych oraz niektérych innych ustawy (Dz.U z 2012, poz.1256), obowigzujgcym
od dnia 16 grudnia 2012 r., przepis art. 48 stosuje sie takze do planéw miejscowych
obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie ustawy.

Przywotana wyzej regulacja niewatpliwie stworzyta od dnia 12 pazdziernika 2012r. po stronie
skarzgcej spotki — jako przedsiebiorcy telekomunikacyjnego — uprawnienie do wniesienia
skargi na uchwate w sprawie przedmiotowego planu miejscowego. Nie wprowadza ona przy
tym przy tym zadnych dodatkowych wymogow dla przedsiebiorcy telekomunikacyjnego, w
szczegolnosci nie stanowi 0 naruszeniu interesu prawnego lub bgdz uprawnienia tego
podmiotu. W tym trybie przedsiebiorca telekomunikacyjny legitymowany jest do wniesienia
skargi, nie bedgc wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci (ani nie
korzystajgc z uméw obligacyjnych) z tym jednak ograniczeniem, ze dopuszczalno$c
zaskarzenia uchwaty dotyczy jedynie telekomunikacji (por. WSA w Gliwicach z dnia 4 sierpnia
2011 r. Il SA/GI 254/11 i z dnia 18 lipca 2014 r. Il SA/GI 179/14 , WSA w Krakowie z dnia 29
maja 2014 r. Il SA/Kr 160/14, WSA we Wroctawiu z dnia 17 kwietnia 2014 r. Il SA/Wr 85/14
WSA w Rzeszowie z dnia 10 lipca 2014 r. Il SA/Rz 275/14 ).

Skarzgca Spotka — co w sprawie niesporne — jest przedsiebiorcg telekomunikacyjnym w
rozumieniu art. 2 pkt 27 ustawy — Prawo telekomunikacyjne, zatem byta legitymowana w
oparciu o wskazany przepis do wniesienia skargi do sgdu na ustalenia planu miejscowego
zawierajgce regulacje z zakresu telekomunikacji. Ustawodawca nie zdefiniowat jednak w
u.w.r.u.s.t, co nalezy rozumie¢ pod pojeciem " w zakresie telekomunikacji", stwierdzajgc
jedynie w art. 2 ust. 2, Ze ilekro¢ w ustawie uzywane sg okreslenia zdefiniowane w ustawie z
dnia 16 lipca 2004 r. — Prawo telekomunikacyjne, okreslenia te nalezy rozumie¢ w znaczeniu
tam przyjetym. Wedtug art. 2 pkt 42 Prawa telekomunikacyjnego przez telekomunikacje nalezy
natomiast rozumie¢ nadawanie, odbidr i transmisje informaciji, niezaleznie od ich rodzaju, za
pomocg przewodow, fal radiowych badz optycznych lub innych $rodkéw wykorzystujgcych
energie elekromagnetyczng. Nalezy jednak podzieli¢ stanowisko WSA w Gliwicach zawarte w
wyroku z dnia 4 sierpnia 2011 r., co do tego, ze reguly wyktadni systemowej nakazujg
odczytywacé przepis art. 48 w powigzaniu z art. 46 ust. 1 u.w.r.u.s.t, ktéry to przepis w odnosi
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sie wprost do planéw miejscowych, wprowadzajgc zakaz ustanawiania w nich zakazéw i
przyjmowania rozwigzan uniemozliwiajgcych lokalizowania inwestycji celu publicznego w
zakresie tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Uprawnienie
przyznane w art. 48 dla Prezesa UKE i przedsiebiorcow telekomunikacyjnych nalezy
odczytywadé, jako pewnego rodzaju gwarancje i zabezpieczenie dla przestrzegania przez
prawodawce gminnego zakazu z ust. 1 art. 46 omawianego aktu. W takiej jednak sytuaciji
legitymacja skarzgcego przedsiebiorcy telekomunikacyjnego i Prezesa UKE ograniczona
bytaby jedynie do tych zapiséw uchwaty w sprawie planu miejscowego, ktére wprost dotyczg
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej. Przy odmiennym
rozumieniu, przedsiebiorca telekomunikacyjny bytby uprawniony do zaskarzania wszystkich
zapiséw planu — a wiec rowniez tych, ktére odnositby sie do przeznaczenia terenu.

Powyzsze uwagi majg istotne znaczenie w kontekscie zarzutow skargi dotyczgcych przepisow
planu miejscowego, ktore okreslajg zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego a
takze przepiséw, ktore dla poszczegolnych przeznaczen terenéw, wprowadzajgcych parametr
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania, przez ograniczenia w wysokosci zabudowy.
Zarzuty te odnoszg sie do § 5 ust.2 pkt 2 uchwaty, w ktérym na catym obszarze planu
wprowadzono zakaz wolnostojgcych masztow oraz wysokosciowych obiektow
technologicznych, takich jak kominy i silosy, oraz do wszystkich wymienionych w skardze
przepisow § 14 uchwaty (z wytgczeniem przepiséw objetych pkt | i Il niniejszego wyroku)
dotyczgcych ograniczen w zakresie wysokosci zabudowy na poszczegdélnych rodzajach
przeznaczen terenéw. Zdaniem skarzgcej, kwestionowane w tym zakresie uregulowania
ograniczajg mozliwosé rozwoju infrastruktury telekomunikacyjne;.

W ocenie Sadu, Spoétka jako przedsiebiorca telekomunikacyjny nie jest jednak legitymowana
do kwestionowana powyzszych przepiséw, gdyz regulacje te nie dotyczg wprost rozwigzan z
zakresu telekomunikacji w przedstawionym wyzej rozumieniu. Przede wszystkim nie
wprowadzajg one zakazu lokalizowania inwestycji z zakresu tagcznos$ci publicznej ani tez —
wbrew twierdzeniom skarzacej Spofki - nie uniemozliwiajg lokalizowania tego rodzaju
inwestycji. To, ze mogg w sposéb posredni (podobnie jak inne zapisy planu), wptywa¢ na
lokalizacje urzgdzen telekomunikacyjnych nie oznacza, ze nalezy je kwalifikowac jako
postanowienia z zakresu telekomunikacji. Zasady zawarte w § 5 wprowadzone zostaty w celu
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego. Obowigzek umieszczenia w planie tego rodzaju
unormowan wynika wprost z 15 ust. 2 pkt 2 u.p.z.p. Zasady te, sg jednym z punktow
postanowien okreslajgcych kierunki rozwoju i celow przyjetych w zagospodarowaniu danego
terenu. W tych postanowieniach zawiera sie koncepcja rozwoju przestrzennego, w nich
obrazujg sie uwarunkowania rozwojowe wynikajgce z konkretnych cech danego obszaru.
Zgodnie z § 4 pkt 2 rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustalenia dotyczgce zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego powinny zawierac okreslenie cech elementow
zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg ochrony, okreslenie cech elementéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg uksztattowania lub rewaloryzaciji, oraz
okreslenie nakazow, zakazéw, dopuszczenh i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw. Tym
samym, Rada uprawniona byta do wprowadzenia kwestionowanych zapiséw § 5 ust. 2 pkt 2 a
regulacja ta, nie dotyczy telekomunikacji lecz tadu przestrzennego. Podobnie wymienione w
skardze postanowienia § 14 uchwaly nie dotyczg telekomunikaciji. Wprowadzono w nich
bowiem maksymalne i minimalne (lub tylko maksymalne) wysokosci dopuszczalnej zabudowy
na danym terenie — w zaleznosci od funkcji. Do okre$lenia takich zasad i parametréw, w planie
miejscowym obejmujgcym tereny Scistej zabudowy, rada zobligowana jest na mocy art. 15 ust
2 pkt 6 u.p.z.p i § 4 pkt 6 ww. rozporzgdzenia. Jednoczesnie stwierdzi¢ nalezy, ze brak jest
przepisow (w szczegodlnosci obowigzujgcych w dacie podjecia zaskarzonej uchwaty), z ktérych
mozna bytoby wyprowadzi¢ obowigzek gminy takiego ksztattowania wysokosci zabudowy w
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planie miejscowym, aby umozliwiato to lokalizacje wolnostojgcych wiez antenowych o
wysokosci znacznie przekraczajgcej przecietng wysokosc¢ innych obiektow. Tym samym trudno
przyja¢ aby powyzsze regulacje dotyczyly telekomunikacji. Na marginesie Sad zauwaza, ze
takiego obowigzku dla gminnego planisty nie da sie réwniez wywies¢ — wbrew stanowisku
skarzgcego - z art. 46 ust. 1 u.w.r.u.s.t., co zostato szczegétowo wykazane przez WSA w
Gliwicach, (wyrok z dnia 3 kwietnia 2014 r. Il SA/GI 1987/13).

Wobec przedstawionych wyzej argumentow stwierdzi¢ nalezy, ze skarzgca nie byta
legitymowana do zaskarzenia powyzszych przepisow.

Pozostate zarzuty kwestionujgce przepisy § 7 ust. 3 pkt 2 lit.a ; § 14 ust. 4 D (dot. wszystkich
terenow) ppkt 10 lit.b ; § 17 pkt 1 w zakresie w jakim lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu
uzalezniono od zgody zarzadcy terenu; § 17 pkt 2 w zakresie w jakim usytuowanie elementéw
sieci poza liniami rozgraniczajgcych drég i ciggdw pieszych dopuszczalne jest tylko w
przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi lub bezpieczenstwa; § 17 pkt 3; § 18 pkt
6 ppkt 1 w zakresie w jakim uzalezniono rozbudowe istniejgcej sieci telekomunikacyjnej lub
lokalizowanie nowej od uzgodnien operatora sieci telekomunikacyjnej z organem oraz § 18 pkt
6 ppkt 2, mieszczg sie w ocenie Sgdu zakresie telekomunikaciji.

W § 7 ust. 3 pkt 2 lit. a ustalajgc zasady i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy dotyczace
obiektow budowlanych stanowigcych granice obszaru przestrzeni publicznej, dopuszczono
umieszczanie anten telekomunikacyjnych na elewacjach obiektéw jedynie w taki sposoéb, aby
nie byly widoczne z obszaru przestrzeni publicznej; z kolei w § 14 ust. 4D pkt 10 lit.b dla
wszystkich terenéw zabudowy srodmiejskiej (. 21 MW,U; od 26MW,U do 39 MW,U)
wprowadzono zakaz lokalizowania od strony przestrzeni publicznej urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz indywidualnych wjazdoéw stuzgcych obstudze technicznej. W § 17 pkt 1
ustalajgc ogoélne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej postanowiono, ze sieci
uzbrojenia technicznego mozna sytuowac w liniach rozgraniczajgcych drog i ciggéw pieszych,
za zgodg zarzadcy terenu. W uzasadnionych wzgledami technicznymi bgdz bezpieczenstwa
przypadkach, dopuszczono usytuowanie wybranych elementéw sieci poza liniami
rozgraniczajgcymi drog i ciggow pieszych ( § 17 pkt 2). Réwniez w uzasadnionych wzgledami
technicznymi sytuacjach, plan dopuscit lokalizacje nadziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury technicznej, jako obiektéw wbudowanych w granicach jednostek terenowych,
przeznczonych na inne funkcje. Ustalajgc szczegétowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej, Rada Miejska w § 18 pkt 6 (telekomunikacja) ustalita rozbudowe
istniejgcej sieci telekomunikacyjnej lub lokalizowanie nowej na warunkach uzgodnionych z
operatorami sieci telekomunikacyjnej (ppkt 1) oraz zakazata lokalizacji urzgdzen
przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych i stacji bazowych telefonii
komérkowych (ppkt 2).

Zdaniem skarzgcej przepisy § 18 pkt 6 ppkt 2, § 14 pkt 4D (dot. wszystkie tereny) ppkt 10 w
sposéb bezposredni uniemozliwiajg lokalizacje jakichkolwiek stacji bazowych telefonii
komérkowej na terenie planu. Naruszajg przepis art. 46 u.w.r.u.t wprowadzajgc bezposredni
zakaz lokalizowania inwestycji z zakresu telekomunikacji. Pozostate opisane normy w posredni
sposob uniemozliwiajg zas lokalizacje jakichkolwiek stacji bazowych. Skarzaca wskazata, ze
zaden interes publiczny nie przemawia za tym, aby umieszczenie anten telekomunikacyjnych
byto dopuszczalne tak jak w § 7 ust.3 pkt 2 lit.a), tym bardziej, ze plan wprowadza juz nakaz
maskowania takich urzadzen ( § 7 ust. 3 pkt 1 uchwaty). Zwrot "od strony przestrzeni
publicznej" jako niedookres$lony, pozostawia za$ organom zbyt duzg swobode w interpretaciji i
stoi w sprzecznosci z § 7 ust. 3 pkt 1 uchwaty. Réwniez zwroty uzyte w § 17 pkt 2 ("w
uzasadnionych wzgledami technicznymi bgdz bezpieczenstwa przypadkach") oraz w § 18 pkt
6 ppkt 1 ("i na warunkach uzgodnionych z operatorami") — zdaniem skarzacej — stawiaja
inwestora w sytuacji catkowicie zaleznej od woli organu. Niedopuszczalne jest takze

2018-12-18 11:31



Centralna Baza Orzeczen Sgdéw Administracyjnych Str13/17

uzaleznienie lokalizacji stacji od zgody os6b trzecich, tak jak wynika to z § 17 pkt 1 uchwaty (
zwrot "za zgodg 0sob trzecich"). Spétka stwierdzita, ze nie jest tez w zaden sposob
uzasadnione ograniczenie lokalizacji nadziemnych kubaturowych urzgdzen infrastruktury
technicznej tylko jako obiektow wbudowanych, w dodatku w granicach jednostek terenowych.
Przedstawione wyzej ograniczenia — a w praktyce zakazy — nie zostaty wprowadzone z
zachowaniem zasady proporcjonalnosci. Skarzgca zaznaczyta nadto, ze § 18 pkt 6 ppkt 1i 2
naruszajg zasade rownosci wobec prawa, gdyz sg niezgodne z celami okreslonymi w art. 1
ust. 2 ustawy — Prawo telekomunikacyjne. Naruszajg takze art. 22 Konstytucji, gdyz
ograniczenie dziatalnoéci gospodarczej jest mozliwe tylko ze wzgledu na wazny interes
publiczny, czego nie wykazano.

Przedstawiona wyzej czes¢ zarzutdéw skargi i jej argumentacji koncentruje sie na wymogach
jakie wprowadzit przepis art. 46 ust. 1 u.w.r.u.s.t. Podniesione w tym zakresie zarzuty skargi
nie mogty by¢ jednak uwzglednione, gdyz przepis art. 46 ust. 1 zostat uchwalony po dacie
podjecia zaskarzonej uchwaty, tym samym nie mozna stawia¢ organowi gminy, zarzutu
razgcego naruszenia prawa ktérego w chwili podjecia zaskarzonej uchwaty nie byto. Skfad
orzekajgcy w niniejszej sprawie w catosci podziela zawarte w tym wzgledzie wywody i
argumentacje prawomocnego wyroku WSA we Wroctawiu z dnia 17 lipca 2014 r. syg. akt Il
SA/Wr 85/14 (dostepne CBOISA, nsa.gov.pl) wykazujgce, ze sgd administracyjny nie moze
stwierdzi¢ niewaznosci uchwaty podjetej przed wejsciem w zycie ww. art. 46 oraz
przedstawiajgce interpretacje tego przepisu zwigzku z art. 75 u.w.r.u.s.t.

Kierujgc sie przepisami obowigzujgcymi w dacie podjecia zaskarzonej uchwaty, Sad
uwzglednit, ze z mocy art. 3 ust. 1 przywotanej wczesniej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, gminie przystuguje wtadztwo planistyczne. Do zadan
wiasnych gminy nalezy prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (z wyjatkiem morskich wéd
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej oraz terenéw
zamknietych). Bezsprzecznie réwniez gmina wykonuje zadania publiczne w imieniu wtasnym i
na witasng odpowiedzialnos¢, a jej samodzielnos¢ podlega ochronie sgdowej. Jednakze
samodzielnos¢ gminy w zakresie wykonywania przekazanych jej zadan publicznych moze by¢
realizowana tylko w granicach dozwolonych prawem. Wynika to wprost z art. 7 Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej, wedtug ktérego organy wtadzy publicznej dziatajg na podstawie i w
granicach prawa. Inaczej mowigc, o samodzielno$ci gminy w wykonywaniu zadan mozemy
mowic tylko gdy, miesci sie ona w zakreslonych wyzej granicach konstytucyjnych.
Przekroczenie tych granic stanowi istotne naruszenie prawa. Gmina jest wiec uprawniona i
zobowigzana do samodzielnego ksztattowania sposobu zagospodarowania danego obszaru
podlegajgcego jej wtadztwu, pod warunkiem, ze dziata w granicach i na podstawie prawa i
nienaduzywa przyznanego jej wtadztwa. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gmina ma obowigzek okreslic m.in. przeznaczenie terenéw, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, przez ktéry rozumie sie takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w
uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonaine,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne (art. 15 ust.
2 pkt1,2i10 w zw. z art. 2 pkt 1 powotanej ustawy). Gmina ma zatem prawo okresli¢ sposéb
zagospodarowania nieruchomosci, potozonych na terenach objetych planem.

Majgc powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, ze nie zastuguje na uwzglednienie zarzut
naruszenia § 7 ust. 3 pkt 2 lit. a oraz § 14 ust. 4 tabela rubryka D pkt 10 lit. b uchwaty (w
skardze okres$lone jako § 7 pkt 3 ppkt 2 lit. a oraza § 14 pkt 4 D ppkt 10 lit. b). Zgodnie bowiem
z art. 15 ust. 2 pkt 5 u.p.z.p., w planie okresla sie obowigzkowo wymagania wynikajgce z
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ksztattowania przestrzeni publicznych. Wedtug rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003 r.
wymagania te powinny w szczegolnosci zawierac, okreslenie zasad umieszczania w
przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, nosnikdéw reklamowych, tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych, urzgdzen technicznych i zieleni, w tym okreslenie nakazow,
zakazdw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw. Przepis § 7 ust. 3 pkt 2 lit.a
uchwaly okresla zasady i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy dotyczgce obiektow
budowlanych stanowigcych granice obszaru przestrzeni publicznej zezwalajgc na
umieszczenie anten telekomunikacyjnych jednak nie w sposéb dowolny, ale tak, by nie byty
widoczne z obszaru przestrzeni publicznej. Wprowadzenie takiego ograniczenia — wbrew
twierdzeniem skargi — nie uniemozliwia catkowicie realizacji inwestycji z zakresu fgcznosci
publicznej, tym bardziej, ze nie dotyczy catego obszaru planu. Miesci sie zatem w granicach
wiadztwa planistycznego gminy okreslonego ww. przepisem i spetnia wymogi ksztattowania
tadu przestrzennego. Podobnie réwniez zakaz z § 14 ust. 4, tabela rubryka D pkt 10 lit. b ktéry
zabrania lokalizowania od strony przestrzeni publicznych urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz indywidulanych wjazdow stuzgcych obstudze technicznej, nie odnosi sie do wszystkich
terenéw objetych granicami przedmiotowego planu, ale jedynie tych, ktére wskazane zostaty w
§ 14 ust. 4 tabela rubryka A, i to tylko od strony przestrzeni publicznych. Tym samym, nie
uniemozliwia w ogéle — jak twierdzi skarzgca — realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej. Na podstawie analizy rysunku planu stwierdzi¢ mozna, ze przedmiotowe
ograniczenie wigze sie obszarem stanowigcym strefe Scistej ochrony zabytkéw i obszaru parku
kulturowego. Nadto wprowadzone zostato dla chronienia obszardéw przestrzeni publicznej. Juz
tylko te okoliczno$ci wskazujg, ze rowniez omawiany zakaz z § 14 miesci sie w granicach
wtadztwa planistycznego gminy, znajduje swoje uzasadnienie w potrzebie ochrony interesu
publicznego i nie narusza zasady proporcjonalnosci, skoro ograniczenie takie wprowadzone
zostato tylko na czesci obszaru planu. W tym wzgledzie nie bez znaczenia jest takze, ze
dotyczy on wszystkich urzgdzen infrastruktury technicznej a nie tylko urzgdzen zwigzanych z
tagcznoscia. Zdaniem Sadu, oba wskazane wyzej przepisy okreslajg planowane
zagospodarowanie terenu i nie wykraczajg poza tresci normatywne dajgce sie wyprowadzic z
przepisu art. 15 ust. 2 pkt 5 u.p.z.p. Przyjecie zaprezentowanej w skardze argumentaciji
prowadzitoby natomiast do pozbawienia lokalnego normodawcy kompetencji do ustalania
jakichkolwiek wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej na terenie
gminy. Okreslenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zasad
umieszczania w przestrzeni publicznej okreslonych obiektéw budowlanych i urzadzenh
technicznych, w tym okreslenie nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczeh w
zagospodarowaniu terenéw, nie przekracza granic prawem okreslonych i nie moze by¢
odczytywane jako pozbawienie strony skarzgcej prawa do lokalizowania urzgdzen z zakresu
tgcznosci publiczne;.

Na uwzglednienie nie zastuguje réwniez zarzut naruszenia § 17 pkt 2 we fragmencie "w
uzasadnionych wzgledami technicznymi bgdz bezpieczenstwa przypadkach” i § 17 pkt 3
zaskarzonej uchwaty. Trudno zgodzi¢ sie ze skarzgca, ze § 17 pkt 2 w zakwestionowanym
fragmencie, stanowi w istocie zakaz uniemozliwiajgcy lokalizacje urzgdzen tgcznosci
publicznej przez uzaleznienie inwestora od woli organu. Przepis ten dotyczy bowiem sieci
uzbrojenia technicznego i dopuszcza odstepstwo od zasady sytuowania tych sieci w liniach
rozgraniczajgcych drdog i ciggoéw pieszych (wynikajgcej z § 17 pkt 1), przez umozliwienie, w
uzasadnionych wzgledami technicznymi bgdz bezpieczenstwa przypadkach, usytuowania
wybranych elementéw sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drog i ciggéw pieszych. Tym
samym kwestionowana regulacja nie tylko nie ogranicza ale i stwarza wieksze mozliwosci
sytuowania sieci uzbrojenia technicznego niz § 17 pkt 1 uchwaty. Zdaniem Sadu, ograniczenie
tej mozliwoséci do przypadkéw uzaleznionych do wzgledow technicznych lub bezpieczenstwa
miesci sie w kompetencji organu stanowigcego gminy do okreslenia zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej w tym do okreslenia
uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej oraz warunkéw powigzan uktadu
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komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym (art. 15 ust. 2 pkt 9
u.p.z.p oraz § 4 pkt 9 lit a i b rozporzadzenia) i nie przekracza granic wtadztwa planistycznego.
Podobnie, nalezy odnies¢ sie do § 17 pkt 3 uchwaly, w ktérym dopuszczono realizacje
nadziemnych obiektéw kubaturowych infrastruktury technicznej na obszarach (jednostkach
terenowych) przeznczonych na inne funkcje. Wprowadzenie w tym przepisie ograniczenie
lokalizowania tych obiektow jako wbudowanych w granicach jednostek terendéw i uzaleznienie
tej lokalizacji od wzgledéw technicznych, nie zmienia faktu, ze przepis ten nie ogranicza i nie
zakazuje, ale wrecz zwigksza mozliwos¢ realizacji obiektow infrastruktury technicznej, rowniez
na tych terenach, ktore przewidziane zostaty na inne funkcje.

Nalezato natomiast uwzgledni¢ zarzuty skargi w odnoszace sie do przepisu § 18 pkt 6 ppkt 2
zaskarzonej uchwaty. Przepisem tym wprowadzono bowiem na obszarze catego planu zakaz
lokalizacji urzgdzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych i staciji
bazowych telefonii komérkowej. W ocenie Sadu, wprowadzenie takiego zakazu na catym
obszarze planu, $wiadczy o przekroczeniu granic wtadztwa planistycznego. Skfad orzekajgcy
W niniejszej sprawie podziela stanowisko wyrazone przez Naczelny Sgd Administracyjny w
wyroku z dnia 20 pazdziernika 2010 r. [l OSK 1549/10, ze zakaz taki narusza cele okreslone
przepisami art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. - Prawo telekomunikacyjne. Takim celem
jest stworzenie miedzy innymi warunkéw réwnoprawnej i skutecznej konkurencji w zakresie
Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych. Wskazana regulacja zakazujgca lokalizacji nowych
urzadzen przekaznikowych, podtrzymuje w istocie dziatalnosé na rynku starych podmiotéw
wykonujgcych zadania z telekomunikacji a zakazuje podejmowania takiej dziatalnosci innym
podmiotom, co nie realizuje wskazanego celu.

Przedmiotowy przepis nie jest takze zgodny z ustaleniami wynikajgcymi ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta J.G. (uchwata Rady
Miejskiej J.G. z dnia 22 maja 2001 Nr [...]). W akcie tym, w kierunkach rozwoju
telekomunikacji, zapisano bowiem wprost konieczno$¢ zapewnienia innych ustug
telekomunikacyjnych (niz telefonizacja) o wysokim standardzie (w zakresie systemow
przewodowych jak i bezprzewodowych), zgodnie z uwarunkowaniami rynkowymi oraz
sprzyjanie konkurencji na rynku ustug telekomunikacyjnych. Z art. 9 ust. 1 wynika, ze studium
stuzy gminie do okreslania kierunkow jej polityki przestrzennej. Realizacja ustalen studium
nastepuje poprzez uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jako
aktow prawa miejscowego, przy czym — co istotne - zgodnie z art. 9 ust. 4 u.p.z.p. tresc
studium jest wigzgca dla organéw gminy na dalszym etapie postepowania planistycznego, az
do momentu jego zakonczenia tj. uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Konsekwencjg powyzszej zasady jest brzmienie art. 15 ust. 1 ww. ustawy,
ktory stanowi o sporzgadzeniu projektu planu przez organ wykonawczy gminy "zgodnie z
zapisami studium”. Natomiast przepis art. 20 ust. 1 ustawy — w brzmieniu obowigzujgcym w
dniu podjecia zaskarzonej uchwaty - wprost zobowigzuje rade do stwierdzenia zgodnosci planu
z ustaleniami studium. W orzecznictwie zwraca sie uwage, ze ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu obowigzujgcym w dniu podjecia zaskarzone;j
uchwaty) wymagata zgodnosci tresci studium z ustaleniami planu a nie "niesprzecznosci”, czy
tez "spojnosci”. Oznacza to, ze organy gminy przy tworzeniu i uchwalaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zwigzane sg ustaleniami studium. Uchwatg w sprawie
studium, rada niewatpliwie dokonuje swoistego samoograniczenia w zakresie uchwalanych
planéw zagospodarowana przestrzennego. Studium, okreslajgc polityke przestrzenng gminy,
jest bardziej ogdélnym i bardziej elastycznym aktem od miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, niemniej zawiera nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania
przestrzennego a ustalenia planu miejscowego sg bezsprzecznie konsekwencjg zapiséw
studium (tak NSA w wyroku z dnia 9 kwietnia 2008 r., [l OSK 34/08, CBOS nsa.gov.pl). Majac
powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, ze zakaz zawarty w § 18 pkt 6 ppkt 2 nie moze by¢
uznany za zgodny z okreslonymi w studium kierunkami rozwoju systemow telekomunikaciji.
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Tym samym nalezy przyjaé, ze zostat on wprowadzony do planu réwniez z naruszeniem art.
20 ust. 1iart. 9 ust. 4 u.p.z.p.

Za niezgodne z prawem nalezy réwniez uznac¢ przepisy § 18 pkt 6 ppkt 1 we fragmencie "na
warunkach uzgodnionych z operatorami sieci telekomunikacyjnej" oraz § 17 pkt 1 we
fragmencie "za zgodg zarzadcy terenu". Powyzsze zapisy wprowadzone zostaty z
przekroczeniem kompetencji Rady do okre$lenia w planie miejscowym zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej wynikajacej z art. 15
ust. 2 pkt 10 u.p.z.p. oraz § 4 pkt 9 rozporzgdzania. Z przywotanych przepiséw nie da sie
bowiem wyprowadzi¢ dla prawodawcy gminnego, upowaznienia dla umieszczenia w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego regulacji dotyczacej uzyskania zgody
od zarzadcy terenu na sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajgcych
drdg i ciggdéw publicznych oraz do naktadania obowigzku uzgodnienia z operatorami sieci
telekomunikacyjnej rozbudowy lub lokalizowanie nowej sieci. Przywotane wyzej przepisy, nie
zawierajg upowaznienia dla organu gminy do uregulowania zadan lub kompetencji zarzadcy
terenu (bedzie to rowniez zarzadca drogi) lub tez operatorow sieci telekomunikacyjnych.
Unormowania tego rodzaju zawarte sg w ustawach lub wynikajg z umow. Natomiast wskazane
wyzej regulacje art. 15 ust. 2 pkt 10 u.p.z.p. nakazujg radzie przyjecie zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej, a w pojeciu tym nie
miesci sie kwestia tego, w jaki sposéb adresaci planu majg sie porozumiewac z zarzgdcami i
operatorami.

Podejmujgc uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada
Miejska w J.G. zobligowana byta dziata¢ w granicach upowaznienia ustawowego i w zakresie
przyznanych jej ustawowo kompetencji wynikajacych z przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Akty prawa miejscowego jakimi sg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sg bowiem aktami o charakterze podustawowym, i
uchwalane sg na podstawie upowaznien ustawowych. Nie mogg zatem wykraczac poza
jakiekolwiek unormowania ustawowe, czyni¢ wyjgtkdw od ogdlnie przyjetych rozwigzan
ustawowych, a takze powtarza¢ kwestii uregulowanych w aktach prawnych hierarchicznie
wyzszych. Powyzsze uwagi wywies¢ mozna wprost z zapisow Konstytucji Rzeczypospolitej
Polskiej, a konkretnie z jej art. 94. Zgodnie z tym przepisem organy samorzgdu terytorialnego
wydajg akty prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze dziatania tych organéw, na
podstawie i w granicach upowaznien zawartych w ustawie. Konstytucyjna zasada
praworzgdnosci wyrazona w art. 7 ustawy zasadniczej w zwigzku z art. 94, wymaga aby
materia regulowana danym aktem normatywnym wynikata z upowaznienia ustawowego i nie
przekraczata zakresu tego upowaznienia. Natomiast kazde unormowanie wykraczajgce poza
udzielone upowaznienie jest naruszeniem normy upowazniajgcej i zarazem naruszeniem
konstytucyjnych warunkéw legalnosci aktu prawa miejscowego wydanego na podstawie
upowaznienia ustawowego. Zgodnie z art. 94 Konstytucji RP, regulacje zawarte w akcie prawa
miejscowego majg na celu jedynie "uzupetnienie" powszechnie obowigzujgcych przepiséw
rangi ustawowej ksztattujgcych prawa i obowigzku, natomiast nie sg wydawane w celu
wykonania ustawy, tak jak rozporzgdzenia w rozumieniu art. 92 Konstytucji (tak NSA w wyroku
z dnia 9 lutego 2011 r. Il OSK 2385/10, CBOSA nsa.gov.pl).

Dokonujgc kontroli legalnosci zaskarzonej uchwaty, Sad kierowat sie dyspozycjg przepisu art.
28 ust. 1 u.p.z.p, ktéry przewiduje, ze naruszenie zasad sporzgdzania planu miejscowego,
istotne naruszenie trybu jego sporzadzania, a takze naruszenie wtasciwosci organow w tym
zakresie, powodujg niewaznosé uchwaty rady gminy w catosci lub czesci. Przeprowadzona
kontrola przedmiotowego aktu, potwierdzita, ze przepisy okreslone w pkt Ill sentencji wyroku
podjete zostaty na naruszeniem zasad sporzgdzania planu powodujgcych konieczno$¢ ich
wyeliminowania z obrotu prawnego w drodze stwierdzenia niewaznosci. Tym samym zarzuty
skargi odnoszgce sie do tych przepiséw okazaly sie zasadne. W pozostatym zakresie Sad nie
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podzielit zarzutéw skargi i stad zgodnie z trescig art. 151 u.p.ps.a. skarge w tym wzgledzie
oddalit (pkt IV wyroku). O kosztach orzeczono zgodnie z art. 200 u.p.p.s.a (pkt V) wyroku.

H.B.30.09.2014 r.
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Il SA/Wr 609/10 - Wyrok

Data orzeczenia 2010-12-22

Data wptywu 2010-10-18

Sad Wojewodzki Sad Administracyjny we Wroctawiu
Sedziowie Zygmunt Wisniewski /przewodniczacy/

Symbol z opisem 6150 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

6401 Skargi organdéw nadzorczych na uchwaty rady gminy w przedmiocie ... (art. 93 ust. 1
ustawy o samorzgdzie gminnym)

Hasta tematyczne Planowanie przestrzenne

Sygn. powigzane I OSK 666/11
Skarzony organ Inne
Tres¢ wyniku *Stwierdzono niewaznos$¢ aktu prawa miejscowego w czesci

Powotane przepisy Dz.U. 2003 nr 80 poz 717; art. 15 ust. 1, ust. 3 pkt4, art. 10 ust. 2 pkt 8, art. 17 pkt 4,
art. 20 ust. 1; Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Sentencja

Wojewddzki Sgd Administracyjny we Wroctawiu w skfadzie nastepujgcym: Przewodniczacy

Sedzia NSA Halina Kremis (spr.) Sedzia NSA Zygmunt Wisniewski Sedzia WSA Anna

Siedlecka Protokolant Patrycja Kikosicka-Jedrzejczak po rozpoznaniu w Wydziale Il na

rozprawie w dniu 3 grudnia 2010 r. sprawy ze skargi Wojewody Dolnoslgskiego na uchwate

Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze z dnia 17 kwietnia 2007 r. nr 45/1X/2007 w przedmiocie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stwierdza niewaznosc § 4

ust. 1 p.6 lit. b zaskarzonej uchwaty oraz § 14 ust. 7, a takze zatgcznika graficznego do

uchwaty w zakresie obszaru oznaczonego symbolem 54. UC+KP/MW

Uzasadnienie

Rada Miejska Jeleniej Gory w dniu 17 kwietnia 2007 r. podjeta uchwate nr 45/1X/2007 w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Srédmiescia cze$é zachodnia w Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu zgodnos$ci przyjetych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Géra zawartymi w uchwale Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 22 maja 2001 r.,
nr 482/XXXVI1/2001.

Skarge na te uchwate ztozyt w trybie nadzoru Wojewoda Dolnoslgski. Wniost o stwierdzenie
niewaznosci uchwaty w catosci Zarzucit podjecie aktu z istothym naruszeniem art. 15 ust. 1,
art. 17 pkt 4, art. 20 ust. 1 w zw. z art. 15 ust. 3 pkt 4 w zw. z art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zm.). wobec naruszenia zasady zgodnosci postanowien MPZP z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Géra. W planie
przewidziano (miedzy innymi) tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o pow. sprzedazy
pow. 2000m2 (§ 4 ust. Lit. 6b). W planie miejscowym wyznaczono teren oznaczony symbolem
54 . UC=KP/MW, dla ktérego jako przeznaczenie podstawowe ustalono "tereny na ktérych
zlokalizowano obiekty wolnostojgce lub lokale bedace czeécig wspdlng innego budynku,
przeznaczone do wykonywania funkcji biurowych, kultury, rozrywki, o$wiaty zdrowia, rekreacji i
sportu, bankowosci, handlu detalicznego, gastronomii oraz turystyki i hotelarstwa lub innych,
stuzgcych obstudze ludnoséci", zas zgodnie z wprowadzonym na legendzie zatgcznika
graficznego symbolem "UC" — okresla tereny ustug handlu o pow. sprzedazy przekraczajgcej
2000m2.

Organ Nadzoru wskazat, ze organ uchwatodawczy gminy winien w pierwszej kolejnosci
wyznaczy¢ obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2 oraz
obszary przestrzeni publicznej, stosownie do ustawy obowigzujgcej w dacie sporzadzania
planu. Zdaniem Wojewody uchwata o planie jest niezgodny ze studium takze i z tej przyczyny,
ze dla terendw oznaczonych MUC "tereny srodmiejskie (centrum) w Jeleniej Gorze i
Cieplicach, ktére powinny by¢ sukcesywnie przeksztatcane w kierunku stworzenia obszaru o
charakterze prestizowym i wysokich walorach estetycznych. W ocenie organu nadzoru
przewidziane w planie obiekty o pow. pow. 2000 m2 nie sg obiektami ustug nieucigzliwych.
Tym samym wprowadzenie ich do planu jest niezgodne ze studium, ktore przewiduje jedynie
ustugi nieucigzliwe.

W doreczonej Sgdowi odpowiedzi na skarge organ strona przeciwna wniosta o oddalenie
skargi i podniosta, ze miasto Jelenia Goéra dysponowato — uchwalonym w 2001 r. — studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktére zachowato moc
obowigzujgca na podstawie art. 87 ust. 1 u.p.z.p. Obszar oznaczony w uchwale o planie
symbolem 54.UC=KP/MW przewidziano w studium na cele ustugowo-handlowe, a to oznacza,
iz przeznaczenie ze studium jest niesprzeczne z ustaleniami planu. Koniecznos$¢ zmiany
studium jest uzasadnienie tylko wowczas, gdy dotychczasowe przeznaczenie terenu okreslone
w tym studium pozostaje w oczywistej sprzecznosci z przewidywanymi ustaleniami planu, gdyz
do takich przypadkow odnosi sie art. 33 u.p.z.p.

Na rozprawie petnomocnik Wojewody zmodyfikowat skarge wnoszgc (z uwagi na okres, ktory
uptynat od jego uchwalenia) o stwierdzenie niewaznos¢ uchwaty w zakresie § 4 ust. 1 pkt 6 lit.
b, § 11 ust. 2 wiersz 34 zawartej w nim tabeli, § 11 ust. 7niniejszej uchwaty, a takze zatgcznika
graficznego w zakresie obszaru oznaczonego symbolem 54.UC+KP/NW pozostawiajgc pod
rozwage Sadu ewentualne stwierdzenie niewaznosci catej uchwaty.

Wojewodzki Sad Administracyjny zwazyt, co nastepuje:

Oceniajgc zaskarzong uchwate wedtug kryterium zgodnosci z prawem (art. 1 § 2 ustawy z dnia
25 lipca 2002 r. Prawo o ustroju sgdow administracyjnych, Dz. U. Nr 153, poz. 1269 ze zm., w
zw. zart. 3§ 2 pkt 5i art. 147 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu
przez sgdami administracyjnymi, Dz. U. Nr 153, poz. 1270 ze zm., zwanej dalej w skrdocie
"u.p.p.s.a."), sad administracyjny bada, czy przy wydaniu aktu z zakresu administracji
publicznej organy zachowaty reguty proceduralne i czy niewadliwie zastosowaty normy prawa
materialnego odnoszgce sie do konkretnej sprawy. Sgd orzeka w granicach danej sprawy, nie
jest jednak zwigzany zarzutami i wnioskami skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 134 §
1 u.p.p.s.a.).

Rozstrzygniecie zaistniatego w sprawie sporu sprowadza sie w istocie do odpowiedzi na
pytanie: Czy podjecie przez Rade Miejskg Jeleniej Gory w dniu 17 kwietnia 2007 r. uchwaty nr
45/1X/2007 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Srédmiescia — cze$¢ zachodnia w Jeleniej Goérze, z powotaniem sie na zgodno$é
przyjetych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Géra zawartymi w uchwale Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia
22 maja 2001 r., nr 482/XXXVII/2001, nie naruszyto ustawowych regut uchwalania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego?

Organ nadzoru ustalit bowiem, ze w przyjetym planie przewidziano lokalizacje obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2 000 m2, co znalazto odzwierciedlenie
w § 4 ust. 1 pkt 6 lit. b) uchwaty. W tymze planie wyznaczono teren oznaczony symbolem

54 UC+KP/MW, dla ktérego — jako przeznaczenie podstawowe — okreslono: "tereny, na
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ktorych zlokalizowano obiekty wolnostojgce lub lokale bedace czescig innego budynku,
przeznaczone do wykonywania funkcji biurowych, kultury, rozrywki, o$wiaty, zdrowia, rekreacji
i sportu, bankowosci, handlu detalicznego oraz turystyki i hotelarstwa lub innych stuzgcych
obstudze ludnosci”. W legendzie zatgcznika graficznego do uchwaty z dnia 17 kwietnia 2007 r.
— okreslajgc przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UC — postanowiono: "tereny ustug
handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2 000 m2". Tymczasem w przyjetym uchwatg
Rady Miejskiej z dnia 22 maja 2001 r., nr 482/XXXVI11/2001, studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jeleniej Gory, obszar, na ktérym znajduje sie teren
oznaczony w planie miejscowym symbolem 54.UC+KP/MW, jest opatrzony symbolem MUC,
co oznacza "tereny srédmiejskie (centrum) w Jeleniej Goérze i Cieplicach, ktére powinny by¢é
sukcesywnie przeksztatcane w kierunku stworzenia obszaru miejskiego o charakterze
prestizowym i wysokich walorach estetycznych". Gdy zas chodzi o zasady zagospodarowania,
to: "a) preferuje sie rézne, nieucigzliwe ustugi — gtdéwnie o charakterze cenotwérczym (handel,
gastronomia, banki i hotele itp.) — oraz placowki administracji panstwowej i samorzgdowej; w
Cieplicach przede wszystkim zwigzane z funkcjami uzdrowiskowymi; b) towarzyszacg funkcja
jest zabudowa mieszkaniowa z preferencjg dla zabudowy zwartej o charakterze obrzeznym; c)
dopuszcza sie obiekty dworcéw i przystankéw komunikacji zbiorowej; d) na ulicach lokalnych,
rozdzielajgcych jednostki sfery centralnej, oraz na ulicach dojazdowych w obrebie tych
jednostek nalezy wprowadzi¢ zasady ruchu uspokojonego (samochodowego) oraz rozwigzania
sprzyjajagce pieszym i rowerzystom; e€) dopuszcza sie inne obiekty, urzadzenia i sieci
towarzyszgce wyzej wymienionym funkcjom (w tym infrastruktury technicznej i komunikacji)
oraz tereny zieleni urzgdzonej zgodnie z wymaganiami konserwatorskimi; f) nowa i
modernizowana zabudowa powinna odznaczac sie wysokimi walorami architektonicznymi,
nawigzujgcymi do otaczajgcej zabudowy historycznej; obiekty (budynki) administrac;ji
publicznej powinny mie¢ prestizowy charakter; g) preferuje sie zabudowe od 3 do 7
kondygnacji (w Cieplicach do 5 kondygnacji) pod warunkiem spetnienia przez nig wymagan
konserwatorskich".

Z zestawienia przywotanych uregulowan organ nadzoru wyprowadzit wniosek, wedtug ktérego
wprowadzenie w planie miejscowym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2
000 m2 powinno znajdowac¢ swoje uzasadnienie w uprzednim wyznaczeniu obszardéw ich
rozmieszczenia w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, na co wskazuje art. 15 ust. 3 pkt 4 u.p.z.p., odsytajgcy wprost do art. 10 ust. 2 pkt 8
u.p.z.p., ktoéry nakazuje wyznaczenie takich obszaréow w studium. Jezeli wiec w studium nie
okreslono takich obszarow, to nie mozna byto przewidzie¢ w planie miejscowym budowy
wymienionych wczesniej obiektow handlowych. Wobec dostrzezonego braku, organ nadzoru
uznat, ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niezgodnego z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
narusza zasady sporzgdzania planu okre$lone w art. 15 ust. 1, art. 17 pkt 4 i art. 20 ust. 1
u.p.z.p., co powinno prowadzi¢ do niewaznosci uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (art. 28 u.p.z.p.).

W ocenie organu uchwatodawczego, miasto Jelenia Géra dysponowato — uchwalonym w dniu
22 maja 2001 r. — studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktére
zachowato moc obowigzujgcg na podstawie art. 87 ust. 1 u.p.z.p. Obszar oznaczony w planie
symbolem 54.UC+KP/MW zostat przewidziany w studium m.in. na cele handlu i ustug, co
oznacza, ze przeznaczenie okreslone w studium nie jest sprzeczne z ustaleniami planu.
Koniecznos$¢ zmiany studium ma bowiem uzasadnienie tylko wéwczas, gdy dotychczasowe
przeznaczenie terenu okreslone w studium pozostaje w oczywistej sprzecznosci z
przewidywanymi ustaleniami planu (np. gdyby na terenie przewidzianym w studium dla
budownictwa mieszkaniowego zamierzano w planie lokowaé wielkopowierzchniowy obiekt
handlowy), gdyz do takich przypadkéw odnosi sie art. 33 u.p.z.p.
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Uwzgledniajgc stan prawny obowigzujgcy w dniu podjecia zaskarzonej uchwaty (17 kwietnia
2007 r.), nie mozna podzieli¢ stanowiska organu uchwatodawczego o zgodnosci tego aktu z
regutami uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie relacji
miedzy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy a trescig
planu. Z tego tez powodu nalezy przede wszystkim zwrdci¢ uwage na unormowania
okreslajgce stosunek studium do planu oraz konsekwencje prawne wynikajgce z rozbieznosci
miedzy tymi aktami.

Wykonujgc zadanie wtasne gminy, jakim jest ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie podstawowej jednostki samorzadu terytorialnego (art. 3 ust. 1
u.p.z.p.), organ stanowigcy gminy (art. 15 ust. 1 u.s.g.) uchwala studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (art. 3 ust. 1 w zw. z art. 12 ust. 1
u.p.z.p.) oraz miejscowy plan zagospodarowania terenu (art. 3 ust. 1 w zw. z art. 12 ust. 1
u.p.z.p.), przy czym uchwalenie planu miejscowego nastepuje po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium. Ten ostatni warunek ustawowy jest konsekwencjg unormowan o
zwigzaniu ustaleniami studium organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9
ust. 4 u.p.z.p.). Juz bowiem na etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego wymaga sie
jego zgodnosci "z zapisami studium" (art. 15 ust. 1 u.p.z.p.). Po podjeciu zas przez rade gminy
uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego — wojt, burmistrz albo prezydent
miasta sporzgdza projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy (art. 17 pkt 4 u.p.z.p.). Tak wiec postanowienia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy majg dla organéw wykonawczych gminy charakter
wigzacy przy sporzadzaniu projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
dla organow stanowigcych zas przy uchwalaniu tychze planéw (zob. wyrok NSA z dnia 30
pazdziernika 2008 r., Il OSK1294/07, LEX nr 516797).

Komentujgc zwigzanie ustaleniami studium organéw gminy, w szczegoélnosci zas rady gminy,
podkreéla sie, ze rada gminy — wyposazona w kompetencje zaréwno do uchwalania studium,
jak i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — przy podejmowaniu uchwaty w
sprawie studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy,
dokonuje swoistego samoograniczenia w sferze uchwalanych na podstawie tego aktu planow.
Samoograniczenie to moze by¢ modyfikowane przez rade gminy wskutek zamiany studium w
celu realizacji przedsiewzieC nieprzewidzianych w dotychczasowej wersji tego aktu. Jezeli wiec
organy gminy uznajg za niezbedne zagospodarowanie terenu w sposéb odmienny od
postanowien studium, zmiana planu w tym zakresie moze nastgpi¢ jedynie po uprzedniej
nowelizacji studium. Przyjecie w planie ustalen niezgodnych z trescig studium stanowi
naruszenie zasad sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
prowadzgce do niewaznosci tego aktu (art. 28 ust. 1 w zw. z art. 9 ust. 1 u.p.z.p.; zob. T.
Bakowski, Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz, Zakamycze
2004, akapit 7 komentarza do art. 9 oraz akapit 2 komentarza do art. 15 tej ustawy; takze
wyrok NSA z dnia 9 kwietnia 2008 r., 1| OSK 34/08, LEX nr 565688).

Uwzgledniajgc przywotane unormowania, nalezy zauwazyc¢, ze w rozpoznawanej sprawie
doszio do przyjecia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego postanowienh
sprzecznych z trescig studium. W uchwalonym planie przewidziano lokalizacje obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2 000 m2, co znalazto odzwierciedlenie
w § 4 ust. 1 pkt 6 lit. b) uchwaty. W tymze planie wskazano teren oznaczony symbolem
54.UC+KP/MW, dla ktérego — jako przeznaczenie podstawowe — ustalono: "tereny, na ktérych
zlokalizowano obiekty wolnostojgce lub lokale bedgce czescig innego budynku, przeznaczone
do wykonywania funkcji biurowych, kultury, rozrywki, o$wiaty, zdrowia, rekreacji i sportu,
bankowosci, handlu detalicznego oraz turystyki i hotelarstwa lub innych stuzgcych obstudze
ludnosci". W legendzie zatgcznika graficznego do uchwaty z dnia 17 kwietnia 2007 r. —
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okreslajgc przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UC — postanowiono: "tereny ustug
handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2 000 m2". Tymczasem — jak zauwazyt organ
nadzoru — w przyjetym uchwatg Rady Miejskiej z dnia 22 maja 2001 r. studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jeleniej Gory tereny, okreslone w planie
jako 54.UC+KP/MW, figurujg pod symbolem MUC, co oznacza "tereny srédmiejskie (centrum)
w Jeleniej Gorze i Cieplicach, ktére powinny by¢ sukcesywnie przeksztatcane w kierunku
stworzenia obszaru miejskiego o charakterze prestizowym i wysokich walorach estetycznych".
Gdy zas chodzi o zasady zagospodarowania, to: "a) preferuje sie rézne, nieucigzliwe ustugi —
gtébwnie o charakterze cenotworczym (handel, gastronomia, banki i hotele itp.) — oraz placéwki
administracji panstwowej i samorzgdowej; w Cieplicach przede wszystkim zwigzane z
funkcjami uzdrowiskowymi; b) towarzyszgcg funkcjg jest zabudowa mieszkaniowa z
preferencjg dla zabudowy zwartej o charakterze obrzeznym; c) dopuszcza sie obiekty dworcow
i przystankéw komunikaciji zbiorowej; d) na ulicach lokalnych, rozdzielajgcych jednostki sfery
centralnej, oraz na ulicach dojazdowych w obrebie tych jednostek nalezy wprowadzi¢ zasady
ruchu uspokojonego (samochodowego) oraz rozwigzania sprzyjajgce pieszym i rowerzystom;
e) dopuszcza sie inne obiekty, urzadzenia i sieci towarzyszgce wyzej wymienionym funkcjom
(w tym infrastruktury technicznej i komunikacji) oraz tereny zieleni urzadzonej zgodnie z
wymaganiami konserwatorskimi; f) nowa i modernizowana zabudowa powinna odznaczac si¢
wysokimi walorami architektonicznymi, nawigzujgcymi do otaczajgcej zabudowy historycznej;
obiekty (budynki) administracji publicznej powinny mie¢ prestizowy charakter; g) preferuje sie
zabudowe od 3 do 7 kondygnacji (w Cieplicach do 5 kondygnacji) pod warunkiem spetnienia
przez nig wymagan konserwatorskich".

Zestawienie ukazanych unormowan miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
postanowieniami studium prowadzi do istotnej dysharmonii miedzy tymi aktami. Ujecie w
planie terenow 54.UC+KP/MW nie tylko nie pokrywa sie z symbolem MUC zastosowanym w
studium, ale — co najwazniejsze — objete planem "tereny wyznaczone pod budowe obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2" nie majg wtasciwego
odzwierciedlenia w studium. Nie sposob bowiem tzw. wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych przyporzgdkowacé preferowanym w studium "nieucigzliwym ustugom" (co
podkreslit w skardze takze organ nadzoru), ani tez uznac je za "obiekty dworcow i przystankéw
komunikaciji zbiorowej". W rozpoznawanej sprawie przy uchwalaniu miejscowego planu
zagospodarowania nie zachowano zatem wymagan przewidzianych w art. 15 ust. 3 pkt 4 w
zw. z art. 10 ust. 2 pkt 8 u.p.z.p. (w wersji obowigzujgcej w dniu podjecia zaskarzonej
uchwaty). Jezeli bowiem Rada Miejska Jeleniej Géry uznata za potrzebne okreslenie w
miejscowym planie "granic terendéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art.
10 ust. 2 pkt 8" u.p.z.p., to — stosownie do dyspozyciji ostatniego przepisu i z uwzglednieniem
zasady zwigzania ustaleniami studium organéw gminy przy sporzgadzaniu planéw miejscowych
(art. 9 ust. 4 u.p.z.p.) — nalezato najpierw w studium okresli¢ "obszary, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scaleh i
podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej".

Taka ocena unormowan majgcych zastosowanie w stanie faktycznym rozpoznawanej sprawy
znajduje takze wsparcie w judykaturze i piSmiennictwie. Jezeli bowiem "podstawowg wytyczng
okreslajgcg ustalenia przeznaczenia terenu objetego granicami planu jest studium gminne", to
"kazde planowane przedsiewziecie wykraczajgce poza jego merytoryczne zatozenia winno byc¢
poprzedzone nowelizacjg uchwaty w sprawie studium". To zas oznacza, ze "przyjecie ustalen
niezgodnych z trescig studium powinno by¢ uznane za dziatania naruszajgce zasady
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i powodowac jego
niewaznosc¢ (zob. art. 28 ust. 1 u.p.z.p.)" (tak T. Bakowski, Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz, Zakamycze 2004, akapit 2 komentarza do art.
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15 tej ustawy). Dlatego tez "zmiany w planie miejscowym przeznaczenia terendw nie
przewidzianych w studium [...] gmina moze dokona¢ po uprzedniej zmianie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — z zachowaniem trybu, w jakim
studium jest uchwalane" (tak NSA w wyroku z dnia 9 kwietnia 2008 r., Il OSK 34/08, LEX nr
565688). Z tych wzgledow pdzniejsza zmiana studium (uchwatg Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 28 wrzesnia 2010 r., nr 625/LXXI1/2010) nie mogta sanowa¢ wadliwosci wczesniej
uchwalonego planu. W konsekwencji wniosek organu uchwatodawczego o umorzenie
postepowania sgdowego nie mogt by¢ uwzgledniony przez Sad.

Skoro wszczete skarga organu nadzoru postepowanie sgdowe pozwolito stwierdzié
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z naruszeniem zasad
sporzadzania takich aktow (tj. art. 15 ust. 1 w zw. z ust. 3 pkt 4 i art. 10 ust. 2 pkt 8, art. 17 pkt
4 oraz art. 20 ust. 1 u.p.z.p.), przeto — stosownie do dyspozyc;ji art. 28 ust. 1 u.p.z.p. w zw. z
art. 147 § 1 u.p.p.s.a. — nalezato orzec jak w sentencji wyroku.

Wobec zmodyfikowanego na rozprawie w dniu 10 grudnia 2010 r. stanowiska organu nadzoru
oraz uznania przez Sad, ze bez niezgodnych z prawem unormowan miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego moze funkcjonowaé w obrocie prawnym, celowe byto
stwierdzenie niewaznosci jedynie uregulowan szczegétowo wymienionych w sentencji wyroku.
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