OGLOSZENIE NR 70/2020

PREZYDENT MIASTA JELENIEJ GORY
OGLASZA 1 PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY

na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej polozonej
w Jeleniej Gorze, ktory odbedzie si¢ w dniu 30 czerwca 2020 roku
0 godz. 10" w siedzibie Urzedu Miasta Jelenia Gora przy
ul. Sudeckiej nr 29 — I pietro, sala nr 13.

ul. JANA KILINSKIEGO 6

Nieruchomos$¢ potozona jest w granicach dziatek nr 35/2 1 35/5 o tacznej powierzchni 0.0378 ha, obreb
28NE, AM-36, ksiega wieczysta nr JG1J/00093328/1.

Nieruchomos$¢ w granicach dziatek nr 35/2 i 35/5 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym o pow.
uzytkowej 460 m’, czesciowo podpiwniczonym, posiadajacym trzy kondygnacje nadziemne (w tym
nieuzytkowe poddasze) oraz dobudowanymi do niego dwoma budynkami niemieszkalnymi (o jednej
i dwoch kondygnacjach nadziemnych).

Budynek przy ul. Jana Kilinskiego 6 wraz z oficyng potozony w granicach dziatek nr 35/2 i 35/5,
w granicach murow obwodowych, jest zabytkiem wpisanym do rejestru zabytkow pod numerem A/5889
decyzjq z dnia 26.09.2013 r.

W swietle obowigzujqcych przepisow art. 68 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ceng
nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru zabytkow obniza sie 0 50%. W omawianej sytuacji cena
sprzedaiy budynkow oraz cena sprzedaiy gruntu pod tymi budynkami, uzyskane w drodze przetargu
podlegac bedg obnizeniu 0 50%.

Wszystkie prace budowlane wymagajqce zgloszenia bgdz pozwolenia na budowe, prace konserwatorskie
oraz prowadzenie innych prac przy zabytku, zmiana funkcji, podzialy, wymiana stolarki okiennej, prace
przy zabytkowym wystroju i wyposazeniu, montaz reklam i instalacji wymagajq uzyskania decyzji —
pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Cena wywolawcza nieruchomosci: 220.000,00 z1
wtym.

cena budynkow: 169.400,00 zt

cena gruntu: 50.600,00 z{

Wadium: 22.000,00 zi

Sprzedaz nieruchomosci podlega zwolnieniu z opodatkowania podatkiem VAT na podstawie art. 43 ust. 1
pkt 10, 10 a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug.

Opis: Nieruchomos¢ przy ul. Jana Kilinskiego 6 potozona jest w strefie centralnej miasta, wsrod zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej i ustugowej, w bliskim sgsiedztwie skrzyzowania ulic: Gornej, Pijarskiej i Jana
Kilinskiego. Ulica Gorna jest ulica boczng ulicy 1 Maja, stanowiacej gléwny trakt handlowo-ustugowy
miasta wylgczony z ruchu pojazdéw samochodowych (z wyjatkiem zaopatrzenia i dostaw towarow). Dobry
dostep do komunikacji miejskie;j.

Obciazenia: Przez teren nieruchomos$ci przebiega sie¢ kanalizacyjna ze studzienkg. Dziatka nr 35/5
od strony drogi publicznej ulicy Kilinskiego ogrodzona jest w czesci metalowa siatka na podmurowece.
Ogrodzenie to nie przebiega po prawnych granicach nieruchomosci i zlokalizowane jest na gruncie Miasta
oznaczonym geodezyjnie jako dzialka nr 35/7, posiadajacym uzytek dr. W przypadku checi korzystania
z terenu dziatki nr 35/7, nabywca uzgodni warunki korzystania z tego gruntu z Miejskim Zarzadem Drog
i Mostow w Jeleniej Gorze.

Z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej zabudowanej na cele
mieszkaniowe, potozonej przy ul. J. Kilinskiego 6 w granicach dziatek nr 35/2 i1 35/5, przeksztalcilo si¢
w prawo wlasno$ci na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow
(Dz. U. z 2020 r. poz. 139 =z pozn. zm.). W zwiazku z powyzszym w dziale III ksiegi wieczystej
nr JG1J/00093328/1 prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomo$ci ujawniony jest wpis roszczenia
o roczng optatg przeksztalceniowa. Obowigzek wnoszenia optaty rocznej w kwocie 1.058.82 zt (podatek




VAT nie wystepuje) przez okres 20 lat liczac od 2019 r. obciaza kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci.
Oplate wnosi sie do dnia 31 marca kazdego roku.

Przeznaczenie i sposob zagospodarowania nieruchomosci: Nieruchomo$¢ polozona jest na terenie
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu Srodmiescia — cze$¢ podtnocna
w Jeleniej Gorze uchwalonym uchwatg nr 156.XIX.2011 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 22 listopada
2011 roku i potozona na obszarze oznaczonym symbolem 28.MW,U dla ktérego jako przeznaczenie
podstawowe rownorzegdne ustalono - teren, na ktorym zlokalizowano:

a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, to jest budynek wielorodzinny zawierajacy wigcej niz dwa
mieszkania lub zespot takich budynkow,

b) ustugi komercyjne, to jest obiekty wolnostojace lub lokale bedace czgscia innego budynku, przeznaczone
do wykonywania funkcji biurowych, kultury, rozrywki, o§wiaty, zdrowia, rekreacji i sportu, bankowosci,
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m’, gastronomii oraz turystyki i hotelarstwa lub
innych shuzacych obstudze ludnosci, za wyjatkiem handlu hurtowego i rzemiosta produkcyjnego,

¢) ustugi sektora publicznego.

Na terenie 28.MW,U obowigzuja ustalenia dotyczace strefy ochrony krajobrazu kulturowego, ustalenia
dotyczace strefy Scislej ochrony archeologicznej oraz zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

Jako przeznaczenie uzupetniajace: a) parkingi, b) wbudowane urzadzenia towarzyszace, c) zielen.

Ponadto w dniu 24 listopada 2015 r. Rada Miejska Jeleniej Gory podjeta Uchwatg nr 140.XVIIL.2015
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych przy ulicy Jana Kilinskiego w Jeleniej Gorze. Nieruchomo$é przy ul. Jana Kilinskiego 6
potozona jest w granicach obszaru obje¢tego wyzej powotanym planem.

Termin zagospodarowania (remontu): 5 lat.

UWAGI !

Przed przystapieniem do przetargu uczestnik zobowiazany jest zapoznac sie z przedmiotem
przetargu.

Nieruchomo$¢ mozna oglada¢ po uprzednim uzgodnieniu terminu z Zakladem
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej tel.: 75 64-95-860.

Informuje sig, iz wyzej wymieniona nieruchomosc¢ nie posiada swiadectwa charakterystyki energetycznej,
okreslajgcego wielkos¢ energii, wyrazong w kWh/m’/rok niezbednej do zaspokojenia réznych potrzeb
zwigzanych z uzytkowaniem budynku, o ktorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 2014 roku
o charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U. z 2020 r., poz. 213).

Wadium w pienigdzu, w wyzej okreslonej wysokosci winno wptyna¢ na konto depozytowe
Miasto Jelenia Géra — Bank MILLENNIUM S.A. I Oddziat w Jeleniej Gorze
nr 97 1160 2202 0000 0000 6011 5681, najpoézniej do dnia 24 czerwca 2020 roku.
WPLATA WADIUM WINNA ZAWIERAC ADRES NIERUCHOMOSCIL, KTOREJ WPLATA
DOTYCZY ORAZ OZNACZENIE UCZESTNIKA PRZETARGU
(w przypadku zamiaru nabycia nieruchomos$ci na wspotwlasno$¢ w tytule wptaty nalezy wskaza¢ adres
nieruchomosci oraz imiona i nazwiska wszystkich 0sob, na ktére ma nastgpi¢ nabycie)

Uczestnik przetargu winien:

1. Zapoznaé si¢ z przedmiotem przetargu - o$wiadczenie o zapoznaniu sie¢ z przedmiotem
przetargu, warunkami przetargu okreSlonymi w ogloszeniu i przyjeciu ich bez zastrzezen -
do uzupelnienia przed przetargiem.

2. Posiada¢ w dniu przetargu wazny dokument stwierdzajacy tozsamosc.

3. Przedlozy¢ — w przypadku osob fizycznych zamierzajacych naby¢ nieruchomos¢ w zwigzku
z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg — aktualne zaswiadczenie o wpisie w Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej RP.

4. Przedlozy¢ - w przypadku oséb prawnych oraz innych podmiotow nie posiadajgcych osobowosci
prawnej a podlegajacych rejestracji — aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego badz
aktualna informacja z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego oraz wlasciwe




petnomocnictwa 0sob reprezentujacych podmiot.
5. Przedtozy¢ — w przypadku wspolnikow spoiki cywilnej — umowe spotki wraz z aktualnymi
za$wiadczeniami o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej RP.

Uczestnicy biora udzial w przetargu osobiscie lub przez pelnomocnika.

Dokumenty opisane w punktach 3-5 oraz wtasciwe pelnomocnictwa winny by¢ dostarczone do Wydzialu
Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Jelenia Gora najpézniej do dnia 24 czerwca 2020
roku.

Osoby, ktore nie dostarcza dokumentéw w terminie do dnia 24 czerwca 2020 roku, nie zostana
dopuszczone do uczestnictwa w przetargu.

Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcow moze nastgpi¢c w przypadku uzyskania zezwolenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji, jezeli wymagajg tego przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U z 2017 r., poz. 2278). Nabywca zobowigzany jest
do ustalenia we wlasnym zakresie, czy nabycie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wymaga
zezwolenia, o ktorym mowa powyze;j.

Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat zalicza si¢ na poczet ceny nabycia
nieruchomosci. Pozostalym uczestnikom przetargu wadia zwraca si¢ niezwlocznie, po uprzedniej, pisemnej
dyspozycji wptacajacego. Wyptata wadium nastapi na wskazane konto.

Nabywca nieruchomosci ustalony w przetargu zobowigzany jest dokona¢ zaplaty ceny nieruchomosci
oraz kaucji (w przypadku wyboru wplaty kaucji jako formy zabezpieczenia zaplaty kar umownych)
na dzien przed wyznaczona data zawarcia umowy notarialnej na konto Miasta Jelenia Goéra wskazane
w protokole z przetargu. Datg dokonania wplaty jest data uznania rachunku bankowego Gminy.

Prezydent Miasta Jeleniej Gory zawiadomi osobe ustalong jako nabywca nieruchomosci o miejscu
i terminie zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci w _formie aktu notarialnego, najpozniej w ciggu 21 dni
od dnia rozstrzygniecia przetargu.

Optaty notarialne i sgdowe zwigzane z zawarciem umowy ponosi nabywca nieruchomosci.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu lub nie dokona zaplaty ceny nieruchomosci na dzien
przed ustalong datg zawarcia umowy przenoszacej wlasnos$¢, Prezydent Miasta moze odstapi¢ od
zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

Nabywca nieruchomosci zabudowanej opisanej w niniejszym ogloszeniu zobowigzany jest w terminie
pieciu (5) lat, liczagc od daty zawarcia umowy sprzedazy nieruchomo$ci w formie aktu notarialnego,
do_zagospodarowania nieruchomosci, za ktéore uwaza si¢ przeprowadzenie remontu lub przebudowe
istniejacego budynku za zgoda organu administracji architektoniczno-budowlanej i Wojewodzkiego Urzgdu
Ochrony Zabytkow we Wroctawiu Delegatura w Jeleniej Gorze oraz uzyskania potwierdzenia wykonania
wyzej okreslonych prac przez osobg posiadajacg odpowiednie uprawnienia w zakresie prawa budowlanego.
W przypadku czgsciowej lub catkowitej rozbiorki budynku, nabywca nieruchomosci zobowiazany jest do
jego odbudowy lub budowy nowego obicktu w terminie pigciu (5) lat, liczac od daty nabycia
nieruchomosci. Zakonczenie zagospodarowania nieruchomos$ci oznacza wybudowanie budynku w stanie
surowym zamknigtym.

W razie niedotrzymania wyzej okreslonego terminu, wlasciciel nieruchomosci zobowigzany jest do zaptaty
kar umownych. Wysoko$¢ kar umownych w kazdym roku opdznienia w zagospodarowaniu nieruchomosci
wynosi 10% wylicytowanej ceny nieruchomosci. Obowigzek zaptaty kar umownych powstaje z pierwszym
dniem nastgpujgcym po dniu w ktorym bezskutecznie uptynat termin zagospodarowania nieruchomosci.

W przypadku zagospodarowania nieruchomos$ci w trakcie danego roku, jednakze po uplywie terminu
zagospodarowania, kara umowna naliczona bedzie proporcjonalnie do okresu, w jakim nieruchomos$¢
pozostawata niezagospodarowana. Kary umowne wnosi si¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania
pisemnego wezwania do zaptaty. Kara umowna przystuguje Gminie Jelenia Goéra bez wzgledu na wysoko$¢
poniesionej szkody.

Zaptata kar umownych zostanie zabezpieczona poprzez ustanowienie na nieruchomosci hipoteki do kwoty
20% wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci lub wptate kaucji na konto Urzedu w wysokosci 20%
wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci, ktora to forme nabywca okresli po zakonczeniu licytacji, przed



podpisaniem protokotu z przetargu.

W celu zabezpieczenia roszczen Gminy Jelenia Goéra, ktére mogg powstaé z tytulu niezaptacenia kary
umownej, nabywca poddaje si¢ rygorom egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania
cywilnego do kwoty 20% wylicytowanej ceny nieruchomosci na rzecz Gminy Jelenia Gora.

W przypadku wyboru wptaty kaucji jako formy zabezpieczenia zaptaty kar umownych w przypadku
niedotrzymania terminu realizacji zagospodarowania nieruchomosci zabudowanej w pierwszym roku po
bezskutecznym uplywie terminu jej zagospodarowania nastgpuje przepadek 50% kwoty kaucji na rzecz
Miasta (co stanowi 10% wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci), a w drugim roku kolejne 50% kwoty
kaucji.

Zwrot kaucji nastapi wraz z odsetkami wynikajagcymi z umowy rachunku bankowego, na ktorym byta ona
przechowywana, pomniejszona o koszty prowadzenia rachunku bankowego oraz prowizji bankowej za
przelew pieni¢dzy na rachunek bankowy wskazany przez wiasciciela nieruchomosci.

Zwrot kaucji nastgpi na wniosek wiasciciela nieruchomosci, z chwilg jej zagospodarowania w terminie
i w sposob okreslony w umowie sprzedazy.

Nabywca przejmuje nieruchomos$¢ w stanie istniejgcym.

Cena nieruchomos$ci nie zawiera kosztow wznowienia znakéw granicznych dzialki (dzialek),
w granicach ktérej (ktérych) nieruchomosé jest polozona. W przypadku ewentualnej potrzeby okazania
granic nabywca ustali warunki tego okazania z wybranym przez siebie geodetg. Okazanie granic nastgpi na
koszt nabywcy.

Korzystanie z wszelkich urzadzen infrastruktury komunalnej i technicznej wymaga uzgodnienia
z dysponentami sieci i obcigza catkowicie nabywce nieruchomosci. Istniejgce na nieruchomosci urzgdzenia
infrastruktury technicznej i komunalnej moga by¢ wykorzystywane przez nabywce tylko i wylgcznie na
warunkach okre$lonych przez dysponenta tych urzadzen.

W przypadku, gdy przebiegajgce sieci i urzadzenia wystepujgce na nieruchomosci koliduja z realizacjg
zamierzonej inwestycji nabywca zobowigzany jest do ich przetoZzenia wlasnym kosztem i staraniem
w uzgodnieniu z jednostkami branzowymi i wlascicielami sieci.

Istniejacy na dziatce drzewostan podlega ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r., poz. 55). Szczegotowe informacje mozna uzyska¢ w Wydziale
Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Jelenia Gora.

Po nabyciu nieruchomos$ci nabywca zobowigzany jest do ztozenia w Departamencie Finansow Urzedu
Miasta Jelenia Gora deklaracji w zakresie podatku od nieruchomosci.

Niniejsze ogloszenie zamieszczone jest Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowe;j
bip.jeleniagora.pl w zaktadce ,,oferty nieruchomosci” oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami Urzgdu Miasta Jelenia Gora przy ul. Ptasiej 2-3, I pietro.

Dodatkowe informacje dotyczace nieruchomosci mozna uzyska¢ w pokoju nr 111 Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami Iub telefonicznie pod nr 75 75 49 893, 75 75 46 228.

Oferta nieruchomos$ci prezentowana jest rowniez na stronie internetowej Miasta Jelenia Gora
www.nieruchomeosci.jeleniagora.pl

Komisja Przetargowa przeprowadzi przetarg zgodnie z ustawq z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 z pozn. zm.) oraz Rozporzqdzeniem Rady
Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r., poz.1490).

Prezydent Miasta moze odwolaé przetarg jedynie z waznych powodow, niezwlocznie podajgc informacje
o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie w siedzibie Urzedu Miasta Jelenia
Gora oraz ogloszeniu w prasie podajgc przyczyne odwolania przetargu.

W 6-tygodniowym terminie wyznaczonym obwieszczeniem Prezydenta Miasta Jeleniej Gory w sprawie
ustalenia wykazu nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, ktora to nieruchomos$¢ objgta jest niniejszym
ogloszeniem, nie wplynely Zzadne wnioski od os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo w jej nabyciu
na podstawie art. 34 ust.1 pkt 1 i pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65
z poézn. zm.).
Z up. Prezydenta Miasta
Jeleniej Gory
Janusz Lyczko
Zastepca Prezydenta Miasta

Jelenia Gora, dnia 12 maja 2020 roku.



