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UCHWALA NR 225.XXXI.2016
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 6 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Cieplickiej i Polnej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z 2016 r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), w zwigzku z uchwata nr 388.XXXVI11.2013
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 28 maja 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Cieplickiej 1 Polnej w Jeleniej Gorze Rada
Miejska Jeleniej Gory uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Cieplickiej 1 Polnej w Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalef Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora (uchwata nr 482/XXXVII/2001 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 22 maja 2001 r. z pdzn. zm.), o granicach okre$lonych na rysunku planu, zwany
dalej planem.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ budynek,
z wyjatkiem takich elementéw, jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, tarasy, ryzality, wykusze, werandy,
schody zewnetrzne, pochylnie, rampy, ktére moga by¢ wysuniete poza te lini¢ na odlegltos¢ nie wigksza
niz 1,5 m;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem;

4) reklamie ruchomej — nalezy przez to rozumie¢ reklame wywotujgca ruch tresci lub obrazu;
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5) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy Ilub informacyjny,
nie stanowiacy informacji publicznej, ktorego powierzchnia przekracza 3 m?lub ktorego co najmniej jeden
Z wymiarow przekracza 3 m;

6) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ podstawe do okre§lania oplaty, w zwigzku ze wzrostem
wartosci nieruchomosci;

7) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymi oraz okreslong
symbolem;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynku mierzong od rzgdnej terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku, do najwyzszego
punktu goérnej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub najwyzej potozonej
kalenicy dachu,

b) wysokos¢ budowli mierzong od S$redniej rz¢dnej terenu posadowienia budowli do najwyzszego
jej punktu.

§ 3. Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol identyfikujacy teren;
5) budynek objety ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen planu;
6) zabytek archeologiczny;
7) strefa ochrony archeologicznej OW;
8) granica terenu i obszaru gorniczego;
9) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (zasieg wody 10%);
10) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (zasieg wody 1%);

11) granica obszaru, na ktorym prawdopodobiefnistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(zasigg wody 0,2%).

§ 4. 1. Na obszarze nie okresla sig:

1) cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji;

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajacych z obowigzujacych ustalen
planéw ochrony ustanowionych dla parkow narodowych, rezerwatéow przyrody i parkéw krajobrazowych,
a takze dla innych form ochrony przyrody wystepujacych na terenach objetych planem;

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) granic i sposobow zagospodarowania obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

2. Okreslona w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty stawka procentowa nie dotyczy terendow
gminnych, dla ktérych ustala si¢ wysoko$¢ 0,01%.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie.

§ 5. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest w strefie
,,C”” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Cieplice.
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2. Polnocna czg$¢ obszaru, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach terenu
1 obszaru gorniczego ustanowionego dla ztoza wod leczniczych.

3. Dla obszaréow, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 obowiazuja przepisy Statutu Uzdrowiska Cieplice oraz
przepisy odregbne.

4. Na obszarach szczegOlnego =zagrozenia powodzia obowigzuje zakaz podejmowania dziatan
utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe oraz lokalizowania
nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, gromadzenia $ciekow, odchodow
zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze innych materiatow, ktore moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) na obszarze dopuszcza sig:

a) systemy komunikacji, w tym drogi wewnetrzne, ciagi piesze lub pieszo-rowerowe, dojscia, dojazdy,
miejsca parkingowe,

b) systemy infrastruktury technicznej, w tym elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe,
cieplne i telekomunikacyjne,

C) szerokos$¢ drog wewnetrznych, o ktorych mowa w lit. a: nie mniej niz: 6 m;

2) przy sytuowaniu systeméw, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace
z przepisow odrebnych;

3) warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:
a) uktad komunikacyjny: poprzez system drog lokalnych i zbiorczych,
b) sieci infrastruktury technicznej: poprzez zbiorcze przewody i systemy sieci infrastruktury technicznej;

4) przytacza elektroenergetyczne, wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, cieplne i telekomunikacyjne nalezy
projektowac jako podziemne;

5) zaopatrzenie w wode¢ do celow bytowych: z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem przepisOw o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: powierzchniowo, do dolow chlonnych, zbiornikow
retencyjnych, zbiornikow na wode lub do sieci kanalizacyjnej;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej oraz urzadzen wytwarzajacych energie z
promieniowania stonecznego, przy czym instalacje ogniw fotowoltaicznych dopuszcza si¢ wylacznie na
budynkach;

9) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet ciepta o sprawnos$ci nie mniejszej niz 80%, opartych na spalaniu paliw
staltych (wylacznie biomasa), cieklych i gazowych, a takze ciepto wytworzone z energii elektrycznej,
energii odnawialnej (z wyjatkiem turbin wiatrowych) oraz pochodzace z sieci cieptowniczej;

10) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
11) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe, ustalenia dla terenow

§ 7. Symbol: IMN,MW:
1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
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b) za zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng uznaje si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne oraz obiekty
1 urzadzenia budowlane zwigzane z ta zabudowa, jak: budynki garazowe i1 gospodarcze, miejsca
gromadzenia odpaddw;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen (od strony drég, ulic, placow i innych miejsc publicznych)
o przestach wykonanych z betonowych elementéw prefabrykowanych,

b) obowigzuje zakaz instalowania reklam ruchomych i wielkoformatowych,
C) obowiazuje zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgledu na zréznicowany dopuszczalny poziom hatasu, okreslony przepisami o ochronie srodowiska,
teren nalezy do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) okresla si¢ strefe ochrony archeologicznej OW, przedstawiong na rysunku planu,
b) przedmiotem ochrony w strefie OW sg zabytki archeologiczne,

c) strefe OW nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terenow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy (dotyczy kondygnacji nadziemnych): minimalna 0,15, maksymalna 0,6,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynek mieszkalny: 12 m,
- budynek garazowy i gospodarczy: 5 m,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDD i 5KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

f) gabaryty obiektow: okreslone poprzez pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

g) geometria i pokrycie dachu: dwuspadowy, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 38°
do 50°, kryty dachowka lub blacha dachoéwkopodobna,

h) forma zabudowy: wolno stojaca, blizniacza,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 1 na 1 mieszkanie, w tym miejsca
do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie jak
dla droég publicznych, urzadzone w budynku lub usytuowane na dziatce budowlanej;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci (parametry dziatek uzyskiwane w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci):

a) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek: 1 000 m?,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°,

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit a, b i ¢, nie dotycza wydzielen dla doj$¢, dojazdéw oraz obiektow, sieci
1 urzgdzen infrastruktury technicznej;

7) stawka procentowa: 30%.
§ 8. Symbol: 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, 5MN,U:
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1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowej,

b) za zabudowe uslugowa uznaje si¢ budynki, jak: budynki kultury, nauki i o$wiaty, budynki kultu
religijnego, budynki stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, budynki administracji, budynki
zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, budynki sportu i rekreacji, budynki biurowe
i konferencyjne, budynki handlu, gastronomii i ustug (jak sklepy, restauracje, bary, warsztaty
rzemie$lnicze), a takze lokale uzytkowe o funkcjach zabudowy ustugowej wydzielone w budynkach
mieszkalnych, wraz z obiektami i urzadzeniami budowlanymi zwigzanymi z tg zabudowa,

C) na terenie 4MN,U dopuszcza si¢ stacje obstugi pojazdow, myjnie samochodowe;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen (od strony drég, ulic, placéw i innych miejsc publicznych)
o przestach wykonanych z betonowych elementéw prefabrykowanych,

b) obowiazuje zakaz instalowania reklam ruchomych i wielkoformatowych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgledu na zréznicowany dopuszczalny poziom hatasu, okreslony przepisami o ochronie srodowiska,
teren nalezy do terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) okresla si¢ budynki chronione ustaleniami planu, potozone przy ul. Cieplickiej nr: 97, 99, 101, 103, 105,
107, 111, 122, 124, 126, przedstawione na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony budynkéw, o ktorych mowa w lit a, sg historyczne cechy oraz elementy
architektoniczne, w tym:

- gabaryty,
- geometria i pokrycie dachu,
- wielko$¢ 1 potozenie otworow okiennych i drzwiowych oraz rodzaj stolarki okiennej i drzwiowej,
- kolorystyka i rodzaj materiatow wykonczeniowych elewacii,
- detal architektoniczny,
¢) dla budynkow, o ktorych mowa w lit a, ustala sie:
- nakaz zachowania historycznych cech oraz elementéw architektonicznych, o ktéorych mowa w lit b,

- zakaz stosowania materiatow budowlanych, jak: blacha dachowkopodobna, okladziny elewacyjne
z tworzyw sztucznych,

- dopuszczenie wykonania robot budowlanych, w wyniku ktéorych nastapi zmiana parametrow
uzytkowych lub technicznych budynkow, z zastrzezeniem lit. c, tiret 1, 2,

d) okresla si¢ strefe ochrony archeologicznej OW, przedstawiong na rysunku planu,
e) przedmiotem ochrony w strefie OW sg zabytki archeologiczne,

f) strefe OW nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terendéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy (dotyczy kondygnacji nadziemnych): minimalna 0,1, maksymalna 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- budynek objety ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen planu: obowigzuje zachowanie cech
historycznych,

- inne budynki: 12 m,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren 1MN,U: w odlegtosci od 7 do 19 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDZ oraz 10 m od ciagu
pieszo-jezdnego 2KDPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

- teren 2MN,U: w odleglosci od 6 do 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDZ oraz od 7 do 10 m
od ciggu pieszo-jezdnego 2KDPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

- teren 3MN,U: w odleglosci od 6 do 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDZ oraz 6 m od ciagu
pieszo-jezdnego 4KDPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

- teren 4MN,U: w odleglosci od 4 do 13 m od linii rozgraniczajacych przylegltych drog, zgodnie
z rysunkiem planu,

- teren 5SMN,U: w odlegtosci od 6 do 13 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDL, zgodnie z rysunkiem
planu,

f) gabaryty obiektow:

- budynek objety ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu: obowiazuje zachowanie cech
historycznych,

- inne budynki mieszkalne i ustugowe: okreslone poprzez pozostate zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

g) geometria i pokrycie dachu:

- budynek objety ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen planu: obowigzuje zachowanie cech
historycznych,

- inne budynki: dwuspadowy, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 38° do 50°, kryty
dachowka,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 1 na 1 mieszkanie i 1 na kazde 100 m?
powierzchni catkowitej budynku i obiektu uslugowego (lecz nie mniej niz 1 na 1 lokal ustugowy),
w tym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie jak dla drég publicznych, urzadzone w budynku lub usytuowane na dziatce budowlanej,
wymagane w przypadku budowy budynku mieszkalnego lub zabudowy ustugowej;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci (parametry dziatek uzyskiwane w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci):

a) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek: 10 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek: 1 000 m?,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°,

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit a, b i ¢, nie dotycza wydzielen dla doj$¢, dojazdéw oraz obiektow, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) stawka procentowa: 30%.
§ 9. Symbol: IMN,MW,U, 2MN,MW,U, 3MN,MW,U:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowe;j,

b) za zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng uznaje si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne oraz obiekty
1 urzadzenia budowlane zwigzane z tg zabudowa, jak: budynki garazowe i gospodarcze, miegjsca
gromadzenia odpadow,
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) za zabudowe ustugowg uznaje si¢ budynki, jak: budynki kultury, nauki i o$wiaty, budynki kultu
religijnego, budynki stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, budynki administracji, budynki
zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, budynki sportu i rekreacji, budynki biurowe
i konferencyjne, budynki handlu, gastronomii i ustug (jak sklepy, restauracje, bary, warsztaty
rzemies$lnicze), a takze lokale uzytkowe o funkcjach zabudowy ustugowej wydzielone w budynkach
mieszkalnych, wraz z obiektami i urzadzeniami budowlanymi zwigzanymi z ta zabudowa,

d) na terenie 2MN,MW,U, 3MN,MW,U dopuszcza si¢ stacje obstugi pojazdéw, myjnie samochodowe;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen (od strony drég, ulic, placow i innych miejsc publicznych)
o przestach wykonanych z betonowych elementoéw prefabrykowanych,

b) obowigzuje zakaz instalowania reklam ruchomych i wielkoformatowych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgledu na zréznicowany dopuszczalny poziom hatasu, okreslony przepisami o ochronie srodowiska,
teren nalezy do terenow zabudowy mieszkaniowo-ustlugowe;;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) okresla si¢ budynki chronione ustaleniami planu, potozone przy ul. Cieplickiej nr 110 i 115,
przedstawione na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony budynkéw, o ktorych mowa w lit a, sg historyczne cechy oraz elementy
architektoniczne, w tym:

- gabaryty,
- geometria i pokrycie dachu,
- wielko$¢ 1 potozenie otworow okiennych i drzwiowych oraz rodzaj stolarki okiennej i drzwiowe;j,
- kolorystyka i rodzaj materiatow wykonczeniowych elewacji,
- detal architektoniczny,
¢) dla budynkow, o ktorych mowa w lit a, ustala sie:
- nakaz zachowania historycznych cech oraz elementéw architektonicznych, o ktorych mowa w lit b,

- zakaz stosowania materialow budowlanych, jak: blacha dachéwkopodobna, oktadziny elewacyjne
z tworzyw sztucznych,

- dopuszczenie wykonania robot budowlanych, w wyniku ktérych nastapi zmiana parametréw
uzytkowych lub technicznych budynkow, z zastrzezeniem lit. c, tiret 1, 2,

d) okresla sig¢ strefe ochrony archeologicznej OW, przedstawiong na rysunku planu,
e) przedmiotem ochrony w strefie OW sg zabytki archeologiczne,

f) strefe OW nalezy uwzglednié przy zabudowie i zagospodarowaniu terendw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy (dotyczy kondygnacji nadziemnych): minimalna 0,1, maksymalna 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynek objety ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu: obowigzuje zachowanie cech
historycznych,

- inne budynki: 12 m,
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e) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren IMN,MW,U: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDZ, zgodnie z rysunkiem
planu,

- teren 2MN,MW,U: w odlegtosci od 0 do 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDZ oraz od 0 do 4 m
od ciaggu pieszo-jezdnego 4KDPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

- teren 3MN,MW,U: w odlegtos$ci od 0 do 6 m od linii rozgraniczajacych przylegtych drog, zgodnie
z rysunkiem planu,

f) gabaryty obiektow:

- budynek objety ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu: obowigzuje zachowanie cech
historycznych,

- inne budynki mieszkalne i ustugowe: okreslone poprzez pozostate zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

g) geometria i pokrycie dachu:

- budynek objety ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen planu: obowigzuje zachowanie cech
historycznych,

- inne budynki: dwuspadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38° do 50°, kryty
dachowka,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 1 na 1 mieszkanie i 1 na kazde 100 m?
powierzchni catkowitej budynku i obiektu uslugowego (lecz nie mniej niz 1 na 1 lokal ustugowy),
w tym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa
w liczbie jak dla drég publicznych, urzadzone w budynku lub usytuowane na dziatce budowlanej,
wymagane w przypadku budowy budynku mieszkalnego lub zabudowy ustugowej;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci (parametry dziatek uzyskiwane w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci):

a) minimalna szerokos¢ frontow dziatek: 10 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek: 1 000 m?,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°,

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit a, b i ¢, nie dotycza wydzielen dla doj$¢, dojazdéw oraz obiektow, sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7) stawka procentowa: 30%.
§ 10. Symbol: 4AMN,MW,U:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej,

b) za zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng uznaje si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne oraz obiekty
i urzadzenia budowlane zwigzane z tg zabudowsg, jak: budynki garazowe i1 gospodarcze, miejsca
gromadzenia odpadow,

) za zabudowe ustugowg uznaje si¢ budynki, jak: budynki kultury, nauki i o$wiaty, budynki kultu
religijnego, budynki stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, budynki administracji, budynki
zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, budynki sportu i rekreacji, budynki biurowe
i konferencyjne, budynki handlu, gastronomii i ustug (jak sklepy, centra handlowe, domy towarowe, hale
targowe, restauracje, bary, kasyna, dyskoteki, warsztaty rzemie$lnicze), wraz z obiektami i urzadzeniami
budowlanymi zwigzanymi z tg zabudowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen (od strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych)
o przestach wykonanych z betonowych elementdéw prefabrykowanych,
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b) obowigzuje zakaz instalowania reklam ruchomych i wielkoformatowych;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) okresla si¢ budynek chroniony ustaleniami planu, potozony przy ul. Cieplickiej nr 113, przedstawiony
na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony budynku, o ktorym mowa w lit a, sg historyczne cechy oraz elementy
architektoniczne, w tym:

- gabaryty,
- geometria i pokrycie dachu,
- wielko$¢ 1 potozenie otworow okiennych i drzwiowych oraz rodzaj stolarki okiennej i drzwiowe;j,
- kolorystyka i rodzaj materiatow wykonczeniowych elewacji,
- detal architektoniczny,
c) dla budynku, o ktérym mowa w lit a, ustala sie:
- nakaz zachowania historycznych cech oraz elementow architektonicznych, o ktorych mowa w lit b,

- zakaz stosowania materialow budowlanych, jak: blacha dachéwkopodobna, okladziny elewacyjne
zZ tworzyw sztucznych,

- dopuszczenie wykonania robot budowlanych, w wyniku ktorych nastagpi zmiana parametrow
uzytkowych lub technicznych budynkow, z zastrzezeniem lit. ¢, tiret 1, 2,

d) okresla sig¢ strefe ochrony archeologicznej OW, przedstawiong na rysunku planu,
e) przedmiotem ochrony w strefie OW sg zabytki archeologiczne,

f) strefe OW nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terendéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy (dotyczy kondygnacji nadziemnych): minimalna 0,1, maksymalna 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynek objety ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen planu: obowigzuje zachowanie cech
historycznych,

- inne budynki: 12 m,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego
3KDPJ i 15 m od linii rozgraniczajacych terenu 1KK, zgodnie z rysunkiem planu,

f) gabaryty obiektow:

- budynek objety ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu: obowigzuje zachowanie cech
historycznych,

-inne budynki: okreSlone poprzez pozostate zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

g) geometria dachu:

- budynek objety ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen planu: obowigzuje zachowanie cech
historycznych,

- inne budynki: kazdy typ dachu,
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h) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 1 na 1 mieszkanie i 1 na kazde 100 m?
powierzchni catkowitej budynku i obiektu ustugowego (lecz nie mniej niz 1 na 1 lokal ustugowy),
w tym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie jak dla drég publicznych, urzadzone w budynku lub usytuowane na dziatce budowlanej,
wymagane w przypadku budowy budynku mieszkalnego lub zabudowy ustugowej;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci (parametry dziatek uzyskiwane w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci):

a) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek: 10 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek: 800 m?,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°,

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit a, b i ¢, nie dotycza wydzielen dla doj$¢, dojazdéw oraz obiektow, sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

6) stawka procentowa: 30%.
§ 11. Symbol: 1U:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy ustugowej,

b) za zabudowe ustugowa uznaje si¢ budynki, jak: budynki kultury, nauki i o$wiaty, budynki kultu
religijnego, budynki stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, budynki administracji, budynki
zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, budynki sportu i rekreacji, budynki biurowe
i konferencyjne, budynki handlu, gastronomii i ustug (jak sklepy, centra handlowe, domy towarowe, hale
targowe, restauracje, bary, kasyna, dyskoteki, warsztaty rzemies$lnicze), stacje obshugi pojazdow, myjnie
samochodowe, stacje paliw, wraz z obiektami i urzadzeniami budowlanymi zwigzanymi z ta zabudowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen (od strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych)
o przestach wykonanych z betonowych elementdéw prefabrykowanych,

b) obowiazuje zakaz instalowania reklam ruchomych,

C) na | dziatce budowlanej dopuszcza si¢ nie wiecej niz 2 reklamy wielkoformatowe;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) okresla si¢ strefe ochrony archeologicznej OW, przedstawiong na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony w strefie OW sa zabytki archeologiczne,

c) strefe OW nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terendw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady, parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy (dotyczy kondygnacji nadziemnych): minimalna 0,1, maksymalna 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci od 6 do 11 m od linii rozgraniczajacych przylegtych drog,
zgodnie z rysunkiem planu,

f) gabaryty obiektow: okreslone poprzez pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

g) geometria dachu: kazdy typ dachu,
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h) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 1 na kazde 100 m® powierzchni
catkowitej obiektu ustugowego (lecz nie mniej niz 1 na 1 lokal ustugowy), w tym miejsca do parkowania
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie jak dla drog
publicznych, urzadzone w budynku lub usytuowane na dziatce budowlanej, wymagane w przypadku
budowy zabudowy ustugowe;j;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci (parametry dziatek uzyskiwane w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci):

a) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek: 10 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek: 800 m?,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°,

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit a, b i ¢, nie dotycza wydzielen dla doj$¢, dojazdéw oraz obiektow, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) stawka procentowa: 30%.

§ 12. Symbol: 2U, 3U, 4U, 5U:
1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy ustugowej,

b) za zabudowe ustugowa uznaje si¢ budynki, jak: budynki kultury, nauki i o$wiaty, budynki kultu
religijnego, budynki stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, budynki administracji, budynki
zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, budynki sportu i rekreacji, budynki biurowe
i konferencyjne, budynki handlu, gastronomii i ustug (jak sklepy, centra handlowe, domy towarowe, hale
targowe, restauracje, bary, kasyna, dyskoteki, warsztaty rzemie$lnicze), wraz z obiektami i urzadzeniami
budowlanymi zwigzanymi z ta zabudowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen (od strony drég, ulic, placéw i innych miejsc publicznych)
o przestach wykonanych z betonowych elementdéw prefabrykowanych,

b) obowiazuje zakaz instalowania reklam ruchomych,

C) na | dziatce budowlanej dopuszcza si¢ nie wiecej niz 2 reklamy wielkoformatowe;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) okresla si¢ strefe ochrony archeologicznej OW, przedstawiong na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony w strefie OW sa zabytki archeologiczne,

c) strefe OW nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terendéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady, parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy (dotyczy kondygnacji nadziemnych): minimalna 0,1, maksymalna 2,2,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- teren 2U: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych przylegtych drog, zgodnie z rysunkiem planu,
- teren 3U: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych przylegtych drog, zgodnie z rysunkiem planu,

- teren 4U: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1IKDL i w odlegltosci od 5 do 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
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- teren 5U: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych przylegtych drog oraz 6 m od ciagu pieszo-
jezdnego 5KDPJ, zgodnie z rysunkiem planu,

f) gabaryty obiektow: okreslone poprzez pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

g) geometria dachu: kazdy typ dachu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 na kazde 100 m® powierzchni
calkowitej obiektu ustugowego (lecz nie mniej niz 1 na 1 lokal ustugowy), w tym miejsca do parkowania
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie jak dla drog
publicznych, urzadzone w budynku lub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane w przypadku
budowy zabudowy ustugowe;;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci (parametry dziatek uzyskiwane w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci):

a) minimalna szerokos¢ frontow dziatek: 10 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek: 800 m?
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°,

d) ustalenia, o ktorych mowa w lit a, b i ¢, nie dotycza wydzielen dla dojs¢, dojazdéw oraz obiektow, sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;;

6) stawka procentowa: 30%.
§ 13. Symbol: 1ZP:
1) przeznaczenie:
a) zielen urzadzona,
b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen (od strony drég, ulic, placow i innych miejsc publicznych)
o przestach wykonanych z betonowych elementdéw prefabrykowanych,

b) obowiazuje zakaz instalowania reklam ruchomych i wielkoformatowych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgledu na zréznicowany dopuszczalny poziom hatasu, okreslony przepisami o ochronie srodowiska,
teren nalezy do terendow rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) okresla sie strefe ochrony archeologicznej OW, przedstawiong na rysunku planu,
b) przedmiotem ochrony w strefie OW sg zabytki archeologiczne,

c) strefe OW nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci (parametry dziatek uzyskiwane w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci):

a) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek: 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek: 1 m?,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°,
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d) ustalenia, o ktérych mowa w lit a, b i ¢, nie dotycza wydzielen dla doj$¢, dojazdéw oraz obiektow, sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7) stawka procentowa: 30%.
§ 14. Symbol: 1ZW:
1) przeznaczenie: teren watu przeciwpowodziowego;
2) obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen (od strony drdg, ulic, placow i innych miejsc publicznych)
o przestach wykonanych z betonowych elementéw prefabrykowanych,

b) obowigzuje zakaz instalowania reklam ruchomych i wielkoformatowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) okresla si¢ strefe ochrony archeologicznej OW, przedstawiong na rysunku planu,
b) przedmiotem ochrony w strefie OW sg zabytki archeologiczne,

c) strefe OW nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terendéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (parametry dziatek uzyskiwane w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci):

a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek: 1 m?,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°,

d) ustalenia, o ktorych mowa w lit a, b i ¢, nie dotycza wydzielen dla doj$¢, dojazdéw oraz obiektow, sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obowigzuja
zakazy okreslone w § 5 ust. 4 uchwaly;

8) stawka procentowa: 30%.
§ 15. Symbol: 1R, 2R, 3R:
1) przeznaczenie: teren rolniczy rozumiany jako grunt rolny;
2) obowigzuje zakaz zabudowy;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen (od strony drég, ulic, placéw i innych miejsc publicznych)
o przestach wykonanych z betonowych elementdéw prefabrykowanych,

b) obowigzuje zakaz instalowania reklam ruchomych i wielkoformatowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) okresla sie strefe ochrony archeologicznej OW, przedstawiong na rysunku planu,
b) przedmiotem ochrony w strefie OW sg zabytki archeologiczne,

c) strefe OW nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terendéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) czes¢ terendow IR i 2R znajduje si¢ na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (zasigg wody 0,2%);

6) stawka procentowa: 30%.

§ 16. Symbol: 1WS:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rodladowych;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) okresla si¢ zabytek archeologiczny nr 14 (AZP 85-15) chroniony ustaleniami planu oraz strefe ochrony
archeologicznej OW, przedstawione na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony w strefie OW sg zabytki archeologiczne,

¢) zabytki archeologiczne oraz strefe OW nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terendow,
na ktorych te zabytki si¢ znajduja, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) stawka procentowa: 30%.

§ 17. Symbol: 1KDZ:
1) przeznaczenie: teren drogi klasy zbiorczej;
2) parametry:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 20 m (nie dotyczy odcinkow istniejacych, ktore nie
spetniajg tego parametru), zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) okresla sie strefe ochrony archeologicznej OW, przedstawiong na rysunku planu,
b) przedmiotem ochrony w strefie OW sg zabytki archeologiczne,

c) strefe OW nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terendow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) stawka procentowa: 30%.

§ 18. Symbol: 1KDL.:
1) przeznaczenie: teren drogi klasy lokalnej;
2) parametry:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 12 m (nie dotyczy odcinka istniejacego, ktore
nie spelniaja tego parametru), zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) okresla sie strefe ochrony archeologicznej OW, przedstawiong na rysunku planu,
b) przedmiotem ochrony w strefie OW sg zabytki archeologiczne,

c) strefe OW nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) stawka procentowa: 30%.
§ 19. Symbol: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi klasy dojazdowej;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) czes¢ terenu 1KDD znajduja si¢ w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej;

3) parametry:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) okresla si¢ strefe ochrony archeologicznej OW, przedstawiong na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony w strefie OW sg zabytki archeologiczne,

c) strefe OW nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) stawka procentowa: 30%.
§ 20. Symbol: 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ, 5KDPJ:
1) przeznaczenie: teren ciagu pieszo-jezdnego;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) czes$¢ terenu 1KDPJ znajdujg sie w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej;
3) parametry:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 8 m (nie dotyczy odcinkéw istniejacych, ktore
nie spetniajg tego parametru), zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) okresla si¢ strefe ochrony archeologicznej OW, przedstawiong na rysunku planu,
b) na terenie SKDPJ okresla si¢ zabytek archeologiczny nr 14 (AZP 85-15) chroniony ustaleniami planu,
¢) przedmiotem ochrony w strefie OW sg zabytki archeologiczne,

d) zabytki archeologiczne oraz strefe OW nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terenow,
na ktorych te zabytki si¢ znajduja, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obowigzuja
zakazy okreslone w § 5 ust. 4 uchwaly;

6) stawka procentowa: 30%.
§ 21. Symbol: 1KK:

1) przeznaczenie: teren kolejowy;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) okresla sie strefe ochrony archeologicznej OW, przedstawiong na rysunku planu,
b) przedmiotem ochrony w strefie OW sg zabytki archeologiczne,

c) strefe OW nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terendw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) stawka procentowa: 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
L. Wrotniewski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 225.XXX1.2016 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 6 wrze$nia 2016 .
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 225.XXX1.2016 Rady

Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 6 wrzesnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Cieplickiej i Polnej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska Jeleniej Gory rozstrzyga,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej dnia 12 sierpnia 2014 r. przez Pana Olafa Pelzera dotyczacej
wylaczenia budynku przy ul. Cieplickiej 110 z ochrony konserwatorskie;j.

2. Uzasadnienie: zaproponowana zmiana zostala zaakceptowana przez Prezydenta Miasta w rozstrzygnieciu
uwag, ale nie otrzymala wymaganego uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 2. 1. Uwzglednia si¢ w czgsci uwage ztozong dnia 19 sierpnia 2014 r. przez Pana Olafa Pelzera
dotyczaca:

1) dziatek nr 61, 59, 814:

a) poszerzenia terenu SMN,U do drogi 5KDD oraz rozszerzenia zakresu przeznaczenia o zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng,

b) wyznaczenia drogi wewnetrznej taczacej ul. Cieplicka z drogg SKDD,
c) likwidacji zielni 2ZP na rzecz powigkszenia terenu 2MN,MW,
d) rozszerzenia przeznaczenia terenu 7U o zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
€) zmniejszenia oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci,
f) nie oznaczania budynku przy ul. Cieplickiej 110 jako chronionego;
2) dziatki nr 38: rozszerzenia przeznaczenia o zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

2. Uzasadnienie: zmiany zaproponowane w pkt 1 a, ¢ oraz w pkt 2 zostaly uwzglednione. Zmiany
zaproponowane w pkt 1 d, e, f nie zostaly uwzglednione (pkt 1d — brak spdjnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora, pkt le — niezgodno$¢
z polityka finansowg miasta, pkt 1f — brak wymaganego uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow). Uwaga zawarta w pkt 1b jest bezprzedmiotowa (projekt planu dopuszcza wydzielanie drog
wewngtrznych na wszystkich terenach).

§ 3. 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej dnia 20 sierpnia 2014 r. przez Pana Olafa Pelzera dotyczacej
wylaczenia budynku przy ul. Cieplickiej 110 z ochrony konserwatorskie;j.

2. Uzasadnienie: zaproponowana zmiana zostala zaakceptowana przez Prezydenta Miasta w rozstrzygnieciu
uwag, ale nie otrzymala wymaganego uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 4. 1. Uwzglednia si¢ uwage zlozong dnia 19 listopada 2014 r. przez Pana Piotra Domarackiego dotyczaca
przeznaczenia terenu 3ZP na teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej.

2. Uzasadnienie: zaproponowana zmiana jest mozliwa do wprowadzenia i nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora.

§ 5. 1. Uwzglednia si¢ w czesSci uwage zlozong dnia 26 listopada 2014 r. przez Pana Olafa Pelzera
dotyczaca:

1) dopuszczenia budynkéw 18-20 rodzinnych o wysokosci 18-20 m lub uchylenie ograniczenia do budynkow
maksymalnej 4 rodzinnych oraz maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 12 m;

2) ustalenia minimalnej wielko$ci dziatek na 800 m?;
3) zmiany przeznaczenia terenu 6U i dopuszczenie zabudowy jedno i wielorodzinnej;

4) anulowania lub zmniejszenia optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci.
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2. Uzasadnienie: zmiany zaproponowane w pkt 1 =zostaly uwzglednione w czesci, tzn. uchylono
ograniczenie lokalizacji budynkéw maksymalnie 4 rodzinnych. Zmiany zaproponowane w pkt 3, 4 nie zostaty
uwzglednione (pkt 3 — brak spojnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Gora, pkt 4 — niezgodnos¢ z polityka finansowa miasta). Uwaga zawarta w pkt 2
jest bezprzedmiotowa (projekt planu nie okresla minimalnej powierzchni dziatki budowlanej).

§ 6. 1. Uwzglednia si¢ uwage ztozong dnia 27 listopada 2014 r. przez ULTIMA Sp. z o0.0. dotyczaca
przeznaczenia dz. nr 53/1 na teren zabudowy ustugowej, jak: budynki kultury, nauki i o$wiaty, budynki kultu
religijnego, budynki stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, budynki administracji, budynki
zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, budynki sportu i rekreacji, budynki biurowe i konferencyjne,
budynki handlu, gastronomii i ustug (jak sklepy, centra handlowe, domy towarowe, hale targowe, restauracje,
bary, kasyna, dyskoteki, warsztaty rzemieS$lnicze), stacje obstugi pojazdow, myjnie samochodowe, stacje paliw,
wraz z obiektami i urzagdzeniami budowlanymi zwigzanymi z tg zabudows.

2. Uzasadnienie: zaproponowana zmiana jest mozliwa do wprowadzenia i nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora.

§ 7. 1. Uwzglednia si¢ w czgsci uwage zlozong dnia 28 listopada 2014 r. przez Pana Olafa Pelzera
dotyczaca:
1) dopuszczenia budynkow wiekszych niz 4 rodzinne;
2) zwigkszenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy.

2. Uzasadnienie: zmiana zaproponowana w pkt 1 zostata uwzglednione. Zmiana zaproponowana w pkt 2
nie zostata uwzgledniona (brak spojnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Gora).

§ 8. 1. Uwzglednia si¢ w czgsci uwage zlozong dnia 16 marca 2015 r. przez Pogotowie Ratunkowe
w Jeleniej Gorze dotyczaca dopuszczenia dziatalnosci szkoleniowo-dydaktycznej, pokoi noclegowych oraz
mozliwosci zmiany lokalizacji myjni samochodéw pogotowia.

2. Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia zmiany lokalizacji myjni
samochodowej, w pozostatym zakresie ustalenia planu pozwalajg na realizacje zamierzen pogotowia.

§ 9. 1. Uwzglednia si¢ uwagg ztozong dnia 20 lipca 2016 r. przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialki nr 22/1 z oznaczenia U (teren zabudowy ustugowej)
na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;.

2. Uzasadnienie: zaproponowana zmiana jest mozliwa do wprowadzenia i nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -19- Poz. 4224

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 225.XXX1.2016 Rady

Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 6 wrzesnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska Jeleniej Gory rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy, realizowane
beda etapowo.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, bedzie dokonywane w oparciu o:
1) dochody wtasne budzetu gminy;
2) $rodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej;
3) inne zrodta.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 1, powierza si¢ Prezydentowi Miasta
Jeleniej Gory.
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