wytozenie do publicznego wgladu 2

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw sasiadujgcych z gming Stara Kamienica, potozonych w rejonie Trasy
Czeskiej i ulicy Lubanskiej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz
w zwigzku z uchwatg nr 139.XVIII.2015 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 24 listopada
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw sgsiadujacych z gming Stara Kamienica, potozonych w rejonie
Trasy Czeskiej i ulicy Lubanskiej w Jeleniej Gérze, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Goéra,
uchwalonego uchwatg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada
2016 r., Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
sgsiadujgcych z gming Stara Kamienica, potozonych w rejonie Trasy Czeskiej i ulicy
Lubanskiej w Jeleniej Gorze, zwany dalej ,planem”.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu”, w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Jeleniej Géry o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zatgczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

5. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

1) na rysunku planu zastosowano nastepujgce oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujgcym:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) granica ztoza wéd leczniczych ,Cieplice” WL 7926 oraz terenu i obszaru gorniczego
wyznaczonego dla ztoza wod leczniczych,

e) granica strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Cieplice,

f) strefa obserwaciji archeologicznej stanowiska archeologicznego,

g) obszary lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze
strefami ochronnymi,

h) oznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami
cyfrowo-literowymi;
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2) charakter informacyjny majg wszelkie dodatkowe oznaczenia, w tym powierzchnia
terenu, napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia, napowietrzne linie
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV i 220 kV, orientacyjny przebieg
projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia, orientacyjny przebieg gtéwnych ciggéw
pieszo-rowerowych, projektowane drogi publiczne poza obszarem objetym planem oraz
opisy, symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej
pochodzgcej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktérej
wykonany zostat rysunek planu.

§2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspétczesnej;

5) zasad ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu;

7) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gdrniczych;

8) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

11) szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

12) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

13) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze opracowania nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, w zwigzku z tym w planie nie podejmuje sie ustaleh w zakresie granic
i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi.

3. Na obszarze opracowania nie zaobserwowano ruchoéw masowych ziemi, w zwigzku z tym
w planie nie podejmuje sie ustaleh w zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania
obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

4. W planie nie podejmuje sie ustalen w zakresie granic i sposobow zagospodarowania
krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§3. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieC czesC obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na
rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu bedzie dominujgcg formg wykorzystania terenu, w ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu, w tym obiekty, sieci i inne urzadzenia

2



wytozenie do publicznego wgladu 2

infrastruktury technicznej, dojazdy i miejsca postojowe;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne, w tym
odmienne lub/i uzupetniajgce, niz okreslone w przeznaczeniu podstawowym, realizowane
na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale lub/i zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcg minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej droge lub teren, w jakiej mozna sytuowaé budynki,
ktorej przekroczenia nie dopuszcza sie na wszystkich kondygnacjach, z zastrzezeniami
zawartymi w §5 pkt 1, §10 pkt 2 lit. g;

5) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zasadniczej brylty budynkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) infrastrukturze towarzyszgcej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia techniczne,
sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojazdy, place manewrowe
i parkingi;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej
ucigzliwos¢ nie wykracza poza lokal na terenie ktérego dziatalnosc¢ jest prowadzona;

8) zieleni buforowej — nalezy przez to rozumieé¢ pasy zieleni zlozone z zieleni wysokiej,
w tym drzew i krzewow, gtdwnie zimozielonych, o zwartej strukturze i uksztattowane w taki
sposéb, aby minimalizowac ucigzliwosci wynikajgce ze zréznicowanego przeznaczenia
terenow.

§4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw oznaczone na rysunku planu symbolami

literowymi i numerami wyrozniajgcymi poszczegolne tereny:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

3) teren sportu i rekreacji lub/i ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem
US/UT;

4) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

5) teren tak i pastwisk, oznaczony na rysunku planu symbolem RZ;

6) tereny komunikaciji:
a) teren drogi publicznej klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku

planu symbolem KDGP,

b) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ.

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy, na odlegtos¢ nie
wiekszg niz 1,5 m - okapdw, gzymsow, tarasow, schodoéw zewnetrznych, wykuszy,
pochylni, wind, ramp i spocznikéw;

2) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych powyzej 20° — odcienie koloru czerwonego, brgzowego lub grafitowego;

3) kolor elewacji — kolory o matej intensywnosci;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, drog pozarowych;

5) zakaz budowy garazy i budynkéw gospodarczych blaszanych oraz wykonanych
z prefabrykowanych elementow betonowych.

§6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
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o ktérych mowa w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktorych oddziatywanie wynikajgce z prowadzonej
dziatalnosci powoduje ponadnormatywne obcigzenia $rodowiska naturalnego poza
granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na odzysku, spalaniu
i unieszkodliwianiu odpaddw, w tym ich skfadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu
odpadow;

4) zakaz lokalizacji biogazowni;

5) dopuszczenie przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich;

6) nakaz realizacji zieleni buforowej o szerokosci co najmniej 10,0 m, wzdiuz
potudniowej granicy obszaru objetego planem, w granicach obszaréw lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala sie strefe obserwacji archeologicznej
stanowiska archeologicznego nr 101/AZP 84-16, w ktérej obowigzujg przepisy odrebne
w zakresie przeprowadzenia badan archeologicznych.

§8. 1. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sie, iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1.KDGP, 1.KDZ, 2.KDZ.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw, o ktérych mowa
w §15.

§9. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w ramach nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego,

b) garaze, budynki gospodarcze wolnostojgce Ilub/i wbudowane, o maksymalnej
powierzchni budynku wolnostojgcego — 50 m?,

c) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

d) dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,

e) miejsca gromadzenia odpadow statych o maksymalnej wysokosci do najwyzszego
punktu obiektu — 4,0 m,

f) urzadzenia wodne, w tym miedzy innymi rowy melioracyjne oraz przejScia piesze,
przejazdy, przepusty zwigzane z rowami melioracyjnymi,

g) drogi wewnetrzne o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 6,0 m,
z dopuszczeniem sytuowania budynkéw w odlegtosci co najmniej 5,0 m od granicy
pasa drogowego drogi wewnetrznej;

3) w zakresie ochrony przed hatasem teren 1.MN, kwalifikowany jest jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu linii zabudowy:
8,0 m od linii rozgraniczajgcej droge 1.KDZ, od 8,5 m do 10,0 m od linii rozgraniczajace;j
teren 1.MN, tozsamej z potudniowg granicg obszaru objetego planem, od 6,0 m do 6,5 m
od linii rozgraniczajgcej teren 1.MN, tozsamej z zachodnig granicg obszaru objetego
planem;
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5) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: od 0,01 do 0,60;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%;
8) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej - 10,0 m,
b) garazowej lub/i gospodarczej - 5,0 m;
9) geometrie dachéw:
a) zabudowy mieszkaniowej - dwu-, lub/i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 35° do 45°,
b) zabudowy garazowej lub/i gospodarczej — ptaskie lub jedno- lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°.

§10. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym handlowa o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne, w tym:

a) ogniwa fotowoltaiczne, obejmujgce urzadzenia wytwarzajgce energie elektryczng
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, w tym miedzy innymi
konstrukcje wolnostojgce kotwione do ziemi stuzgce do montazu paneli
fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie elektryczne, stacje
transformatorowe, przytgcza elektroenergetyczne,

b) obiekty rekreaciji,

c) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

d) infrastruktura towarzyszgca,

e) ciggi pieszo-rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,

f) miejsca gromadzenia odpadéw statych o maksymalnej wysokosci do najwyzszego
punktu obiektu — 4,0 m,

g) wolnostojgce portiernie, o maksymalnej powierzchni do 20,0 m? i wysokosci do 4,0 m,
pomiedzy linig rozgraniczajgcg droge a nieprzekraczalng linig zabudowy,

h) urzadzenia wodne, w tym miedzy innymi rowy melioracyjne oraz przejscia piesze,
przejazdy, przepusty zwigzane z rowami melioracyjnymi,

i) drogi wewnetrzne o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 8,0 m,
z dopuszczeniem sytuowania budynkéw w odlegtosci co najmniej 6,0 m od granicy
pasa drogowego drogi wewnetrznej;

3) dopuszczenie lokalizacji przeznaczenia dopuszczalnego wymienionego w pkt 2 lit. a,
wytgcznie w granicach obszaréw lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy
przekraczajgcej 100 kW, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie realizacji wytgcznie przeznaczenia dopuszczalnego, w granicach obszarow
lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW, zlokalizowanych na
terenie 1.U;

5) sytuowanie budynkoéw przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu linii zabudowy:
od 15,0 m do 47,0 m od linii rozgraniczajgcej droge 1.KDGP, 10,0 m od linii
rozgraniczajacej tereny 1.US/UT, 1.R i droge 2.KDZ;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: od 0,01 do 1,0;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;
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8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%;

9) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m, z zastrzezeniem pkt 10;

10) maksymalng wysoko$¢ paneli fotowoltaicznych nad poziomem terenu: 4,0 m;

11) geometrie dachow: dachy ptaskie lub/i jedno-, lub dwuspadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°;

12) dopuszczenie zastosowania nastepujgcych elementéw  architektonicznego
uksztattowania zabudowy:
a) przekrycia krzywiznowe lub/i przestrzenne,
b) elementy wzbogacajgce bryte i przekrycie, takie jak naswietla, swietliki, szedy.

§11. Zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu sportu i rekreacji lub/i ustug

turystyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US/UT:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty sportowo-rekreacyjne Ilub/i turystyczne wraz
z infrastrukturg towarzyszaca;

2) przeznaczenie dopuszczalne, w tym:

a) ogniwa fotowoltaiczne, obejmujgce urzgdzenia wytwarzajgce energie elektryczng
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, w tym miedzy innymi
konstrukcje wolnostojgce kotwione do ziemi stuzgce do montazu paneli
fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie elektryczne, stacje
transformatorowe, przytgcza elektroenergetyczne,

b) place zabaw oraz obiekty rekreacji,

C) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

d) infrastruktura towarzyszgca,

€) ciggi pieszo-rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,

f) miejsca gromadzenia odpaddéw statych o maksymalnej wysokosci do najwyzszego
punktu obiektu — 4,0 m,

g) urzadzenia wodne, w tym miedzy innymi rowy melioracyjne oraz przejscia piesze,
przejazdy, przepusty zwigzane z rowami melioracyjnymi,

h) drogi wewnetrzne o szerokoéci pasa drogowego nie mniejszej niz 8,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji przeznaczenia dopuszczalnego wymienionego w pkt 2 lit. a,
wylgcznie w granicach obszaréw lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy
przekraczajgcej 100 kW, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie realizacji wytgcznie przeznaczenia dopuszczalnego, w granicach obszaréow
lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW, zlokalizowanych na
terenie 1.US/UT,;

5) w zakresie ochrony przed hatasem teren 1.US/UT kwalifikowany jest jako teren
rekreacyjno-wypoczynkowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

7) maksymalng wysokos¢ paneli fotowoltaicznych nad poziomem terenu: 4,0 m;

8) zakaz lokalizacji budynkow oraz elektrowni wiatrowych.

§12. Zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu rolniczego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1.R:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne, w tym:
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a) ogniwa fotowoltaiczne, obejmujgce urzadzenia wytwarzajgce energie elektryczng
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, w tym miedzy innymi
konstrukcje wolnostojgce kotwione do ziemi stuzgce do montazu paneli
fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie elektryczne, stacje
transformatorowe, przytgcza elektroenergetyczne,

b) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym gazociagi,

c) ciagi pieszo-rowerowe, drogi rolnicze, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,

d) urzadzenia wodne, w tym miedzy innymi rowy melioracyjne oraz przejscia piesze,
przejazdy, przepusty zwigzane z rowami melioracyjnymi,

e) drogi wewnetrzne o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 8,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji przeznaczenia dopuszczalnego wymienionego w pkt 2 lit. a,
wylgcznie w granicach obszaréw lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy
przekraczajgcej 100 kW, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie realizacji wytgcznie przeznaczenia dopuszczalnego, w granicach obszaréw
lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, zlokalizowanych na
terenie 1.R;

5) maksymalng wysokos$¢ paneli fotowoltaicznych nad poziomem terenu: 4,0 m;

6) zakaz lokalizacji budynkoéw oraz elektrowni wiatrowych.

§13. Zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu tgk i pastwisk, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1.RZ:
1) przeznaczenie podstawowe — tgki i pastwiska;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen naturalna,
b) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
C) ciggi pieszo-rowerowe, drogi rolnicze, dojscia i dojazdy,
d) urzadzenia wodne, w tym miedzy innymi rowy melioracyjne oraz przejscia piesze,
przejazdy, przepusty zwigzane z rowami melioracyjnymi,
e) drogi wewnetrzne o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 8,0 m;
3) zakaz lokalizacji budynkéw oraz elektrowni wiatrowych.

§14. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych

ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych:

1) w graniach ztloza wod leczniczych ,Cieplice” WL 7926 oraz terenu i obszaru gorniczego
wyznaczonego dla ztoza wod leczniczych ustala sie:

a) nakaz uwzglednienia wptywu inwestycji w trakcie projektowania, wykonywania,
eksploatacji, a takze likwidacji na wody podziemne,

b) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej mie¢ szkodliwy wptyw na skfad i jakos¢ wod
podziemnych, z dopuszczeniem prowadzenia tego typu dziatalnosci po zastosowaniu
srodkéw technicznych ograniczajgcych zasieg oddziatywania;

2) w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Cieplice ustala sie:

a) zakaz budowy zaktadéw przemystowych,

b) zakaz pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

c) zakaz prowadzenia robot melioracyjnych i innych dziatann powodujgcych niekorzystng
zmiane istniejgcych stosunkéw wodnych,

d) zakaz prowadzenia dziatan majgcych wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad
urbanistyczny lub wiasciwosci lecznicze klimatu,

e) zakaz przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu, emitowanego do srodowiska
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z obiektow i z dziatalnosci bedgcych zrédtami hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zakaz intensywnego nawozenia nawozami mineralnymi oraz stosowania $rodkéw
ochrony roslin niedopuszczonych do stosowania na obszarach uzdrowiskowych,

g) ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetdéw podwyzszong koncentracje
naturalnych pierwiastkéw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi, takich jak: podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych
w parterach, folie izolacyjne,

h) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, z wyjgtkiem wykonywania cie¢
podyktowanych ztym stanem zdrowotnym drzewostanu, zagrozeniem bezpieczenstwa
lub w zwigzku z ustalonym zagospodarowaniem terenéw, na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych,

i) energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé z wykluczeniem
mazutu i innych ciezkich olejow opatowych o zawartosci siarki powyzej 3%.

§15. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) granice stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowania znaczgcego oddziatywania na srodowisko,
obszaréw lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz wykonania systemu zapewniajgcego ciggtos¢ przeptywu wod w  przypadku
przebudowy lub likwidacji urzgdzen melioracyjnych, w tym rowow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Mikutowa —
Cieplice, o szerokosci 50,0 m, po 25,0 m od osi linii w obu kierunkach, na terenie ktérego
ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi oraz
urzgdzen, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz realizacji hatd, nasypow, zieleni wysokiej,

d) dopuszczenie odbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu i konserwacji
istniejgcych sieci i urzgdzen elektroenergetycznych;

4) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
110 kV o szerokosci 40,0 metrow, po 20,0 m od osi linii w obu kierunkach, na terenie
ktorego ustala sie:

a) zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi oraz
urzgdzen, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz realizacji hatd, nasypow, zieleni wysokiej,

d) dopuszczenie odbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu i konserwacji
istniejgcych sieci i urzgdzen elektroenergetycznych;

5) strefe kontrolowang projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia w oparciu
o obowigzujgce przepisy prawa w tym zakresie;

6) strefy oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
20 kV w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa w tym zakresie.
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§16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) dla terenu drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1.KDGP:
a) szerokosc drogi 1.KDGP w liniach rozgraniczajgcych — od 0,5 m do 11,0 m,
b) przeznaczenie pod poszerzenie drogi krajowej nr 3 do klasy drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego,
c) dopuszczenie lokalizacji budowli inzynieryjnych, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,
d) dopuszczenie realizacji przystankéw autobusowych, zieleni ozdobnej oraz chodnikow
i Sciezek rowerowych,
e) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
2) dla terenoéw drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.KDZ, 2.KDZ:
a) szerokos¢ drogi 1.KDZ w liniach rozgraniczajgcych — 25,0 m, z miejscowym
przewezeniami do 19,0 m,
b) szerokosc¢ drogi 2.KDZ w liniach rozgraniczajgcych — od 0,5 m do 23,0 m,
c) przeznaczenie terenu 2.KDZ pod poszerzenie ul. Lubanskiej do klasy drogi zbiorczej,
d) dopuszczenie lokalizacji budowli inzynieryjnych, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,
e) dopuszczenie realizacji przystankéw autobusowych, zieleni ozdobnej oraz chodnikéw
i Sciezek rowerowych,
f) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;
3) dopuszczenie realizacji placéw do zawracania;
4) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej dla samochodéw osobowych, w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc w to miejsca postojowe w garazu,
b) 1 miejsce postojowe na 1 lokal uzytkowy, w przypadku realizacji lokali uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
c) 4 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowe;j,
w tym handlowej,
d) 1 miejsce postojowe na kazdy odrebny obszar lokalizacji ogniw fotowoltaicznych;
5) liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nie mniejszg
niz wynikajgca z przepisow odrebnych.

§17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala

sie:

1) lokalizacje sieci lub/i innych urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajgcych terenéw 1.KDZ, 2.KDZ, 1.R, 1.RZ oraz niewyznaczonych na rysunku
planu, projektowanych drog wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci lub/i innych urzadzen infrastruktury technicznej
w granicach pozostatych terendéw, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci
lokalizacji w granicach linii rozgraniczajgcych terenéw komunikacji, w tym
niewyznaczonych na rysunku planu, projektowanych drog wewnetrznych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych lub/i przemystowych ustala sie:

a) odprowadzanie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
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przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie Sciekow przemystowych, po ich wczesniejszym podczyszczeniu,
do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie odprowadzania sciekow komunalnych i przemystowych do szczelnych
zbiornikbw bezodptywowych lub zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie  realizacji  lokalnych  przepompowni  Sciekbw  komunalnych
i przemystowych;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
rowow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wiasne;j
dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu wybudowania kanalizaciji
deszczowej,

¢) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
poprzez stosowanie separatoréw szlamu, piasku i substancji ropopochodnych,

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z sieci gazowej;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zasilanie z:

- sieci elektroenergetycznej,
- indywidualnych zrdédet energii elektrycznej, wytwarzanej z odnawialnych zrédet
energii, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala sie
podtgczenie do sieci cieptowniczej lub/i stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii;

9) gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw w sposbéb zgodny z przepisami odrebnymi.

§18. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami, ustala
sie:
1) nie okresla sie terenéw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) minimalng powierzchnie dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) na terenie MN — 1000 m?,
b) na terenach U, US/UT — 5000 m?,
C) na pozostatych terenach — nie ustala sig;
3) minimalng szerokosci frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) na terenie MN — 20,0 m,
b) naterenach U, US/UT — 40,0 m,
C) na pozostatych terenach — nie ustala sie;
4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°;
5) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzgdzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie okresla sie minimalnej powierzchni dziatki.
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§19. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenow ustala sie:

1) nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu;

2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen stuzgcych
obstudze budowy.

§20. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 0,01% dla terenéw gminnych;

2) 30% dla pozostatych terenéw.

§21. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jelenia Goéra.

§22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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