PROJEKT (25.10.2017)

Uchwata Nr .................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
Zdnia ..o r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie ulicy A. Thebesiusa w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z pbézn. zm.)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku z uchwalg
Nr 202.XXX.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w rejonie ulicy A. Thebesiusa w Jeleniej Gérze, po stwierdzeniu, ze ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
A. Thebesiusa w Jeleniej Gorze nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Géra” (przyjetego uchwatg
Nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r.), Rada Miejska
Jeleniej Géry uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdélne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu

w rejonie ulicy A. Thebesiusa w Jeleniej Gérze, zwany dalej planem, w granicach

okreslonych na rysunku planu.

2. Zalgcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalagcznik nr 1, bedacy integralng czescig
uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zatgcznik
nr 2, nie bedacy ustaleniem planu;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatgcznik
nr 3, nie bedacy ustaleniem planu.

§ 2. Ze wzgledu na uwarunkowania plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) terendéw gbrniczych, udokumentowanych ztéz kopalin i wod podziemnych, granic
obszaréw szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczaj acych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce tereny
0 réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgca
minimalng odlegtos¢ zasadniczej bryty obiektow budowlanych w stosunku do terenéw
drog;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony symbolem terenu, na ktéry sktada sie symbol liczbowy, okreslajgcy
numer porzgdkowy terenu oraz symbol literowy, okreslajgcy przeznaczenie terenu;

4) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;
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5) wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu
przepiséw odrebnych, a w przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy
wymiar obiektu budowlanego liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci
tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci tego obiektu budowlanego.

8 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig
ustalenia obowigzujace:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terendéw.
2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig
oznaczenia informacyjne.

8§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow :
1) tereny zabudowy ustugowej, dla terenéw: 1U, 2U, 3U;
2) teren zabudowy ustugowej, teren parkingéw, dla terenu 1U,KP;
3) tereny wod powierzchniowych srédlgdowych, dla terenéw: 1WS, 2WS;
4) tereny drég wewnetrznych, dla terenow: 1KDW, 2KDW, 3KDW.

2. Dla terendw, dla ktérych okreslono wiecej niz jedno przeznaczenie terenu dopuszcza
sie realizacje kazdego z nich w dowolnych proporcjach, tj.. samodzielnie lub tgcznie
w granicach terenu, w ramach jednej dziaiki, jednego obiektu budowlanego itd..

§6. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obi ektow
podlegaj gcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw od rebnych ustala sie dla:
1) otoczenia lotniska Jelenia Gora oraz lotniska Jezow Sudecki k/Jeleniej Gora;

2) powierzchni ograniczajgcych lotniska Jelenia Gora oraz lotniska Jezédw Sudecki
k/Jeleniej Gora,

3) obszaru ograniczen zabudowy lothiczego urzgdzenia nhaziemnego LUN,

sposOb zagospodarowania, uwzgledniajgcy ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych.

2. Granice obszaru objetego planem stanowig granice terenow podlegajgcych ochronie,
o ktérych mowa w ust. 1.

8§7. W  zakresie szczegOlnych  warunkéw  zagospodarowania terenow
lub ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym zakazu zabudowy obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow, o ktérych mowa w § 6 zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kom unikaciji
i infrastruktury technicznej  ustala sie:
1) dla systemu komunikaciji

a) powigzanie z zewnetrznych ukladem komunikacyjnym poprzez drogi wewnetrzne:
1KDW, 2KDW, 3KDW,

b) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z drég wewnetrznych: 1KDW,
2KDW, 3KDW oraz drég przylegtych do obszaru objetego planem, z zastrzezeniem
lit. c,

c) dopuszczenie wydzielania drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6 m
oraz obstugi komunikacyjnej z wydzielonych drég wewnetrznych,

d) dopuszczenie realizacji ciggbw pieszych, ciggébw rowerowych, ciggow pieszo-
rowerowych,

e) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw w granicach terenu,
na ktérym lokalizowana jest inwestycja, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,

f) realizacje miejsc postojowych w formie urzgdzenia lub obiektu budowlanego,
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g) dla liczby miejsc postojowych, ustalonych na podstawie lit. e, obowigzek realizaciji
miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na 50 miejsc postojowych;

dla systemu infrastruktury technicznej

a) powigzanie z zewnetrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez zbiorcze
przewody i systemy sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej,

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody,

d) odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych poprzez sie¢ kanalizacyjng lub do
indywidualnych urzgdzen gromadzenia i oczyszczania $ciekow,

e) odprowadzanie wdd opadowych i  roztopowych poprzez  urzadzenia
do powierzchniowego odwodnienia lub kanalizacje deszczowa,

f) dopuszczenie zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w obrebie wiasnej
dziatki,

g) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub indywidualnych Zzrodet ciepta
0 sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 75%, lub odnawialnych zrédet energii,

h) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu,

i) zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych
zrédet energii, w tym odnawialnych zrédet energii.

§9. 1. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si e

optat e, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 m arca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym  w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Stawka procentowa o ktérej mowa w ust. 1. nie dotyczy terendw gminnych,

dla ktorych ustala sie optate w wysokosci 0,00% wzrostu wartosci nieruchomosci.

1)

2)

3)

4)

5)

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8 10. Ustalenia dla teren6éw: 1U, 2U, 3U:

przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, zieleni, dojazdéw, parkingow,
obiektow i urzgdzeh sportowych;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz stosowania jako materiatbw wykonczeniowych plastikowych listew
elewacyjnych typu "siding",

b) dopuszczenie sytuowania budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki
budowlanej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokosc¢ zabudowy do 20 m,

b) dachy budynkéw ptaskie lub spadziste o dowolnym uktadzie potaci i kgcie nachylenia
pofaci,

c) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 10% powierzchni dziafki
budowlanej,

d) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,02 do 3,5,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy:
— dla terenéw: 1U, 2U, w odlegtosci: 8 m od drogi zlokalizowanej za zachodnig

granicg obszaru objetego planem i 4 m od terenu 2KDW,

— dla terenu 3U w odlegtosci 4 m od terenéw: 2KDW, 3KDW,;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych okresla § 6 uchwaty;
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szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 25 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45°;
ustalenia, o ktérych mowa w pkt 7 nie dotyczg wydzielen pod infrastrukture techniczng;
szczegOlne warunki zagospodarowania terendw lub ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy okresla 8§ 7 uchwaty;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej okresla 8§ 8 uchwaty;

10) stawki procentowe okresla § 9 uchwaty.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

8 11. Ustalenia dla terenu 1U,KP:

przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej, teren parkingow,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, zieleni, dojazdéw, obiektow
i urzgdzen sportowych;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakaz stosowania jako materiatbw wykonczeniowych plastikowych listew
elewacyjnych typu "siding",

b) dopuszczenie sytuowania budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy do 20 m,

b) dachy budynkéw ptaskie lub spadziste o dowolnym uktadzie potaci i kgcie nachylenia
potaci,

c) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 10% powierzchni dziafki
budowlanej,

d) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,02 do 3,5,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 0 m od terenu 1KDW i 4 m od terenu
2KDW,

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych okresla § 6 uchwaty;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 25 m?,

b) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 5 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45°;

ustalenia, o ktérych mowa w pkt 6 nie dotyczg wydzieleh pod infrastrukture techniczng;

szczegollne warunki zagospodarowania terendéw lub ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy okres$la § 7 uchwaly;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury

technicznej okresla 8§ 8 uchwaty;

10) stawki procentowe okresla § 9 uchwaty.

1)

2)

3)

§ 12. Ustalenia dla terenow: 1WS, 2WS:

przeznaczenie terenow:

a) tereny wéd powierzchniowych srodlgdowych,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych, obiektow matej architektury o wysokosci
do 20 m, ciggéw pieszych, ciggéw rowerowych, ciggéw pieszo-rowerowych, obiektow
inzynieryjnych, takich jak: mosty, ktadki, przepusty, drogowe obiekty mostowe;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych okresla § 6 uchwaty;
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szczegllne warunki zagospodarowania terendw lub ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy okres$la § 7 uchwaly;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej okresla § 8 uchwalty;

stawki procentowe okresla § 9 uchwaly;

granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: ustala sie lokalizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 13. Ustalenia dla terenow: 1KDW, 2KDW, 3KDW:

przeznaczenie terenow:

a) tereny drég wewnetrznych,

b) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury o wysokosci do 20 m, zieleni,
ciggéw pieszych, ciggbéw rowerowych, ciggéw pieszo-rowerowych, obiektow obstugi
komunikacyjnej;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) dlaterenu 1KDW od 13 m do 27 m,

b) dla terenu 2KDW 20 m,

c) dlaterenu 3KDW od 8 m do 34 m;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych okresla § 6 uchwaty;

szczegOlne warunki zagospodarowania teren6w lub ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy okresla § 7 uchwaty;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej okresla 8§ 8 uchwaty;

stawki procentowe okresla § 9 uchwaty.

Rozdziat 3
Ustalenia ko ncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 15. Uchwat wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Jeleniej Gory
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

zdnia....oocoeviieeeinnnn, r.

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

zdnia...coocoeeeieieeiin r.

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infr astruktury technicznej,
zapisanych w planie, ktore nale za do zada n wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publ icznych.
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Uzasadnienie
do UCHWALY NR ........coe......
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY
Zdnia oo, r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
A. Thebesiusa w Jeleniej Gérze

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), zwanej dalej
Ustawa, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedkladam projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy A. Thebesiusa w Jeleniej Gorze
e celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata wypeltnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr 202.XXX.2016 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wrejonie ulicy A.
Thebesiusa w Jeleniej Gorze, zwanego dalej Projektem planu.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjgtkiem:

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej (ze wzgledu na brak takich obszaréw)

6) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (ze wzgledu na
brak przestrzeni publicznych w granicach opracowania);

7) granic obszarow szczegOllnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (ze wzgledu na brak
takich obszarow i krajobrazéw);

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
(ze wzgledu na brak terendw, dla ktérych jest potrzeba okreslania tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania).

Zalgcznikami do uchwaly sa:

6) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1, bedacy integralng czescig
uchwaly;

7) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zatgcznik
nr 2, nie bedacy ustaleniem planu;

8) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatgcznik
nr 3, nie bedacy ustaleniem planu.

Projekt planu zostat opracowany na podstawie ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Géra” (przyjetego uchwatg Nr
245 .XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r.), zwanego dalej
Studium.

Ustalenia projektu planu, sg zgodne z ustaleniami Studium.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 7,5 ha.. Przedmiotowy obszar jest
potozony w zurbanizowanej czesci Jeleniej Goéry, z pojedynczymi zabudowywania — ustug
administracji. Obszar jest wyposazony w uktad komunikacyjny ( drogi wewnetrzne) oraz sieci
infrastruktury technicznej (elektroenergetyczng, wodociggowa, kanalizacyjna, cieptownicza,
gazowg, telekomunikacyjng). WiekszoS¢ obszaru opracowania pozostaje wolna od
zainwestowania i obejmuje tereny otwarte, w tym czesc z zielenig nieurzgdzona.

2. Realizacja wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajgce na uwzglednieniu:
1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo spetnione

poprzez regulacje Projektu planu zawarte w czesci opisowej uchwaly jak réwniez na
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zalgczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie
dopuszczono zabudowag ustalono nieprzekraczalne. W czesci opisowej uchwaty
regulacje odnoszgce sie do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach
szczegOtowych dla poszczegdlnych terendw;

waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spetnione poprzez regulacje
zawarte w ustaleniach szczego6towych dla poszczegolnych terendw;

wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych — zostalo spetlnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szczegO6towych dla poszczegolnych terendw;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczehnstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — zostalo spetnione poprzez zawarte w 8§ 9 uchwaly zapisy
dotyczgce realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows;

waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spelnione poprzez przeznaczenie pod
zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terenéw juz zabudowanych,
W miejscach zainwestowanych, posiadajgcych pelne lub czes$ciowe uzbrojenie w
infrastrukture techniczng. Ponadto dla terenéw gdzie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono optate planistyczna,
ktora bedzie mogta by¢ wykorzystana na dofinansowania inwestycji niezbednych do
przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszie zainwestowanie;

prawa wiasnosci — zostato spetnione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajgce
tereny o roéznym przeznaczeniu lub rbéznych zasadach zagospodarowania z
poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podzialtdw geodezyjnych i wlasnosci.
Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia linii rozgraniczajgcych po granicach
istniejgcych podziatbw geodezyjnych byly one wyznaczana inaczej;

potrzeb obronnosci i bezpieczehAstwa panstwa — w granicach opracowania, jak réwniez
W jego otoczeniu, nie wystepujg tereny, obiekty i urzgdzenia stuzgce potrzebom
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeb interesu publicznego — w granicach opracowania nie wystepujg tereny o
charakterze przestrzeni publicznej;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych — zostalo spelnione poprzez zawarte w 89 uchwaly zapisy
dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majgcych na celu rozwoj
sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw
do Projektu planu. W dniu 19.07.2016 r. w prasie oraz na stronie internetowej miasta (w
dniu zostalo umieszczone ogloszenie/obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia
Projektu planu. W wyznaczonym terminie sktadanie wnioskéw (tj. do 10.08.2016 r.) nie
wplyngt  zaden wniosek. Po  przygotowaniu  Projektu  planu i jego
uzgodnieniu/zaopiniowaniu zapewniono ponownie mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa w
przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczone (w prasie oraz na stronie

internetowej miasta) w dniu .................... r. ogtoszenie/obwieszczenie o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia, ktére trwalo od
................... r.do....................r,wdniu ................1r. w siedzibie Urzedu odbyia sie

dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu. W ustalonym i
ogloszonym publicznie terminie na skladanie uwag do Projektu planu nie wplyneta
zadna uwaga/wplynety uwagi;

zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
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sporzadzenia Projektu planu. Z wszystkich spotkah i dyskusji na temat rozwigzan

przyjetych w Projekcie planu byly sporzadzane protokoly. Cala dokumentacja

planistyczna wykonana w trakcie opracowania Projektu planu zostanie réwniez
przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury;

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— zostalo spetnione poprzez zapisy planu zawarte w 8 9 uchwaly dotyczace
zaopatrzenia w wode.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajgce na tym, ze
ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgltaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Ssrodowiskowe i spoteczne, zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa wtasnosci i
istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego Projektu
planu. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzgdzania Projektu planu zapewniono
mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do
Projektu planu oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby
opracowanego Projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na
dochody i wydatki gminy. Prognozy zostata opracowana zgodnie z 8§ 11 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona miedzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody witasne iwydatki gminy, w tym na wplyw z podatku od nieruchomosci i inne
dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami oraz na oplaty i odszkodowania, o
ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwigzane zrealizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére
nalezg do zadan wtasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczgce proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania
planu na srodowiska, w ktérej dokonano oceny wptywu planu na s$rodowisko, zgodnie z
wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujgcych przepisach prawa. Prognoza ta
podlegata réwniez procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Jej zakres
zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza
zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu. Na potrzeby przygotowywanego projektu planu
miejscowego zostata przeanalizowana chtonnos$¢ terenu, z uwzglednieniem terendw juz
zainwestowanych oraz przeznaczonych pod nowg zabudowe. Poniewaz projekt planu
stanowi tylko cze$¢ obszaru miasta, szczegétowe analizy dotyczgce rozwoju gminy,
wyznaczenia obszarow pod rozwdj infrastruktury spotecznej zostaty wykonane na potrzeby
opracowywanego studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajgce na tym, ze w
przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego — zostato spetnione w wyniku optymalnego
rozplanowania uktadu drogowego. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie
funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sgsiedztwem i klasg
techniczng wyznaczonego i istniejgcego ukfadu drogowego, tak aby zapewni¢
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optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci

powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposOb umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, zostato
spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terendw w sposéb taki, aby zapewni¢
mozliwie sprawne i krétkie dojscia do istniejgcych przystankéw komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow, zostato spethione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadag
zrbwnowazonego rozwoju iposzanowania fadu przestrzennego zostato spetnione
poprzez wyznaczanie terendw pod zabudowe w sgsiedztwie isthiejgcej zabudowy lub
jako jej uzupetnienie. Ponadto przygotowujgc Projekt planu kierowano sie dostepnosci i
mozliwoscig uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng i drogowa.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg
uchwaly, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 Ustawy.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami Studium, ktére zostato przyjete
uchwalg Nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r. oraz
aktualng politykg miasta. Analizy zmian z zagospodarowaniu przestrzennym miasta
przeprowadzone zostaty w na przetomie lat 2013-2014 (uchwata Nr 471.L11.2014 Rady
Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 18 lutego 2014 r.), w zwigzku z czym wyniki tych analiz sg
nieaktualne.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla
perspektywy 10 lat wskazuje, ze realizacja ustalen planu miejscowego pocigga¢ bedzie
wieksze naktady z budzetu miasta niz zapewnione w wyniku przyjecia planu wplywu z
podatkow, optaty planistycznej itp. Nalezy réwniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terenéw
objetych planem miejscowym, bedzie skutkowato dla gminy wieloma Kkorzysciami
niefinansowymi. Jednoznaczne okreslenie przeznaczenia terendw, realizacja drog i budowa
infrastruktury bedg motorem aktywizujgcym rozwoj. Do korzysci z uchwalenia planu
miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzgdkowanie przestrzeni stworzenia ram prawnych
okreslajgcych zagospodarowanie terendw w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
zgodnie z zasadg zrobwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
projektu planu miejscowego w dniu . 19.07.2016 r. w prasie oraz na stronie internetowej
miasta zostalo umieszczone ogtoszenie/obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia
Projektu planu. . W wyznaczonym terminie sktadanie wnioskéw (tj. do 10.08.2016 r.) nie
wplynat zaden wniosek. Jednoczesnie do instytucji wiasciwych do opiniowania i uzgadniania
Projektu planu zostalo przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia
Projektu planu. Réwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostata
réwniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi. W odpowiedzi na zawiadomienie instytucje opiniujgce/uzgadniajgce
zlozyly wnioski, ktore zostaly przeanalizowane i uwzglednione przy sporzadzaniu Projektu
planu. Projekt planu przygotowany zostal zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium.
Opracowany Projekt planu zostat przediozony Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej do zaopiniowania, a nastepnie do pozostatych instytucji opiniujgcych i
uzgadniajgcych. Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien i opinii, w dniu ............. r. zostato
umieszczone ogtoszenie o wytozeniu w dniach od ...................... rrdodnia ................... r.
Projektu planu do publicznego wglagdu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w
ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. W ogtoszeniu okreslono termin na
skiadanie uwag, ktéry zostat ustalony do dnia ........................ r.. W trakcie wylozenia w
siedzibie Urzedu odbyta sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie
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planu. W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do Projektu planu

nie wplyneta zadna uwaga/wptynety uwagi.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Projekt planu wyznacza tereny przeznaczone pod zabudowe, w ramach, ktérych
lokalizowana moze by¢ zabudowa ustugowa. Ustalenia planu przewidujg rozwéj zabudowy
na terenach bezposrednio sasiadujgcych z istniejgcg zabudowg. W stosunku do
obowigzujgcego planu nie zmienia sie dominujgca funkcja ustugowa, a gtébwne zmiany
dotyczg ukfadu komunikacyjnego, parametréw i wskaznikbw zagospodarowania terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz zakazu mozliwosci lokalizowania obiektéw
wielkopowierzchniowych. Zmiany te podyktowane sg uwarunkowaniami wynikajgcymi, m.in.:
z aktualnej polityki gminy oraz ze zmiany przepiséw odrebnych. Giléwne przeznaczenie
obszaru stanowig tereny zabudowy ustugowej, uzupetnione o tereny komunikacji (drogi
wewnetrzne). Projekt planu okresla uktad komunikacyjny w powigzaniu z ukfadem
zewnetrznym. Projekt planu zawiera dotyczgce: przeznaczenia terenu, zasad ochrony i
ksztalttowania tadu przestrzennego zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej, zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu, granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisdw odrebnych, szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikaciji i infrastruktury technicznej, stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala
sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy oraz obstugi komunikacyjnej.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami ustawy, a Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i
formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.



