UCHWALA NR.........ceeeuunee ]
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 28 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw sgsiadujgcych
z gming Stara Kamienica, polozonych w rejonie Trasy Czeskiej i ulicy Lubanskiej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r.
poz. 1875), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1073) oraz w zwigzku z uchwatg nr 139.XVII1.2015 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
24 listopada 2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw sgsiadujacych z gming Stara Kamienica, potozonych w rejonie Trasy Czeskiej
iulicy Lubanskiej w Jeleniej Gorze, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora, uchwalonego uchwala nr
245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r., Rada Miejska Jeleniej Gory
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw sasiadujacych z gming
Stara Kamienica, polozonych w rejonie Trasy Czeskiej iulicy Lubanskiej w Jeleniej Gorze, zwany dalej
,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
5. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

1) na rysunku planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze obowiazujacym:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) granica ztoza wod leczniczych ,,Cieplice” WL 7926 oraz terenu i obszaru gorniczego wyznaczonego dla
ztoza wod leczniczych,

e) granica strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Cieplice,
f) strefa obserwacji archeologicznej stanowiska archeologicznego,

g) obszary lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami
ochronnymi,

h) oznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonych symbolami cyfrowo-
literowymi;

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, w tym powierzchnia terenu, napowietrzne
linie elektroenergetyczne $redniego napigcia, napowietrzne linie elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110 kV 1220 kV, orientacyjny przebieg projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia, orientacyjny
przebieg gldéwnych ciggéw pieszo-rowerowych, projektowane drogi publiczne poza obszarem objetym
planem oraz opisy, symbole ioznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej
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pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktoérej wykonany zostat rysunek
planu.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

5) zasad ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

7) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

11) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

12) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze opracowania nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, w zwigzku
ztym w planie nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

3. Na obszarze opracowania nie zaobserwowano ruchow masowych ziemi, w zwigzku ztym w planie
nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic isposobOéw zagospodarowania obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych.

4. W planie nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic isposobow zagospodarowania krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
bedzie dominujgcg formg wykorzystania terenu, w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu,
w tym obiekty, sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy i miejsca postojowe;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne, w tym odmienne lub/i
uzupelniajace, niz okreslone w przeznaczeniu podstawowym, realizowane na warunkach okreslonych
w niniejszej uchwale lub/i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej droge lub teren, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki, ktérej przekroczenia
nie dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach, z zastrzezeniami zawartymi w §5 pkt 1, §10 pkt 2 lit. g;

5) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia techniczne, sieci iinne
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojazdy, place manewrowe i parkingi;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej ucigzliwosc
nie wykracza poza lokal na terenie ktorego dziatalno$¢ jest prowadzona;
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7) zieleni buforowej — nalezy przez to rozumieé pasy zieleni ztozone z zieleni wysokiej, wtym drzew
i krzewow, glownie zimozielonych, o zwartej strukturze i uksztaltowane w taki sposob, aby minimalizowaé
ucigzliwo$ci wynikajgce ze zroznicowanego przeznaczenia terenow.

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi
i numerami wyr6zniajacymi poszczegoélne tereny:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

3) teren sportu i rekreacji lub/i ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem US/UT;
4) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

5) teren tak i pastwisk, oznaczony na rysunku planu symbolem RZ;

6) tereny komunikacji:

a) teren drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDGP,

b) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy, na odleglo$¢ nie wicksza niz 1,5 m -
okapow, gzymsow, taraséw, schodow zewngtrznych, wykuszy, pochylni, wind, ramp i spocznikdéw;

2) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej
20° — odcienie koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego;

3) kolor elewacji — kolory o matej intensywnosci;
4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, drog pozarowych;

5) zakaz budowy garazy ibudynkéw gospodarczych blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych
elementow betonowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢é, ktorych oddzialywanie wynikajace z prowadzonej dziatalnosci powoduje
ponadnormatywne obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, spalaniu iunieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpadow;
4) zakaz lokalizacji biogazowni;

5) dopuszczenie przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich;

6) nakaz realizacji zieleni buforowej o szerokosci co najmniej 10,0 m, wzdtuz potudniowej granicy obszaru
objetego planem, w granicach obszaréw lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej
100 kW.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej stanowiska archeologicznego nr
101/AZP 84-16, w ktorej obowigzujg przepisy odrgbne w zakresie przeprowadzenia badan archeologicznych.

§ 8. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDGP, 1.KDZ,
2.KDZ.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, o ktorych mowa w §16.

§ 9. Zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN:
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieuciagzliwe zlokalizowane w ramach nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego,

b) garaze, budynki gospodarcze wolnostojace lub/i wbudowane, o maksymalnej powierzchni budynku
wolnostojacego — 50 m?,

c) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,

e) miejsca gromadzenia odpadéw statych o maksymalnej wysokos$ci do najwyzszego punktu obiektu — 4,0
m,

f) urzagdzenia wodne, w tym miedzy innymi rowy melioracyjne oraz przejscia piesze, przejazdy, przepusty
zwiazane z rowami melioracyjnymi,

g) drogi wewnetrzne o szeroko$ci pasa drogowego nie mniejszej niz 6,0 m, z dopuszczeniem sytuowania
budynkéw w odlegtosci co najmniej 5,0 m od granicy pasa drogowego drogi wewnetrznej;

3) w zakresie ochrony przed hatasem teren 1.MN, kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu linii zabudowy: 8,0 m od linii
rozgraniczajacej droge 1.KDZ, od 8,5 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren 1.MN, tozsamej
z potudniowa granicg obszaru objetego planem, od 6,0 m do 6,5 m od linii rozgraniczajacej teren 1.MN,
tozsamej z zachodnig granicg obszaru obj¢tego planem;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: od 0,01 do 0,60;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 45%;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej - 10,0 m,
b) garazowej lub/i gospodarczej - 5,0 m;
9) geometri¢ dachow:

a) zabudowy mieszkaniowej - dwu-, lub/i wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
35°do 45°,

b) zabudowy garazowej lub/i gospodarczej — ptaskie lub jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 30°.

§ 10. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, wtym handlowa o powierzchni sprzedazy ponizej
2000 m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne, w tym:

a) ogniwa fotowoltaiczne, obejmujace urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczna z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, w tym miedzy innymi konstrukcje wolnostojace kotwione do
ziemi stuzace do montazu paneli fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie
elektryczne, stacje transformatorowe, przytacza elektroenergetyczne,

b) obiekty rekreacji,
¢) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) infrastruktura towarzyszaca,

e) ciagi pieszo-rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,
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f) miejsca gromadzenia odpadéw stalych o maksymalnej wysoko$ci do najwyzszego punktu obiektu — 4,0
m

2

g) wolnostojace portiernie, 0 maksymalnej powierzchni do 20,0 m? i wysokosci do 4,0 m, pomiedzy linig
rozgraniczajacg droge a nieprzekraczalng linig zabudowy,

h) urzadzenia wodne, w tym mi¢dzy innymi rowy melioracyjne oraz przejscia piesze, przejazdy, przepusty
zwigzane z rowami melioracyjnymi,

i) drogi wewnetrzne o szeroko$ci pasa drogowego nie mniejszej niz 8,0 m, z dopuszczeniem sytuowania
budynkoéw w odleglosci co najmniej 6,0 m od granicy pasa drogowego drogi wewngtrznej;

3) dopuszczenie lokalizacji przeznaczenia dopuszczalnego wymienionego w pkt2lit. a, wylgcznie
w granicach obszaréw lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie realizacji wylacznie przeznaczenia dopuszczalnego, w granicach obszarow lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, zlokalizowanych na terenie 1.U;

5) sytuowanie budynkoéw przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu linii zabudowy: od 15,0 m do 47,0
m od linii rozgraniczajacej droge 1. KDGP, 10,0 m od linii rozgraniczajacej tereny 1.US/UT, 1.R i droge
2.KDz;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: od 0,01 do 1,0;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 45%;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

10) maksymalng wysoko$¢ paneli fotowoltaicznych nad poziomem terenu: 4,0 m;

11) geometrie dachow: dachy ptaskie lub/i jedno-, lub dwuspadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych do 45°;

12) dopuszczenie zastosowania nastepujacych elementéw architektonicznego uksztaltowania zabudowy:
a) przekrycia krzywiznowe lub/i przestrzenne,
b) elementy wzbogacajace bryle i przekrycie, takie jak naswietla, Swietliki, szedy.

§ 11. Zasady, parametry iwskazniki zagospodarowania terenu sportu irekreacji lub/i ushig turystyki,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US/UT:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty sportowo-rekreacyjne Iub/i turystyczne wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,

2) przeznaczenie dopuszczalne, w tym:

a) ogniwa fotowoltaiczne, obejmujace urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet
energii o0 mocy przekraczajacej 100 kW, w tym migdzy innymi konstrukcje wolnostojace kotwione do
ziemi shuzace do montazu paneli fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie
elektryczne, stacje transformatorowe, przytacza elektroenergetyczne,

b) place zabaw oraz obiekty rekreacji,

c) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) infrastruktura towarzyszaca,

e) ciagi pieszo-rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,

f) miejsca gromadzenia odpadow statych o maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 4,0
m,

g) urzadzenia wodne, w tym migdzy innymi rowy melioracyjne oraz przejscia piesze, przejazdy, przepusty
zwigzane z rowami melioracyjnymi,

h) drogi wewnetrzne o szeroko$ci pasa drogowego nie mniejszej niz 8,0 m;
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3) dopuszczenie lokalizacji przeznaczenia dopuszczalnego wymienionego w pkt2 lit. a, wylacznie
w granicach obszaréw lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie realizacji wylacznie przeznaczenia dopuszczalnego, w granicach obszarow lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, zlokalizowanych na terenie 1.US/UT;

5)w zakresie ochrony przed hatasem teren 1.US/UT kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-
wypoczynkowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
7) maksymalng wysoko$¢ paneli fotowoltaicznych nad poziomem terenu: 4,0 m;
8) zakaz lokalizacji budynkow oraz elektrowni wiatrowych.

§ 12. Zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1.R:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;
2) przeznaczenie dopuszczalne, w tym:

a) ogniwa fotowoltaiczne, obejmujace urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet
energii o0 mocy przekraczajacej 100 kW, w tym migdzy innymi konstrukcje wolnostojace kotwione do
ziemi shuzagce do montazu paneli fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie
elektryczne, stacje transformatorowe, przytacza elektroenergetyczne,

b) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym gazociagi,
c) ciagi pieszo-rowerowe, drogi rolnicze, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,

d) urzadzenia wodne, w tym migdzy innymi rowy melioracyjne oraz przejscia piesze, przejazdy, przepusty
zwiazane z rowami melioracyjnymi,

e) drogi wewnetrzne o szerokos$ci pasa drogowego nie mniejszej niz 8,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji przeznaczenia dopuszczalnego wymienionego w pkt2lit. a, wylacznie
w granicach obszaréw lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie realizacji wylacznie przeznaczenia dopuszczalnego, w granicach obszarow lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, zlokalizowanych na terenie 1.R;

5) maksymalng wysoko$¢ paneli fotowoltaicznych nad poziomem terenu: 4,0 m;
6) zakaz lokalizacji budynkoéw oraz elektrowni wiatrowych.

§ 13. Zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu tak i pastwisk, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1.RZ:

1) przeznaczenie podstawowe — taki i pastwiska;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen naturalna,
b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) ciagi pieszo-rowerowe, drogi rolnicze, dojscia i dojazdy,

d) urzadzenia wodne, w tym migdzy innymi rowy melioracyjne oraz przejscia piesze, przejazdy, przepusty
zwiazane z rowami melioracyjnymi,

e) drogi wewnetrzne o szerokos$ci pasa drogowego nie mniejszej niz 8,0 m;
3) zakaz lokalizacji budynkow oraz elektrowni wiatrowych.

§ 14. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych:

1) w graniach ztoza wod leczniczych ,,Cieplice” WL 7926 oraz terenu i obszaru gorniczego wyznaczonego dla
zloza wod leczniczych ustala si¢:

Id: BIB57D18-DA86-495A-AAF7-D216C7411758. Uchwalony Strona 6



a) nakaz uwzglednienia wplywu inwestycji w trakcie projektowania, wykonywania, eksploatacji, a takze
likwidacji na wody podziemne,

b) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej mie¢ szkodliwy wptyw na sktad ijako§¢ wod podziemnych,
z dopuszczeniem prowadzenia tego typu dziatalnosci po zastosowaniu sSrodkow technicznych
ograniczajacych zasi¢g oddziatywania;

2) w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Cieplice ustala sig¢:
a) zakaz budowy zaktadow przemystowych,
b) zakaz pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

c) zakaz prowadzenia robot melioracyjnych 1iinnych dziatan powodujacych niekorzystng zmiang
istniejacych stosunkow wodnych,

d) zakaz prowadzenia dziatan majacych wptyw na fizjografi¢ uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub
wlasciwosci lecznicze klimatu,

e) zakaz przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu, emitowanego do $rodowiska z obiektow iz
dziatalno$ci bedacych zrodtami hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zakaz intensywnego nawozenia nawozami mineralnymi oraz stosowania S$rodkoéw ochrony roslin
niedopuszczonych do stosowania na obszarach uzdrowiskowych,

g) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong koncentracje naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazah ograniczajacych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, takich jak: podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodlogowych w parterach, folie izolacyjne,

h) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej, z wyjatkiem wykonywania ci¢¢ podyktowanych ztym
stanem zdrowotnym drzewostanu, zagrozeniem bezpieczenstwa lub w zwigzku z ustalonym
zagospodarowaniem terenow, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

i) energi¢ dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykluczeniem mazutu i innych
cigzkich olejow opatowych o zawartosci siarki powyzej 3%.

§ 15. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) granice stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowania znaczacego oddzialywania na $rodowisko, obszaréw lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz wykonania systemu zapewniajacego ciaglto$¢ przeptywu wod w przypadku przebudowy lub
likwidacji urzagdzen melioracyjnych, w tym rowow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Mikulowa — Cieplice,
o szerokosci 50,0 m, po 25,0 m od osi linii w obu kierunkach, na terenie ktoérego ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi oraz urzadzen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) zakaz realizacji hald, nasypow, zieleni wysokiej,

d) dopuszczenie odbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu i konserwacji istniejacych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

4) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV o szerokosci
40,0 metrow, po 20,0 m od osi linii w obu kierunkach, na terenie ktérego ustala si¢:

a) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi oraz urzadzen,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz realizacji hatd, nasypow, zieleni wysokiej,
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d) dopuszczenie odbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu i konserwacji istniejacych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

5) strefe kontrolowang projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia w oparciu o obowiazujace przepisy
prawa w tym zakresie;

6) strefy oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV w oparciu
0 obowigzujace przepisy prawa w tym zakresie.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) dla terenu drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1.KDGP:

a) szerokosc¢ drogi 1. KDGP w liniach rozgraniczajacych — od 0,5 m do 11,0 m,
b) przeznaczenie pod poszerzenie drogi krajowej nr 3 do klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
c¢) dopuszczenie lokalizacji budowli inzynieryjnych, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie realizacji przystankow autobusowych, zieleni ozdobnej oraz chodnikow i Sciezek
rowerowych;

2) dla terenow drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDZ, 2.KDZ:
a) szerokosc¢ drogi 1.KDZ w liniach rozgraniczajacych — 25,0 m, z miejscowym przewezeniami do 19,0 m,
b) szerokos¢ drogi 2.KDZ w liniach rozgraniczajacych — od 0,5 m do 23,0 m,
¢) przeznaczenie terenu 1. KDZ pod droge publiczng klasy zbiorcze;j,

d) przeznaczenie terenu 2.KDZ pod poszerzenie ul. Lubanskiej do klasy drogi zbiorczej,
e) dopuszczenie lokalizacji budowli inzynieryjnych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) dopuszczenie realizacji przystankow autobusowych, zieleni ozdobnej oraz chodnikéw i Sciezek
rowerowych;

3) dopuszczenie realizacji placow do zawracania;
4) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej dla samochodéw osobowych, w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe w garazu,

b) 1 miejsce postojowe na 1 lokal uzytkowy, w przypadku realizacji lokali uzytkowych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) 4 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej, w tym handlowe;j,
d) 1 miejsce postojowe na kazdy odrgbny obszar lokalizacji ogniw fotowoltaicznych;

5) liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nie mniejsza niz wynikajaca
z przepiséw odrebnych.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) lokalizacje sieci lub/i innych urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych
terenow 1.KDZ, 2.KDZ, 1.R, 1.RZ oraz niewyznaczonych na rysunku planu, projektowanych drég
wewngtrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci lub/i innych urzadzen infrastruktury technicznej w granicach pozostatych
terenow, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci lokalizacji w granicach linii rozgraniczajacych
terenéw komunikacji, w tym niewyznaczonych na rysunku planu, projektowanych drég wewnetrznych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania $cieckow komunalnych lub/i przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) odprowadzanie $ciekéw przemystowych, po ich wcze$niejszym podczyszczeniu, do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszczenie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych lub zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu wybudowania sieci kanalizacji
sanitarnej,

d) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekow komunalnych i przemystowych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub rowdw, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wtlasnej dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, do czasu wybudowania kanalizacji deszczowe;,

¢) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych poprzez stosowanie
separatorow szlamu, piasku i substancji ropopochodnych,

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetycznej,

- indywidualnych zrdédet energii elektrycznej, wytwarzanej z odnawialnych zrdodet energii, z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ podtaczenie do sieci
cieptowniczej lub/i stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii
elektrycznej lub odnawialnych zrédet energii;

9) gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 18. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomog$ciami, ustala si¢:

1) nie okresla si¢ terendw, ktére wymagaja wszczgcia procedury scalania ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) minimalng powierzchni¢ dzialek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenie MN — 1000 m?,
b) na terenach U, US/UT — 5000 m?,
c¢) na pozostatych terenach — nie ustala si¢;
3) minimalng szerokosci frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) na terenic MN — 20,0 m,
b) na terenach U, US/UT — 40,0 m,
¢) na pozostatych terenach — nie ustala sig;
4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°—100°;

5) dopuszczenie wydzielania dzialek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

§ 19. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustala sig:

1) nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen shuzacych obstudze budowy.
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§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 0,01% dla terenéw gminnych;
2) 30% dla pozostatych terenow.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jelenia Gora.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miegjskiej Jeleniej Gory
z dnia 28 listopada 2017 r.

MILSRCEAT PLAN JAGOEPTRLASIWARLL PRILS TRIDRME G CLA TEMENCW SASUELURLTEH
WA TRAST CIRAKES | ULICY LURANAAIRS W A LEHIES GORIR
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 28 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Jeleniej Gory w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
sasiadujacych z gming Stara Kamienica, polozonych w rejonie Trasy Czeskiej i ulicy Lubanskiej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska Jeleniej
Gory rozstrzyga, co nastgpuje:

Data
Lp. | wplywu
uwagi

Nazwisko i imi¢,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygni¢cie Prezydenta
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Jeleniej Gory zalacznik do uchwaly

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga nieuwz-
gledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga nieuwz-
gledniona

Uwagi

I WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

1 14.07.
2017 r.

Ochrona danych
osobowych

Uwagi w zakresie:
1)umozliwienie
realizacji zabudowy
iurzadzen
zwigzanych

z produkcja rolnicza;
2)realizacji urzadzen
zwigzanych

z gospodarka wodna;
3)wykorzystania
terenu na potrzeby
turystyki

i wypoczynku;
4)zmiany przebiegu
projektowanego
gazociagu

z omini¢ciem dziatek
nr5, 6,7,
5)dopuszczenie
zabudowy
siedliskowej na
dziatkach, ktorych
dotyczy produkcja

Dziatki nr ewid.
5,6,7
(AM-1, obreb:
0001)

§12

ad2) X

ad 1) X

ad 3) X

ad4) X

ad 5) X

Uwagi nieuwz-
glednione ze
wzgledu na
zapisy studium.
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i jej obstuga.

2 14.07.

2017 r.

Ochrona danych
osobowych

Uwagi w zakresie:
wprowadzenie zapisu
ustanawiajacego
bezwzgledny zakaz
lokalizacji
biogazowni

Obszar objety
planem

II WYL

OZENIE DO PUB

LICZNEGO WGLADU

1 12.09.

2017 r.

Ochrona danych
osobowych

Uwaga w zakresie
umozliwienia
realizacji zagrody
oraz
przekwalifikowania
dziatek na tereny
inwestycyjne,
komercyjne pod hale,
ushugi, przemyst.

Dziatki nr ewid.
35,19
(AM-1, obreb:
0001)

§12

X

Uwaga nieuwz-
gledniona ze
wzgledu na
zapisy studium.

2 21.09.

2017 r.

Ochrona danych
osobowych

Uwagi w zakresie:
l)umozliwienie
realizacji zabudowy
iurzadzen
zwiazanych

z produkcja rolnicza;
2)wykorzystania
terenu na potrzeby
turystyki

i wypoczynku;
3)zmiany przebiegu
projektowanego
gazociagu

z omini¢ciem dziatek
nr5, 6,7,
4)dopuszczenie
zabudowy
siedliskowej na
dziatkach, ktorych
dotyczy produkcja
ijej obstuga.

Dziatki nr ewid.
5,6,7
(AM-1, obreb:
0001)

§12

ad 1) X

ad2) X

ad3) X

ad4) X
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 28 listopada 2017 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073) Rada Miejska Jeleniej Gory rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociggowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2)za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ...........
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w
sgsiadujacych z gming Stara Kamienica, polozonych w rejonie Trasy Czeskiej i ulicy Lubanskiej w
Jeleniej Gorze

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow sasiadujacych z gming Stara
Kamienica, polozonych w rejonie Trasy Czeskiej i ulicy Lubanskiej w Jeleniej Gorze, zwany dalej
,planem”, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujacymi przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875),

-ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073), zwana dalej ustawa,

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519 ze zmianami),

-ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 1. poz.
1405),

-rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Po podjeciu Uchwaty nr 139.XVIIL.2015 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 24 listopada 2015 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
sasiadujacych z gming Stara Kamienica, polozonych w rejonie Trasy Czeskiej i ulicy Lubanskiej w Jeleniej
Gorze, rozpoczeto procedure planistyczng.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przede wszystkim
umozliwienie realizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW na terenach rolnych oraz
ochrona gruntéw przed zabudowg. Elektrownia fotowoltaiczna zalicza si¢ do zrodet energii odnawialnej. W
procesie produkcyjnym nie wykorzystuje si¢ paliw, jedynie energi¢ stoneczng. Podstawowymi elementami
instalacji sg panele fotowoltaiczne, ktore przeksztalcajg energic promieniowania stonecznego w energic
elektryczng. Moc elektrowni wynika z nastonecznienia i wydajnos$ci zainstalowanych urzadzen. Elektrownie
fotowoltaiczne planuje si¢ posadowi¢ na gruntach rolnych niskich klas.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu ogloszono w
prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania
projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
Prezydent wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegodtowosci informacji zawartych w
prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow zlozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko, uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostaty przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Projekt planu uzyskat
wymagane opinie i uzgodnienia.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko zostaty wylozone do publicznego wgladu w dniach od 7 czerwca
2017 r. do 30 czerwca 2017 r. Na dzien 8 czerwca 2017 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 14
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lipca 2017 r. W ustawowym terminie wptynety dwa pisma zawierajace 6 uwag, z ktoérych dwie zostaty
uwzglednione przez Prezydenta.

W zwigzku z uwzglednieniem czes$ci uwag, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostaly ponownie wytozone do publicznego wgladu w dniach od 16 sierpnia 2017 r. do 7 wrzesnia 2017 r.
Na dzien 6 wrzesnia 2017 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego
planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 21 wrzesnia 2017 r. W ustawowym
terminie wplynety dwa pisma zawierajace 5 uwag, ktore nie zostalty uwzglednione przez Prezydenta.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w § 9-13 tekstu uchwaty,
dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2)wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 6 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegdlowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddziatywania
na srodowisko;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez uwzglednienie wniosku
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0soéb
niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie zakazéw w
zakresie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, zapisow regulujacych
sposOb zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych
zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta
zostala rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

S)walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegdtowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw
finansowych do planu);

6)prawo wilasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasno$ci terenu objgtego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan
prawnych, a takze analiz¢ wnioskéw do planu;

7)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
a takze poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych, o
ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

10)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt
11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o
udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do planu;

11)zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 12
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ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okre§lonym w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenic w wode
zgodnych ustaleniami przepisé6w odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegolnych terenéw lub okreslajac potencjalny
sposOb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly interesy zar6wno publiczne jak i
interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania
planu oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddzialywania na srodowisko i skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne. Interes publiczny zostat
tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych inwestoréw, na obszarze objgtym
przedmiotowym planem, warunkow gospodarowania zgodnych z ich zamierzeniami, co potencjalnie
przyczyni si¢ do rozwoju miasta Jelenia Gora.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegdlowych analiz w zakresie wlasno$ci terendow, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajgc powyzsze opracowania projekt
planu wykonany zostal z uwzglgdnieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni.

Dla projektowanej zabudowy zapewniony zostat odpowiedni dostep do drog publicznych, zapewniajac
tym samym zminimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, wprowadzenia rozwigzan
w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa i zagospodarowanie, zlokalizowane bedg na obszarze w granicach miasta Jelenia Gora,
ktory ma bardzo dobry dostep do drog krajowych i mozliwos¢ przytaczenia do istniejgcych sieci
infrastruktury techniczne;.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jelenia
Gora oraz opracowania programu sporzgdzania plandéw”, uchwalonej Uchwatg Nr 471.LI11.2014 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 18 lutego 2014 r., ktora wykazata konieczno$¢ aktualizacji miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym miasta, zostal przedstawiony w, sporzadzonej do planu, prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenng miasta i
wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzeczno$ci z interesem
publicznym, uwzgledniajac wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim
zostal podjety.

Id: BIB57D18-DA86-495A-AAF7-D216C7411758. Uchwalony Strona 3





