UCHWALA NR ...coovcvnnen ,
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych obszaréw w rejonie ulic Spoldzielczej i Lubanskiej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2016 poz. 446 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2017 poz. 1073) w zwigzku
z uchwalg nr 173.XXV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
15 marca 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszaréw w rejonie ulic Spotdzielczej i Lubanskiej w Jeleniej Gorze,
stwierdzajgac, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Gora, przyjetego uchwatg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 8 listopada 2016 r. Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszardw w rejonie
ulic Spotdzielczej i Lubanskiej w Jeleniej Gorze, zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgczniki nr 1 1 2 — rysunki planu, sporzadzone w skali 1:1000, bedgce integralng czgscig uchwaty;
2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. W planie nie okre$la sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) granic i sposobOw zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic 1 sposobOw zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objg¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg elementami informacyjnymi oraz ustaleniami
wynikajgcymi z przepiséw odr¢bnych.

§ 4. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°
wigcznie;
2) dachu stromym —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

3)linii rozgramiczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdra rozgranicza tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg teren przeznaczony pod
zabudowe, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden nadziemny element budynku, zwyjatkiem schodow
zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkoéw, platform mechanicznych dla osob
niepetnosprawnych;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, bedgce dominujacg formg
zagospodarowania terenu oraz obicktow z nim zwigzanych;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupelniajg przeznaczenie podstawowe;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczong symbolem
cyfrowym i literowym;

9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatle;

10) wysokos$ci  zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢  budynkdéw  zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz wysoko$¢ budowli liczong od poziomu nieprzeksztatconego terenu do
najwyzej potozonego elementu budowli.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustalenia ogodlne obowigzujg dla wszystkich terendw, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono
inaczej.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujgce podstawowe przeznaczenia terenow oraz odpowiadajagce im symbole uzyte
w uchwale oraz na rysunku planu:

1) P,U — teren obicktow produkcyjnych, sktadow i magazynow, teren zabudowy ustugowe;j;
2) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
3) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

2. Przez realizacj¢ zabudowy izagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych zgodnych z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im
obiektow takich jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, dojazdy wewngtrzne, obiekty malej
architektury, a takze realizacj¢ zieleni urzadzonej, o ile ustalenia szczegdtowe niniejszej uchwaty nie stanowig
inaczej.

§ 7. W zakresic zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odniesieniu do budowy nowych budynkéw lub
rozbudowy istniejgcych budynkow, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ przebudowg i remont istniejgcej zabudowy niespetniajgcej ustalen planu.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkoéw na granicy dziatki budowlanej, na zasadach okreslonych
w przepisach odr¢bnych.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobodw zagospodarowania obiektow lub terenow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) ustala si¢ ochrong terendw potozonych w zasiggu terenu i obszaru gorniczego "Cieplice", na zasadach
ustalonych w przepisach odrgbnych;

2) obszar objety planem potozony jest w zasiegu ztoza wdd leczniczych "Cieplice” WL 7926.
2. Ustala si¢ ochrong ztoza, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 poprzez:
1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych mie¢ negatywny wptyw na sktad i jakos¢ wod podziemnych;
2) zakaz odprowadzania Scieckdw bezposrednio do gruntu;
3) zakaz sktadowania odpadow;

4) zabezpieczenie miejsc przeznaczonych do postoju samochoddow przed mozliwoscig zanieczyszczenia gleby
i wod podziemnych.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenach, oznaczonych symbolem KDZ i KDD dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obicktow matej architektury,
wiat, zieleni;

2) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania si¢ osobom
o ograniczonej zdolnos$ci poruszania si¢ i osobom niepelnosprawnym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 10. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru oraz powigzanie z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym
poprzez uktad drog publicznych sgsiadujacych zterenami przeznaczonymi pod zabudowe - zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow wewngtrznych o szeroko$ci nie mnigjszej niz 6 m, w celu
umozliwienia dostgpu do drog publicznych.

2. W ramach miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dzialki lub dziatek budowlanych, na ktérych
zlokalizowana jest inwestycja;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) dla obiektow ustugowych - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku,
b) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndow — 1 miejsce postojowe na 4 pracownikow;

3) minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowgq ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi - wtym rowniez dla terenow innych niz drogi publiczne, strefy ruchu
i zamieszkania;

4) dopuszcza si¢ realizacje parkingow i garazy w formie parkingdw terenowych, obicktow podziemnych
i nadziemnych, w tym obicktow wielopoziomowych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej
oraz obicktow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ prowadzenie sieci i urzadzen technicznych w liniach rozgraniczajacych drog, a takze w granicach
dojazdow wewngtrznych;

3) dopuszcza si¢ odstgpienic od zasady wymienionej w pkt2 w przypadku gdy warunki terenowe lub
techniczne determinujg inne ich sytuowanie;
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4)w  zakresiec  zaopatrzemia ~wwode dla potrzeb  bytowo-gospodarczych, produkcyjnych
i przeciwpozarowych:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgcych magistrali wodociggowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wod, przy spelnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow
odregbnych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow: do miejskiej oczyszczalni Sciekdw systemem istniejgcych
i projektowanych lokalnych kolektorow sanitarnych powigzanych =z siecig magistralng (istniejgca
i planowang do rozbudowy), z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
6) w zakresiec odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych poprzez istniejace
i projektowane systemy kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie powierzchniowe izagospodarowanie na dzialce poprzez infiltracj¢ do
gruntu wod opadowych i roztopowych z dachow budynkow,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych na terenie dziatki budowlanej
w przypadku braku mozliwosci petlnego ich zagospodarowania w obszarze dziatki ze wzgledu na
warunki gruntowo-wodne;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii - fotowoltaika;

8) w zakresic zaopatrzenia w energie cieplng: ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgcej lub projektowanej sieci
cieplnej, odnawialnych zrdédet energii lub w oparciu o rozwigzania indywidualne;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgcej lub projektowanej sieci dystrybucyjne;j;
10) w zakresie telekomunikacji:
a) ustala si¢ powigzanie sieci z uktadem zewngtrznym w formie przewodowej i bezprzewodowe;j,

b) w przypadku infrastruktury telekomunikacyjnej wystgpujacej w postaci linii kablowych ustala sig
prowadzenie pod powierzchnig terenu;

11) w zakresic gospodarki odpadami — ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z  przepisami
szczegblnymi.

Rozdziatl 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 12. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P,U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren obicktow produkcyjnych, sktadow i magazynow, teren zabudowy ustugowe;j,

b) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii - fotowoltaika, w tym o mocy ponad
100 kW;

2) przeznaczenie uzupetniajgce :
a) obickty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) parkingi,
¢) zielen urzadzona;

3) zasady zagospodarowania terenu: wyznacza si¢ stref¢ ochronng od urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii, o ktorych mowa w pkt 1 lit b);

4) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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a) parametry 1 wskazniki ksztaltujgce zabudowe i zagospodarowanie terenu:
- wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 25 m,
- udziatl terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 4,0,
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0,

b) w ramach ksztaltowania dachow dopuszcza si¢:
- dachy ptaskie, tukowe, strukturalne i szedowe,
- dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 12° do 40°,
- stosowanie pokry¢ dachow dostosowanych do wymogow techniczno-technologicznych,
- lokalizacj¢ paneli fotowoltaicznych oraz kolektordw stonecznych na dachach,

¢) w ramach realizacji elewacji:
- nakazuje si¢ realizacje kolorystyki elewacji w pastelowych odcieniach,
- zakazuje si¢ stosowania pokry¢ z tworzyw sztucznych typu siding;

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialtywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem przedsiewzig¢ stanowigcych realizacj¢ inwestycji celu
publicznego,

b) tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl art. 114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

c) scieki opadowe iroztopowe z nawierzchni stuzacych komunikacji kotowej przed odprowadzeniem do
odpowiednich systemow kanalizacji nalezy podczy$ci¢ w stopniu wymaganym obowigzujgcymi
przepisami szczego6lnymi,

d) wzdluz linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolem 1KDZ
ustala si¢ realizacj¢ pasow zieleni izolacyjnej, z zastrzezeniem lit. ¢ oraz f,

¢) dla pasoéw zieleni izolacyjnej, o ktorych mowa w lit. d ustala si¢: szeroko$¢ nie mniejszg niz 10 m,

f) wymagania, o ktorych mowa w lit. e, nie dotyczg obszarow potozonych w strefie technologicznej linii
elektroenergetyczne;j;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw kultury: z przedmiotami lub obiektami o cechach
zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych, postgpowac
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
- minimalng wielkos$¢ dziatki: 1500 m 2,
- minimalng szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki: 20 m,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

b) ustalone wlit. azasady iwarunki scalania ipodzialu nie dotyczg scalania ipodzialu dzialek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz drogi
wewngtrzne,

¢) w granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego
scalania i podziatu nieruchomosci;

8) w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 220 kV relacji Mikolowa — Cieplice - Boguszoéw
wyznacza si¢ pasy technologiczne o szerokosci 25 m od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV wyznacza si¢ pasy technologiczne o szerokosci
15 m od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia wyznacza si¢ pasy technologiczne
o szerokosci 10 m od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu,

d)w granicach pasow technologicznych, oktérych mowa wlit. a, b, ¢, obowigzuja zasady
zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych i normach branzowych.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P,U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndow, teren zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obickty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) parkingi,
¢) zielen urzadzona,
d) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii - fotowoltaika, o mocy do 100 kW;

3) dopuszczenie realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b,
Iacznie lub samodzielnie w ramach dziatki budowlanej;

4) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) zabudowa w formie wolnostojacej,
b) parametry i wskazniki ksztattujgce zabudowg i zagospodarowanie terenu:
- wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 25 m,
- udziatl terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%,
- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 4,0,
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0,
¢) w ramach ksztaltowania dachéw dopuszcza sig:
- dachy ptaskie, tukowe, strukturalne i szedowe,
- dachy dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 12° do 40°,
- stosowanie pokry¢ dachow dostosowanych do wymogow techniczno-technologicznych,
- lokalizacj¢ paneli fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych na dachach,
d) w ramach realizacji elewacji:
- nakazuje si¢ realizacje kolorystyki elewacji w pastelowych odcieniach,
- zakazuje si¢ stosowania pokry¢ z tworzyw sztucznych typu siding;
5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem przedsiewzig¢ stanowigcych realizacj¢ inwestycji celu
publicznego,

b) tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl art. 114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

c) scieki opadowe iroztopowe z nawierzchni stuzacych komunikacji kotowej przed odprowadzeniem do
odpowiednich systemow kanalizacji nalezy podczy$ci¢ w stopniu wymaganym obowigzujgcymi
przepisami szczego6lnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw kultury: z przedmiotami lub obiektami o cechach

zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych, postgpowac
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi;
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7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
- minimalng wielkos$¢ dziatki: 1500 m 2,
- minimalng szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki: 20 m,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

b) ustalone wlit. azasady iwarunki scalania ipodzialu nie dotyczg scalania ipodzialu dzialek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz drogi
wewngtrzne,

¢) w granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego
scalania i podziatu nieruchomosci;

8) w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dla gazociagu przesytowego podwyzszonego $redniego cisnienia Sciegny - Jelenia Gora 1, DN300, PN
1,6 MPa wyznacza si¢ strefy kontrolowane o szerokosci 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w granicach stref kontrolowanych, o ktéorych mowa w lit. a, obowigzujg zasady zagospodarowania
okreslone w przepisach odregbnych.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - teren przeznaczony pod poszerzenie istniejgcej drogi publicznej klasy
zbiorczej, potozonej poza obszarem opracowania planu;

2) szeroko$¢, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu:
a) minimalng: Sm,
b) maksymalng: 10 m.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j;

2) szeroko$¢, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu:
a) minimalng: 10 m,
b) maksymalng: 21 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. W zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomos$ci potozonych w obszarze objetym planem okresla si¢
stawki procentowe stuzace pobraniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow stanowigcych wlasnos¢ miasta Jelenia Gora - w wysokosci 0,01%;
2) dla pozostatych terendw - w wysokosci 30%.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Id: 80364B68-5ED4-4B33-BODB-28DC628E68DD. Projekt Strona 7



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w rejonie ulic Spoldzielczej i Lubafiskiej w Jeleniej Gorze
f"““:‘;‘:“ do uchwaly Rady Miejskicj Jelenicj Géry osi m w0 oo e o %o ]1:-]1 000

T TT T Ve W PY)
NV/A 1
Obowiazujace ustalenia planu y

|G ranica obszaru objetego planem

: g i S Sasdadi i
= osess : T 1001w oo s
i A A Niprzekraczalna linia zabudowy 5
|l Przeznaczenie terenu
e s stsdse ; o
¥ ] 502 - oo puotn ey s (i

i jne oraz ustalenia wynikajace z

e | R

: Zasieg teren i obszaru gorniczego "Cieplice”

| 4%} Zesicg zt02a wod tecanicayen "Cieptics” WL 7926

| Linia romnergetycina najesisaego napiscia (V) 220 1
— — Linia elelaroenergetyczna éredniego nepiecia (SN)

—— Linia elekaroenergetyczna wysokiego napiscia (WN)

~— Linie wymiarows

Legenda do Studfum uwarunkowa § Iderunlsw
2agospodarowania przestrzennczo
‘miasta Jelenia Gora,
pravietego uchwata nr
245.XXXIV.2016 Rady Misjskiej Jeleniej Gory
2zdnia 8 tstopada 2016 7.

bt
st -

[7] chmy ettt
(e p——

iy o Moryc remioposcensiao wysipeera powaca
st ke -y 2 0 00K

a N
ap 2 ANN AN T,
9 : N @ stnovsa achecngezne
> ',.'m € ctioky msane dorestu abyii
» W\,,E o 2 QU oy sty o) i o s
e - : \ G N L] oy ki setons cnerans wre do st rbin
~< : 3%
~ R
—L— N Zad 5#“'“’«
Wyrys - 5

‘miasta Jelenia Géra,
przyietego uchuwala nr 245 XXXIV.2016 Redy Misjskiej Jelenisj Géry
zdni 8 listopada 2016 7.

w studium & 5

‘miasta Jelenia Géra.

[ [T
B —
iy bl o
e
it e AN
——
PO,
R —
e o oy

contn sosmeshe e eione.
ctszy prasstzsn publcanel

cusay ymagapes praskeairosn

by ok 20 S AR Wy
TI] e bnawtkh it w0y ool 00K

o ki wianacsshce riprzskn-zang, makoyan
e kot 1 ] otk Dty orme ey
7 torenn gaczafcyeh o

7] cbsaary wymagaR ariany presanacaenia uniow erych
i ol i

STREFY OCHRONY UZDROWISKOWE)
B —
TTT st cctvon, waoniskonel 8"
skt oo uaomisoue €




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w rejonie ulic Spoldzielczej i Lubanskiej w Jeleniej Gorze

Zalacznik nr 2 do uchwaly Rady Miejskiej Jeleniej Gory
ar ... z dnia ...

2w 1:1 000

= 7 IS T S 7 —7

Obowiazujace ustalenia planu
-

Granica obszaru objetego planem

A Linia rozgraniczajaca tereny o réznym iu lub réznych ania
A_A Nieprzekraczalna linia zabudowy

|+ Przeznaczenie terenu

5 [ pU - teren obiektsw iy hseltindbwi LU . —

| [__]XDD - teren drég publicznych klasy dojazdowej

o yijne oraz wy z

[/ A strefa kontrolowana gazociagn

~— Linie wymiarowe

N\ A
. \\\ g
! &

%,

i »
iag przesylowy p 2 sredniego ciénienia Sciegny - Jelenia Géra 1 DN300, PN 1,6 MPa

]
|
—
—
- oo
VR
—
1

i fosuizn

Legenda do Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Géra,
prayjetego uchwala nr

245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory

2 dnia 8 listopada 2016 r.
w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowai

miasta Jelenia Gora.

MUG - sroamisiie (canraine)
[ ————

M zabudowy misaaniows) jedno-oasinnel
W1 1k il

ML Zabucowy penajonatowo) | s ugaws)
s mben 2k o © 1aKie] Ity aTOR]

[TE—————
- ey

MU - roine 2 mozimadcly obudowy Zagrodowel
[T T —
Wiy passarseniomn

W - mieyin inmikens eteneyinyen

202 cardy daimmows

2 - siwai etz (Barkows)

|
=
[
[ 2w - o ramk 1 povomow. aeanow zatmworsyon
==
-
U]

ZPU - dnkes pirniowa, Ul koW

2PV - i ki, UL U
W i noee sesapbaaraanie)

Wyrys Studium uwar

f i kierunkow darowania
miasta Jelenia Gora,
przyjetego uchwala nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Géry
2z dnia 8 listopada 2016 r.

ia studium uwar

miasta Jelenia Gora.

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

= -y ) X
I . Granica obszaru opracowania
=

ELEMEN Y KUL 1 OROWE
© atanowiska archeclegiozne
©  obiekly whisane do relesiiu zabytkow

1) A A ———

o L

(7] ey (ol urouristycens) uote
W wykuzio 2abytkiw wojewddztwa dolncdlaskiege

= ‘streta ochrony kansenwatorskie) obszaréw.
= SzczagolnIe WARGRCIOWYCh

" | streta obserwacy archeciogicznel

WYBRANE ELEMENTY SIEG! INFRASTRUKTURY TEGHNIGZNEJ
() wtacie reukayjne - pomisrowe

sl Guzowen wysoklego podwyEszoneqe clinienia
s 2o stratn konirolowang

. ProjKIowWanY gzoCIag WY <ega Cinien
wraz 20 ateatn konirolownnn

R e————
KOMUNIKAGA KOEOWA

[ p——

oot vy o

I o iy 2"

I msrioinzn g okt (Kawy %)
] root roteicoman iasy i)
STREFY | OBSZARY SPECJALNE

obseary lokalizagi obieklow handlowych

o powierzchn sprzedazy powyzej 2000 m2

strely oddzialywania | ochronne giovnych magistrs!
stec infrastrutury techniczne

strela santama cmentarza - S0 m

terany zdegradowans (ewetualne zagospodarowanie wymaga
alizy

centra srocmiejskie | dz elnicove,
obszary praestrzen publicznej

S/=*=. obszary wymagajace precksziacen

ahszary lokallzac] urzadzan wytwarzajazych rnergig
7 i 0 mocy i) 1

00kW

wraz ze strelg ochronra

izolinie wyznaczaiace rieprzekraczaing, maksymaing
= wysakos (0 p m.) obiektow budowtanych oraz naturalnycn
na terenach otaczajacych lotnisko

abszary vaymagajace Zlany preeznaczenia gruniow lesnych
na cele nielesne

STREFY OCHRONY UZDROWISKOWE
TITTTT  stisfa ochrony usdrowiskowe) "A™
TTT stisfaochrony uzdrowiskowe) "E"
—r  stisfa ochrony uzdrowiskowe] "C"
ISTNIEJACE FORMY OCHRONY PRZYRODY
®  pomniki prayrody (stanawiska poszczegainych drzew)
o pomniki przyrody (aleja drzew)

‘obszary NATURA 2000:
Specialne obszary ochreny siedlisk:
oy - Zotie Pjawnika, koo PLHO20075
f - Stawy Sobleszowskie, koo PLH020044,
TV Karkonosze, ked PLH020006
Ohszary specjainej achrony ptakow:
- Karkonasze, ked PLB020007

m granica | cbsza® Karkonoskiego Parku Narodowago (KPN)
A granica otuliny Karkonoskiego Parku Narodowago

A AT gravica parky krajobracowego "Dolina Bobru®

441 gronica oluliny 9ar<u krajobrazowego "Dlina Bobru®
A—A—4 qranica oluliny Rudawskiago Parku Krajobrazowego
PROJEKTOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY

[ cbsaar proektowarego poszerzeria granis KeN

T T T ———

proponowarie furny ochony preyrody
i | - Suchy zbiomik przsciwpowodziowy "Cieplice™
L - sushy zniomik przncivnowestzowy *Sobinszin
- Stawy | faki pod gGra Rybieri w Maciejons}
- taki w Jagniatkow e

GORNICTWO | ZLOZAKOPALIN
A zloze surowcéw ilastyct ceramiki budowlanej *Jelenia Gora (Ceg.)”
A zloze kamieni budowlanych | drogowych "Czame®
‘zioze surowctw iastyct ceramiki budowlane] ‘Stanisz"
dois v lecaniveych "Cieplios’”
17T s e o oot
(granice pokrywnjs sie)
oz suroweiw skaleniowych. "Macisjoua’,
“Gora Sasnia (Dziwiszow]", Maciefoua I
UJECIAWCD
W e veod, U Koryoh ustalono slely ochiony bucpusredie

uwaga: obecnie na tererie miasta nie wysteoua strely ochrony posrecriej|

ZEMI
obszary szczegoinego zagrozenia powodzia:

| obszary, na torvch prawdopodableristwo wystapienia powodzi
L jest wysokie | wynos raz na 10 at
obszary, na Kidryct pravedopodobleristwo wystapienia powadzi
Jest srednie | wynos raz na 100 lat
pozostale obszary zagrozone powodzia®

obszary, na Kioryer prewidopodoblenstwo wystapienia powodzi
Jest niskie | wynosi raz 4o 500 fat

abszary ohejmujace tereny namzone na zalanie
Iub

POZOSTALE ELEMENTY SRODOWISKA

waznlefsze ciekl poierzehniowe

S L




Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 23 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Jeleniej Gory w sprawie rozpatrzenia uwag
Rozstrzygniecie dotyczy uwag zlozonych do wylozonego w dniach od 9 sierpnia do 31 sierpnia 2017 r. do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w rejonie ulic Spoldzielczej i Lubanskiej w Jeleniej Gorze (uchwala nr 173.XXV.2016 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 15 marca 2016 r.)

v 3 Rozstrzygniecie Rady
Rozsirayen e Miasta Jeleniej Gory,
e s = Prezydenta Miasta ;
Nazwisko i imig o ; . . Zatacznik Nr 2 do
. B znaczenic W Sprawie rozpatrzema
Data jednostki . e : : i s ] Uchwaty nr / /
Lp. . . i . nieruchomosci, Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, uwagi : .
wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi B A z dnia T Uwagi
: ; ; ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwaga
uwagi i adres zglaszajacego
: uwaga
uwagi Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzglednion nieuwzglednion uwzglednion nieuwzglednion
a a a a
1 2 3 4 S 6 A 8 9 10 11
18.09.2017 | Jelenia Plast Sktadajacy Dziatki Przedmiotowe  dziatki  znajdujg  si¢
T, Sp.zo.o. uwage wnosi o: | 0 numerze w liniach rozgraniczajacych terenu
UL Spétdzielcza 1) dopisanie ewidencyjny | oznaczonego symbolem 2P,U - teren
47 w§ m: 104, 46/4, | obicktéw produkcyjnych, sktadéw
58-500 Jelenia 13 ust. 1 wyraz | 505, 506, 507, | i magazyndéw, teren zabudowy ustugowe;.
Gora u "parkingow"; | 508, 509, Przeznaczenie uzupetniajgce :
2) usunigcie 510/1 a)obickty  iurzadzenia  infrastruktury
w zalaczniku technicznej,
nr 2 oznaczenia b)parkingi,
1. "Pas c)zielen urzadzona, X X
technologiczny d)urzadzenia wytwarzajace energie
linii z odnawialnych zrodet energii -
elektroenergety fotowoltaika, o mocy do 100 kW.
cznej" Wskazane dziatki znajdujg si¢ rowniez
wskazanego w liniach rozgraniczajacych terenu
w liniach oznaczonego symbolem 1KDD teren drogi
roZgraniczajac publicznej  klasy  dojazdowej.  Dla
ych terenu przedmiotowego terenu ustalono szeroko$é
07Naczonego w liniach rozgraniczajacych - minimalng:
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symbolem
2P.U.

10 m oraz maksymalng: 21 m.
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Zatagcznik Nr 4 do Uchwaty Nr....................

Rady Migjskiej Jeleniej Gory

z dnia 23 pazdziernika 2017 r.
Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezia
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
beda finansowane z budzetu miasta, w tym ze $rodkdw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej oraz
z innych §rodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie do uchwaly Nr ...........

Rady Miejskiej Jeleniej Gory

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych obszarow w rejonie ulic Spoldzielczej i Lubanskiej w Jeleniej Gorze

1. Podstawa podj¢cia uchwaty.

Na postawie art. 15 ust. 1 pkt ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 r. poz. 1073), zwane] dalej ustawa, w
zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszaréw w rejonie ulic Spdétdzielczej 1 Lubanskiej
w Jeleniej Gorze celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale nr 173.XXV.2016 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 15 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaro6w w rejonie ulic
Spétdzielcze) 1 Lubanskiej w Jeleniej Gorze, zwanego dalej ,,projektem planu”

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy
1 zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej, w zwigzku z niewystepowaniem w
granicach obszaru opracowania;

2) granic i sposobdw zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, w zwiazku z niewystgpowaniem w
granicach obszaru opracowania;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow , w zwigzku z brakiem koniecznosci okres§lenia ww. zasad.

Projekt planu zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3
uchwaty, tj.:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow;
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6) szczegodlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zalaczniki nr 1 1 2 — rysunki planu, sporzadzone w skali 1:1000, b¢dace integralna
czgscig uchwaty;

2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan whasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan 1
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora, przyjetego uchwaty nr
245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r., zwanego dalej
»Studium”.

Ustalenia projektu planu, sg zgodne z ustaleniami Studium.

Obszar objegty projektem planu miejscowego obejmuje tereny polozone w rejonie ulic
Spétdzielczej 1 Lubanskiej w Jeleniej Gorze.

2. Realizacja wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Projekt planu spetnia wymogi Ustawy polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo spetnione
poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czgsci opisowe] uchwaty jak
rowniez na zataczniku nr 1 1 2. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajace tereny o rdéznym  przeznaczeniu lub  réznych zasadach
zagospodarowania a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy. Tres¢ uchwaly ustala parametry 1 wskazniki
ksztattujace zabudowg 1 zagospodarowanie terendw a takze zasady przebudowy
budynkéw, zasady ksztaltowania dachdw 1 elewac;i;

2) walorow architektonicznych 1 krajobrazowych — zostato spelnione poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu oraz przez wyznaczenie wskaznikéw 1 parametréw ksztattujacych
zagospodarowanie terenu 1 gabaryty zabudowy, realizowania elewacji, ksztalttowania
powierzchni biologicznie czynnej oraz paséw zieleni;
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3) wymagan ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 le$nych— zostalo spelnione poprzez ustalenie zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem przedsiewzig¢ stanowigcych realizacje inwestycji
celu publicznego. Ponadto, projekt planu reguluje takze, m.in. kwestic odprowadzania
scickow oraz wod opadowych 1 roztopowych, a takze wymogdéw w zakresie
powierzchni terendw biologicznie czynnych oraz ustala realizacje paséw zieleni
izolacyjnej wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych klasy zbiorczej.
Projekt planu wskazuje takze zasady gospodarowania odpadami;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne] — zostalo spelnione poprzez okreslenie sposobu postepowania z
przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych. W obszarze planu nie wystepuja obiekty
zaliczane do doébr kultury wspolczesnej;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych ~ — zostalo spelnione poprzez wskazanie na koniecznosé
zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w
karte parkingows, a takze nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych
warunki dla poruszania si¢ osobom o ograniczonej zdolnosci poruszania si¢ 1 osobom
niepelnosprawnym w obszarach przestrzeni publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) walorow eckonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez ustalenie
przeznaczenia terenéw oraz wskaznikow zabudowy zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami. Projekt planu umozliwia powstanie nowej zabudowy, na terenach
predestynowanych do dziatalno$ci gospodarczej. Projekt planu ustala wysoko$¢ optaty
planistycznej, ktéra bedzie moglta by¢ wykorzystana na dofinasowania inwestycji
niezbednych do przygotowania nowych terendéw budowlanych pod przyszie
zainwestowanie;

7) prawa wlasno$ci — zostalo spelnione poprzez poszanowanic 1 uwzglednienie
istniejacych podzialéw geodezyjnych i wtasnosci.

8) potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — projekt zostanie przekazany Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzkiemu Sztabowi Wojskowemu oraz
Sudeckiemu Oddziatowi Strazy Granicznej do zaopiniowania i1 uzgodnien czy w
sposdb wystarczajacy spetnia ochrong bezpieczenstwa i obronnosci Panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego — zostalo spetnione poprzez wyznaczenie terenéw drog
publicznych, w tym poszerzen istnicjacej drogi zbiorczej, a takze okreslenie zasad
ksztaltowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresiec rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - zostato spetnione m.in. poprzez dopuszczenie rozbudowy i przebudowe
istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, ustalenie zasad odprowadzania $ciekoéw oraz
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wod opadowych i roztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wodg, energi¢ elekiryczng i cieplng.
Ustalenia planu dopuszczajg realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii - fotowoltaiki, w tym o mocy ponad 100kW. Ponadto, niec wprowadzono
ograniczen dotyczacych inwestycji majgcych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby
inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — zostalo spelnione
poprzez zapewnienic mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. W
odpowiedzi na opublikowane, w dniu 22 marca 2016 r., w prasie i na stronie internetowej
Urzgdu Miejskiego ogloszenie i obwieszczenie, o przystagpieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego, w wyznaczonym 23-dniowym terminie, ztozony zostal 1 wniosek. Wniosek,
zgodnie z Zarzadzeniem nr 0050.765.2016.VII Prezydenta miasta Jeleniej Gory z dnia 19
wrzesnia 2016 r. w sprawie rozstrzygnigcic wnioskow ztozonych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszardw w rejonie ulic Spotdzielczej i
Lubanskiej w Jeleniej Gorze, zostat uwzgledniony czgsciowo ze wzgledu na niezgodnosc
postulatow z wytycznymi zawartymi w Studium oraz brak spdjnosci postulowanych rozwigzan
z projektowanym zagospodarowaniem sgsiednich terendw. Ponadto, po wyznaczonym terminie
wplyngt 1 wniosek, Po uzyskaniu opinii i uzgodnien projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu w celu zapewnienia mozliwosci udzialu spoleczenstwa w jego
opracowaniu. Wylozenie trwato od 9 sierpnia 2017 r. do 31 sierpnia 2017 r. Obwieszczenie o
wylozeniu projektu planu opublikowano w dniu 1 sierpnia 2017 r. w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Jeleniej Gory oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Jeleniej Gory.
Ponadto ogtoszenie tej samej tresci, w dniu 1 sierpnia 2017 r. zamieszczone zostalo w
Nowinach Jeleniogorskich. W dniu 17 sierpnia 2017 r. zorganizowana zostala dyskusja
publiczna. Do projektu planu miejscowego, w wyznaczonym do dnia 15 wrzesnia 2017 roku
terminie, wptyneta 1 uwaga. Zgodnie z Zarzadzeniem nr 0050.1181.2017.VII
Prezydenta miasta Jeleniej Géry z dnia 6 pazdziernika 2017 r. w sprawie rozpatrzenia
uwag zlozonych do wytozonego do publicznego wgladu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréow w rejonie ulic
Spétdzielcze) 1 Lubanskiej w Jeleniej Gorze uwaga zostala uwzgledniona.

12) zachowania jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — spelniono poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu planu miejscowego. Po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego zawiadomiono mieszkancOw o mozliwosci sktadania wnioskow. Na
kolejnych etapach sporzadzania dokumentu powiadamiano spoteczenstwo o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu, mozliwosci sktadania uwag do projektu planu i
sposobie ich rozpatrzenia. Wszystkie wykonywane czynno$ci proceduralne byly
dokumentowane, z uwzglgdnieniem termindw wynikajagcych z przepisow prawa oraz
zamieszczanych w pismach i ogloszeniach;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — zostato spelnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenia w wod¢ zawartych
w § 11, pkt. 4.

Spetnieniec wymogow okreslonych w art. 15 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze
ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i
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korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne, zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i
istniejgcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu
planu miejscowego. Ponadto, na etapic sporzadzania projektu planu miejscowego
zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow
1 uwag do planu miejscowego. Odpowiadajac na postulaty mieszkancow ustalono
przeznaczenie terenu umozliwiajace realizacje funkcji ushugowej 1 produkeyjne;.

Spetnieniec wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w
przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostato spetnione w wyniku optymalnego
rozplanowania ukltadu drogowego, z uwzglednieniem 1 przypisaniem, w zaleznosci od
rangi 1 znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, a takze umozliwienie
realizacji dojazdow wewnetrznych w celu umozliwienia dostepu do drég publicznych.
Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwiazanych z przeznaczeniem
terenu, warunkowane bylo sgsiedztwem 1 klasg techniczng wyznaczonego 1 istniejacego
uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drég, przy
jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczego6lnosci poprzez
transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu, w sposéb zapewniajacy mozliwie sprawne i krétkie dojscia do
publicznego transportu zbiorowego, oraz istniejacych poza obszarem opracowania
sciezek pieszych 1 rowerowych.

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada
zrbwnowazonego rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego zostato speinione
poprzez wyznaczanie terenow pod zabudowe w obszarze, gdzie wystepuje zabudowa o
podobnym przeznaczeniu i charakterze, kierujac si¢ jednocze$nie dostepnoscia i
mozliwo$cig uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng 1 drogowa. Ustalenia te
spowoduja uzupelnienie zabudowy na juz zainwestowanych obszarach miasta, co
zapobiegnie nadmiernemu rozrostowi zabudowy na tereny dotychczas niezabudowane.

4) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Gmina dokonala oceny aktualno$ci Studium 1 planéw miejscowych uchwalg nr
471.L11.2014 z dnia 18 lutego 2014 r. Rady Miejskiej Jeleniej Gory w sprawie analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jeleniej Gory oraz opracowania
programu sporzadzania planow.
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W powyzszej analizie, wykazano aktualno§¢  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Strefy Aktywno$ci Gospodarczej w rejonie ul.
K. Miarki — Spoétdzielczej w Jeleniej Goérze, przyjetego uchwata nr 154.XIX.2011 Rady
Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 15 listopada 2011 r., a takze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Spoldzielcza — Lubanska w Jeleniej Gorze,
przyjetego uchwata Nr 157.XIX.2011 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 22 listopada 2011
r., ktore to swymi ustaleniami obejmujg obszar objety projektem planu.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na dochody miasta Jelenia Gora, wynikajace z uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, sktadajg si¢ podatki od nieruchomosci, a takze optata
planistyczna, mozliwa do pobrania w przypadku zbycia nieruchomosci przez wiascicieli w
przeciggu 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ planu. Z uwagi na charakter i planowany sposob
zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania obszaru objetego opracowaniem, wplywy
srodkéw pienieznych przewyzsza wydatki zwigzane z realizacjg celu publicznego. Wydatki
zwigzane beda glownie z realizacjg infrastruktury drogowej. Jednoznaczne okreslenie
przeznaczenia terendw, realizacja drég 1 budowa infrastruktury bedg motorem aktywizujgcym
okolicznych przedsigbiorcéw do dalszego rozwoju. Zgodnie z przewidywaniami Prognozy
Finansowej sporzadzonej do ustalen projektu planu, w wyniku rozwoju dziatalnosci
gospodarcze] miasto winno spodziewaé si¢ takze wigkszych wplywoéw z podatkow, jak
roOwniez tworzenia nowych miejsc pracy.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego, w dniu 22 marca 2016 r., Prezydent miasta zamiescit w prasie i
na stronie internetowej Urzedu Miejskiego ogloszenie i obwieszczenie, o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajac 23-dniowy termin na sktadanie
wnioskow. Jednoczesnie do instytucji wtasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu
planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego. Rownolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana
zostata réwniez procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na §rodowisko,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci wplynely 2 wnioski
0sob fizycznych 1 prawnych oraz 10 wnioskéw przekazanych przez instytucje opiniujace i
uzgadniajace. Uwzgledniajac ztozone wnioski, zostat przygotowany projekt planu
miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. W trakcie sporzadzania
projektu planu zostaty szczegdtowo rozpatrzone ztozone wnioski oraz przygotowane
wymagane prognozy. Opracowany projekt planu zostat przedtozony Miejskiej Komisji
Urbanistyczno Architektonicznej do zaopiniowania - ktora w dniu 16.01.2017 r., wydata
opini¢ pozytywng - oraz rozestany do ustawowo wymaganych organdéw w celu
zaopiniowania i uzgodnienia. Na przedtozony do zaopiniowania projekt planu w ustalonym
14 dniowym terminie odpowiedziato 8 instytucji opiniujacych i 11 uzgadniajacych. Po
uzyskaniu wymaganych uzgodnien projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu.
Wylozenie trwato od 9 sierpnia 2017 r. do 31 sierpnia 2017 r. Ogloszenie i obwieszczenie o
wylozeniu projektu planu opublikowano w dniu 1 sierpnia 2017 r. w prasie i na stronie
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internetowe] Urzgdu Miejskiego. W dniu 17 sierpnia 2017 r. zorganizowana zostata dyskusja
publiczna. Do projektu zmiany planu miejscowego, w wyznaczonym do dnia 15 wrzeénia 2017 r.
terminie wptyngta 1 uwaga.

5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w  trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Obszar objegty planem potozony jest w rejonie ulic Spotdzielczej 1 Lubanskiej w
Jeleniej Goérze. Obszar opracowania jest czeSciowo zagospodarowany. Obejmuje tereny z
istniejaca zabudowa przemystowa 1 ustugowa, a takze tereny niezabudowane - uzytkowane
rolniczo, taki 1 nieuzytki. Ustalenia planu przeznaczaja te tereny pod obiekty produkcyjne,
sktady 1 magazyny, teren zabudowy ustugowej. Ustalenia planu dopuszczajg, w ramach terenu
1P,U, lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii, w tym
urzadzen o mocy powyzej 100 kW. Ustalenia planu wskazuja takze strefy ochronne od
przedmiotowych urzadzen.

Ustalenia projektu planu zmieniajg wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu
wzgledem obowigzujacych na tym obszarze miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, a takze modyfikuja projektowany uktad drogowy.

Powyzsze ustalenia przyczynig si¢ do pelniejszego wykorzystania potencjalu
przedmiotowej przestrzeni, a tym samym, m.in. do zwigkszenia ich atrakcyjnosci
inwestycyjne;j.

6. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z
obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i1 formalne do
jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.
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