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BTPROJECT S.C.
ul. Sytkowska 43
60-413 Poznan
WYPIS Z WYRYSEM

Dotyczy: wniosku, z dnia 11 lipca 2016 r., o wydanie wypisu i wyrysu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — dla nieruchomos$ci opisanej ewidencyjnie jako
dzialka nr 16/38 (AM-37, obreb 0060) w Jeleniej Gorze.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz.778 z p6ézn. zm.) w zalgczeniu przekazuje
Wypis zZ wyrysem Z:
1) miejscowego planu zagospodarowania prrestrzennego dzielnicy Zabobrze w Jeleniej
Gorze — obszar planistyczny Zabobrze IV. (uchwalonego Uchwala Nr 258/XXI1/2004
Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 6 lipca 2004 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego Nr 156, poz. 2750 z dnia 20 sierpnia 2004 r.,).
2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Zabobrze w Jeleniej
Gorze — obszar planistyczny Zabobrze I-1I-I11 i Ogrody dziatkowe (uchwalonego Uchwalg
Nr 257/XX11/2004 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 6 lipca 2004 r., opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 158, poz. 2766 z dnia 25
, upsi

Zalaczniki:

1. Whypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Zabobrze w Jeleniej
Gorze — obszar planistyczny Zabobrze 1V. - 10 stron A4,

2. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Zabobrze w Jeleniej
Gorze — obszar planistyczny Zabobrze IV. - 2 strony A3 + legenda - 1strona A4.

3. Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Zabobrze w Jeleniej
Gorze — obszar planistyczny Zabobrze I-II-111 i Ogrody dziatkowe - 12 stron A4;

4. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Zabobrze w Jeleniej
Gérze — obszar planistyczny Zabobrze I-II-111 i Ogrody dziatkowe - 2 strony A3 + legenda -
Istrona A4.

Otrzymuja:
(1/.\ Adresat.
2. Ala.

Sprawe prowadzi Monika Giletycz - & 75-75-46-397

Wydziat Architektury, Urbanistyki
i Budownictwa

ul. Ptasia 6a, 58-500 Jelenia Géra
tel.: +48 75 75 46 256,

e-mail: wuaib_um@jeleniagora.pl






ZALACZNIKNR 1

Do pisma znak: A-AU.6727.273.2016, z dnia 11 lipca 2016 .

Uchwala Nr 258/XX11/2004
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 6 lipca 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Za-
bobrze w Jeleniej Gérze — obszar planistyczny Zabobrze IV.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tek-
st jednolity z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) oraz art.
18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednoli-
ty z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz zgodnie z uchwatg Nr XX111/309/97 Rady Miej-
skiej w Jeleniej Gérze z dnia 25 marca 1997r. i uchwata Nr 181/XIV99 Rady Miejskiej Jeleniej
Gory z dnia 12 pazdziernikal999r. Rada Miejska Jeleniej Géry uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Zabobrze w Jeleniej
Gérze obejmujgcy obszar planistyczny Zabobrze IV.

2. Integralng cze$cig planu jest rysunek w skali 1:2000.
Na rysunku planu oznaczono granice obszaru planistycznego oraz ustalenia w formie
graficznej, o ktérych mowa w §2 ust.11 2.

(98]

4. Plan ustala:

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j,

warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady i warunki podziatu teren6w na dziatki budowlane,

tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
obszary zorganizowanej dzialalnodci inwestycyjnej.

5. Przedmiotem ustalen planu sg tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczone na rysunku planu symbolem M,
2) tereny rekreacji i sportu z zielenia towarzyszaca oznaczone na rysunku planu symbolem US,
3) tereny ushug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem U,
4) tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
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5) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI,

6) tereny parkingéw i obiektéw obstugi komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem

7) tereny wydzielonych ciggéw pieszo-rowerowych i pieszych oznaczone na rysunku planu
symbolem Kp,

8) treny ulic oznaczone na rysunku planu symbolem K i symbolem klasyfikacji
technicznej: KG1/2 — jako ulica gléwna,

9) tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolem RL,

10)tereny rolne — grunty orne i uzytki zielone — oznaczone na rysunku planu symbolem RP,

6.

1.

a)

c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
j)

2.

Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 5 pkt. 3 wprowadza sie dodatkowe oznaczenia cyfrowe
okreslajgce tereny o zréznicowanych ustaleniach szczegGtowych.

§2

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmian planu sa obowigzujacymi ustaleniami pla-
nu:

1) granica administracyjna miasta;

2) granica obszaru obj¢tego planem;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania —
obowigzujace i orientacyjne;

4) oznaczenia funkcji podstawowej terenu i numery ustalen szczegblowych w zakresie funkcji
oraz warunk6w zabudowy i zagospodarowania;

5) oznaczenie klasy technicznej ulicy;

6) oznaczenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw, obej-
mujace:

obiekty istniejgce - podstawowe, do adaptacii,

b) linie zabudowy budynk6éw projektowanych - nieprzekraczalne,
obowigzujgca wysoko$¢ zabudowy — okreslona liczba kondygnacii,
kompozycyjne uktady zieleni, szpalery,
zjazdy istniejace - adaptowane,
gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia,
linia energetyczna 110 kV,
granica dopuszczalnej lokalizacji zabudowy od gazociagu wysokiego cinienia,
granica dopuszczalnej lokalizacji zabudowy od linii 110 kV,
granice strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowe;.

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig propozycje rozwigzan i sg usta-
leniami nie obowigzujgcymi:

1) podziaty na dziatki - proponowane,

2) wloty ulic wewngtrznych oraz dojazdéw do parkingéw
3) przystanek autobusowy komunikacji miejskiej,

4) wloty drég wewnetrznych.

. Okreslone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o r6éznych rodzajach

przeznaczenia i réznych zasadach zagospodarowania moga zostaé zmienione w stosunku do li-
nii oznaczonych na rysunku planu, w nastepujagcym zakresie: do 5 m — jezeli sg liniami
rozgraniczajacymi ulic;
do 10 m — w pozostatych przypadkach.




4. Ustalenia szczeglowe odnoszace si¢ do wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow za-
warte s3 w Rozdziale III i w Rozdziale IV §15.

§3

Ilekroé¢ w uchwale i na rysunkach planu jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziel-
nicy Zabobrze w Jeleniej Goérze — obszar planistyczny: Zabobrze IV;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zalgcznik do niniejszej
uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonej funkcji podstawowej, wyznaczony w
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi obejmujgce:

o$wiate,

opieke spoteczng,

ochrong zdrowia,

dziatalno$¢ spoteczno—kulturalna,
rekreacje i wypoczynek,
administracje publiczna,
dzialalnos$¢ kosciolow;

5) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi obejmujace:

- administracje, obstuge dziatalnosci gospodarczej (biura, agencje, banki, poradnictwo
finansowe, wynajem nieruchomosci),

- handel detaliczny,

- ustugi organizacji politycznych i spolecznych, w tym religijnych,

- ustugi nieprodukcyjne zwiazane z konsumpcjg indywidualng, w tym stacje paliw i stacje
obstugi samochoddw z zastrzezeniem okreslonym w §6,

- ushugi turystyki,

- gastronomig,

- ustugi pocztowe i Iacznosci,

- ustugi informatyczne,

- ustugi badawczo-rozwojowe — np. park technologii i nauki,

- ushugi edukacyjne,

-ustugi ochrony zdrowia,

- ustugi kultury i rozrywki i informacji zwigzane z wykorzystaniem no$nikéw elektronicz-
nych,

- ushugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki;

6) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ warto$¢ stanowigca stosunek powierzchni
zabudowy obiektéw zlokalizowanych w obrgbie dziatki (terenu) do powierzchni tej dziatki
(terenu);

7) wskazniku intensywnoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy
stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektéw sta-
tych do powierzchni odpowiadajgcych im dziatek lub terenow;

8) linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ usytuowania elewacji budynku (fasady),
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uksztaltowanej w sposob ciagly lub z uskokami w glab dziatki, na warunkach ustalonych w
planie, z dopuszczalnym wysuni¢ciem o 3,0m od elewacji w kierunku ulicy zadaszen, przed-
sionk6w wejsciowych, wykuszy i wbudowanych garazy;

9) osiedlowych urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé
urzadzenia obstugujace wyltacznie obszar lub czg$é obszaru planéw Zabobrza I, II i III oraz
Za-bobrza IV,

10) stanie istniejgcym - nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

Rozdzial IT
Zasady adaptacji istniejacych funkcji,
czasowego uzytkowania terenu i lokalizacji
reklam.

§4

1. Plan dopuszcza utrzymanie wystgpujacych w stanie istniejagcym funkcji, odmiennych od
ustalen planu, przy spelnieniu nastepujacych warunkéw:

1) ucigzliwosci tych funkcji dla $rodowiska przyrodniczego i mieszkancéw sprowadzone
zostang do wielko$ci wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw;

2) istniejace parametry powierzchni i intensywno$ci zabudowy oraz wielkodci dziatek nie
zostang powigkszone, z wylgczeniem powigkszenia powierzchni dzialek na cele realizacji
punktu 3;

3) na terenach dzialek tych funkcji zapewniona zostanie odpowiednia liczba miejsc postojo-
wych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

2. Dopuszcza sig rozbiorke obiektow istniejacych, okreslonych jako ,»podstawowych do adapta-
¢ji”, lub ich odbudowe, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z warunkami ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu, okre§lonymi w planie.

3. Na terenach objgtych planem dopuszcza si¢ lokalizacje nastepujacych tymczasowych obiek-
tow:

1) kioskéw, o ktoérych mowa w §13 ust.7;
2) zwigzanych z okoliczno$ciowymi festynami i uroczystosciami zlokalizowanymi na
czas trwania uroczystosci;

4. Na obszarze planu dopuszcza si¢ umieszczenie plansz reklamowych i informacyjnych komer-
cyjnych wylacznie na budynkach, przy zachowaniu zasady, ze plansze beda o jednakowych
wymiarach i umieszczane w sposéb uporzadkowany — wzdhiz okreslonej linii kompozycyjne;j,
pionowej lub poziomej.

5. Na dziatkach ustug komercyjnych moga by¢ lokalizowane wolnostojace plansze reklamowe i
informacyjne dotyczace przedmiotu dziatalno$ci na danej dziatce.

6. Istniejace plansze reklamowe nie odpowiadajace wymogom ust. 5 podlegajg rozbi6ree po
terminie dzierzawy okre§lonym w istniejagcych umowach.




Rozdzial 111

Ustalenia szczegolowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z
wylaczeniem terenéw ciagéw komunikacyjnych.

()

§5

§7

US
Tereny rekreacji i sportu z zielenia towarzyszaca.

Warunki  ksztaltowa-
nia zabudowy i za-
gospodarowania tere-
nu.

1)
2)

3)

4)

3)
6)

Minimalna powierzchnia zieleni: 40% terenu.

Terenowe urzadzenia sportu i rekreacji moga zaja¢ maksymal-
nie 50% terenu.

Obiekty kubaturowe wylgcznie na cele gospodarczo-sanitarne,
zwigzane z obstugayterenu i funkcji, o powierzchni zabudowy
maksymalnie 100 m .

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych: 2 kondygnacje, w tym 1 w poddaszu uzytkowym.

Ilo$¢ miejsc postojowych — wg wskaznikéw okreslonych w §14
Minimalna szeroko$¢ zieleni izolacyjnej od ulic KZ — 10 m.

Szczegbdlnewarunki
zagospodarowania

terenu.

W obszarze wyznaczonym granicg dopuszczalnej lokalizacji za-
budowy od gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia zasady

zagospodarowania terenu okresli¢ w uzgodnieniu z przedsigbior-

stwem gazowniczym.

§8

7P
Tereny zieleni parkowe;j.

Warunki ksztaltowa-

nia zabudowy i za-
gospodarowania tere-

nu.

.3)

1)
a)
b)

2)

Na terenie parku mozna lokalizowac:

terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.

obiekty kubaturowe wylacznie jako uslugowe, przeznaczone na
cele gastronomiczne i gospodarczo—sanitarne zwigzane z obstu-
ga urzadzen sportu i rekreacji oraz obstuga gospodarczg parku i
zieleni — zlokalizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami
technicznymi,

urzadzenia techniczno—gospodarcze, w tym infrastruktury tech-
nicznej dla obstugi terenu,

Maksymalna wysokos¢ zabudowy —ilo$¢ kondygnacji nadziem-

nych: 2, w tym 1 w poddaszu uzytkowym.
Zielen nalezy ksztaltowaé poprzez:

uktady krajobrazowe nawigzujace do naturalnych istniejgcych




uktadow, zespotdw lesnych i zespoléw powstajacych sponta-
nicznie,

b) ukiady pasmowe sktadajace si¢ dwoch i wiecej rzedow drzew
na obrzezu zatozenia lub w sgsiedztwie terenéw lokalizacji
obiektow dopuszczalnych do lokalizacji.

4) Ciagi piesze i wej$cia zlokalizowaé w nawigzaniu do projek-
towanego w sasiedztwie parku przebiegu ciggdéw pieszych i
pieszo—rowerowych.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu.

1) W zagospodarowaniu terenu uwzglednié przebiegi sieci infra-
struktury oraz systemu odwodnienia terenu i ochrony osiedla
Zabobrze przed naptywem wod opadowych.

2) W obszarze wyznaczonym granica dopuszczalnej lokalizacji za-
budowy od gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia zasa-
dy zagospodarowania terenu okresli¢ w uzgodnieniu z przed-

siebiorstwem gazowniczym.

r)
§10
KS
Tereny parkingéw i obslugi komunikacji

- parkingi jednopoziomowe.
1
) Wjazdy — wg oznaczefi na rysunku planu.
2
) Minimalna powierzchnia zieleni: 20% terenu.
3
) Ksztaltowanie zieleni wg jednej z zasad:

a) w formie paséw zieleni izolacyjnej (wysokiej i niskiej) zlo-
kalizowanych wzdhuz granic terenu parkingu oraz terenéw

Warunki  zagospoda- mieszkaniowych i ustug,
rowania terenu.

b) w formie paséw zieleni izolacyjnej oraz zieleni wysokiej zlo-
kalizowanej w obszarze catego parkingu, z zadrzewieniem co
szdstego stanowiska postojowego.

4) Szpalery drzew od strony drogi nalezy sytuowaé zgodnie z ry-
sunkiem planu.
1
) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
Szczegbln a) ogrodzenia parkingu,
e warunki b) pawilonu portierni i sanitariatéw o powierzchni do 20m?,
zagospodarowania
¢) myjni samochodowej jednostanowiskowej,
terenu.
d) osiedlowych urzadzen infrastruktury technicznej.
2
) Wyklucza si¢ lokalizacje stacji paliw.

§11
6




RP
Tereny rolne o przewadze gruntéw ornych.

Warunki  zagospoda-
rowania terenu.

1)

2

3)

Adaptuje sie istniejgcy uklad terendéw, rowow i urzadzen od-
prowadzajacych wody powierzchniowe, ciaggéw komunikacyj-
nych obstugujgcych tereny rolne oraz uktad ciggéw pieszych i
rowerowych.

Dopuszcza si¢ zmiang uktadu w/w elementow oraz rodzaju

uzytkowania rolniczego, stosownie do potrzeb gospodarki rol-
nej.

Ochronie podlegajg istniejace zadrzewienia i zakrzewienia
$rédpolne.

Szczegoln
e warunki

zagospodarowania
terenu.

1y

12

Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz
gospodarczych i urzadzen (budowli) stuzacych produkcji rolnej
i przetworstwu rolno spozywczemu, wehodzacych w sklad

gospodarstwa rolnego.
W obszarze wyznaczonym granicg dopuszczalnej lokalizacji za-

budowy od gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia zasa-
dy zagospodarowania terenu okre$li¢ w uzgodnieniu z przed-
siebiorstwem gazowniczym.

()

[a—ry

uchwala.

N

. Docelowy uklad ulic tworza:
1) ulica gléwna KG 1/2,

Rozdzial IV
Zasady ksztattowania uktadu
komunikacyjnego i lokalizacji miejsc
postojowych.

§13

. Klasyfikacje, funkcje, przekroje poprzeczne i linie rozgraniczajgce ulic okresla rysunek planu i

2) ulice wewngtrzne o parametrach ulic dojazdowych w rozumieniu obowigzujacych przepi-

sOw technicznych.

3. W granicach ciagéw pieszych (Kp) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenig i matg architek-
turg oraz prowadzenie $ciezek rowerowych, nie ograniczajace bezpieczenstwa ruchu.

4. Nowe i modernizowane elementy ukladu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do
obiektow ustugowych nalezy dostosowaé do potrzeb oséb niepelnosprawnych.

5. W ciggach drég i ulic nalezy zachowaé nastepujace zasady ksztaltowania zieleni:

1) przy budowie ulicy KG nalezy wydziela¢ pasy zieleni wg ustalen §15,
2) w ciggach miejsc postojowych wzdtuz ulic wewnetrznych — dojazdowych nalezy wprowa-
dzié grupy zieleni na kazde 6 stanowisk postojowych,

o

W obrebie linii rozgraniczajgcych ulicy KG dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw nie
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ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu:

1) zwigzanych z obstugg ruchu,
2) kioskow gazetowych, kw1at0wych i gier liczbowych nie zwigzanych trwale z terenem o po-
wierzchni uzytkowej ~8m?, tylko w powigzaniu z obiektami obstugi ruchu,
3) matej architektury.
7. Obiekty zwigzane z obstuga ruchu i kioski nalezy ksztattowaé w oparciu o jednorodne rozwi-
gzania architektoniczne i materialowe.

8. Przy budowie, przebudowie i modernizacji ulic nalezy uwzglednié ustalenia dotyczace zasad
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej okreslone w § 18.

§14

1. W granicach dzialek budowlanych, nalezy zabezpieczyé odpowiednig do potrzeb i przepiséw
szczegllnych liczbg miejsc postojowych.

2. Minimalng liczbg miejsc postojowych na dziatkach budowlanych nalezy ustalié w oparciu
o nastepujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej — 1,2 mp/1 mieszkanie,
2) na terenach ustug komercyjnych:

3) na terenach ustug komercyjnych: 1m.p./50m? p.u.

a) obiekty handlowe

b) restauracje, kawiarnie 1Im.p./10 miej sc konsumpcyjnych

c¢) sale widowiskowe, kluby Im.p./20 mleJ sc

d) biura, urzedy 1m.p./50m?

e) hotele ORI Im.p./5

f) obiekty sportowo - 16zek,

rekreacyjne
1m.p./10 uzytkownikow.
(...)
Rozdzial V

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
§16
Ustala sig:

1) dostawg wody dla mieszkalnictwa i ustug wylacznie z istniejacego miejskiego
systemu wodociggowego,

2) dostawe energii cieplnej, elektrycznej i gazu z sieci przedsigbiorstw energetycznych,
3) odprowadzenie Sciek6w sanitarnych i wod opadowych wylacznie do sieci miejskiej,
4) obsluge telefoniczna z sieci przedsigbiorstw telekomunikacyjnych.

§17

1. Zaktada si¢ zasilenie Zabobrza IV w wodg w opraciu o przebudowywany system zaopatrzenia
w wode Jeleniej Géry. Ustala si¢ dwustronne zasilanie obszaru planu w energi¢ elektryczng
liniami 20kV z istniejacych GPZ 110/20kV zlokalizowanych przy ulicach Dziatkowicza oraz
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W

przy ul. Hallera.

Ustala sie skanalizowanie calego obszaru objetego planem systemem kanalizacji rozdzielczej.
Na obszarze planu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celéw bytowo-gospodarczych i
grzewczych z rozwigzah indywidualnych zapewniajacych co najmniej wskazniki
oddzialywania na $rodowisko réwnowazne ze wskaZnikami oddziatywania systemow
ogblnomiejskich.

Dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ukladéw zaopatrzenia w wodg wylacznie na cele
awaryjnego zaopatrzenia w wode.

Dopuszcza si¢ dostawe energii z indywidualnych Zrédel, niekonwencjonalnych 1
odnawialnych, spetniajgcych wymogi przepiséw w zakresie ochrony srodowiska.

§18

. Lokalizacje nowych i rozbudowywanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na ob-

szarze planu nalezy ustalié w oparciu o programy i koncepcje lub projekty rozbudowy po-
szczegblnych sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem zasad okres$lonych w niniej-
szej uchwale.

Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych istniejacych i
projektowanych ulic wymaga zgody zarzadcy drogi.

Na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;
zaliczonych do inwestycji mogacych znaczaco oddziatlywaé na Srodowisko i wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania na Srodowisko, za wyjatkiem przekaznikow telefonii
komoérkowe;.

§19

Ustala si¢ granice dopuszczalnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej od gazociggu
podwyzszonego $redniego cisnienia oraz od linii elektroenergetycznej napowietrznej 110k V.

Zasady dotyczace zagospodarowania dzialek w otoczeniu gazociggu podwyzszonego
$redniego ciénienia oraz linii elektroenergetycznej, w obszarze wyznaczonym granicg
dopuszczalnej za-budowy, okre$laja przepisy szczegdlne oraz ustalenia planu.

Rozdzial VI
Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i ksztaltowania zieleni.

§21

. Poziomy dopuszczalnego nat¢zenia hatasu okreslajg przepisy szczegélne w odniesieniu

do ustalonych w planie funkcji terenéw.

W zakresie ochrony przed ucigzliwo$ciami hatasu plan ustala:
1) tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (M) podlegaja ochronie jak tereny zabudowy
mieszkaniowej, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1a) ustawy Prawo ochrony
Srodowiska,

2) tereny zieleni parkowej (ZP) podlegaja ochronie jak tereny na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe poza miastem, o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1e) ustawy
Prawo ochrony $rodowiska,



3. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ skladowania i unieszkodliwiania odpad6w. Zasady
lokalizacje miejsc czasowego gromadzenia odpadéw statych okreslajg przepisy szczegélne.

4. Istniejace drzewa i krzewy podlegajg ochronie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Dopuszcza si¢ usuwanie drzew i krzewdw przy rozbudowie lub budowie obiektéw
budowlanych tylko pod warunkiem przeniesienia drzew i krzewéw lub zastapienia drzew i
krzew6w przewidzianych do usuniecia innymi drzewami i krzewami.

5. Drzewa i krzewy ozdobne na terenach o ktérych mowa w ust. 4 po ich $mierci biologicznej
podlegajg wymianie zgodnie z zasadami planowego ksztaltowania zieleni.

6. Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy przeznacza¢ na cele zieleni po-
wierzchnie okreslone w ustaleniach szczegbtowych, w Rozdziale IIL.

7. W obrebie linii rozgraniczajgcych ulic nalezy lokalizowa¢ zielen izolacyjng i ozdobng zgodnie
z wytycznymi okreslonymi w 113 1 115.

8. Teren objgty planem znajduje si¢ w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Cieplice Zdrj. Dopuszczalne minimalne standardy jakosci $rodowiska okre$laja przepisy
szczegOlne.

Rozdzial VII
Przepisy koncowe

§22

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosdci w
wysokosci 30 %.

§23
Sprawy nie uregulowane niniejsza uchwala a dotyczace tadu przestrzennego nalezy rozstrzygac
zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z zachowania waloréw urbanistycznych, danego miejsca,

dostosowania do zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach architektonicznych oraz ochrony
krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

§24
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.
§25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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ZAX.ACZNIKNR 3

Do pisma znak: A-AU.6727.273.2016, z dnia 11 lipca 2016 r.

Uchwala Nr 257/XX11/2004

Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 6 lipca 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Zabobrze w Jeleniej Gérze — obszar planistyczny Zabobrze I-II-111 i Ogrody dzialkowe.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) oraz art.
18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz zgodnie z uchwata Nr XXI11/309/97 Rady
Miejskiej w Jeleniej Gorze z dnia 25 marca 1997r. i uchwatg Nr 181/XIV99 Rady Miejskiej
Jeleniej Géry z dnia 12 pazdziernikal999r. Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial I

Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Zabobrze w Jeleniej
Gérze obejmujgcy obszar planistyczny Zabobrze I-1I-1I1 i Ogrody dziatkowe.
2. Integralng czescig planu jest rysunek planu skladajacy si¢ z 3 plansz:
plansza nr 1 w skali 1:1000 — Zabobrze 11 1II,
plansza nr 2 w skali 1:1000 — Zabobrze I1I,
plansza nr 3 w skali 1:2000 — Zabobrze III — Ogrody dziatkowe.
3. Na rysunku planu oznaczono granice obszaru planistycznego oraz ustalenia w formie
graficznej, o ktérych mowa w § 2 ust.11 2.
4. Plan ustala:
przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,
granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j,
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane,
tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
granice obszaréw zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej.
5. Przedmiotem ustalef planu s3 tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym (funkeji
podstawowej):
1) tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego lub jednorodzinnego oznaczone na rysunku
planu symbolem M,
2) tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem UP,
3) tereny ushug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem U,
4) tereny targowiska miejskiego oznaczone na rysunku planu symbolem 4U/TM,
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5) tereny produkcji i ustug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem PU,
6) tereny urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem E,
7) tereny rekreacji i sportu z zielenig towarzyszaca oznaczone na rysunku planu symbolem
Us,
8) tereny zieleni z ushugami oznaczone na rysunku planu symbolem ZU,
9) tereny cmentarza oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,
10) tereny zieleni osiedlowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZO,
11) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI,
12) tereny zieleni niskiej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN,
13) tereny ogrodéw dziatkowych oznaczone na rysunku planu symbolem ZD,
14) tereny ogrodnictwa oznaczone na rysunku planu symbolem RO,
15) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem W,
16) tereny komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu symbolem KK,
17) tereny parkingéw i obiektéw obstugi komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem
KS,
18) tereny garazy oznaczone na rysunku planu symbolem KSg,
19) tereny wydzielonych ciggoéw i placow pieszych oraz ciggéw pieszo-rowerowych
oznaczone na rysunku planu symbolem Kp,
20) tereny ulic i placéw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem Kpj,
21) treny ulic publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem K oraz symbolem
klasyfikacji techniczne;j:
KGP2/2 - jako ulica gtéwna ruchu przyspieszonego,
KG1/2 — jako ulica gléwna,
KZ1/4,KZ72/2, KZ1/2— jako ulice zbiorcze,
KL1/2 — jako ulice lokalne,
KD1/2, KD1/1 - jako ulice dojazdowe;
22) tereny specjalne oznaczone na rysunku planu symbolem S.
6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 5 punkt 1, 2, 3, 6, 7, 8, 11, 17, 191 21 wprowadza sie
dodatkowe oznaczenia cyfrowe wyodrebniajace tereny o réznych ustaleniach szczegblowych.
Ustalenia szczegotowe zawarte sg w Rozdziale III i Rozdziale IV §37.

§2

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica administracyjna miasta;

2) granica opracowania planu;

3) granica ustalen planu na planszy nr 1, nr 2 i nr 3;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania —
obowiazujace i orientacyjne;

5) oznaczenia funkcji podstawowe;j terenu i numery ustalen szczegblowych w zakresie funkcji
oraz warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) oznaczenia klasyfikacji technicznej i numery przekroju poprzecznego ulic;

7) oznaczenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw,
obejmujace:
budynki istniejace podstawowe, do adaptacii,
budynki istniejgce do rozbidrki,
obiekty zabytkowe,
linie zabudowy budynkéw projektowanych -obowigzujace, nieprzekraczalne, orientacyjne,
wysokos¢ zabudowy — okreslona liczbg kondygnacji,
dominanty i zamknigcia architektoniczne,
przejscia, podcienia w budynkach,
kompozycyjne uktady zieleni, szpalery,
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place osiedlowe o szczegélnym znaczeniu,

gléwne ciagi piesze w obrgbie terenéw zieleni,

tymczasowe mate pawilony handlowe i kioski,

granica lokalizacji obiektow obrony cywilnej,

gazocigg podwyzszonego $redniego ci$nienia,

linia energetyczna 110kV,

granica dopuszczalnej lokalizacji zabudowy od gazociagu wysokiego oraz podwyzszonego
$redniego ci$nienia,

granica dopuszczalnej lokalizacji zabudowy od linii 110 kV,

miejsce zmiany klasy technicznej oraz przekroju ulicy,

granice strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowe;.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig ustalen obowigzujacych:

podziaty na dziatki,
wazniejsze lokalizacje zespotéw wewnatrzblokowych miejsc postojowych i parkingéw
naziemnych,
parkingi podziemne,
wloty ulic wewnetrznych oraz dojazdéw do parkingéw,
wloty gtéwnych ciggéw pieszych ogélnodostepnych,
przystanek autobusowy komunikacji miejskiej,
przystanek autobusowy komunikacji miejskiej — pgtla autobusowa,
tymczasowy przystanek autobusowy komunikacji miejskiej — pgtla autobusowa,
postoje taksowek,
przystanek kolejowy,
granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — orientacyjne,
strefy ochrony bezposdredniej i posredniej ujgé wody ~— orientacyjne,
zmiany uksztaltowania terenu (skarpy, nasypy),
bezkolizyjne przejscia dla pieszych,
stuzebnos¢ przejazdu,
wspotwlasnosci terenu.

Okreslone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznych rodzajach
przeznaczenia i réznych zasadach zagospodarowania mogg zosta¢ zmienione w stosunku do
linii oznaczonych na rysunku planu:
do 5 m —jezeli sg liniami rozgraniczajacymi ulic;
do 10 m — w pozostatych przypadkach.

Linie zabudowy okreslone na rysunku planu jako orientacyjne moga zosta¢ przesunigte do 3 m w
stosunku do linii oznaczonych na rysunku planu.

W budynkach usytuowanych wzdluz obowigzujacej linii zabudowy dopuszcza sig uksztattowanie
elewacji z uskokami do 5,0m w glab dziatki na dhugosci nie wigkszej niz 40% wyznaczonej na
rysunku planu linii zabudowy.

Istniejace budynki state, nie oznaczone na rysunku planu jako podstawowe do adaptacji a

stanowigce tre$¢ mapy zasadniczej mozliwe sa do zachowania lub wyburzenia oraz do

modernizacji i przebudowy przy spelnieniu ustalen niniejszej uchwaty.

W przypadku braku dla wydzielonych terenéw ustalen regulacyjnych w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania teren6w, zasady w tym zakresie, wynikajg z przepisow

szczegblnych.
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§3
Ilekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Zabobrze w Jeleniej Gorze — obszar planistyczny: Zabobrze I-1I-111 i obszar planistyczny
Ogrody dziatkowe;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatgczniki do niniejszej
uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi obejmujace:
oswiate,
opieke spoleczna,
ochrong zdrowia,
dziatalno$¢ spoteczno — kulturalng,
rekreacj¢ 1 wypoczynek,
administracje publiczna,
dziatalnos$¢ koscioléw;
ustugach komercyjnych —nalezy przez to rozumie¢ ustugi obejmujace:
administracje, obstuge dziatalnosci gospodarczej (biura, agencje, banki, poradnictwo
finansowe, wynajem nieruchomosci),
handel detaliczny,
uslugi organizacji politycznych i spotecznych, w tym religijnych,
ustugi nieprodukeyjne zwigzane z konsumpcjg indywidualng, w tym stacje obstugi
samochodéw - z wyjgtkiem stacji paliw oraz ushug nie dopuszczonych w ustaleniach
szczegbtowych,
ushugi turystyki,
gastronomig,
ustugi pocztowe i tgcznoscei,
ustugi informatyczne,
ustugi badawczo — rozwojowe,
ustugi edukacyjne,
ustugi ochrony zdrowia,
ustugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki;
terenie produkceji i ustug komercyjnych — nalezy przez to rozumieé tereny obiektow
produkcyjnych oraz tereny ustug komercyjnych nie zaliczonych do przedsigwzigé inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych wymagane jest sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko; z wyjatkiem stacji paliw ptynnych i stacji obstugi
samochodéw oraz obiektéw handlowych o pow. sprzedazy pow. 2000 m? ;
terenie mieszkalnictwa jednorodzinnego — nalezy przez to rozumieé tereny, przeznaczone pod
zabudowg budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym (w rozumieniu obowiazujacych
przepis6w) lub zespolem takich budynkéw w uktadzie wolno stojgcym, blizniaczym,
szeregowym z towarzyszacym im zagospodarowaniem jak w punkcie 8,
terenie mieszkalnictwa wielorodzinnego — nalezy przez to rozumieé tereny zabudowane
budynkami wielorodzinnymi z towarzyszacym im zagospodarowaniem, obejmujacym:
zielen przydomows z placykami wypoczynkowymi i rekreacyjnymi,
placyki gospodarcze,
miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw,
dojscia i dojazdy nie majgce charakteru ulic publicznych,
urzadzenia techniczne obstugujgce budynki mieszkalne,
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miejsca postojowe stuzgce bezposrednio mieszkaficom i uzytkownikom okresowym,
wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
zabudowy budynkéw statych do powierzchni odpowiadajgcych im dziatek lub terenéw;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw stalych do
powierzchni odpowiadajacych im dziatek lub terenow;

zabudowie uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, ktére mogg by¢ zlokalizowane na
istniejacych, zainwestowanych terenach mieszkaniowych i ushugowych;

linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania elewacji budynku (fasady),
uksztaltowanej w sposéb ciagty lub z uskokami w glab dziatki, na warunkach ustalonych w
planie, z dopuszczalnym wysunigciem o 3,0m od elewacji w kierunku ulicy zadaszen,
przedsionkéw wejsciowych, wykuszy i wbudowanych garazy;

wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony ilo$cig kondygnacji
nadziemnych w rozumieniu przepiséw szczeg6lnych;

terenie zainwestowanym — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowane i zagospodarowane w
calosci lub czesci w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

terenie niezainwestowanym — nalezy przez to rozumie¢ teren niezabudowany i
niezagospodarowany w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

osiedlowych urzadzeniach — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia obstugujace wylgcznie obszar
lub cze$é obszaru planu,

dominantach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich fragmenty
uksztattowane w sposéb wyrézniajacy je pod wzgledem formy i gabarytow w istniejagcym i
projektowanym ukladzie zabudowy lub, w przypadku wolnostoj gcych elementow,
rzezbiarskie formy architektoniczne,

stanie istniejacym — nalezy przez to rozumieé stan w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty.

Rozdzial 11
Zasady adaptacji istniejacych funkcji,
czasowego uzytkowania terenu i lokalizacji reklam.

§4

Plan dopuszcza utrzymanie wystepujacych w stanie istniejagcym funkeji, odmiennych od ustalen
planu, przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:
uciazliwodci tych funkeji dla §rodowiska przyrodniczego i mieszkaficow sprowadzone zostang

do wielkos$ci wynikajacych z obowigzujacych przepisoéw;
istniejace parametry powierzchni i intensywnosci zabudowy oraz wielkosci dziatek nie zostang
powiekszone, z wylaczeniem powigkszenia powierzchni dziatek na cele realizacji punktu 3;
w granicach dziatek tych funkeji zapewniona zostanie odpowiednia liczba miejsc postojowych
dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo; dopuszcza sig
uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych, w uzgodnieniu z zarzadca drogi,
przyulicznych miejsc postojowych.

2. Do chwili przeprowadzenia trwatych przeksztatcen zgodnych z ustaleniami planu, tereny oraz
istniejace budynki moga by¢ wykorzystywane czasowo, ale nie dluzej niz na okres 5 lat, na cele
innych funkcji dopuszczonych w planie, z wylaczeniem funkeji produkcyjnych i stacji paliw,
przy spelnieniu ustalefi uchwaty w zakresie ochrony $rodowiska, bez mozliwosci realizacji
nowych lub rozbudowy istniejacych obiektéw kubaturowych.

3. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacjg nastgpujacych tymezasowych obiektow:
parterowych pawilonéw i kioskow handlowych o powierzchni zabudowy okoto 20m>

zlokalizowanych wylacznie w miejscach okreslonych na rysunku planu;
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w obrebie linii rozgraniczajacych ulic dopuszcza sie lokalizowanie kioskow gazetowych,
kwiatowych i gier liczbowych nie zwigzanych trwale z terenem o powierzchni uzytkowe;j
okoto 8m? kazdy, tylko w bezposrednim powigzaniu z obiektami obstugi ruchu i nie
ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu,

zwigzanych z okolicznosciowymi festynami i uroczystogciami zlokalizowanymi na czas trwania
uroczystosci;

pawilonu socjalno-administracyjnego na petli koficowe]j autobuséw komunikacji miejskiej, w
miejscu okreslonym na rysunku planu.

Istniejgca tymczasowa zabudowa nie spetniajgca wymogow niniejszej uchwaty podlega

rozbidrce w okresie do trzech lat od wejscia w zycie uchwaty lub w terminach okreslonych w

istniejacych umowach dzierzawy.

Na obszarze planu dopuszcza si¢ umieszczenie plansz reklamowych i informacyjnych
komercyjnych wylacznie na budynkach, przy zachowaniu zasady, Ze plansze bedg o
jednakowych wymiarach i umieszczane w spos6b uporzadkowany- wzdtuz okreslonej linii
kompozycyjnej, pionowej lub poziome;.

Na dziatkach ustug komercyjnych mogg byé lokalizowane wolnostojace plansze reklamowe i
informacyjne dotyczace przedmiotu dziatalnosci na danej dzialce.

Istniejace plansze reklamowe nie odpowiadajgce wymogom ust. 5 podlegaja rozbidrce w okresie
do dwoéch lat od wejscia w zycie uchwaly lub w terminach okreslonych w istniejgcych
umowach dzierzawy.

(...)
Rozdzial IV

Zasady ksztaltowania ukladu komunikacyjnego

i lokalizacji miejsc postojowych.
§35

1. Klasyfikacje, funkcje, przekroje poprzeczne i linie rozgraniczajace ulic publicznych okresla
rysunek planu i uchwata.
2. Podstawowy docelowy uktad ulic publicznych, tworza:
ulica gtéwna ruchu przyspieszonego — KGP2/2 — ulica Jana Pawla I,
ulica gléwna — KG1/2 — przebudowywana ulica Legnicka w kierunku Dziwiszowa;
projektowana ulica w kierunku Jezowa Sudeckiego,
ulice zbiorcze — KZ1/4 i KZ1/2 — ulice: Rézyckiego, Bacewicz, Oginskiego, Kiepury,
Sygietynskiego.
3. Uktad obstugujacy ulic publicznych, tworza:
ulice lokalne — KIL1/2 — ulice: Karlowicza, Moniuszki i cze$¢ ulic Sygietynskiego, Wiejskiej i
Noskowskiego,
ulice dojazdowe — KD1/2 — ulice: Wiejska. Paderewskiego, Szymanowskiego, Wiosenna,
Letnia, Jordana, Kartowicza, Kolberga, Trzcinskiego, Moniuszki, Elsnera, Noskowskiego,
Dziatkowicza, Wisniowa, Witkomirskiego, cz¢$¢ Kiepury i projektowane ulice na
Zabobrzu 111
ciagi pieszo-jezdne — Kpj.
4. Ukdad ulic publicznych uzupelniajg ciagi piesze — 1Kp i pieszo—rowerowe — 2Kp.
. Nowe zjazdy z ulic publicznych nalezy projektowaé w uzgodnieniu z Zarzadcg ulicy.
6. Przy modernizacji ulic ukladu obstugujacego nalezy projektowaé wzdhuz jezdni dwustronnie
prostopadte miejsca postojowe. Ustalenie powyzsze nie dotyczy fragmentéw ulic o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych mniejszej niz 16,0m.

(9]
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7. Ulice dojazdowe oraz ciagi pieszo-jezdne nalezy budowa¢ i modernizowaé z zachowaniem
zasad ruchu uspokojonego okreslonych w przepisach szczegblnych i w ,,Wytycznych
prOJektowama ulic” G.D.D.P. — 1992r.
8. Sciezki rowerowe nalezy prowadzi¢ w 01qgach oznaczonych symbolem 2Kp oraz wzdiuz ulic
zgodme z ustaleniami §37.Dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych §ladem innych
ciagébw komunikacyjnych przy spelnieniu obowigzujgcych przepiséw techniczno-
funkcjonalnych i bezpieczefistwa ruchu.
9. W zakresie komunikacji pieszej uktad ulic uzupelniajg wyodrebnione ciggi i place piesze, na
ktérych dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenia i matg architektura oraz obiektami
stuzacymi obstudze ruchu, wg rysunku planu, nie ograniczajace bezpieczenstwa ruchu.
10. Zaklada sie lokalizacje pieszego przejscia bezkolizyjnego przez ulice KGP2/2 — ulica Jana
Pawta II w rejonie skrzyzowania z ulicg zbiorczg KZ2/2 — ulica Bacewicz.
11. Nowe i modernizowane elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do
obiektéw ustugowych i budynkéw wielorodzinnych nalezy dostosowa¢ do potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych.
12. W obrebie linii rozgraniczajacych ulic nalezy zachowaé nastgpujace zasady ksztattowania
zieleni:
przy modernizacji ulic nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejace
zagospodarowanie zielenia,

w ciagach miejsc postojowych wzdluz ulic klasy L i D nalezy wprowadzi¢ grupy zieleni na
kazde 6 stanowisk postojowych,

w ciggach ulic klasy G, Z i L pasy zieleni izolacyjnej w miare mozliwosci lokalizowaé
wzdtuz jezdni,

pasy zieleni w ciggu ulicy KGP2/2 zagospodarowa¢ zielenig izolacyjng catoroczng, o ukladzie
pietrowym lub zielenig wysoka.

13. W obrebie linii rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw nie
ograniczajgcych bezpieczenstwa ruchu:
zwigzanych z obshugg ruchu,
kioskéw gazetowych, kwiatowych i gler liczbowych nie zwigzanych trwale z terenem o

powierzchni uzytkowej okoto 8m? kazdy, tylko w bezposrednim powigzaniu z obiektami
obstugi ruchu,
malej architektury,
Obiekty zwigzane z obshugg ruchu i kioski nalezy ksztaltowa¢ w oparciu o jednorodne
rozwigzania architektoniczne i materialowe.

14, W stycznosci z koficowym przystankiem komunikacji miejskiej okreslonym na rysunku planu,
dopuszcza sie lokalizacje pawilonu bytowo-sanitarnego dla potrzeb obstugi ruchu. Ustalenie
powyzsze dotyczy takze przystanku tymczasowego.

15. Przy budowie, przebudow1e i modernizacji ulic nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace zasad
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej okreslone w §41.

§36

W granicach dziatek budowlanych, nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig do potrzeb i przepiséw
szczegblnych liczbe miejsc postojowych dla samochodéw.

Minimalna liczbe miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, dla samochodéw osobowych,
nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujgce wskazniki:
na terenach zabudowy mieszkaniowej — 1,2 mp/1 mieszkanie,

na terenach ushug:
koscioty, sale widowiskowe = 1m.p./20 miejsc
biura, urzedy = 1m.p./50m’p.u.
obiekty sportowo-rekreacyjne = 1m.p./10 uzytkownikéw
szkoty => 1m.p./10 0s6b personelu
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przychodnie zdrowia = 1m.p./100m? p.u.

biblioteki, kluby = 1m.p./20 uzytkownikow;
obiekty handlowe = 1m.p./100m? p.u.
restauracje, kawiarnie = 1m.p./10 miejsc konsumpcyjnych
hotele = 1m.p./5 16zek.
W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych za
zgodg zarzadcy drogi.
§37

Zalecane, podstawowe przekroje poprzeczne ulic okreslajg nizej zataczone schematy.
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Rozdzial V
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§38

Ustala si¢:
dostawe wody dla mieszkalnictwa, ustug, baz i skladéw oraz niewodochlonnego przemystu
wylgcznie z istniejgcego miejskiego systemu wodociggowego,
dostawe energii cieplnej, elekirycznej i gazu z sieci przedsigbiorstw energetycznych,
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych wytacznie do sieci miejskiej,
obstuge telefoniczng z sieci przedsigbiorstw telekomunikacyjnych.

§39

Zaklada sie zasilenie Zabobrza w wode w oparciu o przebudowany system zaopatrzenia w wodg
Jeleniej Gory.

Ustala sie dwustronne zasilanie obszaru planu w energi¢ elektryczng liniami 20kV z istniejgcych
GPZ 110/20kV zlokalizowanych przy ulicach Dziatkowicza i Hallera.

Ustala si¢ skanalizowanie catego obszaru objgtego planem systemem kanalizacji rozdzielcze;.

Na obszarze planu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celéw bytowo-gospodarczych i
grzewczych z rozwigzafi indywidualnych z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczegOlnych.

Dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ukladéw zaopatrzenia w wodg wylacznie na cele awaryjnego
zaopatrzenia w wode.

§40

Lokalizacje nowych i rozbudowywanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze
planu nalezy ustali¢ w oparciu o programy i koncepcje lub projekty rozbudowy poszczegélnych
sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem zasad okreslonych w niniejszej uchwale.

Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic w
uzgodnieniu z Zarzadca ulicy.

Dopuszcza si¢ sytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi ulic w przypadkach
koniecznych, wymuszonych konfiguracja terenu, istniejacym zainwestowaniem i przepisami
szczegdlnymi

Dopuszcza sie lokalizacje osiedlowych i ogélnomiejskich urzadzen infrastruktury technicznej jako
wolnostojagcych lub wbudowanych na terenach zgodnie z ustaleniami szczegblowymi
okre$lonymi w Rozdziale III niniejszej uchwaty.

§41
Na obszarze planu zakazuje sig lokalizacji sieci i urzqdzer infrastruktury technicznej zaliczonych do
inwestycji mogqcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko i wymagajgcych sporzqdzenia raportu
oddzialywania na srodowisko za wyjqtkiem przekaznikéw telefonii komdrkowe.

§42

Granice dopuszczalnej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i terenéw ustugowych, od gazociagu
podwyzszonego $redniego cisnienia oraz od linii elektroenergetycznej napowietrznej 110kV, wg.
istniejgcych przepiséw szczegodlnych, oznaczono na rysunku planu.

Zasady dotyczace zagospodarowania dzialek w obrgbie ww. granic okreSlaja aktualne przepisy
szczegolne.
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Rozdzial VI
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, ksztattowania zieleni
1 warunki zagospodarowania wynikajace z zagrozenia powodziowego.

§43

Poziomy dopuszczalnego natgzenia hatasu okreslajg przepisy szczegdlne w odniesieniu do ustalonych
w planie funkcji terenow.

2. W zakresie ochrony przed ucigzliwosciami hatasu plan ustala:

tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego (M)) podlegaja ochronie jak tereny
zabudowy mieszkaniowej, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt la) ustawy Prawo ochrony
Srodowiska,

tereny ustug publicznych (UP) podlegaja ochronie jak tereny pod budynkami zZwigzanymi ze
stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt
lc) ustawy Prawo ochrony $rodowiska, z wyjatkiem terendw:

-oznaczonych 1UP i polozonych na terenie Zabobrza III, przy ul. Sygietynskiego oraz na

Zabobrzu I —1I, przy ul. Ogifiskiego,

-oznaczonych 2UP i potozonych na terenie Zabobrza I11, przy ul. Sygietyfiskiego.

Na obszarze objgtym planem zakazuje si¢ skladowania i unieszkodliwiania odpadéw. Lokalizacje
miejsc czasowego gromadzenia odpadéw statych okreslajg przepisy szczegolne.

Istniejgce drzewa i krzewy podlegaja ochronie zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Dopuszcza si¢
usuwanie drzew i krzewdéw przy rozbudowie lub budowie obiektéow budowlanych tylko pod
warunkiem przeniesienia drzew i krzew6w lub zastgpienia drzew i krzewéw przewidzianych do
usunigcia innymi drzewami i krzewami.

Drzewa i krzewy ozdobne po ich $mierci biologicznej podlegaja wymianie zgodnie z zasadami
planowego ksztattowania zieleni na osiedlach mieszkaniowych.

Na terenach nowej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej nalezy ‘przeznaczaé na cele zieleni
powierzchnie okreslone w ustaleniach szczeg6towych.

W obrebie linii rozgraniczajacych ulic, w tym ciaggéw pieszych i rowerowych nalezy lokalizowaé
zielen izolacyjng i ozdobna zgodnie z wytycznymi okreslonymi w §35 ust.7 i 12.

Maksymalny i minimalny zasigg stref ochrony bezposredniej i poéredniej uje¢ wéd podziemnych
(studni) oznaczono na rysunku planu. Obowigzujacy zasieg stref nalezy ustali¢ w trybie
okreslonym w przepisach szczegolnych.

Teren objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Cieplice
Zdr6j. Dopuszczalne minimalne standardy jakosci $srodowiska okreglaja przepisy szczegdlne.

§44

Przy modernizacji i remoncie istniejacych obiektéw usytuowanych w granicach obszaréw
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi, oznaczonych na rysunku planu, nalezy zapewnic
wprowadzenie zabezpieczen przed wodami powodziowymi.

Przy usytuowaniu ewentualnych nowych obiektéw lokalizowanych w granicach obszaréw
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi, oznaczonych na rysunku planu, nalezy uwzglednié
uwarunkowania okreSlone w specjalistycznym opracowaniu wykonanym zgodnie z
obowigzujacymi przepisami w zakresie ochrony przeciwpowodziowe;.

Celem uzyskania pozwolenia na budowe i akceptacji zgloszenia modernizacji obiektéw na obszarach
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2, niezbedne jest
uzgodnienie w/w zamierzenia z odpowiednimi organami gospodarki wodnej oraz z wlasciwym
Komitetem Powodziowym.
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Rozdzial VII
Przepisy koncowe

§45
Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
procentows stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
0,01%.

§46
Sprawy nie uregulowane niniejsza uchwata a dotyczace tadu przestrzennego nalezy rozstrzygaé
zgodnie z wymaganiami wynikajagcymi z zachowania waloréw urbanistycznych, danego miejsca,

dostosowania do zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach architektonicznych oraz ochrony
krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

8§47
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.
8§48

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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