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1. TEMAT OPRACOWANIA

Tematem opracowania jest wykonanie projektu wykonawczego pn. ,,Remont i przebudowa budynku
uzytecznos$ci publicznej dla potrzeb urzedu Miasta Jelenia Gora potozonego przy ulicy Okrzei 10 w
Jeleniej Gorze (dziatka nr 19/6, obreb nr 0028, 28NE)” w zakresie br. arch.-budowlanej — 11
PIETRO

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

zlecenia Inwestora,

wytyczne oraz uzgodnienia z Inwestorem,

wizja lokalna w terenie,

dokumentacja fotograficzna sporzadzona przez autorow opracowania,

obowigzujace przepisy prawne i normy;

Postanowienia Nr WZ.5595.275.2.2017, Nr WZ.5595.275.3.2017 i Nr WZ.5595.275.4.2017 z
dnia 31 sierpnia 2017 roku Dolnoslgskiego Komendanta Wojewo6dzkiego

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Przedmiotowy budynek uzyteczno$ci publicznej zlokalizowany jest przy ul. Okrzei 10 w Jeleniej
Gorze, na dzialce nr 19/6, obreb nr 0028, 28NE. Budynek bedacy przedmiotem opracowania jest
obiektem wolnostojagcym usytuowanym w bezposrednim sagsiedztwie jednej z gtdéwnych ulic miasta
na obszarze uktadu urbanistycznego potudniowego przedmiescia Jeleniej Gory wpisanego do rejestru
zabytkéw decyzja z dnia 06.07.2012 roku pod numerem A/5836. Budynek w obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ternu Przedmiescia Poludniowego w Jeleniej
Gorze — Uchwata nr 224. XXX1.2016 Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze z dnia 06.09.2016r. Jest to
budynek trzyskrzydtowy, wzniesiony na bazie zblizonej planem do litery E o rownomiernej dlugosci
bokéw 1 czterech kondygnacjach nadziemnych /w tym piwnica/, ze strychem nie uzytkowym
stanowigcym kolejny poziom. Obiekt wybudowany zostat w 1880 roku. Budynek wykonany jest w
technologii tradycyjnej. Fundamenty kamienne i ceglane. Sciany zewnetrzne i cze$¢ wewngtrznych
murowane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej. Pozostale $ciany
wewngetrzne wykonane jako lekkie na stelazu z ptyt G-K o gr. 12-15 cm. Stropy budynku o
zroznicowanych konstrukcjach nosnych, nad piwnicg wykonany jako masywny w postaci tukowych
sklepien z cegly ceramicznej pelnej. Stropy kondygnacji wyzszych w czgsciach bocznych budynku
wykonane na belkach stalowych jako stropy Kleina. Natomiast stropy kondygnacji wyzszych w
czeg$ci srodkowej budynku wykonane jako stropy drewniane z wypetnieniem szlaka. Dach ptaski o
konstrukcji drewnianej platwiowo-krokwiowej pokryty termozgrzewalna papa asfaltowa. W
budynku jest jedna dwubiegowa klatka schodowa lgczaca parter ze strychem oraz jednobiegowe
kamienne schody wewng¢trzne zapewniajace komunikacje pomigdzy piwnicg a parterem. Biegi
schodowe wykonane jako masywne kamienne poza biegiem schodowym laczacym II pietro z
nieuzytkowym strychem. Przedmiotowe schody wykonane na konstrukcji stalowej z drewnianymi
stopniami. Spoczniki klatki schodowej wykonane jako masywne na belkach stalowych jako stropy
Kleina. Spocznik pomiedzy II pigtrem a strychem o konstrukcji stalowe;.

4. ZAKRES OPRACOWANIA

Niniejsze opracowanie zawiera czg$¢ opisowa i rysunkowa projektu architektoniczno- budowlanego
dla przedmiotowego zadania inwestycyjnego. Zakres opracowania obejmuje: zmiang¢ uktadu
funkcjonalnego pomieszczen zgodnego z koncepcja zaakceptowang przez Zamawiajacego, wymiang
stolarki drzwiowej wewnetrznej. Calo$¢ dokumentacji zawiera nastepujace prace przedstawione
szczegotowo w czesci br. instalacje sanitarne oraz br. instalacje elektryczne obejmujacej roboty na I1
pictrze: wykonanie instalacji centralnego ogrzewania, wykonanie instalacji wodociggowej (woda
ciepta, zimna), wykonanie instalacji kanalizacji sanitarnej, wykonanie instalacji wentylacji,
wykonanie instalacji o$wietlenia, instalacji gniazd wtykowych, instalacji niskopradowej, wlz. Z
2.17-2.23 przedmiotowa dokumentacja nie uwzglednia przebudowy przedmiotowych pomieszczen.
Z uwagi jednak na prowadzenie robot w obrebie pozostalych pomieszczen oraz konieczno$¢
przeprowadzenia instalacji przewiduje si¢ wykonanie robdt remontowych i towarzyszacych w/w
pomieszczeniach tj. wykonanie tynkéw, wykonanie otwordéw technicznych, wykonanie szachow
instalacyjnych, szpachlowanie, malowanie, uzupelnienie posadzek 1 sufitow oraz wymiane
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oswietlenia.
WYKAZ POMIESZCZEN PO PRZEBUDOWIE

Il pietro
2.1 Pomieszczenie biurowe 43,8
2.2 Pomieszczenie biurowe 16,3
2.3 Komunikacja 4,4
2.4 Pomieszczenie biurowe 15,3
2.5 Pomieszczenie biurowe 41,8
2.6 Komunikacja 4,5
2.7 Komunikacja 61,2
2.8 Pomieszczenie biurowe 23,3
2.9 Pomieszczenie biurowe 36,2
2.10 Przedsionek 4,3
2.11 WC meskie 9,4
2.12 WC damskie 7,0
2.13 Pomieszczenie biurowe 31,6
2.14 Serwerownia 4,8
2.15 Klatka schodowa 30,6
2.16 Pom. gospodarcze 7,0
2.17 Pomieszczenie biurowe 21,3
2.18 Komunikacja 16,9
2.19 Pomieszczenie biurowe 23,3
2.20 Pomieszczenie biurowe 16,6
2.21 Pomieszczenie biurowe 16,7
2.22 Pomieszczenie biurowe 27,8
2.23 Pomieszczenie biurowe 24,5

5. ZAKRES PRAC NA POSZCZEGOLNYCH KONDYGNACJACH - ROBOTY
PODSTAWOWE - 11 PIETRO

UWAGA:

Podczas wykonywania prac przygotowawczych na budowie nalezy zwroci¢ uwage na stan
elementow konstrukcyjnych budynku, zweryfikowac rzeczywiste wymiary na budowie aby
potwierdzi¢ stusznos¢ przyjetych rozwiazan konstrukcyjnych i materialowych.

W przypadku watpliwos$ci lub potrzeby zastosowania innych rozwigzan konstrukcyjnych oraz
w przypadku stwierdzenia innych warunkow niz zalozone w projekcie, na kazdym etapie
przebudowy nalezy bezwzglednie skontaktowac si¢ z projektantem.

Po rozpoczeciu prac, w przypadku stwierdzenia warunkow innych niz zalozone w projekcie,
nalezy bezwzglednie skontaktowac si¢ z projektantem.

5.1. KONDYGNACJA - II PIETRO

Rozbiorki — rozebra¢ oktadziny posadzek z wyktadziny PVC. Istniejace posadzki rozebra¢ oraz skuc
nierownosci betonu. Rozbidrce podlegaja wszystkie posadzki z wyjatkiem posadzek w
pomieszczeniach poddanych remontowi w roku 2016. Rozbidorce podlegaja rowniez posadzki
drewniane wraz ze wszystkimi warstwami podktadowymi (deski, ptyty pazdzierzowe). Po rozbiorce
posadzek nalezy wybra¢ ze stropow szlake. Zdemontowaé oktadziny $cian oraz stropéw wykonane z
ptyt G-K na ruszcie stalowym. Rozebra¢ oktadziny $cian z ptytek ceramicznych. Skué stare
odparzone tynki na $cianach sufitach. Rozebra¢ $cianki dzialowe zgodnie z cz¢écig rysunkowa. W
miejscach wskazanych na rysunku wykona¢ nowe otwory drzwiowe. Gruz oraz elementy rozbiorek i
demontazu usung¢ poza budynek oraz zutylizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Zamurowania - zamurowania wykona¢ z cegly ceramicznej pelnej o grubosci na pelng grubos¢
sciany. W miejscu zamurowania wykona¢ tynki cementowo-wapienne kategorii 4F (tynk
trojwarstwowy, zatarty packa z filcem),
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Posadzka w obrebie istniejacych stropow Kleina — ubytki uzupehi¢ jastrychem cementowym
zbrojonym wioknami polipropylenowymi oraz ulozyé warstwe wykladziny winylowej
homogenicznej. Rzedne posadzki w pomieszczeniach oraz na ciggach komunikacyjnych wykonac
na jednym poziomie z dostosowaniem do wysokosci istniejacych biegéw schodowych.

Posadzka w obrebie istn. stropow drewnianych — przed wykonaniem posadzek nalezy wykonac¢:
czyszczenie elementoéw stropow drewnianych belki stropowe, impregnacja belek stropowych §rodek
owadobdjczy, grzybobodjczy, 1 zabezpieczenie p.poz do nie rozprzestrzeniajagcego ognia (NRO),
ulozenie paroizolacji, ulozenie welny mineralnej gr 25cm wsp. przewodzenia 0,0335 W/mxK,
utozenie paroizolacji, ulozenie ptyty OSB 2x18 niezapalna (NRO) uktadana krzyzowo oraz utozy¢
warstwe wykladziny winylowej homogenicznej. Rz¢dne posadzki w pomieszczeniach oraz na
ciggach komunikacyjnych wykona¢ na jednym poziomie z dostosowaniem do wysokosci
istniejacych biegow schodowych. W miejscach lokalizacji projektowanych $cianek dzialowych
nalezy wykona¢ wymian 12x15cm w odstepach co 1,0m. wymiany podlegaja impregnacji
zapewniajacym nie rozprzestrzenianie ognia (NRO).

Sciany dzialowe - wewnetrzne w pomieszczeniach biurowych wykona¢ jako GK na ruszcie
stalowym z wypelnieniem wetng mineralna (na petng szeroko$é $ciany). Sciany 15cm, grubos¢ ptyt
12,5mm, typ plyty A do pomieszczen biurowych, gr rusztu 10cm — dwukrotne ptytowanie. Do
pomieszczen sanitarnych wykona¢ jako GK na ruszcie stalowym z wypelnieniem welng mineralng
(na pelng szeroko$¢ $ciany). Sciany 12cm, grubo$é ptyt 12,5mm, typ plyty H2 do pomieszczen
sanitarnych, gr rusztu 10cm — jednokrotne ptytowanie. Montaz ptyt na petng wysoko$¢ zgodnie z
zaleceniami producenta systemu. Scianki dzialowe pomigdzy kabinami ustgpowymi systemowe
HPL.

Tynki wewnetrzne — uzupehic ubytki tynkow poprzez wykonanie tynkéw cementowo-wapiennych
kategorii 4F (tynk trojwarstwowy, zatarty packa z filcem). Dodatkowo nalezy przetrze¢ istniejace
tynki $cian i stropow gladzig szpachlowa cementowo-wapienng.

Sciany wewnetrzne - prace malarskie — wszystkie $ciany pomalowaé farbg lateksowa do wngtrz z
dodatkiem silikonu (o wlasciwosciach przeciwgrzybicznych i przeciwbakteryjnych do malowania
Scian wewnatrz pomieszczen). Ilos¢ warstw farby — w/g zalecen producenta. Kolorystyka :wg
decyzji Inwestora

Strop podwieszany — Nalezy zamontowa¢ sufity rastrowe o wymiarze oczka 60x60cm- sufit
podwieszany 25cm pod stropem. Kazdorazowo nalezy przy wykonywaniu prac dopasowa¢ uktad
sufitu do istniejacych okien.

Nadproza — istniejace nadproza nalezy wymieni¢. Otwory drzwiowe cze¢sciowo zamurowac pod
montaz stolarki drzwiowej- zgodnie z dokumentacja rysunkowa. Przed przystapieniem do prac
nalezy odcigzy¢ sklepienia otworu drzwiowego poprzez podstemplowanie. Ksztattowniki wymienia¢
pojedynczo. Przed utozeniem ksztattownikéw na $cianach wykona¢ ,,poduszke” z zaprawy
cementowej marki min. M-7 gr. min. Secm. Glgboko$¢ oparcia belki na murze min. 15cm. Przekroje
elementéw konstrukcyjnych nadprozy zgodnie dokumentacja rysunkows.

Stolarka — Istniejgca stolarka do demontazu w catosci wraz z o$cieznicami z wyjatkiem drzwi do
pomieszczen 2.17-2.23 z uwagi na ich wymiang przez Inwestora w ostatnich latach. Nowa wykonana
jako stolarka drewniana petna na profilach systemowych drewnianych, oscieznica drewniana,
wymiary w/g dokumentacji rysunkowej. Drzwi wewnetrzne wyposazy¢ w zamek 1 numeracje drzwi
zewnetrzne w dwa zamki klasy C oraz numeracje. Zamontowaé listwy progowe. Kolor: zgodnie z
decyzja Inwestora w nawigzaniu do istniejacej stolarki drzwiowej nie podlegajacej wymianie.
Okladziny ciagéw komunikacyjnych — na ciagach komunikacyjnych oraz klatce schodowe;j
wykona¢ dekoracyjny tynk cienkowarstwowy imitujacy kamien naturalny na wysokos¢ 1,5m od
poziomu posadzek.

6. ROBOTY WYKONCZENIOWE ORAZ UZUPELNIAJACE

6.1. Wykladziny winylowe homogeniczne posadzkowe oraz $cienne

- Wyktadziny winylowe homogeniczne posadzkowe — pomieszczenia WC, umywalni przedsionkéw
(pomieszczenia ,,mokre”). Na przygotowane posadzki nalezy wykona¢ homogeniczne winylowe
pokrycie podtogowe przeznaczone do pomieszczen mokrych typ 1 ( bezpieczna podloga
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antyposlizgowa), o parametrach min. gr. catkowita 2.25-4,0mm, waga catkowita 2820-3500g/m?,
klasa komercyjna 31. Kolorystyka do ustalenia z Zamawiajgcym (min. dwa kolory na posadzce).

- Wyktadziny winylowe homogeniczne $cienne — pomieszczenia WC, umywalni przedsionkoéw
(pomieszczenia ,,mokre”). Na przygotowane S$ciany nalezy wykona¢ homogeniczne winylowe
pokrycie podtogowe przeznaczone do pomieszczen mokrych typ I ( bezpieczna podloga
antyposlizgowa), o parametrach min. gr. catkowita 0,92-1,5mm, waga catkowita 1500-2500g/m?,
klasa do uzytku komercyjnego. Kolorystyka do ustalenia z Zamawiajagcym (min. dwa kolory na
$cianie).

- Wyktadziny winylowe homogeniczne posadzkowe — pomieszczenia biurowe, ciagi komunikacyjne,
biegi schodowe, spoczniki. Na przygotowane posadzki nalezy wykona¢ homogeniczne winylowe
pokrycie podtogowe z odnawialng powloka typ I, o parametrach min. gr. calkowita 2.20-4,0mm,
waga catkowita 2700-3400g/m?, klasa przemystowa 43. Kolorystyka do ustalenia z Zamawiajacym
(min. dwa kolory na posadzce).

6.2. Obudowy przewodow i kanalow instalacyjnych

Przewiduje si¢ obudowe kanaléw wentylacyjnych, piondw kanalizacji sanitarnej przechodzace przez
Il pigtro i poddasze nie uzytkowe do klasy odpornosci ogniowej REI60 poprzez zastosowanie
rozwigzan systemowych (profile, uchwyty, stalowych elementéw mocujacych) do zamontowania
2xptyta GKF o gr.15mm + wetna mineralna 10cm. Szczegdly montazu wg. systemowych rozwigzan.
Powierzchnie do obudowy wg. rysunkow. W zabudowach nalezy przewidzie¢ otwory rewizyjne o
klasie odpornosci ogniowej rownej REI60. Dodatkowo nalezy wykonaé otwory montazowe w
stropach 1 $cianach nizszych kondygnacji w celu sprawdzenia mozliwosci przeprowadzenia kanatow
wentylacyjnych, instalacji kanalizacji z nizszych kondygnacji — trasowanie przebiegu instalacji.
Roboty zwigzane z prowadzeniem uktadania kanatéw wentylacyjnych oraz instalacji kanalizacji
sanitarnej rozpocza¢é po wykonaniu trasowania przebiegu instalacji poprzez poszczegdlne
kondygnacje. Wykonane otwory w stropach $cianach na nizszych kondygnacjach pod trasowanie
przebiegu instalacji nalezy zabezpieczy¢ w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo uzytkowania nie
stwarzajacego zagrozenia dla zycia, zdrowia osob uzytkujacych obiekt. Zabezpieczenie wykonad
poprzez uzupelnienie stropow ptytami OSB gr. 25mm oraz wydzieleniem stref otworowych
zabudow3 z ptyt G-K.

6.3. Obudowy stropow drewnianych REI60

Przewiduje si¢ obudowg stropéw drewnianych od spodu do REI60 poprzez zastosowanie rozwigzan
systemowych (profile, uchwyty, stalowych elementéw mocujacych) do zamontowania 2xptyta GKF
o gr.15mm. Szczegdly montazu oraz powierzchnie do obudowy stropéw wg. rysunkow.

6.4. Sufity podwieszane kasetonowe

Przewiduje si¢ wykonanie sufitow podwieszanych aluminiowych o wymiarze oczka 60x60cm. Sufit
kasetonowy wykona¢ z materiatdw niepalnych lub niezapalnych, niekapigcych i nieodpadajacych
pod wplywem ognia. Sufit podwieszany 25cm pod stropem. Kazdorazowo nalezy przy
wykonywaniu prac dopasowa¢ uklad sufitu do istniejagcych okien. Szczegdly montazu oraz
powierzchnie do zamontowania stropéw rastrowych wg. rysunkow.

6.5. Konstrukcja wsporcza montaz klimatyzatoréw

Dla zamocowania klimatyzatora na dachu budynku przewiduje si¢ wykonanie stalowej konstrukcji
wsporczej. Konstrukcja wykonana ze spawanych profili stalowych o przekroju kwadratowym
zgodnie z rysunkami opracowania. Zabezpieczenie antykorozyjne poprzez ocynkowanie.
Konstrukcja oparta na dachu za posrednictwem dwoch kraweznikow betonowych utozonych na
dodatkowej warstwie papy wierzchniego krycia, do ktérych mocowana bedzie za posrednictwem
kotew stalowych wklejanych z gwintem M8 z dwiema nakretkami samokontrujgcymi 1 dwiema
podktadkami w celu odpowiedniego wypoziomowania konstrukcji. Przed wykonaniem ocynkowania
nalezy wykona¢ otwory mocujace klimatyzator. W celu roztozenia obcigzenia od zaprojektowanej
konstrukcji na dwoch krokwiach znajdujgcych pod agregatem przewiduje si¢ wykonanie
wzmocnienia poprzez obtozenie jednostronne deskami grubosci 32mm na catej dtugosci krokwi.

6.6 Nawietrzaki okienne
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W istniejacej stolarce okiennej nalezy przewidzie¢ montaz urzadzen nawiewnych zgodnie z PN-
83/B-03430 pkt. 2.1.5. ,Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i
wentylacji publicznej”. Wspodtczynnik infiltracji powietrza dla okien i1 drzwi balkonowych
otwieranych powinien by¢ zgodny z pkt. 2.3.2. zatacznika do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie wraz z poOzniejszymi zmianami. Nalezy zamontowaé nawietrzaki okienne
higrosterowane dwustrumieniowe o przeplywie do 30m>/h.
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