Projekt

UCHWALA NR.........ccceeuenee
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow aktywnosci gospodarczej przy ulicy Trasa Czeska w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 14 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.) oraz art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
aktywnosci gospodarczej przy ulicy Trasa Czeska w Jeleniej Gorze (uchwalonego uchwatg nr 322.XXXI1.2012
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 3 grudnia 2012 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z dnia
23.01.2013 r., poz. 465), w zakresie dostosowania zapisoOw planu do wymagan przepisow odrebnych oraz:

1) zmiany granic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywnosci gospodarczej przy
ulicy Trasa Czeska w Jeleniej Gorze;

2) zmiany ustalen, zawartych w § 18 tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
aktywnosci gospodarczej przy ulicy Trasa Czeska w Jeleniej Gorze.

§ 2. Granice obszaru objetego opracowaniem, o ktorych mowa w § 1 pkt 1, przedstawia mapa, stanowiaca
zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory, zobowiazujac do przeprowadzenia
czynnosci okre§lonych w art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r.
poz. 1073, z pdzn. zm.).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia i podlega ogloszeniu na tablicach ogloszen Urzedu Miasta
Jelenia Gora.
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UZASADNIENIE

Projekt uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego terenow aktywnosci gospodarczej przy ulicy Trasa Czeska w Jele-
niej Gorze przygotowany zostal z uwagi na konieczno$¢ zmiany ustalen planu (w zakresie za-
piséw § 18 tekstu planu ), w zwigzku z planowang inwestycja, polegajaca na budowie bioelek-
trowni w granicach ww. planu miejscowego — celem zapobiezenia realizacji kolejnych tego
typu inwestycji na terenie objetym ustaleniami planu.

Ponadto, planowana zmiana dostosuje zapisy miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego terenow aktywnos$ci gospodarczej przy ulicy Trasa Czeska w Jeleniej Gorze do

przepisoOw odrebnych oraz skoryguje jego granice, tak aby teren objety ustaleniami planu od-
powiadat stanowi faktycznemu. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pdzn. zm.), uchwalenie:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Spoétdzielcza - Me-
blowa w Jeleniej Gorze (uchwata nr 174.XXV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
15 marca 2016 1.),

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Zgorzeleckiej
w Jeleniej Gorze (uchwata nr 255.XXXV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 13
grudnia 2016 1.),

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w rejonie
ulic Spoétdzielczej 1 Lubanskiej w Jeleniej Gorze (uchwata nr 363.XLV.2017 Rady Miej-
skiej Jeleniej Gory z dnia 20 listopada 2017 r.,

spowodowato utratg mocy obowigzujacej czgsci ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenéw aktywnosci gospodarczej przy ulicy Trasa Czeska w Jeleniej Gorze,

odnoszacych si¢ do terendw w granicach ww. planow miejscowych.

Nalezy wyjasni¢, ze technologia bioelektrowni zaktada przetwarzanie, w procesie fermentacji,
surowcow pochodzenia rolniczego 1 z przetwdrstwa rolno-spozywczego. Powstajacy w wyniku
fermentacji biogaz kierowany jest do jednostki kogeneracyjnej, gdzie jego energia chemiczna
ulega konwersji do energii elektrycznej i cieplnej. Podkreslenia wymaga, ze ,,surowce pocho-
dzenia rolniczego” to zardwno biomasa roslinna (typu: kiszonki ros$linne, trawa, odpady wa-
rzywne czy wyttoki owocowe), jak 1 odchody zwierzgce oraz odpady poubojowe, a ,, konwersja
do energii elektrycznej i cieplnej” oznacza spalanie biogazu w silniku gazowym, zwigzane
z emisjg spalin 1 hatasem. A zatem, bioelektrownia stanowi potencjalne zagrozenie dla $rodo-
wiska (w rdwnej mierze: na etapie dostarczania i przyjmowania substratow, etapie produkcji
1 etapie wywozu masy pofermentacyjnej). Pomijajac potencjalne zagrozenia, wytwarzanie
energii z biomasy jest korzystne dla srodowiska naturalnego tylko wtedy, gdy biomasa pozy-
skiwana jest ze zrodet potozonych w sagsiedztwie bioelektrowni, tj. gdy nie ma koniecznosci jej
transportu. Miasto Jelenia Gora jest gming miejska, w ktorej grunty orne zajmuja zaledwie
1975,42 ha, co stanowi 18,1 % powierzchni miasta (wg Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora). W granicach miasta nie ma przemy-
stowych ubojni, ani wigkszych zakladow przetworstwa rolno-spozywczego. Z tego wzgledu,
konieczne bedzie dowozenie surowcdéw do produkceji z innych, rolniczych regionow oraz wy-
wozenie masy pofermentacyjnej (wykorzystywanej jako nawoz), co spowoduje zwigkszenie
obcigzenia systemu komunikacyjnego miasta oraz bedzie zrodlem emisji spalin, hatasu komu-
nikacyjnego 1 odoru z transportowanych tadunkéw. Z uwagi na stabe przewietrzanie miasta
(spowodowane jego potozeniem w kotlinie), kazda dodatkowa ilo$¢ zanieczyszczen powietrza
stanowi powazny problem dla miasta, zwlaszcza, ze aktualna sytuacja w tym zakresie nie jest
zadowalajaca.

Ponadto, co wymaga podkreslenia, sytuowanie bioelektrowni w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow aktywnosci gospodarczej przy ulicy Trasa Czeska
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w Jeleniej Gorze oznacza¢ bedzie ich potozenie w granicach lub bezposrednim sgsiedztwie
obszaru i terenu gorniczego zt6z wdd leczniczych oraz w sasiedztwie strefy ,,C” ochrony
uzdrowiskowej Uzdrowiska Cieplice, co stanowi potencjalne zagrozenie dla funkcjonowania
uzdrowiska. Z uwagi na to, ze awarie instalacji do produkcji biogazu powoduja m. in. zanie-
czyszczenie gruntu 1 wod gruntowych, realizacja tego typu inwestycji w granicach ww. planu
miejscowego jest dla miasta nie do przyjecia.

W przedstawionym kontekscie, nalezy rowniez zaznaczy¢, ze miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego terenow aktywnosci gospodarczej przy ulicy Trasa Czeska w Jeleniej Gorze
sporzadzony zostat z uwagi na potrzeb¢ wyznaczenia nowych terenow pod ustugi, dziatalnos¢
gospodarczg i przemyst. W granicach planu znajduje si¢ kompleks gruntow gminnych, przewi-
dzianych pod przyszte oferty inwestycyjne miasta. Mozliwos$¢ realizacji biogazowni na dziat-
kach w granicach planu wptywa niekorzystnie na atrakcyjnos$¢ dziatek sasiednich (ze wzgledu
na nieuniknione odory i ew. zanieczyszczenie powietrza, towarzyszace procesowi produkcji).

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej gminy (mieszczace si¢ w katalogu jej za-
dan wiasnych), realizowane jest m. in. poprzez uchwalanie miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego, w tym zmian tych planow. Wiadztwo planistyczne gminy winno sta-
nowi¢ kompromis pomigdzy interesem prywatnym, a interesem publicznym, w tym oczekiwa-
niami mieszkancéw oraz obiektywnymi potrzebami i wymaganiami funkcjonalnymi miasta.
Wazac interes publiczny i interesy prywatne, w trosce o zrdwnowazony rozwoj gminy oraz
z uwagi na konieczno$¢ realizacji jej polityki przestrzennej, podjecie uchwaly w sprawie przy-
stgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
now aktywnosci gospodarczej przy ulicy Trasa Czeska w Jeleniej Gorze wraz z przeprowadze-
niem procedury ustawowej prowadzacej do uchwalenia przedmiotowego dokumentu uwazam
za zasadne.
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