UCHWALA NR 420.XLIX.2018
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 27 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
A. Thebesiusa w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2017r. poz. 1875 ze zm.) orazart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.), wzwigzku zuchwalg
nr 202.XXX.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory zdnia 28 czerwca 2016r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy A. Thebesiusa
w Jeleniej Gorze, stwierdzajac, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie ulicy A. Thebesiusa w Jeleniej Gorze nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora” (przyjetego uchwata nr245.XXXIV.2016 Rady
Migjskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r.), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy A.
Thebesiusa w Jeleniej Gorze, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Zakacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1, bedacy integralng czeécig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zalacznik Nr 2, nie bedacy
ustaleniem planu;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcy zalacznik Nr 3, nie bedacy ustaleniem planu.

§ 2. Ze wzgledu na uwarunkowania plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) terendw gorniczych, udokumentowanych zt6z kopalin 1 wod podziemnych, granic obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) zakazu zabudowy;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odlegtos¢
zasadniczej bryly obiektow budowlanych w stosunku do terenéw drog;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem terenu, na ktory sktada si¢ symbol liczbowy, okreslajacy numer porzadkowy terenu oraz symbol
literowy, okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw odrebnych,
aw przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony
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od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci
tego obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig ustalenia obowigzujace:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne.
§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy ustugowej, dla terenéw: 1U, 2U, 3U;
2) teren zabudowy ustugowej, teren parkingéw, dla terenu 1U,KP;
3) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, dla terenow: 1WS, 2WS;
4) tereny drog wewnetrznych, dla terenow: 1IKDW, 2KDW, 3KDW.

2. Dla terenow, dla ktorych okreslono wiecej niz jedno przeznaczenie terenu dopuszcza si¢ realizacje
kazdego z nich w dowolnych proporcjach, tj. samodzielnie lub facznie w granicach terenu, w ramach jedne;j
dzialki, jednego obiektu budowlanego itd.

§ 6. 1. W zakresie granic isposobow zagospodarowania teren6w lub obiektéow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ dla:

1) otoczenia lotniska Jelenia Gora oraz lotniska Jezow Sudecki k/Jeleniej Gory;

2) powierzchni ograniczajacych lotniska Jelenia Gora oraz lotniska Jezéw Sudecki k/Jeleniej Gory;
3) obszaru ograniczen zabudowy lotniczego urzadzenia naziemnego LUN,

— sposob zagospodarowania, uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

2. Granice obszaru objetego planem stanowig granice terenow podlegajacych ochronie, o ktérych mowa
w ust. 1.

§ 7. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw lub ograniczenia w ich
uzytkowaniu, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow, o ktorych mowa w§ 6 zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) dla systemu komunikacji:

a) powiazanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi wewngtrzne: 1KDW, 2KDW,
3KDW,

b) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z drog wewnetrznych: 1IKDW, 2KDW, 3KDW oraz
drog przylegtych do obszaru objetego planem, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszczenie wydzielania drog wewnetrznych o szeroko$ci nie mnigjszej niz 6 m oraz obshugi
komunikacyjnej z wydzielonych drog wewnetrznych,

d) dopuszczenie realizacji ciagoéw pieszych, ciggéw rowerowych, ciaggow pieszo-rowerowych,

e) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja, w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej budynkoéw ustugowych,

f) realizacje miejsc postojowych w formie urzgdzenia lub obiektu budowlanego,

Id: B7476481-BE09-45A9-B784-59F3AAES0A73. Podpisany Strona 2



g) dla liczby miejsc postojowych, ustalonych na podstawie lit. e, obowigzek realizacji miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci nie mniejszej niz
1 stanowisko na 50 miejsc postojowych;

2) dla systemu infrastruktury techniczne;j:

a) powiazanie z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez zbiorcze przewody i systemy
sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej,
¢) zaopatrzenie w wodge z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody,

d) odprowadzanie $Sciekéw bytowych i przemystowych poprzez sie¢ kanalizacyjng lub do indywidualnych
urzadzen gromadzenia i oczyszczania Sciekow,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia do powierzchniowego odwodnienia
lub kanalizacje deszczowa,

f) dopuszczenie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie wiasnej dziatki,

g) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta o sprawnos$ci energetycznej
nie mniejszej niz 75%, lub odnawialnych zrodet energii,

h) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrodet gazu,

i) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodel energii,
w tym odnawialnych zrodet energii.

§ 9. 1. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30% wzrostu wartos$ci nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 2.

2. Stawka procentowa, o ktorej mowa w ust. 1 nie dotyczy terendéw gminnych, dla ktorych ustala si¢ optate
w wysokosci 0,00% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 10. Ustalenia dla terenow: 1U, 2U, 3U:
1) przeznaczenie terenow:
a) tereny zabudowy ushugowe;j,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni, dojazdow, parkingéw, obiektow
1 urzadzen sportowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz stosowania jako materialow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu "siding",
b) dopuszczenie sytuowania budynku bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy do 20 m,
b) dachy budynkow ptaskie lub spadziste o dowolnym uktadzie potaci i kacie nachylenia potaci,
c¢) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlane;,
d) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,02 do 3,5,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenow: 1U, 2U, w odleglosci: 8 m od drogi zlokalizowanej za zachodnig granica obszaru
objetego planem i 4 m od terenu 2KDW,
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- dla terenu 3U w odleglosci 4 m od terenéw: 2KDW, 3KDW;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, okresla § 6 uchwaty;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 25 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45°;
7) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 7, nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczna;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenow Ilub ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, okresla § 7 uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej okresla §
8 uchwaty;

10) stawki procentowe okresla § 9 uchwaty.
§ 11. Ustalenia dla terenu 1U,KP:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy ustugowej, teren parkingow,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni, dojazddéw, obiektéw iurzadzen
sportowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz stosowania jako materialow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu "siding",
b) dopuszczenie sytuowania budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy do 20 m,
b) dachy budynkow ptaskie lub spadziste o dowolnym uktadzie potaci i kacie nachylenia potaci,
c¢) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,02 do 3,5,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 0 m od terenu 1IKDW i 4 m od terenu 2KDW;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, okresla § 6 uchwaty;

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 25 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45°;
7) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 6, nie dotyczg wydzielen pod infrastrukture techniczna;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw lub ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, okresla § 7 uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej okresla §
8 uchwaty;

10) stawki procentowe okresla § 9 uchwaty.

Id: B7476481-BE09-45A9-B784-59F3AAES0A73. Podpisany Strona 4



§ 12. Ustalenia dla terenow: 1WS, 2WS:
1) przeznaczenie terenow:
a) tereny wod powierzchniowych srédladowych,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych, obiektow matej architektury, ciagoéw pieszych, ciagow
rowerowych, ciggdw pieszo-rowerowych, obiektow inzynieryjnych, takich jak: mosty, ktadki, przepusty,
drogowe obiekty mostowe;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

3) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, okresla § 6 uchwaly;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw lub ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, okresla § 7 uchwaty;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej okresla §
8 uchwaty;

6) stawki procentowe okresla § 9 uchwaty;

7) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 13. Ustalenia dla terenow: 1IKDW, 2KDW, 3KDW:
1) przeznaczenie terenow:
a) tereny drog wewngtrznych,

b) dopuszczenie realizacji obiektow malej architektury, zieleni, ciggéw pieszych, ciggdw rowerowych,
ciggow pieszo-rowerowych, obiektow obstugi komunikacyjne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1IKDW od 13 m do 27 m,
b) dla terenu 2KDW 20 m,
¢) dla terenu 3KDW od 8 m do 34 m;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, okresla § 6 uchwaty;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw lub ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, okresla § 7 uchwaty;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej okresla §
8 uchwaty;

7) stawki procentowe okresla § 9 uchwaty.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Leszek Wrotniewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU W REJONIE ULICY A. THEBESIUSA W JELENIEJ GORZE
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 420.XLIX.2018
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 27 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy A. Thebesiusa
w Jeleniej Gorze wraz zprognoza oddzialtywania na $rodowisko wramach strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 25.10.2017 r. do dnia
16.11.2017 r. W ogloszeniu okreslono termin na sktadanie uwag, ktéry zostat ustalony do dnia 30.11.2017 r.
W dniu 8.11.2017 r. w siedzibie Urzgdu odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjgtych
w projekcie planu. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag nie wptyneta zadna
uwaga.

Ze wzgledu na brak ztozonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w rejonie ulicy A. Thebesiusa w Jeleniej Gorze, Rada Miejska Jeleniej Gory nie dokonuje
rozstrzygnigcia, ktore wynika zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr 420.XLIX.2018
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 27 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
beda finansowane z budzetu miasta, w tym ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej oraz
z innych $rodkoéw zewnetrznych.
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