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1. Wstep
1.1. Podstawa formalno-prawna

Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko jest wymagane przez ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Prognoze sporzadza sie do kazdego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz kazdej zmiany planu, za wyjgtkiem sytuacji gdy wprowadza sie
niewielkie modyfikacje przyjetego dokumentu i organ sporzadzajgcy mpzp uzyska
uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego na odstgpienie od przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko.

Zakres i stopien szczegotowosci prognozy zostat uzgodniony przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu pismem dnia 14 stycznia 2016 r. pismem
nr WSI.411.468.2015.KM oraz pismem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Jeleniej Gorze dnia 29 grudnia 2015 r. pismem nr ZNS.603.29.2015.MJ. Wyzej
wymieniony zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie okreslany
jest na podstawie art. 51 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko do tego aktu prawa
miejscowego natozony jest takze przez ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073 ze zmianami).

W  analizowanym  przypadku  prognoza  dotyczy  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicy Jana Kilihskiego
w Jeleniej Gorze.

1.2. Cel sporzadzenia prognozy

Celem opracowania prognozy jest identyfikacja oraz ocena wptywu projektowanych
rozwigzan planistycznych na $rodowisko przyrodnicze, a takze ocena skutecznosci
przyjetych rozwigzan proekologicznych.

Prognozy oddziatywania na Srodowisko pozwalajg uswiadomi¢ mieszkarnicom gminy
oraz przedstawicielom samorzadu terytorialnego Srodowiskowe aspekty planowanego
rozwoju, a organom administracyjnym winny utatwiaC rozstrzyganie o zgodnosci ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z prawem oraz pomagaé przy
opiniowaniu lub uzgadnianiu planu.

1.3. Zawartosé prognozy
Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2017 r. poz. 1405) prognoza oddziatywania na
Srodowisko:
1) zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,



d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym:;
2) okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru, a takze na srodowisko,
a w szczegolnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i
miedzy oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru - rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w  projektowanym  dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspoétczesnej
wiedzy.

W prognozie oddziatywania na Srodowisko uwzglednia sie informacje zawarte w
prognozach oddziatywania na s$rodowisko sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz,
dokumentéw powigzanych z projektem.

Prognoza dotyczaca planu zostata sporzgdzona w wersji petnej.

2. Metoda opracowania

Procedura strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przebiegata réwnolegle
do toku tworzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedgcego
przedmiotem opracowania.

Pierwszym etapem planistycznym byta inwentaryzacja urbanistyczna terenu objetego
planem. Dokonano wizji terenu oraz analizy materiatow przedstawiajgcych stan istniejgcy
obszaru (zdjecia satelitarne, lotnicze, mapy) aby jak najbardziej szczegdétowo
scharakteryzowac obszar oraz jego stan srodowiska.

Nastepnie zapoznano sie z dokumentami strategicznymi przedstawiajgcymi
uwarunkowania danego obszaru (takze srodowiskowe) oraz zalecany kierunek rozwoju
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przestrzennego.

W celu scharakteryzowania i oceny stanu srodowiska postuzono sie takze innymi
opracowaniami, raportami o stanie $rodowiska a takze danymi odnoszgcymi sie
bezposrednio lub, w przypadku ich braku, posrednio do danego terenu. Dzieki opisom
srodowiska wykraczajgcym poza granice opracowania mozna byto uzyskaé¢ informacje o
powigzaniach badanego obszaru z regionalnym i krajowym systemem srodowiska
przyrodniczego, co bylo pomocne w okresleniu ponadlokalnego znaczenia danych
elementéw Srodowiska.

W przedstawionej prognozie wykorzystano miedzy innymi nastepujgce zrodta (w tym
internetowe) oraz akty prawne:

e Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1405);

e Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672);

e Ustawa o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r. poz. 1651);

e Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie oceny wplywu
niektorych planéw i programow na Srodowisko;

o Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71);

o Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016;

o Europejska Konwencja Krajobrazowa, Florencja 2000;

e VI Wspdlnotowy Program Dziatar w zakresie Srodowiska Naturalnego;

e Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jelenia
Gora;

e Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Jelenia Goéra, listopad 2005 r., aktualizacja
wrzesien 2015 r.

o Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolnos$lgskiego do roku 2020;

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego;

e Program ochrony srodowiska dla miasta Jelenia Géra na lata 2013-2016 z perspektywg
do 2020 roku;

¢ Ocena stanu czystosci wod podziemnych Wojewddztwa Dolnoslagskiego za 2012 rok;

e Ocena poziomow substancji w powietrzu oraz wyniki klasyfikacji stref wojewddztwa
dolnoslgskiego za 2015 rok;

e www.bip.wroclaw.pios.gov.pl/ — Wojewddzki Inspektorat Ochrony  Srodowiska
we Wroctawiu;

e http://natura2000.gdos.gov.pl — Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska — Europejska
Sie¢ Ekologiczna Natura 2000;

o http://ine.eko.org.pl - NATURA 2000 a turystyka - Portal Informacyjno — Edukacyjny;

e http://www.psh.gov.pl/ — Pahstwowa Stuzba Hydrogeologiczna;

e http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/ MIDASGIS - Panstwowy Instytut
Geologiczny — MIDAS;

e http://btsearch.pl/ — wyszukiwarka stacji bazowych telefonii komoérkowej GSM i UMTS;

o www.geoportal.gov.pl — Geoportal;

e Gtéwny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych;

e Kondracki J., 1994: Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne,
Wyd. Naukowe PWN, Warszawa;



e Matuszkiewicz J.M., 1993, Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski,
Prace Geograficzne IGIPZ PAN, 158;

e Guminski R., 1948, Proba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce, Przeglad
Meteorologiczny i Hydrologiczny.

3. Informacja o zawartosci, gitownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami
Ustalenia, ktére powinny sie znajdowa¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zawarte sg w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt uchwaty wyznacza:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub/i zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami MW/U;

2) tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych lub/i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami U,UP/MW,

3) tereny zabudowy ustugowej zabudowy lub/i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami U/MW;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;

5) teren zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug publicznych lub/i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem U,UC,UP/MW;

6) teren zabudowy ustugowej lub/i zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U/ZP;

7) teren sportu i rekreacji lub/i zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych, oznaczony na
rysunku planu symbolem US/U,UP;

8) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;

9) teren zieleni urzgdzonej lub/i zabudowy kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP/UKR;

10) teren zabudowy kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UKR;

11) tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
WS;

12) teren watu przeciwpowodziowego, oznaczony na rysunku planu symbolem ZW;

13) tereny komunikaciji:

a) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,

b) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,

c) tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDPJ,

d) tereny publicznych ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDPR.

Na obszarze objetym projektem obowigzuje w chwili obecnej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu Srodmiescia — cze$é pétnocna w Jeleniej Gorze
uchwalony Uchwatg Nr 156.XIX.2011 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 22 listopada
2011 r.

W _obszarze planu utrzymane zostaty w wiekszosci funkcje ustalone w planie
obowigzujgcym a jedyne zmiany dotyczg rozszerzenia mozliwosci inwestycyjnych. Natomiast
parametry zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaty uscislone, bez
znaczgcych zmian.




Szczegdtowy zakres ustalen planu zawiera m.in.:

e okreslenie przeznaczenia terenu,

e zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

o lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego.
Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspétczesnej;

5) zasad ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

7) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

8) szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

11) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

12) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

13) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze opracowania nie wystepujg tereny gornicze, w zwigzku z tym w planie
nie podejmuje sie ustalen w zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw
gorniczych.

Na obszarze opracowania nie zaobserwowano ruchéw masowych ziemi, w zwigzku z
tym w planie nie podejmuje sie ustalen w zakresie granic i sposobow zagospodarowania
obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

W planie nie podejmuje sie ustalen w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Prognoza zostata sporzgdzona w powigzaniu z nastepujagcymi dokumentami:

1) Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jelenia
Gora;

2) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego do roku 2020;

3) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

4. Charakterystyka miasta Jelenia Géra oraz stan srodowiska przyrodniczego

Miasto Jelenia Géra potozone jest w potudniowo-zachodniej Polsce, w wojewddztwie
dolnoslgskim, w srodgorskiej Kotlinie Jeleniogorskiej, nad rzekg Bobr. Od zachodu otaczajg
miasto Gory lzerskie i Pogorze Izerskie, od potnocy Goéry Kaczawskie, od wschodu Rudawy
Janowickie, a od potudnia Karkonosze.

Miasto lezy na skrzyzowaniu waznych tras, z ktérych najwazniejszg jest droga
krajowa nr 3 relacji Swinoujécie — Jakuszyce oraz droga krajowa nr 30 relacji Jelenia Géra -
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Zgorzelec. Ukfad drog krajowych uzupetniajg trzy drogi wojewddzkie: nr 365, relacji Jelenia
Goéra - Swierzawa — Jawor, nr 366, relacji Piechowice - Jelenia Géra (Sobieszéw) — Kowary,
nr 367, relacji Jelenia Gora - Kowary - Kamienna Goéra - Watbrzych.

4.1. Warunki klimatyczne i jako$¢ powietrza atmosferycznego

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Programu Ochrony Srodowiska dla miasta
Jelenia Gora na lata 2013-2016 z perspektywg do 2020 roku, Kotlina Jeleniogorska nalezy
do wydzielonego przez A. Schmucka klimatycznego regionu jeleniogérskiego, majacego pie¢
pieter wysokosciowych. Teren miasta lezy w obrebie najnizszego pietra, ktére obejmuje dno
Kotliny Jeleniogérskiej i siega do wysokosci 450m n.p.m. Srednia roczna temperatura
powietrza oscyluje w okolicach 7-8°C, a srednia temperatura okresu wegetacyjnego wynosi
12-14°C.

W ostonietej gorami kotlinie czesto dochodzi do inwersji termicznej, zwlaszcza w
okresie cyrkulacji wyzowe;.

Dodatkowo teren miasta lezy w obrebie korytarza klimatycznego, ktérego o$ pokrywa
sie z osig doliny Bobru (kierunek wschod-zachad). Odgrywa on istotng role w ksztattowaniu
warunkéw klimatycznych kotliny, a przede wszystkim powoduje jej przewietrzanie.

Opady atmosferyczne w kotlinie wykazujg sie zmiennoscig sum opadowych w tych
samych miesigcach, ale w réznych latach. Na dnie kotliny opady ksztattujg sie w przedziale
600-800mm rocznie. Maksimum opadowe wystepuje w lipcu (okoto 130 mm). W Jelenigj
Goérze deszcz pada przecietnie przez 150 dni w roku. Ulewne deszcze padajg tu zwykle w
lipcu lub sierpniu powodujgc wezbrania rzek i powodzie. Maksymalna czesto$¢ opadow
Snieznych przypada na styczen, a okres zalegania pokrywy snieznej w kotlinie wynosi 50 dni.

Czestym zjawiskiem sg tutaj mgly i zamglenia, ktére wystepujg przecietnie przez 73
dni w roku, najczesciej w pazdzierniku i w listopadzie, rzadko miedzy majem a lipcem.
Zachmurzenie w skali roku nie wykazuje specjalnego zréznicowania. Na ogot jest wieksze
pozng jesienig i zimg. Najbardziej pogodnym okresem jest sierpien i wrzesien.

W Kaotlinie Jeleniogorskiej najczesciej wiejg wiatry z kierunku zachodniego i pétnocno
zachodniego, najrzadziej natomiast z kierunku potudniowego i pétnocnego. Cisze wystepujg
przez 24,1% roku.

W badaniach przeprowadzonych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
dla poszczegolnych zanieczyszczen powietrza, uzyskanych w rocznej ocenie jakosci
powietrza za rok 2013, zgodnie z Wytycznymi do rocznej oceny jakoSci powietrza w strefach
wykonywanej wg zasad okreSlonych w art. 89 ustawy - Prawo ochrony Srodowiska z
uwzglednieniem  wymogow  dyrektywy  2008/560/WE i dyrektywy  2004/107/WE,
przygotowanymi przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, pod kgtem ochrony zdrowia
wydzielono cztery strefy badan: aglomeracja wroctawska, miasto Legnica, miasto Watbrzych,
strefa dolnoslgska. Teren miasta Jelenia Géra znajduje sie w strefie dolnosigskiej

Petna ocena stanu czystosci powietrza pod katem ochrony zdrowia obejmuje
nastepujgce zanieczyszczenia:

- dwutlenek siarki SO,
- dwutlenek azotu NO,,
- pyt PM10,

- otéw Pb,

- benzen CsHe,

- tlenek wegla CO,

- ozon Og,

- arsen As,



- kadm Cd,

- nikiel Ni,

- benzo(a)piren B(a)P,
- pyt PM2,5.

Najwiekszym problemem jest wysoki poziom zanieczyszczenia powietrza pylem
zawieszonym, zaréwno PM10, jak i PM2,5 oraz benzo(a)pirenem. Giéwng przyczyna
wystepowania przekroczen w okresie zimowym jest emisja z systemow indywidualnego
ogrzewania budynkoéw i utrudnione warunki rozprzestrzeniania zanieczyszczen (szczegolnie
w kotlinach). Inne przyczyny wystepowania przekroczen to m.in. emisja zanieczyszczen z
transportu drogowego oraz niezorganizowana emisja pytu z drog i terenéw przemystowych.

Klasyfikacja stref na podstawie kryteriéw dotyczgcych ochrony roslin nie obejmuje
obszaréw miast, w zwigzku z tym wydzielona zostata wytgcznie strefa dolnoslgska, dla ktorej
nie zanotowano przekroczen dopuszczalnych pozioméw SO2, NOyx w powietrzu.

Na podstawie klasyfikacji stref wojewddztwa dolnoSlgskiego wedtug kryteriow dla
ochrony ros$lin wskazane jest opracowanie programu ochrony powietrza w strefie
dolnoslgskiej ze wzgledu na ponadnormatywne stezenia ozonu (wspoétczynnik AOT 40).

Strefa dolnoslgska zostata zaklasyfikowana do klasy C na podstawie wynikow
krajowego modelowania stezen ozonu.

4.2. Rzezba terenu, budowa geologiczna oraz gleby

Zgodnie z Programem Ochrony Srodowiska dla miasta Jelenia Géra na lata 2013-
2016 z perspektywg do 2020 roku, w uktadzie fizyczno-geograficznym obszar miasta Jelenia
Gora nalezy do makroregionu Sudety Zachodnie oraz Pogoérze Zachodniosudeckie.
W granicach miasta wystepujg dwa mezoregiony, nalezgce do Sudetow Zachodnich: Kotlina
Jeleniogdrska, Karkonosze oraz niewielki fragment Pogoérza lzerskiego, nalezacy do
makroregionu Pogorza Zachodniosudeckiego.

Obszar miasta obejmuje fragment Karkonoszy, wraz z ich gtéwnym grzbietem, dno
Kotliny Jeleniogdrskiej oraz niewielki fragment Pogdrza Izerskiego (na zachdd i pétnocny
zachdd od Jeleniej Gory). Pomiedzy dwiema pierwszymi, duzymi formami rzezby znajduje
sie Pogorze Karkonoszy, przebiegajace od okolic Szklarskiej Poreby, przez Zachetmie po
Mitkow.

W obrebie dna Kotliny Jeleniogdrskiej, lezgcego przecietnie na wysokosci 340-360 m
n.p.m., wyodrebniajg sie Wzgorza tomnickie. Jest to cigg granitowych wzgdrz osiggajacych
w granicach miasta najwyzsze wzniesienie na szczycie Gory Chmielnik (415 m n.p.m.), na
potudniowy wschéd od Cieplic. Inne ciggi wzgérz granitowych rozrzucone sg w dnie Kotliny
Jeleniogorskiej na wschod (Zamkowa Géra 449 m n.p.m.) oraz na pétnocny zachéd od
Jeleniej Gory (Gora Gapy, okoto 465 m n.p.m.). Borowy Jar, przetomowym odcinek doliny
Bobru nalezacy do Parku Krajobrazowego Doliny Bobru. Rzeka przebita sie przez wzgoérza
Wysoczyzny Rybnicy (nalezgcej do Pogodrza lzerskiego), pozostawiajgc po stronie pétnocno-
wschodniej izolowany masyw Gap. Na gteboko$¢ 80-100 m rozcieta bardzo odporne
staropaleozoiczne granitognejsy i granity, z zytami aplitéw i diabazow.

Na zachod od Jeleniej Gory ciggnie sie skraj Pogoérza lzerskiego, zbudowanego w
wiekszoéci z gnejséw (Géra Godzisz, 505 m n.p.m.). Najwyzsze wyniesienia terenu miasta
lezg w obrebie gtdwnego grzbietu Karkonoszy. Najwyzszym z nich jest Géra Smielec,
majgca wysokos¢ 1424 m n.p.m., a niewiele nizszymi sg Czeskie Kamienie (1416 m n.p.m.)
oraz Slgskie Kamienie (1413 m n.p.m.). Natomiast najnizej potozony punkt notowany jest w
dolinie Bobru - okoto 320 m n.p.m. Catkowita deniwelacja terenu przekracza zatem 1100 m.
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Znaczne obszary miasta, potozone w dnie Kotliny Jeleniogorskiej, cechujg duzo mniejsze
deniwelacje.

W karkonoskiej czesci miasta wystepujg liczne, waskie i gteboko wciete w podtoze
doliny mniejszych ciekow gérskich, bedacych doptywami Kamiennej. Wystepujgce na tym
terenie liczne skatki sg jednym z rezultatow selektywnego i gtebokiego wietrzenia granitu.

Na terenie miasta wystepujg czwartorzedowe ztoza surowcow ilastych ceramiki
budowlanej, gtéwnie ity, zloza granitbw i skat pokrewnych oraz zioza surowcéw
skaleniowych, a doktadnie granitu porfirowego.

Na terenie miasta Jelenia Gora w rejonie Cieplic wystepujg ztoza wod leczniczych
siegajgce pokiadéw gornego karbonu. Wody te wystepuja w obrebie Sudeckiego Regionu
Geotermicznego, a temperatura wody dochodzi do 87°C. Oszacowano, i z zasoby bilansowe
dyspozycyjne tego ztoza wynoszg 13 680 m®/h, a eksploatacyjne 56,54 m3/h.

Na terenie Jeleniej Géry dominujg gleby zaliczane do IV klasy bonitacyjnej (66,3%
uzytkéw rolnych). Gleby klasy V i stabsze zajmujg 27,2% uzytkowanych rolniczo gleb. Tylko
6,5% gruntéw rolnych posiada gleby dobre zaliczane do Il klasy bonitacyjnej. Gleby Il klasy
zajmujg zaledwie 0,4 ha.

Wedtug Opracowania ekofizjograficznego dla miasta Jelenia Goéra, listopad 2005 r.,
aktualizacja wrzesien 2015 r. oraz prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczgcej
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu lotniska w Jeleniej
Goérze, w rejonie Jeleniej Géry zauwaza sie wyrazng, dodatnig anomalie geochemiczng
zawartosci w podtozu naturalnych pierwiastkow radioaktywnych — zwitaszcza uranu. Wedtug
Jelinskiego granit wystepujgcy w rejonie opracowania zawiera okoto 0,0012 do 0,0018%
rudy uranowej. Zwigzana jest ona gtéwnie z czarnymi, maficznymi mineratami, z ktérych ten
granit jest zbudowany. Z wystepowaniem ilosci radionuklidédw zwigzane jest podwyzszone
promieniowanie naturalne podtoza. Moc dawki promieniowania gamma na obszarze Kotliny
Jeleniogorskiej dochodzi nawet do 86 nGy/h, podczas gdy wartos¢ $rednia wyznaczona dla
obszaru Polski wynosi 47,4 nGy/h. Innym zagrozeniem zwigzanym z wystepowaniem uranu i
produktow jego rozpadu jest emanacja radonu. Poniewaz w rejonie opracowania skata ta
przykryta jest wprawdzie dos¢ grubg, ale tatwo przepuszczalng dla gazow warstwg
zwietrzeliny mozna sie tu spodziewaé podwyzszonej emanacji radonu z gruntu, co stwarza
ryzyko koncentrowania sie tego promieniotwdérczego gazu w pomieszczeniach budynkéw
mieszkalnych w stopniu stwarzajgcym zagrozenie dla zdrowia.

4.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Zgodnie z Programem Ochrony Srodowiska dla miasta Jelenia Géra na lata 2013-
2016 z perspektywg do 2020 roku przez teren miasta Jelenia Géra przeptywa szereg ciekow
tj. rzek i potokéw, ktore w catosci nalezg do dorzecza Bobru. Gtéwnymi rzekami miasta sa:
Bobr i Kamienna, oraz potoki gorskie: Wrzoséwka, Podgdérna, Czerwonka, Sopot, Brocz,
Pijawnik, Radomierka, Rakownica i Piastowka. Poza rzekami i potokami zasoby wod miasta
wystepuja w wyrobiskach poeksploatacyjnych i stawach rybnych oraz parkowych.

Sie¢ rzeczna jest dobrze rozwinieta, a wysoki poziom opadéw sprawia, ze Srednie
zasoby wdéd powierzchniowych sg wysokie. Ze wzgledu na duzg zmiennos¢ przeptywow w
ciggu roku oraz niewielkg ilos¢ zbiornikéw retencyjnych dyspozycyjnos¢ tych zasobdw jest
niewielka. W przypadkach dtuzszych okresow bez opaddw wystepujg trudnosci w
zaopatrzeniu w wode.

W 2010 r. na terenie miasta Jelenia Goéra zostaty zlokalizowane cztery punkty
pomiarowe jakosci wod powierzchniowych na rzekach: Radomierka, Kamienna, Wrzosowka
oraz Pijawnik (Tabela 1).
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Tabela 1 Ocena jakosci wod powierzchniowych na terenie miasta Jelenia Géra w roku 2010

OCENA OCENA STANU
NAZWARONKU ELEMENTOW OCENAY EKOLOGICZNEGO OCENA STANU KLASYFIKACJA
RZEKA POMIAROWO- STAN JCW ELEMENTOW 5
KONTROLNEGO FIZYKO- BIOLOGICZNYCH /POTENCJALU CHEMICZNEGO QOGOLNA
CHEMICZNYCH EKOLOGICZNEGO
Radomierka R'aqom|erka - naturalne klasa Il klasa IV stan staby - ponizej stanu
uj$cie do Bobru dobrego
Kamienna ‘!(‘i‘m‘e””a N naturalne klasa Il klasa Il stan dobry -
ujscie do Bobru
Wrzosowka WrZC.)SOWka - naturalne klasa Il klasa Ill stan - ponizej stanu
powyzej Cieplic umiarkowany dobrego
. . . silnie zmienione o .
Piawni Pijawnik - ujscie ponizej stan ponizej stanu
ijawnik . - lub sztuczne klasa Ill -
do Kamiennej dobrego umiarkowany dobrego

czesci wod

Zrédto: Program Ochrony Srodowiska dla miasta Jelenia Géra na lata 2013-2016 z perspektywa
do 2020 roku na podstawie Oceny jakosci wod powierzchniowych wojewodztwa
dolnoslaskiego w 2010 roku, WIOS Wroctaw

Ryc. 1 Lokalizacja obszaru miasta wzgledem jednolitych czesci wod podziemnych nr 90

A 67 NO?“.ra L PI’ZG!?}R(’)'\;‘/ \3—\ \

) Polkowge, \_J
69 ® ‘

Choclanow 75 : .‘
1 T Scina\
) N
s
Wegﬂnjec [ W
Fpnsk Choj.mo'v.« ®
. Prochrawice i
Legpica 4
No gr‘odz\ec A
Lugah

@
. @ L
Lesnagryfow Slas

5 tubgmierz i
89 Mirsk 2
Boga?yn?; Suibk 48,74 90 V‘/o;mgszow
-! wieng (e (o] er{) Za
Jele __G ra 3 Ja\;_nog'zym.a <
Sioct O
SKlaEmaNgprasehowice Swi
ax' ’\,?aw Karmen. g SZATGRAro]
= 3 ¥

“» oWalbrZych

Bogus2Ny-goree

Zdr(’),l

oDgwka .
0 ? (15 ? 1|2 km L Wﬁhug{‘yca

Zrédto: http://www.psh.gov.pl

Obszar miasta Jelenia Géra wg Atlasu Hydrogeologicznego Polski 1995 r nalezy do
sudeckiego regionu hydrogeologicznego. Miasto zlokalizowane jest w zasiegu Jednolitej
Czesci Wod Podziemnych nr 90. W 2011 roku w ramach monitoringu diagnostycznego
WIOS przeprowadzit badania

jakosci woéd JCWPd 90. Badania prowadzono w 9 punktach pomiarowo-kontrolnych,
zlokalizowanych poza terenem miasta Jelenia Géra, z czego 100% wodd reprezentowato
dobry stan chemiczny (7 ppk - klasa Il, 2 ppk - klasa III).

Najblizsze uzytkowe poziomy wodonosne wystepujg gtéwnie w dolinie Bobru -
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Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 343 Dolina Bobru (Marciszéw). Jest to zbiornik
czwartorzedowy w o$rodku porowatym o powierzchni 60 km?2. Zasoby zbiornika szacuje sie
na 50 tys. m®/d, a $rednia gteboko$¢ wynosi 30 m.

4.4. Obszary chronione

Na obszarze miasta Jelenia Gdra znajdujg sie:

Karkonoski Park Narodowy - zostat utworzony 16 stycznia 1959 roku. Park znajduje sie
w potudniowo-zachodniej czesci kraju przy granicy panstwowej z Czechami. Zajmuje
5580 ha. Powierzchnia otuliny Parku wynosi 11 266 ha. Park charakteryzuje sie bogatg i
urozmaicong rzezbg - rumowiska skalne, gotoborza, cyrki polodowcowe i jeziora gorskie,
liczne zrédta i potoki. Najbardziej znanymi skatkami i jednoczesnie najczesciej
odwiedzanymi sg Pielgrzymy, Trzy Swinki, Konskie tby, Kukutcze Skaty. Cyrki
polodowcowe sg wynikiem ostatniego zlodowacenia. Bardzo charakterystyczne sg Maty i
Wielki Staw, a takze Sniezne Kotty. Interesujgca jest Réwnia pod Sniezkg z wybijajgcym
sie ponad nig ostancem zwietrzelinowym jakim jest Sniezka.

Pod wzgledem florystycznym Karkonoski Park Narodowy charakteryzuje sie
roslinnoscig o uktadzie pietrowym. Regiel dolny porosniety jest niewielkimi partiami lasow
bukowych, natomiast regiel dolny porosniety jest naturalnym borem $wierkowym z
licznymi torfowiskami. Pietro kosodrzewiny porasta nie tylko koséwka lecz réwniez
ziotorosla, krzewy z wierzbg laponska i Slaskg, brzozg $lgska, brzozg karpackay i
czeremchg skalng. W pietrze alpejskim spotykamy wiele chronionych gatunkéw
endemicznych jak: skalnica bazaltowa, dzwonek karkonoski, jarzab sudecki.

Wsréd fauny do gatunkéw rzadkich zaliczy¢ trzeba: muflona, ryjéwke gorska, siewke

gorska;
Park Krajobrazowy Doliny Bobru - obejmuje najcenniejsze pod wzgledem
krajobrazowym, przyrodniczym i kulturowym tereny potozone na obszarze 10 943 ha
(wraz z otuling 23 495 ha) pomiedzy Jelenig Gérg a Lwowkiem Slgskim w Sudetach
Zachodnich. Gtéwne walory tego obszaru to urozmaicony przebieg Doliny Bobru oraz
duza wartos¢ ekosystemow lesnych.

Na terenie Parku wystepujg silnie zréznicowane i wzajemnie przenikajgce sie
siedliska laséw nizinnych, wyzynnych i gérskich, z dobrze zachowanymi drzewostanami,
czesto posiadajgcymi naturalny charakter. Obszar parku i jego otuliny w obrebie granic
administracyjnych miasta Jelenia Géra obejmuje rejon Wzgérza Krzywoustego oraz Gory
Gapy, o powierzchni 462 ha.

Na tak wysokag wartos¢ przyrodniczg sktadajg sie bogate i wzajemnie przenikajgce sie
siedliska leSne, nielesne oraz tereny uzytkowane gospodarczo. Znaczna czesc¢
ekosysteméw lesnych zachowata sktad gatunkowy zblizony do naturalnego, w ktérym
dominujg: swierk, dab, brzoza i sosna, natomiast mniejszy jest udziat buka, jesionu i
jodly. Do ciekawszych zbiorowisk lesnych nalezg: grad srodkowoeuropejski, kwasna
dabrowa, kwasna buczyna gorska, zyzna buczyna sudecka, podgérski teg jesionowy,
nadrzeczna olszyna gorska i jaworzyna goérska.

Sktad gatunkowy fauny Parku ulegt daleko idgcym przeksztatceniom wskutek
wielowiekowej, intensywnej dziatalno$ci cziowieka na tym terenie, dlatego przede
wszystkim wystepujg tutaj gatunki pospolite o duzej tolerancji ekologicznej. Natomiast
wsréd gatunkéw rzadkich badz chronionych spotkaé mozna: puchacza, soéweczke,
witochatke, derkacza, nuroges, zimorodka, dzieciola s$redniego, stonke, paszkota,
popielice, nocka duzego, mopka i wydre;

Rudawski Park Krajobrazowy - potozony jest na pograniczu Sudetéw Zachodnich i
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Srodkowych. Obejmuje masyw Rudaw Janowickich, Géry Sokole oraz Géry Otowiane.
Zajmuje on wraz z otuling 22 305 ha powierzchni. Dominujgcym elementem krajobrazu
jest gtéwny grzbiet Rudaw Janowickich rozciggajgcy sie od Przeteczy Kowarskiej (727 m
n.p.m.), po przetomowg doline Bobru miedzy Ciechanowicami a Janowicami Wielkimi.
Obszar ten wchodzi w obreb trzech giéwnych jednostek geologicznych Sudetéw
Zachodnich: bloku karkonosko-izerskotuzyckiego (granitu karkonoskiego i jego
potudniowo-wschodniej okrywy metamorficznej), depresji srédsudeckiej oraz jednostki
kaczawskiej. Zachodnia czes¢ Parku zbudowana jest ze skat magmowych (granitéw
karkonoskich), srodkowa ze skat metamorficznych ich ostony (gnejsow, tupkow
krystalicznych, amfibolitéw, wapieni, dolomitéw krystalicznych), a wschodnia ze skat
osadowych (piaskowcow, zlepiencéw, mutowcow);

Obszar Natura 2000 Karkonosze (PLH020006) - to najwyzsze pasmo goérskie Sudetéw.
Zbudowane jest ze skat granitowych i metamorficznych. Na charakterystycznych,
zrownanych wierzchowinach grzbietow wystepuja murawy wysokogorskie, zarosla
kosodrzewiny, wierzby laponskiej i jarzebiny oraz subalpejskie torfowiska wysokie. Pigtro
regla dolnego jest silnie przeksztalcone w wyniku dziatalnosci cziowieka (gtdwnie
gospodarka lesna). Poza gtébwnym grzbietem Karkonoszy, obszar obejmuje réwniez
sgsiedni Grzbiet Lasocki. Jest to obszar wazny dla zachowania bior6znorodnosci. Nalezy
réwniez podkresli¢ obecnosé reliktow tundrowych w faunie i wystepowanie wielu rzadkich
bezkregowcow. Znajduje sie tu stanowisko endemicznego gatunku Pterostichus
sudeticus oraz liczne stanowiska rzadkich i zagrozonych gatunkéw roslin naczyniowych,
w tym endemicznych: Campanula bohemica i Saxifraga moschata subsp. basaltica.
Rzadkie gatunki mszakéw (np. Lophozia sudetica, Rhacomitrium sudeticum). Znajdujg
sie tu takze, jako jedyne w Polsce, stanowiska Galium sudeticum i Pedicularis sudetica.
Obszar obejmuje Karkonoski Park Narodowy wraz z otuling;

Obszar Natura 2000 Karkonosze (PLB020007) - jest obszarem specjalnej ochrony
ptakéw. Swoim zasiegiem pokrywa sie z specjalnym obszarem ochrony siedlisk
Karkonosze. Lezy w Sudetach zachodnich i stanowi najwyzsze pasmo Sudetéw (Sniezka
1602 m n.p.m.). W ostoi wystepuje co najmniej 11 gatunkéw ptakéw z Zatgcznika |
Dyrektywy Ptasiej, 7 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Karkonosze sg jednag
z 10 najwazniejszych w Polsce ostoi cietrzewia, séweczki i wlochatki.

Obszar Natura 2000 Stawy Sobieszowskie (PLH020044) - obszar potozony
w Sudetach, w Kotlinie Jeleniogorskiej, w widtach Podgornej i Wrzosowki. Gtéwnym
elementem krajobrazu sg tu stawy rybne i mozaika zwigzanych z nimi siedlisk. Na
pozostatym obszarze dominujg plantacje wierzby purpurowej, pola orne, pastwiska i fgki.
Zachowaly sie takze niewielkie ptaty torfowisk, jedyne jakie przetrwaty w Kotlinie
Jeleniogorskiej, a takze zarosli i lasow tegowych z klasy Salicetea purpurae, rzadko
spotykanych w Sudetach;

Obszar Natura 2000 Zrédta Pijawnika (PLH020076) - zlokalizowany jest w Kotlinie
Jeleniogodrskiej w Sudetach Zachodnich i czeSciowo obejmuje swym obszarem dzielnice
Jelenia Goéra-Czarne. Jest to obszar zrodtowy niewielkiego potoku Pijawnik, ktéry
wyptywajac stgd w kierunku pétnocnym i uchodzi do Kamiennej. Wiekszos¢ terenu
pokrywajg wilgotne i zmiennowilgotne tgki trzeslicowe, a uzupetniajg je fragmenty tgk
swiezych, lasy olszowe oraz ich zaroslowe formy regeneracyjne i zapusty wierzbowe.
Niewielkie fragmenty zajmujg réwniez torfowiska, ziotorosla;

Pomniki przyrody - na terenie miasta Jelenia Géra ustanowiono 19 pomnikéw przyrody
majgcych na celu chroni¢ pojedyncze drzewa i grupy drzew odznaczajgce sie wiekiem,
wielkos$cig, a takze zabytkowe aleje drzew z terenu miasta.
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Zrédto: http://geoserwis.gdosv.pI/may/

5. Charakterystyka, analiza i ocena stanu sSrodowiska na terenie objetym
opracowaniem
5.1. Charakterystyka zagospodarowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni
okoto 23,2 ha, potozony w miescie Jelenia Gora w rejonie ul. Jana Kilinskiego.

Granice po6tnocng tworzy ul. Osiedle Robotnicze oraz wat przeciwpowodziowy,
od strony wschodniej obszar graniczy z linig kolejowg nr 274 Jelenia Géra — Luban, granice
zachodnig stanowi ul. Pijarska oraz ul. Jelenia, od strony potudniowej granice wyznacza
natomiast ul. 1 Maja.

Tereny objete planem w przewazajgcej czesci stanowig zabudowane, w tym
zabytkowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana wzdtuz ul. 3 Maja oraz
zabudowa magazynowo-sktadowa potozona w podtnocno-wschodniej czesci obszaru.
Ponadto w granicach obszaru zlokalizowane sg rowniez opuszczone i niezagospodarowane
tereny (w rejonie ul. Kilinskiego oraz ul. Osiedle Robotnicze).

Pozostatg cze$¢ stanowig natomiast tereny zieleni urzgdzonej oraz wody kanatu
Mitynéwka. Dominujgcym elementem na obszarze objetym mpzp jest Koscidt Sw. Krzyza
wraz z otaczajgcym parkiem.

Na analizowanym terenie nie wystepujg zbiorniki wodne. Poza tym teren regularnie
opada z kierunku potudniowego na poétnoc w kierunku rzeki Bobr z 342 m n.p.m. do
329 m n.p.m.

Przez teren objety planem nie przebiegajg linie elektroenergetyczne $redniego
napiecia 20 kV oraz wysokiego napiecia 110kV i 220 kV. Natomiast obszar objetym mpzp
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jest w catosci wyposazony w podstawowe sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sie¢C gazowa, elektroenergetyczng oraz
czesciowo w sie¢ cieptowniczg.

Ryc. 3 Widok na obszar objety mpzp z ul. Kilinskiego

13/02/2016 13:12:20

Zrédto: Fotografia wlasna

Ryc. 4 Widok na obszar objety mpzp z ul. Pija|j§kiej

03/02/2016 13:13:18

Zrédto: Fotografia wiasna

Ponadto obszar zlokalizowany jest w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na
100 lat (Q 1%) oraz obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%).

Dodatkowo w granicach obszaru opracowania zlokalizowane sg roéwniez budynki
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i tereny wpisane do rejestru zabytkdw, gminnej ewidencji zabytkow oraz strefa ochrony
konserwatorskiej ,OW”.

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty i tereny chronione na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym réwniez obszary objete formami ochrony przyrody, tj. obszary
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 - 5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 627).

Ryc. 5 Widok na obszar objety mpzp z ul. Osiedle Robotnicze

03/02/2016_13:43:40

Zrédto: Fotografia wtasna

Ryc. 6 Widok na obszar objety mpzp z ul. Kubsza

03/02/2016 13:15:41

Zrédto: Fotografia wiasna
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Ryc. 7 Widok na obszar objety mpzp z ul. 3 Maja

03/02/2016 13:16:08

03/02/2016 13:26:08

Zrédto: Fotografia wtasna

5.2. Potencjalne zmiany zagospodarowania oraz stanu srodowiska w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

Biorgc pod uwage istniejgcg infrastrukture, cele rozwoju zawarte w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora gtéwnym
kierunkiem zmian w strukturze przestrzennej terendw objetych mpzp jest usankcjonowanie
istniejgcej zabudowy i uporzadkowanie zréznicowanej zabudowy terenu objetego mpzp.
Dodatkowo plan miejscowy umozliwi wprowadzenie zabudowy na terenach dotychczas
niezagospodarowanych.
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Na obszarze objetym projektem obowigzuje w chwili obecnej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu Srédmiescia — cze$¢ pédtnocna w Jeleniej Gorze
uchwalony Uchwatg Nr 156.XIX.2011 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 22 listopada
2011 r. Obszar graniczy rowniez z:

e miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic Jelenigj
i Pijarskiej w Jeleniej Gérze uchwalony Uchwatg Nr 365.XXXVI.2013 Rady Miejskiej
Jeleniej Géry z dnia 19 marca 2013 r.,

¢ miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych wzdtuz
rzeki Bobr i kanalu Mlynéwka w rejonie ulicy Jana Pawta Il w Jeleniej Gorze uchwalony
Uchwatg Nr 63.1X.2015 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 21 kwietnia 2015 r.,

e projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Przedmiescia
Potudniowego w Jeleniej Goérze,

e projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Starego
Miasta w Jeleniej Gorze.

Teren ze wzgledu na swoje potozenie jest predysponowany do funkcji srédmiejskich.
Ponadto ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania miasta Jelenia
Géra okreslajg przeznaczenie obszaru jako MUC lub MW.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego majg za zadanie ksztaltowanie
zagospodarowania zgodnie z zasadami fadu przestrzennego i politykg przestrzenng gminy
zawartg w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Chronig
one réwniez wartosci srodowiskowe i kulturowe wystepujgce na danym terenie. W polskim
prawie istnieje mozliwos¢ uzyskania pozwolenia na budowe nie tylko na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ale takze poprzez decyzje
o warunkach zabudowy (w przypadku braku planu miejscowego), ktéra nie musi by¢ zgodna
z politykg przestrzenng miasta ani nie musi spetnia¢ standardow Srodowiska, ktére
uwzgledniane sg w akcie prawa miejscowego. Taka forma zagospodarowania przestrzeni
czesto nie tworzy spojnej catosci, co moze doprowadzi¢ do konfliktdw przestrzennych,
a takze degradacji cennych elementéw Srodowiska przyrodniczego.

W zwigzku z potozeniem obszaréw objetych projektem planu w sagsiedztwie Parku
Krajobrazowego Doliny Bobru oraz rzeki Boébr, istotne jest wprowadzenie w planie
szczegdtowych nakazoéw i zakazow dotyczgcych gabarytéw zabudowy oraz ochrony
Srodowiska. Uporzadkowanie pozwoli na zrébwnowazony rozwoj i na zachowanie walorow
terenu oraz stworzy komfortowe warunki zycia mieszkahncow gminy. Ponadto istotne jest
ustalenie szczegotowych nakazow i zakazow w zakresie przedsiewzie¢ moggcych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Brak tego typu =zapisbw moze wigza¢ sie z konsekwencjami w postaci
zanieczyszczenia wod gruntowych poprzez niewlasciwe odprowadzanie sciekéw lub
wprowadzenie ogrzewania powodujgcego znaczng emisje szkodliwych substancji do
atmosfery.

Ocene tendencji zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego planu mozna rozwaza¢ wariantowo.

| wariant — gdy nie nastgpi zadne zainwestowanie, teren nie zostanie
zagospodarowany, pozostanie w aktualnym uzytkowaniu — zmiany mozna oceni¢ jako
korzystne, ze wzgledu na pozostawienie istniejgcego stanu srodowiska.

[l wariant — gdy plan nie zostanie uchwalony, zmiany bedg poréwnywalne do zmian
wynikajgcych z projektu planu, poniewaz caty obszar w chwili obecnej jest objety mpzp.
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5.3. Stan sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Wiekszos¢ obszaru objetego opracowaniem w wyniku uchwalenia planu zostanie
pozostawione bez zmian w porownaniu z planem obowigzujgcym. Na czesci terendw
rozszerzono mozliwosci inwestycyjne. Ponadto ograniczono lokalizacje przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

Nie prognozuje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania tego terenu na obszary
sgsiednie ze wzgledu na peine wyposazenie obszaru w infrastrukture techniczng (sieé
wodociggowa, kanalizacyjna oraz gazowa), a takze zapisy ustalone w planie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktérych oddziatywanie wynikajgce z prowadzonej
dziatalnosci powoduje ponadnormatywne obcigzenia $rodowiska naturalnego poza
granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie sciekow komunalnych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekéw komunalnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejgcej i projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
poprzez stosowanie separatorow szlamu, piasku i substancji ropopochodnych,

c) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych.
Obecne uzytkowanie terenu objetego mpzp nie powoduje degradacji srodowiska.

Z powodu lokalizacji obszaréw (potozenie w sasiedztwie Scistego centrum miasta oraz linii

kolejowej) tendencjg rozwojowg jest realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz

mieszkaniowo-ustugowej. W  przypadku  braku realizacji miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego nowa zabudowa bedzie powstawala na podstawie
ustalen planu obowigzujgcego.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie na
podstawie Ustawy o ochronie przyrody.

5.4. Istniejagce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegodlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie na
podstawie Ustawy o ochronie przyrody.
Najblizej potozonym obszarem jest Park Krajobrazowy Doliny Bobru — w odlegtosci

okoto 1,25 km w kierunku zachodnim. Ze wzgledu na charakter dopuszczonej zabudowy, w

tym zakazy zwigzane z przedsiewzieciami moggcymi zawsze i potencjalnie znaczgco

oddziatywa¢ na Srodowisko oraz przy zastosowaniu pozostatych ustalen planu i zasad
ochrony srodowiska nie nalezy sie spodziewa¢ wystepowania negatywnych oddziatywan na
ww. obszary.

Do potencjalnych problemoéw zwigzanych z ochrong przyrody zaliczyé mozna
lokalizacje terenu na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Biorgc pod uwage
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powyzsze informacje, nalezy speti¢ warunki §19 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu Sciekow
do waod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U.
z 2006 r. Nr 137, poz. 984 ze zmianami).
Jednakze analizujgc zapisy planu w zakresie infrastruktury technicznej, tj.:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
2) w zakresie odprowadzania sciekow komunalnych ustala sie:
a) odprowadzanie sciekbw komunalnych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekéw komunalnych;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejgcej i projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
poprzez stosowanie separatorow szlamu, piasku i substancji ropopochodnych,
¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
zatozy¢ mozna, iz ustalenia planu, nie beda skutkowaty zanieczyszczeniem wéd gruntowych
oraz gleb.

Z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu niezwykle istotne jest
natomiast potozenie w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig wodami powodziowymi
Q1% i QO0,2% rzeki Bébr na terenie ktérego obowigzujg ograniczenia ustalone
w przepisach odrebnych.

W granicach opracowania nie stwierdzono innych probleméw ochrony srodowiska,
zarowno w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, ochrony $rodowiska przyrodniczego,
ochrony powietrza atmosferycznego oraz gospodarki odpadami, istotnych z punktu widzenia
realizowanego dokumentu. Ponadto, dla zabezpieczenia $rodowiska przed negatywnymi
wptywami, w projekcie planu wprowadzono zapisy, ktérych realizacja w petni zabezpieczy
srodowisko przyrodnicze.

6. Przewidywane oddziatywanie na srodowisko i jego elementy

Kazda ingerencja cziowieka w $rodowisko niesie za sobg konsekwencje
i oddziatywania na przyrode, zaréwno pozytywne, jak i negatywne. Zgodnie z zasada
zrownowazonego rozwoju ingerencja ta powinna sie odbywa¢ z poszanowaniem dla
Srodowiska naturalnego, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych.

Projekt  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  terenu
zaktada przede wszystkim realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej oraz usankcjonowanie zabudowy produkcyjno-ustugowej juz istniejgce;j.

W zwigzku z tym zajdg zmiany w Srodowisku takie jak:

e wzrost hatasu podczas realizacji obiektow budowlanych oraz hatasu spowodowanego
przez silniki pojazdéw,

e zmiana krajobrazu, zwigzana z realizacjg nowych budynkéw mieszkalnych i
ustugowych,

e zmiana szaty roslinnej poprzez realizacje terendw biologicznie czynnych.
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W zwigzku z powyzszym szczegotowy sposdb zagospodarowania terenu normujg
zapisy projektu uchwaty. Przyjeto, ze dziatke budowlang nalezy zagospodarowa¢ w sposob
zapewniajgcy zachowanie przepiséw szczegdélnych i odrebnych oraz warunkéw okreslonych
w projekcie planu.

6.1. Wptyw na réznorodnos¢ biologiczng, faune i flore

Kazda inwestycja, polegajaca na budowie, rozbudowie, utwardzeniu terenu lub
zmianie jego zagospodarowania moze negatywnie wptyng¢ na réznorodnosc¢ biologiczng
danego obszaru.

Ustawa o ochronie przyrody okresla, ze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody. Wsréd nich do najbardziej
istotnych naleza:

— utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

— zachowanie réznorodnosci biologicznej,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich
siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni oraz zadrzewien.

Zabudowa bezposrednio niszczy catg flore oraz posrednio faune na terenie, ktéry jest
zajety przez obiekt budowlany lub utwardzenie terenu. Réwniez zmiana zagospodarowania
(np. na zielen urzgdzong) niszczy wystepujgce na tym terenie gatunki i zmienia w mniejszym
lub wiekszym stopniu lokalny ekosystem.

Najwieksze przeksztatcenia bedg dotyczylty terendw dotychczas niezabudowanych
oraz terenéw zdegradowanych, pokrytych w chwili obecnej roslinnoscig ruderalng. Skutki
realizacji planu spowodujg zabudowe terenéw niezagospodarowanych, a co za tym idzie
zniszczone zostang siedliska i ostoje roslin i zwierzgt. Na powyzszych terenach wystepujg
rosliny i zwierzeta typowe przede wszystkim dla srodowiska miejskiego. Podczas wizji
terenowej wstepnie nie stwierdzono wystepowania zadnych gatunkéw roslin, grzybéw
i zwierzat chronionych na obszarach opracowania. W przypadku stwierdzenia ich
wystepowania na podstawie inwentaryzacji wykonanej przed lub podczas etapu budowy
danego obiektu budowlanego, bedg obowigzywaly odpowiednie przepisy prawa regulujace
postepowanie w tym zakresie.

Istniejgce grunty niezabudowane, pomimo tego, ze nie charakteryzujg sie znaczng
bior6znorodnoscig i w zajmujg matg powierzchnie, stanowig siedliska dla gatunkéw zwierzat
typowych dla srodowiska miejskiego. W wyniku uchwalenia planu na analizowanym terenie
beda mogty powstaé nowe budynki, w tym centrum handlowe. Najwieksze przeksztatcenia
beda dotyczyly ww. terenéw zachodniej czesci mpzp. Skutki realizacji planu nie spowoduja
jednakze catkowitego zniszczenia roslinno$ci, poniewaz projekt planu pozostawia znaczng
czes¢ obszaru jako powierzchnie biologicznie czynng. W zwigzku z tym prognozuje sie,
ze roslinnos¢ i zwierzeta typowe dla Srodowiska miejskiego pozostang bez zmian
i dodatkowo zostang uzupetnione zielenig synantropijng i urzgdzong. Z tych powodow
realizacja zabudowy, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wptynie bardzo znaczaco na réznorodnos¢ biologiczng, flore i faune znajdujgcg sie na
powyzszym obszarze.

W projekcie planu na zdecydowanej wiekszosci wyznaczono tereny mieszkaniowo-
ustugowe oraz wydzielono réwniez tereny zabudowy ustugowej. Dopuszczono maksymalne
powierzchnie zabudowy na zrdéznicowanym poziomie (w zaleznosci od przeznaczenia
terenu). Nakazano rowniez zachowanie minimalnej powierzchni terenu biologicznie
czynnego. Powyzsze zapisy zminimalizujg negatywne oddzialywanie na réznorodnosé
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biologiczng. Nie prognozuje sie rowniez wystgpienia negatywnego oddziatywania na
roslinnos¢ w sasiedztwie planu z uwagi na zawarty nakaz, aby oddziatywanie wynikajgce
Zz przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych.

6.2. Wptyw na ludzi

Charakter nowych inwestycji, przy zachowanych wskazaniach i obwarowaniach
zawartych w projekcie planu, nie powinien powodowa¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi.
Plan ogranicza lokalizacje przedsiewzie¢ zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatujgcych na srodowisko.

W chwili obecnej na obszarze planu znajdujg sie zakfady produkcyjno-magazynowe,
mogace negatywnie oddziatywaé na tereny opracowania w zwigzku z ich funkcjonowaniem,
w szczegolnosci poprzez hatas przemystowy lub imisje zanieczyszczen. Brak jest jednak
jakichkolwiek badan ich wptywu na tereny sasiednie. W planie nie dopuszczono realizacji
tego typu obiektow.

Ryc. 9 Lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej na terenie miasta Jelenia Géra

Sk
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Cnl(‘v

SysTEmy &
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= Jelenia Plast $p. 20.0

Zrédto: http://beta.btsearch.pl/

Zagrozeniem dla zdrowia ludzi mogtyby by¢ réowniez ewentualnie zdarzenia losowe,
wystepujace w szczegolnosci w projektowanych zaktadach, takie jak awarie, pozary. Istnieje
ryzyko, ze rozprzestrzenityby sie one na sgsiadujgce tereny mieszkalne. W zwigzku z tym w
planie zakazano lokalizacji zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii, co minimalizuje powyzsze ryzyko. Zagrozenie stanowi rowniez lokalizacja czeSci
obszaru planu na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wodami powodziowymi Q1%
i Q0,2% rzeki Bbébr na terenie ktérego ustala sie wprowadzenie ograniczen wynikajgcych
z przepiséw odrebnych.

Projektowane zagospodarowanie nie powinno wprowadza¢ dodatkowych
ewentualnych zagrozen dla zdrowia ludzi na terenach objetych projektem planu
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oraz na pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji jego ustalen,
pod warunkiem bezwzglednego wyegzekwowania wszystkich ustalen zawartych w planie
oraz w prognozie. Potencjalnym zrédtem zagrozenia moze by¢ zatem niepetna realizacja
wytycznych  projektu, dotyczgcych zapewnienia odpowiedniej jakosci Srodowiska
na opisywanym terenie.

Na obszarach objetych projektem planu nie ma zakazu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, w tym stacji bazowych telefonii komorkowych. Ich lokalizacja mogtaby wptyngé
negatywnie na ludzi w zwigzku z oddziatywaniem pél elektromagnetycznych. Wptyw ten
uzalezniony jest jednak od umiejscowienia tej stacji, czego nie mozna przewidzie¢ na etapie
tworzenia planu. W chwili obecnej na terenie opracowania zlokalizowane sg 2 stacje BTS.

Nie prognozuje sie powstania nowych linii elektroenergetycznych najwyzszego
napiecia przebiegajgcych przez obszary planu, ktére mogtyby by¢é zZrédtami pdl
elektromagnetycznych.

6.3. Wptyw na wode

Na terenie objetym projektem planu wystepuje rzeka Mtyndwka, natomiast od strony
potnocnej zlokalizowana jest rzeka Bobr.

Ponadto obszar planu zlokalizowany jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig wodami powodziowymi Q1% i QO0,2% rzeki Bobr na terenie ktérego ustala sie
wprowadzenie ograniczen wynikajgcych z przepisow odrebnych.

W zwigzku z powyzszym ustalona zostata rowniez 50 metrowa minimalna odlegtos¢
lokalizacji nowej zabudowy od watu przeciwpowodziowego rzeki Bobr, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1.ZW. W celu zapewnienia dostepu do rzeki Mtyndwki ustalona
zostata nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej rzeki
Mtynowki.

Ponadto w zakresie gospodarki wodno — $Sciekowej projekt planu wprowadza
nastepujgce zapisy:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
2) w zakresie odprowadzania sciekow komunalnych ustala sie:
a) odprowadzanie sciekdbw komunalnych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekow komunalnych;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejgcej i projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) nakaz podczyszczania wdd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
poprzez stosowanie separatorow szlamu, piasku i substancji ropopochodnych,
c) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wéd opadowych i roztopowych;
W planie nakazano podczyszczanie odprowadzanych wod opadowych i roztopowych
z powierzchni utwardzonych, dzieki czemu zminimalizowane bedzie ewentualne
zanieczyszczenie Srodowiska gruntowo-wodnego zwigzanego ze sptywem zanieczyszczen
z terenéw uciagzliwej dziatalnosci cztowieka.
Wyzej opisane, ustalone w planie, zasady oraz istniejgce na danym terenie
uwarunkowania minimalizujg negatywny wptyw skutkéw realizacji planu na wody
powierzchniowe i podziemne.
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6.4. Wplyw na powietrze i halas

Na terenie planu bedg mogty powsta¢ budynki ustugowe i mieszkalno-ustugowe. Plan
minimalizuje jednak ewentualny negatywny wplyw na powietrze poprzez ograniczenie
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko.

Dopuszczona w planie projektowana zabudowa mogtaby dodatkowo wptywac
negatywnie na powietrze poprzez stosowanie paliw wysokoemisyjnych. Z tego powodu
ustalono dopuszczenie systemow grzewczych z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych
paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, w tym systemy
grzewcze wykorzystujgce zrodta odnawialne o mocy do 100 kW, dzieki czemu zostanie
zminimalizowane negatywne oddziatywanie zabudowy na powietrze atmosferyczne.

Dzieki powyzszym zapisom planu, nie przewiduje sie wystgpienia znacznego
negatywnego wptywu skutkéw realizacji planu na powietrze atmosferyczne.

Jednoczesnie ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca sie stosowanie
w budynkach rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen
przeznaczonych na stalty pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.).

6.5. Wptyw na powierzchnie ziemi

Na prawie calym obszarze planu dopuszcza sie realizacje zabudowy
i zagospodarowania. Obszar ten obecnie jest w czesci niezagospodarowany, zadrzewiony.
W zwigzku z powstaniem nowych budynkéw, dojsé i dojazdéw oraz dodatkowych utwardzen
terenu prognozuje sie negatywny wptyw na powierzchnie ziemi. W planie nakazano
zachowanie odpowiednich powierzchni terenu biologicznie czynnego, co zminimalizuje
negatywne oddziatywanie na ten element Srodowiska oraz ograniczono intensywnosc¢
i powierzchnie zabudowy, réwniez poprzez dopuszczenie lokalizacji budynkoéw wytgcznie na
czeséci obszaru planu poprzez wyznaczone linie zabudowy.

W planie dopuszczono niwelacje i zmiane uksztaltowania terenu. Zapisy planu
dotyczgce podigczenia do odpowiednich sieci infrastruktury technicznej, w tym
odprowadzania wéd do ziemi powinny uniemozliwi¢ lub zminimalizowaé ewentualne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi zwigzane z funkcjonowaniem istniejgcych i przysztych
terenéw zabudowy.

W miare sukcesywnego zagospodarowania terendw przeznaczonych pod zabudowe
ustugowa, zwiekszac sie bedzie iloS¢C odpadow generowanych na obszarze opracowania.
Podlega¢ one powinny segregacji w miejscu wytworzenia i dalej by¢ przekazywane do
utylizacji. Projekt planu ustala nakaz, aby gromadzenie i usuwanie odpaddw byto
prowadzone w sposob zgodny z ustaleniami przepisow odrebnych,
czyli z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21 z pdzn. zm.).
Dziatania te powinny uwzgledniaC segregacje odpaddw i witasciwego zabezpieczania
odpaddw niebezpiecznych.

6.6. Wptyw na krajobraz

Wedlug Europejskiej Konwencji Krajobrazowej (2000) krajobraz jest to znaczny
obszar, postrzegany przez ludzi, ktérego charakter jest wynikiem dziatania i interakgji
czynnikow przyrodniczych i/lub ludzkich.

Obszar objety projektem planu jest zlokalizowany poza terenami Obszaréw
Chronionego Krajobrazu oraz Parkiem Krajobrazowym Doliny Bobru.

Obszar objety projektem planu nie powinien negatywnie oddziatywaé na krajobraz,
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gdyz projekt planu przewiduje przede wszystkim uzupetnienie zabudowy w miejscach, w
ktorych obecnie budynki nie wystepujg oraz uporzgdkowanie terenow, projekt zaktada
réwniez pozostawienie czesci terenu jako powierzchni biologicznie czynnej oraz ustala
parametry zabudowy w oparciu o zabudowe istniejgcg w sgsiedztwie.

Po analizie sytuacji terenowej oraz przedstawionych dokumentoéw (projekt uchwaty
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) i projektu rysunku planu
miejscowego mozna przyjac, ze nie nastgpi degradacja krajobrazu. Przyczynig sie do tego
przede wszystkim zapisy projektu planu opisane w zasadach ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz szczegoOtowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

6.7. Wplyw na klimat

Proponowane zmiany majg charakter lokalny, dlatego brak jest istotnego wptywu
na klimat. Emisja do powietrza pochodzgca z terenéw zurbanizowanych, w tym dziatalnosci
gospodarczej bedzie zgodna ze standardami emisji okreslonymi w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu
(Dz. U. nr 47 poz. 281).

W zwigzku z przeznaczeniem pod zabudowe terenéw niezabudowanych
i niezagospodarowanych, niewielkie zmiany topoklimatu mogg by¢ zwigzane ze zjawiskiem
~WYsSpy ciepta”. Planowana zabudowa i utwardzenie terenu silniej sie nagrzewajg od terenéw
powierzchni biologicznie czynnej. Co wiecej, budynki, w wyniku proceséw technologicznych,
mogg oddawacC cze$¢ ciepta na zewnatrz, wplywajg na zwiekszenie sie temperatury
powietrza w najblizszym otoczeniu. Nie prognozuje sie, Zze bedzie to znaczny wptyw
ze wzgledu na matg powierzchnie opracowania.

6.8. Wptyw na zasoby naturalne

Zasoby naturalne sg to powstate w sposéb naturalny elementy przyrody: surowce
mineralne, gleby, wody oraz elementy przyrody ozywionej (rosliny i zwierzeta).

Badajgc wptyw skutkow realizacji planu na zasoby naturalne trzeba przeanalizowac
kazdy z powyzszych sktadnikéw.

Surowce mineralne sg to mineraty lub skaty uzyteczne, tj. kopaliny wydobyte
z litosfery i poddane obrébce dostosowanej do wymaganh uzytkownikéw. Na obszarze planu
nie ma terendw gorniczych oraz zewidencjonowanych ztéz kopalin, dlatego skutki realizacji
planu nie wptyng na zasoby naturalne w tym zakresie.

Projekt planu wptynie negatywnie na gleby w zwigzku z realizacjg zabudowy. Dlatego
tez zaleca sie wykorzystanie zewnetrznej warstwy gleby spod budowli w celu
zagospodarowania terenow zieleni ozdobne.

Jednakze przy zachowaniu nakazéw w zakresie gospodarki wodno — Sciekowej oraz
powierzchni terenu biologicznie czynnego ustalenia projektu mpzp nie wptyng negatywnie na
zasoby naturalne terenu objetego planem.

Wptyw skutkow realizacji planu na wody i elementy przyrody ozywionej zostat
omowiony we wczesniejszych rozdziatach.

6.9. Wptyw na zabytki
W projekcie planu w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie:
1) lokalizacje obszaru objetego planem w strefie ochrony konserwatorskiej ,OW”, na terenie
ktérej dla potencjalnych obiektéw objetych ochrong obowigzujg przepisy odrebne;
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2) obowigzek uwzglednienia przepiséw odrebnych dla:

a) ciggu kamienic przy ul. 1 Maja w Jeleniej Gérze, oznaczonego na rysunku planu,
wpisanego do rejestru zabytkdw pod numerem A/4943/494/) decyzja z dnia
10.03.1977 r.,

b) obiektéw budowlanych wpisanych do rejestru zabytkéw, oznaczonych na rysunku
planu;

3) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu:

a) nakaz ochrony historycznej bryty oraz rzutu budynkéw, formy dachéw i ich pokrycia,
kompozycji i wystroju elewacji, uktadu osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej,
detali architektonicznych, faktury tynku oraz pozostatych historycznych elementéw
budynkow,

b) nakaz przywrécenia zdegradowanych lub zniszczonych historycznych elementéw
budynkéw, w tym detali architektonicznych,

c) zakaz stosowania  wspéiczesnych  materiatbw  budowlanych,  kolidujgcych
z historycznym charakterem budynkoéw, takich jak: siding, blachodachdéwka oraz gont
bitumiczny,

d) dopuszczenie montazu zewnetrznych urzadzen oraz instalacji technicznych, takich jak
kominy spalinowe i wentylacyjne, klimatyzatory, anteny, wylgcznie w sposéb
nienaruszajgcy oryginalnej kompozycji i wystroju elewacji oraz dachoéw budynkéw;

4) weryfikacja i aktualizacja obszarow i obiektéw wpisanych do gminnej ewidenciji zabytkéw,

o ktérych mowa w pkt 3, nie narusza ustaleh planu i nie wymaga zmiany planu;

5) dla budynkéw usunietych z gminnej ewidencji zabytkdéw, przestajg obowigzywaé

ustalenia zawarte w pkt 3.

W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu bedg pozytywnie oddziatywaty na
zabytki.

6.10. Wptyw na dobra materialne

Zapisy uchwaty mowigce o ksztattowaniu tadu przestrzennego sg w przypadku
ochrony doébr materialnych  wystarczajgce. Natozone wymagania kubaturowe,
ogolnobudowlane oraz architektoniczne w stosunku do nowych obiektéw powinny pozwoli¢
na uzyskanie harmonijnej przestrzeni.

Na terenie objetym planem przewiduje sie wzrost wartoéci dotychczasowych terenéw
ze wzgledu na ustalone przeznaczenie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

6.11. Przewidywane oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru

Teren objety planem zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 5-6 km od najblizszych
Obszaréw Natura 2000 (Stawy Sobieszowskie, Goéry i Pogorze Kaczawskie, Gora
Wapienna). W zwigzku z tym oraz zapisami projektu mpzp ograniczajgcymi zabudowe w
zakresie przedsiewzie¢C mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, mogacymi
negatywnie oddziatywa¢ na cele i przedmiot ochrony obszaru nie przewiduje sie
negatywnego wptywu na cele i przedmiot obszaru Natura 2000.

Ponadto w zwigzku z faktem, iz na obszarze objetym opracowaniem dopuszcza sie
W przewazajgcej czesci wylgcznie budynki mieszkaniowe wielorodzinnej i ustugowe, réowniez
nie przewiduje sie negatywnego wplywu projektu planu na integralnos¢ istniejgcych
obszaréw Natura 2000.
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7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje

przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadzono
nastepujgce rozwigzania, majgce na celu minimalizacje negatywnych oddziatywan na

Srodowisko:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktorych oddziatywanie wynikajgce z prowadzonej
dziatalnosci powoduje ponadnormatywne obcigzenia $rodowiska naturalnego poza
granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

— bedzie to miato istotny wptyw na zachowanie norm akustycznych okreslonych

w przepisach szczego6towych oraz ochrone fauny i flory terenu objetego planem;

e W zakresie odprowadzania sciekow komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie sciekdw komunalnych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni sciekdw komunalnych;

o w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do istniejgcej i projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz podczyszczania wéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
poprzez stosowanie separatorow szlamu, piasku i substancji ropopochodnych,

c) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wéd opadowych i roztopowych;

— zachowanie lub wzrost ilosci i jakosci zasobow wodnych na terenie opracowania;

e nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi;

— zminimalizowane zagrozenia zasmiecania terenu, oraz ograniczenie tworzenia tzw.

,dzikich wysypisk”.

7.1. Propozycje rozwigzan zapobiegawczych i kompensacyjnych negatywnych
oddzialywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢
tego obszaru

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono nastepujgce
rozwigzania, majgce na celu minimalizacje negatywnych oddziatywan na srodowisko:

— ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na Srodowisko —
zachowanie norm jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegotowych;

— ograniczenie powierzchni zabudowy poprzez parametry oraz wyznaczenie linii
zabudowy — minimalizacja antropopresji;

— nakaz zachowania udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego -
zminimalizowanie negatywnego wptywu na réznorodnosc biologiczng i flore;

— nakaz podtgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji — zachowanie jakoSci
srodowiska gruntowo-wodnego na terenie opracowania oraz ilosci i jakosci wod
podziemnych;

— nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych —
minimalizacja sptywu zanieczyszczen z terendw dziatalno$ci ustugowej;

— stosowanie do zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — zachowanie norm
jakosci powietrza atmosferycznego na terenie opracowania, zminimalizowanie
negatywnego wptywu zabudowy;

— zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

28



W zwigzku z wprowadzonymi ustaleniami projektu planu w zakresie ochrony
Srodowiska oraz ze wzgledu na lokalizacje terenu objetego planem poza granicami Obszaru
Natura 2000 nie przewiduje sie rozwigzah zapobiegawczych i kompensacyjnych
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony oraz integralnosc¢ obszaru.

8. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000

W tym rozdziale zostaty przedstawione rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie. Opisano teoretyczne scenariusze mozliwych
rozwigzan przestrzennych.

Ze wzgledu na znaczng odlegto$¢ od obszaréw Natura 2000 i innych form ochrony
przyrody, a takze matg powierzchnie objetg planem i niewiele zmian w stosunku do obecnie
obowigzujgcego miejscowego planu, jedynym wariantem alternatywnym zagospodarowania
przestrzennego jest wariant zerowy, tzn. zaniechanie opracowywania miejscowego planu.
Skutki tego wariantu, zostaly przedstawione w rozdziale 5.2. niniejszej prognozy
oddziatywania na $rodowisko.

Ocene tendencji zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
planu mozna rozwazaé w dwéch przypadkach: gdy nie nastgpi zadne zainwestowanie, oraz,
gdy nastgpi zainwestowanie zgodnie z obowigzujgcymi na danym terenie planami
lub przepisami.

W pierwszym przypadku, gdy na danym terenie nie nastgpi zadne zainwestowanie
i obszar planu nie zostanie zagospodarowany lub pozostanie w aktualnym uzytkowaniu —
zmiany mozna oceni¢ jako korzystne, ze wzgledu na pozostawienie istniejgcego stanu
srodowiska. Ten wariant jednak wydaje sie mato prawdopodobny do przyjecia ze wzgledu
na mozliwos$¢ realizacji zabudowy zgodnie z zapisami obecnie obowigzujgcego miejscowego
planu.

W drugim przypadku, gdy nastgpi zainwestowanie na podstawie obowigzujgcego
planu, zmiany mozna oceni¢ w rézny sposob, w zaleznosci od planowanych zmian na danym
terenie.

9. Cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu

Analiza zapiséw dotyczgcych srodowiska przyrodniczo-kulturowego pozwala
stwierdzi¢, ze ustalenia projektu planu sg zgodne z przestaniami dokumentéw rangi
ponadlokalnej i lokalnej wymienione w nastepnych podrozdziatach.

9.1. Cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym
i wspolnotowych
e VI Wspdlnotowy Program Dziatari w zakresie Srodowiska Naturalnego przyjety decyzjg
1600/2002/WE Parlamentu Europejskiego i Rady dnia 22 lipca 2002 r., ktérego gtéwnymi
priorytetami sa:
— przeciwdziatanie zmianie klimatu - ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko;
— ochrona przyrody i réznorodnosci biologicznej - wyznaczenie minimalnej wartosci
powierzchni biologicznie czynnej;
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— zdrowie i jako$¢ zycia - ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na $rodowisko;

— zrownowazone wykorzystanie i gospodarka zasobami naturalnymi i odpadami - brak
zasobow naturalnych w postaci surowcéw mineralnych na obszarze planu oraz
wprowadzenie nakazu zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Europejska Konwencja Krajobrazowa — Florencja 2000, w mysl ktérej krajobraz jest
kluczowym elementem dobrobytu catosci spoteczenstwa i jednostek oraz ze jego
ochrona, a takze gospodarka i planowanie niesie w sobie prawa i obowigzki dla kazdego
cztowieka, a takze, ze jakosé i roznorodnosc krajobrazéw europejskich stanowi wspolny
zasoOb oraz, ze wazna jest wspoétpraca na rzecz ich ochrony, gospodarki i planowania -
stwierdzi¢ nalezy, ze wyznaczenie terenéw powierzchni biologicznie czynnej, a takze
odpowiednie ksztattowanie zabudowy, w tym kolorystyki pokrycia dachowego wptynie
pozytywnie na krajobraz obszaru opracowania.

9.2. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i regionalnym

10.

w

Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016,
w ktérej podkresla sie fakt, ze system planowania przestrzennego powinien w wiekszym
stopniu niz dotychczas odnosi¢ sie do lokalizacji obiektdw mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na s$rodowisko, uwzgledniania obszarow o szczegdlnych walorach
przyrodniczych, optymalizowania potrzeb transportowych, wykorzystywania
odnawialnych zrédet energii i zachowania proporcji pomiedzy terenami zainwestowanymi
i biologicznie czynnymi - zapisy zmiany planu sg zgodne z zapisami tego dokumentu o
randze krajowej w kwestiach ochrony przyrody i krajobrazu oraz dalszej poprawy jakosci
srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego, réwniez w przypadku wykorzystania
odnawialnych zrédet energii.

Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Dolnoslgskiego, ktory za cel stawia:
poprawe konkurencyjnosci regionu i zwiekszanie spéjnoéci spotecznej, gospodarczej i
przestrzennej wojewddztwa - te zatozenia zostang zrealizowane poprzez planowane
przeznaczenie terenu objetego planem, przez co umozliwiony zostanie dalszy rozwd;j
miasta Jelenia Géra;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego, w ktérym do
najwazniejszych kwestii zwigzanych z ochrong przyrody nalezg:

ochrona i racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi - ten cel zostat spetniony
poprzez ograniczenie intensywnosci zabudowy oraz wprowadzenie nakazu realizacji
powierzchni biologicznie czynnej;

ochrona dziedzictwa kulturowego, krajobrazu i ksztattowanie tadu przestrzennego - cel
zostat zrealizowany poprzez ustalenie wymogow architektonicznych i budowlanych dla
nowych budynkow.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji

postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania
Wedtug art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady

sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw na $rodowisko panstwa

cztonkowskie Unii Europejskiej (w tym Polska) monitorujg znaczacy wptyw na $rodowisko,
wynikajgcy z realizacji planow i programéw, aby miedzy innymi, okresli¢c na wczesnym etapie
niepozadany wplyw oraz aby mie¢ mozliwos¢ podjecia odpowiedniego dziatania
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naprawczego. Wptyw ustalen projektu planu, ktéry jest przedmiotem opracowania, na
Srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci poszczegolnych elementow przyrodniczych,
dotrzymywania standardéw jakosci srodowiska, obszaréw wystepowania przekroczen,
wystepujacych zmian jakosci elementow przyrodniczych i przyczyn tych zmian kontrolowany
bedzie w ramach systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego
monitoringu prezentowane bedg corocznie w Raportach o stanie srodowiska, wydawanych w
formie ogolnodostepnej publikacji, ale zrédtami danych w tym zakresie mogg tez byc:
Wojewddzka Baza Danych (prowadzona przez Marszatka Wojewddztwa), zréodia
administracyjne wynikajgce z obowigzkow sprawozdawczych lub zapiséw ustawowych
(decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Gtéwnego Urzedu
Statystycznego. Monitoring skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu w
zakresie oddziatywania na $rodowisko polegat bedzie m.in. na analizie i ocenie
poszczegolnych komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiarow uzyskanych w
ramach panstwowego monitoringu srodowiska lub w ramach indywidualnych zamoéwien, na
kontroli i ocenie zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami
przyjetego dokumentu.

Ustawa Prawo ochrony Srodowiska wskazuje, ze badania monitoringowe prowadzi
sie z rownoczesnym wykorzystaniem i rejestracjg danych przestrzennych. Z tego wzgledu
ocena zmian zachodzgcych w omawianej przestrzeni opiera¢ sie powinna na okresowym
przegladzie i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych obszaréw
prowadzonych przez miasto Jelenia Géra. Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony
srodowiska, nalezy uznaé monitorowanie w zakresie:

e kontroli stanu jakosciowego wod podziemnych (proponowane prowadzenie badanh raz na
2 lata),

e pomiaréw pozioméw hatasu w obrebie stref mieszkaniowych oraz emisji zanieczyszczen
gazowych i pytowych do powietrza zwigzanych z ruchem samochodowym (proponowana
czestotliwo$¢ pomiaréw — 2 razy w roku),

W pierwszym okresie po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

najprawdopodobniej zaistnieje konieczno$¢ przeprowadzenia dodatkowych badan stanu

srodowiska lub zwiekszenia ich czestotliwosci, badz doktadnosci, co umozliwitoby okreslenie
ewentualnych bledow nowego przeznaczenia i podjecie dziatan zapobiegawczych lub
naprawczych.

11. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Miasto Jelenia Gora, zlokalizowane jest w bezposrednim sgsiedztwie granicy
panstwa, natomiast obszar objety planem zlokalizowany jest okoto 20 km od granicy.
Jednakze w zwigzku z charakterem planowanej zabudowy nie ma podstaw do
prognozowania dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan na srodowisko.

12. Podsumowanie, wnioski, zalecenia

Wszelkie inwestycje bedgce wynikiem ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, powodujg nastepstwa w Srodowisku i w krajobrazie, zréznicowane pod
wzgledem: momentu zaistnienia, czasu ich trwania, odwracalnosci, prawdopodobienstwa
wystgpienia, szkodliwosci (lub korzysci), przestrzennego zasiegu zmian, przestrzennego
rozktadu zanieczyszczen. Prognoza wykonywana dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie okresli¢ wptyw realizacji ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze.

Zmiany  przestrzenne  projektowane w  projekcie  miejscowego  planu
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zagospodarowania przestrzennego w miescie Jelenia Goéra, bedg oddziatywaty na

Srodowisko przyrodnicze w granicach obszaru objetego planem. W zwigzku z

obowigzujgcymi wymogami w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego przed

zanieczyszczeniem i degradacjg waloréw przyrodniczo-krajobrazowych w ustaleniach planu
zawarto warunki dotyczgce:

e ksztaltowania tadu przestrzennego,

e ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

e wielkosci i charakteru zabudowy,

¢ minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,

e zaopatrzenia w media i inng infrastrukture techniczna,

e zasady usuwania odpadow, wod opadowych i roztopowych.

Przedstawione powyzej warunki zostaly zawarte w planie poprzez m.in. ograniczenie

lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala przeznaczenie
terenu jako mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe. Umozliwia zabudowe zgodnag
z wymaganiami ochrony srodowiska oraz krajobrazu kulturowego. W przypadku lokalizacji
zabudowy nalezatoby stosowac sie do ponizszych wymagan:

1) realizacja nowych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z wytycznymi zawartymi w
uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwilaszcza w zakresie
ustalonych w planie norm powierzchni biologicznie czynnej,

2) inwestycje muszg spetnia¢ wymogi ochrony srodowiska,

3) nalezy bezwzglednie wyegzekwowaé prawidtowe funkcjonowanie  systemow
technicznych obstugujgcych teren (zaopatrzenie w media, gospodarka wodno-sciekowa i
odpadowa).

Podsumowujgc stwierdza sie, ze proponowane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzania, dotyczgce terendow potozonych w miescie
Jelenia Gora, odnoszg sie przede wszystkim do ustalenia wymagan w zakresie realizacji
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej. Nalezy zatozyc¢, ze przy stosowaniu sie
do wyzej przedstawionych wytycznych prognozy, a takze przy kontroli przez stuzby
wojewddzkie i samorzgdowe prowadzonych inwestycji oraz przestrzeganiu zasad
zagospodarowania wynikajgcych z projektu planu miejscowego, proponowany sposob
zagospodarowania nie spowoduje degradacji srodowiska przyrodniczego w skali lokalnej
oraz wiekszej. Co wiecej obszary objete planem nie zajmujg duzej powierzchni w stosunku
do powierzchni miasta.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna wiec uznac za
zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoze sporzadza sie do kazdego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz kazdej zmiany planu, za wyjgtkiem sytuacji gdy wprowadza sie
niewielkie modyfikacje przyjetego dokumentu i organ sporzadzajgcy mpzp uzyska
uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego na odstgpienie od przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko.

Celem opracowania prognozy jest identyfikacja oraz ocena wptywu projektowanych
rozwigzan planistycznych na $rodowisko przyrodnicze, a takze ocena skutecznosci
przyjetych rozwigzan proekologicznych.
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Pierwszym etapem planistycznym byta inwentaryzacja urbanistyczna terenu objetego
planem. Dokonano wizji terenu oraz analizy materiatdw przedstawiajgcych stan istniejgcy
obszaru (zdjecia satelitarne, lotnicze, mapy) aby jak najbardziej szczegdtowo
scharakteryzowac¢ obszar oraz jego stan srodowiska.

Projekt uchwaty wyznacza:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub/i zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami MW/U;

2) tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych lub/i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami U,UP/MW;

3) tereny zabudowy ustugowej zabudowy lub/i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami U/MW,

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;

5) teren zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug publicznych lub/i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem U,UC,UP/MW;

6) teren zabudowy ustugowej lub/i zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U/ZP;

7) teren sportu i rekreacji lub/i zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych, oznaczony na
rysunku planu symbolem US/U,UP;

8) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;

9) teren zieleni urzgdzonej lub/i zabudowy kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP/UKR,;

10) teren zabudowy kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UKR;

11) tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
WS;

12) teren watu przeciwpowodziowego, oznaczony na rysunku planu symbolem ZW;

13) tereny komunikaciji:

a) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,

b) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,

c¢) tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDPJ,

d) tereny publicznych ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDPR.

Na obszarze objetym projektem obowigzuje w chwili obecnej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu Srodmiescia — cze$é pétnocna w Jeleniej Gorze
uchwalony Uchwatg Nr 156.XIX.2011 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 22 listopada
2011,

W _obszarze planu utrzymane zostaty w wiekszo$ci funkcje ustalone w planie
obowigzujgcym a jedyne zmiany dotyczg rozszerzenia mozliwosci inwestycyinych. Natomiast
parametry zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaty u$ciSlone, bez
znaczgcych zmian.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni
okoto 23,2 ha, potozony w miescie Jelenia Géra w rejonie ul. Jana Kilinskiego.

Granice pétnocng tworzy ul. Osiedle Robotnicze oraz wat przeciwpowodziowy,
od strony wschodniej obszar graniczy z linig kolejowg nr 274 Jelenia Goéra — Luban, granice
zachodnig stanowi ul. Pijarska oraz ul. Jelenia, od strony potudniowej granice wyznacza
natomiast ul. 1 Maja.
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Tereny objete planem w przewazajgcej czesci stanowig zabudowane, w tym
zabytkowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana wzdtuz ul. 3 Maja oraz
zabudowa magazynowo-sktadowa potozona w poétnocno-wschodniej czesci obszaru.
Ponadto w granicach obszaru zlokalizowane sg rowniez opuszczone i niezagospodarowane
tereny (w rejonie ul. Kilinskiego oraz ul. Osiedle Robotnicze).

Pozostatg cze$¢ stanowig natomiast tereny zieleni urzadzonej oraz wody kanatu
Mtynéwka. Dominujgcym elementem na obszarze objetym mpzp jest Kosciét Sw. Krzyza
wraz z otaczajgcym parkiem.

Na analizowanym terenie nie wystepujg zbiorniki wodne. Poza tym teren regularnie
opada z kierunku potudniowego na potnoc w kierunku rzeki Bobr z 342 m n.p.m. do
329 m n.p.m.

Przez teren objety planem nie przebiegajg linie elektroenergetyczne $redniego
napiecia 20 kV oraz wysokiego napiecia 110kV i 220 kV. Natomiast obszar objetym mpzp
jest w catosci wyposazony w podstawowe sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sie¢ gazowa, elektroenergetyczng oraz
czesciowo w sie€ cieptowniczg.

Ponadto obszar zlokalizowany jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na
100 lat (Q 1%) oraz obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%).

Dodatkowo w granicach obszaru opracowania zlokalizowane sg réwniez budynki
i tereny wpisane do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow oraz strefa ochrony
konserwatorskiej ,OW”.

Teren ze wzgledu na swoje potozenie jest predysponowany do funkcji srédmiejskich.
Ponadto ustalenia studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania miasta Jelenia
Gora okreslajg przeznaczenie obszaru jako MUC lub MW.

Wiekszos¢ obszaru objetego opracowaniem w wyniku uchwalenia planu zostanie
pozostawione bez zmian w poréwnaniu z planem obowigzujgcym. Na czesci terenow
rozszerzono mozliwosci inwestycyjne. Ponadto ograniczono lokalizacje przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Nie prognozuje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania tego terenu na obszary
sgsiednie ze wzgledu na petne wyposazenie obszaru w infrastrukture techniczng (sieé
wodociggowa, kanalizacyjna oraz gazowa), a takze zapisy ustalone w planie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktérych oddziatywanie wynikajgce z prowadzone;j
dziatalnosci powoduje ponadnormatywne obcigzenia $rodowiska naturalnego poza
granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie

z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie Sciekéw komunalnych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekéw komunalnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do istniejgcej i projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
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poprzez stosowanie separatoréow szlamu, piasku i substancji ropopochodnych,
¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wéd opadowych i roztopowych.

Obecne uzytkowanie terenu objetego mpzp nie powoduje degradacji srodowiska.
Z powodu lokalizacji obszaréw (potozenie w sgsiedztwie Scistego centrum miasta oraz linii
kolejowej) tendencjg rozwojowg jest realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
mieszkaniowo-ustugowej. W  przypadku braku realizacji miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego nowa zabudowa bedzie powstawata na podstawie
ustalen planu obowigzujgcego.

Najwieksze przeksztatcenia bedg dotyczyty terendw dotychczas niezabudowanych
oraz terenow zdegradowanych, pokrytych w chwili obecnej roslinnoscig ruderalng. Skutki
realizacji planu spowodujg zabudowe terenéw niezagospodarowanych, a co za tym idzie
zniszczone zostang siedliska i ostoje roslin i zwierzat. Na powyzszych terenach wystepujg
rosliny i zwierzeta typowe przede wszystkim dla srodowiska miejskiego. Podczas wizji
terenowej wstepnie nie stwierdzono wystepowania Zzadnych gatunkéw roslin, grzybow
i zwierzat chronionych na obszarach opracowania. W przypadku stwierdzenia ich
wystepowania na podstawie inwentaryzacji wykonanej przed lub podczas etapu budowy
danego obiektu budowlanego, bedg obowigzywaly odpowiednie przepisy prawa regulujgce
postepowanie w tym zakresie.

Istniejgce grunty niezabudowane, pomimo tego, ze nie charakteryzujg sie znaczng
bior6znorodnoécig i w zajmujg matg powierzchnie, stanowig siedliska dla gatunkdéw zwierzat
typowych dla srodowiska miejskiego. W wyniku uchwalenia planu na analizowanym terenie
bedg mogty powstaé nowe budynki, w tym centrum handlowe. Najwieksze przeksztatcenia
bedg dotyczyly ww. terendw zachodniej czesci mpzp. Skutki realizacji planu nie spowodujg
jednakze catkowitego zniszczenia roslinnoéci, poniewaz projekt planu pozostawia znaczng
czes¢ obszaru jako powierzchnie biologicznie czynng. W zwigzku z tym prognozuje sie,
ze roslinnos¢ i zwierzeta typowe dla Srodowiska miejskiego pozostang bez zmian
i dodatkowo zostang uzupetnione zielenig synantropijng i urzgdzong. Z tych powodow
realizacja zabudowy, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wplynie bardzo znaczgco na réznorodnos¢ biologiczng, flore i faune znajdujgcg sie na
powyzszym obszarze.

W chwili obecnej na obszarze planu znajdujg sie zaktady produkcyjno-magazynowe,
mogace negatywnie oddziatywaé na tereny opracowania w zwigzku z ich funkcjonowaniem,
w szczegolnosci poprzez hatas przemystowy lub imisje zanieczyszczen. Brak jest jednak
jakichkolwiek badan ich wptywu na tereny sgsiednie. W planie nie dopuszczono realizaciji
tego typu obiektéw.

Zagrozeniem dla zdrowia ludzi mogtyby by¢ rowniez ewentualnie zdarzenia losowe,
wystepujace w szczegolnosci w projektowanych zaktadach, takie jak awarie, pozary. Istnieje
ryzyko, ze rozprzestrzenityby sie one na sgsiadujgce tereny mieszkalne. W zwigzku z tym w
planie zakazano lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii, co minimalizuje powyzsze ryzyko. Zagrozenie stanowi rowniez lokalizacja czesci
obszaru planu na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig wodami powodziowymi Q1%
i Q0,2% rzeki Bébr na terenie ktérego ustala sie wprowadzenie ograniczen wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

Projektowane zagospodarowanie nie powinno wprowadza¢ dodatkowych
ewentualnych zagrozen dla zdrowia ludzi na terenach objetych projektem planu
oraz na pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji jego ustalen,
pod warunkiem bezwzglednego wyegzekwowania wszystkich ustalen zawartych w planie
oraz w prognozie. Potencjalnym zrédtem zagrozenia moze by¢ zatem niepetna realizacja
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wytycznych projektu, dotyczgcych zapewnienia odpowiedniej jakosci Srodowiska
na opisywanym terenie.

Na terenie objetym projektem planu wystepuje rzeka Miyndéwka, natomiast od strony
potnocnej zlokalizowana jest rzeka Bobr.

Ponadto obszar planu zlokalizowany jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig wodami powodziowymi Q1% i Q0,2% rzeki Bébr na terenie ktérego ustala sie
wprowadzenie ograniczen wynikajgcych z przepisoéw odrebnych.

W zwigzku z powyzszym ustalona zostata rowniez 50 metrowa minimalna odlegtos¢
lokalizacji nowej zabudowy od watu przeciwpowodziowego rzeki Bobr, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1.ZW. W celu zapewnienia dostepu do rzeki Mtynéwki ustalona
zostata nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej rzeki
Mtynowki.

Na terenie planu bedg mogty powsta¢ budynki ustugowe i mieszkalno-ustugowe. Plan
minimalizuje jednak ewentualny negatywny wptyw na powietrze poprzez ograniczenie
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz minimalizuje
negatywny wplyw na powietrze poprzez nakaz, aby oddziatywanie wynikajgce z
przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych.

Dopuszczona w planie projektowana zabudowa mogtaby dodatkowo wptywac
negatywnie na powietrze poprzez stosowanie paliw wysokoemisyjnych. Z tego powodu
ustalono dopuszczenie systemow grzewczych z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych
paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, w tym systemy
grzewcze wykorzystujgce zrédta odnawialne o mocy do 100 kW, dzieki czemu zostanie
zminimalizowane negatywne oddziatywanie zabudowy na powietrze atmosferyczne.

Na prawie calym obszarze planu dopuszcza sie realizacje zabudowy
i zagospodarowania. Obszar ten obecnie jest w cze$ci niezagospodarowany, zadrzewiony.
W zwigzku z powstaniem nowych budynkéw, dojsé i dojazdéw oraz dodatkowych utwardzenh
terenu prognozuje sie negatywny wptyw na powierzchnie ziemi. W planie nakazano
zachowanie odpowiednich powierzchni terenu biologicznie czynnego, co zminimalizuje
negatywne oddziatywanie na ten element Srodowiska oraz ograniczono intensywnos¢
i powierzchnie zabudowy, réwniez poprzez dopuszczenie lokalizacji budynkoéw wytgcznie na
czeséci obszaru planu poprzez wyznaczone linie zabudowy.

W planie dopuszczono niwelacje i zmiane uksztaltowania terenu. Zapisy planu
dotyczace podtgczenia do odpowiednich sieci infrastruktury technicznej, w tym
odprowadzania wéd do ziemi powinny uniemozliwi¢ lub zminimalizowaé ewentualne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi zwigzane z funkcjonowaniem istniejgcych i przysztych
terenéw zabudowy.

Obszar objety projektem planu jest zlokalizowany poza terenami Obszarow
Chronionego Krajobrazu oraz Parkiem Krajobrazowym Doliny Bobru.

Obszar objety projektem planu nie powinien negatywnie oddziatywaé na krajobraz,
gdyz projekt planu przewiduje przede wszystkim uzupetnienie zabudowy w miejscach, w
ktérych obecnie budynki nie wystepujg oraz uporzgdkowanie terendéw, projekt zaktada
réwniez pozostawienie czesci terenu jako powierzchni biologicznie czynnej oraz ustala
parametry zabudowy w oparciu o zabudowe istniejgcg w sgsiedztwie.

Po analizie sytuacji terenowej oraz przedstawionych dokumentoéw (projekt uchwaty
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) i projektu rysunku planu
miejscowego mozna przyjac, ze nie nastgpi degradacja krajobrazu. Przyczynig sie do tego
przede wszystkim zapisy projektu planu opisane w zasadach ochrony i ksztattowania tadu
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przestrzennego oraz szczegotowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Proponowane zmiany majg charakter lokalny, dlatego brak jest istotnego wptywu
na klimat. Emisja do powietrza pochodzgca z terenéw zurbanizowanych, w tym dziatalnosci
gospodarczej bedzie zgodna ze standardami emisji okreslonymi w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu
(Dz. U. nr 47 poz. 281).

Teren objety planem zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 5-6 km od najblizszych
Obszarow Natura 2000 (Stawy Sobieszowskie, Goéry i Pogérze Kaczawskie, Gora
Wapienna). W zwigzku z tym oraz zapisami projektu mpzp ograniczajgcymi zabudowe w
zakresie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, mogacymi
negatywnie oddziatywa¢ na cele i przedmiot ochrony obszaru nie przewiduje sie
negatywnego wptywu na cele i przedmiot obszaru Natura 2000.

Ponadto w zwigzku z faktem, iz na obszarze objetym opracowaniem dopuszcza sie
W przewazajgcej czesci wytgcznie budynki mieszkaniowe wielorodzinnej i ustugowe, rowniez
nie przewiduje sie negatywnego wptywu projektu planu na integralno$¢ istniejgcych
obszaréw Natura 2000.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono nastepujgce
rozwigzania, majace na celu minimalizacje negatywnych oddziatywan na srodowisko:

— ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na Srodowisko —
zachowanie norm jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegétowych;

— ograniczenie powierzchni zabudowy poprzez parametry oraz wyznaczenie linii
zabudowy — minimalizacja antropopres;ji;

— nakaz zachowania wudziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego -
zminimalizowanie negatywnego wptywu na réznorodnosc biologiczng i flore;

— nakaz podtgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji — zachowanie jakoSci
Srodowiska gruntowo-wodnego na terenie opracowania oraz ilosci i jakosci wod
podziemnych;

— nakaz podczyszczania wéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych —
minimalizacja sptywu zanieczyszczen z terenow dziatalnosci ustugowe;j;

— stosowanie do zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — zachowanie norm
jakosci powietrza atmosferycznego na terenie opracowania, zminimalizowanie
negatywnego wptywu zabudowy;
zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z wprowadzonymi ustaleniami projektu planu w zakresie ochrony
srodowiska oraz ze wzgledu na lokalizacje terenu objetego planem poza granicami Obszaru
Natura 2000 nie przewiduje sie rozwigzan zapobiegawczych i kompensacyjnych
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony oraz integralnos¢ obszaru.

Miasto Jelenia Gora, zlokalizowane jest w bezposrednim sgsiedztwie granicy
panstwa, natomiast obszar objety planem zlokalizowany jest okoto 20 km od granicy.
Jednakze w 2zwigzku z charakterem planowanej zabudowy nie ma podstaw do
prognozowania dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan na srodowisko.

Wszelkie inwestycje bedace wynikiem ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, powodujg nastepstwa w Srodowisku i w krajobrazie, zréznicowane pod
wzgledem: momentu zaistnienia, czasu ich trwania, odwracalnosci, prawdopodobienstwa
wystgpienia, szkodliwosci (lub korzysci), przestrzennego zasiegu zmian, przestrzennego
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rozktadu zanieczyszczen. Prognoza wykonywana dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie okresli¢ wptyw realizacji ustaleh planu na
srodowisko przyrodnicze.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze proponowane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzania, dotyczgce terenéw potozonych w miescie
Jelenia Gora, odnoszg sie przede wszystkim do ustalenia wymagan w zakresie realizacji
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej. Nalezy zatozy¢, ze przy stosowaniu sie
do wyzej przedstawionych wytycznych prognozy, a takze przy kontroli przez stuzby
wojewddzkie i samorzadowe prowadzonych inwestycji oraz przestrzeganiu zasad
zagospodarowania wynikajgcych z projektu planu miejscowego, proponowany sposob
zagospodarowania nie spowoduje degradacji srodowiska przyrodniczego w skali lokalnej
oraz wigkszej. Co wiecej obszary objete planem nie zajmujg duzej powierzchni w stosunku
do powierzchni miasta.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna wiec uznac za
zgodny z zasadami ochrony $rodowiska.
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Ryc. 10 Lokalizacja terenu objetego planem
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