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Uchwata Nr.................
Rady Miejskiej Jeleniej Géry
zdnia......cc.......... r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostki ,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg
nr 505.L1V.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 15 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki. ,Nowe Cieplice”
w Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium. uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Jeleniegj
Gorze nr 245.XXXIV.2016 r. z dnia z 8 listopada 2016 r., Rada Miejska Jeleniej Gory
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,Nowe Cieplice”
w Jeleniej Gorze, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly.
2. Zalgcznikami do planu sa;
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaly;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaly;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadahn wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony débr kultury wspoéitczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw w tym obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dominanta - nalezy przez to rozumie¢ ozdobne elementy budynku takie jak: wiezyczki, lukarny,
attyki wykusze i ryzality;

2) linia: rozgraniczaj aca - linia oddzielajaca poszczegllne tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne,

ktérego (zewnetrznej krawedzi) nie moze przekracza¢ zasadnicza bryta budynku, z zastrzezeniem:

dopuszcza sie wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy:

a) zewnetrznych klatek schodowych, zewnetrznych wind, wykuszy, balkonéw, gzymséw, okapow,
zadaszen, elementow odwodnienia dachéw oraz schodéw zewnetrznych — na maksymalng
odlegtos¢: 2 m z wytgczeniem obiektéw istniejacych,

b) oraz urzadzen dla niepetnosprawnych;

4) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,Nowe Cieplice” w Jeleniegj

Gorze;

5) przeznaczenie terenu — przeznaczenie bedace formg zagospodarowania terenu oraz obiektow

Z nim zwigzanych:
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6)

7

9)

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujgcg forma zagospodarowania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych,

b) uzupetniaj ace — przeznaczenie inne niz podstawowe;

teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku

planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

uchwata — niniejsza uchwala;

urzadzenia towarzysz ace — budowle oraz budynki w tym: urzadzenia budowlane, budynki

garazowe i gospodarcze, obiekty oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, sciezki rowerowe,

parkingi, miejsca do parkowania, obiekty i urzadzenia sportowe

i rekreacyjne;

wysoko $¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, ktére nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu
terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu,

z wylaczeniem dominant.

8 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole i przeznaczenia terendw;

granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q1%;

obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw;

wymiarowanie.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

9)

granice miasta Jelenia Gora;

granica strefy "B" ochrony uzdrowiskowej;

granica strefy "C" ochrony uzdrowiskowej;

granica historycznego ukifadu urbanistycznego miejscowosci Cieplice tozsama z granicg strefy
ochrony archeologicznej "OW";

obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi; na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest
niskie - Q0,2%;

pas techniczny od istniejacych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia;

strefa kontrolowana od gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia;

granice udokumentowanego ztoza wéd leczniczych "Cieplice" tozsame z granicami obszaru i terenu
gorniczego;

granice obszaru Natura 2000 - Stawy Sobieszowskie PLH020044;

10) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
11) granica obszaru zespotu pensjonatowo - parkowego przy ul. Hirszfelda 15 i PCK 12 wpisanego

do rejestru zabytkéw nr A/2181/1-3 z dnia 23.04.2010 r.;

12) granice strefy sanitarnej 50 m od cmentarza;

13) granice strefy sanitarnej 150 m od cmentarza;

14) gazociag przesylowy: podwyzszonego sredniego cisnienia;
15) linia elektroenergetyczna sredniego napiecia.

Rozdziat 2.
Przepisy dotycz ace catego obszaru planu

§ 5. 1. Ustala sie przeznaczenia terenow:

1)

2)

3)

4)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozumianej zgodnie z przepisami odrebnymi,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej rozumiane jako tereny, na ktérych ustala sie

lokalizacje budynku wielorodzinnego (w rozumieniu przepiséw odrebnych) lub zespotu takich
budynkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej rozumiane jako tereny,
na ktorych ustala sie lokalizacje budynku jednorodzinnego (w rozumieniu przepisdw odrebnych) lub
zespotu takich budynkéw, i/lub budynku wielorodzinnego (w rozumieniu przepiséw odrebnych)
lub zespdt takich budynkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,MW;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub  wielorodzinnej i/lub ustugowej
rozumiane jako tereny, na ktorych ustala sie lokalizacje budynku jednorodzinnego (w rozumieniu
przepiséw odrebnych) lub zespotu takich budynkow, i/lub budynku wielorodzinnego (w rozumieniu
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przepiséw odrebnych) lub zespotu takich budynkow, i/lub budynku ustugowego lub zespotu takich
budynkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,MW,U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej rozumiane jako tereny,
na ktérych ustala sie lokalizacje budynku wielorodzinnego (w rozumieniu przepiséw odrebnych) lub
zespotu takich budynkéw, i/lub budynku ustugowego lub zespotu takich budynkéw, oznaczone
na rysunku planu symbolem MW, U;

6) tereny zabudowy ustugowej , rozumiane jako tereny zabudowy ustugowej oraz tereny na ktérych
ustala sie lokalizacje obiektow i urzadzen przeznaczonych do realizacji funkcji - publicznych,
oznaczone na rysunku planu symbolem U;

7) tereny zabudowy ustugowej i/lub ustug sportu i rekr eacji, rozumiane jako tereny zabudowy
ustugowej i/lub ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem U,US;

8) lasy, rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

9) tereny zieleni urz adzonej, rozumiane jako tereny, na ktérych ustala sie lokalizacje zespotéw zieleni
o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery
i zespoly zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

10) cmentarze , rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, ozhaczone na rysunku planu symbolem
ZC;

11) tereny ogrodéw dziatkowych , rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZD;

12) tereny obstugi komunikacji  rozumiane jako tereny, na ktorych ustala sie lokalizacje obiektow
i urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu samochodowego i pasazeréw, takie jak: parkingi, garaze,
oznaczone na rysunku planu symbolem KS;

13) tereny drog publicznych  rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem:

a) KD-Z dla drogi klasy zbiorczej,
b) KD-L dla drogi klasy lokalnej,
c) KD-D dla drogi klasy dojazdowej;

14) tereny drég wewn etrznych rozumiane jako tereny drég niezaliczanych do zadnej kategorii drog
publicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Na kazdym z terenéw:

1) zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktére s3 dla niego ustalone w planie, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych funkcji odmiennych od ustalonych w planie, a w przypadku
robét budowlanych przy budynkach nie spetniajacych wymagan okreslonych w planie jedynie
na warunkach okreslonych w §7 pkt 3.

8 6. W zakresie zasad zagospodarowania terenu.i ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:

1) lokalizacje urzadzen towarzyszacych;

2) lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

3) przebudowe, rozbudowe budynkéw nie spetniajacych wymagan okreslonych w planie dotyczacych:
wysokosci zabudowy oraz dachow gtéwnej bryly budynkéw, pod warunkiem zachowania wysokosci
zabudowy oraz dachéw gtéwnej bryty budynkéw, oraz pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni
zabudowy o wiecej niz 20% w stosunku do powierzchni istniejacej;

4) nadbudowe budynkéw nie spetniajacych wymagan okreslonych w planie dotyczacych powierzchni
zabudowy, pod warunkiem jej nie zwiekszania oraz przy zachowaniu pozostatych parametrow
okreslonych w planie;

5) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw istniejgcych o wiatrotapy, windy, podjazdy itp. nie spelniajacych
wymagan okreslonych w planie z zachowaniem ustalen przepiséw szczegotowych;

6) dla budynkéw istniejacych dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy w zwigzku
z termomodernizacja;

7) tereny, ktérych przeznaczenie zmienia plan, mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie planem;

8) wydzielanie dojs¢ i dojazdéw oraz ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych, o szerokosci nie mniejszej
niz5m;

9).. wydzielanie sciezek rowerowych wg przepiséw odrebnych;

10) zachowanie istniejgcych ogrodzen.

8 7. 1. Wskazuje sie tereny oznaczone jako: KD-Z, KD-L i KD-D jako tereny do zagospodarowania jako
przestrzenie publiczne.
2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sie obiekty tymczasowe lokalizowane na potrzeby imprez okolicznosciowych o wysokosci
nie wiekszej niz 5 m i powierzchni rzutu mierzonej po obrysie zewnetrznym nie wiekszej niz 6 m2;

2) dopuszcza sie kioski i punkty handlowe o wysokosci nie wiekszej niz 5 m i powierzchni rzutu
mierzonej po obrysie zewnetrznym nie wiekszej niz 40 m2.

-3-
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§ 8. 1. Ochrong konserwatorskg obejmuje sie obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw:
1) obszar zespolu pensjonatowo — parkowego — Hirszfelda 15, PCK 12, - zespét — nr rejestru
A/2181/1-3 z dnia 23.04.2010 r.:
a) willaw zespole — Hirszfelda 15 — nr rejestru A/2181/1 z dnia 23.04.2010 r.,
b) oficyna w zespole — PCK 12 — nr rejestru A/2181/2 z dnia 23.04.2010 r.,
c) park w zespole — Hirszfelda, PCK 15 — nr rejestru A/2181/3 12 z dnia 23.04.2010 r.;
2) willa — Krosnienska 15 — nr rejestru A/5030/879/J z dnia 04.06.1986 r.;
oznaczone na rysunku planu.
2. Dla obiektow i obszardw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg przepisy odrebne.

§ 9. 1. Ustala sie ochrone konserwatorska obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych
na rysunku planu:

1) dom mieszkalny — Danitowskiego 2;

2) dom mieszkalny — Danitowskiego 3;

3) willa — Danitowskiego 6;

4) budynek mieszkalny - Danitowskiego 8;

5) budynek mieszkalny - Danitowskiego 9;

6) budynek mieszkalny - Danitowskiego 10;

7) budynek mieszkalny - Danitowskiego 15;

8) budynek mieszkalny - Danitowskiego 16;

9) willa — Danitowskiego 19;

10) dom wielorodzinny - Hirszfelda 1;

11) willa — Hirszfelda 2;

12) willa — Hirszfelda 3;

13) willa — Hirszfelda 4;

14) dom - Hirszfelda 5;

15) willa — Hirszfelda 7;

16) willa — Hirszfelda 8;

17) dom wielorodzinny - Hirszfelda 9;

18) willa — Hirszfelda 12;

19) willa — Hirszfelda 14;

20) dom - Krosnienska 1;

21) dom - Krosnienska 3;

22) willa — Krosnienska 4;

23) willa — Krosnienska 5;

24) willa — Krosnienska 8;

25) dom - Krosnienska 12;

26) dom - Krosnienska 13;

27) dom wielorodzinny — Villa Stein - Labska 1;

28) willa — Labska 2;

29) willa — Labska 4;

30) willa — Labska 5;

31) willa — Labska 6;

32) willa — Labska 7;

33) willa — Labska 12;

34) willa — Labska 13;

35) willa — Labska 17/19;

36) willa — Labska 18;

37) willa — Labska 20;

38) willa — tabska 25;

39) willa — Labska 29;

40) willa — Labska 31;

41) willa — Labska 33;

42) willa — Labska 35;

43) budynek mieszkalny — PCK 1;

44) budynek mieszkalny — PCK 3;

45) willa = PCK 4;

46) willa— PCK 5;

47) budynek mieszkalny — PCK 6;

48) willa— PCK 7;

49) budynek mieszkalny — PCK 10;

50) budynek mieszkalny — PCK 14;
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51) budynek mieszkalny — PCK 17;

52) budynek mieszkalny — PCK 18;

53) willa— PCK 19;

54) willa — PCK 20;

55) budynek mieszkalny — PCK 21;

56) willa — PCK 22;

57) budynek mieszkalny — PCK 26;

58) d. szkota ewangelicka, ob. dom mieszkalny — Struga 2;

59) willa — Struga 4;

60) willa — Struga 6;

61) willa — Struga 8;

62) willa — Struga 10;

63) willa — Struga 12;

64) willa — Struga 14;

65) zespodt dawnej restauracji — Struga 22;

66) dawna restauracja, ob. Willa w zespole — Struga 22;

67) altana ogrodowa w zespole — Struga 22;

68) taras widokowy w zespole — Struga 22;

69) dom mieszkalny - Wréblewskiego 1;

70) dom mieszkalny - Wréblewskiego 2;

71) dom mieszkalny - Wréblewskiego 4;

72) dom mieszkalny - Wréblewskiego 6;

73) dom mieszkalny - Wréblewskiego 10;

74) dom mieszkalny - Wréblewskiego 12;

75) dom mieszkalny - Wréblewskiego 18;

76) dom mieszkalny - Wolnosci 253;

77) dom mieszkalny — Wolnosci 263;

78) dom — Wolnosci 265;

79) dom wraz ze stodotg — Wolnosci 269;

80) dom mieszkalny — Wolnosci 273;

81) dom mieszkalny i gospodarczy — Wolnosci 275;

82) willa — Wolnosci 281,

83) dom mieszkalny — Wolnosci 287;

84) dom mieszkalny — Wolnosci 291,

85) willa — Wolnosci 293;

2. Dla obiektow, o ktorych jest mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) zachowac oryginalng historyczng bryte, rzut, forme dachu, i jego historycznego przekrycia;

2) zachowa¢ kompozycje i wystroj elewacji, uktad osi okiennych;

3) zachowac historyczng stolarke okienng i drzwiowsg,

4) zachowac¢ historyczng strukture tynku;

5) zastosowac¢ tradycyjne materialy budowlane;

6) zachowac historyczny detal architektoniczny ;

7) zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;

8) nalezy przywréci¢ zdegradowane, uszkodzone lub zniszczone elementy wystroju i kompozycji
elewacji, detalu architektonicznego, historyczng forme dachu, bryle, stolarke okienng, historyczne
pokrycie dachu;

9) zakazuje sie stosowania takich materiatéw jak blachodachéwka, gont bitumiczny, siding;

10) dopuszcza sie montaz zewnetrznych kominéw spalinowych i wentylacyjnych, klimatyzatoréw, anten
satelitarnych, wind i platform dla niepetnosprawnych oraz innych urzadzen technicznych w taki
sposéb, aby nie naruszaty oryginalnej kompozycji i wystroju elewacji i dachéw budynkow;

11) dopuszcza sie rozbudowe dla budynkéw uzytecznosci publicznej, przepis pkt1l stosuje sie
odpowiednio;

12) zachowanie istniejacych historycznych ogrodzen oraz nawigzanie wysokoscig i formg nowych
ogrodzen do ogrodzen historycznych.

3. Weryfikacja i aktualizacja gminnej ewidencji zabytkdw nie narusza ustalen planu i nie wymaga zmiany
planu. W przypadku usuniecia z gminnej ewidencji zabytkdéw nalezy stosowac przepisy rozdziatu 3.

8§ 10. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 23MN,
7MN,MW, 8MN,MW stanowig zespot kolonii willowych.
2. Dla zespotu kolonii willowych, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg wymogi konserwatorskie:
1) zachowanie willowego charakteru zabudowy;
2) kontynuacja lokalizacji zabudowy typu jednorodzinnego z zaleceniem budowy domow
wolnostojacych;

-5-



Do\nnalasklp
B v
P rojcktowania
g U rbanistycznego

3) zachowanie charakteru i skali zabudowy historycznej;
4) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 40° i nie wiekszym
niz 55° lub dachy ptaskie.

§ 11. 1. Ustala sie strefe obserwacji archeologicznej ,OW”, oznaczong jak na rysunku planu.

2. W strefie, o ktoérej mowa w ust. 1, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony ewentualnych zabytkéw archeologicznych odkrytych w trakcie obowigzywania planu,
okreslajg przepisy odrebne.

§ 12. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowigzuje:

1) dostawa wody z rozdzielczej sieci wodociggowej lub stosowanie rozwigzan indywidualnych
spetniajacych wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

2) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej lub stosowanie .rozwigzan indywidualnych
spetniajacych wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie indywidualne;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych lub odnawialnych
zrodet energii;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej lub zbiornikow na gaz ptynny;

6) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych paliw w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.
3. Ustala sie ilos¢ miejsc do parkowania:

1) dla budynkéw w zabudowie jednorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca do parkowania
na jedno mieszkanie;

2) dla budynkéw w zabudowie wielorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca do parkowania
na jeden lokal mieszkalny;

3) dla budynkéw ustugowych oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi, i budynkéw ustug sportu

i rekreacji oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi sportu i rekreacji, urzadzenie nie mniej
niz jednego miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni, nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania ;

4) dla obiektéw handlowych oraz powierzchni przeznaczonych pod handel, urzadzenie nie mniej niz
jednego miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?2 powierzchni sprzedazy, nie mnigj
niz 1 miejsca do parkowania

5) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze
by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepiséw odrebnych;

6) dopuszcza sie mozliwos¢ parkowania przyulicznego.

§ 13. 1. Dopuszcza sie instalacje odnawialnych zrédet energii 0 mocy elektrycznej nie wiekszej niz 40 kW lub
0 mocy cieplnej nie wiekszej niz 100 kW.

2. Nie dopuszcza sie instalacji odnawialnych zrédet energii wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii wykorzystujgcego energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§14.1. Uwzglednia sie gazocigg wysokiego cisnienia o $rednicy nominalnej DN 300 oraz cisnieniu
nominalnym PN 1,6 MPa.

2. Okreslona na rysunku planu strefa kontrolowana od istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia przebiega
w odlegtosci 25 m od osi gazociggu w obie strony.

3. Lokalizacja obiektéw budowlanych, w tym sieci uzbrojenia i urzadzen komunikacji, w granicach strefy
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W przypadku przebudowy gazociggu obowigzuje zasieg strefy kontrolowanej zgodny z przepisem
odrebnym.

5. W przypadku wytgczenia gazociggu z eksploatacji strefy kontrolowane nie obowigzuja.

§ 15. 1. Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36. ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 2.

2. Stawka procentowa o ktérej mowa w ust. 1. nie dotyczy terenéw gminnych, dla ktérych ustala sie optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 0,01% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 16. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

obszar objety planem znajduje sie czesciowo w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej i w catosci
w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej. Zawarte w planie restrykcje oraz oznaczenia granic ochrony
uzdrowiska Cieplice, wynikajg z wymagan ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych
oraz Uchwaly nr 260.XXVIII.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 9 lipca 2012 r. w sprawie
nadania statutu Uzdrowiska Cieplice i moga podlega¢ zmianom odpowiednio do zmian
w/w przepisow;

obszar objety planem znajduje sie w czesci w granicach terenu i obszaru gérniczego ustanowionego
dla zloza waéd leczniczych ,Cieplice”;

dziatania podejmowane w granicach terenu goérniczego powinny uwzglednia¢ ochrone ztoza waéd
leczniczych ,Cieplice”, ktore podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych oraz zgodnie z
ustaleniami planu;

w granicach obszaru planu wystepuje udokumentowane zioze kopaliny podstawowe] (kopalina
gtdbwna - wody lecznicze) o nazwie ,Cieplice” i numerze ztoza WL7926;

na obszarze objetym planem znajduje sie obszar szczegolnego zagrozenia powodzig wyznaczony
w granicach jak na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych;

w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosci 50,0 m, oznaczonej na rysunku planu
zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zaktadéw produkujgcych zywnosc,
zakladéw zywienia zbiorowego i zaktadoéw przechowujgcych artykuty zywnosciowe oraz studzien,
zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegétowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- urzadzenia towarzyszace,
- zielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkdw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od O m do 63,4 m
od linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- dlaterenu 31MN: co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla pozostatych terenéw: co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej;
c) intensywnos¢ zabudowy:
- dlaterenéw 1MN, 4MN, 5MN nie mniejsza niz 0,30 i nie wigksza niz 1,
- dlaterenéw 2MN, 3MN, 23MN nie mniejsza niz 0,10 i nie wigksza niz 1,2
- . dla terenéw 6MN, 8MN nie mniejsza niz 0,30 i nie wigksza niz 0,8
- dlaterenéw 9MN, 32MN nie mniejsza niz 0,15 i nie wieksza niz 1,1,
- dla terenu 10MN, nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 0,65,
- dlaterenéw 11 MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN nie mniejsza niz 0,10 i nie wigksza niz 0,75
- dla terenu 31MN, nie mniejsza niz 0,30 i nie wigksza niz 0,70,
- dla pozostatych terenéw nie mniejsza niz 0,10 i nie wieksza niz 1,1,
d) . powierzchnia zabudowy:
- dla terenébw 1MN, 4MN, 5MN, 6MN, 8MN, 10MN, 11MN, 12MN, 31MN nie wieksza niz 20%
powierzchni dziatki,
- dla terenu 9MN, nie wigksza niz 40%
- dla pozostatych terenow nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla terenéw 6MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN, nie wieksza niz 10 m,
- dla pozostatych terenéw nie wigeksza niz 12 m,
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f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci:
- dla terenébw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 8MN, 23MN, nie mniejszym niz 40°
i nie wiekszym niz 55° lub dachy ptaskie,
- dlaterenéw 9MN, 10MN, 11MN, nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 50°,
- dla pozostatych terenéw nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym niz 45°,
g) dla budynkéw: garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m2,
h) dla terenu 9MN dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m
od granicy dziatki z zachowaniem wyznaczonej linii zabudowy;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki:
- dla terenébw 1MN, 4MN, 5MN, 6MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11IMN, nie mniejsza
niz 800 m2,
- dla pozostatych terenéw nie mniejsza niz 1200 mz?,
b) szerokosc frontu dziatki:
- dlaterenéw 1MN, 4MN, 5MN, 6MN, 9MN, 10MN, 11MN, nie mniejsza niz 20 m,
- dla pozostatych terenéw nie mniejsza niz 24 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- ustugi nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace z wylgczeniem garazy i budynkéw gospodarczych,
- zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od O m do 7,5m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,10 i nie wieksza niz 3,0,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 20 m,

f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 30°, dachy
mansardowe 0 kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 80°;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,

b) - szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2MW, 3MW, 4MW obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- ustugi nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace z wylgczeniem garazy i budynkéw gospodarczych,
- zielen,
2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach
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3)

4)

5)

rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi

(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od O m do 8,7 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,20 i nie wieksza niz 2,8,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziaiki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m,

f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym
niz 50°,

g) dopuszcza sie dachy ptaskie;

zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN,MW, 2MN,MW, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- ustugi nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- zielen;
zasady zagospodarowania terenu; ze wzgledu na wystepujacag w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkéw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 1 m do 10 m
od linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wieksza niz 1,2,
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,
f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym
niz 50° lub dachy ptaskie, dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 80°,
g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40 mz;
zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a)- powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3MN,MW, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub
wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- ustugi nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- zielen,



Do\nnalasklp
B v
P rojcktowania
g U rbanistycznego

2)

3)

4)

5)

zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong

koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach

rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi

(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 1,7 m do 6 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,10 i nie wieksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziaiki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,

f) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 55° lub dachy ptaskie,
dachy mansardowe o kacie nachylenia pofaci nie wiekszym niz 80°,dla budynkéw garazowych i
gospodarczych:wysokosé zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 45°,

- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 mz;

zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym. kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4MN,MW, obowigzujg nastepujace ustalenia;

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- urzadzenia towarzyszace,
- zielen,
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od O m do 12,3 m
od linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,30 i nie wieksza niz 0,85,
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dzialki,
e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,
f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym
niz 50°,
g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci
nie wigkszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 mz;
zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c). kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 5MN,MW, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- urzadzenia towarzyszace,

- zielen,
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2)

3)

4)

5)

zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 6,0 m do 16,0 m
od linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,30 i nie wieksza niz 1,2,
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dzialki,
e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12,0 m,
f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym
niz 50°,
g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40 mz;
zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 24. Dla terenu oznaczonegdo na rysunku planu symbolem: 6MN,MW, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- urzadzenia towarzyszace,
- zielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 0,0 m do 6,0 m
od linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: co hajmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,30 i nie wieksza niz 1,2,
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12,0 m,
f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym
niz 50°,
g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40 mz;
zasady ochrony $rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b). szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7MN,MW, 8MN,MW, 9MN,MW, 10MN,MW
obowigzujg nastepujace ustalenia:

6)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
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- urzadzenia towarzyszace,
- zielen;

7) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkdbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8)

a)

b)
c)

d)
e)

)
9)

h)

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od O m do 7,4 m

od linii rozgraniczajacej,

powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy:

- dlaterenéw 7MN,MW, 8MN,MW nie mniejsza niz 0,10 i nie wieksza niz 1,2

- dlaterenu 9MN,MW nie mniejsza niz 0,10 i nie wieksza niz 1,1,

- dlaterenu 10MN,MW nie mniejsza niz 0,30 i nie wieksza niz 1,1

powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki,

wysokos¢é zabudowy: nie wieksza niz 12 m,

na terenach 7MN,MW i 8BMW,MW dopuszcza sie dominante o wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m

liczonej od wysokosci budynku

dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci:

- dla terenéw 7MN,MW, 8MN,MW nie mniejszym niz 40° i nie wiekszym niz 55° lub dachy
ptaskie,

- dlaterenu 9MN,MW nie mniejszym niz 35° i.nie wiekszym niz 45°,

- dlaterenu 10MN,MW nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 50°,

dla budynkéw: garazowych i gospodarczych:

- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 45°,

- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich,

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40 m2,

9) zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg;
10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)

b)

c)

powierzchnia dziatki:

- dlaterenu 10MN,MW nie mniejsza niz 800 m2,

- dla pozostatych terenéw nie mniejsza niz 1200 m?,

szerokosc frontu dziatki:

- dlaterenu 10MN,MW nie mniejsza niz 20 m,

- dla pozostatych terenéw nie mnigjsza niz 24 m,

kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku . planu symbolem: 1MN,MW,U, 2MN,MW,U, obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej
i/lub ustugowej,

przeznaczenie uzupetniajace:

- urzadzenia towarzyszace,

- zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

3)

a)

b)
c)
d)
e)

f)
9)

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od O m do 3,8 m
od linii rozgraniczajacej,

powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 1,2,

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziakki,

wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,

dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym
niz 50° lub dachy ptaskie,

dla budynkéw: garazowych i gospodarczych:
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4)

5)

- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 mz;
zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym  kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3MN,MW,U, 4MN,MW,U, 5MN,MW,U,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej
i/lub ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace;

zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong

koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach

rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi

(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od Om do 6 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 2,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,

f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 55° lub dachy
ptaskie, dachy mansardowe o kacie nachylenia potfaci nie wigkszym niz 80°,

g) dla budynkéw: garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci

nie wiekszym niz 45°,

- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 40 m?;

zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6MN,MW,U, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej
i/lub ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- urzadzenia towarzyszace,
- zielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 1,8 m do 6 m
od linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 1,2,
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,
f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55°,

-13-



Do\nnalasklp
B v
P rojcktowania
g U rbanistycznego

4)

5)

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 mz;
zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7MN,MW,U, 8MN,MW,U, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej
i/lub ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace;

zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong

koncentracje naturalnych pierwiastkdbw promieniotwdrczych zaleca sie stosowanie w budynkach

rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi

(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od O m do 5,6 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 2,0,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziaiki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m,

f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym
niz 50°, dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 80°,

g) dopuszcza sie dachy ptaskie,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci

nie wiekszym niz 45°,

- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40 mz;

zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9MN,MW,U, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej
i/lub ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace;

zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong

koncentracje naturalnych pierwiastkdbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach

rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi

(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od O m do 5,6 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigj niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,5 i nie wieksza niz 1,8,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m,
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5)

f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym
niz 50°, dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 80°,
g) dopuszcza sie dachy ptaskie,
h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o. kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 mz;
zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 10MN,MW,U, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej
i/lub ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace;

zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong

koncentracje naturalnych pierwiastkdbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach

rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi

(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 2,6 m do 5,1 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej;

c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,30 i nie wieksza niz 1,0;

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziaki;

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;

f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 40° i nie wigkszym
niz 55° lub dachy ptaskie;

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci

nie wiekszym niz 45°,

- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40 mz,

zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki dla pozostalych terenéw nie mniejsza niz 1200 mz,

b) szerokosc frontu dziatki dla pozostatych terenéw nie mniejsza niz 24 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 11MN,MW,U, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a)  przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej
i/lub ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- urzadzenia towarzyszace,
- zielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 0,5m do 9,5m
od linii rozgraniczajgcej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,10 i nie wieksza niz 1,1,
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d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziaiki,
e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,
f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym
niz 45°,
g) dla budynkéw: garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40 mz;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1200 mz2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 24 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do. pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW,U, 2MW,U obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- urzadzenia towarzyszace,

- zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkdw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 0 m do 4,5m
od linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 2,0,
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dzialki,
e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,
f) dopuszcza sie dominante o wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m liczonej od wysokosci budynku,
g) dachy dla gtownej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55°,
h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40 mz;

4) zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U, 6U, 7U, 8U, 10U, 11U, 12U obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej,

b). przeznaczenie uzupetniajace:
- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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4)

5)

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od O m do 47,8 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziaiki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,

f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia pofaci nie wigkszym niz 55°,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci

nie wiekszym niz 45°,

- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich;

zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- zielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 1,4 m do 4,1 m
od linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 2,0;
d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziaiki,
e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 14 m,
f) dachy dla gtownej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55° w tym
dachy ptaskie,
g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich;
zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic. bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3U obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej,
b). przeznaczenie uzupetniajace:

- - zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,

- urzadzenia towarzyszace,

- zielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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4)

5)

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 1,7 m do 6 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,8;

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziaiki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 14 m,

f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym. niz 55° w tym
dachy ptaskie,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci

nie wiekszym niz 45°,

- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich;

zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 mz2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4U obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- zielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 3m do 4 m
od linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 2,0,
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz'12 m,
f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55° w tym
dachy ptaskie,
g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich;
zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c). kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 38. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem: 5U obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a). przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,

- urzadzenia towarzyszace,

- zielen;
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
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3)

4)

5)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 3m do 6 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 1,4;

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziaiki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 14 m,

f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55° w tym
dachy ptaskie,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci

nie wiekszym niz 45°,

- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich;

zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

d) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz2,

e) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

f) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9U obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 20% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- zielen;
zasady zagospodarowania terenu; ze wzgledu na wystepujacag w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkéw: promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od Om do 39 m
od linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,25,
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 20 m,
f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 55° w tym
dachy ptaskie lub tukowe,
g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich;
zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,
b) - szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U,US obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej i/lub ustug sportu i rekreaciji,
b)  przeznaczenie uzupetiajace:
- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- zielen,
zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacag w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach
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3)

4)

rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi

(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 5,6 m do 6 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 2,0,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziaiki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,

f) dachy dla gtownej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz '55° w tym
dachy ptaskie,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci

nie wiekszym niz 45°,

- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:.2U,US obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej i/lub ustug sportu i rekreacii,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
- urzadzenia towarzyszace,
- zielen;
zasady zagospodarowania terenu; ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkéw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od Om do 3 m
od linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 1,2,
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziaiki,
e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,
f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia pofaci nie wigkszym niz 55°,
g) dla budynkéw: garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL,

10ZL,

1171 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi.
3) zakaz zabudowy na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m,
b) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wieksza niz 0,02;
c) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 1% powierzchni dziatki,
d) dachy o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 17P, 27P, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP

obowi

azujg nastepujgce ustalenia:
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1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace z wytaczeniem garazy;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZC obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: cmentarze,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace w tym budynki higieniczno-sanitarne,
z wylaczeniem garazy;

zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza sie elementy architektury cmentarnej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od Om do 6 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 90% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0, 01 i nie wieksza niz 0,1,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 5% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,

f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia pofaci nie wigkszym niz 55°,

g) dla budynkéw gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych:
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci

nie wiekszym niz 45°,

- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40 mz;

h) dla elementow architektury cmentarnej :
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 4 m,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25 m?,
- dachy o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZD, 2ZD obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace w tym budynki higieniczno-sanitarne,
z wylaczeniem garazy;

zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy:
- nie wieksza niz 5 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- nie wieksza 4 m przy dachach ptaskich,

b) intensywnosc zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 0,02;

). powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35 m2,

d) dachy o kacie nachylenia potfaci nie wigkszym niz 45°;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,

b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c). kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KS, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji oraz zieleh urzgdzona, ciagi pieszo
rowerowe i rekreacja,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace w tym budynki higieniczno-sanitarne;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 1,6 m do 26 m
od linii rozgraniczajacej,

b) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m,

c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wieksza niz 0,02;

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m2,

e) dachy o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 mz2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2KS, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji oraz zielen urzadzona, ciggi pieszo
rowerowe i rekreacja,
b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym
niz 45°,
b) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich,
c) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 mz;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 30 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 3 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu_symbolem: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy:zbiorczej.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych od 9 m do 62 m, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,
b) chodnik;
3) dopuszcza sie:
a) sciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;
4) teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L
obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy lokalnej.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 29 m, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,
b) chodnik;
3) dopuszcza sie:
a) sciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;
4). teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 50. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D - 32KD-D, obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowej.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,
b) chodnik;
3) dopuszcza sie:
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a) sciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej,
d) ulice jednoprzestrzenng;
4) tereny wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§51. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych: od 5,5 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami
b) dopuszcza sie ulice jednoprzestrzenng;
3) dopuszcza sie elementy technicznego wyposazenia drogi.

Rozdziat 4.
Przepisy ko ncowe

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 53. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE
douchwaty nr ............ Rady Miejskiej Jeleniej Gory
zdnia ....... w sprawie uchwalenia miejscowego planuz  agospodarowania
przestrzennego dla jednostki ,Nowe Cieplice” w Jele niej Gérze

Przedmiotowa uchwata wypeltnia dyspozycje wynikajacg z uchwaty nr 505.LIV.2014
Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 15 kwietnia 2014 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,Nowe
Cieplice” w Jeleniej Gorze.

W wyniku uchwalenia planu, w jego granicach tracg moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr 49/VII/99 Rady Miejskie]
Jeleniej Géry z dnia 23 lutego 1999 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw budownictwa mieszkaniowego z ustugami
w jednostce strukturalnej "Nowe Cieplice" oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg nr 412.XLIV.2013 Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze z dnia
10 wrzesnia 2013 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ulic Karola Marcinkowskiego i Wolnosci w Jelenie]
Gorze.

Teren zlokalizowany jest w uzdrowiskowej dzielnicy Jeleniej Gory- Cieplice Slaskie
Zdroj w rejonie ulic Wolnosci, Podgorzynskiej i Krosnienskiej i obejmuje istniejaca zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo- ustugowa, ustugowg (m. in. szkota, ustugi sakralne i inne),
tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni nieurzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej,
tereny rolne, nieuzytki oraz tereny lesne i cmentarz.

Przedmiotem planu jest uporzadkowanie i uzupetnienie zagospodarowania,
w wiekszosci zainwestowanego terenu. Projekt planu zaktada przeksztatcenie istniejgcych
terendéw pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej
i/lub ustugowej, ustugowej, ustugowej i/lub zieleni urzadzonej, zieleni urzadzonej, a takze
tereny drog publicznych: lokalnych i dojazdowych oraz tereny drég wewnetrznych.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z politykg przestrzenng miasta okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia
Gora stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium. Przedmiotowy projekt
planu zostat opracowany w skali 1:1 000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z 8 6 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez wymagane przepisami prawa
organy i instytucje. Zostat rbwniez dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu. Jednak w
wyniku zmiany ewidencji gruntéw i budynkéw wystgpita konieczno$¢ uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Marszatek
Wojewddztwa Dolnoslaskiego w pismie z dnia 10.10.2017 (znak sprawy: DOW-S-
11.7151.14.2017.MJ) wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nielesne gruntow lesnych
o tacznej powierzchni 1,3975 ha. W wyniku uzyskanej zgody i wprowadzonych do planu
zmian postawiono przekazac projekt planu do ponownego opiniowania i uzgadniania. Projekt
planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez wymagane przepisami prawa organy
i instytucje. Zgodnie z pismem Okregowego Urzedu Goérniczego z dnia 26.03.2018r. znak
WRO.5111.65.2018.MG do projektu planu wprowadzono ustalenie, Zze dzialania
podejmowane w granicach terenu goérniczego powinny uwzgledniaé ochrone ztoza wod
leczniczych ,Cieplice”, ktore podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
oraz zgodnie z ustaleniami planu.

Sposob realizacji wymogdéw wynikaj aqcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:



* wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

Projekt planu miejscowego spelnia powyzszy wymoOg poprzez regulacje zawarte
w czesci tekstowej uchwaly, jak rowniez na zalgczniku graficznym. W projekcie uchwaty
znajdujg sie ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania teren6w a na rysunku planu zawarto elementy obligatoryjne wynikajgce
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te zapewniajg
uwzglednienie w projekcie planu wymagan fadu przestrzennego, wtym urbanistyki
i architektury.

+ walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony Srodowiska
i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych,
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane réwniez ustaleniami
dotyczacymi zasad ochrony $rodowiska oraz ustaleniami szczegOtowymi w zakresie
proponowanych parametrow zabudowy. Nie uwzgledniono szczegoélnych regulaciji ochrony
krajobrazu wynikajgcych z audytéw krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa
dolnoslaskiego nie zostaly dotychczas sporzadzone. Projekt planu miejscowego zawiera
rowniez ustalenia dotyczace obszarOw przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych dopuszcza sie
obiekty tymczasowe lokalizowane na potrzeby imprez okolicznosciowych o wysokosci nie
wiekszej niz 5 m i powierzchni rzutu mierzonej po obrysie zewnetrznym nie wiekszej niz
6 m? oraz kioski i punkty handlowe o wysokosci nie wiekszej niz 5 m i powierzchni rzutu
mierzonej po obrysie zewnetrznym nie wieksze] niz 40 m2. Czes¢ obszaru znajduje
w granicach form ochrony przyrody objetych ochrong prawng na podstawie przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — obszar Natura 2000 - Stawy
Sobieszowskie PLH020044. Czes¢ gruntow objetych planem podlega ochronie na podstawie
przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Jak
wspomniano powyzej projekt planu uzyskat wymagang przepisami prawa zgode na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Projekt planu pozostawia znaczacg czesé
uzytkow lesnych w istniejagcym lesnym zagospodarowaniu chronigc je tym samym przed
zainwestowaniem niezgodnym z przepisami odrebnymi. W oparciu o art. 42 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(-t.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczacq strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspotczesnej,
W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw, ujmujac w nim ustalenia dla: obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru
zabytkéw, dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw, zespotéw willowych oraz
stref obserwacji archeologicznej.
Na obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury
wspotczesne;.

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych,

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace sie m.in. do zagadnieh
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w posredni sposob,
poprzez ustalenia z zakresu ochrony srodowiska. Na obszarze objetym planem miejscowym
nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci
panstwa. Potrzeby o0s6b niepetnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez ustalenia
odnoszgcego sie m.in. do koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla os6b z kartg
parkingowa.



W granicach planu wystepuje udokumentowane ztoze wod leczniczych "Cieplice"
tozsame z granicami obszaru i terenu gorniczego. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji
na obszarze planu nie okreslono obszarow osuwania sie mas ziemnych oraz szczegoélnych
warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

W zakresie dostepnosci dla terendbw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie
ksztaltowania ukladu komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do wszystkich
nieruchomosci w jego granicach z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych.

* walory ekonomiczne przestrzeni,

Ustalenia planu wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje, aby mozliwe byto w tresci
uchwaly odniesienie sie do tego wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej
uchwale ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw
zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni. Tereny objete planem zlokalizowane sg wzdluz istniejacych
ciagébw komunikacyjnych i w sasiedztwie istniejacej zabudowy. Dogodne potozenie
komunikacyjne i blisko$¢ do centrum miasta Jeleniej Gory determinujg ten obszar miasta
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej. W planie
zaktada sie wykorzystanie potencjatlu terenbw do dalszego rozwoju miasta
przy uwzglednieniu ochrony fadu przestrzennego, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

e prawo wlasnosci,

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wtasnosci poprzez
kilkukrotne wytozenie do publicznego wgladu, w trakcie ktérych uwzgledniano
w maksymalny mozliwy sposéb uwagi zainteresowanych oséb. W planie przeznaczono
tereny pod inwestycje celu publicznego tereny oznaczone symbolami KD-Z, KD-L i KD-D.

» potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa,
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato
zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

* potrzeby interesu publicznego,
Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto
w planie ustalenia pozwalajgce na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia planu,
w szczegolnosci dotyczacych budowy infrastruktury nalezacych do zadan wtasnych gminy.

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych,
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizaciji
takich inwestyciji.

* zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej,

Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez
mozliwos¢ sktadania wnioskow do projektu, zorganizowania kilkukrotnego wytozenia projektu
do publicznego wgladu, organizowanie dyskusji publicznych, wyznaczaniu terminu, w ktorym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej
mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych dziataniach byty



przekazywane do publicznej wiadomosci w sposOb okreslony w przywotanych wyzej
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

» zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

* potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane
uzbrojenie terenu.

Spos6b realizacji wymogow wynikaj acych z art. 1 ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposOb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajagce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat
uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegolnosci w zakresie przeznaczenia pod
zabudowe gruntéw we whadaniu oséb fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag dotyczacych
ksztattowania zabudowy i warunkéw zagospodarowania terenéw. Zabezpieczenie interesu
publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gtéwnych elementéw
uktadu drogowego oraz terendw infrastruktury technicznej dla zapewnienia mozliwosé
przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje nowych sieci i urzadzen. Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem
zagospodarowania przestrzennego zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Spos6b realizacji wymogow wynikaj acych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach projektu planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Miejscowy plan obejmuje tereny zabudowane zlokalizowane
w zwartej zabudowie dzielnicy uzdrowiskowej miasta Jeleniej Géry z w petni wyksztalconym
uktadem komunikacyjnym. Ustalenia miejscowego planu nie zakladajg wzrostu
transportochtonnosci terendw objetych planem. Ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne
nie planuje sie rowniez wprowadzenia nowych, jak rowniez poszerzenia istniejgcych terendéw
komunikacyjnych. W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru
objetego planem, w tresci uchwaty wskazano minimalne wskazniki miejsc parkingowych.
Nowa zabudowa stanowi uzupetnienie istniejgcej zabudowy i zlokalizowana jest w sposob
umozliwiajgcy mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego

Miejscowy plan obejmuje tereny o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, obejmujacej réwniez ciggi komunikacyjne w postaci drog publicznych,
jak i drég wewnetrznych, dla ktérych zapisy planu nie wprowadzajg ograniczen wynikajgcych
z mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystow. Ponadto plan uwzglednia
mozliwos¢ realizacji Sciezek rowerowych.

Zgodno $¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 . ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sg zgodne z ,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Jeleniej GOry oraz opracowaniem programu sporzadzenia planéw” stanowigca zatacznik do
uchwaty nr 471.L1.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 18 lutego 2014 r. W analizie



wskazano na koniecznos¢ zweryfikowania ustalen obowigzujgcego planu przyjetego uchwatg
nr 270/XXXVII/08 w zakresie przebiegu granic strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej. Obszar
planu nie zostat wprawdzie wskazany w analizie jako obszar ktéry wymaga sporzadzenia lub
aktualizacji/zmiany planu jednak w analizie zapisano, ze w przypadku pojawiania sie
nowych istotnych uwarunkowan, dopuszcza sie przystepowanie do sporzadzania
miejscowego planu dla innych obszaréw. W przypadku przedmiotowego planu takimi
uwarunkowaniami sg m.in. potozenie czesci obszaru panu w granicach terenéw zagrozonych
powodzig, potozenie w granicach terenu i obszaru gérniczego ustanowionego dla ztoza wod
leczniczych oraz ztozone wnioski wiascicieli nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym nalezy
uznaé, ze przedmiotowy planu wypetnia zalecenia zawarte w analizie, o ktérej mowa w art.
32 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i tym samym jest z nig
zgodna.

Wplyw na finanse publiczne, w tym bud  zet gminy:

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet miasta
przeprowadzono w toku sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt5 ustawy. Najistotniejszymi
zrodtami  wptywu podatkéw w skali okresu prognozy beda odpowiednio: podatek
od nieruchomosci, renta planistyczna, oraz podatek od gruntow. Najwieksze wydatki beda
konieczne na budowe drég oraz odszkodowania. Przewidywane wydatki miasta zwigzane
z realizacjg zadan wtasnych beda przewyzsza¢ szacowane wplywy gminy w pierwszym
i drugim roku, w ktérych przyjeto budowe drog i infrastruktury technicznej. W pozostatych
latach wplywy beda rekompensowaty wydatki miasta, dlatego prognozowany bilans koncowy
sporzadzenia MPZP jest dodatni. Nalezy jednak pamieta¢, ze celem gospodarki
przestrzennej nie jest na ogdt maksymalizacja efektu ekonomicznego, podstawg jest
uporzadkowanie przestrzeni, doboér funkcji do otoczenia z uwzglednieniem czynnikdéw
przyrodniczych i krajobrazowych. Przeksztalcenie analizowanego obszaru na tereny
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, stanowi¢ bedzie inwestycje korzystng dla miasta.
Rozwdj nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno — przestrzenng miasta i wptynie
na jej atrakcyjnos¢ pod wzgledem inwestycyjnym.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan dla jednostki ,Nowe Cieplice”
w Jeleniej Gorze, jest zgodny z politykg przestrzenng miast Jelenia Géra oraz sporzadzony
zostat w oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznosci
z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy podstawe
do realizacji celu, o ktorym mowa wczesniej. Ponadto jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jeleniej Gory.

Biorac powyzsze pod uwage, Rada Miejska Jeleniej Géry uznata podjecie
przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki ,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gérze za uzasadnione.



