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1. WSTEP

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko zostata opracowana dla
potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,Nowe
Cieplice” w Jeleniej Gorze.

Uchwatg nr 505.L1V.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 15 kwietnia 2014 r
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki ,Nowe Cieplice” w Jeleniej Goérze, Rada Miejska
Jeleniej Gory przystgpita do sporzadzenia planu. Prognoza swoim zasiegiem
obejmuje obszar ustalen planu oraz tereny bezposrednio sasiadujgce
z przedmiotowym planem.

1.1.Podstawy prawne i cel sporz agdzenia prognozy

Podstawg prawng opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowig;

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

— Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Przygotowanie prognozy oddziatywania na srodowisko dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu zarbwno podsumowanie stanu
srodowiska jak i ocene skutkéw realizacji planu w odniesieniu do poszczegdlnych
komponentéw s$rodowiska przyrodniczego. Zasadniczg czescig tego opracowania
jest takze wskazanie potencjalnie ucigzliwych lub korzystnych dla srodowiska ustalen
urbanistycznych. Nalezy mie¢ na uwadze, iz dokument ten stanowi integralng czesc¢
opracowania planu a takze wskazuje rozwigzania poprawiajgce istniejacy

i planowany sposéb zagospodarowania.
1.2. Zakres i metodologia pracy

Zakres sporzgdzonej prognozy, wynika z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
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ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 51 - 53), wg

ktorej prognoza powinna:

okresla¢, analizowac i oceniac:

— istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu,

— stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem,

— istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizaciji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszarow
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody,

— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska
zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczego6lnosci na:
réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami
Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

przedstawia¢ rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub

kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na sSrodowisko,

mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w

szczeglOlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz

integralno$¢ tego obszaru, a takze biorgc pod uwage cele i geograficzny
zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych

w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis

metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
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rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci

wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspoéitczesnej wiedzy.

Podczas sporzadzania niniejszej prognozy przeanalizowano wszystkie wyzej
wymienione elementy, m.in. sprawdzono zgodnos$¢ rozwigzan funkcjonalno —
przestrzennych i innych ustalen projektu planu z  uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi oraz pod wzgledem ochrony waloréw srodowiska kulturowego. W
oparciu 0 wizje terenowg oraz wymienione w rozdziale 1.3. materialy zrédiowe
ocenie poddany zostat istniejgcy stan srodowiska oraz przewidywalny wplyw i
oddziatywanie projektowanych ustalen planu na poszczegdélne komponenty
Srodowiska przyrodniczego. Wskazane zostaly takze rozwigzania majgce na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko.

1.3.Materiaty zrodtowe

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystane zostaly nastepujgce

materiaty:

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego,

— Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Gora,

- A. Kurpiewski red., ,Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Jeleniej
Gory”, Karkonoskie Centrum Ochrony Srodowiska, Zaktad Ochrony
Srodowiska Decybel, 2005 r.,

— Opracowanie Ekofizjograficzne dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego,
Wojewddzkie Biuro Urbanistyczne we Wroctawiu, Wroctaw 2005,

- Prognoza Oddzialywania na Srodowisko ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jelenia Géra, Wroctaw 2012 r.,

— Program wodno-srodowiskowy kraju, Krajowy Zarzgd Gospodarki Wodnej,
Warszawa 2010r. oraz Plan gospodarowania wodami na obszarach
dorzeczy, zatwierdzone przez Rade Ministréw 22 lutego 2011 r.,

- ,Inwentaryzacja przyrodnicza miasta Jelenia Goéra”, Zachodniosudeckie
Towarzystwo Przyrodnicze, Jelenia Gora 2005 r.,
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- Informacje na temat jakosci s$rodowiska w wojewddztwie Slgskim
sporzadzane przez Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu;

— Mapy zagrozenia powodziowego opublikowane przez Krajowy Zarzad
Gospodarki Wodnej (mapy opublikowane na hydroportalu
http://mapy.isok.gov.pl/)

— Opracowania kartograficzne i inne dane zamieszczone na serwisie
http://maps.geoportal.gov.pl;

— Aktualne akty prawne pochodzace z bazy umieszczonej na stronie
internetowej http://isip.sejm.gov.pl.

- A. Jahn, Karkonosze Polskie, Ossolineum, Wroctaw, 1985,

— J. Kondracki ,Geografia Polski, mezoregiony fizyczno-geograficzne”, PWN
1994 r

- NATURA2000.GDOS.GOV.PL,

- STAT.GOV.PL
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2. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU | ISTNIEJ ACY STAN
SRODOWISKA

2.1. Poto zenie geograficzne i administracyjne

Jelenia Gora potozona jest w potudniowo — zachodniej czesci wojewddztwa
dolnoslaskiego i posiada status miasta na prawach powiatu, stanowigc tzw. powiat
grodzki.

Obszar ten jest juz w wiekszosci zainwestowany a stanowig go m. in. tereny
zabudowy ustugowej, ustugi publiczne i niepubliczne. Ponadto na terenie tym
wystepujg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo —
ustugowe, tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, drogi
asfaltowe i nieasfaltowe, deptaki spacerowe, parkingi, a takze tereny nieuzytkowane.
Obszar ten swym zasiegiem obejmuje tereny potozone w strefie ,B” i ,C” ochrony
uzdrowiskowej. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zaplanowano przeznaczenie tych terendéw pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i/lub ustugowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
ustugowej i/lub zieleni urzadzonej, tereny zieleni urzadzonej, tereny drog publicznych
— klasy lokalnej i dojazdowej oraz tereny drog wewnetrznych.

2.2.Morfologia terenu i budowa geologiczna

Obszar miasta obejmuje pétnocng i zachodnig czes¢ Kotliny Jeleniogérskiej,
niewielkie fragmenty poéinocnego skionu Karkonoszy, a takze wschodni skrawek
Pogodrza lzerskiego. Uksztaltowanie terenu miasta jest zatem bardzo urozmaicone.
Pod tym wzgledem Jelenia Gora wyrdznia sie na tle pozostatych miast Polski. Walor
ten wynika po czesci z duzej réznicy wysokosci pomiedzy Karkonoszami a dnem
Kotliny Jeleniogdérskiej. Najwyzej potozony punkt w granicach miasta znajduje sie na
wschodnim stoku Smielca (1424 m) natomiast najnizej znajduje sie koryto Bobru u
Konca Swiata w Borowym Jarze na wysokosci ok. 311,5m n.p.m. ROznica
wysokosci pomiedzy nimi wynosi zatem ponad 1100m.

Wedtug podziatlu Polski na jednostki fizyczno geograficzne J. Kondrackiego
analizowany teren potozony jest w prowincji: Masyw Czeski, w podprowincji: Sudety i
Pogoérze Sudeckie, w makroregionie: Sudety Zachodnie, w mezoregionie: Kotlina
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Jeleniogorska, w mikroregionie: Obnizenie Sobieszowskie. Kotlina Jeleniogorska jest
jednym z najwiekszych w Sudetach obnizen srédgoérskich, ktére okolone jest ze
wszystkich stron pasmami gorskimi: od potudnia — Karkonoszami, od wschodu —
Rudawami Janowickimi, od pétnocy — Gérami Kaczawskimi i od zachodu Pogorzem
Izerskim (Wysoczyzng Rybnicy). Na krajobraz Kotliny sktadajg sie rozlegte obnizenia
w strefie peryferycznej: Obnizenie Sobieszowskie (Cieplic) na potudniowym-
zachodzie, Obnizenie Jeleniej Gory na potnocy, Obnizenia Maciejowej i Mystakowic
na wschodzie oraz tereny pagorkowate: Wzgorza tomnickie i Wzgorza
Dziwiszowskie. Dna obnizeh sg na og6t ptaskie. Gdzieniegdzie tylko wystajg z nich
niewielkie wzniesienia (guzy) granitowe. Wynika to z wypetnienia obnizen luznymi
osadami polodowcowymi i rzecznymi (piaski, zwiry, mutki). Glowne rzeki
odwadniajgce Kotline: Bobr, Kamienna oraz potozone na wschodzie tomnica i
Radomierka, rozciety te osady w nieznacznym stopniu. W ten sposob powstaty
terasy, czyli fragmenty dawnych poziomow den dolin widoczne na zboczach w
postaci ptaskich ,pétek” o kretych, urwistych krawedziach.

Pod wzgledem geologicznym wspomniane wczesniej jednostki
fizycznogeograficzne nalezg do intruzji granitu karkonoskiego, z wiencem
otaczajgcych jg skat starszych. Jednostka granitu karkonoskiego buduje Kotline
Jeleniogorskg i Pogérze Karkonoskie. W obrebie miasta sg to gtdwnie granity
porfirowate i rownoziarniste, ktére tworzg tagodne, catkowicie pozbawione odstonie¢
stoki, przykryte grubg warstwg osadéw miodszych. Granit odstania sie jedynie w
partiach szczytowych wzgorz tworzac pojedyncze skatki, np. gora Sosnia (na pétnoc
od osiedla Zaborze), Zamkowa Goéra (k/Lomnicy), Sottysia i Chmielnik (k/ Cieplic)
oraz buduje wzgorza Zar i Chojnik, gérujace nad Sobieszowem.

W ,Opracowaniu ekofizjograficznym dla miasta Jeleniej Goéry”, (red. A.
Kurpiewski, Karkonoskie Centrum Ochrony Srodowiska, Zaktad Ochrony Srodowiska
Decybel, 2005 r.) przeanalizowano warunki budowlane i geotechniczne podtoza na
terenie Jeleniej Gory. Wskazano osiem rejondw charakteryzujgcych sie zblizonymi
warunkami posadowienia obiektdw. Omawiany obszar potozony jest w obrebie
nastepujacych rejonow:

* REJON | — Jest to obszar gruntéw skalistych, na ktérym wystepujg granity
karkonoskie o réznej strukturze i sktadzie oraz gnejsy prekambryjskie (wzgoérza

Godzisz i Gapy). Strop skaly jest silnie zwietrzaly i spekany, przykryty
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zwietrzeling kamienisto-zwirowg, lokalnie skata wystepuje na powierzchni.

Warunki budowlane bardzo dobre, cho¢ trudnosci budowlane rosng wraz z

nachyleniem zboczy i gliebokoscig posadowienia.

* REJON lla - Obszar gruntéw ilasto-gliniastych przykrytych warstwg piaskéw lub
zwiréw rzecznych. Woda gruntowa wystepuje na réznej gtebokosci, w postaci
cigglego poziomu zwigzanego z ptatami gruntdw sypkich, lub, w postaci
lokalnych saczen. Podloze nosne, cho¢ uwarstwione. Warunki gruntowe
skomplikowane. Ze wzgledu na duzg zmiennos¢ podioza, konieczne jest
wykonywanie szczegétowego rozpoznania na etapie projektowania obiektow
budowlanych.

e REJON V - obszar gruntow piaszczysto madowych. Wystepujg one wzdtuz
mniejszych i wiekszych dolin rzecznych obejmujgc tereny okresowo zalewane
wodami powodziowymi. Woda gruntowa na aktualnym poziomie rzeki. Warunki
gruntowe dostateczne, uzaleznione od zawodnienia. Czesci podziemne
budynkéw czesto podtapiane. Na tych terenach rozwineto sie budownictwo
wiejskie, cho¢ z punktu widzenia warunkéw budowlanych nalezatoby zaliczy¢ je

do ztych.
2.3.Sposbb zagospodarowania

Obszar bedacy przedmiotem opracowania potozony jest w uzdrowiskowej
dzielnicy Jeleniej Géry — Cieplice Slaskie Zdroj.

Przedmiotowy obszar stanowig: tereny zabudowy  mieszkaniowej,
mieszkaniowej z ustugami, ustugowej w tym ustug publicznych (szkota, ustugi
sakralne i inne), tereny zieleni urzadzonej (np. skwery), tereny zieleni nieurzgdzonej
w tym takze ogrody dziatkowe, tereny infrastruktury technicznej, na ktorych
zlokalizowane sg stacje transformatorowe oraz tereny obecnie nieuzytkowane
I tereny rolne. W granicach planu znajduje sie takze nowy cmentarz oraz tereny
lesne. Obszar opracowania przecina takze sie¢ drog publicznych i wewnetrznych.
Budynki w tej czesci miasta sg zréznicowane od jednokondygnacyjnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do wielokondygnacyjnej zabudowy ustugowej
i wielorodzinnej. Zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowa oraz ustugowa

to budynki gtéwnie 4 — 2 kondygnacyjne o $redniej wysokosci ok. 12,0 m, dachy

10
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dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia do 45° lub ptaskie. Szczegdtowa

inwentaryzacja terenu sporzgdzona zostata na podstawie wizji terenowe].
2.4.Hydrografia i hydrogeologia

Teren Jeleniej Goéry nalezy do sudeckiego regionu hydrogeologicznego,
a w jego ramach do podregionu izersko - karkonoskiego. Wodonosnosc¢ skat podioza
wynosi 2-5 m*/h. Wielko$é zasobéw wod podziemnych Karkonoszy charakteryzuje
sie duzg zmiennosciag w ciggu roku i w duzym stopniu zalezy od czynnikéw
meteorologicznych. Zasilanie opadami atmosferycznymi nastepuje tylko w okresie
dodatnich temperatur powietrza. Najwieksze jest wiosng, co zwigzane jest
z topnieniem pokrywy Snieznej. W tym okresie obserwuje sie tez najwyzsze stany
wod podziemnych. Mozliwosci gromadzenia woéd gtébwnie w  warstwach
przypowierzchniowych rumoszéw i zwietrzelin skalnych oraz w strefach
uszczelnionych. Wody nie tworzg z reguty statego i trwatego zwierciadta. Wystepuja
jedynie w dolinach rzek i potokéw w bezposrednim kontakcie z wodami
powierzchniowymi.

Dodatkowo nalezy podkreslié, ze miasto swym zasiegiem obejmuje jeden
z czterech zbiornikobw zlewni gérnego Bobru, a mianowicie: czwartorzedowy zbiornik
Jelenia Goéra-Cieplice o powierzchni 24,39 kmz2.

Przez teren Jeleniej Géry przeptywa szereg ciekow tj. rzek i potokdéw, ktére
w catosci nalezg do dorzecza Bobru. Gtéwnymi rzekami miasta sg: Bobr, Kamienna,
Wrzosowka, oraz potoki: Radomierka i Pijawnik. Wiekszos¢ rzek posiada charakter
gorski. Poza rzekami i potokami zasoby wéd miasta wystepujg w wyrobiskach
poeksploatacyjnych  (ul. Orkana, Wyzwolenia Narodowego, Zeromskiego,
Gtowackiego, Cieplicka, Paulinum) i stawach rybnych i parkowych. taczna
powierzchnia stawéw rybnych wynosi 34,9 ha, a stawow parkowych okoto 2,5 ha.
Sie€ rzeczna jest dobrze rozwinieta, a wysoki poziom opaddéw sprawia, ze Srednie
zasoby wod powierzchniowych sg wysokie. Ze wzgledu na duzg zmiennosé
przeptywow w ciggu roku (a takze wielolecia) oraz niewielkg ilos¢ zbiornikow
retencyjnych (Bukéwka na rzece Bébr i Sosndéwka na potoku Czerwonka)
dyspozycyjnosc¢ tych zasobodw jest niewielka. W przypadkach dtuzszych okreséw bez

opaddéw wystepujq trudnosci w zaopatrzeniu w wode.
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Analizowany teren zlokalizowany jest w sasiedztwie rzeki Kamienna, ktora jest
lewostronnym lll-cio rzedowym doptywem Bobru, odwadnia wschodnig czes¢ Gor
Izerskich i zachodnig czes¢ Karkonoszy oraz potudniowo-zachodnig czes¢ Kotliny
Jeleniogérskiej. Zrodta ma na torfowisku Zielony Klin na pétnocnych zboczach
Mumlawskiego Wierchu w Karkonoszach, na wysokosci ok. 1120 m. Uchodzi
do Bobru na terenie Jeleniej Gory u stép Wzgoérza Krzywoustego na wysokosci
ok. 300 m. Powierzchnia zlewni wynosi ok. 274,3 km?, a diugo$é rzeki ok. 32,4 km.
Kamienna poczatkowo plynie na poéinocny-zachod w glebokim wawozie,
a po przyjeciu lewych doptywéw spod Wysokiej Kopy zmienia kierunek na wschodni
i ptynie w skalistej dolinie pomiedzy Karkonoszami a Gorami lzerskimi tworzac
od Szklarskiej Poreby - Huty po Piechowice malowniczy przetom. Plynie
kamienistym, kretym, ale uregulowanym (obmurowanym) korytem, a wzdtuz brzegow
stojg szeregi okazatych skatek. Ponizej Piechowic rzeka wptywa w rozlegte prawie
ptaskie Obnizenie Sobieszowa i przez Cieplice Sl. Zdréj podaza do ujscia wsrod
zabudowan, ale miejscami na jej brzegach ciaggng sie taki i ogrody. Sredni roczny
przeplyw w okresie 1961-90 przy ujsciu (w Jeleniej Gorze) wynosit 5,03 mds,
maksymalna rozpieto$¢ wahan wody ok. 3,3 m.

Na obszarze bedacym przedmiotem opracowania nie wystepujg wody
powierzchniowe, a teren miejscowego planu potozony jest poza GZWP.

Bezposrednie sgsiedztwo rzeki Kamiennej oraz niedaleka odlegtos¢ od Potoku
Wrzoséwka sprawia, ze czes$é terenu narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi.
Zgodnie z informacjami zawartymi na mapach zagrozenia powodziowego
opublikowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej (mapy opublikowane na
hydroportalu http://mapy.isok.gov.pl/), teren opracowania znajduje sie w granicach
obszaréw na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (Q0,2%), obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%).

Rzeka Kamienna jest w wiekszosci uregulowana, a jej brzegi na diugich
odcinkach sg obmurowane. Na rzece istnieje wiele budowli pietrzacych wode
do celéw energetycznych i retencyjnych. Ponizej Piechowic znajduje sie duzy suchy
zbiornik, ktéry zabezpiecza przed powodzig Cieplice Sl. Zdréj i Jelenia Gore.
W przypadku zalania moze tu powsta¢ jezioro o dlugosci blisko 3 kilometréw
i szerokosci 1 kilometra. Zbiornik moze zgromadzié okoto 6,3 min m® wody. Istniejace
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zbiorniki przeciwpowodziowe suche tj. Sobieszéw, Cieplice i Mystakowice,
umozliwiajg regulacje odptywu wody w czasie wezbran. Pozwalajg zatrzymac opady
0 wysokosci 52-69 mm i przesuna¢ kulminacje fali o kilkanascie godzin, dlatego

odgrywajg one istotne znaczenie w zabezpieczeniu miasta przed powodzia.
Jednolite cz esci wod powierzchniowych (JCWP)

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w jednolitej czesci waod
powierzchniowych RW6000816299 Kamienna od Matej Kamiennej do Bobru, ktora
nalezy do regionu wodnego Srodkowej Odry, na obszarze dorzecza Odry. Jest to
silnie zmieniona czes¢ wadd. Jej stan jest zly. Nie jest zagrozona nieosiggnieciem

celow srodowiskowych (dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny).
Jednolite cz esci wod podziemnych (JCWPd)

Analizowany obszar zlokalizowany jest w obrebie jednolitych czesci wod
podziemnych nr 107 o kodzie PLGW6000107. Stan ilosciowy i chemiczny tych wéd
oceniony jest jako dobry. Nie jest zagrozona nieosiggnieciem celéw srodowiskowych

(utrzymanie dobrego stanu chemicznego i ilosciowego).
2.5.Gleby

Podtoze geologiczne miasta Jelenia Gora stanowig skaty karkonosko-izerskiego
masywu granitowego, czyli gtdwnie granit porfirowaty (centralny) oraz rownoziarnisty.
Skaly krystaliczne Kotliny Jeleniogorskiej pokryte sa cienkg warstwg osadow
plejstocenskich w postaci glin zwatowych, piaskéw i zwirdbw. Sporg powierzchnie
zajmujg takze osady rzeczne (aluwia) oraz osady pochodzenia erozyjnego
deponowane u podndézy stokow (deluwia).

Na terenie miasta przewazajg gleby brunatne kwasne, ktére zajmujg ok. 42%
powierzchni uzytkow rolnych. Rozmieszczenia poszczegolnych typow gleb zwigzane
jest przede wszystkim z rzezbg terenu. W przypadku terendéw goérskich
0 przydatnosci rolniczej decydujg takie czynniki jak wysokos¢ n.p.m., klimat, rzezba
terenu, budowa geologiczna i ekspozycja stoku. Typ gleby ma tutaj znaczenie
drugorzedne. Na terenie miasta Jelenia Goéra decydujgca role dla przydatnosci
rolniczej odgrywa ekspozycja stoku decydujaca o nastonecznieniu, nachylenie stoku

decydujgce o procesach erozji i trudnosciach w uprawie oraz migzszos¢ poziomu
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préchnicznego. Grunty orne zajmujg na terenie Jeleniej Gory ok. 48,3 % uzytkow
rolnych. Wystepujg one gtdwnie w terenie bardziej zréwnanym, na stabo nachylonych
stokach i w obnizeniach. Czesto sg to réwniez gleby na utworach deluwialnych
i mady, o znacznej gtebokosci i mniej ucigzliwe do uprawy.

Nalezy takze podkresli¢, ze w wyniku proceséw urbanizacyjnych znaczna czesc
gleb na terenach zabudowanych zostata antropogenicznie przeksztatcona i zatracita
naturalne wtasciwosci. Zjawisko to jest szczegolnie widoczne na terenie wiekszych

miast (m.in. Jelenia Goéra).
2.6.Surowce mineralne i naturalne surowce lecznicz e

Na terenie miasta Jelenia Gora w granicie karkonoskim wystepujg ziloza
réznych kruszcow zwigzane z okruszcowaniem zyt hydrotermalnych. Ztoza te znane
byly juz w sredniowieczu i eksploatowane w licznych wyrobiskach. Jednak wszystkie
te ztoza zostaly dawno wyeksploatowane a w granicach miasta Jeleniej Gory nie
prowadzono nawet prac poszukiwawczych.

W granicach miasta znajdujg sie naturalne surowce lecznicze. Zioze wdd
leczniczych o kodzie systemowym 7926 WL oraz terenie i obszarze Gérniczym
,Cieplice” (utworzonym decyzjg Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 18
pazdziernika 1968 roku), ktére swym zasiegiem obejmuje caly teren bedacy
przedmiotem niniejszego opracowania. Szczelinowe wody podziemne w rejonie
Cieplic stanowig cenne stabozmineralizowane ztoze termalnych wod leczniczych,
eksploatowane przez Przedsiebiorstwo ,Uzdrowisko Cieplice”. Powierzchnia obszaru
gorniczego, ktérego granice pokrywajg sie z granicami terenu goérniczego obejmuje
powierzchnie 1041 ha. Udokumentowane i eksploatowane zasoby wdéd termalnych
w rejonie Cieplic wynosza ok. 56,5 m%h. Prowadzone badania geologiczne pozwolity
na dotarcie (na gtebokosci 2000 m) do zasobow wod o temperaturze 87°C.
Dodatkowo nalezy podkreslic, ze na analizowanym terenie znajdujg sie 2 ujecia
wody leczniczej (termalnej) tj. zrédto nr 2 ,Sobieski” oraz zrodto nr 4 ,Nowe” a takze
,Uzdrowisko Cieplice” na terenie, ktérego zlokalizowana jest pijalnia uzdrowiskowa

oraz baseny rehabilitacyjno — lecznicze.
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2.7.Walory przyrodniczo-krajobrazowe

W ogolnym obrazie miasta mozna wyr6zni¢ kilka jednostek krajobrazowych.
Charakterystycznymi elementami skladajgcymi sie na obraz danego miejsca sg
zaréwno elementy krajobrazu naturalnego jak i krajobrazu kulturowego.

Szczegolnie wartosciowymi elementami krajobrazu miasta sg Karkonosze wraz
z przyleglym obnizeniem $rodgérskim (Padét Srodgorski), przetom doliny Bobru,
doliny potokéw sptywajagcych z Karkonoszy, nalezgce do miasta fragmenty Pogorza
Izerskiego oraz ciggi wzgorz w obrebie dna Kotliny Jeleniogérskiej. Ze wzgledu
na otaczajgce Kotline Jeleniogérskg masywy gorskie, caly obszar miasta cechujg
wysokie walory widowiskowe.

Ponadto na uwage zastuguje fakt, iz w granicach miasta znajdujg sie liczne
pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej (drzewa, grupy drzew oraz gtazy
narzutowe) a takze obszary podlegajgce ochronie. Na terenie miasta istniejg rowniez
obszary o znacznych walorach przyrodniczych, ktére nie zostaly dotad objete
ochrong lub sg chronione niewystarczajgco.

Teren bedacy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest w Obnizeniu
Cieplic. Jest to rozlegly obszar o stosunkowo monotonnej, ptaskiej powierzchni
I stosunkowo maltej ilosci form terenu (formy zwigzane z dnami dolin rzecznych:
terasy, zatomy, zakola a takze niewielkie wzniesienia ze skatkami granitowymi
i bokowiskami). Na tym terenie polozona jest: srodkowa i poOinhocna czesé
Sobieszowa, Cieplice, tereny obu suchych zbiornikbw powodziowych (,Cieplice”
i ,SobieszOw”) oraz przylegte do nich tereny zielone i rolnicze pomiedzy Cieplicami
a Goduszynem, dolina Kamiennej pomiedzy centrum Cieplic a srodmiesciem Jelenigj
Goéry (do doliny Pijawnika). Dodatkowo doliny rzek Kamiennej i Wrzoséwki, wzdtuz
ktorych rozcigga sie zabudowa, tworzg na tym terenie rodzaj naturalnych osi
krajobrazowych. Cechg charakterystyczng tego terenu jest rozlegta, ptaska
powierzchnia, ktéra poza zwartg zabudowg Cieplic odznacza sie wybitnymi walorami
widokowymi na otaczajace gory. Do cennych waloréw przyrodniczych znajdujgcych
sie w sgsiedztwie analizowanego obszaru zaliczy¢ mozemy Park Zdrojowy. W parku
tym wiele jest drzew okazowych ze wzgledu na wielkos¢, forme i walory wizualne.
Park ten podobnie jak park Norweski sg parkami uzdrowiskowymi w Cieplicach, ktore
posiadajg czytelnie zachowany, ziozony ukiad kompozycyjny, z pieknie

skomponowang zielenia, z r6znorodnie uksztattowanym systemem wod sprzyjajacym
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bytowaniu wielu ptakéw i drobnych ssakéw. Stanowig one zatem wazne elementy

krajobrazowo- przyrodnicze Cieplic. W przypadku pozostatych terenéw objetych

miejscowym planem, na uwage zastuguje réwniez obszar potozony na potudnie

od centrum Cieplic, ktérego teren stanowig obecnie zadrzewienia.

2.8. Stan ochrony prawnej zasobéw przyrodniczych

Na obszarze Jeleniej GoOry wystepuje obszary chronione w mysl ustawy
o ochronie przyrody. Wyszczego6lni¢ tu mozemy m. in. Karkonoski Park Narodowy,
Park Krajobrazowy Doliny Bobru, czy tez tereny wchodzace w skiad europejskiej
sieci ekologicznej Natura 2000. Dodatkowo w granicach miasta znajduje sie 19
zarejestrowanych i objetych ochrong pomnikéw przyrody.

Na obszarze miejscowego planu zlokalizowany jest obszar Natura 2000 ,Stawy
Sobieszowskie” PLH020044.

2.9. Strefy uzdrowiskowe

W oparciu o ustawe z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
a takze w odniesieniu do uchwatly Nr 260.XXVII1.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 9 lipca 2012 r. w sprawie nadania statutu Uzdrowiska Cieplice na terenie
opracowania wyszczegoélnic mozna 2 strefy ochrony uzdrowiskowej: ,B” i ,C”".
Zgodnie z ww. aktami w zaleznosci od strefy okreslone zostaty pewnego rodzaju

ograniczenia, ktére majg za zadanie ochrone zasobéw uzdrowiska.
2.10. Szata ro slinna i swiat zwierz ecy

W przypadku Jeleniej Gory znaczny udziat w strukturze przestrzennej majg
lasy, zadrzewienia i parki — 20, 5%, ponadto prawie 1/5 ogdlnego obszaru miasta
stanowig tereny osiedlowe.

Obszar bedacy przedmiotem analizy tworzg gtdwnie tereny zabudowane.
Intensywna dziatalnos¢ cztowieka w znaczny sposdb przeksztaicita pierwotng
roslinnos¢ wystepujaca na tym terenie. W obrebie planu wystepuje niewielka ilos¢
zieleni wysokiej (w sasiedztwie Parku Zdrojowego) a takze zielen nieurzadzona.

Bior6znorodnos¢ tego terenu mozna zatem oceni¢ jako niska.
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Na podstawie informacji zawartych w Inwentaryzacji przyrodniczej miasta
Jelenia Géra, mozna stwierdzi¢, ze na niektérych odcinkach ciekdéw potozonych
w obrebie miasta stwierdzono wystepowanie roslinnosci rzecznej i to nawet
na obszarze zabudowanym (Wrzoséwka, Kamienna).

Do najczesciej spotykanych drzew na terenie parkédw uzdrowiskowych
(Zdrojowy i Norweski) nalezy zaliczy¢ przede wszystkim gatunki rodzime - lipe
drobnolistng Tilia cordata, dgb szyputkowy Quercus robur, klon jawor Acer
pseudoplatanus, klon pospolity Acer platanoides i swierk pospolity Picea abies.
Z roslin introdukowanych najczestszymi sg dab czerwony Quercus rubra, modrzew
europejski Larix decidua i daglezja zielona Pseudotsuga menziesii. Na obszarze
parkdéw rosnie wiele interesujgcych okazow drzew. Najwiekszg osobliwoscig jest
rosngca na terenie Politechniki magnolia drzewiasta Magnolia acuminata. Warto
zauwazy¢, ze w Parku Zdrojowym, szczegdlnie w zachodniej czesci posadzono
w ostatnim czasie wiele interesujgcych taksonow drzew, nalezy do nich: mitorzab
dwuklapowy Ginkgo biloba, ambrowiec balsamiczny Liquidambar styraciflua, surmia
wielkokwiatowa Catalpa speciosa. Ponadto na terenie parku spotka¢c mozna
(do okoto 100 cm obwodu pnia i grubsze) choiny kanadyjskie Tsuga canadensis,
sosny limby Pinus cembra i cyprysiki nutkajskie Chamaecyparis nootkatensis.
Dodatkowo roslinnos¢ wystepujgca na terenie opracowania przy ul. Maurycego
Mochnackiego potozona jest wsréd zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
a przewaza tu gtéwnie roslinnos$¢ synantropijna i ruderalna.

Wiekszos¢ terendw znajduje sie w silnie zagospodarowanej czesci miasta,
gdzie rzadko zapuszczajq sie wieksze ssaki, dlatego duzy udziat stanowi tu awifauna
oraz drobne gryzonie. Na terenie sgsiadujgcego Parku Zdrojowego zauwazy¢ mozna
gtébwnie szpaki, ale takze kwiczot, kos, zieba, bogatka, sierpéwka, soOjka, wrébel
domowy, modraszka, kowalik, Spiewak, dzwoniec, pliszka siwa, sroka rzadziej np.:
kawka, krzyzéwka, dzieciot zielonosiwy, dzieciot duzy i czubatka. Nalezy réwniez
podkresli¢, ze na terenie Parku wystepujg gatunki objete catkowita ochrong
a zaliczy¢ mozemy do nich: jeza zachodniego i wiewiorke, ponadto teren Parku
Zdrojowego jest miejscem zerowania nietoperzy takich jak: borowiec wielki, karlik
wiekszy i karlik malutki, ktére rowniez objete sg catkowitg ochrong. Dodatkowo
siedlisk drobnych zwierzat (drobne gryzonie, czy mate ssaki) w tym ptactwa, mozna

spodziewac sie w roslinnosci ruderalne;.
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2.11. Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne Jeleniej Gory determinowane sg w ogolnym zarysie
przez dwa czynniki: geograficzny wynikajacy z lokalizacji obszaru opracowania
w srodkowe] Europie i potozenia osiedla u podndéza bariery orograficznej
Karkonoszy, oraz czynnik cyrkulacyjny zwigzany z ruchami morskich, arktycznych
I kontynentalnych mas powietrza.

Podczas catego roku przewazajg na tym obszarze antycyklonalne typy
cyrkulacji, ktére cechujg sie najwiekszg trwatoscig. Najczesciej wystepujg jesienig
(33,8%) i wodwczas towarzyszg im zastoiska powietrza z silnymi inwersjami
temperaturowymi. Natomiast latem i zimg najczesciej notuje sie typy cyrkulacji
z sektorow zachodnich. Sg one przyczyng adwekcji powietrza polarno-morskiego
znad Atlantyku, z ktérym zwigzane sg opady o cigglym charakterze i nierzadko
zjawiska fenowe. Krotkotrwalo$¢ poszczegoélnych typdw cyrkulacji jest przyczyng
czestej zmiennosci pogody w Jeleniej Gérze. Mimo niezbyt duzej wysokosci nad
poziomem morza czesto obserwuje sie na tym obszarze zjawiska pogodowe typowe
dla regiondw wysokogaorskich: feny, spietrzenia i zastoiska (A. Jahn, 1985).

Zachodnia czes¢ Karkonoszy wraz z Kotling Jeleniogérskg znajduje sie
W zasiegu wyraznego oddziatywania mumlawskiego systemu anemo-orograficznego,
ktory jako jedyny doprowadza do Goér Izerskich i zachodniej czesci Karkonoszy masy
powietrza bezposrednio z przedpola gor, przez co warunki mezoklimatyczne w tym
subregionie (karkonosko- izerskim) rdznig sie warunkéw uksztalttowanych
we wschodniej czesci Karkonoszy (A. Jahn, 1985).

Srednia roczna temperatura powietrza w Jeleniej Gorze wynosi 7,6°C,
stycznia —1,8°C, a lipca 17,3°C. Srednia roczna wielko$é opadéw atmosferycznych
wynosi 686 mm, z czego wiekszosc¢ przypada w okresie letnim.

Klimat lokalny Uzdrowiska Cieplice charakteryzuje sie korzystnymi warunkami
bioklimatycznymi do prowadzenia m.in. Kklimatoterapii w zakresie aeroterapii
I kinezyterapii. Warunki klimatu lokalnego uzdrowiska mieszczg sie w normach
dla uzdrowisk srodkowoeuropejskich obszaréw podgérskich i przez zdecydowanie
wiekszg czes¢ czasu w roku nie wplywajg obcigzajgco na organizm o0s6b
przebywajacych w uzdrowisku. Ustonecznienie tego terenu wynosi 1693 godziny
rocznie, $rednia roczna suma opaddéw atmosferycznych wynosi ponizej 709,4 mm,

Srednia roczna predkos¢ wiatru wynosi ok. 2,2 m/s, a $rednia roczna temperatura
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wynosi 8,0 °C. Mozna zatem stwierdzi¢, ze warunki klimatyczne z punktu widzenia

wptywu na organizm ludzki sg korzystne.

2.12. Warunki akustyczne

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okresla standardy akustyczne w
srodowisku dla terenéw o réznych funkcjach. Obowigzujace w Polsce kryterium
oceny halasu wprowadzone ww. Rozporzgadzeniem ustala dopuszczalny poziom
hatasu LAeq wyrazony rownowaznym poziomem dzwieku A w dB, ktory zalezy
zaréwno od charakteru terenu jak i od rodzaju zrédta hatasu, a takze od pory doby.

Tabela. 1 Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegoélne
grupy zrédet hatasu, z wytgczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty
statkbw powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone wskaznikami Lpwy i L n, ktore to
wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia diugookresowej polityki w zakresie ochrony

przed hatasem.

dopuszczalny diugookresowy  sredni poziom
dzwieku A w dB

) o ) " pozostate obiekty i dziatalno $¢
drogi lub linie kolejowe L
rodzaj terenu bedaca zrédtem hatasu

Lown Ln Lown Ly

przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim

dobom w roku | poromnocy |dobomwroku  porom nocy

Strefa ochronna ,,A” uzdrowiska

_ . 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze
y Wy ZwWig; J 64 59 50 40

statlym pobytem dzieci i mtodziezy
Tereny domow opieki spotecznej

tereny szpitali w miastach
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Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego

Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe

Tereny mieszkaniowo-ustugowe

Tereny w strefie sSrodmiejskiej

miast powyzej 100 tys. 70 65 55 45

mieszkancow 2

Objasnienia:

Y Wartosci okreslone dla drdg i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei
linowych.

2 strefa Srodmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkancOw to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepujg dzielnice o liczbie mieszkancéw pow.
100 tys. mieszkancow, mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe Srodmiejska, jezeli charakteryzuje sie ona zwartg zabudowa

mieszkaniowg z koncentracja obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Tabela. 2. Skala subiektywnej ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego

Uciazliwo $¢é Laeq [dB]
mata <52
Srednia 52...62
duza 63......70
bardzo duza > 70

Klimat akustyczny miasta ksztaltujg rozne zrédia halasu np. halas
komunikacyjny (drogowy i kolejowy), czy instalacyjny. Gtownym zrédiem hatasu jest
ruch samochodowy, pochodzacy z ciggéw komunikacyjnych, takich jak:

— droga krajowa nr 3 (E-65),

droga krajowa nr 30,
drogi wojewddzkie nr 365, 366 i 367,

sie¢ droég powiatowych i gminnych.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, iz poziom hatasu i zwigzana z nim
ucigzliwos¢ zalezy nie tylko od natezenia ruchu, czy udziatu pojazddéw ciezkich
w 0golnej liczbie przemieszczajgcych sie pojazdow, ale takze od odlegtosci elewacii
zabudowy od krawedzi jezdni, stanu technicznego drogi i jej parametrow
technicznych itp.

Na klimat akustyczny miasta istotny wptyw ma rowniez hatas kolejowy. Przez
obszar Jeleniej Géry przebiega bowiem odcinek linii kolejowej relacji Wroctaw -
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Zgorzelec (0 znaczeniu panstwowym) oraz jej odgatezienie w kierunku Szklarskiej
Poreby.

Najbardziej zagrozone hatasem sg tereny o zwartej zabudowie zlokalizowane
gtbwnie przy drogach krajowych i wojewddzkich a takze w sasiedztwie linii
kolejowych.

Na terenie miasta Jelenia Goéra wystepujg tereny o zréznicowanych
wymaganiach dotyczacych jakosci klimatu akustycznego. Najostrzejsze wymagania
stawia sie terenom potozonym w obrebie strefy ,A” Scistej ochrony Uzdrowiska
Cieplice. Tylko o 5dB tagodniejsze normy dotyczg osiedli zabudowy jednorodzinnej
(poza strefg A), takich jak w rejonie ulic Putaskiego, PCK w Cieplicach, przy
ul. Dembowskiego w Sobieszowie, Dziatkowicza na Zabobrzu czy osiedla Czarne,
Widok, Pomorskie i inne. Takim samym, zaostrzonym normom podlegajg tereny
szkoly, przedszkoli, sanatorium dla dzieci oraz doméw opieki. Na terenach osiedli
mieszkaniowych z zabudowg wielorodzinng oraz w obrebie zabudowy jedno
i wielorodzinnej z dopuszczonymi ustugami rzemiesiniczymi obowigzujg normy
hatasu przypisane terenom Il klasy standardu akustycznego. Identyczne wymagania
dotyczg zabudowy typu zagrodowego, ktéra przewaza np. na osiedlach Goduszyn
czy Dziwiszow. Do tej klasy standardu akustycznego powinna zakwalifikowaé sie
takze $rodmiejska czes¢ Jeleniej Goéry. Tereny ustugowe, przemystowe,
komunikacyjne, a takze tereny zieleni miejskiej (poza strefg ochrony uzdrowiskowej),
ogrodéw dziatkowych, upraw rolnych i podobne nie podlegajg ochronie akustyczne;.

Na terenie miasta w 2011 roku Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
(WI0S) we Wroctawiu przeprowadzit badania klimatu akustycznego miedzy innymi
na ul. Cieplickiej, ul. Sudeckiej oraz al. Jana Pawta Il. Na ulicy Cieplickiej,
stwierdzony poziom réwnowazny hatasu odpowiadat 67,2 dB przy natezeniu ruchu
609 poj/h i 5,1% udziale pojazdow ciezkich w ogdlnym strumieniu ruchu. Pomiar
zostat wykonany na ul. Cieplickiej 106, zatem w pewnej odlegtosci od analizowanego
centrum Cieplic, zgodnie z powyzszym nie powinien negatywnie oddziatywac
na obszar w strefie uzdrowiskowe;.

Na terenie objetym planem wystepujg rézne zrédta hatasu, gtdbwnym z nich
jest komunikacja samochodowa zwigzana z obstugg terenéw — analizowane obszary
graniczg bezposrednio z drogami gminnymi. Wydawatoby sie, ze obszar planu nie
znajduje sie w zasiegu istotnych ucigzliwosci hatasowych zwigzanych zaréwno
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z transportem drogowym jak i kolejowym poniewaz sie¢ drogowg stanowig tu gtdwnie
ciggi pieszo-jezdne, na ktérych obowigzujg ograniczenia z uwagi na polozenie
w strefach uzdrowiskowych.

2.13. Degradacja srodowiska

Powodem degradacji srodowiska na terenie miasta jest przede wszystkim duza
ilos¢ terendéw zurbanizowanych, a takze sie¢ komunikacyjna (droga krajowa, drogi

wojewoOdzkie oraz tereny kolei).

Gleby
Obszar miejscowego planu stanowig obecnie w wiekszosci tereny zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, drogi, deptaki, zieleh wysoka — zadrzewienia a takze
nieuzytki.

Gtéwnym zagrozeniem powodujagcym degradacije gleb na tym terenie jest duza
ilos¢ terenéw zainwestowanych. Na skutek silnej urbanizacji znaczna czesé gleb
ulegta degradacji glebowej. Dodatkowo w zwigzku z wystepowaniem na tym terenie
jak i w jego sasiedztwie ruchu samochodowego gleby pozostajgce w oddziatywaniu
drég sa narazone na zanieczyszczenie metalami ciezkimi, olejami mineralnymi,

benzo(a)pirenem czy substancjami ropopochodnymi.

Wody

Na terenie opracowania nie wystepujg zadne wody powierzchniowe (jedynie od
potnocnej strony sasiaduje ona z rzekg Kamienna). Obszar miejscowego planu w
duzej czesci stanowig tereny zabudowane oraz tereny przeznaczone pod
komunikacje, co niewatpliwie ma wptyw na gospodarke wodng (wody podziemne).
Duzy procent terendéw nieprzepuszczalnych moze wptyng¢ niekorzystnie na stan wod
gruntowych. Dodatkowo w przypadku terendéw zainwestowanych nalezy mie¢ na
uwadze kwestie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych szczegdlnie, iz teren
opracowania znajduje sie w strefach ochrony od uzdrowiska Cieplice.

Badania jakosci wod powierzchniowych w Jeleniej Gorze wykonuje Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu. Rzeke Kamienng badano w 2014 r.
w punkcie pomiarowym w miejscu ujscia do Bobru. Stan ekologiczny rzeki zostat
oceniony jako umiarkowany (w skali czterostopniowej: dobry i powyze] dobrego,

umiarkowany, staby i zty). Ogolny stan wody zostat oceniony jako zty. W klasyfikaciji
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elementow biologicznych rzeka uzyskata Il klase (w skali pieciostopniowej) a w
klasyfikacji elementoéw hydromorfologicznych klase | (skala dwustopniowa: I i 11).

Badania stanu chemicznego jednolitych czesci wdd podziemnych prowadzone
sg przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Instytut
Geologiczny w Warszawie w ramach monitoringu diagnostycznego oraz monitoringu
operacyjnego (obejmujgcego wody o statusie zagrozonych nieosiggnieciem dobrego
stanu chemicznego oraz zlokalizowanych na obszarach szczego6lnie narazonych na
zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych). Obecnie ocene jakosci wod
podziemnych wykonuje sie na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
21 grudnia 2015 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wod
podziemnych. W poprzednich latach ocene dokonywano na podstawie
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteriow i
sposobu oceny stanu wod podziemnych.

Wedtug podziatu Polski na jednolite czesci wdd podziemnych analizowany teren
znajduje sie w JCWPd nr 107, jednak badania wdéd podziemnych oparte sg o
poprzedni podziat na jednolite czesci wod, zgodnie z ktérym omawiany obszar
potozony jest w obrebie wod nr 90. Badania tych wéd prowadzone byly w latach
2010 - 2012. Jak wynika z danych Gléwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
(dane zamieszczone na stronie internetowe] http://mjwp.gios.gov.pl/), stan ilosciowy
oraz chemiczny oznaczony zostat jako dobry w skali 5-cio stopniowej: | — jakos¢
bardzo dobra, II- jakos¢ dobra, Il — jako$¢ zadowalajgca, IV — jakosc
niezadowalajgca, V — jakosc¢ zia.

Powietrze

Zanieczyszczenie powietrza to gazy oraz aerozole (czastki state i ciekte
unoszace sie w powietrzu), ktére zmieniajg jego naturalny sklad. Mogg one by¢
szkodliwe dla zdrowia ludzi, zwierzat i roslin, a takze niekorzystnie wptywac na glebe,
wody i inne elementy srodowiska przyrodniczego.

Gléwne zanieczyszczenia gazowe powietrza w skali regionalnej i lokalnej
to tlenki azotu (NOy), dwutlenek siarki (SOx), tlenek wegla (CO) oraz wiele r6znych
weglowodoréw (tzw. lotne zwigzki organiczne). Wszystkie one dostajg sie
do atmosfery giéwnie podczas spalania paliw kopalnych, z wyjatkiem lotnych

zwigzkow organicznych, ktére pochodzg przede wszystkim ze zrédet naturalnych.
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Podstawowym procesem, w trakcie ktorego nastepuje emisja zanieczyszczen
do powietrza, jest spalanie paliw w elektrowniach, elektrocieptowniach,
indywidualnych paleniskach domowych i transporcie. Zanieczyszczenia emitowane
sq takze przez przemyst i rolnictwo.

Jako gtébwne przyczyny przekroczen  dopuszczalnych  poziomow
zanieczyszczen, szczegOlnie pylu i benzo(a)pirenu w rejonach koncentracji
zabudowy mieszkalnej, wskazywane sg emisje ze zrédet komunalnych oraz transport
drogowy. Szacuje sie, ze na obszarach miejskich, zrédta komunalne odpowiedzialne
sg za 80% emisji benzo(a)pirenu, natomiast transport drogowy jest gtbwnag przyczyng
wysokiego poziomu pytu i dwutlenku azotu, szczegdlnie w duzych miastach.

Wielkos¢ emisji z palenisk i kottowni domowych zalezna jest przede wszystkim
od rodzaju instalacji grzewczych, rodzaju stosowanych paliw i stopnia izolacji
termicznej budynkow. Decyduje o tym w duzej mierze wiek budynkéw. Wojewodztwo
dolnoslaskie charakteryzuje sie znaczacym udzialem budynkéw budowanych przed
1944 r., o duzych stratach cieplnych, zwtaszcza w centralnych czesciach miast,
w ktérych dominujg indywidualne instalacje grzewcze na paliwa state: piece weglowe
(kaflowe, zeliwne, kuchenne) oraz kotlty weglowe starego typu. Jednak nie tylko
.Stara” zabudowa jest zrédtem emisji zanieczyszczen do powietrza. Jedng
z najwiekszych ucigzliwosci dla mieszkancow jest spalanie odpadéw w piecach
domowych, natomiast coraz powszechniejsze opalanie doméw drewnem moze staé
sie istotnym ZzZrodiem emisji m.in. wielopierscieniowych  weglowodorow
aromatycznych.

Emisja zanieczyszczen powodowana przez ruch komunikacyjny powstaje
podczas: spalania paliw w silnikach, $cierania jezdni, opon i hamulcéw oraz
wtdrnego unoszenia drobin pytu z powierzchni drég (tzw. emisja wtérna). Szczegdblna
ucigzliwos¢ ruchu drogowego wynika ze sposobu wprowadzania zanieczyszczen do
powietrza (nisko nad ziemig), znacznego natezenia ruchu samochodowego oraz
przebiegu drég pomiedzy gestg zabudowg miejska.

Wsrdd zrédet emisji zanieczyszczen powietrza w wojewodztwie dolnoslgskim
nalezy wymieni¢ réwniez emisje pochodzace m.in. z zakladow przerdbczych
surowcow skalnych, prac budowlanych, eksploatacji drég, prowadzenia dziatalnosci
produkcyjnej (fermy i ubojnie drobiu oraz trzody chlewnej, galwanizernie, tartaki,
zaktady betoniarskie), prowadzenie dziatalnosci ustugowe] (zaklady blacharsko-
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lakiernicze, warsztaty naprawy pojazdow), eksploatacji kanalizacji $ciekowej,
spalania odpadow, przefadunku i przetwarzania odpadéw oraz sktadowisk odpadéw,
dziatalnosci zwigzanej z rolnictwem. Dziatalnosci te mogg by¢ przyczynag ucigzliwosci
przede wszystkim ze wzgledu na niezorganizowang emisje pylu | substancji
ucigzliwych zapachowo.

Oceny jakosci powietrza na terytorium kraju dokonuje sie z uwzglednieniem
dwéch grup kryteriow: ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz
ustanowionych ze wzgledu na ochrone roslin. Podstawe oceny jakosci powietrza
stanowi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r.
w sprawie poziomOw niektorych substancji w powietrzu poziomy substancii
w powietrzu: dopuszczalne, docelowe, celéw dlugoterminowych oraz alarmowe.
Ocene jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi wykonano
dla nastepujacych zanieczyszczen: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla,
ozonu, benzenu, pylu zawieszonego PM10, oflowiu, arsenu, kadmu, niklu
i wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych w pyle PM10 oraz pytu
zawieszonego PM2.5. Badania jakosci powietrza na terenie wojewddztwa
dolno$laskiego prowadzone sg przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu.

Oceny i wynikajace z nich dziatania odnoszone sg do jednostek terytorialnych
nazywanych strefami, obejmujacych obszar catego kraju. Podziat kraju na strefy
zostat wprowadzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r.
w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza. Wedtug tego
podziatu, omawiany obszar znajduje sie w strefie dolnoslgskiej. Obecnie obowigzuje
podziat, wedtug ktérego strefe stanowi: aglomeracja o liczbie mieszkancéw powyzej
250 tysiecy, miasto o liczbie mieszkancéw powyzej 100 tysiecy, pozostaly obszar
wojewodztwa. Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriow dla ochrony zdrowia
jak i kryteriéw dla ochrony roslin dla wszystkich substancji podlegajacych ocenie, jest
zaliczenie strefy do jednej z nastepujacych klas: A (jezeli stezenia zanieczyszczen na
terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, pozioméw
docelowych), B (jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg
poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych
powiekszonych o margines tolerancji), C (jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie

strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines tolerancji, w
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przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe), D1 (jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu
diugoterminowego), D2 (jezeli poziom stezeh ozonu przekracza poziom celu
diugoterminowego).

Na podstawie klasyfikacji stref wojewddztwa dolnoslgskiego za rok 2016
wedtug kryteriow ochrony zdrowia, strefa dolnoslgska, pod wzgledem pozioméw
dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenkiem wegla, benzenu, kadmu i niklu kwalifikuje
sie do klasy A, w ktorej nie stwierdza sie przekroczen dopuszczalnych poziomow
stezen i zaleca sie utrzymanie jakosci powietrza na tym samym lub lepszym
poziomie. Natomiast ze wzgledu na zanieczyszczenie pylem zawieszonym PM10,
pytem zawieszonym PM.2,5, arsenem, ozonem, i benzo(a)pirenem strefa zostata
zakwalifikowana do klasy C, co skutkuje koniecznoscig opracowywania programu
ochrony powietrza.

Srednioroczne wyniki pomiaréw prowadzonych w ostatnich latach w Jeleniej
Gorze pokazujg brak przekroczenia dopuszczalnych norm dla benzenu, dwutlenku
azotu, dwutlenku siarki oraz ozonu. Ze wzgledu na ochrone uzdrowiskowg Jelenigj
Goéry — Cieplic stwierdzono jednak przekroczenie maksymalnego 8-godzinnego
stezenia tlenku wegla. Z przeprowadzonych badan wynika, ze w obrebie Jeleniej
Gory wystepuje silne zanieczyszczenie pylem zawieszonym PM10. Ze wzgledu
na potozenie terenu opracowania w obrebie terenbéw zagospodarowanych stan
powietrza atmosferycznego bedzie podobny. Na terenie opracowania moze wiec
dochodzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych norm dla poszczegdlnych
zanieczyszczen w skali roku, zwlaszcza przy niekorzystnych warunkach
atmosferycznych (inwersyjnych), zas w okresie grzewczym moze dochodzi¢
do przekroczenia norm jednogodzinnych, 24-godzinnych.

Dla terenu miejscowego planu niewielki udziat w zanieczyszczeniu powietrza
ma transport drogowy a takze istniejgca zabudowa (systemy grzewcze). W poblizu
obszaru opracowania nie przebiegajg drogi 0 znaczgcym natezeniu ruchu. Ruch
samochodowy na terenie MPZP odbywa sie wylgcznie na drogach dojazdowych
do terendw zabudowanych i jest on niewielki, zatem nie wplywa znaczgaco

na pogorszenie jakosci powietrza na omawianym terenie.
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2.14. Stan ochrony prawnej zasobow kultury

Na terenie miasta Jelenia Géra znajdujg sie liczne obiekty o wysokich
wartosciach kulturowych. Obiekty, zespoty i zatozenia urbanistyczne wpisane
do rejestru zabytkéw objete sg wszelkimi rygorami prawnymi wynikajgcymi z tresci
odpowiednich aktow prawnych. W granicach miasta wystepujg takze liczne
stanowiska archeologiczne.

Na obszarze miejscowego planu ustalona zostata strefe ochrony
konserwatorskiej ,OW”, ponadto teren wpisany jest do rejestru zabytkow jako uktad
urbanistyczny dawnego miasta Cieplice. Na analizowanym terenie wyszczegoélnione
zostaty obiekty figurujgce w gminnej ewidencji zabytkbw oraz obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw.
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3. ANALIZA USTELE N MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowaniap  rzestrzennego

Niniejsza ocena oddziatywania na s$rodowisko zostata sporzadzona dla
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
.Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze. Opracowanie przedmiotowego planu ma na celu
dostosowanie zagospodarowania terenu do obecnego zapotrzebowania w tym
rejonie. Obecnie przedmiotowy teren jest w duzej czesci zainwestowany.

Projekt planu zakfada przeksztalcenie istniejgcych terendéw pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub
ustugowej, ustugowej, ustugowej i/lub zieleni urzadzonej, zieleni urzgdzonej, a takze
tereny drég publicznych: lokalnych i dojazdowych oraz tereny drég wewnetrznych.

Ustalenia planu zostaly zapisane w 4 dzialach, ktére odpowiednio zawierajg
zapisy:

- Rozdziat 1. — Przepisy ogolne

— Rozdziat 2. — Przepisy dotycz ace calego obszaru planu

— Rozdziat 3. — Przepisy szczegbtowe

— Rozdziat 4. — Przepisy ko ncowe.

Rozdziat 1 okresla zakres obowigzywania planu oraz zawiera definicje
terminow, ktore zostaly uzyte w uchwale.

Rozdziat 2 ustala zasady w zakresie: zagospodarowania terenu, ochrony
srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz obstugi infrastruktury
technicznej, rozbudowy i budowy systemu komunikacji, a takze odnosi sie do granic
i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych.
W zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dopuszcza
sie lokalizacje urzadzen towarzyszacych, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
budynkdéw nie spetniajgcych wymagan okreslonych w planie, rozbudowe budynkow
istniejagcych o wiatrotapy, windy, podjazdy itp. nie spetniajgcych wymagan
okreslonych w planie, wydzielanie drég wewnetrznych, wydzielanie $ciezek
rowerowych wedtug przepiséw odrebnych.
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Rozdziat 3 zawiera ustalenia dla poszczegdlnych terendw.
Rozdziat 4 obejmuje ustalenia koncowe nakazujgce wykonanie uchwaty
Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory oraz wejsciu w zycie uchwaly po uptywie 14 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

3.2. Informacje o celach ochrony srodowiska i powi gzania z innymi

dokumentami

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny
z ustaleniami zawartymi w dokumencie Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora. Opracowanie to podkresla,
iz jednym z gtownych elementow jaki sktada sie na polityke przestrzenng miasta jest
Srodowisko przyrodnicze, dlatego odgrywa ono tak istotng role w ksztalttowaniu
przestrzeni. Gtdwnymi celami szczegotowymi Studium sg m.in.: stworzenie ciggtego
systemu przyrodniczego miasta, powigzanie go z zewnetrznym systemem
przyrodniczym, a takze przyrodnicze i kulturowe wzbogacenie przestrzeni miejskiej
oraz podwyzszenie jej walorow krajobrazowych i zdrowotnych; powiekszenie terenéw
zielonych, rekreacyjno — sportowych i le$nych. Podkresla to ogromng role
Srodowiska przyrodniczego w ksztaltowaniu przestrzeni.

Dodatkowo projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostki ,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze ze wzgledu na potozenie w strefach
Uzdrowiska Cieplice uwzglednia w swym zakresie wytyczne Uchwaty Nr 260.XXVIII.
2012 z dnia 9 lipca 2012 r.

Dziatania przewidziane w zmianie planu w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego oraz skutkdéw oddziatywania kierunkéw jego zagospodarowania majg,
charakter lokalny, jednak uwzgledniajg cele ochrony s$rodowiska zawarte w
dokumentach strategicznych opracowywanych na szczeblu krajowym i regionalnym
oraz w dyrektywach Unii Europejskie;.

Dokumenty na szczeblu miedzynarodowym

Do najwazniejszych dokumentéw zaliczy¢ nalezy:
— Dyrektywa 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod
przeznaczonych do spozycia przez ludzi,
— Dyrektywa Ramowej UE dotyczgcej wody, przyjetej w 1997 r.,
— Dyrektywa 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen
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do waod,

Dyrektywa Ramowej w sprawie ogolnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadow
niebezpiecznych,

Dyrektywa 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z p6zn. zm.) w sprawie ochrony
siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2
kwietnia 1979 r. o ochronie ptakéw, bedaca podstawg tworzenia Europejskiej
Sieci Ekologicznej NATURA 2000.

Dokumenty na szczeblu krajowym

Do dokumentow o randze krajowej nalezg m.in.:

Il Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw
dziatan okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej] w dziedzinie
Srodowiska. Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony Srodowiska, a takze
problemy zwigzane ze wspOilpracg miedzynarodowg ze szczegOlnym
uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres dziatan wyznacza w trzech
horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do roku 2025.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania rd6znorodnosci
biologicznej wraz z Programem dzialan méwi o zachowaniu catej rodzimej
przyrody, bez wzgledu na jej forme uzytkowania oraz stopien jej
przeksztatcenia lub zniszczenia.

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposob
zapewniajacy ochrone srodowiska z uwzglednieniem obecnych i przysztych
mozliwosci technicznych, organizacyjnych.

Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem
inwestycji  rozbudowy systemOw oczyszczalni sciekbw w  sektorze
komunalnym. Program pozwoli na wyeliminowanie nieoczyszczonych sciekow
(pochodzacych ze zrédet miejskich i aglomeraciji) z wéd powierzchniowych.
Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod powierzchniowych, bedacych
potencjalnym zrodiem poboru uje¢ komunalnych. Zamierzeniem Programu
jest réwniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pracy) oraz petne
dostosowanie do wymogdéw Unii Europejskiej w zakresie wyposazenia w

system oczyszczalni sciekow i kanalizacji.
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Biorgc pod uwage specyfike omawianego dokumentu najistotniejsze cele
wymienionych dokumentoéw odnoszag sie do ochrony $rodowiska przyrodniczego i
bior6znorodnosci. Przeprowadzona w poprzednich rozdziatach analiza wykazata
brak negatywnych oddzialywan o charakterze znaczacym na srodowisko
przyrodnicze obszaru i teren6w do niego przylegtych.

Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z polityka
przestrzenng i politykg ekologiczng panstwa sg zgodne z przepisami prawa
miedzynarodowego oraz ratyfikowanymi umowami miedzynarodowymi. W
szczegoblnosci dostosowywane sg rowniez do prawa Unii Europejskiej i polityk
przyjetych przez kraje wspolnoty. Poszczegdllne dyrektywy unijne (np. Dyrektywa
Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna) transponowane sg do
prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wigzacych aktach prawnych.

3.3. Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko
sporz adzonych dla innych dokumentéw powi  gzanych z projektem
MPZP

Zgodnie z art. 52 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w prognozie
oddziatywania na srodowisko uwzglednia sie informacje zawarte w prognozach
oddziatywania na srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentow
powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem postepowania.

W trakcie sporzadzania niniejszego opracowania autorowi dostepna byta
prognoza oddziatywania na $rodowisko wykonana dla projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora.

W powyzsze] prognozie wskazuje sie na pozytywne i negatywne skutki
realizacji zmiany Studium. Sposréd skutkdéw pozytywnych nalezy wymienic:

— zachowanie terendw lesnych, parkowych i innych terendéw zieleni
urzadzonej,

— zachowanie i ochrona korytarzy ekologicznych rzek wraz z obudowg
biologiczna,
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wzmocnienie systemu zieleni poprzez wyznaczenie terenéw zieleni
urzadzonej i ustalenie obowigzku zachowania czesci terendw jako
powierzchnie biologicznie czynne,

usprawnienie komunikacji przez wyznaczenie nowych odcinkéw
drogowych,

rozwoj sektora energetyki odnawialnej.

Do skutkéw negatywnych zaliczy¢ nalezy m.in.:

przypowierzchniowe przeobrazenia rzezby terenu na potrzeby
wykonania fundamentéw budynkéw i rozbudowy uktadu drogowego,
pojawienie sie nowych emitorow zanieczyszczen atmosferycznych
(budynki ogrzewane indywidualnymi systemami grzewczymi, emisje
spalin z transportu drogowego),

zwiekszenie tadunku koniecznych do oczyszczenia sciekéw i odpadow,
zmniejszenie areatu terendw zieleni i innych terendw biologicznie
czynnych,

mozliwos¢ wycinki drzew i krzewdw,

zmniejszenie powierzchni terenéw rolnych, likwidacja przydatnych w

gospodarce rolnej gleb.

Zakres przestrzenny zmiany studium pokrywa sie z ustaleniami

analizowanego projektu planu. Nie wystgpi zatem kumulacja oddziatywan, zaréwno

pozytywnych, jak i negatywnych, wynikajagcych z realizacji postanowieh tych

dokumentdow.
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4. OKRESLENIE | OCENA WPLYWU REALIZACJI PLANU NA
SRODOWISKO

Ustalenia analizowanego projektu planu zaktadaja:

— zachowanie teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

zachowanie terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugows;

— przeznaczenie terendw pod zabudowe ustugows i/lub zielen urzadzona;

— przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

— poprawe istniejgcego ukladu komunikacyjnego poprzez wprowadzenie
uzupetnien struktury komunikacyjnej obszaru i lepsze skomunikowanie
drogami  publicznymi  terenébw  przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

Projekt miejscowego planu zaktada powiekszenie terenéw zabudowy
mieszkaniowej poprzez wykorzystanie obecnych nieuzytkéw i wprowadzenie w ich
miejscu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dodatkowo
nastgpi poprawa sieci komunikacyjnej poprzez uzupetnienie obecnej struktury
komunikacyjnej. Takie dziatanie pozwoli na zachowanie ciggtosci funkciji
opracowywanego terenu. Stan srodowiska na przedmiotowym terenie nie wykazuje
cech zdegradowanego, ani istotnie pogorszonego, jednak nalezy zwréci¢ uwage
na fakt, iz dotychczasowa dziatalnos¢ antropogeniczna w tej czesci miasta
przyczynita sie do negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze.

Analizujgc wplyw ustalen planu na srodowisko szczegdlng uwage nalezy
zwrdci¢ na wprowadzenie terendéw zabudowy mieszkaniowej, poniewaz skupiska tej
zabudowy sg emitorem zanieczyszczen (gazéw i pytdw). Dlatego elementem
srodowiska, w ktérym moze zajS¢ najwieksze pogorszenie obecnego stanu jest
powietrze atmosferyczne, zanieczyszczone na skutek emisji gazéw i pylow
ze skupisk zabudowy mieszkaniowej oraz komunikacji. Istotnym elementem jest
takze uktad komunikacyjny, ktéry réwniez wigze sie z ucigzliwoscia, jednakze nalezy
nadmienic, ze skala wprowadzonych w miejscowym planie zmian w tym zakresie jest
niewielka i nie bedzie znaczgco wptywac na pogorszenie srodowiska.

W projekcie miejscowego planu nie planuje sie zadnych ucigzliwych
dziatalnosci, jedynie wspomniane tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny drog
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publicznych bedg oddzialywa¢ na poszczego6lne komponenty srodowiska opisane

ponizej.
4.1. Wplyw na rze zbe terenu

Planowane zmiany w zagospodarowaniu terenu nie wptyng znaczaco na rzezbe
terenu, poniewaz bedg zwigzane gtébwnie z budowg nowych budynkéw:
mieszkaniowych, wraz z dojazdem do nich oraz rozbudowg istniejgcej zabudowy
(mieszkaniowej i ustugowej). Obecnie obszar objety planem (w okolicy ulicy
Maurycego Mochnackiego) charakteryzuje sie niewielkg niwelacjg, zatem wymagane
bedzie dostosowanie rzezby terenu do nowej zabudowy oraz pod drogami, jednakze
nie bedzie to mocno odczuwalne i nie wptynie znaczaco na obecne uksztattowanie

terenu.
4.2. Wplyw na gleby

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
gtbwnie tereny zabudowane i zurbanizowane. Obszar bedacy przedmiotem
opracowania stanowig grunty opisane sg w ewidencji jako B, Bp, i Bi. Dodatkowo
nalezy podkresli¢, ze analizowany obszar znajduje sie w scistym centrum Cieplic,
co dodatkowo sprzyja wprowadzeniu na tym terenie zabudowy mieszkaniowej, bgdz
ustugowej]. Pewnego rodzaju rekompensatg utraty powierzchni gleb sg ustalenia
planu, zakladajgce zachowanie powierzchni wolnej od zabudowy w postaci
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki budowlanej.

Analizujgc stan sanitarny $rodowiska glebowego, mozna spodziewacé sie
przenikania zanieczyszczen z powierzchni utwardzonych, w szczegolnosci z terenéw

zabudowanych.
4.3.  Wplyw na warunki gruntowo-wodne oraz wody ter  malne

Ustalenia planu przewidujg docelowo przeksztalcenie znacznej czesci terenu
pod zabudowe lub powierzchnie utwardzone np. drogi, moze to ograniczy¢
do pewnego stopnia infiltracje wod opadowych i roztopowych, a tym samym
zmniejszy¢ zasilenia wod gruntowych. W konsekwencji moze nastgpi¢ przesuszenie

podioza. Natomiast spadek uwilgotnienia gleb pogorszy warunki wzrostu roslin.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poprzez swoje zapisy
uwzglednia takze obostrzenia zwigzane z lokalizacjg na terenie Uzdrowiska Cieplice
(strefa ,B” i ,C” ochrony uzdrowiskowej). Tekst planu naktada m.in. obowigzek
odprowadzania sciekow do sieci kanalizacyjnej (lub przydomowych oczyszczalni)
oraz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub
retencjonowanie indywidualne. Dodatkowo ustalenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, umozliwi swobody przeptyw wod opadowych na czesci terenu.
Prawidiowe gospodarowanie tego obszaru nie powinno mie¢ znaczgacego wptywu na
warunki gruntowo-wodne oraz wody termalne.

Wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane do kanalizacji deszczowej lub
retencjonowana. Wody takie bedg mogly by¢é wykorzystywane do celow
gospodarczych. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
pochodzacych z terendw utwardzonych (np. parkingéw, ulic) obowigzuje usuniecie
substancji okreslonych w przepisach odrebnych, przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej lub do odbiornika (zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spenié
przy wprowadzaniu $ciekbw do woéd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji
szczegOlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego).

Nie prognozuje sie negatywnego wplywu ustalen MPZP na wody
powierzchniowe i podziemne. Planowane zagospodarowanie wprowadzi jednak

pewne ucigzliwosci i wzrost potencjalnego zagrozenia zanieczyszczeniem.
4.4. Wplyw naré znorodno $€ biologiczn g

Obecnie obszar bedacy przedmiotem opracowania jest mato réznorodny
biologicznie, poniewaz skfadajg sie na niego w wiekszosci tereny zabudowane.
Roslinnos¢ na tym terenie stanowi niewielka ilos¢ zieleni wysokiej (w tym lasow),
a takze zielen nieurzadzona. Realizacja ustalen planu praktycznie w catosci
spowoduje przeobrazenie obecnego terenu poprzez utworzenie systemu zieleni
urzgdzonej w obrebie terendbw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. W projekcie
planu ustalony zostat obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej (jest
to powierzchnia teoretycznie mozliwa do zagospodarowania zielenig). Przepisy
uchwaly nie odnoszg sie jednak do sposobu urzgadzenia powierzchni biologicznie
czynnej, pozostawiajgc decyzje, co do jej zagospodarowania uzytkownikom dziatek.
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Dobo6r gatunkowy roslin réwniez pozostaje w gestii whascicieli poszczegdélnych

terendw. Projektowany w ten sposOb system zieleni na terenach zabudowanych

prawdopodobnie nie bedzie tworzyt zwartej struktury. Brak ciggtosci w systemie

zieleni utrudnia przemieszczanie sie gatunkow a fragmentacja terendw zieleni moze

spowodowac¢ spadek liczebnosci gatunkowej organizmow zywych.
4.5. Wplyw na zwierz eta i ro sliny

Obecnie analizowany obszar swym zasiegiem obejmuje roslinno$¢ wysoka,
co moze podnies¢ wartos¢ przyrodniczg tego terenu. Wsréd roslinnosci jaka porasta
teren miejscowego planu mozemy wymieni¢ précz drzew takze roslinnosc
synantropijng i ruderalng. Realizacja planowanych przeznaczen zakfada
zagospodarowanie nie mniej niz 10-40% powierzchni terenu (dla wiekszosci
terendw) jako powierzchnie biologicznie czynng. Zatem inwestor bedzie miat
obowigzek zagospodarowania czesci terenu pod zielen. W konsekwencji z terenu
zniknie roslinnos¢ o niskich walorach przyrodniczych, jak réwniez estetycznych,
a w jej miejsce zostanie wprowadzona zieleh urzgdzona.

Swiat zwierzecy na rozpatrywanym terenie nie ulegnie znacznym

przeksztatceniom.
4.6. Wplyw na krajobraz

Realizacja postanowieh planu nie spowoduje znacznego przeksztalcenia
krajobrazu. Ustalenia planu zakladajg niewielkie przeobrazenia. Projekt uchwaty
ustala parametry obiektéw, m.in. wysokos¢ zabudowy, rodzaj dachu a takze
rozmieszczenie zabudowy poprzez wprowadzenie linii zabudowy. Elementem
istotnym w ksztattowaniu krajobrazu jest takze urzadzenie zieleni na nowo
wyznaczonych terenach poprzez wprowadzenie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej] na dziatkach budowlanych. Celem tych ustalen jest zapewnienie
zharmonizowanej przestrzeni. Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze zmiany

w krajobrazie przede wszystkim bedg zalezaly od stopnia realizacji zapiséw planu.
4.7. Wplyw na klimat lokalny
Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania zaktadajg

gtéwnie przeksztalcenie terendw nieuzytkowanych oraz czesciowo zabudowanych,
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na tereny mieszkaniowe jednorodzinne, mieszkaniowe wielorodzinne i/lub ustugowe

wraz z komunikacjg. Realizacja tych ustalen wplynie na przemiane istniejgcych

terenéw. Na etapie budowy jak i podczas pézniejszej obstugi obszaru, moze by¢

odczuwalne niewielkie pogorszenie warunkéw w sgsiedztwie przedmiotowego

terenu, co spowodowane Dbedzie nieznacznym zwiekszeniem sie ruchu

samochodowego.
4.8. Wplyw na obszary obj ete ochron g przyrody

W obszarze objetym planem znajdujg sie obszary objete formg ochrony
przyrody - obszar Natura 2000 — obszar majacy znaczenie dla Wspdélnotowy (OZW)
.~Stawy Sobieszowskie”. Mozliwe negatywne oddziatywania bedace wynikiem
zabudowy nie bedzie miato wplywu na ten obszar. Planowana zabudowa na terenie
ustugowym znajdujgcym sie w obrebie ww. obszaru, odsunieta jest na bezpieczng
odlegtos¢ od granic terenu chronionego.

4.9. Wplyw na ludzi

Obszar objety planem stanowig tereny zainwestowane. W sgsiedztwie
analizowanego terenu a takze bezposrednio w jego granicach znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa (jednorodzinna i wielorodzinna) i zabudowa ustugowa. Wyznaczenie
nowych przeznaczenh bedzie miatlo wpltyw na najblizsze otoczenie zaréwno na etapie
realizacji, jak i podczas uzytkowania nowych obiektow. Istotne jest, iz dopuszczone
w planie kategorie przeznaczenia terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
mieszkaniowa wielorodzinna i/lub ustugowa, ustugowa, ustugowa i/lub zielen
urzadzona, zielen urzadzona, drogi publiczne oraz wewnetrzne w zasadzie
wykluczajg mozliwos¢ realizacji inwestycji i obiektbw mogacych w sposdb znaczacy
negatywnie wptyng¢ na srodowisko i zdrowie ludzi.

4.10. Wplyw na zabytki i dobra materialne

Oddziatywanie postanowien miejscowego planu na zabytki mozna uznac
za pozytywne. Zatozenia planu w sposob szczegolny chronig dziedzictwo kulturowe,
wyznaczajac strefe ochrony konserwatorskiej ,OW” a takze ustalajagc ochrone
konserwatorska obiektow wpisanych do ewidencji zabytkdw. Jednoczesnie

ustanawia wytyczne w zakresie uksztattowania zabudowy i zagospodarowania
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terenu, co ma za zadanie utrzyma¢ m.in. skale i charakter zabudowy

(np. ograniczenie wysokosci zabudowy).
4.11. Wplyw na stan atmosfery

Na jakosC¢ powietrza na terenie bedacym przedmiotem niniejszej analizy
najwiekszy wptyw bedzie miat ruch komunikacyjny oraz emisje zanieczyszczen
z indywidualnych systemow grzewczych. Powodem takiego stanu rzeczy jest
wprowadzenie w projektowanym miejscowym planie terendéw zabudowanych oraz
drég. Rozwaj terendw mieszkaniowych i ustugowych moze spowodowaé zwiekszenie
ilosci samochoddw poruszajacych sie na drogach doprowadzajacych ruch do nowych
terendbw, co moze zwiekszy¢ emisje zanieczyszczen komunikacyjnych a takze
komunalnych (dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla, weglowodoru) oraz
pytdw emitowanych do atmosfery. Précz tego pojawig sie punktowe emitory
zanieczyszczen powietrza w postaci indywidualnych instalacji do ogrzewania
budynkéw na terenach mieszkaniowych. Istotne jest to, ze w celu nie pogorszenia
obecnego stanu powietrza plan miejscowy wprowadza zapis: ,ze wzgledu na
wystepujacg w obszarze Sudetdéw podwyzszong koncentracje naturalnych
pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie

izolacyjne itp.)”
4.12. Wplyw na klimat akustyczny

Zrodiem hatasu na obszarze planu jest i bedzie ruch samochodowy odbywajacy
sie w obrebie projektowanych i istniejacych sieci komunikacyjnych, ktére stanowig
dojazd i dojscia do terenéw mieszkaniowych i ustugowych. Natezenie ruchu
pojazdow w obszarze projektu planu moze wzrosngé, co moze wplyngé
na nieznaczne pogorszenie jakosci klimatu akustycznego (szczegolnie na terenie

uzdrowiskowym).
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4.13. Oddziatywanie miejscowego planu zagospodarowa  nia

przestrzennego poza obszarem opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywat
na $rodowisko réwniez poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowych
elementdow zainwestowania wigze sie ze zwiekszonym poborem wody z sieci
wodociggowej, wzrostem zuzycia energii elektrycznej i cieplnej oraz gazu. Powstate
odpady oraz scieki bedg stanowi¢ obcigzenie dla srodowiska w miejscu ich utylizaciji.
Sposéb odprowadzania sciekdw oraz zbierania odpadéw realizowany bedzie zgodnie
z polityka przyjetg przez wtadze miasta. Zaistniate emisje przyczynig sie do ogoélnego
stanu Srodowiska w miescie (migracja zanieczyszczen przez powietrze
atmosferyczne). Pod wzgledem krajobrazowym realizacja planowanej zabudowy
nie powinna wywierac¢ nie korzystnego oddziatywania na tereny przylegte.

4.14. Informacje o mo zliwym transgranicznym oddziatywaniu na

srodowisko

Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko, o ktérym mowa w art.51 ust.2,
pkt 1d) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko oceniane jest w aspekcie granic miedzynarodowych.
Projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢, ani nie stwarza mozliwosci, w wyniku
ktorych  mogtoby wystgpi¢ transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko.
Zagospodarowanie obszaru planu nie bedzie oddziatywaé¢ na srodowisko terendéw

potozonych poza granicami kraju.

4.15. Kompleksowa ocena skutkéw wptywu ustale  n miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na  srodowisko przyrodnicze

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zakilada
wprowadzenie terenédw zabudowy (giébwnie mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, ustugowej), zieleni urzadzonej oraz terenéw drég publicznych
I wewnetrznych. Realizacja tych ustalen z pewnoscig spowoduje nieznaczny wzrost
ucigzliwosci na analizowanym obszarze — giéwnie wzrost ruchu samochodowego
oraz ucigzliwosci atmosferyczne. Niewatpliwym atutem ustalen planu jest

wprowadzenie zapisu odnosnie przeznaczenia czesci powierzchni dziatek pod
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czynng dla

terendw

zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej oraz ustugowej, a takze

wydzielenie terendw zieleni urzadzonej oraz terendw ustug i/lub zieleni urzadzonej,

CcOo moze przyczynic sie do zmniejszenia wczesniej wymienionych ucigzliwosci.

Badajgc planowane przeznaczenia terenéw pod katem wplywu na srodowisko

wszystkie tereny mozna zaliczy¢ do kategorii:

Obszary, na ktorych prognozowane skutki planu wzbogacag srodowisko -

lasy, tereny zieleni urzadzonej, cmentarze, tereny ogrodéw dziatkowych

(Tab. 4);

Tabela.4. Zr6znicowanie skutkdw oddziatywania na poszczegoélne elementy srodowiska

Oddziatywanie pod wzgl edem:

Oddziatywanie . S . . . . | charakteru . trwato sci intensywno Sci
. bezpo srednio $ci | okresu trwania | czestotliwo $ci . zasiegu . .
na: zmian przeksztatce n | przeksztatce n
Swiat przyrody i . . . - .
bioré znorodno & bezposrednie | dlugoterminowe stale pozytywne | miejscowe | odwracalne zauwazalne
ludzi bezposrednie | dlugoterminowe stale pozytywne | miejscowe | bez znaczenia | zauwazalne
wody posrednie diugoterminowe stale pozytywne | miejscowe | bez znaczenia | nieznaczne
powietrze bezposrednie | dlugoterminowe stale pozytywne MIEISCOWE | j\wracalne zauwazalne
atmosferyczne i lokalne
gleby i . ) _ ) miejscowe ;
powierzchni e bezposrednie | dlugoterminowe stale pozytywne i lokalne odwracalne zauwazalne
terenu
klimat lokalny bez znaczenia | dlugoterminowe stale pozytywne | miejscowe | odwracalne zauwazalne
klimat . . - . .
bez znaczenia | bez znaczenia stale pozytywne | miejscowe | bez znaczenia | zauwazalne
akustyczny
lz(;T)jSt?(riaz ' bezposrednie | dlugoterminowe stale pozytywne | miejscowe | odwracalne zauwazalne
Zrédio: wykonanie wiasne
— tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny  zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

ilub  wielorodzinnej,

tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej

i/lub

wielorodzinnej i/lub ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i/lub ustugowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ustugowej i/lub

ustug sportu i rekreacji, tereny komunikacji o matym natezeniu ruchu - drogi
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publiczne dojazdowej, tereny obstugi komunikacji, tereny drog wewnetrznych
(Tab. 5).

Tabela.5. Zr6znicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegoélne elementy srodowiska

Oddziatywanie pod wzgl edem:

Oddziatywanie . S . . . . | charakteru . trwato sci intensywno Sci
. bezpo srednio $ci | okresu trwania | czestotliwo $ci . zasiegu . .
na: zmian przeksztatce n | przeksztalce n
swiat przyrody | bezposrednie | dtugoterminowe state negatywne miejscowe nieodwracalne | zauwazalne
bioré znorodno €€ |  posrednie 9 9atyWne | i jokalne
ludzi bezposrednie i diugoterminowe stale pozytywne | miejscowe czesciowo zauwazalne
posrednie odwracalne
wod osrednie dtugoterminowe state negatywne | miejscowe czesciowo nieznaczne
y P 9 gatyw ! odwracalne
powietrze bezposrednie i d+ugoterim|nowe stale i negatvwne | mieiscowe mozliwe do nieznaczne
atmosferyczne wtorne Krotkoterminowe chwilowe gatyw ) rewaloryzacji
gleby i diugoterminowe
powierzchni e bezposrednie i stale negatywne | miejscowe | nieodwracalne | zauwazalne
terenu krétkoterminowe
klimat lokalny bezposrednie diugoterminowe sta_ﬂel bez ._ | miejscowe czesciowo nieznaczne
chwilowe znaczenia odwracalne
Klimat . |dugoterminowe | oo | bez - .
bezposrednie i . .| miejscowe | odwracalne nieznaczne
akustyczny Krotkoterminowe chwilowe znaczenia
krajobraz ' bengéredp|e| diugoterminowe stale bez .| miejscowe | nieodwracalne | zauwazalne
zabytki posrednie znaczenia
Zrédio: wykonanie wiasne
— Obszary, na ktérych skutki planu wplyng w sposéb negatywny na srodowisko
(zwiekszenie emisji hatasu i zanieczyszczen do atmosfery) — tereny komunikacji
0 znacznym natezeniu ruchu - droga klasy dojazdowej, tereny komunikacji o
Srednim natezeniu ruchu - droga klasy lokalnej (Tab. 6).
Tabela.6. Zr6znicowanie skutkdw oddziatywania na poszczegoélne elementy srodowiska
Oddziatywanie pod wzgl edem:
Od.d2|aiywan|e bezpo srednio s$ci | okresu trwania | czestotliwo $ci chara}(t EU 1 Zasi egu trwalo Sci . Intensywno scl
na: zmian przeksztatce n | przeksztatlce n
swiat przyrody i bezposrednie i . miejscowe | . .
bioré 2norodno & posrednie diugoterminowe stale negatywne i lokalne nieodwracalne | zauwazalne
ludzi bezposrednie i diugoterminowe stale pozytywne | miejscowe czesciowo zauwazalne
posrednie odwracalne
. . . bez - czesciowo .
wody posrednie diugoterminowe stale .| miejscowe nieznaczne
znaczenia odwracalne
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owietrze bezposrednie i . .- mozliwe do .
P pos dtugoterminowe state negatywne | miejscowe - zauwazalne
atmosferyczne wtorne rewaloryzacji
gleby i dtugoterminowe
powierzchni e bezposrednie i stale negatywne | miejscowe | nieodwracalne | zauwazalne
terenu krétkoterminowe
. . . . stale i bez .- czesciowo :
klimat lokalny bezposrednie diugoterminowe . ._ | miejscowe ¢ nieznaczne
chwilowe znaczenia odwracalne
. dtugoterminowe -
klimat . . goter bez .- czesciowo .
bezposrednie i stale .| miejscowe nieznaczne
akustyczny . . znaczenia odwracalne
krétkoterminowe
krajobraz i bezposrednie i . .- . .
Jobr P9 . diugoterminowe stale pozytywne | miejscowe | nieodwracalne | zauwazalne
zabytki posrednie

Zrédio: wykonanie wiasne
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5. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MINIMALIZUJ ACYCH
NEGATYWNY WPLYW NA SRODOWISKO ORAZ ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH

W  opracowanym projekcie  miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego uwzglednione zostaly zasady ochrony srodowiska. Rozwigzania

jakie zastosowano w planie wptyng w niewielkim stopniu negatywnie na lokalne

warunki srodowiska, z uwagi na niewielkie przeksztatcenia terenu objetego planem.

Negatywnymi skutkami zastosowania ustale  n planu mog q byé:

zwiekszenie emisji hatasu, zwlaszcza na terenach przeznaczonych pod
drogi,

zmniejszenie infiltracji wéd opadowych na terenach zabudowanych
I utwardzonych,

usuniecie czesci pokrywy glebowej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe i powierzchnie utwardzone,

zwiekszenie  emisji  zanieczyszczen do  atmosfery, wynikajgce
Zz przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg oraz przez ruch

samochodowy.

Rozwi gzania minimalizuj ace lub rekompensuj ace negatywny wptyw:

Scista egzekucja zapisOw regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz zapisOw okreslonych w decyzjach administracyjnych
oraz w przepisach prawnych;

zminimalizowanie ucigzliwosci akustycznej prowadzonych prac w obszarze
planu poprzez zastosowanie urzgadzen i maszyn spetniajgcych polskie
normy w zakresie emisji hatasu do srodowiska oraz unikanie prowadzenia
prac w porze nocnej;

aktywna polityka proekologiczna miasta, skfaniajgca spoteczenstwo
do dbania o s$rodowisko poprzez sortowanie $mieci, wybierania
proekologicznych zrédet ogrzewania;

ograniczenie predkosci pojazdoéw, stosowanie ,cichych” nawierzchni jezdni

w celu zmniejszenia hatasu emitowanego przez ruch drogowy;
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— zwiekszenie udzialu zadrzewien i zakrzewien w terenie, niwelujgcych
zanieczyszczenia atmosferyczne i w przypadku odpowiedniej lokalizaciji
réwniez emisje hatasu;

— utrzymanie droznosci sieci melioracyjnej;

— odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacyjnej
lub retencjonowanie;

- w przypadku stwierdzenia znalezisk i ewentualnych s$ladow kulturowych
podczas prowadzonych prac kulturowych nalezy niezwiocznie to zgtosi¢
do wtasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazane byly rézne
warianty rozwigzan, Kktore dotyczyly m. in. sposobu rozmieszczenia obiektéw
W  przestrzeni, ustalenia proporcji pomiedzy powierzchniag zabudowang
a powierzchnig biologicznie czynnag, a takze rozwigzan z zakresu systemow
infrastruktury technicznej. Wszystkie rozwazane koncepcje projektowe byty
analizowane pod katem potencjalnego oddziatywania na srodowisko. Poszczegolne
rozwigzania nie réznity sie od siebie w zasadniczy sposéb pod wzgledem wplywu
na s$rodowisko. Rozwazano takze ro6zne warianty obstugi komunikacyjnej tego
terenu, poprzez rézne przebiegi drog. Jednak koncepcje te nie roznily sie miedzy
sobg pod katem potencjalnego oddziatywania na srodowisko. Jednym z wariantow
byto wprowadzenie na ten teren funkcji mieszkaniowej i ustugowej wylgcznie
z wykorzystaniem istniejgcych obiektow, bez mozliwosci rozbudowy. Z punktu
widzenia wptywu na srodowisko, bytby to wariant najkorzystniejszy, bo w wyniku jego
realizacji zostatyby zachowane w catosci wszystkie istniejgce na tym terenie tereny
zieleni. Nie mniej ustalenia analizowanego planu miejscowego sg wynikiem
kompromisu pomiedzy wymogami ochrony Srodowiska i zycia cztowieka,
a koniecznoscig rozwoju urbanistycznego i spotecznego miasta. Zaprezentowane
rozwigzania sg zgodne z ustawodawstwem odrebnym, dokumentami planistycznymi
obowigzujagcymi na terenie miasta (Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Géra) i wykorzystujg instrumenty
planistyczne stluzagce do zrownowazonego rozwoju terendéw zurbanizowanych.
Ustalenia planu nie ingerujg w znaczacy spos6b na tereny o wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, zawierajg rowniez wiele rozwigzan korzystnych dla

Srodowiska na obszarach zurbanizowanych.
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W zakresie rozwigzan alternatywnych proponuje sie rozwazy¢ zwiekszenie
udziatu powierzchni terenéw biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych terenéw

planowanego zainwestowania.
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6. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIE N
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZ ESTOTLIWOSCI
JEJ PRZEPROWADZENIA

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego pod katem wplywu na srodowisko mogg

sie odnosi¢ do:

\W

oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w
infrastrukture techniczng, ochrony i ksztaltowania srodowiska oraz tadu
przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

zakresie oddzialywania projektowanego zagospodarowania terenu

na srodowisko:

w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktérych wydano decyzje
0 uwarunkowaniach srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring
Srodowiska w zakresie i metodach okreslonych w wydanej decyzji,

w odniesieniu do calego terenu moze to byé monitoring panstwowy
Srodowiska, prowadzony przez odpowiednie organy administracji
panstwowej, powotane do badania stanu srodowiska,

w przypadku skarg mieszkancow na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci
w oparciu o uchwalony plan, analize realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | badanie skazenia Srodowiska

powinien przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzgdowe;.

W zakresie realizacji przestrzegania ustalen miejscowego planu powinny by¢

okresowe przeglady zainwestowania obszaru i realizacji planu, wykonywane przez

administracje samorzgdowg na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzenne;.

Czestotliwosc¢ przeprowadzania analiz powinna by¢ uwarunkowana czestotliwoscig

badania aktualnosci kierunkdéw polityki przestrzennej, zawartych w planach,

programach i studiach oraz w aktach prawa miejscowego. Zgodnie z art. 32 ust. 2

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki omawianych analiz
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powinny by¢ przekazywane co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta.
Proponuje sie zatem, aby analizy dotyczace ochrony sSrodowiska byty

przeprowadzane rowniez z takg czestotliwoscia.
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7. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU

W przypadku odstgpienia od sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze,
zagospodarowanie terenu odbywaé¢ sie bedzie na podstawie obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Z punktu widzenia srodowiska zjawiskiem korzystnym byitby brak realizacji
ustalen miejscowego planu, co pozwolitoby zachowac istniejace gleby. Przy braku
realizacji zabudowy i nowych terendw komunikacji rowniez poziom zanieczyszczen
spalinami jak i hatasem byitby znacznie mniejszy.
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8. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsze opracowanie wykonane zostalo dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze.
Prognoza zawiera szczegoétowe analizy obecnego stanu srodowiska a takze ustalen
miejscowego planu i wplywu tych ustalen na srodowisko. Wszystko wykonane
zostato w oparciu o udostepnione materialy i informacje na temat przedmiotowego
terenu a takze uwzgledniajgc obowigzujgce przepisy prawa dotyczgce ochrony
Srodowiska.

Celem przygotowania tego dokumentu byto okreslenie wpltywu ustalen
zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na poszczegolne
komponenty srodowiska przyrodniczego, a takze wskazanie potencjalnie ucigzliwych
lub korzystnych dla srodowiska ustalen urbanistycznych.

Obszar objety planem potozony jest w uzdrowiskowej dzielnicy Jeleniej Gory —
Cieplice Slaskie Zdr6j. Obecnie przedmiot opracowania stanowig w wiekszosci
tereny zainwestowane. Planowane zmiany wynikajgce z ustaleh miejscowego planu
zaktadajg niewielkie przeksztatcenie terenu. Zmiany te mogq oddziatywacé
negatywnie zarébwno na terenie objetym planem jak i w jego otoczeniu. Powodem
takiego stanu rzeczy jest m.in. wzrost emisji zanieczyszczen do atmosfery, czy tez
mozliwe zwiekszenie emisji hatasu. Pomimo ucigzliwosci wywotanych przez nowg
zabudowe nie powinny one przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

W ustaleniach miejscowego planu zawartych zostato kilka istotnych zapiséw
m.in. odnosnie do: ochrony srodowiska i infrastruktury technicznej. Zasady te majg
za zadanie minimalizowa¢ negatywne oddziatywanie planowanych inwestycji
w szczegolnosci te zwigzane z rozwojem funkcji mieszkaniowe;.

Na podstawie przeprowadzonej prognozy oddziatywania na srodowisko nalezy
stwierdzi¢, ze zapisy planu nie naruszajg obowigzujgcego prawa i nie powodujg

znaczgcego pogorszenia stanu srodowiska.
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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze posiadam uprawnienia do sporzgadzania prognoz oddziatywania
na srodowisko (wyksztatcenie kierunkowe, ponad 5-letnie doswiadczenie
w sporzadzaniu prognoz), zgodnie z wymogami art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na srodowisko.
Jestem $Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego

oswiadczenia.

Rafat Odachowski
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