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1. WPROWADZENIE

Stosownie do postanowien art. 166 ust. 2 pkt 5) znowelizowanej ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
Wodne (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1566 z pdzn. zm.) [dalej: PW], ktérej przepisy weszly w zycie
poczawszy od dnia 1 stycznia 2018 r., uzgodnienia z Wodami Polskimi wymagajg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Teren objety planem, w granicach okre$lonych na zatgczniku do Uchwaty Nr 300.XLI1.2017 Rady Miejskiej
Jeleniej Géry w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw w rejonie ul. Wodnej w Jeleniej Gorze, czesciowo znajduje sie w zasiegu zalewu
woda o prawdopodobienstwie przewyzszenia 10%, 1%, dla ktorych obowiazujg przepisy odrebne okreslone
w PW oraz prawdopodobienistwie przewyzszenia 0,2%.

W trakcie procedury uzgodnienia przedmiotowego planu, pismem znak WR.RPP.610.729.2018.ag z dnia
1 marca 2018 r., Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wondego Wody Polskie (Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, ul. C.K. Norwida 34, 50-950 Wroctaw) odmowit uzgodnienia.

Jak czytamy w uzasadnieniu do ww. pisma, przeznaczenie w planie czesci terenéw zlokalizowanych na
obszarch, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wysokie i wynosi odpowiednio
1% i 10%, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng, ustugowg oraz brak wykluczenia
lokalizowania na tych teranch nowych obiektow kubaturowych stoi w sprzeczno$ci z przepisami
znowelizowanej ustawy PW, ktora nie przewiduje wydania decyzji przez Dyrektora RZGW zwalniajacej z
zakazow zabudowy kubaturowej na obszarch szczegdlnego zagrozenia powodzia. Zakazy i decyzje
zwalniajace, wynikajace z nowej ustawy PW, odnoszq sie jedynie do gospodarki $ciekowej oraz nowych
cmentarzy.

Ponadto, obecnie brak jest przepisow wykonawczych do PW, ktére okreslatyby zasady ewentualnej
mozliwo$ci lokalizowania obiektéw kubaturowych na obszarach szczegdinego zagrozenia powodzia.

Wobec powyzszego, majac na wzgledzie interes publiczny i przyszte zamierzenia inwestycyjne, w
porozumieniu z Dyrektorem RZGW, Organ sporzadzajacy plan postanowit o jego etapowaniu. W
konsekwencji obszar opracowania catego mpzp zostat podzielony na dwie czesci: A i B.

Etap A, obejmujacy tereny zalokalizowane poza obszarami szczegdinego zagorozenia powodzig, bedzie
procedowany w pierwszej kolejnosci. Nastepnym etapem (B) bedzie uchwalenie planu dla pozostatych
terenow.

Z uwagi na wyzej wymienione uwarunkowania przedstawiona ponizej prognoza oddziatywania na
$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulicy Wodnej w
Jeleniej Gorze zostata opracowana w nastepujacy sposéb:

1) rozdziaty 1 (z wyjatkiem 1.3), 2, 3 i 6 odnoszg sie do etapu A i B planu,

2) pozostate rozdziaty dotycza wytacznie etapu A.
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f—— wmmm_Granica obszaru objetego planem zgodnie z Uchwalg Nr 300.XL1.2017 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 16 maja 2017 r.
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Rys.1. Granice podziatu catego obszaru objetego planem na etapy. (zrodto: opracowanie wtasne)

1.1. CEL, ZAKRES PROGNOZY, POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest opracowaniem sporzadzanym w ramach strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko. Art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r., poz. 1405 z pdzn. zm.), zwanej dalej ustawg o udostepnianiu
informacji, okre$la jakie dokumenty wymagajg przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, natomiast z art. 51 ust. 1 tejze ustawy wynika, ze konieczno$¢ wykonania prognozy
oddziatywania na $rodowisko dotyczy miedzy innymi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(lub jego zmiany). Zatem opracowujac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (dalej: miejscowy
plan/mpzp) nalezy przeprowadzi¢ postepowanie w tym zakresie i sporzadzi¢ prognoze oddziatywania
na $rodowisko, chyba, ze zachodzg przestanki okre$lone w art. 48 ww. ustawy, dotyczace odstgpienia
od przeprowadzenia oceny.

W przypadku przedmiotowego projektu planu nie stwierdzono powodéw do odstgpienia od sporzadzenia
prognozy oddziatywania na Srodowisko.
Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy, prognoza oddziatywania na $rodowisko:
1) zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien projektowanego

planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje 0 mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

f) odwiadczenie autora, o ktdrym mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatacznik do prognozy;

2) okre$la, analizuje i ocenia:
a) istniejacy stan Srodowiska,
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b) potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji postanowien projektowanego dokumentu,

c) przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko przy realizacji postanowien projektowanego
dokumentu,

d) istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu,

e) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele zostaty
uwzglednione;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko,

b) mozliwosci rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do obszaréw chronionych na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Niniejsze opracowanie powstato w celu dokonania oceny wptywu na $rodowisko realizacji ustalen

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zainicjowanego dnia 16 maja 2017 roku Uchwatg

Nr 300.XLI.2017 Rady Miejskiej Jeleniej Géry w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenow w rejonie ul. Wodnej w Jeleniej Gorze.

Obszar opracowania 0 powierzchni niespetna 15,0 ha zlokalizowany jest wojewodztwie dolno$lgskim,
w centralnej czesci miasta na prawach powiatu — Jeleniej Géry, w jego uzdrowiskowej dzielnicy — Cieplice
Slaskie Zdréj. Granice mpzp przedstawia rysunek niniejszej prognozy oraz zatacznik graficzny nr 1
do projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu, 1j. rysunek planu w skali 1:1000.

Zakres i stopien szczegGtowosci niniejszej prognozy zostat uzgodniony z Paristwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym (pismo znak: ZNS.603.8.2017.AW z dnia 23 czerwca 2017 r. oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (pismo znak: WSI.411.235.2017.DK2 z dnia 30 czerwca
2017 r.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ul. Wodnej
w Jeleniej Gorze powigzany jest z nastepujacymi dokumentami:

1) Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolno$laskiego — Perspektywa 2020,
uchwalonym przez Sejmik Wojewddztwa Dolnoslaskiego Uchwatg Nr XLVI11/1622/14 z dnia 27 marca
2014r.,

2) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Jelenia Gora, przyjetym
Uchwatg Nr 245/XXXIV/2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r. (dalej: SUIKZP),

3) Opracowaniem ekofizjograficznym dla Miasta Jelenia Géra, pro-FORMA s.c., wrzesien 2015 r.,

4) Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze, przyjetym
Uchwatg Nr 270/XXXVI11/08 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 7 pazdziernika 2008 r.

Zgodnie z ustaleniami SUIKZP, przewazajacy odsetek powierzchni przedmiotowego obszaru stanowig
tereny: MUC: obszar funkcjonalny Srodmiejski (centralny) oraz MU: obszar funkcjonalny mieszkaniowo-
ustugowy. Doliny rzeki Kamiennej i potoku Wrzosowka zostaty przeznaczone pod W: wody powierzchniowe,
a niezabudowany teren w ich rejonie — ZW: obszar funkcjonalny rzek i potokéw, terenéw zalewowych.
Wsréd najwazniejszych z punktu widzenia niemniejszego opracowania ustalen dla poszczegdlnych
obszaréw funkcjonalnych wymienia sie:
1) dla obszaru MUC:

a) funkcja dominujaca: ustugowa. W obrebie obszaru mozna lokalizowacé:

- budynki ustugowe, handlowe, rzemiesinicze,

- budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z towarzyszaca funkcjg ustugowa,

- budynki i obiekty uzytecznoSci publicznej oraz obiekty sakralne,

- sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (w tym parkingi wielopoziomowe),
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- Zielen urzadzona i obiekty matej architektury.
b) wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 4,5,
- minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 10%,
- minimalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m (nie dotyczy obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej),
- maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - 25 m, z mozliwoscig wprowadzenia akcentu
architektonicznego o wysoko$ci maksimum 30 m;
2) dla obszaru MU:
a) funkcja: mieszkaniowa oraz ustugowa, gtéwnie w zakresie ustug podstawowych dla mieszkancow
miasta/dzielnic. W obrebie obszaru mozna lokalizowaé:
- budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne, z towarzyszaca funkcjg ustugowa,
- budynki ustugowe, produkcyjne oraz rzemiesinicze, handel,
- budynki gospodarcze wraz z infrastrukturg komunikacyjng (garaze, parkingi),
- tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne,
- budynki i obiekty uzyteczno$ci publicznej oraz obiekty sakralne,
- sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
- Zielen urzadzong i obiekty matej architektury.
b) ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0,
- minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 20%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m, z mozliwo$cig wprowadzenia akcentu architektonicznego
0 wysokosci maksimum 30 m;
3) dla obszaru W:
a) funkcja: obszary wéd powierzchniowych stanowigce istotny elementy systemu przyrodniczego miasta.
b) ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
- ochrona wod przed zanieczyszczeniem obszarowym i punktowym (z gospodarki rolniczej oraz
z terenéw nieskanalizowanych),
- realizacja zabezpieczen przeciwpowodziowych i przeciwerozyjnych oraz urzadzen gospodarki wodnej,
- utrzymanie zbiornikow wodnych i przystosowywanie ich na cele rekreacyjne i hodowlane;
4) dla obszaru ZW:
a) funkcja dominujaca: bioklimatyczna, przeciwpowodziowa i krajobrazowa.
b) ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
- utrzymanie i ochrona warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych, w tym zieleni niskiej, zadrzewien oraz
zakrzewien jako elementéw obszaru tworzacych podstawowy uktad korytarzy ekologicznych miasta i ich
otoczenia,
- mozliwo$¢ wykorzystania terenéw jako uzytki zielone (pastwiska, tgki) oraz rolne,
- zakaz sytuowania zabudowy; dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen zwigzanych
z gospodarkg wodng i infrastrukturg techniczng,
- tereny mogg by¢ wykorzystane dla turystyki, sportu i wypoczynku, przy zachowaniu zasady,
ze ruch pieszy, rowerowy oraz konny powinien odbywac sie po wyznaczonych i urzadzonych trasach,
- utrzymanie  istniejacych  tras  komunikacyjnych i ciggéw infrastruktury  technicznej,
z dopuszczeniem ich przebudowy oraz uzupetnien (np. nowe powigzania drogowe, telekomunikacyjne,
elektroenergetyczne, gazociagi, wodociaggowe, kanalizacyjne itp.),
¢) dopuszcza sie utrzymanie (przebudowa, modernizacja) istniejacej zabudowy mieszkaniowej.

Obowigzujacy na obszarze znajdujgcym sie w granicach projektowanego opracowania miejscowy plan
przewiduje przeznaczenia terendw o nastepujacych symbolach i odpowiadajacych im przeznaczeniach
podstawowych:
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1) U: teren zabudowy ustugowej;

2) MN, MW, U: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny ustug;

3) MW, U: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug;

4) G: teren infrastruktury technicznej — gazociagi;

5) Zz: tereny zieleni nieurzadzonej na obszarach narazonych na ryzyko powodzi;

6) WS: wody powierzchniowe $rédlgdowe.

W ramach terenéw ulic publicznych oraz drég wewnetrznych wprowadza:

1) KD/D: ulice dojazdowe;

2) KDIL: ulice lokalne;

3) KD/p-j.: ciagi pieszo-jezdne;

4) KDIp: ciagi pieszo-rowerowe;

5) KDW/p-j.: wewnetrzne ciggi pieszo-jezdne,

ktdre czesciowo sankcjonujg stan istniejacy, jednak obowigzujacy mpzp wytycza réwniez nowe odcinki,

0 przebiegu przez tereny zabudowane, zatem ich realizacja wymagataby ingerencji w istniejacg tkanke

urbanistyczng w postaci wyburzenia czesci obiektow. Ponadto obserwuje sie rozbiezno$¢ w zakresie klas

technicznych drég pomiedzy ustaleniami ww. mpzp, a zapisami obowigzujacego SUIKZP, jednak nalezy

mie¢ na uwadze, ze zostat on uchwalony w rzeczywisto$ci poprzedzajacej moment przyjecia SUIKZP o 8 lat.

WSsrdd najistotniejszych zmian, jakich dokonano w projektowanym planie wzgledem obowigzujacego mpzp
wymienia sie:

1) przeprojektowanie uktadu komunikacyjnego, w tym:
a) rezygnacja z nowych odcinkdw drég, a tym samym zwiekszenie powierzchni z mozliwoscig realizacii
zabudowy,
b) znaczne zmniejszenie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych dla pl. Kombatantéw;
2) wprowadzenie przeznaczenia ZP kosztem terendw zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz
terenéw zabudowy ustugowe;;
3) wprowadzenie przeznaczenia U na terenie obecnych ogrodéw dziatkowych pzy rzece Kamiennej;
4) nieznaczne zwiekszenie powierzchni terendw dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowo-ustugowg
kosztem obszardw, ktdre w obowigzujacym planie przeznaczono pod zielen;
5) wyodrebnienie trendw infrastruktury technicznej (IE, IG);
6) wprowadzenie nowych wartosci parametrow i wskaznikow zabudowy;
7) dostosowanie do obowigzujacych przepisdéw prawa (m.in. z zakresu prawa wodnego).

Zatem analizowany projekt wprowadza bardziej precyzyjny podziat na przeznaczenia terenu (ktory
w duzej mierze wynika ze stanu istniejacego), dostosowuje jego ustalenia do aktualnych przepiséw prawa
oraz spetnia oczekiwania spoteczne wyrazone w postaci wnioskow. Wobec powyzszego przewiduje sie,
Ze realizacja bedacego przedmiotem ninigjszej prognozy miejscowego planu bedzie skutkowata
ksztaltowaniem zagospodarowania owej przestrzeni w sposob bardziej kontrolowany, szczegGtowy
i w wiekszym stopniu odpowiadajacy uwarunkowaniom funkcjonalno-przestrzennym, zasadom zachowania
tadu przestrzennego, oczekiwaniom spotecznym oraz potrzebom ochrony zasobow Srodowiska naturalnego.
Na podstawie powyzsze] analizy wstepnie wnioskuje sie, iz dokonane w ramach projektowanego
miejscowego planu zmiany wzgledem obowigzujacego mpzp w_ujeciu ogoinym nie wplyng w_sposdb
negatywny na stan Srodowiska przyrodniczego.

1.2. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Metoda przyjeta przy sporzadzaniu niniejszej prognozy skfada sie z nastepujacych elementéw:
1) etapu wstepnego, obejmujacego rozpoznanie stanu Srodowiska przyrodniczego,
2) analizy planowanych celow i kierunkéw w zakresie zagospodarowania przestrzennego terenu,
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3) identyfikacji, okre$lenia i oceny wptywu realizacji ustalen zmiany miejscowego planu na $rodowisko
(przedstawiono w sposdb opisowy),

4) sformutowania lub  korekty zaproponowanych rozwigzan zapobiegajacych, minimalizujgcych
lograniczajacych wplyw skutkdw ustalern miejscowego planu na $rodowisko.

W celu rozpoznania stanu $rodowiska wykorzystane zostaty dostepne materiaty zrédiowe, w tym
dokumenty planistyczne i opracowania ekofizjograficzne oraz literatura:
1) informacje:
a) Ministerstwa Srodowiska (www.mos.gov.pl),
b) Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska (www.gdos.gov.pl),
c) Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (www.wroclaw.pios.gov.pl/),
d) Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (www.wroclaw.rdos.gov.pl),

e) Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie (www.kzgw.gov.pl/),

f) Panstwowego Instytutu Geologicznego w Warszawie (http://www.pgi.gov.pl),

g) Panstwowej Stuzby Hydrologicznej w Warszawie (http://www.psh.gov.pl),

h) Gtéwnego Urzedu Statystycznego (www.gus.pl),

i) www.klimada.mos.gov.pl,

i) www.meteoblue.com;

2) materiaty i literatura:

a) Chmielewski T. J. 2012. Systemy krajobrazowe. Struktura-Funkcjonowanie-Planowanie, PWN
Warszawa,

b) Ktonowski M., Wojtkowiak A., Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000, PIG, Warszawa
2000,

c) Kondracki J., Geografia regionalna Polski, PWN, Warszawa 1998,

d) Matuszkiewicz J. M., Regionalizacja geobotaniczna Polski, Warszawa 2008,

e) Matuszkiewicz W., Przewodnik do oznaczania zbiorowisk roslinnych Polski, Warszawa 2008,

f) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze, przyjety
Uchwatg Nr 270/XXXVI1/08 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 7 pazdziernika 2008 r.,

g) Ocena jakoSci powietrza na terenie wojewoddztwa dolno$laskiego w 2015 roku, Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Wroctaw - kwiecier 2017 .,

h) Ocena pozioméw substancji w powietrzu oraz wyniki klasyfikacji stref wojewodztwa dolnoslaskiego za
2016 rok, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Wroctaw - kwiecien 2017 r.,

i) Opracowanie ekofizjograficzne dla Miasta Jelenia Géra, pro-FORMA s.c., wrzesien 2015 .,

j) Plan Gospodarki Odpadami dla Miasta Jelenia Géra na lata 2008-2012, Zaktad Ochrony Srodowiska,
ATMON, zat. Nr 1 do Uch. Nr 322/XLI1/2008 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 17 grudnia 2008 r.,

k) Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia
18 pazdziernika 2016 r.,

[) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego - Perspektywa 2020,
uchwalony przez Sejmik Wojewoddztwa Dolnoslaskiego Uchwatg Nr XLVI11/1622/14 z dnia 27 marca
2014r.,

m) Program Ochrony Srodowiska dla miasta Jelenia Géra na lata 2013-2016 z perspektywq
do 2020 roku, przyjety Uchwatg Nr 372.XXXVII.2013 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 23 kwietnia
2013r.,,

n) Strategia Rozwoju Miasta Jeleniej Géry na lata 2014-2025, Jelenia Gora 2014,

o) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jelenia Géra, przyjete
Uchwatg Nr 245/XXXI1V/2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r.,

p) Uchwata Nr 260.XXVII1.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 9 lipca 2012 r. w sprawie nadania
statutu Uzdrowiska Cieplice;

—_— — — —
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3) dodatkowe informacje i materiaty udostepnione przez Urzad Miejski Jeleniej Gory;
4) przepisy prawa — m.in. z zakresu gospodarki przestrzennej i ochrony $rodowiska;
5) wizja terenowa z inwentaryzacjq fotograficzna.

Zgodno$¢ projektowanych rozwigzan planistycznych z uwarunkowaniami przyrodniczymi oceniono
na podstawie dostepnych opracowan ekofizjograficznych, w tym opracowania ekofizjograficznego
sporzadzonego dla Miasta Jelenia Géra, w ktérym poza okresleniem uwarunkowan naturalnych, dokonano
oceny przydatnosci $rodowiska dla roznych rodzajow uzytkowania i form zagospodarowania obszaru
(j. miasta) oraz okreslenia przydatno$ci poszczegélnych terendw dla rozwoju danych funkcji uzytkowych.

Zasadniczg czeScig niniejszego opracowania jest identyfikacja i ocena wplywu na $rodowisko
projektowanego zagospodarowania terenu. Podczas sporzadzania przedmiotowego dokumentu
(. miejscowego planu) oraz prognozy kierowano sie celami i zasadami ochrony $rodowiska,
sformutowanymi w przepisach krajowych i wspolnotowych oraz dokumentach strategicznych. Jednym
z gtownych zatozen byto dazenie do tego, aby realizacja ustalen planu w jak najmniejszym - negatywnym
stopniu oddziatywata na Srodowisko przyrodnicze i ludzi (zasady zapobiegania i przezorno$ci). W celu
ztagodzenia niekorzystnych skutkdéw dla Srodowiska, w projektowanym dokumencie okre$lone zostaty
odpowiednie rozwigzania, ujete miedzy innymi w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacii, rozbudowy
i budowy systemédw komunikacji i infrastruktury technicznej. Niniejsza prognoza dokonuje oceny
prognozowanych oddziatywahn oraz rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie. Podczas jej
sporzadzania kierowano sie wymogami okre$lonymi w art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacii
o0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko.

1.3. USTALENIA | GLOWNE CELE PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Najwazniejszymi czynnikami przemawiajacymi za sporzadzeniem przedmiotowego planu sa;

1) dostosowanie zasad zagospodarowania obszaru planu do aktualnych kierunkow rozwojowych miasta,

2) spetnienie oczekiwan spotecznych, wyrazonych w postaci wnioskéw ztozonych: przed przystapieniem
do procedury sporzadzania planu oraz w jej trakcie — w terminie i po terminie o ktérym mowa w ogtoszeniu
i obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzenia,

3) umozliwienie lokalnym inwestorom rozwoju dziatalno$ci gospodarczej,

4) wprowadzenie parametréw i wskaznikéw zabudowy, pozwalajacych na ksztattowanie przedmiotowej
przestrzeni w spos6b bardziej kontrolowany, w wiekszym stopniu odpowiadajacy uwarunkowaniom
funkcjonalno-przestrzennym, zasadom zachowania tadu przestrzennego oraz potrzebom ochrony
$rodowiska,

5) konieczno$¢ uporzadkowania struktury sieci drogowej oraz zweryfikowania zasadno$ci i mozliwosci
realizacji rozwigzan komunikacyjnych ustalonych w obowigzujacym mpzp,

6) ochrona cennego dziedzictwa kulturowego oraz waloréw przyrodniczych,

7) dostosowanie ustalen do obowigzujacych przepiséw prawa.

Przeznaczenia terendw ustalone w projekcie planu (etap A) prezentuje ponizsza tabela nr 1:

Udziat powierzchni
przeznaczenia terenu
w catkowitej
powierzchni planu [%]
dla etapu A

Powierzchnia

Projektowane przeznaczenie terenu
terenu [ha]

MW-U

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; 3,5493 47,6
lub ustugowe;
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Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; 0,7669 10,3
M-U lub ustugowej albo teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej lub ustugowe;j
u Teren zabudowy ustugowej 1,1800 15,8
ZP Teren zieleni urzadzonej 0,1063 1,4
WS Teren wod powierzchniowych $rédlgdowych 0,2040 2,7
KSp-U Teren parkingéw powierzchniowych lub zabudowy 0,3330 4.5
ustugowej
KPJ Teren komunikacji pieszo-jezdne;j 0,1908 2,6
KDL | Teren drdg publicznych klasy lokalnej 0,4690 6,3
KDD | Teren drég publicznych klasy dojazdowe;j 0,5180 6,9
KDW | Teren drdég wewnetrznych 0,1172 1,6
IE Teren infrastruktury elektroenergetycznej 0,0167 0,2
IG Teren infrastruktury gazownicze;j 0,0050 0,1
SUMA: 7,4562 100
Tab.1. Przeznaczenia terenu - projekt migjscowego planu — etap A. (zrédfo: opracowanie wtasne)

Dla ustalonych w projekcie planu terenéw obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtych drég
publicznych, wewnetrznych lub terenéw komunikacji pieszo-jezdnej (o ile ustalenia szczegdtowe nie
stanowig inaczej). Projekt planu dopuszcza réwniez mozliwos¢ realizacji dojs¢ i dojazdéw o szeroko$ci nie
mniejszej niz 5 m. Analizowany obszar w duzej mierze zostat juz zainwestowany, zatem ustalenia planu
sankcjonujg stan obecny, a nowg zabudowe dopuszczajg na zasadzie dogeszczenia lub poszerzenia
istniejacej. Realizacje kolejnych inwestycji o funkcji mieszkaniowo-ustugowej przewidziano (w zalezno$ci
od przeznaczenia) w ukfadzie wolno stojagcym lub w zabudowie blizniaczej. Ze wzgledu na okre$long
w planie réwnorzednos¢ dwoch ww. funkcji (tj. MW-U, M-U, MN-U), istnieje réwniez mozliwo$¢ realizacii
wytacznie ustug, natomiast dla terenow M-U w ramach jednej dziatki dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg — wielorodzinng albo jednorodzinng, (brak mozliwosci realizowania jednoczesnie
obu). W omawianym projekcie miejscowego planu uwzgledniono réwniez:
1) jako obowigzujace ustalenie:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) obowigzujace linie zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) punkt zmiany typu linii zabudowy,

f) elewacje do specjalnego opracowania,

g) zabytkowy budynek chroniony prawem miejscowym ujety w gminnej ewidencji zabytkow,

h) caty obszar mpzp - historyczny uktad urbanistyczny ujety w gminnej ewidencji zabytkéw,

i) caly obszar mpzp - strefa ochrony konserwatorskiej OW,

j) wymiarowanie [m];
2) jako oznaczenia graficzne stanowigce informacje lub wynikajace z przepisow odrebnych:

a) zabytkowy budynek wpisany do rejestru zabytkéw;

b) granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw;

C) granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia;

- Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 10 lat),

- Q1% srednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat);

d) granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na

500 lat);

e) obszar i teren gérniczy "Cieplice” (caty obszar mpzp);

f) ztoze wdd leczniczych "Cieplice” (caty obszar mpzp);

g) caty obszar mpzp - strefe B ochrony uzdrowiskowe;j;

"
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h) sie¢ kablowa $redniego napiecia 20 kV;

i) wnetrzowa stacja trafo;

j) gazociag Sredniego ci$nienia DN100 0,4 MPa;
k) stacje redukcyjno-pomiarowa gazu Il st.;

) sie¢ wodociggowg;

m) sie€ kanalizacyjng sanitarna;

n) sie¢ kanalizacyjng deszczowa.

2. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA!

2.1. POLOZENIE FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE

Obszar opracowania o powierzchni niespetna 15,0 ha zlokalizowany jest wojewddztwie dolno$lgskim,
w centralnej czesci miasta na prawach powiatu — Jeleniej Géry, w jego uzdrowiskowej dzielnicy — Cieplice
Slaskie Zdroj. Kolejne granice planu wyznaczaja; od zachodu — ul. Staromiejska, od pdtnocy — koryto rzeki
Kamiennej, od wschodu — ul. K. Marcinkowskiego oraz potok Wrzoséwka, od potudnia — pl. Piastowski.

" Lubomierz - obszar wiejski Swierzawa - obszar wiejski
ki
Jezow Sudecki

Stara Kamienica

Wojciesz(

Janowice Wielkie

Mystakowice

Piechowice

Soreba
01 2 3 4km
Podgérzyn I I
LEGENDA:
|:| Granica obszaru objgtego planem
b |-_-_| Granica panstwa i wojewddztwa

- N ~ Karpacz L'____! Granica administracyjna miasta Jelenia Gora

\
\\

Rys.2.  Pofozenie obszaru opracowania na tle miasta i powiatu Jelenia Gora oraz gmin sasiednich. (zrodfo: opracowanie wiasne)

[ ] Granica administracyjna pozostalych gmin

Zgodnie z powyzszym rysunkiem nr 1, Jelenia Gdéra swoje granice dzieli kolejno z gminami: Jezéw Sudecki,
Janowice Wielkie, Mystakowice, Podgérzyn, Piechowice oraz Stara Kamienica. Dodatkowo jego
potudniowym sasiadem jest Republika Czeska.

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego J. Kondrackiego teren opracowania przedmiotowego planu
znajduje sie w obrebie:
1) prowincji: Masyw Czeski (33),
2) podprowincji: Sudety z Przedgdrzem Sudeckim (332),
3) makroregionu: Sudety Zachodnie (332.3),

1 gléwne Zréafo informacji: Opracowanie ekofizjograficzne dia Miasta Jelenia Géra, pro-FORMA s.c., wrzesieri 2015 .
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4) mezoregionu: Kotlina Jeleniogdrska (332.36).
Wymieniony powyzej mezoregion oraz pozostate, przecinajace granice miasta Jelenia Gora, przedstawia
ponizy rysunek nr 2.

LEGENDA:

|:| Granica obszaru objetego planem

E 3 Granica administracyjna miasta Jelenia Gora
Mezoregiony:

[ Gory Kaczawskie (332.35)

[] Karkonosze (332.37)

[ Kotlina Jeleniogorska (332.36)

| Pogorze Izerskie (332.26)

[T Rudawy Janowickie (332.38)

=

Rys.3. O

szar opracowania na tle mezoregionéw. (zrédfo - opracowanie wtasne)

Kotlina Jeleniogdrska stanowi jedno z najwigkszych obnizen $rodgérskich w Sudetach, ktore otoczone
jest ze wszystkich stron pasmami gérskimi, tj.: od pétnocy — Gérami Kaczawskimi, od wschodu — Rudawami
Janowickimi, od zachodu Pogérzem Izerskim (Wysoczyzng Rybnicy) i od potudnia — Karkonoszami. Na jej
krajobraz sktadajg sie rozlegte obnizenia w strefie peryferycznej: Obnizenie Jeleniej Géry na pdinocy,
Obnizenie Sobieszowskie (Cieplic) na potudniowym-zachodzie, Obnizenia Maciejowej i Mystakowic
na wschodzie oraz tereny pagérkowate: Wzgoérza tomnickie i Wzgdrza Dziwiszowskie.

W granicach miasta mozliwe jest wyodrebnienie trzech zasadniczych jednostek morfologicznych —
Karkonosze na potudniu, Kotlina Jeleniogérska w czesci Srodkowej i wschodniej, zajmujaca dominujgcy
odsetek jego powierzchni oraz Pogorze lzerskie — potnocny-zachod.

Stopien urozmaicenia powierzchni terenu Jeleniej Gory jest wyjatkowo duzy — najwyzej wyniesiony
punkt wystepuje w Glownym Grzbiecie Karkonoszy - na szczycie Smielca (1424 m n.pm.),
natomiast usytuowany najnizej — w korycie Bobru u Korica Swiata w Borowym Jarze (ok. 311,5 m n.p.m.).
Wobec powyzszego amplituda wzglednych wysokosci nad poziomem morza wynosi ok. 1112 m. Sam obszar
opracowania jest przewaznie ptaski i znajduje sie na wysokosci ok. 340 m n.p.m.
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0 1 2 3 4km
1

LEGENDA:

- Granica obszaru objetego planem
:-_ _! Granica panstwa i wojewodztwa

I__j Granica administracyjna miasta Jelenia Gora
Wysokose n.p.m. [m]

Bl 16
B 319
Bl 4323
I 4826
[ 5329
[ se32
[ ] exs5
[] ea3s
[ ] 7342
[ ] 7845
[ ] sus
[ et
[ 9354
[ 9858
[ 10361
] 10864
B 11367
Bl 11870
Bl 2373
B 12677

L -

Rys.4.  Rzezba terenu w ujeciu miasta i powiatu Jelenia Goéra. (zrédfo: opracowanie wiasne)

2.2. BUDOWA GEOLOGICZNA

Obecny obraz morfologiczny regionu w duzym stopniu zostat uwarunkowany zjawiskami tektonicznymi
opartymi na starszych waryscyjskich zatozeniach geologicznych i tektonicznych. Wymienione w punkcie 2.1.
jednostki fizyczno-geograficzne powstaty podczas intruzji granitu karkonoskiego, z otaczajgcymi jg starszymi
skatami. Jednostka ta tworzy Kotline Jeleniogdrska i cze$¢ Pogorza Karkonoskiego. W granicach Jeleniej
Géry sq to gtéwnie granity porfirowate oraz réwnoziarniste, na ktére sktadajg sie fagodne, catkowicie
pozbawione odstonie¢ stoki, przykryte grubg warstwg osadéw mtodszych. W czwartorzedzie ladolod odciat
odptyw wdd z kotliny, co skutkowato powstaniem na catej jej rozciggtosci rozlegtego, bezodptywowego
jeziora zastoiskowego. W koricu plejstocenu wody z topniejacych lodowcéw wyerodowaty cze$¢ dna Kotliny,
dajac poczatek wspdiczesnej sieci rzecznej (w tym rzeki Kamiennej). Na utworach wodnolodowcowych
skumulowaly sie¢ wéwczas osady rzeczne, obecnie wystepujace w postaci piaszczysto-zwirowych taraséw.
Po wycofaniu si¢ ladolodu doliny uksztattowaty sie zgodnie z aktualnym przebiegiem,
a wody z topniejacych lodowcdw gorskich niosac masy osadu utworzyty u podnéza gér rozlegte kamieniste
stozki naptywowe i zasypaty doline Kamiennej i Bobru grubg warstwag zwiréw z otoczakami. W holocenie
powstata sie¢ ciekdw bocznych i ich dolinek, a zwiry zostaly przykryte gliniastymi madami nanoszonymi
przez wody powodziowe.

Wedtug mapy geologicznej Opracowania ekofizjograficznego Miasta Jelenia Géra, na analizowany
obszar mpzp sktadajq sie wyksztatcone w czwartorzedzie — kolejno w holocenie i plejstocenie — mutki, piaski
i Zwiry rzeczne.

2.3. WODY POWIERZCHNIOWE

Sie¢ rzeczng Jeleniej Gory nalezy uzna¢ za dobrze rozwinieta. Gtéwnymi rzekami miasta sg — zasilane
przez liczne potoki — Bébr i Kamienna, gdzie druga spo$réd ww. uchodzi do pierwszej w rejonie Goéry
Krzywoustego na wysokosci ok. 300 m. Bdbr posiada jedynie jeden lewostronny lll-cio rzedowy doptyw
w postaci rzeki Kamiennej, ktorej lewostronnym doptywem jest Rakownica. Z kolei prawostronnymi
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doptywami Kamiennej sq Lutynka i Wrzosowka, biorgca swdj poczatek z licznych niewielkich ciekow
sptywajacych z gtéwnego pasma Karkonoszy.

W granicach obszaru opracowania wystepuja rzeki Kamienna i Wrzosdwka, ktorych krotkg
charakterystyke przedstawiono ponize;j:

1)

rzeka Kamienna:

Odwadnia wschodnig czes¢ Gor lIzerskich i zachodnig cze$¢ Karkonoszy oraz potudniowo-
zachodnig cze$¢ Kotliny Jeleniogorskiej. Jej zrodta zlokalizowane sg na torfowisku Zielony Klin,
na pétnocnych zboczach Mumlawskiego Wierchu w Karkonoszach, na wysoko$ci ok. 1120 m.
Powierzchnia zlewni wynosi ok. 274,3 km2, a dtugo$é rzeki — ok. 32,4 km. Sredni roczny przeptyw
w okresie 1961-1990 przy ujsciu (w Jeleniej Gorze) wynosit 5,03 m?¥s, maksymalna rozpigtosé
wahan wody to ok. 3,3 m. Kamienna jest w wiekszoSci uregulowana, a jej brzegi na dhugich
odcinkach zostaty obmurowane. Na rzece istnieje wiele budowli pietrzacych wode do celéw
energetycznych i retencyjnych.

rzeka Wrzoséwka:

Prawostronny V-rzedowy doptyw Kamiennej, do ktorej uchodzi w Cieplicach na wysokosci
ok. 340 m. Odwadnia znaczng cze$¢ Karkonoszy $rodkowych. Jej zrodta wystepujg na Jaworowej
Lace u wylotu Czarnego Kotta na wysoko$ci 1228 m. Dtugos¢ rzeki wynosi ok. 13,6 km, jej zlewnia
93,2 km2. Gtéwnymi doptywami sa: Polski Potok, Sopot i Brocz. W poblizu Parku Norweskiego
w Cieplicach Wrzosdwka przyjmuje najwiekszy swoj doptyw — rzeke Podgorna.

Na terenie miasta wystepuje kilkaset r6znego rodzaju zbiornikéw wod powierzchniowych, przewaznie
niemajacych szczegodlnego znaczenia dla jego $rodowiska przyrodniczego.

Cate miasto znajduje sie w granicach dorzecza Odry. Wedtug ,Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry” (Rozporzadzenie Rady Ministrdw z dnia 18 pazdziernika 2016 r.) na terenie
opracowania wyrézni¢ mozemy JCWP o cechach wskazanych w ponizszej tabeli nr 2.

Cel Srodowiskowy

Ocena ryzyka
Kod JCWP Nazwa JCWP Aktualny stan nieosiggniecia celow Stan , Stan
JCWP , ) lub potencijat .
Srodowiskowych , chemiczny
ekologiczny
Kamienna dobry dobrv stan
RW6000816299 | od Matej Kamiennej zly niezagrozona potencijat y.
. chemiczny
do Bobru ekologiczny
Tab.2. Cele $rodowiskowe i ocena ryzyka ich nieosiggniecia dla jednolitych cze$ci wéd powierzchniowych na obszarze

dorzecza QOdry. (zrodto: KZGW - opracowanie wlasne)
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Rys.5.  Obszar opracowania na tle JCWP oraz obszaru dorzecza Odry. (zrédfo - opracowanie wlasﬁe)
2.4. WoDY PODZIEMNE

Jelenia Géra wchodzi w sktad sudeckiego regionu hydrogeologicznego XXVI, podregion izersko-

karkonoski XXVI3, gdzie gtéwny poziom uzytkowy wod podziemnych znajduje sie w utworach krystalicznych
paleozoiku i proterozoiku. Potencjalna wodono$no$¢ utworu studziennego wynosi do 10 m3/h, a gteboko$¢
wystepowania wod waha si¢ od kilku do kilkudziesieciu metréw. W podregionie tym miejscami wystepujg
wody w utworach trzeciorzedu, a w dolinach rzek w utworach czwartorzedowych.
Uzytkowe poziomy wodonosne wystepujg w utworach czwartorzedowych (pétnocna czes$¢ miasta) oraz
w karbonskich (potudnie. W $rodkowej czesci Jeleniej Gory (rejon Cieplic) nie wystepujg uzytkowe poziomy
wodono$ne, za$ w pdinocno-zachodniej znajdujg sie podziemne wody uzytkowe w utworach paleozoiczno-
proterozoicznych.

Obszar opracowania znajduje sie poza zasiegami gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych (GZWP),
jednak charakteryzuje go JCWPd - jednolite czesci wod podziemnych nr 107 (kod PLGW6000107)
0 nastepujacej charakterystyce:

1) powierzchnia — 1191,8 km?;

2) dorzecze - Odry;

3) region wodny — Srodkowej Odry;

4) gtéwna zlewnia (rzad zlewni) — Bébr (11);

5) liczba pieter wodonosnych - 5 (czwartorzed (porowy), kreda (porowo-szczelinowy), kreda-trias
(szczelinowo-porowy); krabon (szczelinowy); paleozoik-proterozoik (szczelinowy);

6) pobdr wad — 11 693,62 tys. m3/rok (stan na 2011 r.);

7) zasoby wéd podziemnych dostepne do zagospodarowania — 91530,0 m3/d;

8) ocena stanu (stan na 2012 r.):

a) stan iloSciowy — dobry,

b) stan chemiczny — dobry,

¢) ogdlna ocena stanu JCWPd — dobry,

d) ocena ryzyka niespetnienia celéw Srodowiskowych — niezagrozona.
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2.5. ZAGROZENIE POWODZIOWE

Przez wzglad na potozenie miasta oraz przeptywajace przez jego obszar liczne cieki wodne, istnieje
ryzyko wystapienia powodzi. Rzeka Bobr oraz jej doptywy — Lomnica z Jedlicg oraz Kamienna z Wrzoséwka
cechujq sie ostrymi spadkami, skutkujgcymi stosunkowo czestymi rozlewami i podtopieniami, wystepujgcymi
przede wszystkim w okresie letnim — gtéwnie w lipcu. Zbiorniki suche ,Sobieszéw” i ,Cieplice” oraz zbiornik
retencyjny ,Sosnéwka” stanowig bardzo istotny element zabezpieczenia przeciwpowodziowego miasta
Jelenia Géra.

Wedtug Map zagrozenia powodziowego — MZP oraz Map ryzyka powodziowego — MRP (bedacych
dokumentami urzedowymi w my$l art. 76 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeksu postepowania
administracyjnego /fj. dokumentami planistycznymi/), sporzadzonych dla obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego (WORP), obszar
opracowania przedmiotowego mpzp zalicza sie do:

1) obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%);

2) obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienistwo wystapienia powodzi
jest rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

3) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat

(Q0,2%).

Dla obszaréw wymienionych w pkt 1) i 2) obowiazujg zakazy okreslone w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne. Wskazane powyzej zagrozenia mogg wystapi¢, jednak mozliwo$C ta zostata w sposéb
znaczny ograniczona poprzez budowe ww. suchych zbiornikdw przeciwpowodziowych ,Cieplice”
na Kamienngj i ,Sobieszéw” na Wrzoséwce.

2.6. KLIMAT

Zgodnie z opracowang przez A. Schmucka regionalizacjg klimatyczng Sudetow, Kotlina Jeleniogdrska
nalezy do regionu jeleniogorskiego, ktéry z wyr6znionymi piecioma pigtrami klimatycznymi oprocz niej
obejmuje otaczajace jg grzbiety Karkonoszy, Gor Izerskich oraz Gor Kaczawskich. W Kotlinie Jeleniogérskie;
zostaly wyodrebnione nastepujace pietra klimatyczne:

1) pietro ciepte obejmujace podndza Sudetéw do wysokosci 400 m n.p.m.,

2) pietro umiarkowanie ciepte obejmujace wyniesienia i zbocza gér na wysokosci od 400 do 600 m n.p.m.
Pozostate trzy pietra klimatyczne obejmuja wyzsze, niezamieszkate juz zbocza gorskie: od 600 do 800 m
n.p.m., od 800 do 1000 m n.p.m. oraz szczytowe partie Karkonoszy potozone powyzej 1000 m n.p.m.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w majacej uzdrowiskowy charakter dzielnicy Cieplice Slaskie
Zdréj. Jej klimat o bardzo dobrych warunkach bioklimatycznych sprzyja prowadzeniu m.in. klimatoterapii
w ramach aeroterapii i kinezyterapii. Opisuja go ponizsze wartosci:

1) $rednia temperatura najcieplejszego miesigca lipca: +17,3 °C,

2) $rednia temperatura najchtodniejszego stycznia: -1,8 °C,

3) $rednia temperatura roczna: +7,6 °C,

4) $rednia roczna wielko$¢ opadow atmosferycznych: 686 mm, z czego wigkszo$¢ przypada w okresie
letnim,

5) $rednia roczna predko$¢ wiatru: ok. 2,2 m/s,

6) roczne ustuonecznienie: 1693 godziny,

7) dominacja wiatrow zachodnich.
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Rys.6.  Srednie temperatury i opady dla Jeleniej Gory. (zrécfo; www.meteoblue.com)
Rys.7.  llosci opadéw dla Jeleniej Gory. (zrédfo: www.meteoblue.com)
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Rys.8.  Réza wiatrow dla Jeleniej Gory. (zrodfo: www.meteoblue.com)
2.7. GLEBY

Skaty karkonosko-izerskiego masywu granitowego (gtéwnie granit porfirowaty oraz réwnoziarnisty)
tworza podtoze geologiczne Jeleniej Gory. Skaty krystaliczne Kotliny Jeleniogorskiej pokrywa cienka warstwa
osadow plejstoceriskich w postaci glin zwatowych, piaskdow i Zwirow. Dodatkowo stosunkowo duzg
powierzchnie zajmujg osady rzeczne (aluwia) oraz osady pochodzenia erozyjnego deponowane u podnézy
stokow (deluwia).

O rozmieszczeniu poszczegdlnych typéw gleb decyduje gtéwnie rzezba terenu. W granicach miasta
dominujg gleby brunatne kwasne (ok. 42% uzytkéw rolnych). Przydatno$¢ rolnicza gleb pokrywajacych
tereny gorskie zalezy od m.in. wysoko$ci n.p.m., rzezby terenu, budowy geologicznej i ekspozyciji stoku,
natomiast w przypadku pozostatych obszarow miasta — ekspozycja stoku decydujaca o nastonecznieniu,
nachylenie stoku wptywajace procesy erozji i stopien trudnosci w uprawie oraz migzszo$¢ poziomu
préchniczego.
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W pédtnocno-wschodniej czesci przedmiotowego mpzp wystepujg kompleksy gleb ornych — Zytni staby oraz
zbozowy gorski.
Na strukture uzytkdéw gruntowych obszaru opracowania sktadajq sie:

Nazwa Powierzchnia [ha] U.dZIa* wlogolnej
powierzchni mpzp [%)]
Uzytki rolne 20,92
R - grunty orne 2,34 15,66
t —faki trwate 0,79 5,25
Grunty zabudowane i zurbanizowane 55,84
B - tereny mieszkaniowe 3,53 23,65
Ba - tereny przemystowe 0,02 0,13
Bi — inne tereny zabudowane 2,86 19,17
Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane 0,55 3,69
lub w trakcie zabudowy
Bz - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 0,25 1,66
Br — grunty rolne zabudowane 0,22 1,50
dr - drogi 0,90 6,05
Tereny rézne 3,68
Tr —tereny rézne | 0,55 3,68
Wody 19,56
Wp — grunty pod wodami | 2,92 19,56
Tab.3. Struktura gleb obszaru opracowania wg klas bonitacyjnych. (zrédfo: EGiB — opracowanie wiasne)

W wyniku dziatalnosci czlowieka, skutkujacej zabudowywaniu oraz innym formom zagospodarowania,
wiekszo$¢ powierzchni analizowanego terenu (ok. 56%) zostata zakwalifikowana do gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych.

Zgodnie z systematyka gleb Polski, wystepujace w pdtnocno-wschodniej czesci przedmiotowego
opracowania gleby uzytkéw rolnych mozna zakwalifikowa¢ do nastepujacej jednostki typologicznej: rzad A:
gleby aluwialne, typ: mady rzeczne. Powstajg one w rezultacie osadzania sie¢ namutow nanoszonych
w czasie wezbran wod i sg bardzo istotnym elementem w strukturze pokrywy glebowej Jeleniej Gory.
W granicach obszaréw zalewowych osadzane sq przede wszystkim frakcje pytowe i ilaste, jak réwniez duze
ilosci materii organicznej. Charakteryzujg je dobre wiasciwosci wodno-powietrzne oraz wystepowanie
préchnicy w catym profilu (Swiadczace o duzej produktywnosci).

2.8. ZASOBY LESNE

Ok. 33% powierzchni Jeleniej Gory zajmujq grunty lesne, z czego prawie 95% stanowi wiasno$é

publiczng, a pozostate 5% - prywatna. Lesisto$¢ analizowanego miasta nieznacznie przewyzsza $rednig

wojewddztwa dolnoslaskiego, ktéra wynosi 29,8%. Najwigksze kompleksy lesne wystepujg w potudniowej
czesci Jeleniej Gory, nieco mniejsze — na pdtnocy oraz potnocnym-wschodnie i ptnocnym-zachodzie.

Forma wtasnosci Powierzchnia gruntéw lesnych [ha] Powierzchnia laséw [ha]

ogétem 3 585,22 3518,17

publiczne ogétem 3403,49 3 336,44

publiczne Skarbu Panstwa 297298 2905,93

publiczne .Skarblf Pans'twa 133853 131138

w zarzadzie Laséw Panfstwowych

prywatne ogétem 181,73 181,73

Tab.4. Struktura wtasnosciowa gruntéw leSnych i laséw w Jeleniej Gérze — dane za 2016 r. (zrédfo: Bank Danych

Lokalnych, GUS - opracowanie wtasne)
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Gospodarke le$ng na terenie gminy prowadzg nadlesnictwa bedace pod zarzadem Regionalnej Dyrekcii
Laséw Parstwowych we Wroctawiu. Sg to: na wschodzie Nadlesnictwo Sniezka, w zachodniej czesci —
Nadle$nictwo Szklarska Poreba

W graniach obszaru opracowania planu nie wystepuija lesne uzytki gruntowe.

2.9. ZASOBY NATURALNE

Zgodnie z materiatami udostepnianymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny, caty analizowany teren
zawiera si¢ w granicach eksploatowanego w ramach 6 uje¢ ztoza wod leczniczych ,Cieplice” oraz jego
obszaru i terenu gorniczego o takim samym zasiegu i nazwie. Zatwierdzone zasoby wod termalnych Cieplic
Slaskich Zdroj wynosza 63,5 m¥h, jednak pobér ich jest niewielki i wynosi ok. 100 m3/rok.

W zwigzku z powyzszym, przedmiotowy obszar znajduje sie w zasiegu stref ochrony uzdrowiskowej,
gdzie strefg B objety jest teren na zachod od wschodniego brzegu potoku Wrzoséwka oraz pétnocnego
odcinka rzeki Kamienna, natomiast C - caty obszar Mpzp. Zostaty one wydzielone w ramach Zatgcznika Nr 1
do Uchwaty Nr 260.XXVI111.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 9 lipca 2012 r. w sprawie nadania statutu
Uzdrowiska Cieplice, ktory wprowadza dla nich ustalenia w zakresie:

1) wymagan sanitarnych:
a) ,B” - zakaz stosowania indywidualnych rozwigzan z zakresu gospodarki sciekowe;j,
b) przy letnich ogrédkach zwigzanych z dziatalno$cig gastronomiczna, nalezy zapewni¢ pojemniki na
odpady;
2) ochrony przed hatasem:

a) zabrania sie uzywania instalacji lub urzadzen nagtasniajacych na publicznie dostepnych terenach
Uzdrowiska Cieplice, z wyjatkiem imprez okoliczno$ciowych oraz uroczystosci i imprez zwigzanych
Z kultem religijnym, imprez sportowych, handlowych, rozrywkowych i innych legalnych zgromadzen,
a takze podawanie do publicznej wiadomosci informacji i komunikatow stuzacych bezpieczenstwu
publicznemu,

b) ,B", ,C" - poziom hatasu emitowanego do $rodowiska z obiektdw i dziatalnosci bedacych Zrodtami
hatasu, nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego, okreslonego w przepisach szczegoinych;

3) estetyki budynkow, sklepow i zaktadow ustugowych oraz placéwek kulturalnych:

a) zakazuje sie stosowanie ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych,

b) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkéw,

c) ,B" - zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych nosnikdw reklamowych za wyjatkiem obiektow
stanowigcych elementy miejskiego systemu informacji wizualnej oraz jednego no$nika reklamowego
na dziatce bezposrednio zwigzanego z prowadzong w jej obrebie dziatalnoscia. W przypadku
potrzeby oznaczenia na nosniku reklamowym kilku podmiotéw, wymaga si¢ zastosowanie jednolitych
rozwigzan plastycznych;

4) ochrony jakosci i ilosci naturalnych surowcéw leczniczych:

a) ,B"i,C" - zakazuije si¢ intensywnego nawozenia pél nawozami mineralnymi oraz stosowania srodkow

ochrony roslin, niedopuszczonych do stosowania na obszarach uzdrowiskowych;
5) Innych:

a)ze wzgledu na wystepujgca w obszarze Sudetéw podwyzszong koncentracje naturalnych
pierwiastkow promieniotwérczych zaleca sie stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja
przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.),

b) do zachowania wskazuje sie istniejacq zielen wysoka, za wyjatkiem wykonywania cie¢
podyktowanych ztym stanem zdrowotnym drzewostanu, zagrozeniem bezpieczefistwa lub
w zwigzku z ustalonym zagospodarowaniem terendw, na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblnych,
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c) energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykluczeniem mazutu
i innych ciezkich olejow opatowych o zawartoSci siarki powyzej 3%,

d) sukcesywnie ogranicza¢ uzywanie paliw statych (wegiel, koks) do pozyskiwania energii dla celow
grzewczych i technologicznych.

e) W poszczegdlnych strefach ochrony uzdrowiskowej przyjmuje sie nastepujace wskazniki terenow
zieleni oraz powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

6) w strefie ,B” stanowigcej otuline strefy ,A”, procentowy udziat terendw zieleni wynosi nie mniej niz 50%,
a minimalna powierzchnia dziatek wydzielanych pod nowe zainwestowanie powinna wynosi¢ minimum
0,07 ha, za wyjatkiem dziatek wydzielanych pod zabudowe szeregowa oraz uzupetniajacg historyczne
ciagi zabudowy;

7)w strefie ,C” procentowy udziat terendw biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 45%,
a minimalna powierzchnia dziatek wydzielanych pod nowe zainwestowanie powinna wynosi¢ minimum
0,07 ha, za wyjatkiem dziatek wydzielanych pod zabudowe szeregowa oraz uzupetniajacq historyczne
ciggi zabudowy.

2.10. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Na obszarze opracowania nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy
z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2016 r., poz. 2134).
Niezaleznie od powyzszego, do obszaréw o istotnym znaczeniu dla szeroko rozumianego Srodowiska
naturalnego tak analizowanego mpzp, jak i jego najblizszego sasiedztwa nalezy zaliczy¢ rzeki i potoki
o charakterze korytarzy ekologicznych, przylegte do nich tereny zielone, skwery zieleni urzadzonej w rejonie
pl. Kombatantéw, tereny upraw ogrodniczych i sadéw oraz ogrody dziatkowe, stanowigce tacznie ok. 43%
powierzchni catego mpzp. Na szczegdlng uwage zastugujg dorodne okazy drzew w poblizu koSciota oraz
poszczegolne zadrzewienia przydrozne.
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Fot.“ 4. Widok na skwer zieleni u;z;l'dékc;;eﬁ rejoni; pl. Kombatantéw (ze wskazaniem lokalizacji).

Uregulowanej i w wiekszoSci obmurowanej dolinie rzeki Kamienna towarzyszy typowa, mocno
zsynantropizowana ro$linnos¢, w tym zieler tegowa w postaci drzew i przeksztatconych zbiorowisk
takowych. Koryto potoku Wrzoskéwka ma charakter bardziej naturalny, jednak jego potudniowy odcinek
SciSle otaczajg tereny zurbanizowane. ,Zielona obudowa” obu ww. ciekdw stwarza dogodne warunki dla
bytowania m.in. ptakdw, ptazéw i drobnych ssakéw.

2.11. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY Z 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

Na terenie miasta Jelenia Gora wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

1) Karkonoski Park Narodowy (KPN) utworzony Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 16.01.1959 r.
Jego catkowita powierzchnia wynosi 5951,4236 ha (stan na 1 stycznia 2016 r.), z czego 29% znajduje sie
w granicach analizowanego miasta. Rozporzadzeniem z dnia 14 maja 1996 r. w sprawie KPN (Dz. U. Nr
64, poz.306 z 1996 r.), zmienionym Rozporzadzeniem z dnia 9 listopada 2015 r. w sprawie KPN (Dz. U.
poz. 2002 z 2015 r.), otoczony zostat strefg ochronna, tj. otuling o powierzchni 13 093 ha. Park posiada
dobrze wyksztatcone pietra roslinne: pietro pogérza (do 500 m n.p.m.), pietro regla dolnego (do 1000 m
n.p.m.), pietro regla gérnego (do 1250 m n.p.m.), pietro subalpejskie (do 1450 m n.p.m.) i pigtro alpejskie
(powyzej 1450 m n.p.m). Lasami charakterystycznymi dla pietra regla dolnego sa buczyny: kwasna
buczyna gérska i zyzna buczyna sudecka, ktdre obecnie stanowig ok. 5% jego powierzchni lesnej. Regiel
gérny porastajg $wierczyny, ktdre ocenia sie jako ubogie pod wzgledem przyrodniczym. Pietro
subalpejskie to fragment Karkonoszy, bedacy najbogatszy florystycznie i najbardziej zroznicowany w
kontek$cie zbiorowisk roslinnych, w ktérym przewazajg zaro$la kosodrzewiny. Typowa dla Karkonoszy
jest roslinno$¢ zrodliskowa i torfowiskowa.

O bogactwie $wiata ro$lin Swiadczy réwniez mnogo$¢ ich gatunkéw — 900 rodlin naczyniowych,
452 mszaki, 400 porostow, w tym 49 gatunkow chronionych, jak réwniez reliktow i endemitow.
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Wsréd bezkregowcdw dominujg ptaki (181 gatunkéw), jednak stwierdzono roéwniez wystepowanie
46 gatunkow ssakow, w tym 16 nietoperzy, 5 - ryb, 13 — ptazédw i 5 gatunkdw gadow.

2) Obszary Natura 2000:

a) Zrédla_Pijawnika (PLH020076) to obszar znajdujacy sie w Sudetach Zachodnich, w Kotlinie
Jeleniogdrskiej, czesciowo obejmujacy swoim zasiegiem dzielnice Jelenia Géra — Czarne. Stanowi
teren zrodtowy potoku Pijawnik, ktdry uchodzi do rzeki Kamiennej. Porastajg go przede wszystkim
wilgotne i zmiennowilgotne faki trzeslicowe, dopetniane fragmentami fak Swiezych, lasami olszowymi
oraz ich zaro$lowymi formami regeneracyjnymi, jak réwniez zapustami wierzbowymi.
Fragmentarycznie wystepujq takze torfowiska, ziotoro$la oraz staw. W granicach obszaru stwierdzono
wystepowanie 4 gatunkéw zwierzat z Il zatacznika Dyrektywy Siedliskowej, gdzie najcenniejszym jest
przeplatka aurinia, dla ktrej teren ten obecnie jest jedynym znanym stanowiskiem w Sudetach.

b) Stawy Sobieszowskie (PLH020044) — obszar o powierzchni 215,6 ha, znajdujacy sie w Sudetach
Zachodnich, w Kotlinie Jeleniogorskiej, w widtach rzeki Podgornej i Wrzosowki. Swoim zasiggiem
obejmuje przede wszystkim stawy rybne oraz siedliska, dopetniane plantacjami wierzby purpurowej,
polami ornymi oraz takami i pastwiskami. taczna powierzchnia 10 zbiornikéw wodnych wynosi ponad
49 ha, w tym 7 w ramach jednego kompleksu stawdw rybnych, zlokalizowanego w potudniowej
czesci obszaru. Jego stosunkowo duza cze$¢ zlokalizowana jest na terenie suchego zbiornika
przeciwpowodziowego ,Cieplice”. Wystepuje tu bardzo wiele inwazyjnych gatunkow ro$lin, zachowaty
sie takze niewielkie ptaty torfowisk, zarosli i laséw tegowych z klasy Salicetea purpurae. Gatunkiem,
ktorego wystepowanie byto gtownym powodem wyznaczenia obszaru jest pachnica debowa
Osmoderma eremita w ramach pomnikowej alei debowej (tzw. Dabréwka) oraz starodrzew
porastajacy groble stawéw. W jego granicach wykazano obecnos¢ 5 gatunkdw zwierzat z Zatacznika
[l Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz wielu gatunkéw ptakéw, w tym zawartych w Zatgczniku |
Dyrektywy Rady 79/409/EWG.

c) Karkonosze (PLH020006) jako zbudowane ze skat granitowych i metamorficznych najwyzsze pasmo
gorskie Sudetow. Na wierzchowniach jego grzbietow obserwuje si¢ murawy wysokogdrskie, zarosla
kosodrzewiny, wierzby laponskiej i jarzebiny oraz subalpejskie torfowiska wysokie. W kottach
polodowcowych wystepujg jeziorka goérskie, lasy regla gérnego tworzone sg gtéwnie przez bory
Swierkowe, mocno zdegradowane na skutek oddziatywania zanieczyszczen powietrza, natomiast
pietro regla dolnego zostato silnie przeksztatcone na skutek dziatalno$ci cztowieka, zwigzanej przede
wszystkim z gospodarkg lesna. Na terenie Karkonoszy wystepujg liczne siedliska z Zatgcznika |
Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz 9 gatunkéw z Zatgacznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG,
jak rowniez relikty tundrowe (fauna) oraz rzadkie bezkregowce.

d) Karkonosze (PLB020007) obszar o granicach pokrywajacych sie z ww. obszarem o kodzie
PLH020006. W ostoi tej wystepuje min. 11 gatunkéw ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej,
7 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Karkonosze zaliczane sg do jednej z dziesigciu
najwazniejszych w Polsce ostoi cietrzewia, séweczki i wiochatki. W obrebie samej Jeleniej Géry
mozna zaobserwowac jedynie dwa siedliska ptakéw — puchacza i bielika zwyczajnego.

3) Park Krajobrazowy Doliny Bobru, ktéry obejmuje najcenniejsze pod wzgledem krajobrazowym,
przyrodniczym i kulturowym tereny znajdujace sie w granicach obszaru o powierzchni 10943,0 ha
(23495,0 ha wraz z otuling), zlokalizowanego pomiedzy Jelenig Gorg a Lwowkiem Slaskim. Zostat
on utworzony na mocy uchwaty nr VIII/47/89 z dnia 16 listopada 1989 r. bytej WRN w Jeleniej Gérze.
Najcenniejszym jego zasobem jest urozmaicony przebieg Doliny Bobru oraz ekosystemy leSne
(tj. silnie zréznicowane i wzajemnie przenikajace sie siedliska le$ne nizinne, wyzynne i gdrskie).

4) Pomniki przyrody — wystepujace na terenie miasta w znaczacej liczbie, objete ochrong na podstawie
wydanych w latach 1991-1994 Rozporzadzen Wojewody Jeleniogorskiego, oraz na mocy Uchwaty Rady
Miasta.
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W granicach miasta wystepuja réwniez obszary o cennych walorach przyrodniczych, ktére jak dotad nie zostaly
objete wlasciwg ochrona.

Na terenie opracowania miejscowego planu nie wystepujq tak obszarowe, jak i indywidualne formy ochrony
przyrody. Sposrdd scharakteryzowanych powyzej, w jego najblizszym sasiedztwie zlokalizowany jest obszar
Natura 2000 — Stawy Sobieszowskie (ok. 1,1 km w linii prostej na potudnie od potudniowo-zachodniej granicy
mpzp do potnocnej granicy obszaru chronionego). Odlegtosci przedmiotowego terenu od pozostatych form
ochrony przyrody prezentuje ponizszy rysunek nr 8.

LEGENDA:

~= 4/ |:| Granica obszaru objgtego planem

™™ Granica admiistracyjna riasta Jelenia Gora

Formy ochrony przyrody:

Karkonoski Park Narodowy
[ Park Krajobrazowy Doliny Bobru
SOO0:

Karkonosze - PLH020006

Stawy Sobieszowskie - PLH020044

Zréda Pijawnika - PLH020076
0S0:

[TTTTTT] Gory Izerskie - PLB020009
[T Karkonosze - PLB020007

Rys.9.  Lokalizacja obszaru opracowania na tle ustawowych obszaréw chronionych ze wskazaniem odlegfosci.
(zrédfo: opracowanie wtasne).

2.12. KRAJOBRAZ

Opracowanie ekofizjograficzne dla Miasta Jelenia Géra wyrdznia w jego granicach 6 jednostek
krajobrazowych, dla ktorych podstawowym kryterium wydzielenia byto uksztattowanie terenu, a w drugie
kolejno$ci — rozmieszczenie i charakter zabudowy. Sg to: Karkonosze, Obnizenie Cieplic, Pogdrze Izerskie,
Srédmiescie Jeleniej Gor i Zabobrze, Maciejowa oraz Wzgérza tomnickie. Analizowany obszar mpzp
Zlokalizowany jest na terenie jednostki Obnizenie Cieplic, charakteryzujacej sie stosunkowo monotonna,
ptaskg powierzchnig z licznymi punktami widokowymi na otaczajace géry oraz niewielkq liczbg form terenu,
zwigzanych przede wszystkim z dnami dolin rzecznych. Cieki Kamienna oraz Wrzoséwka stanowig tuta;
naturalne osie krajobrazowe, wzdtuz ktdrych rozciggaja sie tereny zabudowane.

Teren opracowania przedmiotowego planu na przestrzeni kolejnych lat poddawany byt silnym
dziataniom antropogenicznym, polegajacym na zabudowywaniu oraz innym typom zagospodarowana.
W jego granicach wystepujg skupiska zieleni w formie zardwno niskiej, jak i wysokiej, o ktérych mozna
mowi¢ przede wszystkim w kontekScie terenéw na potudnie od rzeki Kamiennej (roslinno$¢ synantropijna,
tegowa) oraz prywatnych posesji, tj. nasadzen przy budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz
terendw ustugowych, jak réwniez w ramach rodzinnych ogrodow dziatkowych. W rejonie pl. Kombatantow
wystepujg dodatkowo dwa niewielkie skwery zieleni urzadzonej. O stopniu dotychczasowego poddania
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obszaru dziataniom urbanizacyjnym $wiadczy takze struktura uzytkow gruntowych, na ktorg w wiekszosci
sktadajg sie tereny zaliczane do gruntdéw zabudowanych i zurbanizowanych (B, Ba, Bi, Bp, Bz, Br, dr).

Zgodnie z klasyfikacjg dokonang na podstawie ewidencji gruntow i budynkow, gtownym tworzywem
tkanki urbanistycznej omawianego terenu sg budynki mieszkalne, ktérych taczna powierzchnia zabudowy
stanowi 50,4% powierzchni wszystkich budynkéw. Pozostate to budynki o nastepujacych funkcjach:

1) inne, niemieszkalne (i) — 29,1%;
2) produkcyjnej, ustugowej i gospodarczej (g) — 14,4%;
3) odwiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe (k) — 4,6%;
4) transportu i facznosci (t) — 1,4%;
5) przemystowe (p) — 0,1%.
Czes¢ zinwentaryzowanych budynkow, gtdwnie w granicach terenu bylych ustug publicznych,
to nieuzytkowane obecnie pustostany, ktére czeSciowo zostaly juz wyburzone.

Wystepujaca zabudowa posiada od jednej do pieciu kondygnacji nadziemnych. Budynki o funkcii
produkcyjnej, ustugowej i gospodarczej cechuje przewaznie jedna kondygnacja, inne niemieszkalne —
réwniez jedna, jednak wyrdznia sie takze obiekty dwu-, trzy- i czterokondygnacyjne, mieszkalne — gtéwnie
trzy- i dwukondygnacyjne, natomiast przemystowe, o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe, jak
réwniez transportu i faczno$ci posiadajg wytacznie jedng kondygnacje nadziemna.

Liczba kondygnacji nadziemnych nie wskazuje jednoznacznie na catkowitgq wysokoscig zabudowy, czego
przyktadem jest jednokondygnacyjny budynek koSciofa, ktéry w analizowanym obszarze wyrdznia sie m.in.
swoim wertykalnym wymiarem (dominanta wysoko$ciowa).

Budynki w granicach obszaru opracowania charakteryzuje stosunkowo duza réznorodno$¢ w zakresie
geometrii dachu. Ws$réd budynkéw produkeyjnych, ustugowych i gospodarczych, transportu i tacznosci,
przemystowych oraz innych — niemieszkalnych, zdecydowanie dominujg dachy ptaskie. Ok. 43% zabudowy
mieszkaniowej réwniez posiada dachy ptaskie, ponad 21% - wielospadowe oraz pozostate w malejace;
kolejno$ci udziatu procentowego: dwuspadowe, naczétkowe lub mansardowo-naczétkowe, mansardowe oraz
jednospadowe i potszczytowe. Dachy spadziste budynkéw mieszkaniowych oraz ustugowych zazwyczaj
pokrywa dachowka lub materiat jg imitujacy oraz gont, natomiast obiekty produkcyjne oraz inne budynki
z ptaskim dachem — papa badz blacha falista.

W wykoriczeniu elewacji dominuje pokrycie tynkiem o zréznicowanej kolorystyce, jednak przewaznie
utrzymanej w stonowanej tonacji. Elewacje wielu obiektdw charakteryzuje zly stan techniczny (odpadajacy
tynk), w czeSci budynkéw mieszkalnych zastosowano domieszke czerwonej cegly klinkierowej.
Wyr6zniajacymi sie w analizowanym kontekscie budynkami sg te, ktore wpisano do rejestru badz gminne;
ewidencji zabytkéw, w tym m.in. wybudowana w XIX w. poczta z ceglanymi Scianami zewnetrznymi, ktore nie
zostaly pokryte tynkiem.

Architektura budynkdw znajdujacych sie w granicach analizowanego terenu w ujeciu ogdlnym jest
bardzo zroznicowana, co wynika przede wszystkim z ich odmiennej funkcji oraz czasu wzniesienia.
WSsrdd historycznej zabudowy z bogato zdobionymi elewacjami (w tym budynki wpisane do rejestru zabytkdw
oraz gminnej ewidencji zabytkdw), wymieni¢ mozna rowniez domy mieszkalne o charakterze wiejskim oraz
stosunkowo nowe obiekty mieszkalne o prostej formie, czy tez jednokondygnacyjne budynki ustugowe
i produkcyjne o bardzo niskich walorach estetycznych.
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Fot. 6. Przykfad zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rej. pl. Piastowskiego (ze wskazaniem lokalizacji).

Fot. 7. Przyktadowe elewacje zabudowy mieszkaniowej w rej. ul. Wodnej (ze wskazaniem lokalizacji).

2.13. ZABYTKI | OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Na obszarze przedmiotowego Mpzp zlokalizowane sg nastepujace budynki oraz obszary wpisane
do rejestru zabytkow (RZ) oraz gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ):

. Mlej.sce Numer Czas Adres policyjny .
Lp. wpisu Rz* Naza powstania [ulicainr] Unagi
[RZ/GEZ]
- Rz, GEZ | A/1813/509 | Cieplice — dawna wie$ Xl w. - obszar objety wpisem
do RZ jako miasto
Cieplice.
(mpzp —etap A)
1. | RZ,GEZ A/6010 dawniej budynek kantora, potem | 1749r. Pl. Piastowski 16 na terenie wpisanym
szkoty parafii ewangelickiej, do RZ - Nr A/1813/509
obecnie budynek mieszkalno- (mpzp - etap A)
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ustugowy
2. | RZ,GEZ | A/2031/1136 | Kosciot Ewangelicki 1744 . Pl. Piastowski 18 na terenie wpisanym
do RZ - Nr A/1813/509
(mpzp - etap A)
3. | RZ,GEZ | A/2032/1398 | dom parafialny Parafii | 1744 r. Pl. Piastowski 18 (mpzp - etap A)
Ewangelickie;
4. RZ,GEZ | A/5039/913/J | dawniej hotel Preussenhof, po | 1817r. PI. Piastowski 20 gruntowna
wojnie kino ,Piast’, obecnie dom przebudowa w 1987 r.
mieszkalny (mpzp - etap A)
5 | RZ,GEZ A/1036 budynek mieszkalno-ustugowy 1870r. Pl. Piastowski 24 (mpzp - etap A)
GEZ historyczny uktad urbanistyczny Cieplice (mpzp - etap Ai B)
miejSCOWOSCi
1. GEZ Liceum Ogolnoksztatcace nr 2 1913r. Ul. Gimnazjalna 2 ochrona mpzp
(mpzp - etap A)
2. GEZ dom 1910r. Ul. Gimnazjalna 3 ochrona mpzp
(mpzp - etap A)
3. GEZ dom mieszkalno-ustugowy ok. 1830 . Ul. Gimnazjalna 5 ochrona mpzp;
na terenie wpisanym
do RZ - Nr A/1813/509
(mpzp - etap A)
4. GEZ budynek  biurowy,  dawniej | ok.1900r. Pl. Piastowski 2 (mpzp —etap A)
Gasthof Stadt London
5. GEZ dom mieszkalny, dawniej Hotel | ok.1900r. Pl. Piastowski 4 na terenie wpisanym
Stadt London do RZ - Nr A/1813/509
(mpzp - etap A)
6. GEZ poczta ok. 1885r. Pl. Piastowski 6, na terenie wpisanym
Ul. Wazéw 2 do RZ - Nr A/1813/509
(mpzp - etap A)
7. GEZ budynek mieszkalny, dawniej | ok.1880r. Pl. Piastowski 8 na terenie wpisanym
Dom Mistrza Slusarskiego do RZ - Nr A/1813/509
(mpzp - etap A)
8. GEZ budynek komisariatu policji ok. 1882r. Pl. Piastowski 10 na terenie wpisanym
do RZ - Nr A/1813/509
(mpzp - etap A)
9. GEZ budynek biurowy, dawniej ok. 1890 . Pl. Piastowski 12 na terenie wpisanym
pensjonat Bellevue do RZ - Nr A/1813/509
(mpzp - etap A)
10. GEZ budynek mieszkalno-ustugowy, 1880 r. Pl. Piastowski 14 na terenie wpisanym
dawniej Dom Handlarza Szkiem do RZ - Nr A/1813/509
Artystycznym (mpzp - etap A)
1. GEZ budynek mieszkalny, dawniej 1830 . Pl. Piastowski 22 na terenie wpisanym
Hotel Stadt Paris do RZ - Nr A/1813/509
(mpzp - etap A)
12. GEZ hotel ,Pod Rézami”, dawniej 1830 . PI. Piastowski 26 na terenie wpisanym
Rosengarten do RZ - Nr A/1813/509
(mpzp - etap A)
13. GEZ budynek mieszkalny - kamienica | ok. 1903 r. Ul. Solankowa 2 ochrona mpzp
(mpzp - etap A)
14. GEZ budynek mieszkalny ok. 1880 . Ul. Solankowa 6 ochrona mpzp
(mpzp - etap A)
15. GEZ budynek mieszkalny ok. 1830r. Ul. Solankowa 8 ochrona mpzp
(mpzp - etap B)
16. GEZ Szkota Muzyczna, dawniej Hotel | 1904 r. Ul. Staromiejska 3 | na terenie wpisanym
Stadt Wien do RZ - Nr A/1813/509
(mpzp —etap A)
17. GEZ budynek mieszkalny, dawniej 1880r. Ul. Staromiejska 5 | na terenie wpisanym
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Hotel Zur Deutsche Flotte

do RZ - Nr A/1813/509
(mpzp - etap A)

18.

GEZ

budynek mieszkalny, Pensjonat

Goldene Sonne

1880r.

Ul. Staromiejska 7

na terenie wpisanym
do RZ - Nr A/1813/509
(mpzp - etap A)

19.

GEZ

budynek mieszkalno-ustugowy

ok. 1910 r.

Ul. Wazow 5

ochrona mpzp;

na terenie wpisanym
do RZ - Nr A/1813/509
(mpzp - etap A)

20.

GEZ

dom mieszkalny

ok. 1910 r.

Ul. Wazow 6

ochrona mpzp;

na terenie wpisanym
do RZ - Nr A/1813/509
(mpzp - etap A)

21.

GEZ

dom mieszkalny - willa

ok. 1920 r.

Ul. Wazow 9

ochrona mpzp;

na terenie wpisanym
do RZ - Nr A/1813/509
(mpzp - etap B)

22.

GEZ

dom mieszkalny

p. XX w.

Ul. Wodna 4

ochrona mpzp;

na terenie wpisanym
do RZ - Nr A/1813/509
(mpzp - etap B)

23.

GEZ

dom mieszkalny i piekarnia

ok. 1830 r.

Ul. Wodna 5

ochrona mpzp;

na terenie wpisanym
do RZ - Nr A/1813/509
(mpzp - etap A)

24.

GEZ

dom mieszkalny

p. XX w.

Ul. Wodna 8

ochrona mpzp;

na terenie wpisanym
do RZ - Nr A/1813/509
(mpzp - etap A)

25.

GEZ

dom mieszkalny

p. XX w.

Ul. Wodna 8a

ochrona mpzp;

na terenie wpisanym
do RZ - Nr A/1813/509
(mpzp - etap B)

26.

GEZ

dom mieszkalny

p. XX w.

Ul. Wodna 9

ochrona mpzp;

na terenie wpisanym
do RZ - Nr A/1813/509
(mpzp - etap A)

27.

GEZ

budynek mieszkalny

wielorodzinny

ok. 1920 r.

Ul. Wodna 13

ochrona mpzp;

na terenie wpisanym
do RZ - Nr A/1813/509
(mpzp - etap A)

Tab.5.

Tabela 1 Zabytki wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkow (opracowanie

wlasne na podstawie danych z kart adresowych zabytkéw nieruchomych, udostepnionych przez UM w Jeleniej Gérze)

* Wartosci kolumny ,Lp.” odpowiadajg numeraciji zabytkéw zastosowanej na mapie — zat. nr 2 do prognozy.
** Zgodnie z numeracjg stosowang w Rejestrze Zabytkow Wojewddztwa Dolno$laskiego.
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Fot. 9. Zabytkowy budynek szkofy wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw (ze wskazaniem lokalizacji).

W my$l wniosku od Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu
(nadestanego w odpowiedzi na wymagane ustawowo zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania
przedmiotowego mpzp), dla przedmiotowego terenu nalezy ustanowi¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,OW”
ze wzgledu na wystepowanie zarejestrowanego intensywnego osadnictwa $redniowiecznego i nowozytnego.
Dla strefy tej obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. STAN SRODOWISKA

3.1. WODY POWIERZCHNIOWE

Podstawowym elementem gospodarowania wodami powierzchniowymi jest jednolita cze$¢ wod
powierzchniowych (JCWP), wzgledem ktorej przeprowadza sig badania, na podstawie ktérych mozliwe jest
podjecie dziatar dgzacych do poprawy stanu wéd przed zanieczyszczeniem. Wyréznia sie JCWP naturalne
oraz silnie przeobrazone w wyniku dziatalno$ci cztowieka. Dla pierwszej sposrdd ww. grup ustala sie stan
ekologiczny, dla drugiej — potencjat ekologiczny.

Badania i oceny stanu wod powierzchniowych dokonuje sie w ramach panstwowego monitoringu

$rodowiska. Zgodnie z art. 155a ust. 3 Ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U.
z 2015 r. poz. 469 z pdzn. zm.), Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska wykonuje badania wod
powierzchniowych w zakresie elementdw fizykochemicznych, chemicznych i biologicznych.
Ostatnia ocena JCWP w ramach PMS$ dla wojewddztwa dolnoslaskiego zostata dokonana na podstawie
badan przeprowadzonych w 2016 roku. Jej podstawowym celem jest dostarczenie wiarygodnej informacii
o stanie Srodowiska, ktora wykorzystywana bedzie w réznych procesach decyzyjnych i sprawozdawczosci
miedzynarodowej, dlatego tez wszystkie dziatania zwigzane z zapewnieniem jakosci danych i ocen majg
znac zenie priorytetowe.
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Stan wystepujacych na terenie Jeleniej Gory jednolitych czesci wod powierzchniowych oceniono

w nastepujacy sposob:

Nazwa punktu

Silnie zmieniona

Nazwa JCWP Kod JCWP pomiarowo- lub sztuczna JCWP S;irgllzogsja%
kontrolnego [T/IN] giezny
Bobr od_ Zdarqej do PLRW6000816331 B.oblr - powyzej N umiarkowany
zb. Pilchowice ujecia w Debrzniku
Bobr od Zdarnej do PLRW6000816331 | BODr - powyZej ujecia N umiarkowany
zb. Pilchowice w Wojanowie
Radomierka PLRW60004161929 Radomierka - ujscie N dobry
do Bobru
Kamienna od Matej PLRW6000816299 Kamienna - ujscie :
Kamiennej do Bobru do Bobru N umiarkowany
Czerwonka ze zb. PLRW600001628889 Zb. Sosnéwka —
) T dobry
Sosnoéwka stan. 1
Pijawnik PLRW6000416296 Pijawnik - ujScie T umiarkowany
do Kamiennej
Tab.6. Wyniki klasyfikacji stanu ekologicznego i chemicznego oraz ocena stanu JCWP wojewodztwa dolnoslgskiego za

2015 r. (zr6dto: WIOS Wroctaw — opracowanie wiasne).
3.2. WoDY PODZIEMNE

Badania i oceny stanu wod podziemnych dokonuje sie w ramach paristwowego monitoringu Srodowiska.
Zgodnie z art. 155a ust. 5 i 6 Ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2015 .
poz. 469 z pdzn. zm.), Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna wykonuje badania i ocenia stan wdd
podziemnych w zakresie elementow fizykochemicznych i ilosciowych. W uzasadnionych przypadkach
Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska w uzgodnieniu z Panstwowa Stuzbg Hydrogeologiczna,
przeprowadza uzupetiajgce badania wéd podziemnych w zakresie elementow fizykochemicznych,
przekazujac ich wyniki do Panstwowej Stuzbie Hydrogeologicznej, za posrednictwem Gtownego Inspektora
Ochrony Srodowiska. Ocene stanu chemicznego wéd podziemnych w punkcie pomiarowym przeprowadza
sie, ustalajac klase jakosci wdd podziemnych przez poréwnanie wartodci badanych elementéw
fizykochemicznych z warto$ciami granicznymi elementéw fizykochemicznych okre$lonymi w zataczniku
do rozporzadzeniaz dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu wéd podziemnych
(Dz.U.2016, poz.85). Klasy jakosci wdd podziemnych I, I, Il oznaczajg dobry stan chemiczny, a klasy 1V, V
— staby stan chemiczny. Do wskaznikéw decydujacych o jakosci wody zaliczono: wapn, zelazo, mangan,
odczyn, wodoroweglany, temperature wody, azotany, fosforany, amoniak, potas, nikiel, siarczany i magnez.

Zgodnie z informacjg udostepniona przez WIOS we Wroctawiu, jako$¢ wéd podziemnych na obszarach
jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd) na terenie Jeleniej Géry po raz ostatni zostata zbadana
w kwietniu 2017 r. w punkcie pomiarowym monitoringu diagnostycznego nr 36 — Jelenia Géra Grabardw.
Monitoring diagnostyczny w 2016 r. zaliczyt je do Il klasy jakosci wod, tj. wody o dobrym stanie chemicznym.

Jelenia Gédra potozona jest poza gtownymi zbiornikami wod podziemnych (GZWP).

Analizowana gmina zaopatruje sie w wode za poSrednictwem Przedsigbiorstwa Wodociggdw
i Kanalizacji ,Wodnik” sp. z 0.0., w ktdrej posiada wiekszosciowe udziaty. Z sieci wodociggowej korzysta
prawie 97% mieszkaicow gminy Jej gtowne zrédta zaopatrzenia w wode stanowig ujecia:

1) "Grabaréw" (powierzchniowe) - wydajno$¢ rzeczywista wynosi okoto 16000-18000 m3/d;
2) Zaktad Uzdatniania Wody ,Sosnéwka” (woda ze zbiornika retencyjnego ,Sosnéwka” w gminie

Podgorzyn) o wydajnosci 25000 m¥/d.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej rowniez jest bardzo dobrze rozwinieta — korzysta z niej 87% ogdtu mieszkancow.
Scieki bytowo — gospodarcze odprowadzane sa do miejskiej oczyszczalni $ciekéw, zlokalizowanej przy
ul. Lwéweckiej. Oczyszczalnia obecnie posiada przepustowos¢ na poziomie 21000 m¥d, a odbiornikiem
oczyszczonych $ciekow jest rzeka Bob. Odpady komunalne miasta sktadowane sg poza jego obszarem
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i wskutek tego nie wptywajg negatywnie na stan jego $rodowiska. Gtdwnymi miejscami sktadowania
odpaddéw komunalnych sa: Ekopartner Lubin Sp. z 0.0. w Lubinie, Legnickie Przedsiebiorstwo Gospodarki
Komunalnej w Legnicy, Karkonoskie Centrum Gospodarki Odpadami w Mystakowicach, Zaktad Utylizacji
Odpadéw Komunalnych Izery Sp. z 0.0. w Lubomierzu oraz Gminne Przedsigbiorstwo Komunalne
,Eko-Babice” Sp. z 0.0. w Starych Babicach.

3.3. POWIETRZE ATMOSFERYCZNE

Podstawowym zrédtem informacji o stanie gtownych elementdéw Srodowiska, w tym powietrza oraz
wptywie okreslonej dziatalnoéci na $rodowisko i zdrowie ludzi sq dane Inspekcji Ochrony Srodowiska
prowadzacej parstwowy monitoring $rodowiska (PMS). W kwietniu 2017 roku przeprowadzono jak dotad
ostatnig roczng ocene poziomoéw substancji w powietrzu, ktérg opublikowano wraz z wynikami klasyfikacii
stref wojewddztwa dolnoslaskiego za 2016 rok. Jej celem jest:

1) klasyfikacja stref na podstawie pozioméw substancji w powietrzu;

2) uzyskanie informacji o przestrzennych rozktadach stezen zanieczyszczen na obszarze strefy, w zakresie
umozliwiajacym wskazanie obszarow przekroczen warto$ci kryterialnych oraz okre$lenie poziomoéw stezen
wystepujacych na tych obszarach;

3) wskazanie prawdopodobnych przyczyn wystepowania ponadnormatywnych stezen zanieczyszczen
w okreslonych rejonach.

Jak wynika z ww. opracowania, oceny i wynikajace z nich dziatania odnoszg sie do obszaru strefy.
Zgodnie z art. 87 ustawy Prawo ochrony S$rodowiska, obecnie, dla wszystkich zanieczyszczen
uwzglednianych w ocenach jako$ci powietrza strefe stanowia: obszary aglomeraciji o liczbie mieszkancow
powyzej 250 tys., obszary miast (nie bedace aglomeracjg) o liczbie mieszkancéw powyzej 100 tys.
oraz pozostate obszary wojewodztwa.

Obszar wojewoddztwa dolnoslaskiego zostat podzielony na 4 strefy oceny:

1) aglomeracja wroctawska - kod strefy: PL0201;

2) miasto Legnica — kod strefy PL0202;

3) miasto Watbrzych — kod strefy PL0203;

4) strefa dolno$laska - kod strefy: PL0204 (obejmuje obszar opracowania planu).

Oceny jakoSci powietrza dokonuje sie oddzielnie uwzgledniajac kryteria ustanowione ze wzgledu na
ochrone zdrowia ludzi oraz kryteria ustanowione ze wzgledu na ochrone roélin. Obejmuje ona wszystkie
substancije ujete w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektorych substancji w powietrzu, w tym pyt drobny PM2,5. Wobec powyzszego, lista zanieczyszczen jakie
nalezy uwzgledni¢ w ocenie dokonywanej pod katem spetnienia kryteribw okreslonych w celu ochrony
zdrowia, obejmuje:

1) w przypadku kryteriéw ochrony zdrowia ludzi:

a) dwutlenek siarki SO,

b) dwutlenek azotu NO-,

c) tlenek wegla CO,

d) benzen CgHs,

e) ozon O3,

f) pyt zawieszony PM10,

g) pytu zawieszony PM2.5,

h) zawarto$¢ ofowiu (Pb), arsenu (As), kadmu (Cd), niklu (Ni) i benzo(a)pirenu w pyle PM10;
2) w przypadku kryteriéw okreslonych w celu ochrony ro$lin:

a) dwutlenek siarki SO,

b) tlenek azotu NO,

¢) ozonu Os.
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Podstawe klasyfikacii stref w oparciu o wyniki rocznej oceny jako$ci powietrza, zgodnie z art. 89 ustawy
Prawo ochrony $rodowiska stanowia;
1) dopuszczalny poziom substancji w powietrzu (z uwzglednieniem dozwolonej liczby przypadkow
przekroczen poziomu dopuszczalnego, okre$lonej dla niektdrych zanieczyszczen),
2) poziom docelowy substancji w powietrzu (z uwzglednieniem dozwolonej liczby przypadkdw przekroczen,
okre$lonej w odniesieniu do ozonu),
3) poziom celu dtugoterminowego (dla ozonu).

Klasa strefy dla poszczegoinych zanieczyszczenr — ochrona zdrowia ludzi

PM10 PM2,5 SO NO2 CeHs Pb As Cd Ni B(a)P CO Os
C A2 A A A A C A A C A C
Tab.7. Wynikowe dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriow

ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi — 2016 r., strefa dolno$laska (zrédfo; WIOS Wroctaw — opracowanie wiasne).

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy — ochrona roslin

SOz NOx O3
A A A
Tab.8. Wynikowe dla poszczegdinych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriow

ustanowionych w celu ochrony roslin — 2016 r., strefa dolnoslaska (zrodto: WIOS Wroctaw — opracowanie wiasne).

W klasyfikacji stref dokonywanej w Polsce na podstawie wynikéw oceny rocznej, strefy o najwyzszych
poziomach stezen zaliczono do klasy C, strefy o niskich poziomach stezen sg zaliczane do klasy A. Ponizsza
tabela prezentuje wymagane dziatania dla poszczegoinych stref, dla przypadkéw gdy dla zanieczyszczenia
jest okreslony poziom dopuszczalny.

Poziom stezen Ztlfesf; Wymagane dziatania
S0z, NO2, CO, CeHs, PM2,5, Pb w pyle PM10 — ochrona zdrowia ludzi, SOz, NOx — ochrona roslin
nie przekraczajacy poziomu A utrzymanie stezeh zanieczyszczenia ponizej poziomu dopuszczalnego oraz
dopuszczalnego dazenie do utrzymania najlepszej jakosci powietrza zgodnej ze zréwnowazonym
rozwojem;
powyzej poziomu C = okreslenie obszardw przekroczen poziomdw dopuszczalnych;
dopuszczalnego = opracowanie lub aktualizacja programu ochrony powietrza POP w celu

osiagniecia odpowiednich pozioméw dopuszczalnych substancji w
powietrzu;

=  kontrolowanie stezen zanieczyszczenia na obszarach przekroczen i
prowadzenie dziatart majacych na celu obnizenie stezen przynajmniej do
pozioméw dopuszczalnych

O3 — ochrona zdrowia ludzi, ochrona roslin As, Cd, Ni, BaP w pyle PM10 — ochrona zdrowia ludzi

nieprzekraczajacy poziomu A brak
docelowego
powyZzej poziomu C = dazenie do osiggnigcia poziomu docelowego substancji
docelowego w okreslonym czasie za pomocg ekonomicznie uzasadnionych dziatan
technicznych i technologicznych
= opracowanie lub aktualizacja programu ochrony powietrza,
w celu osiggniecia odpowiednich pozioméw docelowych
w powietrzu
Tab.9. Klasy stref i wymagane/oczekiwane dziatania w zaleznoci od pozioméw stezeh zanieczyszczenia, uzyskanych w

rocznej ocenie jako$ci powietrza, dla przypadkéw gdy dla zanieczyszczenia jest okreslony poziom dopuszczalny. (2r6cto; WIOS
Wroctaw — opracowanie wtasne).

Gtéwnym zrédtem zagrozenia dla jakoSci powietrza na obszarze opracowania stanowi niska emisja
toksycznych substancji z lokalnych kottowni i piecow weglowych uzywanych w indywidualnych
gospodarstwach domowych. Lokalne systemy grzewcze tego typu oraz piece domowe nie posiadajg

2 Klasyfikacja podstawowa wg poziomu dopuszczanego (faza l).
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urzadzen ochrony powietrza atmosferycznego. Wielko$¢ emisji pochodzacych z ww. Zzrédet trudno
oszacowac, wykazujg one zmienno$¢ wynikajaca z sezonu grzewczego. Spala sie w nich réznego rodzaju
materiaty odpadowe, w tym odpady komunalne, ktére sg zrodtem emisji dioksyn, gdyz proces spalania jest
niepemny i zachodzi w stosunkowo niskich temperaturach. Zanieczyszczenia tego typu zawierajg znaczne
ilosci popiotu (ok. 20%), siarki (1-2%) oraz azotu (1%). Kolejnym rownie istotnym czynnikiem ksztattujgcym
jako$¢ powietrza na analizowanym obszarze jest ruch samochodowy odbywajacy sie na drogach
publicznych oraz w ramach prywatnych posesji, ktéry powoduje zanieczyszczenie tlenkami azotu, tlenkiem
wegla, wodorotlenkami oraz pytami.

3.4. KLIMAT AKUSTYCZNY

Klimat akustyczny zostat przeanalizowany w kontek$cie ucigzliwosci zwigzanych z hatasem.
Rozwazajac to pojecie na ptaszczyznie Srodowiskowym oraz zrédta emisji, mozemy wyroznic:

1) hatas komunikacyjny — generowany przez ruch lotniczy, kolejowy i drogowy;
2) hatas przemystowy — generowany przez zaktady przemystowe;
3) hatas komunalny — generowany:

a) podczas eksploatacji budynkéw mieszkalnych (wezly cieplne, kottownie, windy itd.);

b) przez emitory znajdujace sie w $rodowisku zewnetrznym (sklepy, restauracje, sygnaty dzwickowe —

alarmowe itd.).

Ocena klimatu akustycznego w wybranych punktach wojewodztwa dolnoslaskiego po raz ostatni zostata
przeprowadzona w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska w 2017 roku za rok 2016. Gtéwnym
celem wykonanych pomiaréw byto okre$lenie warunkéw panujgcych w bezposrednim sasiedztwie tras
komunikacyjnych oraz uzyskanie informacji o ich ucigzliwosci akustyczne;.

Badania klimatu akustycznego na terenie Jeleniej Géry dla pory dnia wykazaty, ze w 3 punktach
zZlokalizowanych na granicy terendw chronionych nie zostata dotrzymana warto$¢ dopuszczalna dla pory
dnia (65,0 dB). W odniesieniu do obowigzujacych norm, $redni poziom réwnowazony Laeq dla 16 godzin dnia
przekraczat dopuszczalny poziom hatasu o 1,3 — 3,1 dB. Najwyzsze przekroczenia odnotowano m.in. przy
ul. Wolnosci, znajdujacej sie w sasiedztwie obszaru opracowania.

Wobec powyzszego wnioskuje sie, ze klimat akustyczny obszaru opracowania planu ksztattujg przede
wszystkim sasiadujace z nim oraz przebiegajace przez jego granice ciggi komunikacji samochodowe;j,
generujgce hatas komunikacyjny typu liniowego, w tym przede wszystkim ul. Wolno$ci, stanowigca istotny
element sieci drég Jeleniej Gory, wyprowadzajgca ruch ze Scistego centrum (rynku) w kierunku potudniowo-
zachodnim. Ruch pojazdami silnikowymi przenoszony przez pozostate odcinki komunikacyjne rowniez
generuje ucigzliwosci w postaci hatasu, jednak przez wzglad na ich funkcje (polegajaca gtéwnie na dojezdzie
do prywatnych posesji), ocenia si¢ ja jako nieznaczne.

Wsrdd pozostatych potencjalnych zrédet emisji wymienia sie stacje transformatorowe i hatas
generowany podczas ich eksploatacji.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 112) okre$la standardy akustyczne w Srodowisku
dla terenéw o roznych funkcjach. Obowigzujace w Polsce kryterium oceny hatasu wprowadzone ww.
Rozporzadzeniem ustala dopuszczalny poziom hatasu, wyrazony rownowaznym poziomem dzwieku A w dB,
ktéry zalezy zaréwno od charakteru terenu jak i od rodzaju zrédta hatasu, czy pory dnia.

3.5. PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

Na obszarze opracowania przedmiotowego Mpzp znajduje sie kablowa linia elektroenergetyczna
Sredniego napiecia 20 kV, o przebiegu z zachodu na wschod, tj. przez kolejne tereny zabudowane oraz
fragmentarycznie ciggi ulic: Gimnazjalnej, pl. Kombatantéw, Wodnej oraz Solankowej. Dodatkowo
w granicach dziatek o numerach: 28/4, 42/1, 23 zlokalizowane sg trzy wnetrzowe stacje trafo.
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Oddziatywanie pola elektrycznego i magnetycznego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, m.in.
[Sieminski M., 1994]: rodzajem owych pdl, wielkoScig ich natezen, charakterem zmienno$ci w czasie
i elektrycznymi wiasnoSciami elementu narazonego na oddziatywanie. Z punktu widzenia ochrony
$rodowiska znaczenie majg linie o napieciu znamionowym 110 kV, 220 kV i 400 kV, dla ktérych obserwuje
sie natezenia przekraczajace 1 kV/m (pod liniami 110 kV — niewielki zasieg natezenia).

Z uwagi na fakt, ze w granicach obszaru opracowania nie wystepujg odcinki sieci elektroenergetyczne;
0 ww. napieciach, nie przewiduje sie aby mogly one wplywa¢ w sposéb negatywny na jakikolwiek
komponent Srodowiska naturalnego.

Wedtug danych zaczerpnigtych ze strony internetowej http://beta.btsearch.pl, na terenie Kosciota
Ewangelicko-Augsburskiego zlokalizowane sg 2 odbiorniki telekomunikacyjne.

4. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU REALIZACJI USTALEN PLANU

Istnieje mozliwo$¢, iz brak realizacji ustalen przedmiotowego planu w sposob nieznaczny spowolni
tempo dziatan inwestycyjnych na terenie opracowania, gdyz sktadane przez wiascicieli nieruchomosci
whnioski $wiadczg o tym, Ze zapisy obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata nr 270/XXXVII/08 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 7 pazdziernika 2008 r.), nie spetniajg ich
oczekiwan, uniemozliwiajac realizacje konkretnych zamierzen inwestycyjnych. W przypadku realizacji
ustalen z zakresu budowy projektowanych drog, a zwlaszcza lokalnej KD/L.3, nalezy spodziewaé sie
Znacznego wzmozenia ruchu komunikacyjnego oraz negatywnego wptywu na poszczegdlne komponenty
$rodowiska, w postaci m.in. hatasu, czy zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Zaniechanie procesu
dalszego zabudowywania, czy innych form zagospodarowania pozostatych terendw, spowoduje
podtrzymanie stanu $rodowiska przyrodniczego w obecnej, lub zblizonej do obecnej formie, co nie
wplynetoby na pogorszenie warunkow bytowania lokalnej flory i fauny.

Jakos¢ krajobrazu w przypadku braku realizacji przedmiotowego planu nie ulegnie réwniez pozytywnym
zmianom, ukierunkowanym na dostosowanie parametrow technicznych istniejacych drég do wymagan
okreslonych w SUIKZP oraz w przepisach odrebnych, uporzadkowanie struktury sieci drogowej, pozytywne
rozwigzania w kwestii miejsc parkingowych, uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej,
zagospodarowanie terenéw obecnie nieuzytkowanych, ujednolicenie wyrazu architektonicznego zabudowy
oraz ograniczenia jej intensyfikacji, czy ochrony przed zabudowaniem terenéw nadrzecznych.

Dodatkowo, w kontekécie zdecydowanie bardziej precyzyjnych zapiséw projektowanego planu,
w postaci dodatkowych parametréw i wskaznikdw zabudowy (m.in. minimalna i maksymalna warto$¢
wskaznika intensywnos$ci zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona w metrach i liczbie kondygnacii), uznaje sie,
iz jego realizacja bedzie skutkowata ksztattowaniem zagospodarowania owej przestrzeni w sposéb bardziej
kontrolowany, szczeg6towy i w wiekszym stopniu odpowiadajacy uwarunkowaniom funkcjonalno-
przestrzennym, zasadom zachowania tadu przestrzennego oraz potrzebom ochrony zasobow Srodowiska
naturalnego.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

Dokonana w oparciu o dostepne dane analiza stanu $rodowiska przyrodniczego nie wskazata
na wystepowanie tak w granicach opracowania, jak i jego bezposrednim sasiedztwie chronionych gatunkow
roslin, zwierzat, grzybdw badz siedlisk. Najblizej potozony obszar chroniony to obszar Natura 2000 "Stawy
Sobieszowskie”, ktory znajduje sie w odlegtosci ok. 1,1 km od analizowanego terenu. Nie przewiduje sie aby
projektowane funkcje mogty w sposéb negatywny wptywaé na jego cenne elementy. Ponadto przedmiotowy
obszar nie znajduje sie na trasie migracyjnej zwierzat, diatego tez wnioskuje sie, ze usankcjonowanie stanu
istniejacego oraz doinwestowanie go na zasadzie kontynuacji wystepujacej juz zabudowy nie pogorszy
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warunkow w tym zakresie. Jego odlegto$¢ od pozostatych obszarow chronionych decyduje o braku wiezi
przyrodniczych pomiedzy nimi — separujg je tereny zainwestowane o przeobrazonym krajobrazie, zmienionej
szacie roslinnej i skladzie gatunkowym, na ktérych wystepujg réznego typu bariery, takie jak drogi,
zabudowania, elementy infrastruktury technicznej itp.

Wobec powyzszego uznaje sie, ze zapisy i realizacja projektu przedmiotowego planu nie stwarzajg
probleméw dotyczacych istniejacych badz planowanych obszaréw chronionych w my$l ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 ze zm.).

6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM
| KRAJOWYM

Podstawowym dokumentem okre$lajacym cele ochrony $rodowiska na szczeblu Unii Europejskiej jest

VIl Wspdlnotowy Program Dziatan w Zakresie Srodowiska Naturalnego do roku 2020 "Dobrze zyé

w granicach naszej planety", ktéry ma na celu zaangazowanie instytucji Unii Europejskiej, panstw

cztonkowskich, wtadz regionalnych i lokalnych oraz innych zainteresowanych stron na rzecz wspéinych

dziatan polityki ochrony $rodowiska do 2020 roku. W ramach tego programu wyznaczonych zostato 9

podstawowych obszaréw priorytetowych dla polityki Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony $rodowiska:

1) ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii;

2) przeksztatcenie Unii w zasobooszczedna, zielong i konkurencyjng gospodarke niskoemisyjna;

3) ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze Srodowiskiem obcigzeniami i zagrozeniami dla zdrowia
i dobrostanu;

4) maksymalizacja korzy$ci ptyngcych z prawodawstwa Unii w zakresie ochrony Srodowiska;

5) poprawa dowodow stanowigcych podstawe polityki ochrony $rodowiska;

6) zabezpieczenie inwestycji na rzecz polityki ochrony srodowiska i przeciwdziatania zmianie klimatu oraz
urealnieniu cen;

7) poprawa uwzgledniania aspektu ochrony $rodowiska i zwigkszeniu spéjnosci polityki;

8) wspieranie zréwnowazonego charakteru miast Unii;

9) zwiekszenie efektywnosci Unii w przeciwdziataniu regionalnym i globalnym wyzwaniom w zakresie
ochrony Srodowiska.

Ustalono w nim, Ze dziatania w zakresie wyznaczonych 9 priorytetow powinny by¢ realizowane przy

zastosowaniu nastepujacych instrumentéw ochrony $rodowiska:

1) poprawy stosowania istniejacych przepiséw prawnych;

2) zintegrowania problematyki ochrony $rodowiska z politykami w innych zakresach;

3) lepszego powigzania ochrony $rodowiska z instrumentami gospodarki rynkowej;

4) wspierania spoteczenstwa w zmianie podejcia do ochrony $rodowiska;

5) uwzgledniania ochrony $rodowiska w gospodarce gruntami i decyzjach menadzerskich.

Przepisy prawne Unii Europejskiej uwzgledniajg wyznaczone priorytety polityki Unii Europejskiej w zakresie

ochrony $rodowiska oraz okre$lajg zaréwno cele, jak i odpowiednie kierunki dziatan. Najwiekszy wptyw na

ochrone $rodowiska ma implementacja zapisow dyrektyw UE odnoszacych sie do:

1) standardéw emisji SO2, NOx, pytu zawieszonego i dopuszczalnych emisji tych substanciji przez instalacje
przemystowe, energetyczne (w tym spalarnie odpadéw) oraz transport;

2) zanieczyszczen emitowanych przez silniki (samochoddw, pociggéw, samolotow);

3) jakosci wody pitnej;

4) redukcji zanieczyszczen wod powierzchniowych przez nawozy i pestycydy;

5) ochrony zasobéw wodnych i ekosysteméw od wody zaleznych;

6) oczyszczania i odprowadzania $Sciekow;

7) instalacji do przerobu lub utylizacji odpaddw;

8) gospodarowania odpadami przemystowymi;

9) uzytkowania i sktadowania odpadéw niebezpiecznych i toksycznych;
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10) opakowan i gospodarki odpadami opakowaniowymi;

11) ograniczania rdznych rodzajow hatasu;

12) zintegrowanego zapobiegania i kontroli zanieczyszczen oraz zarzadzania ryzykiem ekologicznym;

13) ochrony przyrody, w tym powstrzymania utraty réznorodnosci biologicznej np. poprzez stworzenie
europejskiej sieci obszarow Natura 2000.

Podstawy prawne do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznych ocen oddziatywania na

$rodowisko zostaty okre$lone w prawodawstwie Unii Europejskiej, jak i w prawie polskim. Uwarunkowania

prawne projektowanego dokumentu dotyczace celow i zasad ochrony Srodowiska wynikajg z zapiséw ustawy

Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 519), rozporzadzen oraz dyrektyw,

ktére w ujeciu ogéinym okresla sie jako przepisy o ochronie $rodowiska.

Przepisy prawne obowigzujace aktualnie w Polsce pozostajg w zgodnosci z postanowieniami unijnej

Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny

wptywu niektérych planéw i programéw na $rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001) - tzw. Dyrektywa

SEA.

Cele i dziatania okre$lone w dokumentach krajowych dotyczacych ochrony $rodowiska uwzgledniajg cele

polityki Unii Europejskiej w tej dziedzinie.

Najwazniejszym dokumentem krajowym, zawierajacym cele ochrony Srodowiska jest Polityka Ekologiczna

Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016 (PEP). Obecnie brak jest dokumentu PEP z nowg

perspektywg poniewaz po uchyleniu art. 15 i 16 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

$rodowiska, ktére dotyczyty opracowania polityki ekologicznej panstwa aktualnie brak jest podstaw prawnych
do sporzadzania tego typu dokumentéw. W$réd nadrzednych, zawartych w nim celdéw Sredniookresowych

(do roku 2016 r.), wymienia sie:

1) zachowanie bogatej roznorodnosci biologicznej polskiej przyrody na réznych poziomach organizacii:
na poziomie wewnafrzgatunkowym  (genetycznym), gatunkowym oraz  ponadgatunkowym
(ekosystemowym), wraz z umozliwieniem zréwnowazonego rozwoju gospodarczego kraju,
ktory w sposob niekonfliktowy wspdtistnieje z réznorodnoscig biologiczna,

2) racjonalne uzytkowanie zasobéw leSnych przez ksztattowanie ich wiasciwej struktury gatunkowej
i wiekowej, z zachowaniem bogactwa biologicznego,

3) racjonalizacja gospodarowania zasobami wdd powierzchniowych i podziemnych w taki sposéb,
aby uchroni¢ gospodarke narodowag od deficytdbw wody i zabezpieczy¢ przed skutkami powodzi oraz
zwigkszenie samofinansowania gospodarki wodnej,

4) rozpowszechnianie dobrych praktyk rolnych i leSnych, zgodnych z zasadami rozwoju zréwnowazonego,
przeciwdziatanie degradacji terenéw rolnych, tgkowych i wodno-btotnych przez czynniki antropogenne,

5) zwiekszenie skali rekultywacji gleb zdegradowanych i zdewastowanych, przywracajgc im funkcje
przyrodniczg, rekreacyjna lub rolnicza,

6) racjonalizacja zaopatrzenia ludnosci oraz sektoréw gospodarczych w kopaliny i wode z zasobéw
podziemnych oraz otoczenia ich ochrong przed ilosciowg, i jakosciowg degradacia,

7) poprawa stanu zdrowotnego mieszkaricow w wyniku wspdlnych dziatann sektora ochrony $rodowiska
z sektorem zdrowia oraz skuteczny nadzor nad wszystkimi w kraju instalacjami bedacymi potencjalnymi
zrodtami awarii przemystowych powodujgcych zanieczyszczenie $rodowiska,

8) dazenie do spetnienia przez RP zobowigzan wynikajacych z Traktatu Akcesyjnego oraz z dwdch dyrektyw
unijnych (Dyrektywy LCP i Dyrektywe CAFE),

9) utrzymanie lub osiggnigcie dobrego stanu wszystkich wdd, w tym réwniez zachowanie i przywracanie
ciggtosci ekologicznej ciekow,

10) dokonanie wiarygodnej oceny narazania spoteczeristwa na ponadnormatywny hatas i promieniowanie
elektromagnetyczne oraz podjecie krokéw do zmniejszenia tego zagrozenia tam, gdzie jest ono
najwieksze, stworzenie efektywnego systemu nadzoru nad substancjami chemicznymi dopuszczonymi na
rynek, zgodnego z zasadami Rozporzadzenia REACH.
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Sposrod ww. celdw szczegolnie istotne z punktu widzenia realizacji przedmiotowego planu sg;
1) uwzgledniania wymogdw ochrony srodowiska;

2) ochrony powietrza;

3) racjonalnego gospodarowania odpadami;

4) ochrony wod przed zanieczyszczeniem;

5) ochrony zasobow przyrodniczych.

Realizacja ustalen projektowanego dokumentu (miedzy innymi zasad okreslonych w §7, §14 i §15)
powinna przyczyni¢ sie do osiggniecia niektdrych z wymienionych powyzej celow. Ochrona zasobow
przyrodniczych realizowana bedzie m.in. poprzez ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz wprowadzenie ,terenéw zielonych” bez mozliwosci realizacji zabudowy, przyczyniajac sie
do realizacji celéw ochrony przyrody oraz réznorodnosci biologicznej.

Wyznaczone w projektowanym dokumencie, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pozn.
zm.), zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, oparte s na normach prawa
krajowego zgodnych z prawem wspolnotowym oraz miedzynarodowym.

7. SKUTKI DLA SRODOWISKA WYNIKAJACE Z REALIZACJI USTALEN PLANU

7.1. PRZYJETE ZALOZENIA

Analiza skutkdw realizacji projektu planu przyjmuje, Ze podczas jego sporzadzania wzieto pod uwage
wszystkie wymagane prawem aspekty ochrony $rodowiska. Wszelkie ustalenia zawarte w uchwale oraz
na zatgczniku graficznym nr 1 zostaty sformutowane w sposob gwarantujacy ograniczenie ich przysztych-
negatywnych skutkdbw do minimum. Lokalizacje nowych inwestycji muszg spemnia¢é wymagania
szczegdtowych ustaler planu, dotyczacych m.in. wymagan ochrony $rodowiska. Powyzsze zabezpiecza
istniejacy stan Srodowiska przed pogorszeniem, badz powoduje polepszenie jego kondycii.

W celu uzyskania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze, dokonano klasyfikacji poszczegéinych
terenow pod katem potencjalnego wptywu realizacji wskazanych dla nich ustaleh na stan $Srodowiska
przyrodniczego. Okreslono réwniez przewidywany zasieg oddziatywania, jego rodzaj oraz trwato$¢
i odwracalno$¢. Oceny potencjalnego wptywu realizacji ustalen planu dokonano takze w kontekscie terenéw
znajdujacych sie w jego bezposrednim sasiedztwie.

Analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych obszaru opracowania, oparta na ustaleniach
projektowanego dokumentu oraz danych charakteryzujacych stan $rodowiska przyrodniczego pozwala
przyjac, ze skutki ustaleri planu w kontekscie konkretnych przeznaczen w nieznacznie beda roznity sie co do
intensywno$ci i zasiegu oddziatywania na Srodowisko. W trakcie sporzadzania prognozy duzy nacisk
potozono na skutki, jakie moze wywota¢ realizacja danej funkcji w przestrzeni (w obrebie poszczegdlnych
komponentéw $rodowiska oraz w Srodowisku jako cato$ci) w odniesieniu do istniejacych uwarunkowan
przyrodniczych. Wplyw realizacji planu na srodowisko, obejmujacy réznego rodzaju skutki przewidywanego
zagospodarowania przestrzennego (przedstawione w dalszej czeSci tekstu) jest zatem konsekwencjg
przyjecia w nim okreslonych ustaleri dotyczacych zagospodarowania i zabudowy terendw oraz rozwigzan
ograniczajacych negatywne oddziatywania. W celu ich identyfikacji i oceny przeanalizowane zostaty
ustalenia projektowanego dokumentu.

Przyjete zatozenia opracowano w odniesieniu do wydzielonych grup: "A", "B" i ,C, oznaczonych na rysunku
prognozy, tj. zat. nr 2.

W Swietle projektu planu, obszar opracowania zostanie przeznaczony pod funkcje, dla ktorych
zaproponowano nastepujaca ocene wptywu na srodowisko:
1) A - oddziatywanie korzystne dla:

a) ZP: terenu zieleni urzadzone;j,

b) WS: terenu wod powierzchniowych $rodladowych;
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2) B - oddziatywanie neutralne dla:

a) MW-U: terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,

b) M-U: terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej albo teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;,

c) U: terenu zabudowy ustugowej,

d) KSp-U: terenu parkingdw powierzchniowych lub zabudowy ustugowej,

e) KPJ: terenu komunikacji pieszo-jezdne;j,

f) KDD: terenu drég publicznych klasy dojazdowej,

g) KDW: terenu drég wewnetrznych;

h) IE: terenu infrastruktury elektroenergetycznej,

i) 1G: terenu infrastruktury gazowniczej;
3) C - oddziatywanie niekorzystne dla KDL: terenu drég publicznych klasy lokalnej.

Oddziatywanie pozytywne dotyczy ok. 4,2% powierzchni analizowanego obszaru, neutralne — 89,5%,
za$ niekorzystne to zaledwie 4,2%.

7.2. PROGNOZA SKUTKOW WPLYWU USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Przewiduje sie nastepujace oddziatywanie ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze, krajobraz

i zdrowie mieszkancow, odpowiednio dla grupy:

A - ocenia sie, ze wszystkie tereny zaliczone do niniejszej grupy beda wywieraty pozytywny wptyw
na $rodowisko przyrodnicze. Ustalenia planu poprzez pozostawienie tych przestrzeni wolnych
od zabudowy i niekorzystnego sposobu zagospodarowania, gwarantujg brak pojawienia si¢ w ich
granicach emitorow zanieczyszczen. Wyznaczenie przeznaczenia WS pozwoli na zachowanie
naturalnego charakteru rzeki oraz ochrone wystepujacych tam przedstawicieli flory i fauny. Przewidziane
w rejonie ul. Wodnej oraz Pl. Kombatantéw skwery zieleni, pomimo swojej stosunkowo niewielkiej
powierzchni, stanowig istotny element systemu ,terenow otwartych”, oddziatujgcych pozytywnie na lokalny
mikroklimat, krajobraz oraz jakos¢ Zzycia mieszkafncow.
Oddziatywanie realizaciji ustaleni planu na $rodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujacy sposob:

a) pod wzgledem charakteru — jako korzystne,

b) pod wzgledem intensywno$ci przeksztatcen — jako neutralne,

c) pod wzgledem bezpo$rednio$ci oddziatywania — jako bezposrednie i porednie,

d) pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,

e) pod wzgledem czestotliwo$ci oddziatywania — jako state i okresowe,

f) pod wzgledem zasiegu przestrzennego - jako lokalne i ponadlokalne,

g) pod wzgledem trwato$ci oddziatywania — jako cze$ciowo odwracalne.

2) B - tereny ujete w grupie ,B” bedg miaty neutralny wptyw na stan $rodowiska przyrodniczego i krajobraz.
Przedmiotowy obszar od dawna poddawano silnym ingerencjom cztowieka, skutkujgcym
zabudowywaniem oraz zagospodarowywaniem, co - przy dodatkowym uwzglednieniu rodzaju
prowadzonej tam dziatalnosci oraz sposobu zagospodarowania najblizszego sasiedztwa — w wiekszosci
wyparto jego niegdyS naturainy charakter. Nowa zabudowa zostata umozliwiona na zasadzie
,<dogeszczenia” lub kontynuacji istniejgcego zainwestowania i ocenia sig, ze jest mozliwa jedynie
W ramach czesci terenow C7.M-U oraz B3.KSp-U, ktore
w wiekszosci funkcjonujg obecnie jako poro$nigte ro$linnoscig niskg i wysokq przestrzenie zielone
o niewielkiej wartosci przyrodniczej. Uwzgledniajac powyzszy kontekst, realizacja planu wptynie m.in.
na zwiekszenie intensywnosci zabudowy ww. terenéw, wzrost udziatu powierzchni uszczelnionych,
czy usunigcie wierzchniej warstwy gleby oraz istniejacej roslinnosci, czego nie sposob zaliczy¢ do
oddziatywan pozytywnych. Jednocze$nie nalezy mie¢ na uwadze, ze niegdys funkcjonujacy w charakterze
ustug publicznych teren B4.MW-U obecnie nie jest uzytkowany, a cze$¢ zabudowy (pustostandw)
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poddano wyburzeniom, zatem realizacja przewidzianej w planie funkcji spowoduje podniesienie jego
walorow plastycznych oraz jakosci krajobrazu tej czesci obszaru. Tereny infrastruktury
elektroenergetycznej oraz gazowinczej réwniez zaliczono do grupy oddziatywan neutralnych. Z punktu
widzenia ochrony $rodowiska znaczenie maja, niewystepujace w granicach obszaru opracowania, linie
elektroenergetyczne o napigciu znamionowym 110 kV i wyzszym. Wobec powyzszego nie przewiduje sie
oddziatywania elektromagnetycznego na jakikolwiek komponent $rodowiska naturalnego. Istniejace
stracje trafo potencjalnie mogg emitowa¢ hatas, ktéreg natezenie zalezy od warunkéw pogodowych.
Stacja redukcyjno-pomiarowa zlokalizowana przy pl. Kombatantéw nie pogorszy standardéw w zakresie
odordw, zanieczyszczenia wod gruntowych, hatasu, czy oddziatywania pélelektromagnetycznych.
W granicach grupy ,B” brak chronionych zasobéw $rodowiska naturalnego (ij. form ochrony przyrody),
zatem wprowadzenie w zycie zapisow planu nie wptynie negatywnie na ich cenne elementy. Wyrdznia sie
natomiast zabytkowe budynki i obszary, wpisane do rejestru zabytkow i/lub gminnej ewidencji zabytkdw,
ktore zostaty uwzglednione w procesie projektowym, poprzez ich wykazanie oraz ustalenie odpowiedniej
ochrony.
Zapisy uchwaly, poza minimalng warto$cig powierzchni biologicznie czynnej, regulujg réwniez wskaznik
intensywnos$ci zabudowy, najwiekszg dopuszczalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz przebieg nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii
zabudowy, co eliminuje potencjalne naduzycia w tym zakresie, pozwalajgc na racjonalne ksztattowanie
przestrzeni z zachowaniem zasad fadu przestrzennego oraz wymagar ochrony $rodowiska.
Ustalenia planu wykorzystuja dostepne zapisy dotyczace ograniczenia i wyeliminowania ucigzliwosci
istniejagcego i planowanego zagospodarowania. Powyzsze dotyczy koniecznosci stosowania
proekologicznych wysokosprawnych zrddet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem lub niskg
emisjq substancji do powietrza, zaopatrzenia terenu w niezbedne media, w tym w sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjngq i deszczowa, jak réwniez prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi, czy zakazu odprowadzania zanieczyszczeni do wod powierzchniowych, rowow melioracyjnych
oraz wprost do gruntu.
Niezaleznie od powyzszego, w okresie grzewczym moze dochodzi¢ do kumulacji zanieczyszczen
gazowych i pytowych pochodzacy z indywidualnych palenisk domowych oraz terendw komunikacji
w bezposrednim sasiedztwie. W zakresie ochrony przed hatasem plan dla funkcji MW-U, M-U, MN-U oraz
ZP ustala zapisy o dopuszczalnych poziomach dzwieku — odpowiednio jak dla terenu mieszkaniowo-
ustugowych oraz terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych (zgodnie z przepisami odrebnymi). Dla catego
terenu obowigzuje zakaz inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (z wyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, z wykluczeniem sieci, urzadzen i budowli
elektroenergetycznych o napigciu znamionowym wiekszym lub réwnym 220 kV, drég publicznych
i inwestycji celu publicznego) oraz lokalizacji ustug, ktérych dziatalno$¢ moze powodowac
ponadnormatywng ucigzliwo$¢ wykraczajacq poza dziatke, do ktdrej inwestor posiada prawo do
dysponowania.
Oddziatywanie realizacji ustaleri planu na Srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujacy sposeb:

a) pod wzgledem charakteru — jako neutralne,

b) pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako nieznaczne,

¢) pod wzgledem bezpo$redniosci oddziatywania — jako bezposrednie i posrednie,

d) pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako krétko-, $rednio- i diugoterminowe,

e) pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako tymczasowe i state,

f) pod wzgledem zasiegu przestrzennego — jako lokalne,
g) pod wzgledem trwatosci oddziatywania — jako nieodwracalne i czeSciowo odwracalne.

3) C — teren drogi publicznej klasy lokalnej zaliczono do obszaréw oddziatujgcych na $rodowisko

przyrodnicze w sposob niekorzystny. Jako gtowne zrodfa ucigzliwosci wymienia sie tutaj hatas bedacy

skutkiem ruchu kotowego pojazdéw silnikowych oraz emisje spalin o szkodliwym wptywie na zdrowie
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organizméw zywych (najwigkze stezenia: tlenek wegla, weglowodory HC, tlenek azotu, tlenek siarki,
ofdw i jego zwigzki, sadza, dym, popiot itd.). Niektore substancje nie zagrazajg w sposdb bezposredni
zdrowiu organizmow zywych, jednak sg szkodliwe dla Srodowiska i sprzyjajg m.in. powstawaniu zjawsika
cieplarnianego w atmosferze. Analizowany odcinek drogowy po wybudowaniu przeprawy mostowej przez
rzeke Kamienng, stuzytyby nie tylko obstudze terendéw w granicach samego mpzp, ale réwniez
przejazdowi z obszaréw zlokalizowanych po pdinocnej stronie cieku, w rejon Pl. Piastowskiego
na potudniu. Powyzsze spowoduje wzmozenie ruchu komunikacyjnego oraz emisji szkodliwych spalin,
cho¢ realizacja planowanej jednokierunkowosci ww. drogi nieco zredukuje mozliwe negatyne
oddziatywanie.
Oddziatywanie realizaciji ustaleri planu na $rodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujacy sposob:

a) pod wzgledem charakteru — jako niekorzystne,

b) pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako nieznaczne,

c) pod wzgledem bezposrednio$ci oddziatywania — jako bezposrednie i porednie,

d) pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,

e) pod wzgledem czestotliwo$ci oddziatywania — jako state i okresowe,
f) pod wzgledem zasiegu przestrzennego - jako lokalne,
g) pod wzgledem trwato$ci oddziatywania — jako nieodwracalne.

8. ANALIZA | OCENA WPLYWU NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA WE WZAJEMNYM POWIAZANIU

8.1. WPLYW NA GLEBY | POWIERZCHNIE ZIEMI

Tereny objete opracowaniem planu w duzej mierze zostaty zainwestowane réznego rodzaju obiektami
mieszkaniowymi oraz ustugowymi, wobec czego potencjalna nowa zabudowa moze powsta¢ wytacznie jako
uzupetnienie oraz poszerzenie istniejacej, co nie wptynie na zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w sposdb szczegolnie znaczacy. Klasa bonitacyjna wystepujacych tu gruntdw ornych wskazuje na
ich niskg warto$¢ uzytkowa. Niezaleznie od powyzszego, w przypadku prowadzenia prac budowlanych,
dazacych do wzniesienia obiektu lub realizacji innego typu zagospodarowania, zostanie usunigta wierzchnia
warstwa gleby, co symbolicznie wptynie na zmiang topografii terenu. Jako$¢ gleb potencjalnie moze ulec
pogorszeniu na skutek nieprawidtowego odprowadzania powstatych w ramach nowej zabudowy $ciekéw,
czego wprawdzie zabraniajg zapisy analizowanego opracowania, jednak ich skuteczno$¢ zalezy réwniez
od, bedacych poza kompetencjami planu, systemow edukacii, kontroli i monitoringu.

W kontekScie dopuszczonej przez zapisy planu budowy nowej oraz rozbudowy, przebudowy
i modernizacji istniejacej sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych lub
kablowych nalezy zwraci¢ uwage na mozliwo$¢ degradacii gleby na powierzchni wzdtuz trasy ich przebiegu.

Nie przewiduje sie, aby realizacja ustalen planu w sposéb znaczacy wplyneta na glebe oraz
powierzchnie ziemi. Wszelkie opisane powyzej negatywne oddziatywania cechuje niewielkie natezenie
i lokalny zasieg, a odpowiednie zapisy analizowanego dokumentu (m.in. wskaznik intensywnos$ci zabudowy,
maksymalna powierzchnia zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz ustalenia
z zakresu infrastruktury technicznej), dgzgq do zachowania optymalnego stanu $rodowiska glebowego,
eliminujac nadmierne ingerencje w topografie terenu oraz jakos¢ gleb.

8.2. WPLYW NA WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Wprowadzenie nowej zabudowy oraz innych form zagospodarowania moze skutkowaC zwiekszeniem
powierzchni uszczelnionych i - co za tym idzie - ograniczeniem mozliwosci zasilania wod gruntowych. W celu
zapobiezenia nadmiernemu przesuszaniu gruntu oraz polepszenia bilansu wéd gruntowych, zapisy planu
dopuszczajg mozliwo$¢ odprowadzania czystych wod opadowych bezposrednio do ziemi. Sptywajace
z terendw utwardzonych zanieczyszczone wody opadowe, przed odprowadzeniem do odbiornika powinny
zosta¢ poddane podczyszczeniu. Uzytkowanie zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej wigze sie
z wytwarzaniem $ciekow bytowych i komunalnych. Ustalenia planu nakazujg odprowadzanie ww.
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nieczystosci do istniejacej i rozbudowywanej sieci kanalizacji sanitarnej, jednocze$nie nie przyzwalajgc na
odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekdéw do wdd powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz wprost do
gruntu.

Przez obszar opracowania przeptywa rzeka Kamienna , ktérej koryto zostato objete przeznaczeniem WS -
teren powierzchniowych wéd $rodlagdowych wobec czego nie stwierdza sie zagrozen wzgledem tego
elementu $rodowiska.

8.3. WPLYW NA POWIETRZE ATMOSFERYCZNE

Prognozuje sie, ze znaczacy wptyw na powietrze atmosferyczne w przypadku powstawania nowej
zabudowy badz realizacji innych form zagospodarowania, bedzie zwigzany z emisjg szkodliwych substancii
podczas prowadzenia robdét budowlanych. W kontekscie uzytkowania zabudowy oraz prowadzenia
przewidzianej na danym terenie dziatalnosci, dodatkowo nalezy wymieni¢ ucigzZliwodci zwigzane
z ogrzewaniem budynkéw - w niesprzyjajacych warunkach atmosferycznych mozliwe jest okresowe
przekroczenie dopuszczalnych poziomow zanieczyszczen powietrza, zwtaszcza w okresie grzewczym
i w trakcie warunkdw inwersyjnych. Lokalne kottownie na gaz, wegiel czy koks dodatkowo emitujg duze ilosci
dwutlenku wegla, wptywajacego na globalne zmiany klimatyczne, jednak obowigzujace obecnie przepisy
prawne dazg do eliminacji naduzy¢ w tym zakresie. Oddzielny problem dotyczy emisji spalin, zwigzanych
z obstugg komunikacyjng poszczegoinych terendw oraz ruchem przenoszonym przez droge lokalng 1.KDL,
ktéra po wybudowaniu mostu przeprawiajacego przez rzeke Kamienna, dodatkowo pozwoli na przejazd
samochoddw z obszaréw znajdujacych sie na potnoc od granic planu, w rejon Pl. Piastowskiego na potudniu.
Ruch na ww. odcinku ulegnie zatem znacznemu wzmozeniu, co spoteguje stezenie zanieczyszczen.

W granicach obszaru objetego planem ustalono zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
i zbiorowych proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem
lub niskg emisjg substancji do powietrza. Dopuszczono rowniez wykorzystywanie odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zrédet energii obejmujacych energie wiatru o mocy
nie przekraczajacej 40 kW oraz wskazano obowigzek uwzglednienia ustalen zawartych w przepisach
odrebnych dotyczacych ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw. Natomiast w celu ochrony powietrza wprowadzony zostat nakaz utrzymania standardéw
emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi. Potencjalny negatywny wptyw
na powietrze atmosferyczne czesciowo zostanie zredukowany poprzez realizacje terenéw zaliczonych do
grupy A" (f. ZP, WS) oraz zieleni urzadzonej ustalanej jako uzupetniajacy sposob zagospodarowania
kazdego z przeznaczen, czy tez minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

Ocenia sig, ze realizujgc zatozenia przedmiotowego planu, dazace do minimalizacji negatywnych
skutkéw jego ustalen wzgledem $rodowiska przyrodniczego, w tym powietrza, nie ulegnie ono znacznemu
pogorszeniu.

8.4. WPLYW NA KLIMAT AKUSTYCZNY

Gtéwnym Zrodtem hatasu dla obszaru objetego planem jest ruch komunikacyjny. Za jego najwiekszy
nosnik nalezy uznaC droge lokalng oznaczong symbolem 1.KDL, stuzacq zaréwno obstudze terendw
w granicach opracowania, jak i przeprowadzaniu ruchu z obszaréw zlokalizowanych na pdinoc, w rejon
Pl. Kombatantow. Na etapie realizacji nowej zabudowy lub innych form zagospodarowania, emisja hatasu
moze wigza¢ sie z prowadzeniem robdt budowlanych, jednak bedzie ona miata charakter chwilowy.
Naturalng  konsekwencjq funkcjonowania terenéw  zurbanizowanych jest hatas  wynikajacy
z obecnoSci czlowieka w sposdb bezposredni (rozmowy, $miech, krzyki), jak réwniez posSredni,
tj. generowany przez m.in. wspomniany juz wyzej ruch komunikacyjny, prowadzenie dziatalnosci (np. szkota,
ko$cidt), eksploatacje budynkéw (np. klimatyzatory), jednak jest to emisja mato szkodliwa i typowa dla tego
typu obszaréw. Rozpatrujgc ucigzliwosci zwigzane z poruszaniem sie pojazdow silnikowych nalezy
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zaznaczyC, ze istotnym emitorem sg tutaj rowniez odcinki drogowe znajdujace si¢ poza granicami
opracowania (gtéwnie ul. Wolnosci).

Projekt planu w zakresie ochrony akustycznej dla MW-U, M-U oraz MN-U ustala dopuszczalny poziom
hatasu w $rodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, natomiast dla ZP - jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych (w obu przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi), co ma na celu
eliminacje naduzy¢ w tym zakresie.

Dla analizowanego terenu nie przewiduje sie bardzo duzego wzrostu poziomu zanieczyszczenia
hatasem, gdyz jego realizacja nie bedzie skutkowata powstaniem nowych, wzgledem istniejacych na dzien
dzisiejszy, typow zrodet emisji tego rodzaju zanieczyszczenia, a jedynie spowoduje wzmozenie ruchu
przenoszonego przez Pl. Kombatantéw.

8.5. WPLYW NA ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, SWIAT ROSLIN, ZWIERZAT | GRZYBOW

W granicach obszaru opracowania oraz jego bezposrednim sasiedztwie brak jest ustawowych form

ochrony przyrody oraz elementow o szczegolnie wysokiej wartosci przyrodniczej. Wsrdd najcenniejszych
terenéw wymienia sie doline rzeki Kamienna wraz z otaczajacq zielenig synantropijng, ktora (jak kazdy tego
typu komponent Srodowiska) sktada sie na system korytarzy ekologicznych. W centralnej cze$ci planu, tj. w
rejonie Pl. Kombatantéw oraz ul. Wodnej projekt przewiduje niewielkie tereny ZP, ktore z pewnoscig wptyng
w sposdb pozytywny
na rozwazane w niniejszym punkcie komponenty $rodowiska. Pozostate zinwentaryzowane pojedyncze
skupiska rodlinno$ci niskiej i wysokiej wystepujg gtéwnie w postaci zieleni w granicach poszczegdlnych
posesji, gdzie na szczeg6lng uwage zastugujg dorodne egzemplarze drzew w sgsiedztwie Pl. Kombatantow.
Zielen przydomowa w coraz wigkszym stopniu poddawana jest przeksztatceniom w wyniku dziatalnosci
czlowieka, co powoduje zmniejszenie jej stabilnosci i wzrost wrazliwosci oraz konieczno$¢ ciagtej ingerencii
ludzkiej reki. Podczas prowadzenia ewentualnych robét budowlanych zmierzajgcych do zabudowania lub
zagospodarowania przedmiotowego obszaru, moze doj$¢ do usuniecia czesci istniejacej roslinnosci,
co wplynie w sposéb negatywny na réznorodno$¢ biologiczna. Proces ten wigze sie rowniez z emisjg
szkodliwych substancji do atmosfery, a tym samym oddziatywaniem na zwierzeta, na ktére w sposdb
negatywny wptynie réwniez ingerencja w wierzchnig warstwe gleby.
Przewiduje sie, ze tereny zieleni towarzyszacej zabudowie zostang uksztattowane gtéwnie w oparciu
0 gatunki roslin ozdobnych i odpornych na warunki lokalne, co bedzie miato negatywny wptyw
na réznorodno$¢ biologiczng obszaru, tym bardziej, ze wykorzystane zostang réwniez gatunki obce,
czesto inwazyjne, stanowigce zagrozenie dla rodzimej flory, wptywajace jednak pozytywnie na walory
wizualne krajobrazu lokalnego.

W kontekScie dopuszczonej przez zapisy planu budowy nowej oraz rozbudowy, przebudowy
i modernizacji istniejacej sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych lub
kablowych nalezy zwroci¢ uwage na mozliwo$¢ wycinki istniejacej roslinnosci na powierzchni wzdtuz trasy
ich przebiegu.

W ustaleniach szczegdtowych projektu planu wprowadzono zapisy dotyczace procentowego udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej. Jego minimalne
warto$ci oscylujg wokot 10%-90% w przypadku wszystkich terenéw dla ktorych okreslono pbc (w tym ZP)
oraz 10-50% dla przeznaczen przewidujacych mozliwos¢ realizacji zabudowy. Wskazniki te spetniaja tacznie
dla catego obszaru objetego planem (tj. etap A jak i B) wymogi ustawy uzdrowiskowej, utrzymujac w strefie B
ochrony uzdrowiskowej udziat procentowy terenow zieleni nie mniejszy niz 50%, natomiast w strefie C
ochrony uzdrowiskowej — nie mniej niz 45%. W efekcie, pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni
wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz r6znorodnos¢ biologiczng tego obszaru.

Dla obszaru planu nie przewiduje sie znaczacego wptywu na réznorodno$¢ biologiczng oraz rosliny,
zwierzeta i grzyby.
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8.6. WPLYW NA KLIMAT LOKALNY

Zainwestowanie powierzchni planu poprzez wprowadzenie nowej zabudowy moze w nieznaczny sposéb
wptyna¢ na modyfikacje lokalnego klimatu, szczegdlnie w odniesieniu do zaburzen pola wiatru, ograniczenia
przewietrzania i podwyzszenia sredniej temperatury powietrza. Przy planowanej intensywno$ci zabudowy
okresowo moze dojs¢ do nasilenia zjawisk charakterystycznych dla miejskiej wyspy ciepta (przesuszenie
powietrza, spadek ilosci tlenu).

Nie prognozuje sie znaczacych zmian klimatu lokalnego.

8.7. WPLYW NA KRAJOBRAZ, ZABYTKI | ZASOBY NATURALNE

Cze$¢ zabudowy na obszarze objetym planem ze wzgledu na swojg historyczng i architektoniczng
warto$¢ zostata wpisana do wojewodzkiego rejestru zabytkow (dalej: RZ) i/lub gminnej ewidenciji zabytkow
(dalej: GEZ). Caty teren opracowania zawiera sie w granicy historycznego uktadu urbanistycznego Cieplic,
ujetego rowniez w GEZ. Ze wzgledu na wystepowanie zarejestrowanego intensywnego osadnictwa
Sredniowiecznego i nowozytnego, ustanawia strefe ,OW” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzujg
wymogi wynikajgce z przepisow odrebnych, natomiast zachodnia i potudniowa cze$¢ planu jako obszar
dawnej wsi Cieplice, zostata wpisana do RZ. Wszystkie ww. zabytkowe budynki i obszary uwzgledniono
w procesie projektowym poprzez ich wykazanie i ustanowienie odpowiedniej ochrony, wobec czego zapisy
planu nie wptyng na nie w sposdb negatywny.

Pozostata zinwentaryzowana zabudowa nie posiada szczeg6élnych waloréw architektonicznych. Cechuje
ja réznorodnos¢ funkcji, gabarytu, rodzaju i kolorystyki dachu oraz wykorficzenia elewacji. Przestrzeniami
oddziatujacymi obecnie na krajobraz w sposob negatywny sa: niezagospodarowana centralna cze$¢ planu
z czeSciowo wyburzong juz zabudowg, niewielkie obiekty kubaturowe w rejonie Pl. Kombatantow (w tym
pokryty blachg falistg o0 bardzo niskich walorach plastycznych) oraz nieuporzadkowany wschodni fragment
opracowania o funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Wobec powyzszego, ustalenia planu z zakresu m.in.
maksymalnej wysoko$ci zabudowy (wyrazonej w liczbie kondygnacji oraz w metrach), rodzaju, materiatu
pokrycia i kolorystyki dachéw, wskazan dotyczacych wykonczenia elewacji (w tym zakazu stosowania
elewacji typu ,sidig”), czy przebiegu nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii zabudowy uznaje sie za wysoce
pozadane, pozwalajace na uporzadkowanie wyrazu architektonicznego oraz uktadu urbanistycznego
obszaru planu, racjonalne ksztattowanie przestrzeni z zachowaniem zasad tadu przestrzennego i wymagan
ochrony $rodowiska oraz wptywajgce pozytywnie na jakos¢ lokalnego krajobrazu.

Dla obszaru planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym nie wprowadza on
ustalen w tym zakresie.

Caly analizowany teren zawiera si¢ w granicach eksploatowanego w ramach 6 uje¢ ztoza woéd
leczniczych ,Cieplice” oraz jego obszaru i terenu gérniczego o takim samym zasiegu i nazwie. Przedmiotowy
dokument uwzglednia ich wystepowanie oraz wymagania wynikajace z ustanowionych w zwigzku z nimi
strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej, o zasiegu okreslonym na rysunku prognozy i koniecznosci
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie
negatywnego wplywu na wystepujace zasoby naturaine.

8.8. WPLYW NA ZDROWIE LUDZI

Czasowy i posredni wptyw na zdrowie ludzi moze dotyczy¢ etapu prowadzenia robét budowlanych,
podczas realizacji nowej zabudowy lub innych form zagospodarowania (emisja hatasu oraz szkodliwych
substancji do atmosfery). Zanieczyszczenie hatasem i spalinami o posrednim wptywie na cztowieka, wigze
sie rowniez z obstugg komunikacyjng projektowanych terendw, z prowadzong na nich dziatalno$cig oraz
ruchem przenoszonym gtownie przez Pl. Kombatantéw. Jednoczes$nie przewiduje sie, ze uporzadkowanie
struktury funkcjonalno-przestrzennej i w konsekwencji polepszenie jakosci lokalnego krajobrazu, czy tez
wprowadzenie stuzacych m.in. wypoczynkowi i rekreacji przeznaczen ZP, WS wplynie na poprawe
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warunkow zycia ogétu mieszkancow. Projekt planu (m.in. celem informacyjnym) definiuje réwniez przebieg
granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tych, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat. W ich zasiegu obowigzuje uwzglednienie przepiséw odrebnych.

Przez obszar opracowania przebiegajg kablowe linie elektroenergetyczne $redniego napiecia,
a w rejonie Pl. Kombatantéw oraz ul. Solankowej zlokalizowane sg wnetrzowe stacje trafo, ktére objeto
przeznaczeniem |E — teren infrastruktury elekiroenergetycznej. Z punktu widzenia ochrony $rodowiska
znaczenie maja linie o napigciu znamionowym 110 kV, 220 kV i 400 kV, dla ktorych obserwuje sie natezenia
przekraczajace 1 kV/m (pod liniami 110 kV — niewielki zasieg natezenia). Oddziatywanie pola elektrycznego
i magnetycznego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, m.in. [Siemiriski M., 1994]: rodzajem owych pal,
wielko$cig ich natezen, charakterem zmienno$ci w czasie i elektrycznymi wiasnosciami elementu
narazonego na oddziatywanie. Ze wzgledu na fakt, ze w granicach analizowanego terenu nie wystepuija linie
o napieciu 110 kV i wiekszym, nie przewiduje sie oddziatywania pola elektromagnetycznego na jakikolwiek
komponent $rodowiska naturalnego. W ramach potencjalnego wptywu na zdrowie ludzi wyréznia sie jedynie
hatas emitowany przez stacje trafo, o natezeniu zaleznym od warunkéw pogodowych. Zlokalizowana
w rejonie pl. Kombatantéw stacja redukcyjno-pomiarowa Il stopnia (teren IG) nie wpltynie na pogorszenie
standardow w zakresie oddziatywania pot elektromagnetycznych, odoréw, czy hatasu, co przy uwzglednieniu
jej znacznej odlegtosci wzgledem sasiedniej zabudowy pozwala wnioskowaé, ze nie spowoduje
niekorzystnych oddziatywan na zdorwie mieszkancow.

Wobec powyzszego, nie przewiduje si¢ znacznego negatywnego wptywu na zdrowie ludzi.

9. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Analizowany dokument zawiera rozwigzania, ktdre majg na celu zapobiezenie i/lub ograniczenie
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, bedacych skutkiem jego realizacji. Ich uwzglednienie jest jednym
z gtéwnych sposobéw realizacji zasad zapobiegania i przezorno$ci sformutowanych w art. 6 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 519). Inny charakter
majg rozwigzania kompensacyjne, o ktorych mowa w aktach prawa dotyczacych ochrony $rodowiska.
Przepis art. 3 ustawy Prawo ochrony $rodowiska definiuje kompensacje przyrodnicza, jako cato$¢ dziatan
obejmujacych w szczegélno$ci: roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie,
zadrzewianie lub tworzenie skupien ro$linno$ci, prowadzacych do przywrdcenia rownowagi przyrodniczej na
danym terenie, wyréwnania szkod dokonanych w Srodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie
waloréw krajobrazowych. Jednoczesnie, jak wynika z art. 75 ust. 3 ww. ustawy, naprawienie wyrzadzonych
szkod i kompensacja przyrodnicza wymagane sg wéwczas, gdy ochrona elementéw przyrodniczych nie jest
mozliwa. Natomiast w wytycznych dotyczacych zarzadzania obszarami Natura 2000 mozna przeczytaé, ze
,Srodki kompensujgce obejmujg dziatania specyficzne dla przedsiewziecia lub planu i stanowig uzupetnienie
normalnej praktyki tzw. dyrektyw dotyczacych przyrody. Ich celem jest zréwnowazenie negatywnego
oddziatywania przedsiewzigcia oraz kompensacja proporcjonalna do szkody wyrzadzonej danemu gatunkowi
lub siedlisku przyrodniczemu. Srodki kompensujace sq rozwigzaniem ostatecznym. Stosuje sie je tylko
wtedy, gdy inne zabezpieczenia dyrektywy sg nieskuteczne, a decyzja w sprawie rozwazenia realizacji
przedsiewzigcia lub planu majacego negatywnie oddziatywaC na obszar sieci Natura 2000 jest mimo
wszystko pozytywna’.

Realizacja przedmiotowego planu nie spowoduje catkowitej utraty istniejacych zasobow przyrodniczych,
a jedynie stworzy mozliwo$¢ realizacji dziatan mogacych potencjalnie negatywnie wptyna¢ na poszczegéine
jego elementy, co wigze sie z szeroko rozumianym zagospodarowywaniem oraz zgodnym z przeznaczeniem
uzytkowaniem terendw i jest niemozliwe do zupetnego wyeliminowania. Nie przewiduje sie jednak
szkodliwych oddziatywann na przedmiot i spojnosS¢ obszaréw Natura 2000, gdyz znajdujg sie one
w wykluczajacej to odlegtosci od granic terenu objetego sporzadzeniem planu. W analizowanym przypadku
nie ma zatem przestanek do zastosowania kompensacji przyrodnicze;.
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Wspomnianymi wczesniej rozwigzaniami tagodzacymi, ujetymi w projektowanym dokumencie w postaci
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 7) sg nastepujace nakazy i zakazy:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (z wykluczeniem sieci, urzadzen i budowli
elektroenergetycznych o napigciu znamionowym wigkszym lub réwnym 220 kV), drég publicznych oraz
inwestyciji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji ustug, ktorych dziatalnos¢ moze powodowa¢ ponadnormatywng ucigzliwo$ce
wykraczajaca poza dziatke, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

3) w celu ochrony powietrza - nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w celu ochrony przed hatasem - dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem:

a) MW-U, M-U, MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) ZP jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Poza projektowang funkcjg, istotny wptyw na ksztattowanie zagospodarowania danego obszaru majg

niektdre ustalenia analizowanego dokumentu dot. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury

technicznej (§ 14). W zakresie tym projekt planu ustala nastepujace rozwigzania:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,

b) z dopuszczeniem budowy nowej, rozbudowy, przebudowy i modernizacji istniejacej sieci
dystrybucyjnej elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych lub kablowych wraz z przytaczami
oraz budowy stacji transformatorowych,

c) ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zrddet energii obejmujacych
energie wiatru 0 mocy nie przekraczajacej 40 kWi,

2) zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej,

b) z indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym,

¢) z butli z gazem propan-butan;

3) zaopatrzenie w ciepto:

a) z indywidualnych i zbiorowych, proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej,
charakteryzujacych sie brakiem lub niskg emisjg substanciji do powietrza,

b) ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zrédet energii obejmujacych
energie wiatru 0 mocy nie przekraczajacej 40 kW,

¢) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacii instalacii,
w ktérych nastepuje spalanie paliw;

4) zaopatrzenie w wode:

a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociggowej,

b) z indywidualnych uje¢ wody,

¢) do celéw przeciwpozarowych - zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych;

5) odprowadzanie Sciekéw bytowych i komunalnych:

a) do istniejacej i rozbudowywanej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw powstalych na obszarze planu do wéd
powierzchniowych, rowow melioracyjnych oraz wprost do ziemi;

6) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:

a) do istniejacej i rozbudowywanej sieci kanalizacji deszczowej,

b) niezanieczyszczonych do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Ocena rozwigzan w zakresie realizacji wybranych celéw
dot. ochrony $rodowiska

Rozwiazania Ochrona Ochrona Ochrona Ochrona
wad powietrza gleb krajobrazu

Realizacja zasilania z sieci elektroenergetycznych +/- +/- +/- -
Budowa nowej sieci elektroenergetycznej w formie linii +/- +/- - -
napowietrznych, budowa stacji transformatorowych
Zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrodet +/- + +/- +/-
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z
wyjatkiem zrodet energii obejmujacych energie wiatru o
mocy nie przekraczajacej 40 kW,
Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej +/- + +/- +/-
Zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw z gazem +/- + +/- -
ptynnym
Zaopatrzenie w gaz z butli z gazem propan-butan +/- +/- +/- +/-
Zaopatrzenie w ciepto z indywidulanych i zbiorowych, + + + +/-
proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii
cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem lub niskg emisjq
substancji do powietrza
Zaopatrzenie w ciepto ze zrodet odnawialnych o mocy nie +/- + +/- +/-
przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zrodet energii
obejmujacych energie wiatru
Zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi + + + +/-
dotyczacymi ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacii
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw
Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej + +/- + +/-
Zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody - +- - +/-
Odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych + +- - +/-
do istniejacej i rozbudowywanej sieci kanalizacji sanitarnej
Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow + +- + +/-
powstatych na obszarze planu do wéd powierzchniowych,
rowdw melioracyjnych oraz wprost do ziemi
Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do + +- + +/-
istniejacej i rozbudowywanej sieci kanalizacji deszczowej
Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych + +- + +/-
niezanieczyszczonych do ziemi zgodnie z przepisami
odrebnymi
Tab.10. Ocena rozwigzan przewidzianych w mpzp.

Oznaczenia uzyte w Tab.10.:
- (+) — wptyw na Srodowisko korzystny,
- (-) — wptyw na Srodowisko niekorzystny,
- (+/-) — wptyw na $rodowisko neutralny.

Z przedstawionej analizy wynika, ze przyjete w projekcie planu miejscowego zasady modernizacii,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej przewaznie korzystnie wptyng
na osiggniecie wytypowanych celéw z zakresu ochrony $rodowiska. Dotyczy to zwlaszcza takich
komponentéw jak zasoby wodne, gleba oraz powietrze. Istotnymi dla zapewnienia wtasciwych warunkow
ochrony $rodowiska oraz ograniczenia oddziatywania skutkéw ustalen projektowanego dokumentu na ludzi,
sq przede wszystkim rozwigzania z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej i ochrony powietrza. Opierajg sie
one na zasadach oczyszczania oraz zorganizowanego odprowadzania Sciekéw, w tym wod opadowych
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i roztopowych do sieci kanalizacyjnej. W kontekScie tym korzystne jest rowniez wprowadzenie
w przedmiotowym mpzp zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej. Powyzsze zestawienie ujmuje réwniez
zasady, ktorych realizacja nie bedzie miata istotnego i bezpos$redniego wptywu zaréwno negatywnego,
jak i pozytywnego na poszczegolne elementy $rodowiska (np. niektdre rozwigzania dotyczace zaopatrzenia
w gaz).

W odniesieniu do poszczegblnych terenéw przeznaczonych pod zabudowe, projekt planu wprowadza
obowigzek zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej (w zaleznosci od przeznaczenia 10% - 90%) oraz kazdorazowo wprowadza uzupetiajacy
sposdb zagospodarowania w postaci zieleni urzadzonej, co czeSciowo powinno zminimalizowa¢ negatywne
skutki dla $rodowiska ze strony planowanego zagospodarowania przestrzennego.

W procesie projektowym uwzgledniono réwniez najcenniejsze elementy $rodowiska tak przyrodniczego
(przeznaczenia ZP, WS), jak i kulturowego (odpowiednie ustalenia dla zabytkéw wpisanych do RZ i/lub
GEZ), co pozwoli zapobiec potencjainemu negatywnemu oddziatywaniu wynikajacemu realizacji planu.

Przedmiotowy dokument ustala réwniez zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 7),

Ocenia sie, ze przyjete w projektowanym planie rozwigzania przestrzenne uwzgledniajg wymagania
ochrony $rodowiska przyrodniczego i ochrony jego zasobow oraz sg zbiezne z zasadg minimalizacji
potencjalnych niekorzystnych oddziatywan na srodowisko inwestycji dopuszczonych przez plan.

MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktdre mogtyby oddziatywa¢ na cele, przedmiot ochrony
i integralno$¢ wystepujacych w poblizu jego granic obszaréw Natura 2000, wobec czego nie ma potrzeby
rozpatrywania rozwigzan alternatywnych.

PRZEWIDYWANE MOZLIWOSCI TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r., poz. 1405 z pdzn. zm.) - rozdziat 3, dziat VI dotyczacy
postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania pochodzacego z terytorium Rzeczypospolite]
Polskiej w przypadku projektdw polityk, strategii, planéw i programéw, opracowywany projekt planu nie
wprowadza funkgji, ktére mogtyby potencjalnie transgranicznie oddziatywa¢ na Srodowisko.

PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN

Organ sporzadzajacy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zobowigzany jest
monitorowac, jakie skutki dla Srodowiska wywofa praktyczna realizacja postanowien tego dokumentu.
Powyzsze ma na celu umozliwienie podjecia dziatar zmierzajacych do eliminacji (usuniecia) ewentualnych
negatywnych zmian.

Metodyka analizy skutkow realizacji postanowiert mpzp powinna:

1) uwzglednia¢ aktualny stan $rodowiska;

2) by¢ dostosowana do przyjetych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;
3) opiera¢ sie na analizie wptywu skutkdw ustalen planu na $rodowisko.

Wybierajac wskazniki monitoringu stuzace ocenie skutkéw realizacji ustalen planu nalezy wzig¢ pod
uwage dostepnos¢ danych oraz ich miarodajnos¢. Powszechnie stosowanymi kryteriami stuzacymi do oceny
zmian przestrzennych (tj. poprawy lub pogorszenia stanu Srodowiska) i ich dynamiki sa;

1) jako$¢ wod powierzchniowych;
2) jako$¢ powietrza atmosferycznego, zwlaszcza akustycznego;
3) ilos¢ Sciekéw odprowadzanych do odbiornika, dysproporcje miedzy siecig wodociagowa a kanalizacyjna;
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4) liczba mieszkancéw obstugiwanych przez oczyszczalnie $ciekdw;

5) udziat odnawialnych zrddet energii w wytwarzaniu energii;

6) udziat uzytkow rolnych w powierzchni gminy;

7) udziat uzytkéw lesnych w powierzchni gminy;

8) powierzchnia i stan zachowania siedlisk przyrodniczych i obszaréw chronionych w otoczeniu terenu
opracowania planu;

9) zmiany potozenia zwierciadta wody gruntowej.

Wiekszos¢ ww. wskaznikéw uznaje sie za nieprzydatng do oceny skutkdw realizacji zmian przestrzennych,

wynikajacych z realizacji przedmiotowego planu. Udziaty uzytkéw lesnych i rolnych oraz odnawialnych zrodet

energii moga by¢ brane pod uwage podczas dokonywania analogicznej oceny, jednak w skali catej gminy.

Niektére przedstawionych powyzej wskaznikéw mierzone sg w ramach panstwowego monitoringu
$rodowiska, stanowigcego system pomiaréw, ocen i prognoz stanu $rodowiska oraz gromadzenia,
przetwarzania i rozpowszechniania informacji o Srodowisku, realizowanego przez Inspekcje Ochrony
Srodowiska. Zgodnie z art. 10 ust. 1 dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych planow i programéw na $rodowisko (Dz. Urz. WE L
197 z 21.07.2001 r.), panstwa cztonkowskie Unii Europejskiej (w tym rdwniez Polska) zostaly zobowigzane
do monitorowania znaczacego wptywu na $Srodowisko, wynikajacego z realizacji planéw i programow.
Jak wynika z ww. artykutu, celem monitoringu jest miedzy innymi mozliwo$¢ okreslenia na wczesnym etapie
nieprzewidzianego - niepozadanego wptywu oraz podjecia odpowiedniego dziatania naprawczego.
Zgodnie z art. 10 ust. 2, w celu przestrzegania ust. 1, stosownie do potrzeb mozna wykorzystywac istniejace
systemy monitoringu w celu unikniecia ich powielania. Zatem kontrola skutkéw realizacji postanowien mpzp
w zakresie oddziatywania na Srodowisko moze polega¢ na analizie i ocenie poszczegolnych komponentow
$rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska lub
tez w innych monitoringéw, prowadzonych przez organy administracji publicznej, gminy oraz podmioty
gospodarcze, o ile dotyczg one obszaru objetego miejscowym planem.

Przedmiotowy miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego uwzglednia wymogi ochrony
$rodowiska, zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Zawiera szereg zapisow, ktore zminimalizujg negatywny
wplyw realizacji jego ustalen na przyrode, jednakze z dokonanej oceny wynika, Ze niezaleznie od
powyzszego potencjalnie mogg one oddziatywaC niekorzystnie na: glebe, powierzchnie ziemi, wody
podziemne, powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny, r6znorodnos¢ biologiczng, flore i faune, lokalny
klimat, krajobraz, jak rowniez zdrowie ludzi.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn.zm.): ,w celu oceny aktualno$ci studium
i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego”. Ponadto, jak wynika z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, organ wykonawczy gminy przekazuje
wyniki wymienionych powyzej analiz, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8
ustawy, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w cato$ci lub w cze$ci, podejmuje dziatania dotyczace zmiany studium lub planu miejscowego.

Przedstawione powyzej uwarunkowania prawne uznaje sie za wystarczajgce do monitorowania realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsze opracowanie powstato w celu dokonania oceny wptywu na $rodowisko realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zainicjowanego dnia 16 maja 2017 roku Uchwatg
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Nr 300.XLI.2017 Rady Miejskiej Jeleniej Gory w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ul. Wodnej w Jeleniej Gérze, ktéry podczas
trwajacej procedury planistycznej zostat podzielony na dwa etapy. Przedstawiona powyZzej prognoza
oddziatywania na $rodowisko odnosi sie wytgcznie do etapu A przedmiotowego planu.

Caly obszar opracowania (etap A i B) o powierzchni niespetna 15,0 ha zlokalizowany jest w
wojewddztwie dolno$laskim, w centralnej czesci miasta na prawach powiatu — Jeleniej Géry, w jego
uzdrowiskowej dzielnicy — Cieplice Slaskie Zdrdj.

Teren ten na przestrzeni kolejnych lat poddawany byt dziatalnoSci cztowieka, polegajace;
na zabudowywaniu oraz innym formom zagospodarowana. W jego granicach nie wystepuja formy ochrony
przyrody, w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz inne zasoby
0 szczegoInych walorach Srodowiskowych. Niezaleznie od powyzszego, do obszaréw o stosunkowo istotnym
znaczeniu dla szeroko rozumianego S$rodowiska naturainego tak analizowanego mpzp, jak i jego
najblizszego sasiedztwa nalezy zaliczy¢ rzeke Kamienng i Wrzosowke o charakterze korytarzy
ekologicznych, przylegte do nich tereny zielone (przeksztatcone przez cztowieka, charakterystyczne dla
terenow podmoktych), roslinno$¢ w rejonie pl. Kombatantow, tereny upraw ogrodniczych i sadéw oraz
ogrody dziatkowe, stanowigce tacznie ok. 43% powierzchni catego mpzp.

Architektura budynkéw znajdujacych sie w granicach analizowanego terenu w ujeciu ogdlnym jest
bardzo zrdznicowana, co wynika przede wszystkim z ich odmiennej funkcji oraz czasu wzniesienia. Wéréd
historycznej zabudowy z bogato zdobionymi elewacjami (w tym budynki wpisane do rejestru zabytkéw oraz
gminnej ewidencji zabytkow), wymieni¢ mozna réwniez domy mieszkalne o charakterze wiejskim oraz
stosunkowo nowe proste w formie obiekty, czy jednokondygnacyjne budynki ustugowe i produkcyjne
0 bardzo niskich walorach estetycznych. Centralna cze$¢ analizowanego terenu, niegdy$ funkcjonujgca
w charakterze ustug publicznych, aktualnie nie jest uzytkowana, a zlokalizowana w jej granicach zabudowa
zostata poddana wyburzeniom celem realizacji przysztych zamierzer inwestycyjnych (teren na zachdd
od skrzyzowania ul. Wodnej i ul. Wazdéw oraz pomiedzy ww. ulicami i potudniowym odcinkiem
ul. Solankowej).

W granicach opracowania wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz teren na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat. Nie wyrdznia sie lesnych
uzytkéw gruntowych oraz chronionych gruntéw rolnych. Caty analizowany teren zawiera sie w granicach
eksploatowanego w ramach 6 uje¢ ztoza wéd leczniczych ,Cieplice” oraz jego obszaru i terenu gérniczego
o takim samym zasiegu i nazwie. W zwigzku z powyzszym, zostat objety strefami ochrony uzdrowiskowej ,B”
i ,C”, dla ktérych obowigzujg ustalenia okre$lone w ramach Zatacznika Nr 1 do Uchwaty Nr 260.XXVI11.2012
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 9 lipca 2012 r. w sprawie nadania statutu Uzdrowiska Cieplice.

Projekt miejscowego planu przewiduje wprowadzenie terendw:

1) MW-U: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
2) M-U: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej albo teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej;
3) U: zabudowy ustugowej;
4) ZP: zieleni urzadzonej;
5) WS: wod powierzchniowych $rodlgdowych;
) KSp-U: parkingéw powierzchniowych lub zabudowy ustugowej;
7) KPJ: komunikaciji pieszo-jezdnej;
8) KDL.: drég publicznych klasy lokalnej;
)
0
1
2

(2]

9) KDD: drég publicznych klasy dojazdowej;
10) KDW: dr6g wewnetrznych;

11) IE: infrastruktury elektroenergetycznej;
12) IG: infrastruktury gazownicze;.
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Wiekszos¢ z nich zostata wprowadzona na zasadzie usankcjonowania stanu istniejacego. Przewiduje sie,
ze realizacja nowej zabudowy bedzie mozliwa jedynie w ramach czesci terenéw C7.M-U oraz B3.KSp-U.

W ramach oceny skutkéw realizacji ustalen miejscowego planu dla $rodowiska przyrodniczego,
dokonano analizy w kontekscie Srodowiska przyrodniczego jako catosci oraz wzgledem poszczegoinych jego
komponentéw, takich jak: gleba, powierzchnia ziemi, wody powierzchniowe i podziemne, powietrze
atmosferyczne, klimat akustyczny, réznorodnos¢ biologiczna, flore i faune, klimat lokalny, krajobraz, zabytki,
zasoby naturalne, zdrowie ludzi.

W $Swietle projektu planu, obszar opracowania zostat przeznaczony pod funkcje, dla ktérych zaproponowano
nastepujacg ocene wptywu na $rodowisko:

1) A - oddzialywanie korzystne dla: ZP, WS;

2) B - oddziatywanie neutralne dla: MW-U, M-U, U, KSp-U, KPJ, KDD, KDW, IE, IG;

3) D - oddziatywanie niekorzystne dla KDL.

Oddziatywanie pozytywne dotyczy ok. 4,2% powierzchni analizowanego obszaru, neutralne — 89,5%, za$
niekorzystne to zaledwie 4,2%.

Do skutkéw oddziatywania na $rodowisko realizacji ustale analizowanego planu zaliczono przede
wszystkim:

1) w kontekscie wptywu na gleby i powierzchnig ziemi:

a) zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w wyniku zabudowywania oraz innych form

zagospodarowania,

b) usunigcie wierzchniej warstwy gleby (podczas ewentualnych prac budowlanych),

c) odprowadzanie Sciekéw w sposob niezgodny z ustaleniami mpzp;

2) w konteks$cie wptywu na wody powierzchniowe i podziemne:

a) ograniczenie mozliwosci zasilania wdd gruntowych na skutek zwigkszenia powierzchni

uszczelnionych (tj. terendw zainwestowanych, utwardzonych),

b) nadmierne przesuszanie gruntu,

c) wytwarzanie $ciekéw bytowych i komunalnych;

3) w kontekscie wptywu na powietrze atmosferyczne:
a) emisje szkodliwych substancji podczas prowadzenia rob6t budowlanych,
b) emisje szkodliwych substancji zwigzanych z ruchem komunikacyjnym na drogach (dotyczy gtéwnie
Pl. Kombatantow) oraz w ramach posesji,
c) przekroczenie dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen powietrza, zwtaszcza w okresie grzewczym
i w trakcie warunkow inwersyjnych (lokalne kottownie na gaz, wegiel czy koks - duze ilo$ci dwutlenku
wegla, wptywajacego na globalne zmiany klimatyczne);
4) w kontek$cie wptywu na klimat akustyczny:

a) emisje hatasu komunikacyjnego,

b) emisje hatasu zwigzania z prowadzeniem robét budowlanych,

C) emisje hatasu zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z jego przeznaczeniem (odgtosy zycia

codziennego),

d) emisje hatasu zwigzana ekspolatcjq stacji trafo;

5) w kontekscie wptywu na roznorodno$¢ biologiczng, Swiat roslin, zwierzat i grzybow:

a) usuniecie czeSci istniejacej rodlinnosci na skutek zabudowywania oraz innych form

zagospodarowania, a co za tym idzie — zmniejszenie réznorodno$ci biologicznej,

b) opisang powyzej emisje szkodliwych substancji do atmosfery oraz ingerencje w wierzchnig warstwe

gleby — wptyw na zwierzeta,
6) w kontekScie wptywu na lokalny klimat: nie prognozuje sie znaczacych negatywnych zmian;
7) w kontekscie wptywu na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne:
a) uporzadkowanie wyrazu architektonicznego istniejacej i przysztej zabudowy,
b) podniesienie waloréw krajobrazowych nieuzytkowanego obecnie terenu w centralnej czesci planu;
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c) ksztattowanie przestrzeni z zachowaniem zasad fadu przestrzennego, wymagan ochrony $rodowiska,

d) poprawe jakosci krajobrazu lokalnego,

e) ochone zabytkow wpisanych do wojewodzkiego rejestru zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow;
8) w kontekscie wptywu na zdrowie ludzi:

a) powstanie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego (hatas, spaliny), o ktorym mowa powyzej,

0 posrednim wptywie na zdrowie ludzi.

Realizacja przedmiotowego planu nie spowoduje catkowitej utraty istniejgcych zasobow przyrodniczych,

a jedynie da mozliwo$¢ realizacji dziatari mogacych potencjalnie negatywnie wptynaé na poszczegdlne jego

elementy, co wigze sie z szeroko rozumianym zagospodarowywaniem oraz zgodnym z przeznaczeniem

uzytkowaniem terendw i jest niemozliwe do zupetnego wyeliminowania. Jednocze$nie wprowadza on szereg
zapisow, majacych na celu ograniczanie lub eliminacje niekorzystnych oddziatywan. W sréd najwazniejszych
wymienia sie m.in..

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢c mogacych zawsze i znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (z wykluczeniem sieci, urzadzen i budowli
elektroenergetycznych o napigciu znamionowym wigkszym lub rownym 220 kV), drég publicznych oraz
inwestyciji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji ustug, ktorych dziatalnos¢ moze powodowa¢ ponadnormatywng ucigzliwo$c¢
wykraczajacq poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

3) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie: utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe
obiekty budowlane, dopuszczalnego poziomu hatasu, gospodarowania odpadami;

4) bardzo istotne z punktu widzenia ochrony Srodowiska ustalenia z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej, dotyczace zaopatrzenia w: energie elektryczna, gaz, ciepto, wode oraz
odprowadzania: $ciekow bytowych i komunalnych, wod opadowych i roztopowych, jak rowniez ww.
gospodarowania odpadami,

5) wprowadzenie przeznaczen skiadajacych sie na system ,terenoéw zielonych” z zakazem lokalizowania
budynkow (WS, ZP).

Dodatkowo, w odniesieniu do poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod zabudowe projekt planu
wprowadza obowigzek zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej (10-90%), co czesciowo powinno zminimalizowa¢ negatywne skutki dla
Srodowiska ze strony planowanego zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia te spetniajg tacznie
wymogi (obejmujgcej swoim zasiegiem obszar planu) ustawy uzdrowiskowej. Pozostawienie wolnych
od zabudowy przestrzeni wptynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodnos¢ biologiczng tego
obszaru. Analizowany dokument ustala réwniez zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, o ktérych
mowa w § 7 jego czesci tekstowej (uchwaly).

Ocenia sig, ze przyjete w projektowanym dokumencie rozwigzania przestrzenne uwzgledniajg wymagania

ochrony $rodowiska przyrodniczego i ochrony jego zasobow oraz sg zbiezne z zasadg minimalizacji

potencjalnych niekorzystnych oddziatywan na Srodowisko inwestycji dopuszczonych przez plan.

Istnieje mozliwo$¢, iz brak realizacji ustalert przedmiotowego planu w sposob nieznaczny spowolni
tempo dziatan inwestycyjnych na terenie opracowania, gdyz sktadane przez wiascicieli nieruchomosci
whnioski Swiadczg o tym, ze zapisy obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata nr 270/XXXVII/08 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 7 pazdziernika 2008 r.), nie spetniajg ich
oczekiwan, uniemozliwiajac realizacje konkretnych zamierzer inwestycyjnych. W przypadku realizacji
ustalen z zakresu budowy projektowanych drég, a zwlaszcza lokalnej KD/L.3, nalezy spodziewal sie
znacznego wzmozenia ruchu komunikacyjnego oraz negatywnego wptywu na poszczegdine komponenty
Srodowiska, w postaci m.in. hatasu, czy zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Zaniechanie procesu
dalszego zabudowywania, czy innych form zagospodarowania pozostatych terendw, spowoduje
podtrzymanie stanu $rodowiska przyrodniczego w obecnej, lub zblizonej do obecnej formie, co nie
wplynetoby na pogorszenie warunkéw bytowania lokalnej flory i fauny. Jakos¢ krajobrazu w przypadku braku
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realizacji przedmiotowego planu nie ulegnie réwniez pozytywnym zmianom. W kontekScie zdecydowanie
bardziej precyzyjnych zapiséw projektowanego planu, w postaci dodatkowych parametréw i wskaznikéw
zabudowy, uznaje sie, iz jego realizacja bedzie skutkowata ksztattowaniem zagospodarowania owej
przestrzeni w sposob bardziej kontrolowany, szczegbtowy i w wiekszym stopniu odpowiadajacy
uwarunkowaniom funkcjonalno-przestrzennym, zasadom zachowania fadu przestrzennego oraz potrzebom
ochrony zasobdw srodowiska naturalnego.

14. ZALACZNIKI

1) Oswiadczenie autora, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
o ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r.,
poz. 1405 z pdzn. zm.) — zatgeznik nr 1;

2) Rysunek prognozy oddziatywania na srodowisko — zatacznik nr 2.

SPIS RYSUNKOW
Rys.1.  Granice podziatu catego obszaru objetego planem na etapy. (zrédto: opracowanie wtasne) 5
Rys.2.  Potozenie obszaru opracowania na tle miasta i powiatu Jelenia Géra oraz gmin sasiednich. (zrédto:
opracowanie wiasne) 12
Rys.3.  Obszar opracowania na tle mezoregionow. (zrédto - opracowanie wtasne) 13
Rys.4.  Rzezba terenu w ujeciu miasta i powiatu Jelenia Gora. (zrodto: opracowanie wiasne) 14
Rys.5.  Obszar opracowania na tle JCWP oraz obszaru dorzecza Odry. (zrodio - opracowanie wiasne) ___ 16
Rys.6.  Srednie temperatury i opady dla Jelenigj Gory. (zrédto: www.meteoblue.com) 18
Rys.7.  llosci opadéw dla Jeleniej Gory. (zrddto: www.meteoblue.com) 18
Rys.8.  Rdza wiatrow dla Jeleniej Gory. (zrodio: www.meteoblue.com) 18
Rys.9.  Lokalizacja obszaru opracowania na tle ustawowych obszaréw chronionych ze wskazaniem odlegtosci.
(2rédto: opracowanie wiasne). 24
SPIS TABEL
Tab.1.  Przeznaczenia terenu - projekt miejscowego planu — etap A. (zrodto: opracowanie wtasne) 11
Tab.2.  Cele $rodowiskowe i ocena ryzyka ich nieosiggniecia dla jednolitych czeci wdd powierzchniowych na
obszarze dorzecza Odry. (zrodto: KZGW — opracowanie wiasne) 15

Tab.3.  Struktura gleb obszaru opracowania wg klas bonitacyjnych. (zrédto: EGiB — opracowanie wtasne) _ 19
Tab.4.  Struktura wiasnosciowa gruntdw lesnych i laséw w Jeleniej Gorze — dane za 2016 r. (zrédto: Bank
Danych Lokalnych, GUS — opracowanie wiasne) 19
Tab.5.  Tabela 1 Zabytki wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkdéw oraz gminnej ewidencji zabytkow
(opracowanie wiasne na podstawie danych z kart adresowych zabytkow nieruchomych,

udostepnionych przez UM w Jeleniej Gérze) 28
Tab.6.  Wyniki klasyfikacji stanu ekologicznego i chemicznego oraz ocena stanu JCWP wojewddztwa
dolnoslaskiego za 2015 r. (zrédto: WIOS Wroctaw — opracowanie wiasne). 30

Tab.7.  Wynikowe dla poszczegbinych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z
uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi — 2016 r., strefa dolno$laska
(zrédto: WIOS Wroctaw — opracowanie wiasne). 32
Tab.8.  Wynikowe dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z
uwzglednieniem kryteridw ustanowionych w celu ochrony ro$lin — 2016 r., strefa dolno$laska (zrodto:
WIOS Wroctaw — opracowanie wiasne). 32
Tab.9.  Klasy stref i wymagane/oczekiwane dziatania w zalezno$ci od poziomdw stezen zanieczyszczenia,
uzyskanych w rocznej ocenie jakosci powietrza, dla przypadkéw gdy dla zanieczyszczenia jest
okreslony poziom dopuszczalny. (zrédto: WIOS Wroctaw — opracowanie wiasne). 32
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Tab.10.

Fot. 1.
Fot. 2.
Fot. 3.
Fot. 4.
Fot. 5.

Fot. 6.
Fot. 7.
Fot. 8.
Fot. 9.
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Ocena rozwigzan przewidzianych w mpzp. 46
SPIS ZDJEC
Widok na uregulowane koryto rzeki Kamiennej (ze wskazaniem lokalizacji). 21
Widok na naturalne koryto potoku Wrzosowka (ze wskazaniem lokalizacji). 21
Widok na tereny zieleni nieurzadzonej na potudnie od rzeki Kamiennej (ze wskazaniem lokalizaciji). 22
Widok na skwer zieleni urzadzonej w rejonie pl. Kombatantow (ze wskazaniem lokalizacji). 22
Budynek Kosciola Ewangelicko-Augsburskiego przy pl. Kombatantéw - dominanta (ze wskazaniem
lokalizacji). 26
Przyktad zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rej. pl. Piastowskiego (ze wskazaniem lokalizacji)._ 26
Przyktadowe elewacje zabudowy mieszkaniowej w rej. ul. Wodnej (ze wskazaniem lokalizacji). ___ 26
Zabytkowy budynek poczty wpisany do gminnej ewidenciji zabytkow (ze wskazaniem lokalizacji). __ 29
Zabytkowy budynek szkoty wpisany do gminnej ewidencji zabytkow (ze wskazaniem lokalizacji). __ 29
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