Projekt

UCHWALA NR ..ccoovnrnnrn ,
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostki ,,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze

Na podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 1. poz. 994, zpdin. zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073, z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwala nr
505.LIV.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory zdnia 15kwietnia 2014r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,,Nowe Cieplice”
w Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Jeleniej
Gorze nr 245.XXXIV.2016 1. z dnia z 8 listopada 2016 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,,Nowe Cieplice”
w Jeleniej Gorze, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Zalacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow wtym obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dominanta — nalezy przez to rozumie¢ ozdobne elementy budynku takie jak: wiezyczki, lukarny, attyki
wykusze i ryzality;

2) linia rozgraniczajgca — linia oddzielajaca poszczegdlne tereny oroéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, ktérego
(zewnetrznej krawedzi) nie moze przekracza¢ zasadnicza bryla budynku, z zastrzezeniem: dopuszcza si¢
wysunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy:

a) zewnetrznych klatek schodowych, zewnetrznych wind, wykuszy, balkondéw, gzymsow, okapow,
zadaszen, elementow odwodnienia dachow oraz schodow zewnetrznych — na maksymalng odleglos¢: 2 m
z wylgczeniem obiektow istniejacych,

b) oraz urzadzen dla niepelnosprawnych;
4) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze;

5) przeznaczenie terenu — przeznaczenie bedace forma zagospodarowania terenu oraz obiektow znim
zwigzanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca formg zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim
zwiazanych,

b) uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe;

6) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

7) uchwala — niniejsza uchwata;

8) urzgdzenia towarzyszace — budowle oraz budynki w tym: urzadzenia budowlane, budynki garazowe
i gospodarcze, obiekty oraz urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe, parkingi,
miejsca do parkowania, obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

9) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktére nie sa budynkami — mierzong od sredniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu, z wylaczeniem dominant.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole i przeznaczenia terenow;
5) granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia Q1%;
6) obickty wpisane do ewidencji zabytkow;
7) wymiarowanie.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granice miasta Jelenia Gora;
2) granica strefy "B" ochrony uzdrowiskowe;j;
3) granica strefy "C" ochrony uzdrowiskowe;j;

4) granica historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci Cieplice tozsama z granica strefy ochrony
archeologicznej "OW";

5) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie -
Q0,2%;

6) pas techniczny od istniejacych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia;
7) strefa kontrolowana od gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia;

8) granice udokumentowanego zloza wod leczniczych "Cieplice" tozsame z granicami obszaru i terenu
gorniczego;

9) granice obszaru Natura 2000 - Stawy Sobieszowskie PLH020044;
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10) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

11) granica obszaru zespolu pensjonatowo - parkowego przy ul. Hirszfelda 151 PCK 12 wpisanego
do rejestru zabytkow nr A/2181/1-3 z dnia 23.04.2010 r.;

12) granice strefy sanitarnej 50 m od cmentarza;

13) granice strefy sanitarnej 150 m od cmentarza;

14) gazociag przesytowy podwyzszonego sredniego cisnienia;
15) linia elektroenergetyczna sredniego napiecia.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru planu

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozumianej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej rozumiane jako tereny, na ktorych ustala si¢ lokalizacje
budynku wielorodzinnego (w rozumieniu przepiséw odrebnych) lub zespotu takich budynkoéw, oznaczone
na rysunku planu symbolem MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej rozumiane jako tereny,
na ktorych ustala si¢ lokalizacj¢ budynku jednorodzinnego (W rozumieniu przepisow odrgbnych) lub
zespotu takich budynkéw, i/lub budynku wielorodzinnego (w rozumieniu przepisow odrebnych)
lub zespot takich budynkow, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej i/lub uslugowej rozumiane jako
tereny, na ktorych ustala si¢ lokalizacje budynku jednorodzinnego (w rozumieniu przepisoéw odrgbnych) lub
zespotu takich budynkow, i/lub budynku wielorodzinnego (w rozumieniu przepisow odrebnych) Iub
zespotu takich budynkow, i/lub budynku ustugowego lub zespotu takich budynkow, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN,MW,U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub uslugowej rozumiane jako tereny, na ktérych
ustala sie¢ lokalizacje budynku wielorodzinnego (w rozumieniu przepisow odrebnych) lub zespotu takich
budynkow, i/lub budynku uslugowego lub zespotu takich budynkéw, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW,U;

6) tereny zabudowy uslugowej, rozumiane jako tereny zabudowy ustugowej oraz tereny na ktorych ustala si¢
lokalizacje obiektow i urzadzen przeznaczonych do realizacji funkcji publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem U;

7) tereny zabudowy uslugowej i/lub uslug sportu i rekreacji, rozumiane jako tereny zabudowy uslugowej
i/lub ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem U,US;

8) lasy, rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

9) tereny zieleni urzadzonej, rozumiane jako tereny, na ktorych ustala si¢ lokalizacje zespotow zieleni
o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym Ilub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery
i zespoly zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

10) cmentarze, rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;

11) tereny ogrodéw dzialkowych, rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZD;

12) tereny obslugi komunikacji rozumiane jako tereny, na ktorych ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow
i urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu samochodowego i pasazerdw, takie jak: parkingi, garaze, oznaczone
na rysunku planu symbolem KS;

13) tereny drég publicznych rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem:

a) KD-Z dla drogi klasy zbiorczej,
b) KD-L dla drogi klasy lokalne;j,
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¢) KD-D dla drogi klasy dojazdowej;

14) tereny drég wewnetrznych rozumiane jako tereny drég niezaliczanych do zadnej kategorii drog
publicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Na kazdym z terenow:
1) zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji odmiennych od ustalonych w planie, a w przypadku robot
budowlanych  przy budynkach nie spelniajacych  wymagan  okreslonych  w planie  jedynie
na warunkach okreslonych w §7 pkt 3.

§ 6. W zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) lokalizacje urzadzen towarzyszacych;
2) lokalizacje¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dzialki;

3) przebudowe, rozbudowe budynkow nie spelniajacych wymagan okreslonych w planie dotyczacych:
wysokosci zabudowy oraz dachow gldwnej bryly budynkéw, pod warunkiem zachowania wysokosci
zabudowy oraz dachow gléwnej bryly budynkow, oraz pod warunkiem nie zwickszania powierzchni
zabudowy o wigcej niz 20% w stosunku do powierzchni istniejacej;

4) nadbudowg budynkow nie spetniajacych wymagan okreslonych w planie dotyczacych powierzchni
zabudowy, pod warunkiem jej nie zwigkszania oraz przy zachowaniu pozostalych parametrow okreslonych
w planie;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkoéw istniejacych o wiatrotapy, windy, podjazdy itp. nie spetniajacych
wymagan okreslonych w planie z zachowaniem ustalen przepisow szczegoétowych;

6) dla budynkow istniejacych dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy w zwigzku z termomodernizacja;

7) tereny, ktorych przeznaczenie zmienia plan, moga by¢é wykorzystywane w sposob dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie planem,;

8) wydzielanie dojs¢ idojazdow oraz ciaggéw pieszych 1 pieszo-jezdnych, o szeroko$ci nie mniejszej
niz 5 m;

9) wydzielanie $ciezek rowerowych wg przepisow odrebnych;

10) zachowanie istniejacych ogrodzen.

§ 7. 1. Wskazuje si¢ tereny oznaczone jako: KD-Z, KD-L i KD-D jako tereny do zagospodarowania jako
przestrzenie publiczne.

2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe lokalizowane na potrzeby imprez okolicznosciowych o wysokoSci
nie wigkszej niz 5 m i powierzchni rzutu mierzonej po obrysie zewnetrznym nie wigkszej niz 6 m?;

2) dopuszcza si¢ kioski i punkty handlowe o wysokosci nie wigkszej niz 5 m i powierzchni rzutu mierzonej po
obrysie zewnetrznym nie wigkszej niz 40 m2.

§ 8. 1. Ochrong konserwatorska obejmuje si¢ obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

1) obszar zespotu pensjonatowo — parkowego — Hirszfelda 15, PCK 12, - zespdt — nr rejestru A/2181/1-3
z dnia 23.04.2010 r.:

a) willa w zespole — Hirszfelda 15 — nr rejestru A/2181/1 z dnia 23.04.2010 1.,
b) oficyna w zespole — PCK 12 — nr rejestru A/2181/2 z dnia 23.04.2010 1.,
c) park w zespole — Hirszfelda, PCK 15 — nr rejestru A/2181/3 12 z dnia 23.04.2010 r.;
2) willa — Kros$nienska 15 — nr rejestru A/5030/879/J z dnia 04.06.1986 r.; oznaczone na rysunku planu.
2. Dla obiektow i1 obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja przepisy odrebne.

§ 9. 1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw
oznaczonych na rysunku planu:

1) dom mieszkalny — Danilowskiego 2;
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2) dom mieszkalny — Danitowskiego 3;

3) willa — Danitowskiego 6;

4) budynek mieszkalny - Danitowskiego 8;
5) budynek mieszkalny - Danitowskiego 9;
6) budynek mieszkalny - Danitowskiego 10;
7) budynek mieszkalny - Danitowskiego 15;
8) budynek mieszkalny - Danitowskiego 16;
9) willa — Danitowskiego 19;

10) dom wielorodzinny - Hirszfelda 1;

11) willa — Hirszfelda 2;

12) willa — Hirszfelda 3;

13) willa — Hirszfelda 4;

14) dom - Hirszfelda 5;

15) willa — Hirszfelda 7,

16) willa — Hirszfelda §;

17) dom wielorodzinny - Hirszfelda 9;

18) willa — Hirszfelda 12;

19) willa — Hirszfelda 14;

20) dom - Krosnienska 1;

21) dom - Krosnienska 3;

22) willa — Kro$nienska 4;

23) willa — Krosnienska 5;

24) willa — Kros$nienska 8;

25) dom - Kros$nienska 12;

26) dom - Krosnienska 13;

27) dom wielorodzinny — Villa Stein - Labska 1;
28) willa — Labska 2;

29) willa — Labska 4;

30) willa — Labska 5;

31) willa — Labska 6;

32) willa — Labska 7;

33) willa — Labska 12;

34) willa — Labska 13;

35) willa — Labska 17/19;

36) willa — Labska 18;

37) willa — Labska 20;

38) willa — Labska 25;

39) willa — Labska 29;

40) willa — Labska 31;

41) willa — Labska 33;
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42) willa — Labska 35;

43) budynek mieszkalny — PCK 1;

44) budynek mieszkalny — PCK 3;

45) willa— PCK 4;

46) willa— PCK 5;

47) budynek mieszkalny — PCK 6;

48) willa— PCK 7,

49) budynek mieszkalny — PCK 10;

50) budynek mieszkalny — PCK 14;

51) budynek mieszkalny — PCK 17;

52) budynek mieszkalny — PCK 18;

53) willa— PCK 19;

54) willa — PCK 20;

55) budynek mieszkalny — PCK 21;

56) willa— PCK 22;

57) budynek mieszkalny — PCK 26;

58) d. szkota ewangelicka, ob. dom mieszkalny — Struga 2;
59) willa — Struga 4;

60) willa — Struga 6;

61) willa — Struga §;

62) willa — Struga 10;

63) willa — Struga 12;

64) willa — Struga 14;

65) zespot dawnej restauracji — Struga 22;
66) dawna restauracja, ob. Willa w zespole — Struga 22;
67) altana ogrodowa w zespole — Struga 22;
68) taras widokowy w zespole — Struga 22;
69) dom mieszkalny - Wroblewskiego 1;
70) dom mieszkalny - Wroblewskiego 2;
71) dom mieszkalny - Wroblewskiego 4;
72) dom mieszkalny - Wroblewskiego 6;
73) dom mieszkalny - Wroblewskiego 10;
74) dom mieszkalny - Wroblewskiego 12;
75) dom mieszkalny - Wroblewskiego 18;
76) dom mieszkalny - Wolnosci 253;

77) dom mieszkalny — Wolnosci 261;

78) dom — Wolnosci 265;

79) dom wraz ze stodota — Wolnosci 269;
80) dom mieszkalny — Wolnosci 273;

81) dom mieszkalny i gospodarczy — Wolnosci 275;
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82) willa — Wolnosci 281;
83) dom mieszkalny — Wolnosci 287;
84) dom mieszkalny — Wolnosci 291;
85) willa — Wolnosci 293;
2. Dla obiektow, o ktorych jest mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) zachowa¢ oryginalng historyczng bryle, rzut, forme¢ dachu, i jego historycznego przekrycia;
2) zachowaé kompozycje 1 wystroj elewacji, uklad osi okiennych;
3) zachowa¢ historyczng stolarke okienng i drzwiowa
4) zachowa¢ historyczng strukture tynku,
5) zastosowa¢ tradycyjne materialy budowlane;
6) zachowa¢ historyczny detal architektoniczny ;
7) zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;

8) nalezy przywrdci¢ zdegradowane, uszkodzone lub zniszczone elementy wystroju i kompozycji elewacji,
detalu architektonicznego, historyczna forme dachu, bryle, stolarke okienna, historyczne pokrycie dachu;

9) zakazuje si¢ stosowania takich materialow jak blachodachoéwka, gont bitumiczny, siding;

10) dopuszcza si¢ montaz zewngtrznych komindéw spalinowych i wentylacyjnych, klimatyzatorow, anten
satelitarnych, wind i platform dla niepelnosprawnych oraz innych urzadzen technicznych w taki sposob,
aby nie naruszaly oryginalnej kompozycji i wystroju elewacji i dachow budynkow;

11) dopuszcza sie rozbudowe dla budynkoéw uzytecznosei publicznej, przepis pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio;

12) zachowanie istniejacych historycznych ogrodzen oraz nawigzanie wysokoscig i formg nowych ogrodzen
do ogrodzen historycznych.

3. Weryfikacja i aktualizacja gminnej ewidencji zabytkéw nie narusza ustalen planu i nie wymaga zmiany
planu. W przypadku usunigcia z gminnej ewidencji zabytkow nalezy stosowac przepisy rozdziatu 3.

§ 10. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 23MN,
TMN,MW, 8MN,MW stanowig zespdl kolonii willowych.

2. Dla zespotu kolonii willowych, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujag wymogi konserwatorskie:
1) zachowanie willowego charakteru zabudowy;
2) kontynuacja lokalizacji zabudowy typu jednorodzinnego z zaleceniem budowy domoéw wolnostojacych;
3) zachowanie charakteru i skali zabudowy historyczne;j;

4) dachy dla gléwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 40° inie wigkszym
niz 55° lub dachy plaskie.

§ 11. 1. Ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej ,,OW”, oznaczonag jak na rysunku planu.

2. W strefie, oktorej mowa wust. 1, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony ewentualnych zabytkow archeologicznych odkrytych w trakcie obowiazywania planu,
okreslaja przepisy odrebne.

§ 12. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje:

1) dostawa wody z rozdzielczej sieci wodociagowej Iub stosowanie rozwiazan indywidualnych spetniajacych
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

2) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacyjnej lub stosowanie rozwigzan indywidualnych spetniajacych
wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie indywidualne;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych lub odnawialnych zrédet
energii;
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5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej lub zbiornikoéw na gaz plynny;

6) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych paliw w rozumieniu przepisow odr¢bnych.
2. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ ilos¢ miejsc do parkowania:

1) dla budynkow w zabudowie jednorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca do parkowania na
jedno mieszkanie;

2) dla budynkow w zabudowie wielorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca do parkowania na
jeden lokal mieszkalny;

3)dla budynkéw ustlugowych oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi, ibudynkow ustug sportu
i rekreacji oraz powierzchni przeznaczonych pod ushugi sportu irekreacji, urzadzenie nie mniej
niz jednego miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni, nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania ;

4) dla obiektow handlowych oraz powierzchni przeznaczonych pod handel, urzadzenie nie mniej niz jednego
miejsca do parkowania na kazde rozpoczete S50 m? powierzchni  sprzedazy, nie mnigj
niz 1 miejsca do parkowania

5) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz wynikajaca z przepiséw odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ parkowania przyulicznego.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych Zrodet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 40 kW
lub 0 mocy cieplnej nie wickszej niz 100 kW.

2. Nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych zrédet energii wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacego energi¢ wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 14. 1. Uwzglednia si¢ gazocigg wysokiego ci$nienia o $rednicy nominalnej DN 300 oraz cisnieniu
nominalnym PN 1,6 MPa.

2. Okreslona na rysunku planu strefa kontrolowana od istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia
przebiega w odleglosci 25 m od osi gazociagu w obie strony.

3. Lokalizacja obiektoéw budowlanych, w tym sieci uzbrojenia i urzadzen komunikacji, w granicach strefy
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W przypadku przebudowy gazociggu obowiazuje zasigg strefy kontrolowanej zgodny z przepisem
odrebnym.

5. W przypadku wylaczenia gazociagu z eksploatacji strefy kontrolowane nie obowigzuja.

§ 15. 1. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30% wzrostu wartosci nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 2.

2. Stawka procentowa o ktorej mowa w ust. 1. nie dotyczy terenow gminnych, dla ktorych ustala si¢ opfate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 0,01% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 16. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych:

1) obszar objety planem znajduje si¢ czeSciowo w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej iw calosci
w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej. Zawarte w planie restrykcje oraz oznaczenia granic ochrony
uzdrowiska Cieplice, wynikaja z wymagan ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych oraz Uchwaty nr
260.XXVIIL.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory zdnia 9lipca 2012 r. w sprawie nadania statutu
Uzdrowiska Cieplice i mogg podlega¢ zmianom odpowiednio do zmian w/w przepisow;

2) obszar objety planem znajduje sie w czesci w granicach terenu i obszaru gorniczego ustanowionego dla
ztoza wod leczniczych ,,Cieplice”;
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3) dziatania podejmowane w granicach terenu gorniczego powinny uwzgledniaé ochrong zloza wod
leczniczych ,,Cieplice”, ktore podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych oraz zgodnie
z ustaleniami planu;

4) w granicach obszaru planu wystepuje udokumentowane ztoze kopaliny podstawowej (kopalina glowna -
wody lecznicze) o nazwie ,,Cieplice” i numerze ztoza WL7926;

5)na obszarze objetym planem znajduje sie¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia wyznaczony
w granicach jak na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisoOw
odrebnych;

6) w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosci 50,0 m, oznaczonej na rysunku planu
zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zaktadéw produkujacych zywnos¢, zaktadow
zywienia zbiorowego i zakladow przechowujacych artykuly zywnosciowe oraz studzien, zrodet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN,
36MN, 37MN obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od Om do 63,4 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna: dla terenu 31MN: co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
dla pozostalych terenow: co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy: dla terenéw 1MN, 4MN, SMN nie mniejsza niz 0,30 i nie wieksza niz 1, dla
terenow 2MN, 3MN, 23MN nie mniejsza niz 0,10 inie wigksza niz 1,2 dla terenow 6MN, SMN
nie mniejsza niz 0,30 inie wieksza niz 0,8 dla terenu 10MN, nie mniejsza niz 0,15 inie wigksza niz
0,65, dla terenéw 11 MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN nie mniejsza niz 0,10 i nie wigksza niz 0,75 dla
terenu 31MN, nie mniejsza niz 0,30 i nie wigksza niz 0,70, dla pozostatych terendw nie mniejsza niz 0,10
inie wieksza niz 1,1,

d) powierzchnia zabudowy: dla terenéw 1MN, 4MN, SMN, 6MN, 8MN, 10MN, 11MN, 12MN, 31MN
nie wigksza niz 20% powierzchni dzialki, dla terenu 9MN, nie wigksza niz 40% dla pozostalych terenow
nie wigksza niz 30% powierzchni dziakki,

e) wysokos¢ zabudowy: dla terenow 6MN, 8MN, 9IMN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN, nie wigksza
niz 10 m, dla pozostalych terenow nie wieksza niz 12 m,

f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci: dla terenéw 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 8MN, 23MN, nie mniejszym niz 40° i nie wigkszym niz 55° lub dachy ptaskie, dla terenow 9MN,
10MN, 11MN, nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 50°, dla pozostatych terendw nie mniejszym
niz 35° 1 nie wigkszym niz 45°,

g) dla budynkow: garazowych i gospodarczych: wysoko$¢é zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia pofaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?,

h)dla terenu 9MN dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m
od granicy dziatki z zachowaniem wyznaczonej linii zabudowy;
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4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki: dla terenow 1MN, 4MN, SMN, 6MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, nie mniejsza niz
800 m?, dla pozostatych terenow nie mniejsza niz 1200 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: dla terenow 1MN, 4MN, SMN, 6MN, 9MN, 10MN, 11MN, nie mniejsza niz
20 m, dla pozostalych terenow nie mniejsza niz 24 m,

c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku, urzadzenia
towarzyszace z wylaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od Om do 7,5 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,10 i nie wigksza niz 3,0,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m,

f) dachy dla glownej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°, dachy mansardowe
o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz 80°;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2MW, 3MW, 4MW obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku, urzadzenia
towarzyszace z wylaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od Om do 8,7 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,20 1 nie wicksza niz 2,8,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m,

f) dachy dla gléwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz
50°,

g) dopuszcza si¢ dachy plaskie;

4) zasady ochrony srodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMN,MW, 2MN,MW, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku, urzadzenia
towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu wodleglosci od 1m do 10m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 1 nie wieksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

f) dachy dla gléwnej bryly budynku o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz
50° lub dachy ptaskie, dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 80°,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych: wysoko$é zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia pofaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?;

4) zasady ochrony srodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
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¢) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy
niz 115°,

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3MN,MW, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupehniajace: ustugi nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku, urzadzenia
towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach rozwiazan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 1,7 m do 6m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,10 i nie wigksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

f) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 55° lub dachy plaskie, dachy
mansardowe o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz 80°, dla budynkéw garazowych
i gospodarczych: wysokos¢ zabudowy nie wigcksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci
nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 3,5 m przy dachach plaskich, powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz 40 m?;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4MN,MW, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach rozwiazan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od Om do 12,3 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,30 i nie wigksza niz 0,85,
d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,
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f) dachy dla gléwnej bryly budynku o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz
50°,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych: wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?;

4) zasady ochrony srodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: SMN,MW, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinne;,

b) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 6,0 m do 16,0 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,30 1 nie wicksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12,0 m,

f) dachy dla gloéwnej bryly budynku o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz
50°,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych: wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?;

4) zasady ochrony srodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 115°.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6MN,MW, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinne;,

b) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia towarzyszace, zielen;
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2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 0,0 m do 6,0 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,30 i nie wigksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m,

f) dachy dla glownej bryly budynku o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz
50°,

g) dla budynkow garazowych i gospodarczych: wysoko$é zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?;

4) zasady ochrony srodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7MN,MW, SMN,MW, 9IMNMW,
10MN,MW obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od Om do 7,4 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

¢) intensywno$¢ zabudowy: dla terendow 7MN,MW, 8MN,MW nie mnigjsza niz 0,10 i nie wieksza niz 1,2
dla terenu 9MN,MW nie mniejsza niz 0,10 i nie wigksza niz 1,1, dla terenu 10MN,MW nie mniejsza niz
0,30 i nie wigksza niz 1,1

d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy: nie wieksza niz 12 m,

f) na terenach 7MN,MW i MW, MW dopuszcza si¢ dominante o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m liczonej
od wysokosci budynku

g)dachy dla gltéwnej bryly budynku o kacie nachylenia polaci: dla terenow 7MN,MW, SMN MW
nie mniejszym niz 40° i nie wiekszym niz 55° lub dachy ptaskie, dla terenu 9MN,MW nie mniejszym niz
35° 1 nie wigkszym niz 45°, dla terenu 10MN,MW nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 50°,
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h) dla budynkow: garazowych i gospodarczych: wysoko$é zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia pofaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?,

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki: dla terenu 10MN,MW nie mniejsza niz 800 m? dla pozostalych terenow
nie mniejsza niz 1200 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: dla terenu 10MN,MW nie mniejsza niz 20 m, dla pozostalych terenow
nie mniejsza niz 24 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMN,MW,U, 2MNMW.,U, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej i/lub
ustugowe;j,

b) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od Om do 3,8 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

f) dachy dla glownej bryly budynku o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30° inie wigkszym niz
50° lub dachy pfaskie,

g) dla budynkoéw: garazowych i gospodarczych: wysokosé zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia pofaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ushugowe;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3MN,MW,U, 4MN,MW,U, SMN,MW,U,
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej i/lub
ushugowe;j,
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b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu wodleglosci od Om do 6m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

f) dachy dla glownej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 55° lub dachy pflaskie,
dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 80°,

g) dla budynkoéw: garazowych i gospodarczych: wysokos$é zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia pofaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ushugowe;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6MN,MW,U, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej i/lub
ushugowe;j,

b) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 1,8 m do 6m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dzialki budowlane;j,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wicksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziafki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz 55°,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych: wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia pofaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?;
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4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ushugowe;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy
niz 115°.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7MN,MW,U, SMN,MW,U, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej i/lub
ushugowe;j,

b) przeznaczenie uzupeltniajace: urzadzenia towarzyszace;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od Om do 5,6 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,5 i nie wieksza niz 2,0,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m,

f) dachy dla gléwnej bryly budynku o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz
50°, dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 80°,

g) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych: wysokos¢ zabudowy nie wigcksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia pofaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9IMN,MW,U, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej i/lub
ustugowe;j,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
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ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od Om do 5,6 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,5 i nie wicksza niz 1,8,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m,

f) dachy dla gléwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz
50°, dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 80°,

g) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych: wysokos¢ zabudowy nie wigeksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?;

4) zasady ochrony srodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 115°.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 10MN,MW,U, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej i/lub
ustugowe;j,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 2,6 m do 5,1 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,30 i nie wigksza niz 1,0;

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki;

¢) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

f) dachy dla gtownej bryly budynku o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 40° inie wigkszym niz
55° lub dachy ptlaskie;

g) dla budynkow garazowych i gospodarczych: wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia pofaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?,
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4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ushugowe;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialki dla pozostatych terenéw nie mniejsza niz 1200 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki dla pozostatych terenéw nie mniejsza niz 24 m,

c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 11MN,MW,U, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej i/lub
ushugowe;j,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 0,5 m do 9,5 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,10 1 nie wieksza niz 1,1,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

f) dachy dla gloéwnej bryly budynku o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz
45°,

g) dla budynkow: garazowych i gospodarczych: wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?;

4) zasady ochrony srodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1200 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 24 m,

c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMW,U, 2MW,U obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowe;j,
b) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

Id: 9992D993-D42B-45D5-A490-A625C633D865. Projekt Strona 19



3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od Om do 4,5 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 2,0,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

f) dopuszcza sie dominantg o wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m liczonej od wysokosci budynku,
g) dachy dla gléwnej bryly budynku o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz 55°,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych: wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?;

4) zasady ochrony srodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U, 6U, 7U, 8U, 10U, 11U, 12U obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowe;j,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od Om do 47,8 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wicksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz 55°,

g) dla budynkow garazowych i gospodarczych: wysoko$é zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
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b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowe;j,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiagzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 1,4 m do 4,1 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 2,0;

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m,

f) dachy dla gtownej bryly budynku o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz 55° wtym
dachy ptaskie,

g) dla budynkow garazowych i gospodarczych: wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia pofaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich;

4) zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ushugowe;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 1,7 m do 6m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,8;
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d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dzialki,
e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 14 m,

f) dachy dla gtownej bryly budynku o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz 55° wtym
dachy ptaskie,

g) dla budynkow garazowych i gospodarczych: wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia pofaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ushugowe;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,

c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu wodleglosci od 3m do 4m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 2,0,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

f) dachy dla gldownej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 55° wtym
dachy ptaskie,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych: wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich;

4) zasady ochrony srodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: SU obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu wodleglosci od 3m do 6m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 i nie wieksza niz 1,4;

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m,

f)dachy dla glownej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 55° wtym
dachy ptaskie,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych: wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich;

4) zasady ochrony srodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9U obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowe;j,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 20% powierzchni netto budynku,
urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu wodleglosci od Om do 39m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 1 nie wigksza niz 1,25,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m,

f) dachy dla gléwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wieckszym niz 55° wtym
dachy ptaskie lub tukowe,
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g) dla budynkow garazowych i gospodarczych: wysoko$é zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia pofaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U,US obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej i/lub ustug sportu i rekreacji,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 5,6 m do 6m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 2,0,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

f) dachy dla gléwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 55° wtym
dachy ptaskie,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych: wysoko$é zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia pofaci nie wigkszym niz 45°, wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U,US obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j i/lub ustug sportu i rekreacji,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodfogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegltosci od O m do 3 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wicksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz 55°,

g) dla budynkow: garazowych i gospodarczych: wysoko$¢ zabudowy nie wigeksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia pofaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4Z1., 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL,
9ZL, 10ZL, 11ZL obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: lasy;

2) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) zakaz zabudowy na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m,
b) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wieksza niz 0,02;
¢) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 1% powierzchni dziatki,
d) dachy o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 45°.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP, 6ZP, 77P, 8ZP,
9ZP obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem garazy;
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,

b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy

niz 115°.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZC obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: cmentarze,

b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace wtym budynki higieniczno-sanitarne,
z wylaczeniem garazy;

2) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ elementy architektury cmentarnej;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegltosci od O m do 6 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 90% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0, 01 1 nie wigksza niz 0,1,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

f) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz 55°,

g) dla budynkow gospodarczych i budynkéw higieniczno-sanitarnych: wysokosé zabudowy nie wieksza niz
6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz
3,5 m przy dachach ptlaskich, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?;

h) dla elementow architektury cmentarnej : wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 4 m, powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz 25 m?, dachy o kacie nachylenia pofaci nie wigkszym niz 45°;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy
niz 115°.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZD, 2ZD obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych,

b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace wtym budynki higieniczno-sanitarne,
z wylaczeniem garazy;

2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wieksza niz 5 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°,
nie wigksza 4 m przy dachach ptaskich,

b) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wieksza niz 0,02;
¢) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35 m?,
d) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KS, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji oraz zielen urzadzona, ciagi pieszo rowerowe
1 rekreacja,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace w tym budynki higieniczno-sanitarne;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 1,6 m do 26 m
od linii rozgraniczajacej,
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b) wysokos¢ zabudowy nie wigeksza niz 6 m,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wieksza niz 0,02;
d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?,
e) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 18 m,

c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2KS, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji oraz zielen urzadzona, ciagi pieszo rowerowe
i rekreacja,

b) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia towarzyszace;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°,
b) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich,
¢) powierzchnia zabudowy nie wigeksza niz 40 m?;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 30 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 3 m,

c) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy zbiorczej.
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 9m do 62 m, zgodnie zrysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,

b) chodnik;
3) dopuszcza si¢:
a) sciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
¢) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;
4) teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, SKD-L
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy lokalne;.
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 29 m, zgodnie zrysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,

b) chodnik;
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3) dopuszcza si¢:
a) Sciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
¢) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;
4) teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 50. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D - 32KD-D, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5m do 24 m, zgodnie zrysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,

b) chodnik;
3) dopuszcza si¢:
a) $ciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie sieci infrastruktury techniczne;,
d) ulicg jednoprzestrzenna;
4) tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 51. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5,5 m do 20 m, zgodnie zrysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami

b) dopuszcza si¢ ulice jednoprzestrzenna;
3) dopuszcza sie elementy technicznego wyposazenia drogi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dla jednostki "Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

UWAGI WNIESIOWE W CZASIE I-go wyloZzenia

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r., poz.1073, zpdézn. zm.) Rada Miejska Jeleniej Gory po zapoznaniu si¢
z nieuwzglednionymi uwagami, wniesionymi do pierwszego wylozenia do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego w dniach od 24 czerwca 2015 r. do 15 lipca 2015 r. (termin skladania uwag do dnia
29 lipca 2015 r.) rozstrzyga w nastepujacy sposob:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej w dniu 28.07.2015r. przez wnioskodawce [...]*, w czgsci
dotyczacej:

» W zwigzku z obwieszczeniem nr 78.2015.VII Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 16 czerwca 2015 r.
w sprawie wylozenia do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostki ,, Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze, w imieniu mieszkaricow, wnosimy nastgpujgce uwagi: (...)
2) dla terenu 41MN okreslic minimalng wielkos¢ dzialki (w przedziale pomiedzy 1200-1500 m2)

3) zmniejszy¢ wysokos¢ zabudowy do 8,5 m.’

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad.2 Zgodnie z art. 15 ustawy pizp w planie miejscowym okresla si¢ jedynie minimalng powierzchnie
dzialki. Brak jest podstawy dla wskazania maksymalnej powierzchni dziatki. Parametry urbanistyczne sa
dostosowane do zabudowy istniejacej zlokalizowanej w sasiedztwie oraz zapewniaja racjonalne
gospodarowania ternami jak i ochrong tadu przestrzennego

Ad. 3 Niezgodne z obowiazujacym planem gdzie dopuszcza si¢ zabudowe do 2 kondygnacji +poddasze.
Parametry zabudowy ustalono w nawigzaniu do planu obowiazujacego.

§ 2. Nie uwzglednia sie czgsci uwagi ztozonej w dniu 29.07.2015 r. przez wnioskodawce [...]*, o tresci:

»Dotyczy: terenu drogi publicznej 2KD-L, umozliwienia poprawy parametrow technicznych ulicy
Krosnienskiej od skrzyzowania zulicq tabskq do skrzyzowania zulicq Rubinowg oraz polgczenia
komunikacyjnego np. w formie ciggu pieszo — rowerowego z jednostkq strukturalng Centralna w Jeleniej
Gorze a styku terenow IMN i 2U.

Ulica Krosnienska w obowigzujgcym mpzp jak iw projekcie nowego planu jest drogg o znaczeniu
lokalnym, ktora obsluguje w duzej mierze zurbanizowane, wartosSciowe pod wzgledem dziedzictwa
kulturowego tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym Osiedle Panorama, cmentarz komunalny,
jak i tereny polozone poza granicami Miasta Jeleniej Gory polozone w Gminie Podgorzyn, wsi Staniszow —
osiedle Stoneczna Dolina. Ponadto droga 2KD-L jest wyznaczona do realizacji inwestycji celu publicznego.

W obowigzujgcym planie miejscowym ulica Krosnienska od skrzyzowania z ulicq Labskq do skrzyzowania
z ulicq Rubinowg ma pozostawiong rezerwe terenowg w formie wydzielonej dzialki nalezgcej do Gminy
Jelenia Gora — dz. nr 38/7 oraz dz. 80, ktora umozliwia poszerzenie jej np o brakujgce chodniki w calej jej
dlugosci.

Ponadto w calym przebiegu ulicy Krosnienskiej wystepuje relatywnie duze natgzenie ruchu drogowego.
Na zakretach w szczegolnosci na odcinku od skrzyzowania z ulicq tabskqg do budynku o numerze
adresowym 16A potozonym przy tej ulicy, znajdujq si¢ niewidoczne pola, ktore stwarzajg niebezpieczenstwo
dla pieszych i mijajgcych samochodow. Dlatego tez wnosz¢ o pozostawienie drogi publicznej 2KD-L
w liniach rozgraniczajgcych na opisanym wyzej odcinku tak jak ma to miejsce w ‘starym” planie.

Obowiqgzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu przewiduje
ciggi piesze ipieszo — jezdne, ktore peilnig funkcje , obrzezowego {Iqcznika” pomigdzy sgsiadujgcymi
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terenami opracowywanego planu (m.in. Osiedle XX-lecia) z terenami jednostek strukturalnych Cieplice
(Park Norweski, Zdrojowy, centrum dzielnicy Cieplice) oraz jednostki strukturalnej Centralna (tereny
mieszkaniowe, tereny ustugowe, terenu zielone wokot gory Soltysiej), tereny: P(12-18), P-J(10), P(10), P(S-
10), P(14), P-J(14-20).

W zaistnialej sytuacji wnosze o umozliwienie wykonania lgcznika pieszo — rowerowego na styku terenow
IMN i 2U np. w granicach dziatki nr 76 sqsiadujqgcej z ul. Krosnienskq (dz. nr 81/1 i dz nr 80), ktora jest we
wladaniu  Gminy Jelenia Gora. W zwigzku z przeznaczeniem czeSci dziatki nr  39/15  lezgcej
w projektowanym mpzp na terenie 6MN nie pod cigg pieszo — jezdny, lecz pod zabudowe mieszkaniowg
Jednorodzinng, wnosz¢ dodatkowo (w miarg technicznych mozliwosci) o wydzielenie z czesci dziatki nr
39/15 ciggu pieszo — rowerowego od polnocno — zachodniej lub poludniowo — wschodniej jej strony np.
o szerokosci min. 3 m.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej dziatki nr 80. W planie miejscowym nie stosuje si¢
oznaczania drog jako ciagi piesze, bylo by to niezgodne z art. 8 ustawy o drogach publicznych. Uwaga
uwzgledniona w czesci, droga lokalna — ulica Krosnienska zostala poszerzona we wnioskowanym
fragmencie o dzialke 38/7, w porozumieniu z Miejskim Zarzadem Drog i Mostow, wprowadzona zostata
rowniez droga lokalna czgsciowo na dzialce 76.

§ 3. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 29.07.2015 r. przez wnioskodawce [...]*, o tresci:

. Jako uzytkownik wieczysty dziatki o nr ew. 78, AM 4, obreb Cieplice VII, polozonej przy ulicy
Krosnienskiej w Jeleniej Gorze wnoszg o zapisy w projektowanym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu IMN,MW,U w obrebie, ktorego znajduje si¢ przedmiotowa dzialka umozliwiajgca
mi budowe budynku ustugowego — Domu Seniora (P.K.D. 87-10-2) w wigkszym ksztalcie niz dotychczas
zaktadatem.

Na wstepie pragne podzickowa¢ za pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku do niniejszego projektu
planu jaki zlozytem w czerwcu zeszlego roku. Parametry, jakie zawarlem w tym wniosku odnositly sig¢ do
zapisow obowigzujgcego ,,starego” planu na tym terenie, w ktorym np. wskaznik intensywnosci zabudowy
zdefiniowany w taki sposob, ze nie uwzglednia kondygnacji podziemnych. Natomiast nowy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zalicza kondygnacje podziemne do powierzchni catkowitej, ktora wplywa
na wskaznik intensywnosci zabudowy, a program funkcji w budynku, jaki przewidywatem dla Domu Seniora
uwzglednial w piwnicach pomieszczenia uzytkowe. Jako laik, nie sSwiadom obowigzujgcych i zmieniajgcych
sie przepisow zwigzanych z procesem budowlanym, stworzylem szkice tego dla budynku niestety
nie spefniajgce wymogow budowlanych dla tego typu budynkow (np. wentylacja mechaniczna, wysokos¢
kondygnacji, nieuwzglednienie balkonow w liczeniu powierzchni catkowitej itp.). Po konsultacjach
branzowych, dzisiaj juz wiem, iz obiekt ktory pierwotnie planowalem nie jest w stanie zmiescic¢ sie¢ na mojej
dzialce z ustalonymi zapisami dla tego terenu. Ponadto inwestycja bedzie wspomagana kredytem
bankowym, aw obecnej sytuacji gospodarczej banki oczekujg zapewnionej rentownosci z finansowanej
inwestycji, co skutkuje tym, ze bede mial trudnosci z otrzymaniem kredytu na realizacje obiektu Domu
Seniora w ksztalcie, jaki umozliwiajq zapisy dla tego terenu w nowo projektowanym planie.

W zwigzku z powyzszym wnosze o zmiane nastepujgcych wskaznikow urbanistyczno — architektonicznych
dla terenu IMN,MW,U w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
,»Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze:

- powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywnos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 1,6,

- wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wigksza niz 15 m,’

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Uwaga nieuwzgledniona. Parametry urbanistyczne zostaly wyznaczone zgodnie ze wskazaniami studium
oraz s3 dostosowane do zabudowy istniejacej zlokalizowanej w sasiedztwie, a takze zapewniaja racjonalne
gospodarowania ternami jak i ochrone tadu przestrzennego.

§ 4. Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej w dniu 29.07.2015r. przez wnioskodawce [...]*, w czesci
dotyczacej:

,»Na podstawie przystugujgcych Nam praw, w nawigzaniu do ,,Obwieszczenia nr 78.2015.VII Prezydenta
Miasta Jeleniej Gory zdnia 16 czerwca 2015 roku, woparciu o art. 11 pkt 11 ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2015, poz 199) wyrazamy swoj sprzeciw zapisom
i ustaleniom (w kwestii dotyczqcej zmiany funkcji dla terenu oznaczonego umownie symbolem 41MN wraz
ze sktadnikami oznaczonymi 3ZL, 4ZL, 5ZL ww planu, formutujqgc nastgpujgce uwagi: (...)

2. Domagamy sie pozostawienia zapisow dla tego terenu z dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dla jednostki ,,Nowe Cieplice” przyjetego Uchwalg Rady Miasta
w Jeleniej Gorze nr XXXV/542/98 z 16.06.1998 r. oraz Uchwalq Rady Miasta Jeleniej Gory nr 49/VII/99
z23.02.1999.;

3. Domagamy sie ograniczenia na terenie oznaczonym jako 41MN wielkosci przewidzianych do wydzielenia
pojedynczych dziatek budowlanych tak, aby ich wielkos¢ miescila si¢ w przedziale min. 1200m2 — max
1500 m2;

4. Domagamy si¢ ograniczenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznika zagospodarowania terenu
o symbolu 41MN w ten sposob, ze:

A/ intensywnos¢ zabudowy bedzie nie mniejsza niz 0,10 i nie wigksza niz 0,25;
B/ powierzchnia zabudowy bedzie nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki
C/ wysokosé¢ zabudowy bedzie nie wyzsza niz 8m i z liczbg kondygnacji nie wigkszq niz 2 (dwie);

5. Domagamy si¢ wydzielenia terenow oznaczonych symbolami 3ZL, 4ZL, 5ZL jako enklaw ogolnie
dostgpnych z drogi (o ktorej mowa w pkcie 1) i zachowania dla nich opisu symbolem zastrzezonym jak dla
,,8zczegolnie chronionych zespolow zadrzewien iwychodni skalnych”, jak okreslono je w Uchwale Rady
Miasta Jeleniej Gory nr 49/VII/99 aw szczegolnosci zapisow poczynionych w§ 8 pkt 4,5,6,7,8,9, i 10 tej
Uchwalty.

6. Domagamy sie¢ wprowadzenia na calej diugosci ulic A. Struga i S. Sieroszewskiego zakazu ruchu dla
pojazdow o dopuszczalnym cigzarze powyzej 10 ton za wyjgtkiem pojazdow stuzb komunalnych oraz potrzeb
mieszkancow zamieszkalych w okolicy tych ulic.

Powyzsze uwagi, ktore formulujemy sq niezbedne dla zachowania szczegolnych waloréw widokowych,
przyrodniczych i krajobrazowych, a ktore powinny podlega¢ na terenie oznaczonym symbolem 41MN
szczegolnej ochronie i ktore przez stosowne zapisy ujete w Uchwatach Rady Miasta Jeleniej Gory nr
XXXV/542/98 oraz nr 49/VII/99 takiej ochronie podlegaly.

W nowym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu, w wersji
z23.06.2015r., nowe symbole i przewidziane dla nich definicje dla terenu 41MN, spowodujq mozliwosé
zabudowania go budynkami tak wysokimi, ze zastoniq pigkne widoki, a intensywnos¢ zabudowy dokona
catkowitej degradacji tego terenu. Prowadzone budowy na tym terenie z nie wydzielonymi iogolnie
niedostgpnymi ,,szczegolnie chronionymi zespolami zadrzewien i wychodni skalnych” spowoduje na pewno
szereg uzasadnionych potrzeb wycigcia drzew (dzis jest tam ponad 200 drzew, w 90% sq to deby
w ogromnej wigkszosci 30-to i wigcej letnie).

Mieszkancy na tym terenie chcieliby, aby Wiladze Miasta urzqdzily w tym miejscu teren zieleni urzgdzonej
i rekreacyjno-sportowy, z urzgdzeniami do ¢wiczen gimnastycznych. Jest to wysoce uzasadnione, gdyz na
chodnikach, Sciezce rowerowej i pasach zieleni przy ulicy Wroblewskiego wiele osob uprawia roznego
rodzaju dyscypliny sportowe. Mieszkancy podpisani pod tymi uwagami zapewniajg, ze w tej sprawie zlozg
w nowym budzecie obywatelskim stosowny projekt, we wlasciwym czasie.

Ufajgc, ze Pan Prezydent nie zostanie oboje¢tny na Nasze uwagi i uwzgledni je w przygotowywanym do
uchwalenia przez Rade Miasta Jeleniej Gory opracowaniu, jesteSmy otwarci do rozmow i spotkania sig
z Panem Prezydentem w kazdym wskazanym terminie (najlepiej terenie oznaczonym symbolem 41MN),
w celu przestawienia swoich racji, gdyz nie jestesSmy przeciwnikami rozwoju i rozbudowy naszego miasta,
pragniemy tylko, aby ta rozbudowa byla racjonalna i prowadzona w rozsgdny sposob.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad. 2 Uwage uwzglednia si¢ w zakresie zachowania funkcji pod zabudowe. Zastosowane w projekcie
planu zapisy, w tym parametry wynikaja z obowiazujacych przepisow.

Ad.3 Zgodnie z art. 15 ustawy pizp w planie miejscowym okresla si¢ jedynie minimalng powierzchnie
dzialki. Brak jest podstawy dla wskazania maksymalnej powierzchni dziatki. Parametry urbanistyczne sa
dostosowane do zabudowy istniejacej zlokalizowanej w sasiedztwie oraz zapewniaja racjonalne
gospodarowania ternami jak i ochrong tadu przestrzennego
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Ad. 4 Uwaga nieuwzgledniona. Parametry urbanistyczne zostaly wyznaczone zgodnie ze wskazaniami
studium oraz sg dostosowane do zabudowy istniejacej zlokalizowanej w sasiedztwie, a takze zapewniaja
racjonalne go spodarowania ternami jak i ochrong¢ tadu przestrzennego.

Ad. 5. Ustalenie ,,szczeg6lnie chronionych zespoldw zadrzewien i wychodni skalnych” wykracza poza
zakres MPZP

Ad. 6. Wykracza poza zakres MPZP.
UWAGI WNIESIOWE W CZASIE II-go wylozenia

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r., poz.1073, zpdézn. zm.) Rada Miejska Jeleniej Gory po zapoznaniu si¢
z nieuwzglednionymi uwagami, wniesionymi do drugiego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego w dniach od 23 wrzesnia 2015 r. do 16 pazdziernika 2015 r. (termin sktadania uwag do dnia
30 pazdziernika 2015 r.) rozstrzyga w nastepujacy sposob:

§ 5. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 30.10.2015 r. przez wnioskodawce [...]*, o tresci:

,Dotyczy: uwag mieszkancow do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla
jednostki ,, Nowe Cieplice”

Na podstawie przystugujgcych Nam praw, w nawigzaniu do Obwieszczenia nr 78.2015.VII Prezydenta
Miasta Jeleniej Gory zdnia 16 czerwca 2015r., woparciu o art. 11 pkt. 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199) wyrazamy swoj sprzeciw
zapisom i ustaleniom w kwestii dotyczqcej zmiany funkcji dla terenu oznaczonego umownie symbolem 41MN
wraz ze skladnikami oznaczonymi 3ZL, 4ZL, 5ZL w/w planu, formulujgc nastgpujgce uwagi:

1. Domagamy si¢ zmiany oznaczenia drogi istniejgcej (na polnocy terenu oznaczonego 4IMIN) z symbolu
3KDW, na oznaczenie 3KD/P lub KD/PJ, tak by spelniala funkcje ogolnodostepnej drogi spacerowej i Sciezki
rowerowej tgczgcej ul. Podgorzynskg z ul. Walerego Wroblewskiego,

2. W zasadach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dla terenu oznaczonego 4IMN wprowadzenie
ograniczenia w ten sposob, ze ustanowiona zostanie wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m od podioza do
kalenicy, z nie wigcej niz dwoma (2) kondygnacjami;

3. wydzielenie terenow oznaczonych symbolami 3ZL, 4ZL, SZL jako enklaw ogolnie dostgpnych z drogi (o
ktorej mowa w pkt 1) i zachowania dla nich opisu symbolem zastrzezonym jak dla ,,szczegolnie chronionych
zespolow zadrzewien i wychodni skalnych”, tak jak okreslono je w Uchwale Rady Miejskiej nr 49/VIl/99, a w
szczegolnosci zapisow poczynionych w paragrafie 8pkt4, 5, 6, 7, 8, 9i 10 tej Uchwaly, w przeznaczeniu
podstawowym. Natomiast w przeznaczeniu uzupelniajgcym dokona¢ zapisow umozliwiajgcych na terenach
oznaczonych symbolami 3ZL, 4ZL, SZL wykonania infrastruktury technicznej pod urzgdzenie tam ciggow
pieszych i rowerowych, a takze placow zabaw i urzqdzen sportowych jak silownie na wolnym powietrzu.

Powyzsze uwagi, ktore formulujemy sq niezbedne dla zachowania szczegolnych waloréw widokowych,
przyrodniczych i krajobrazowych, a ktore powinny podlega¢ na terenie oznaczonym symbolem 41MN
szczegolnej ochronie, i ktore przez stosowne zapisy ujete w Uchwale Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze nr
XXXV/542/98 oraz Uchwale nr 49/VIl/99 takiej ochronie podlegaly.

W nowym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu (wersja z 15.10.20157.)
nowe symbole i przewidziane dla nich definicje dla terenu spowodujg mozliwos¢ zabudowania go
budynkami tak wysokimi, ze zastoniq pigkne widoki, a intensywnosS¢ zabudowy dokona catkowitej degradacji
tego terenu. Prowadzone budowy na tym terenie z niewydzielonymi i ogolnie niedostepnymi ,,szczegolnie
chronionymi zespolami zadrzewien iwychodni skalnych” spowoduje na pewno szereg uzasadnionych
potrzeb wycigcia drzew (dzis jest tam ponad 200 drzew, w 90% sq to deby w ogromnej wigkszosci 30-to
i wigcej letnie).

Mieszkancy na tym terenie chcieliby, aby wladze Miasta urzgdzily w tym miejscu tereny zieleni
urzqdzonej, z urzgdzeniami do ¢wiczen gimnastycznych Jest to wysoce uzasadnione, gdyz wiele 0sob
obecnie na chodnikach, sciezce rowerowej i pasach zieleni przy ulicy W. Wroblewskiego uprawia roznego
rodzaju dyscypliny sportowe. Mieszkancy podpisani pod tymi uwagami i wnioskami zapewniajg, zZe w tej
sprawie zlozg w nowym budzecie obywatelskim stosowny projekt we wlasciwym terminie.

Ufajgc, ze Pan Prezydent nie zostanie obojg¢tny na Nasze uwagi i uwzgledni je w przygotowywanym do

uchwalenia przez Rade Miasta opracowaniu, jestesmy otwarci do rozmow ispotkania si¢ z Panem
Prezydentem w kazdym wskazanych terminie (najlepiej w terenie oznaczonym symbolem 4IMN) w celu
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przedstawienia swoich racji, gdyz nie jesteSmy przeciwnikami rozwoju irozbudowy Naszego Miasta,
pragniemy tylko, aby ta rozbudowa byta racjonalna i prowadzona w rozsqgdny sposob.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad. 1 W planie miejscowym zawarte sa zapisy umozliwiajace realizacje drog wewnetrznych, ciggdw
pieszych i pieszo — jednych; ponadto w planie nie stosuje si¢ oznaczania drog jako ciggi piesze (KD/P,
KD/PJ), byloby to niezgodne z art. 8 ustawy o drogach publicznych;

Ad. 2 Wysokos¢ nie odpowiada wysoko$ci okreslonej w obecnie obowigzujacym MPZP, jej obnizenie
naraza¢ bedzie gmine na roszczenia odszkodowawcze, z powodu pogorszenia warunkow zabudowy
w stosunku do obecnego stanu prawnego. Parametry urbanistyczne zostaly wyznaczone zgodnie ze
wskazaniami studium oraz sg dostosowane do zabudowy istniejacej zlokalizowanej w sasiedztwie, a takze
zapewniaja racjonalne gospodarowania ternami jak i ochrone tadu przestrzennego.

Ad. 3 Tereny sa wydzielone; ustalenie ,,szczegdlnie chronionych zespoldéw zadrzewien i wychodni
skalnych” wykracza poza zakres MPZP

UWAGI WNIESIOWE W CZASIE I1I-go wylozenia

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r., poz.1073, zpdézn. zm.) Rada Miejska Jeleniej Gory po zapoznaniu si¢
z nieuwzglednionymi uwagami, wniesionymi do trzeciego wytozenia do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego w dniach od 25 kwietnia 2018 r. do 16 maja 2018 r. (termin skfadania uwag do dnia 30 maja
2018 r.) rozstrzyga w nastepujacy sposob:

§ 6. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 10.05.2018 r. przez wnioskodawce [...]*, o tresci:

,UWAGA DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ ,, NOWE CIEPLICE”

Dotyczy: parametrow dla nowej zabudowy zespolu garazy wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na
dzialce o nr ew. 274/2, obr. 0007 Cieplice, jed. ew. 026101 1 poloznej przy ulicy Zielonej 5w Jeleniej
Gorze.

Dzialajgc w imieniu i na rzecz szeSciu mieszkancow Wspolnoty Mieszkaniowej Zielona 5, bedgcych
upowaznionych przez niniejszq wspolnote wilasciwg uchwalg dajgcq zgode na realizacje tej inwestycyi,
zwracam sig¢ z proshg o umozliwienie realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na budowie
jednego zespotu lub dwoch zespolow garazy wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng bedgcych
uzupelnieniem dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na przedmiotowej dzialce, poprzez
wprowadzenie odpowiednich zapisow planistycznych w nowoprojektowanym planie miejscowym.

Istniejgcy sposob zagospodarowania terenu dziatki nr 274/2 stanowi budynek mieszkalny wielorodzinny
z elementami towarzyszqcymi tj. dojscia, dojazdy. Fragment dzialki, ktory potencjalnie moglby nadawaé sig
pod dodatkowe elementy zagospodarowania, jak np. zespol garazy, znajduje si¢ na jej tylach w potudniowo
— zachodniej czesci dzialki, zaznaczony pomizej na rysunku pionowq szrafurq. Obecnie teren ten jest
zagospodarowany zieleniq niskq i wysokq oraz chodnikiem. Zielen wysokq stanowiq drzewa w ilosci 8 sztuk,
z ktorych min. 5 nalezaloby wycigé przed przystgpieniem do procesu inwestycyjnego.

Dziaka 274/2 ma powierzchnig 1983 m2. Budynek wielorodzinny na niej zlokalizowany ma powierzchnie
zabudowy ok. 447 m2, jest budynkiem czterokondygnacyjnym i stanowi jedyng zabudowe na tej dzialce.
Powierzchnia catkowita budynku - ok. 1697 m2. Tym samym, wskaznik zabudowy dla dziatki 274/2 wynosi
ok. 0,22, a wskaznik intensywnosci zabudowy to ok. 0,85. Powierzchnia biologicznie czynna stanowi obecnie
45% powierzchni dzialki.

Nalezy zauwazyé¢, iz przedmiotowa dziatka powstala w wyniku wtornego podzialu terenu inwestycji
zespolu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, po oddaniu ich do uzytkowania, na potrzeby ustanowienia
samodzielnych wspolnot mieszkaniowych dla kazdego z budynku. Sgsiednie budynki, ztego zespolu
zabudowy, usytuowane sq na mniejszych dziatkach niz dziatka 274/2. Powierzchnia dziatki, ktora
dedykowana jest przeksztalceniu pod zabudowe zespolem garazy, wynosilaby w przyblizeniu 460 m2
(pionowa szrafura na rysunku).

Najbardziej istotne parametry urbanistyczne dla sprawdzenia mozliwosci wprowadzenia dodatkowej
zabudowy na terenie dzialki, w obowigzujgcym jak i projektowanym planie zagospodarowania
przestrzennego, to:
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- maksymalny wskaznik zabudowy / maksymalna powierzchnia zabudowy,

- wskaznik intensywnosci zabudowy,

- minimalny udzial powierzchni dziatki biologicznie czynnej dzialki,

- powierzchnia zabudowy dedykowana budynkom gospodarczym i garazowym.

Pozostale parametry zawarte w obu planach miejscowych nie stanowiq problemu dla realizacji
planowanej inwestycji, poniewaz odnoszq si¢ m.in. do katow nachylenia polaci dachowych, wysokosci
budynku, ktore sqg wymogami do spelnienia na etapie sporzgdzania projektu budowlanego dla nowej
zabudowy.

Dziatka w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ na
dwoch terenach, niewielkiej czesci na powierzchni dziatki ok. 163 m2 na terenie 1 MN/Z oraz
w pozostalej czgsci na terenie 1Mz. Dla terenu IMN/Z powierzchnia zabudowy zawarta jest w przedziale
0,15 — 0,20, awskaznik intensywnosci zabudowy 0,30 — 0,45 oraz minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej 30%. Natomiast dla terenu 1Mz wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty jest
W przedziale 0,50 - 0,60, a minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej to 30%. Jak widac¢ dla
pojedynczej dziatki nr 274/2, ktora powstala w wyniku pozniejszego podziatu wskazniki urbanistyczne
z obowigzujgcego planu miejscowego, z obu terenow, nie sq spelnione. Obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie daje mozliwosci sytuowania nowej zabudowy na dzialce 274/2.

W nowoprojektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatka znajduje sie
w catosci na terenie 9 MN,MW,U. Biorgc pod uwage zapisy urbanistyczne z projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z ostatniego wylozenia projektu planu do publicznego wglqdu,
zapisane parametry nie umozliwiajq realizacje przedmiotowej inwestycji, co nie spetnia oczekiwan 6 osob
zainteresowanych posiadaniem garazu.

Zgodnie z prawem budowlanym i warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (bez brania pod uwage obowigzujgcego i nowoprojektowanego planu miejscowego) na
dzialce byloby mozliwe usytuowanie pieciu garazy w jednym zespole przy uwzglednieniu minimalnej
odleglosci do granicy dziatki 3 metry, poszanowaniu wlasciwej relacji sgsiedzkiej z istniejgcym
budynkiem wielorodzinnym, tj, zlokalizowaniu wjazdow do garazy nie od strony okien pomieszczen -
budynku wielorodzinnego - przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz pozostalych odleglosci miedzy
budynkami. Przy uwzglednieniu zwigkszenia parametru wielkosci zabudowy dla budynkow garazowych
oraz dopuszczeniu sytuowania zabudowy w odpowiednim zblizeniu do granicy dziatki, tj. 1,5 m od
granicy z dziatkq budowlang (nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w przedstawionej
dotychczas formie, tego nie umozliwia) byloby mozliwe usytuowanie pieciu garazy w jednym zespole oraz
Jjednego garazu jednostanowiskowego (opcjonalnie dwustanowiskowego).

Planowany zespol lub dwa zespoly garazy zajmowalyby powierzchnig¢ zabudowy ok. 170 m2 co
zmieniloby parametry zagospodarowania dziatki w nastepujgcy sposob: wskaznik zabudowy: 0,31,
wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,94, udzial powierzchni dzialki biologicznie czynnej dziatki: ok. 22%,
powierzchnia zabudowy dedykowana budynkom gospodarczym igarazowym: 170 m2. Dodatkowym
istotnym aspektem dla wumozliwienia realizacji bardziej racjonalnej formy zabudowy byloby
wprowadzenie zapisu dopuszczajgcego zblizenie zabudowy do dzialki budowlanej na odleglos¢ 1,5 m.

Za pozytywne rozpatrzenie uwagi umozliwiajgcej realizacje powyzsze zamierzenie inwestycyjne
poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zawierajgcego dzialke nr 274/2 polozonej przy ulicy Zielonej 5w Jeleniej
Gorze, w imieniu grupy inwestorow, z gory dzigkuje”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

W zakresie wprowadzenia ustalenia dopuszczajacego zblizenie zabudowy do dziatki budowlanej na
odlegtos¢ 1,5 m uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz w §6 pkt 2 projektu planu zawarto ustalenia,
ktore umozliwiaja lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
granicy dziatki. Powyzsze ustalenia umozliwiajg bardziej racjonalne zagospodarowania terenu.

W zakresie zmiany parametrow zabudowy uwaga nieuwzgledniona. Wprowadzone w projekcie planu
parametry umozliwiaja lokalizowanie dodatkowej zabudowy na dzialce, w tym garazy, a parametry
urbanistyczne sa dostosowane do zabudowy istniejacej zlokalizowanej w sasiedztwie oraz zapewniaja
racjonalne gospodarowania ternami jak i ochrone tadu przestrzennego.
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§ 7. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 17.05.2018 r. przez wnioskodawce [...]*, o tresci:

. W nawigzaniu do obwieszczenia nr 628.2018.VII Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 17 kwietnia
2018 r. w sprawie wylozenia do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki ,,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze wnioskuje o umozliwienie rozbudowy
budynku zlokalizowanego przy ul. Wolnosci 263 w Jeleniej Gorze do wysokosci 16 m.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Budynek potozony jest w bezposrednim sasiedztwie obiektu wpisanego do ewidencji zabytkow, ze
wzgledu na ochrone walorow architektonicznych budynki w bezposrednim otoczeniu nie powinny
dominowa¢ wysokoscig. W zwigzku z czym uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona

§ 8. Uznaje si¢ za bezprzedmiotowa uwage zlozong w dniu 29.05.2018 r. przez wnioskodawce [...]*,
o tresci:

, Dotyczy ponownego (trzeciego) wylozenia do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze. Czy na terenie
oznaczonym 6MN,MW,U nr dziatki 78 dopuszczalna jest zabudowa z dachem plaskim tak jak na sgsiednim
terenie oznaczonym 3MN,MW? Jesli NIE, proszg¢ o pozytywne rozpatrzenie mojej uwagi o mozliwosci
zabudowy z plaskim dachem na terenie oznaczonym 6MN,MW,U i uwzglednieniem tego zapisu w planie
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przestrzennym ,, Nowe Cieplice”.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Uwaga bezprzedmiotowa. Dla terenu 6MN,MW,U w projekcie planu ustalono, ,,dachy dla gléwnej bryly
budynku o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz 55°”, co oznacza, ze mozna lokalizowa¢ réwniez
dachy ptaskie. Na terenie 3MN,MW ustalono literalnie mozliwos¢ realizacji dachow ptaskich ze wzgledu na
podanie zakresu dachéw spadzistych, a w przypadku 6MN,MW,U nie podano dolnej granicy wobec czego
nalezy to rozumiec, ze jest mozliwos¢ realizacji dachu plaskiego.

§ 9. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 30.05.2018 r. przez wnioskodawce [...]*, o tresci:

,UWAGA DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD
DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ ,, NOWE CIEPLICE”

Dotyczy: uelastycznienia zapisow planistycznych w projektowanym planie miejscowym w sposob
umozliwiajgcy wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej
z parametrami ksztattowania zabudowy dla niej na dzialce o nr ew. 11/7, obr. 0010 Cieplice, AM-2, jed. ew.
026101 1 polozonej pomigdzy ulicami Rubinowa, Diamentowa w Jeleniej Gorze — oznaczenie terenu
w nowoprojektowanym mpzp: 7U.

Dzialka budowlana, ktorej dotyczy niniejszy wniosek jest we wladaniu Gminy Jelenie Gora. Miasto
Jelenie Gora wystawiala jg parokrotnie w przetargach do sprzedazy, niestety ze skutkiem negatywnym.
W obowigzujgcym jak i obecnie projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przedmiotowa dzialka przeznaczona jest pod ustugi. Nalezy zauwazy¢, iz w dobie dzisiejszych czasow, gdzie
nawet drobny handel (w przewazajgcej wigkszosSci) zdominowany jest przez wielkopowierzchniowe sklepy
spozywcze typu Biedronka, Lidl, itp. zasadnos¢ rynkowa sytuowania tam np. sklepu spozywczego jest bardzo
niska i nieuzasadniona ekonomicznie, tj. skazana na porazke. Te procesy sq zauwazalne dla wigkszosci
ludzi. Inne uslugi jakie moglyby tam funkcjonowaé nie mialyby racji bytu zuwagi na ich wielkosci
i relatywnie malq powierzchnie dzialki oraz niecentrotworczq przestrzen tej enklawy zabudowy w znacznym
oddaleniu od centrum Cieplic.

Zwracam si¢ z proSbg o umozliwienie wprowadzenia na te dzialke intensywnej zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej w zabudowie szeregowej zm.in. nastgpujgcymi parametrami urbanistycznymi dla
projektowanej

zabudowy:
- maksymalny wskaznik zabudowy dziatek: nie ustala si¢ lub 0,6,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢ lub 1,2,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dla zabudowy mieszkaniowej: 20%,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11 metrow,

- typ zabudowy: wolnostojgca, blizniacza, zwarta, szeregowa,
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- powierzchnia samodzielnych dzialek: nie ustala sie,
- kgt nachylenia i ukiad dachu: nie ustala si¢ lub jak dla zabudowy sgsiedniej,
- wymagany przebieg kalenicy giowniej nie ustala sig,

- dopuszczenie sytuowania zabudowy bezposrednio przy granicy dzialek oraz w odlegtosci 1,5 metra od
granicy z dzialkg,

-w przypadku ustalenia maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, wprowadzenie definicji
wskaznika intensywnosci zabudowy jako wartosci stanowigcej stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych stalych obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dzialki.

Ponadto wnoszg¢ o zmiang / przesunigcie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z zalgcznikiem
1 do niniejszej uwagi.

Powyzsze zapisy umozliwiajg bezproblemowg sprzedaz tej dziatki przez Gming Jelenia Gora.
Za pozytywne rozpatrzenie uwagi z gory dzigkuje.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren przeznaczony jest pod
ustugi. Projektowane przeznaczenie terenu jest zgodne z polityka przestrzenng miasta Jelenia Gora.

§ 10. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 30.05.2018 r. przez wnioskodawce [...]*, o tresci:

,Dotyczy: uwag mieszkanca do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Jjednostki ,, Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze (trzecie wylozenie i publiczna dyskusja —- 14.05.2018r.).

W zwigzku z Obwieszczeniem nr 628.2018.VII Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 17.04.2018r.,
dotyczgcym trzeciego wylozenia do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki NOWE CIEPLICE w Jeleniej Gorze (wersja z dnia 20.04.2018r. ID projektu:
JG _006), po spotkaniu z projektantem planu w dniu 14.05.2018r., skladam nastepujgce uwagi:

1. zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora
(Uchwala nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory zdnia 8.11.2016r.), w szczegdlnosci zgodnie
z rysunkiem studium nalezy z oznaczenia 6MN,MW usung¢ czlon oznaczenia "MW - w studium przedmiotowy
obszar zawiera wylqcznie oznaczenie MN, ktore dotyczy zabudowy jednorodzinnej,

2. zmieni¢ zapis o powierzchni biologicznie czynnej: z nie mniej niz 30% na nie mniej niz 45%,
3. zmienic¢ wskaznik intensywnosci zabudowy z wartosci 0,3 -1,2 do 0,3 - 0,5,

4. zapis: wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m zmieni¢ na: wysokos¢ zabudowy dotyczgca 1-2
kondygnacji i poddasza nie wigksza niz 9 m liczgc od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni
najwyzej polozonego stropu, {gcznie z grubosciq izolacji cieplnej i warstwy jg oslaniajgcej;

5. W tekscie planu w § 42 wyeliminowa¢ pkt 4, poniewaz tereny oznaczone symbolami 1ZL do 11 ZL sqg
terenami skalistymi poroSnigtymi starodrzewem w wigkszosci debami oraz roslinnoscig prawnie chroniong np.
konwaliq majowg a mowigc wprost: 3ZL jest lesno-skalistym terenem, na ktorym proby podjecia inwestycji
budowlanych skonczylyby sie ekologiczng i krajobrazowq katastrofg, 4ZL, 5ZL i 6ZL to wylgcznie skaly iw
przewazajqcej ilosci deby , 8ZL i 9ZL - to na planie w calosci obszar NATURA 2000 z calym bogactwem
siedlisk przyrodniczych, 11ZL, 7ZL, 1ZL i2ZL — podobnie jak wigkszo$S¢ terenu - skala idrzewa;
w zagospodarowaniu terenow nalezy uksztaltowac ciqgi terenow zielonych w oparciu o prawnie chronione
istniejgce zespoly zadrzewien i wychodni skalnych

6. drogi: 3KD-W (od ul. Wroblewskiego do ul. Struga) i 2KD-W (od ul. Struga

do ul. Podgorzynskiej) nalezy polgczy¢ i zmienic¢ ich funkcje na KD-D, ktora moze obstuzy¢ - jako droga
publiczna - zarowno osiedle domow jednorodzinnych juz istniejgce (ul. Struga, Sieroszewskiego, Berenta,
Wroblewskiego), jak i z terenu aktualnie oznaczonego 6MN,MW,; bylaby to alternatywa dla proponowanej
4 KD-Z, ktorej zbudowanie jako obwodnicy Krosnienska - Podgorzynska spowoduje niewyobrazalne straty
w naturalnym Srodowisku, wzmoze natgzenie halasu izanieczyszczenie powietrza spalinami. Otaczanie
Cieplic szerokopasmowymi drogami w bezposrednim sgsiedztwie juz istniejqcej zabudowy mieszkaniowej
i coraz mniejszych zasobow Scisle przyrodniczych i klimatotworczych dziala bez wgtpienia na niekorzys¢
mieszkancow Cieplic oraz osob przybylych w celach zdrowotnych
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7. drogi oznaczone na rysunku planu jako: 4KD-L (ul. Struga w przebiegu od numeru 2 do 36 i 39), 3KD-L
(ul. Sieroszewskiego w przebiegu od numeru 20 przy ul. Wroblewskiego do Sieroszewskiego 23) oraz 20KD-D
(ul. Przesmyckiego w przebiegu od ulicy Struga do ulicy Wroblewskiego), 23KD-D (ul. Struga w przebiegu od
numerow 36-38 do numeru 52), 24KD-D (ul. Sieroszewskiego w przebiegu od numeru 17 do 21), 25KD-D (ul.
Berenta w przebiegu od numeru 1 do numeru 7i8) pozostawi¢ bez radykalnych zmian polegajgcych na
lokalnych poszerzeniach, tworzeniu Sciezek rowerowych, chodnikow, ktore to zmiany spowodujq zniszczenie
stworzonej przez mieszkancow przyrodniczo urozmaiconej infrastruktury zielonej.

Zachowanie istniejgcego ksztaltu tych drog pozwoli na zachowanie kameralnosci osiedla, bez inwazji
cigzkiego transportu kolowego, za to oferujgcego mieszkanicom spokoj i bezpieczenstwo, mozliwosé
zachowania istniejgcej od wielu lat i wyhodowanej na pigkne okazy przydomowej — takze po stronie
komunalnej — roslinnosci.

8. nalez odstgpi¢ od projektu drogi, ktora jest przediuzeniem w kierunku poludniowym drogi oznaczonej na
rysunku planu jako 4KD-L - przeznaczenie pod inwestycje drogowg pasa gruntu o szerokosci 20 m begdzie
skutkowalo catkowitym zniszczeniem obszaru naturalnej roslinnosci miedzy ogrodami dziatkowymi ,,Skalnik”
a terenem aktualnie oznaczonym na planie jako 6MN,MW.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad. 1 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego obowiazujace na
przedmiotowym terenie wskazuje przeznaczenie MN — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub niskiej wielorodzinnej. Przeznaczenie to jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego.

Ad. 2 Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych zostala wyznaczona zgodnie ze
wskazaniami studium, parametry urbanistyczne sg dostosowane do zabudowy istniejacej zlokalizowanej
w sasiedztwie oraz zapewniajg racjonalne gospodarowania ternami jak i ochrong fadu przestrzennego.

Ad. 3 Intensywnos$¢ zabudowy zostala wyznaczona zgodnie ze wskazaniami studium, parametry
urbanistyczne zabudowy sa dostosowane do zabudowy istniejacej zlokalizowanej w sasiedztwie oraz
zapewniaja racjonalne gospodarowania ternami jak i ochrone tadu przestrzennego.

Ad. 4 Maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostala wyznaczona zgodnie zustaleniami studium
z dostosowaniem do zabudowy istniejacej zlokalizowanej w sasiedztwie oraz w trosce o ochrone tadu
przestrzennego. W planie miejscowym zgodnie z art. 15 ustawy pizp nie wskazuje sie ilosci kondygnacji,
pojecie kondygnacji zostato zdefiniowane w prawie budowlanym.

Ad. 5 Na terenach laséw dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi w zwiazku
z czym konieczne bylo ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Ad. 6 Orientacyjny przebieg drogi zbiorczej zostal wyznaczony w obowiazujacym studium, plan
nie moze narusza¢ ustalen studium wobec czego nie ma mozliwosci rezygnacji w mpzp z przedmiotowe;j
drogi. Drogi wewnetrzne stanowig uzupehienie podstawowego uktadu drogowego, sg drogami istniejacymi
i z punktu widzenia natgzenia ruchu oraz w oparciu o pozostale drogi istniejace 1 planowane nie ma podstaw
do zmiany ich klas technicznych

Ad. 7 Plan miejscowy przewiduje poszerzenia czesci drog oraz okresla zasady zagospodarowania terenu.
To zarzadca drogi bedzie decydowat o ewentualnym sposobie urzadzenia drogi co nie jest juz przedmiotem
planu miejscowego z godnie z art. 15 ustawy pizp.

Ad. 8 Orientacyjny przebieg drogi lokalnej zostat wyznaczony w obowigzujacym studium, plan nie moze
naruszac¢ ustalen studium wobec czego nie ma mozliwosci rezygnacji w mpzp z przedmiotowej drogi.

§ 11. Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej w dniu 30.05.2018 r. przez wnioskodawce [...]*, o tresci:

,Dotyczy: uwag mieszkanca do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Jednostki ,, Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze (trzecie wylozenie i publiczna dyskusja —- 14.05.2018r.).

W zwigzku z Obwieszczeniem nr 628.2018.VII Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 17.04.2018r.,
dotyczgcym trzeciego wylozenia do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki NOWE CIEPLICE w Jeleniej Gorze (wersja z dnia 20.04.2018r. ID projektu:
JG _006), po spotkaniu z projektantem planu w dniu 14.05.2018r., skladam nast¢gpujgce uwagi:
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1. zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora
(Uchwala nr 245 XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory zdnia 8.11.2016r.), w szczegolnosSci zgodnie
z rysunkiem studium nalezy z oznaczenia 6MN,MW usung¢ czlon oznaczenia "MW - w studium przedmiotowy
obszar zawiera wylgcznie oznaczenie MN, ktore dotyczy zabudowy jednorodzinnej;

2. zmienic zapis o powierzchni biologicznie czynnej: z nie mniej niz 30% na nie mniej niz 45%;
3. zmieni¢ wskaznik intensywnosci zabudowy z wartosci 0,3 - 1,2 do 0,3 - 0,5,

4. zapis: wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m zmieni¢ na: wysokos¢ zabudowy dotyczgca 1-2
kondygnacji i poddasza nie wigksza niz 9 m liczgc od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci znajdujgcym sig¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni
najwyzej polozonego stropu, {gcznie z grubosciq izolacji cieplnej i warstwy jg oslaniajgcej.

5. W tekscie planu w § 42 wyeliminowa¢ pkt 4, poniewaz tereny oznaczone symbolami 1ZL do 11 ZL sqg
terenami skalistymi poroSnigtymi starodrzewem w wigkszosci dgbami oraz roslinnoScig prawnie chroniong np.
konwaliq majowg a mowigc wprost: 3ZL jest lesno-skalistym terenem, na ktorym proby podjecia inwestycji
budowlanych skonczylyby sie ekologiczng i krajobrazowqg katastrofg, 4ZL, 5ZL i 6ZL to wylgcznie skaly i w
przewazajgcej ilosci deby , 8ZL i 9ZL - to na planie w calosci obszar NATURA 2000 z calym bogactwem
siedlisk przyrodniczych, 11ZL, 7ZL, 1ZL i2ZL — podobnie jak wigkszo$¢ terenu - skala idrzewa;
w zagospodarowaniu terenow nalezy uksztaltowa¢ ciggi terenow zielonych w oparciu o prawnie chronione
istniejgce zespoly zadrzewien i wychodni skalnych;

6. drogi: 3KD-W (od ul. Wroblewskiego do ul. Struga) i 2KD-W (od ul. Struga

do ul. Podgorzynskiej) nalezy polgczy¢ i zmienic ich funkcje na KD-D, ktora moze obstuzy¢ - jako droga
publiczna - zarowno osiedle domow jednorodzinnych juz istniejgce (ul. Struga, Sieroszewskiego, Berenta,
Wroblewskiego), jak i z terenu aktualnie oznaczonego 6MN,MW; bylaby to alternatywa dla proponowanej
4 KD-Z, ktorej zbudowanie jako obwodnicy Krosnienska - Podgorzynska spowoduje niewyobrazalne straty
w naturalnym Srodowisku, wzmoze natezenie halasu izanieczyszczenie powietrza spalinami. Otaczanie
Cieplic szerokopasmowymi drogami w bezposrednim sgsiedztwie juz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
i coraz mniejszych zasobow Scisle przyrodniczych i klimatotworczych dziala. bez wqtpienia na niekorzysé
mieszkancow Cieplic oraz osob przebywajgcych w celach zdrowotnych

7. drogi oznaczone na rysunku planu jako: 4KD-L (ul. Struga w przebiegu od numeru 2 do 36 i 39), 3KD-L
(ul. Sieroszewskiego w przebiegu od numeru 20 przy ul. Wroblewskiego do Sieroszewskiego 23) oraz 20KD-D
(ul. Przesmyckiego w przebiegu od ulicy Struga do ulicy Wroblewskiego), 23KD-D (ul. Struga w przebiegu od
numerow 36-38 do numeru 52), 24KD-D (ul. Sieroszewskiego w przebiegu od numeru 17 do 21), 25KD-D (ul.
Berenta w przebiegu od numeru 1 do numeru 7i8) pozostawi¢ bez radykalnych zmian polegajgcych na
lokalnych poszerzeniach, tworzeniu Sciezek rowerowych, chodnikow, ktore to zmiany spowodujg zniszczenie
stworzonej przez mieszkancow przyrodniczo urozmaiconej infrastruktury zielonej.

Zachowanie istniejgcego ksztaltu tych drog pozwoli na zachowanie kameralnosci osiedla, bez inwazji
cigzkiego transportu kolowego, za to oferujgcego mieszkanicom spokoj i bezpieczenstwo, mozliwosé
zachowania istniejgcej od wielu lat i wyhodowanej na pigkne okazy przydomowej — takze po stronie
komunalnej — roslinnosci.

8. nalez odstgpic od projektu drogi, ktora jest przediuzeniem w kierunku poludniowym drogi oznaczonej na
rysunku planu jako 4KD-L - przeznaczenie pod inwestycje drogowg pasa gruntu o szerokosci 20 m bedzie
skutkowalo catkowitym zniszczeniem obszaru naturalnej roslinnosci miedzy ogrodami dziatkowymi ,,Skalnik”
a terenem aktualnie oznaczonym na planie jako 6MN,MW..”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad. 1 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego obowiazujace na
przedmiotowym terenie wskazuje przeznaczenie MN — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub niskiej wielorodzinnej. Przeznaczenie to jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego.

Ad. 2 Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych zostala wyznaczona zgodnie ze
wskazaniami studium, parametry urbanistyczne sg dostosowane do zabudowy istniejacej zlokalizowanej
w sasiedztwie oraz zapewniajg racjonalne gospodarowania ternami jak i ochrong fadu przestrzennego.

Ad. 3 Intensywnos$¢ zabudowy zostala wyznaczona zgodnie ze wskazaniami studium, parametry
urbanistyczne zabudowy sa dostosowane do zabudowy istniejacej zlokalizowanej w sasiedztwie oraz
zapewniaja racjonalne gospodarowania ternami jak i ochrone tadu przestrzennego.
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Ad. 4 Maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostala wyznaczona zgodnie zustaleniami studium
z dostosowaniem do zabudowy istniejacej zlokalizowanej w sasiedztwie oraz w trosce o ochrone ladu
przestrzennego. W planie miejscowym zgodnie z art. 15 ustawy pizp nie wskazuje si¢ ilosci kondygnacji,
pojecie kondygnacji zostato zdefiniowane w prawie budowlanym.

Ad. 5 Na terenach lasow dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w zwigzku
z czym konieczne bylo ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Ad. 6 Orientacyjny przebieg drogi zbiorczej zostal wyznaczony w obowiazujacym studium, plan
nie moze narusza¢ ustalen studium wobec czego nie ma mozliwosci rezygnacji w mpzp z przedmiotowe;j
drogi. Drogi wewnetrzne stanowig uzupehienie podstawowego uktadu drogowego, sa drogami istniejacymi
1 z punktu widzenia natgzenia ruchu oraz w oparciu o pozostale drogi istniejace i planowane nie ma podstaw
do zmiany ich klas technicznych

Ad. 7 Plan miejscowy przewiduje poszerzenia czesci drog oraz okresla zasady zagospodarowania terenu.
To zarzadca drogi bedzie decydowatl o ewentualnym sposobie urzadzenia drogi co nie jest juz przedmiotem
planu miejscowego z godnie z art. 15 ustawy pizp.

Ad. 8 Orientacyjny przebieg drogi lokalnej zostal wyznaczony w obowiazujacym studium, plan nie moze
narusza¢ ustalen studium wobec czego nie ma mozliwosci rezygnacji w mpzp z przedmiotowej drogi.

§ 12. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 30.05.2018 r. przez wnioskodawce [...]*, o tresci:

,Dotyczy: uwag mieszkanca do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Jednostki ,, Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze (trzecie wylozenie i publiczna dyskusja —- 14.05.2018r.).

W zwigzku z Obwieszczeniem nr 628.2018.VII Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 17.04.2018r.,
dotyczgcym trzeciego wylozenia do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki NOWE CIEPLICE w Jeleniej Gorze (wersja z dnia 20.04.2018r. ID projektu:
JG _006), po spotkaniu z projektantem planu w dniu 14.05.2018r., skladam nastgpujgce uwagi.:

1. dla obszaru oznaczone aktualnie jako 6MN,MW zmieni¢ zapis o wielkosci

dzialki z: ,,powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m2” na: , powierzchnia dzialki nie mniejsza niz
800 m2 i nie wigksza niz 1000 m2”’;

2. zmieni¢ zapis o powierzchni biologicznie czynnej: z nie mniej niz 30% na nie mniej niz 45%,
3. zmienic¢ wskaznik intensywnosci zabudowy z wartosci 0,3 -1,2 do 0,3 - 0,5,

4. zapis: wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m zmieni¢ na: wysokos¢ zabudowy dotyczgca 1-2
kondygnacji i poddasza. nie wigksza niz 9 m liczgc od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni
najwyzej polozonego stropu, lgcznie z grubosciq izolacji cieplnej i warstwy jg oslaniajgcej.

5. W tekscie planu w § 42 wyeliminowa¢ pkt 4, poniewaz tereny oznaczone symbolami 1ZL do 11 ZL sqg
terenami skalistymi poroSnigtymi starodrzewem w wigkszosci debami oraz roslinnoscig prawnie chroniong np.
konwaliq majowg a mowigc wprost: 3ZL jest lesno-skalistym terenem, na ktorym proby podjecia inwestycji
budowlanych skonczylyby sie ekologiczng i krajobrazowq katastrofg, 4ZL, 5ZL i 6ZL to wylgcznie skaly iw
przewazajgcej ilosci deby , 8ZL i 9ZL - to na planie w calosci obszar NATURA 2000 z calym bogactwem
siedlisk przyrodniczych, 11ZL, 7ZL, 1ZL i2ZL - podobnie jak wigkszoS¢ terenu - skala idrzewa;
w zagospodarowaniu terenow nalezy uksztaltowac ciggi terenow zielonych w oparciu o prawnie chronione
istniejgce zespoly zadrzewien i wychodni skalnych

6. drogi: 3KD-W (od ul. Wroblewskiego do ul. Struga) i 2KD-W (od ul. Struga

do ul. Podgorzynskiej) nalezy polgczy¢ i zmienic¢ ich funkcje na KD-D, ktora moze obstuzy¢ - jako droga
publiczna - zarowno osiedle domow jednorodzinnych juz istniejgce (ul. Struga, Sieroszewskiego, Berenta,
Wroblewskiego), jak i z terenu aktualnie oznaczonego 6MN,MW,; bylaby to alternatywa dla proponowanej
4 KD-Z, ktorej zbudowanie jako obwodnicy Krosnienska - Podgorzynska spowoduje niewyobrazalne straty
w naturalnym Srodowisku, wzmoze natgzenie halasu izanieczyszczenie powietrza spalinami. Otaczanie
Cieplic szerokopasmowymi drogami w bezposrednim sgsiedztwie juz istniejqcej zabudowy mieszkaniowej
i coraz mniejszych zasobow Scisle przyrodniczych i klimatotworczych dziala. bez wqtpienia na niekorzys¢
mieszkancow Cieplic oraz osob przybylych w celach zdrowotnych
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7. drogi oznaczone na rysunku planu jako: 4KD-L (ul. Struga w przebiegu od numeru 2 do 36 i 39), 3KD-L
(ul. Sieroszewskiego w przebiegu od numeru 20 przy ul. Wroblewskiego do Sieroszewskiego 23) oraz 20KD-D
(ul. Przesmyckiego w przebiegu od ulicy Struga do ulicy Wroblewskiego), 23KD-D (ul. Struga w przebiegu od
numerow 36-38 do numeru 52), 24KD-D (ul. Sieroszewskiego w przebiegu od numeru 17 do 21), 25KD-D (ul.
Berenta w przebiegu od numeru 1 do numeru 7i8) pozostawi¢ bez radykalnych zmian polegajgcych na
lokalnych poszerzeniach, tworzeniu Sciezek rowerowych, chodnikow, ktore to zmiany spowodujq zniszczenie
stworzonej przez mieszkancow przyrodniczo urozmaiconej infrastruktury zielonej.

Zachowanie istniejgcego ksztaltu tych drog pozwoli na zachowanie kameralnosci osiedla, bez inwazji
cigzkiego transportu kolowego, za to oferujgcego mieszkanicom spokoj i bezpieczenstwo, mozliwosé
zachowania istniejgcej od wielu lat i wyhodowanej na pigkne okazy przydomowej — takze po stronie
komunalnej — roslinnosci.

8. nalezy odstgpi¢ od projektu drogi, ktora jest przediuzeniem w kierunku potudniowym drogi oznaczonej
na rysunku planu jako 4KD-L - przeznaczenie pod inwestycje drogowq pasa gruntu o szerokosci 20 m bedzie
skutkowalo catkowitym zniszczeniem obszaru naturalnej roslinnosci miedzy ogrodami dziatkowymi ,,Skalnik”
a terenem aktualnie oznaczonym na planie jako 6MN,MW.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad. 1 Zgodnie z art. 15 ustawy pizp w planie miejscowym okresla si¢ jedynie minimalng powierzchnie
dzialki. Brak jest podstawy dla wskazania maksymalnej powierzchni dziafki.

Ad. 2 Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych zostala wyznaczona zgodnie ze
wskazaniami studium, parametry urbanistyczne sa dostosowane do zabudowy istniejacej zlokalizowanej
w sasiedztwie oraz zapewniajg racjonalne gospodarowania ternami jak i ochron¢ tadu przestrzennego.

Ad. 3 Intensywnos¢ zabudowy zostala wyznaczona zgodnie ze wskazaniami studium, parametry
urbanistyczne zabudowy sg dostosowane do zabudowy istniejacej zlokalizowanej w sasiedztwie oraz
zapewniaja racjonalne gospodarowania ternami jak i ochrone tadu przestrzennego.

Ad. 4 Maksymalna wysokos¢ zabudowy zostala wyznaczona zgodnie zustaleniami studium
z dostosowaniem do zabudowy istniejacej zlokalizowanej w sasiedztwie oraz w trosce o ochrone ladu
przestrzennego. W planie miejscowym zgodnie z art. 15 ustawy pizp nie wskazuje si¢ ilosci kondygnacji,
pojecie kondygnacji zostalo zdefiniowane w prawie budowlanym.

Ad. 5 Na terenach laséw dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w zwiagzku
z czym konieczne bylo ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Ad. 6 Orientacyjny przebieg drogi zbiorczej zostal wyznaczony w obowiazujacym studium, plan
nie moze narusza¢ ustalen studium wobec czego nie ma mozliwosci rezygnacji w mpzp z przedmiotowe;j
drogi. Drogi wewnetrzne stanowia uzupehienie podstawowego uktadu drogowego, sa drogami istniejacymi
i z punktu widzenia natgzenia ruchu oraz w oparciu o pozostale drogi istniejace 1 planowane nie ma podstaw
do zmiany ich klas technicznych

Ad. 7 Plan miejscowy przewiduje poszerzenia czesci drog oraz okresla zasady zagospodarowania terenu.
To zarzadca drogi bedzie decydowatl o ewentualnym sposobie urzadzenia drogi co nie jest juz przedmiotem
planu miejscowego z godnie z art. 15 ustawy pizp.

Ad. 8 Orientacyjny przebieg drogi lokalnej zostal wyznaczony w obowiazujacym studium, plan nie moze
narusza¢ ustalen studium wobec czego nie ma mozliwosci rezygnacji w mpzp z przedmiotowej drogi.

§ 13. Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej w dniu 30.05.2018 r. przez wnioskodawce [...]*, o tresci:

,Dotyczy: uwag mieszkanca do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Jednostki ,, Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze (trzecie wylozenie i publiczna dyskusja —- 14.05.2018r.).

W zwigzku z Obwieszczeniem nr 628.2018.VII Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 17.04.2018r.,
dotyczgcym trzeciego wylozenia do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki NOWE CIEPLICE w Jeleniej Gorze (wersja z dnia 20.04.2018r. ID projektu:
JG _006), po spotkaniu z projektantem planu w dniu 14.05.2018r., skladam nast¢gpujgce uwagi.:

1. dla obszaru oznaczone aktualnie jako 6MN,MW zmieni¢ zapis o wielkosci

dzialki z: ,,powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 800 m2” na: ,,powierzchnia dzialki nie mniejsza niz
800 m2 i nie wigksza niz 1000 m2”’;
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2. zmienic zapis o powierzchni biologicznie czynnej: z nie mniej niz 30% na nie mniej niz 45%;
3. zmieni¢ wskaznik intensywnosci zabudowy z wartosci 0,3 -1,2 do 0,3 - 0,5;

4. zapis: wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m zmieni¢ na: wysokos¢ zabudowy dotyczgca 1-2
kondygnacji i poddasza. nie wigksza niz 9 m liczqgc od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni
najwyzej polozonego stropu, lgcznie z grubosciq izolacji cieplnej i warstwy jg oslaniajgcej.

5. W tekscie planu w § 42 wyeliminowa¢ pkt 4, poniewaz tereny oznaczone symbolami 1ZL do 11 ZL sq
terenami skalistymi porosnigtymi starodrzewem w wigkszosci debami oraz roslinnoscig prawnie chroniong np.
konwaliq majowg a mowigc wprost: 3ZL jest leSno-skalistym terenem, na ktorym proby podjecia inwestycji
budowlanych skonczylyby sie¢ ekologiczng i krajobrazowqg katastrofg, 4ZL, 5ZL i 6ZL to wylgcznie skaly iw
przewazajgcej ilosci deby , 8ZL i 9ZL - to na planie w catosci obszar NATURA 2000 z calym bogactwem
siedlisk przyrodniczych, 11ZL, 7ZL, 1ZL i2ZL - podobnie jak wigkszo$¢ terenu - skala idrzewa;
w zagospodarowaniu terenow nalezy uksztaltowaé ciggi terenow zielonych w oparciu o prawnie chronione
istniejgce zespoly zadrzewien i wychodni skalnych

6. drogi: 3KD-W (od ul. Wroblewskiego do ul. Struga) i 2KD-W (od ul. Struga

do ul. Podgorzynskiej) nalezy polgczy¢ i zmienic ich funkcje na KD-D, ktora moze obstuzy¢ - jako droga
publiczna - zarowno osiedle domow jednorodzinnych juz istniejgce (ul. Struga, Sieroszewskiego, Berenta,
Wroblewskiego), jak i z terenu aktualnie oznaczonego 6MN,MW; bylaby to alternatywa dla proponowanej
4 KD-Z, ktorej zbudowanie jako obwodnicy Krosnienska - Podgorzynska spowoduje niewyobrazalne straty
w naturalnym Srodowisku, wzmoze natgzenie halasu izanieczyszczenie powietrza spalinami. Otaczanie
Cieplic szerokopasmowymi drogami w bezposrednim sgsiedztwie juz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
i coraz mniejszych zasobow Scisle przyrodniczych i klimatotworczych dziala. bez wqtpienia na niekorzys¢
mieszkancow Cieplic oraz osob przybylych w celach zdrowotnych.

7. drogi oznaczone na rysunku planu jako: 4KD-L (ul. Struga w przebiegu od numeru 2 do 36 i 39), 3KD-L
(ul. Sieroszewskiego w przebiegu od numeru 20 przy ul. Wroblewskiego do Sieroszewskiego 23) oraz 20KD-D
(ul. Przesmyckiego w przebiegu od ulicy Struga do ulicy Wroblewskiego), 23KD-D (ul. Struga w przebiegu od
numerow 36-38 do numeru 52), 24KD-D (ul. Sieroszewskiego w przebiegu od numeru 17 do 21), 25KD-D (ul.
Berenta w przebiegu od numeru 1 do numeru 7i8) pozostawi¢ bez radykalnych zmian polegajgcych na
lokalnych poszerzeniach, tworzeniu Sciezek rowerowych, chodnikow, ktore to zmiany spowodujgq zniszczenie
stworzonej przez mieszkancow przyrodniczo urozmaiconej infrastruktury zielonej.

Zachowanie istniejgcego ksztaltu tych drog pozwoli na zachowanie kameralnosci osiedla, bez inwazji
cigzkiego transportu kolowego, za to oferujgcego mieszkanicom spokdj i bezpieczenstwo, mozliwosé
zachowania istniejgcej od wielu lat i wyhodowanej na pigkne okazy przydomowej — takze po stronie
komunalnej — roslinnosci.

8. nalezy odstgpi¢ od projektu drogi, ktora jest przediuzeniem w kierunku potudniowym drogi oznaczonej
na rysunku planu jako 4KD-L - przeznaczenie pod inwestycje drogowg pasa gruntu o szerokosci 20 m bedzie
skutkowalo catkowitym zniszczeniem obszaru naturalnej roslinnosci miedzy ogrodami dziatkowymi ,,Skalnik”
a terenem aktualnie oznaczonym na planie jako 6MN,MW.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad. 1 Zgodnie z art. 15 ustawy pizp w planie miejscowym okresla si¢ jedynie minimalng powierzchnie
dzialki. Brak jest podstawy dla wskazania maksymalnej powierzchni dzialki.

Ad. 2 Minimalna powierzchnia terendow biologicznie czynnych zostala wyznaczona zgodnie ze
wskazaniami studium, parametry urbanistyczne sa dostosowane do zabudowy istniejacej zlokalizowanej
w sgsiedztwie oraz zapewniajg racjonalne gospodarowania ternami jak i ochrong fadu przestrzennego.

Ad. 3 Intensywnos$¢ zabudowy zostala wyznaczona zgodnie ze wskazaniami studium, parametry
urbanistyczne zabudowy sg dostosowane do zabudowy istniejacej zlokalizowanej w sasiedztwie oraz
zapewniaja racjonalne gospodarowania ternami jak i ochrone fadu przestrzennego.

Ad. 4 Maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostala wyznaczona zgodnie zustaleniami studium
z dostosowaniem do zabudowy istniejacej zlokalizowanej w sasiedztwie oraz w trosce o ochrone fadu
przestrzennego. W planie miejscowym zgodnie z art. 15 ustawy pizp nie wskazuje si¢ ilosci kondygnacji,
pojecie kondygnacji zostato zdefiniowane w prawie budowlanym.
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Ad. 5 Na terenach lasow dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w zwigzku
z czym konieczne bylo ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Ad. 6 Orientacyjny przebieg drogi zbiorczej zostal wyznaczony w obowigzujacym studium, plan
nie moze narusza¢ ustalen studium wobec czego nie ma mozliwosci rezygnacji w mpzp z przedmiotowe;j
drogi. Drogi wewnetrzne stanowig uzupehienie podstawowego uktadu drogowego, sa drogami istniejacymi
1 z punktu widzenia natgzenia ruchu oraz w oparciu o pozostale drogi istniejace i planowane nie ma podstaw
do zmiany ich klas technicznych

Ad. 7 Plan miejscowy przewiduje poszerzenia czesci drog oraz okresla zasady zagospodarowania terenu.
To zarzadca drogi bedzie decydowat o ewentualnym sposobie urzadzenia drogi co nie jest juz przedmiotem
planu miejscowego z godnie z art. 15 ustawy pizp.

Ad. 8 Orientacyjny przebieg drogi lokalnej zostal wyznaczony w obowigzujacym studium, plan nie moze
narusza¢ ustalen studium wobec czego nie ma mozliwosci rezygnacji w mpzp z przedmiotowej drogi.

§ 14. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 30.05.2018 r. przez wnioskodawce [...]*, o tresci:

,Dotyczy: uwag mieszkanca do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki ,, Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze (trzecie wylozenie i publiczna dyskusja —- 14.05.2018r.).

W zwigzku z Obwieszczeniem nr 628.2018.VII Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 17.04.2018r.,
dotyczgcym trzeciego wylozenia do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki NOWE CIEPLICE w Jeleniej Gorze (wersja z dnia 20.04.2018r. ID projektu:
JG _006), po spotkaniu z projektantem planu w dniu 14.05.2018r., skladam nastgpujgce uwagi.:

1. zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora
(Uchwala nr 245 XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory zdnia 8.11.2016r.), w szczegdlnosci zgodnie
z rysunkiem studium nalezy z oznaczenia 6MN, MW usung¢ czlon oznaczenia "MW — w studium przedmiotowy
obszar zawiera wylqcznie oznaczenie MN , ktore dotyczy zabudowy jednorodzinnej;

2. zmienic¢ zapis o powierzchni biologicznie czynnej: z nie mniej niz 30% na nie mniej niz 45%;
3. zmieni¢ wskaznik intensywnosci zabudowy z wartosci 0,3 -1,2 do 0,3 - 0,5;

4. zapis: wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m zmieni¢ na: wysokos¢ zabudowy dotyczgca 1-2
kondygnacji i poddasza. nie wigksza niz 9 m liczgc od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni
najwyzej potozonego stropu, lgcznie z grubosciq izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej.

5. W tekscie planu w § 42 wyeliminowa¢ pkt 4, poniewaz tereny oznaczone symbolami 1ZL do 11 ZL sq
terenami skalistymi poroSnigtymi starodrzewem w wigkszosci debami oraz roslinnoScig prawnie chroniong np.
konwaliqg majowg a mowigc wprost: 3ZL jest lesno-skalistym terenem, na ktorym proby podjecia inwestycji
budowlanych skonczylyby sie ekologiczng i krajobrazowqg katastrofq, 4ZL, 5ZL i 6ZL to wylgcznie skaly iw
przewazajgcej ilosci deby , 8ZL i 9ZL - to na planie w catoSci obszar NATURA 2000 z calym bogactwem
siedlisk przyrodniczych, 11ZL, 7ZL, 1ZL i2ZL — podobnie jak wigkszoS¢ terenu - skala idrzewa;
w zagospodarowaniu terenow nalezy uksztaltowac ciggi terenow zielonych w oparciu o prawnie chronione
istniejqce zespoly zadrzewien i wychodni skalnych

6. drogi: 3KD-W (od ul. Wroblewskiego do ul. Struga) i 2KD-W (od ul. Struga

do ul. Podgorzynskiej) nalezy polgczy¢ i zmienic¢ ich funkcje na KD-D, ktora moze obstuzy¢ - jako droga
publiczna - zarowno osiedle domow jednorodzinnych juz istniejgce (ul. Struga, Sieroszewskiego, Berenta,
Wroblewskiego), jak i z terenu aktualnie oznaczonego 6MN,MW; bylaby to alternatywa dla proponowanej
4 KD-Z,

ktorej zbudowanie jako obwodnicy Krosmienska - Podgorzynska spowoduje niewyobrazalne straty
w naturalnym Srodowisku, wzmoze natgzenie halasu izanieczyszczenie powietrza spalinami. Otaczanie
Cieplic szerokopasmowymi drogami w bezposrednim sgsiedztwie juz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
i coraz mniejszych zasobow Scisle przyrodniczych i klimatotworczych dziala. bez wqtpienia na niekorzysé
mieszkancow Cieplic oraz osob przybylych w celach zdrowotnych
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7. drogi oznaczone na rysunku planu jako: 4KD-L (ul. Struga w przebiegu od numeru 2 do 36 i 39), 3KD-L
(ul. Sieroszewskiego w przebiegu od numeru 20 przy ul. Wroblewskiego do Sieroszewskiego 23) oraz 20KD-D
(ul. Przesmyckiego w przebiegu od ulicy Struga do ulicy Wroblewskiego), 23KD-D (ul. Struga w przebiegu od
numerow 36-38 do numeru 52), 24KD-D (ul. Sieroszewskiego w przebiegu od numeru 17 do 21), 25KD-D (ul.
Berenta w przebiegu od numeru 1 do numeru 7i8) pozostawi¢ bez radykalnych zmian polegajgcych na
lokalnych poszerzeniach, tworzeniu Sciezek rowerowych, chodnikow, ktore to zmiany spowodujq zniszczenie
stworzonej przez mieszkancow przyrodniczo urozmaiconej infrastruktury zielonej.

Zachowanie istniejgcego ksztaltu tych drog pozwoli na zachowanie kameralnosci osiedla, bez inwazji
cigzkiego transportu kolowego, za to oferujgcego mieszkanicom spokoj i bezpieczenstwo, mozliwosé
zachowania istniejgcej od wielu lat i wyhodowanej na pigkne okazy przydomowej — takze po stronie
komunalnej — roslinnosci.

8. nalez odstgpi¢ od projektu drogi, ktora jest przediuzeniem w kierunku poludniowym drogi oznaczonej na
rysunku planu jako 4KD-L - przeznaczenie pod inwestycje drogowg pasa gruntu o szerokosci 20 m begdzie
skutkowalo catkowitym zniszczeniem obszaru naturalnej roslinnosci miedzy ogrodami dziatkowymi ,,Skalnik”
a terenem aktualnie oznaczonym na planie jako 6MN,MW.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad. 1 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego obowiazujace na
przedmiotowym terenie wskazuje przeznaczenie MN — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub niskiej wielorodzinnej. Przeznaczenie to jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego.

Ad. 2 Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych zostala wyznaczona zgodnie ze
wskazaniami studium, parametry urbanistyczne sg dostosowane do zabudowy istniejacej zlokalizowanej
w sasiedztwie oraz zapewniajg racjonalne gospodarowania ternami jak i ochrong fadu przestrzennego.

Ad. 3 Intensywnos$¢ zabudowy zostala wyznaczona zgodnie ze wskazaniami studium, parametry
urbanistyczne zabudowy sa dostosowane do zabudowy istniejacej zlokalizowanej w sasiedztwie oraz
zapewniaja racjonalne gospodarowania ternami jak i ochrone tadu przestrzennego.

Ad. 4 Maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostala wyznaczona zgodnie zustaleniami studium
z dostosowaniem do zabudowy istniejacej zlokalizowanej w sasiedztwie oraz w trosce o ochrone tadu
przestrzennego. W planie miejscowym zgodnie z art. 15 ustawy pizp nie wskazuje sie ilosci kondygnacji,
pojecie kondygnacji zostato zdefiniowane w prawie budowlanym.

Ad. 5 Na terenach laséw dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi w zwiazku
z czym konieczne bylo ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Ad. 6 Orientacyjny przebieg drogi zbiorczej zostal wyznaczony w obowiazujacym studium, plan
nie moze narusza¢ ustalen studium wobec czego nie ma mozliwosci rezygnacji w mpzp z przedmiotowe;j
drogi. Drogi wewnetrzne stanowig uzupehienie podstawowego uktadu drogowego, sg drogami istniejacymi
i z punktu widzenia natgzenia ruchu oraz w oparciu o pozostale drogi istniejace 1 planowane nie ma podstaw
do zmiany ich klas technicznych

Ad. 7 Plan miejscowy przewiduje poszerzenia czesci drog oraz okresla zasady zagospodarowania terenu.
To zarzadca drogi bedzie decydowat o ewentualnym sposobie urzadzenia drogi co nie jest juz przedmiotem
planu miejscowego z godnie z art. 15 ustawy pizp.

Ad. 8 Orientacyjny przebieg drogi lokalnej zostat wyznaczony w obowigzujacym studium, plan nie moze
naruszac¢ ustalen studium wobec czego nie ma mozliwosci rezygnacji w mpzp z przedmiotowej drogi.

§ 15. Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej w dniu 30.05.2018 r. przez wnioskodawce [...]*, o tresci:

,Dotyczy: uwag mieszkanca do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Jednostki ,, Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze (trzecie wylozenie i publiczna dyskusja - 14.05.2018r.).

W zwigzku z Obwieszczeniem nr 628.2018.VII Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 17.04.2018r.,
dotyczgcym trzeciego wylozenia do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki NOWE CIEPLICE w Jeleniej Gorze (wersja z dnia 20.04.2018r. ID projektu:
JG _006), po spotkaniu z projektantem planu w dniu 14.05.2018r., skladam nast¢gpujgce uwagi:

1. dla obszaru oznaczone aktualnie jako 6MN,MW zmieni¢ zapis o wielkosci dzialki z: ,,powierzchnia
dzialki nie mniejsza niz 800 m2” na: ,,powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m2 inie wigksza niz
1000 m2”;
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2. zmienic zapis o powierzchni biologicznie czynnej: z nie mniej niz 30% na nie mniej niz 45%;
3. zmieni¢ wskaznik intensywnosci zabudowy z wartosci 0,3 -1,2 do 0,3 - 0,5;

4. zapis: wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m zmieni¢ na: wysokos¢ zabudowy dotyczgca 1-2
kondygnacji i poddasza. nie wigksza niz 9 m liczqgc od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni
najwyzej polozonego stropu, lgcznie z grubosciq izolacji cieplnej i warstwy jg oslaniajgcej.

5. W tekscie planu w § 42 wyeliminowa¢ pkt 4, poniewaz tereny oznaczone symbolami 1ZL do 11 ZL sq
terenami skalistymi porosnigtymi starodrzewem w wigkszosci debami oraz roslinnoscig prawnie chroniong np.
konwaliq majowg a mowigc wprost: 3ZL jest leSno-skalistym terenem, na ktorym proby podjecia inwestycji
budowlanych skonczylyby sie¢ ekologiczng i krajobrazowqg katastrofg, 4ZL, 5ZL i 6ZL to wylgcznie skaly iw
przewazajgcej ilosci deby , 8ZL i 9ZL - to na planie w catosci obszar NATURA 2000 z calym bogactwem
siedlisk przyrodniczych, 11ZL, 7ZL, 1ZL i2ZL - podobnie jak wigkszo$¢ terenu - skala idrzewa;
w zagospodarowaniu terenow nalezy uksztaltowaé ciggi terenow zielonych w oparciu o prawnie chronione
istniejgce zespoly zadrzewien i wychodni skalnych

6. drogi: 3KD-W (od ul. Wroblewskiego do ul. Struga) i 2KD-W (od ul. Struga do ul. Podgorzynskiej)
nalezy polgczy¢ i zmieni¢ ich funkcje na KD-D, ktora moze obstuzy¢ - jako droga publiczna - zarowno osiedle
domow jednorodzinnych juz istniejgce (ul. Struga, Sieroszewskiego, Berenta, Wroblewskiego), jak iz terenu
aktualnie oznaczonego 6MN,MW, bylaby to alternatywa dla proponowanej 4 KD-Z, ktorej zbudowanie jako
obwodnicy Krosnienska - Podgorzynska spowoduje niewyobrazalne straty w naturalnym srodowisku, wzmoze
natezenie halasu i zanieczyszczenie powietrza spalinami. Otaczanie Cieplic szerokopasmowymi drogami
w bezposrednim sgsiedztwie juz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej icoraz mniejszych zasobow Scisle
przyrodniczych i klimatotworczych dziala. bez watpienia na niekorzys¢ mieszkanicow Cieplic oraz o0sob
przybylych w celach zdrowotnych

7. drogi oznaczone na rysunku planu jako: 4KD-L (ul. Struga w przebiegu od numeru 2 do 36 i 39), 3KD-L
(ul. Sieroszewskiego w przebiegu od numeru 20 przy ul. Wroblewskiego do Sieroszewskiego 23) oraz 20KD-D
(ul. Przesmyckiego w przebiegu od ulicy Struga do ulicy Wroblewskiego), 23KD-D (ul. Struga w przebiegu od
numerow 36-38 do numeru 52), 24KD-D (ul. Sieroszewskiego w przebiegu od numeru 17 do 21), 25KD-D (ul.
Berenta w przebiegu od numeru 1 do numeru 7i8) pozostawi¢ bez radykalnych zmian polegajgcych na
lokalnych poszerzeniach, tworzeniu Sciezek rowerowych, chodnikow, ktore to zmiany spowodujgq zniszczenie
stworzonej przez mieszkancow przyrodniczo urozmaiconej infrastruktury zielonej.

Zachowanie istniejgcego ksztaltu tych drog pozwoli na zachowanie kameralnosci osiedla, bez inwazji
cigzkiego transportu kolowego, za to oferujgcego mieszkanicom spokdj i bezpieczenstwo, mozliwosé
zachowania istniejgcej od wielu lat i wyhodowanej na pigkne okazy przydomowej — takze po stronie
komunalnej — roslinnosci.

8. nalezy odstgpi¢ od projektu drogi, ktora jest przediuzeniem w kierunku potudniowym drogi oznaczonej
na rysunku planu jako 4KD-L - przeznaczenie pod inwestycje drogowg pasa gruntu o szerokosci 20 m bedzie
skutkowalo catkowitym zniszczeniem obszaru naturalnej roslinnosci miedzy ogrodami dziatkowymi ,,Skalnik”
a terenem aktualnie oznaczonym na planie jako 6MN,MW.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad. 1 Zgodnie z art. 15 ustawy pizp w planie miejscowym okresla si¢ jedynie minimalng powierzchnie
dzialki. Brak jest podstawy dla wskazania maksymalnej powierzchni dzialki.

Ad. 2 Minimalna powierzchnia terendow biologicznie czynnych zostala wyznaczona zgodnie ze
wskazaniami studium, parametry urbanistyczne sa dostosowane do zabudowy istniejacej zlokalizowanej
w sgsiedztwie oraz zapewniajg racjonalne gospodarowania ternami jak i ochrong fadu przestrzennego.

Ad. 3 Intensywnos$¢ zabudowy zostala wyznaczona zgodnie ze wskazaniami studium, parametry
urbanistyczne zabudowy sg dostosowane do zabudowy istniejacej zlokalizowanej w sasiedztwie oraz
zapewniaja racjonalne gospodarowania ternami jak i ochrone fadu przestrzennego.

Ad. 4 Maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostala wyznaczona zgodnie zustaleniami studium
z dostosowaniem do zabudowy istniejacej zlokalizowanej w sasiedztwie oraz w trosce o ochrone fadu
przestrzennego. W planie miejscowym zgodnie z art. 15 ustawy pizp nie wskazuje si¢ ilosci kondygnacji,
pojecie kondygnacji zostalo zdefiniowane w prawie budowlanym.
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Ad. 5 Na terenach lasow dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w zwigzku
z czym konieczne bylo ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Ad. 6 Orientacyjny przebieg drogi zbiorczej zostal wyznaczony w obowigzujacym studium, plan
nie moze narusza¢ ustalen studium wobec czego nie ma mozliwosci rezygnacji w mpzp z przedmiotowe;j
drogi. Drogi wewnetrzne stanowig uzupehienie podstawowego uktadu drogowego, sa drogami istniejacymi
1 z punktu widzenia natgzenia ruchu oraz w oparciu o pozostale drogi istniejace i planowane nie ma podstaw
do zmiany ich klas technicznych

Ad. 7 Plan miejscowy przewiduje poszerzenia czesci drog oraz okresla zasady zagospodarowania terenu.
To zarzadca drogi bedzie decydowat o ewentualnym sposobie urzadzenia drogi co nie jest juz przedmiotem
planu miejscowego z godnie z art. 15 ustawy pizp.

Ad. 8 Orientacyjny przebieg drogi lokalnej zostal wyznaczony w obowigzujacym studium, plan nie moze
narusza¢ ustalen studium wobec czego nie ma mozliwosci rezygnacji w mpzp z przedmiotowej drogi.

§ 16. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 30.05.2018 r. przez wnioskodawce [...]*, o tresci:

,Dotyczy: uwag mieszkanca do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki ,, Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze (trzecie wylozenie — maj 2018).

W zwigzku z Obwieszczeniem nr 628.2018.VII Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 17.04.2018r.,
dotyczgcym trzeciego wylozenia do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki NOWE CIEPLICE w Jeleniej Gorze (wersja z dnia 20.04.2018r. ID projektu:
JG _006), po spotkaniu z projektantem planu w dniu 14.05.2018r., skladam nastgpujgce uwagi.:

1. przebieg drogi oznaczonej na planie jako 3KD-Z zakonczy¢ przy istniejgcej ulicy Wroblewskiego

2. droge oznaczong w planie jako 4KD-Z (dz. 59/1 obreb X Cieplice — wg serwisu Geoportal Jelenia Gora),
przylegajgcq od poludnia do terenu oznaczonego na planie jako 6MN,MW (dz. 15/10 obreb X Cieplice — wg
serwisu Geoportal Jelenia Gora) zmieni¢ ze zbiorczej na dojazdowq do obstugi przylegajgcych terenow
z funkcjq zabudowy mieszkaniowej

3. zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora
(Uchwala nr 245 XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory 2 dnia 8.11.2016r.), w szczegodlnosci zgodnie
z rysunkiem studium nalezy z oznaczenia 6MN,MW wyeliminowaé czlon oznaczenia "MW'" — w studium
przedmiotowy obszar zawiera wylgcznie oznaczenie MN, ktore objasnia zabudowe jednorodzinng;

4. zmieni¢ wskaznik intensywnosci zabudowy z wartosci 0,3 -1,2 do 0,3 - 0,6;
5. zmieni¢ zapis o powierzchni biologicznie czynnej: z nie mniej niz 30% na nie mniej niz 40%;

6. zapis: wysokoS¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m zmieni¢ na: wysokos¢ zabudowy dotyczgca 1-2
kondygnacji i poddasza. nie wigksza niz 10 m liczgc od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci znajdujgcym sig¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni
najwyzej polozonego stropu, lgcznie z grubosciq izolacji cieplnej i warstwy jg oslaniajqgcej.

7. w tekscie planu w § 42 wyeliminowa¢ pkt 4, jako, ze tereny oznaczone symbolami 1ZL do 11 sq terenami
skalistymi porosnigtymi starodrzewem w wigkszosci debami, a konkretnie 3ZL jest lesno-skalistym terenem, na
ktorym proby podjecia inwestycji budowlanych skoviczylyby sie ekologiczng i krajobrazowq katastrofg (tam
znajduje si¢ gora Chmielnik), 4ZL, 5ZL i 6ZL to wylgcznie skaly i w przewazajgcej ilosci deby , 8ZL i 9ZL - to
na planie w calosci obszar NATURA 2000 z calym bogactwem siedlisk przyrodniczych i gatunkow fauny i flory,
11ZL, 1ZL i 2ZL - podobnie jak wigkszos¢ terenu - skala i drzewa; utrzymac dotychczasowe zapisy dotyczgce
prawnej ochrony wychodni skalnych.

8. teren ozmnaczony jako 12U, przeznaczony na inwestycje zwigzane z zabudowq uslugowq nalezaloby
zmniejszy¢ o teren lezgcy w granicach obszaru NATURA 2000, nawet jesli nie bedzie to zabudowa kubaturowa,
kazdy inny element budowlany np. parking takze naruszy chronione prawem zasoby przyrody,

9. drogi: 3KD-W i 2KD-W nalezy polgczy¢ i zmienic ich funkcje na KD-D, ktora moze obstuzy¢ jako droga
publiczna - zarowno osiedle domow jednorodzinnych juz istniejgce (ul. Struga, Sieroszewskiego, Berenta,
Wroblewskiego), jak iz terenu aktualnie oznaczonego 6MN,MW, bylaby to alternatywa dla proponowanej
4KD-Z, ktorej zbudowanie jako obwodnicy Krosnienska — Podgorzynska zdecydowanie przyczyni sie do
catkowitej degradacji Srodowiska poludniowych Cieplic

W kontynuacji uzasadnienia zwracam uwage, ze realizacja inwestycji, ktora na projekcie planu
oznaczona jest jako 4 KD-Z spowoduje likwidacje urzgdzen hydroforowych oraz zbiornika zaopatrujgcego
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dzialki ogrodu PZD nr 2 ,,Skalnik” (na planie teren oznaczono jako 2ZD) w wode do upraw ekologicznych,
biorgc pod uwage szerokosé pasa czyli 30 m przeznaczanego na realizacje drogi oznaczonej jako 4KD-Z
uwazam, ze inwestycja spowoduje niewyobrazalne straty w naturalnym Srodowisku, wzmoze natgzenie
halasu i zanieczyszczenie powietrza spalinami. Otaczanie Cieplic szerokopasmowymi drogami
w bezposrednim sgsiedztwie juz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i coraz mniejszych zasobow Scisle
przyrodniczych klimatotworczych dziata bez wqtpienia na niekorzys¢ mieszkancow i kuracjuszy.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad. 1 Uwaga bezprzedmiotowa, droga 3KD-Z w przedmiotowym planie miejscowym nie ma potgczenia
z ulicg Wroblewskiego.

Ad. 2 Droga zbiorcza zostala wyznaczona zgodnie z obowigzujacym studium, plan nie moze naruszaé
ustalen studium. Droga 4KD-Z stanowi fragment wickszego zatozenia ima w przysztosci umozliwi¢
polaczenie roznych czesci miasta oraz odciazenie ruchu na innych drogach, jest zatem zadaniem
strategicznym.

Ad. 3 Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujace na
przedmiotowym terenie wskazuje przeznaczenie MN — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub niskiej wielorodzinnej. Przeznaczenie to jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego.

Ad. 4 Intensywnos$¢ zabudowy zostala wyznaczona zgodnie ze wskazaniami studium, parametry
urbanistyczne zabudowy sg dostosowane do zabudowy istniejacej zlokalizowanej w sasiedztwie oraz
zapewniaja racjonalne gospodarowania ternami jak i ochrone tadu przestrzennego.

Ad. 5 Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych zostala wyznaczona zgodnie ze
wskazaniami studium, parametry urbanistyczne sg dostosowane do zabudowy istniejacej zlokalizowanej
w sasiedztwie oraz zapewniajg racjonalne gospodarowania ternami jak i ochron¢ fadu przestrzennego.

Ad. 6 Maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostala wyznaczona zgodnie =z ustaleniami studium
z dostosowaniem do zabudowy istniejacej zlokalizowanej w sasiedztwie oraz w trosce o ochrone¢ tadu
przestrzennego. W planie miejscowym zgodnie z art. 15 ustawy pizp nie wskazuje si¢ ilosci kondygnacji,
pojecie kondygnacji zostato zdefiniowane w prawie budowlanym.

Ad. 7 Na terenach lasow dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w zwiazku
z czym konieczne bylo ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Ad. 8 W granicach terenu znajduje si¢ niewielki fragment obszaru NATURA 2000, ustalone
przeznaczenie nie stoi w sprzecznosci z ochrong obszaru NATURA 2000. Projekt planu zostal pozytywnie
zaopiniowany 1uzgodniony przez instytucje iorgany wtym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska, ktory nie zglosil uwag w tym zakresie.

Ad. 9. Orientacyjny przebieg drogi zbiorczej zostal wyznaczony w obowigzujacym studium, plan
nie moze narusza¢ ustalen studium wobec czego nie ma mozliwosci rezygnacji w mpzp z przedmiotowe;j
drogi. Drogi wewnetrzne stanowig uzupehienie podstawowego uktadu drogowego, sg drogami istniejacymi
1 z punktu widzenia natgzenia ruchu oraz w oparciu o pozostale drogi istniejace i planowane nie ma podstaw
do zmiany ich klas technicznych

Orientacyjny przebieg drogi zbiorczej zostal wyznaczony w obowigzujacym studium, plan nie moze
naruszac¢ ustalen studium wobec czego nie ma mozliwosci rezygnacji w mpzp z przedmiotowej drogi.

§ 17. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 30.05.2018 r. przez wnioskodawce [...]*, o tresci:

,Dotyczy: uwag mieszkanca do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki ,, Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze (trzecie wylozenie i publiczna dyskusja - 14.05.2018r.).

W zwigzku z Obwieszczeniem nr 628.2018.VII Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 17.04.2018r.,
dotyczgcym trzeciego wylozenia do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki NOWE CIEPLICE w Jeleniej Gorze (wersja z dnia 20.04.2018r. ID projektu:
JG _006), po spotkaniu z projektantem planu w dniu 14.05.2018r., skladam nastgpujgce uwagi.:

1. dla obszaru oznaczone aktualnie jako 6MN,MW zmieni¢ zapis o wielkosci dzialki z: , powierzchnia
dzialki nie mniejsza niz 800 m2” na: ,powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 800 m2 inie wigksza niz
1000 m2”;

2. zmieni¢ zapis o powierzchni biologicznie czynnej: z nie mniej niz 30% na nie mniej niz 45%,
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3. zmieni¢ wskaznik intensywnosci zabudowy z wartosci 0,3 -1,2 do 0,3 - 0,5,

4. zapis: wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m zmieni¢ na: wysokos¢ zabudowy dotyczgca 1-2
kondygnacji i poddasza. nie wigksza niz 9 m liczgc od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni
najwyzej polozonego stropu, lgcznie z grubosciq izolacji cieplnej i warstwy jg oslaniajgcej.

5. W tekscie planu w § 42 wyeliminowa¢ pkt 4, poniewaz tereny oznaczone symbolami 1ZL do 11 ZL sg
terenami skalistymi poroSnigtymi starodrzewem w wigkszosci debami oraz roslinnoScig prawnie chroniong np.
konwalig majowg a mowigc wprost: 3ZL jest lesno-skalistym terenem, na ktorym proby podjecia inwestycji
budowlanych skonczylyby sie ekologiczng i krajobrazowq katastrofg, 4ZL, 5ZL i 6ZL to wylgcznie skaly iw
przewazajqcej ilosci deby , 8ZL i 9ZL - to na planie w calosci obszar NATURA 2000 z calym bogactwem
siedlisk przyrodniczych, 11ZL, 7ZL, 1ZL i2ZL - podobnie jak wigkszoS¢ terenu - skala idrzewa;
w zagospodarowaniu terenow nalezy uksztaltowaé ciggi terenow zielonych w oparciu o prawnie chronione
istniejgce zespoly zadrzewien i wychodni skalnych

6. drogi: 3KD-W (od ul. Wroblewskiego do ul. Struga) i 2KD-W (od ul. Struga do ul. Podgorzynskiej)
nalezy polgczyé i zmienié ich funkcje na KD-D, ktora moze obstuzyé¢ - jako droga publiczna - zarowno osiedle
domow jednorodzinnych juz istniejgce (ul. Struga, Sieroszewskiego, Berenta, Wroblewskiego), jak iz terenu
aktualnie oznaczonego 6MN,MW, bylaby to alternatywa dla proponowanej 4 KD-Z, ktorej zbudowanie jako
obwodnicy Krosnienska - Podgorzynska spowoduje niewyobrazalne straty w naturalnym Srodowisku, wzmoze
natezenie halasu i zanieczyszczenie powietrza spalinami. Otaczanie Cieplic szerokopasmowymi drogami
w bezposrednim sqsiedztwie juz istniejqcej zabudowy mieszkaniowej icoraz mniejszych zasobow Scisle
przyrodniczych i klimatotworczych dziala. bez wgtpienia na niekorzys¢ mieszkanicow Cieplic oraz o0sob
przybylych w celach zdrowotnych

7. drogi oznaczone na rysunku planu jako: 4KD-L (ul. Struga w przebiegu od numeru 2 do 36 i 39), 3KD-L
(ul. Sieroszewskiego w przebiegu od numeru 20 przy ul. Wroblewskiego do Sieroszewskiego 23) oraz 20KD-D
(ul. Przesmyckiego w przebiegu od ulicy Struga do ulicy Wroblewskiego), 23KD-D (ul. Struga w przebiegu od
numerow 36-38 do numeru 52), 24KD-D (ul. Sieroszewskiego w przebiegu od numeru 17 do 21), 25KD-D (ul.
Berenta w przebiegu od numeru 1do numeru 7i8) pozostawi¢ bez radykalnych zmian polegajgcych na
lokalnych poszerzeniach, tworzeniu Sciezek rowerowych, chodnikow, ktore to zmiany spowodujq zniszczenie
stworzonej przez mieszkancow przyrodniczo urozmaiconej infrastruktury zielonej.

Zachowanie istniejgcego ksztaltu tych drog pozwoli na zachowanie kameralnosci osiedla, bez inwazji
cigzkiego transportu kolowego, za to oferujgcego mieszkanicom spokdj i bezpieczenstwo, mozliwosé
zachowania istniejgcej od wielu lat i wwhodowanej na pigkne okazy przydomowej — takze po stronie
komunalnej — roslinnosci.

8. nalezy odstgpi¢ od projektu drogi, ktora jest przediuzeniem w kierunku potudniowym drogi oznaczonej
na rysunku planu jako 4KD-L - przeznaczenie pod inwestycje drogowqg pasa gruntu o szerokosci 20 m bedzie
skutkowato catkowitym zniszczeniem obszaru naturalnej roslinnosci miedzy ogrodami dziatkowymi ,,Skalnik”
a terenem aktualnie oznaczonym na planie jako 6MN,MW.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad. 1 Zgodnie z art. 15 ustawy pizp w planie miejscowym okresla si¢ jedynie minimalng powierzchnie
dziatki. Brak jest podstawy dla wskazania maksymalnej powierzchni dziatki.

Ad. 2 Minimalna powierzchnia terendow biologicznie czynnych zostala wyznaczona zgodnie ze
wskazaniami studium, parametry urbanistyczne sg dostosowane do zabudowy istniejacej zlokalizowanej
w sasiedztwie oraz zapewniajg racjonalne gospodarowania ternami jak i ochron¢ fadu przestrzennego.

Ad. 3 Intensywnos$¢ zabudowy zostala wyznaczona zgodnie ze wskazaniami studium, parametry
urbanistyczne zabudowy sa dostosowane do zabudowy istniejacej zlokalizowanej w sasiedztwie oraz
zapewniaja racjonalne gospodarowania ternami jak i ochrone tadu przestrzennego.

Ad. 4 Maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostala wyznaczona zgodnie =z ustaleniami studium
z dostosowaniem do zabudowy istniejacej zlokalizowanej w sasiedztwie oraz w trosce o ochrone tadu
przestrzennego. W planie miejscowym zgodnie z art. 15 ustawy pizp nie wskazuje sie ilosci kondygnacji,
pojecie kondygnacji zostato zdefiniowane w prawie budowlanym.

Ad. 5 Na terenach lasow dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w zwigzku
z czym konieczne bylo ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
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Ad. 6 Orientacyjny przebieg drogi zbiorczej zostal wyznaczony w obowiazujacym studium, plan
nie moze naruszaé ustalen studium wobec czego nie ma mozliwosci rezygnacji w mpzp z przedmiotowe;j
drogi. Drogi wewnetrzne stanowig uzupetienie podstawowego uktadu drogowego, sa drogami istniejacymi
i z punktu widzenia natgzenia ruchu oraz w oparciu o pozostale drogi istniejace 1 planowane nie ma podstaw
do zmiany ich klas technicznych

Ad. 7 Plan miejscowy przewiduje poszerzenia czesci drog oraz okresla zasady zagospodarowania terenu.
To zarzadca drogi bedzie decydowal o ewentualnym sposobie urzadzenia drogi co nie jest juz przedmiotem
planu miejscowego z godnie z art. 15 ustawy pizp.

Ad. 8 Orientacyjny przebieg drogi lokalnej zostal wyznaczony w obowiazujacym studium, plan nie moze
narusza¢ ustalen studium wobec czego nie ma mozliwosci rezygnacji w mpzp z przedmiotowe;j drogi.

§ 18. Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej w dniu 30.05.2018 r. przez wnioskodawce [...]*, o tresci:

,Dotyczy: uwag mieszkanca do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Jednostki ,, Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze (trzecie wylozenie i publiczna dyskusja —- 14.05.2018r.).

W zwigzku z Obwieszczeniem nr 628.2018.VII Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 17.04.2018r.,
dotyczgcym trzeciego wylozenia do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki NOWE CIEPLICE w Jeleniej Gorze (wersja z dnia 20.04.2018r. ID projektu:
JG _006), po spotkaniu z projektantem planu w dniu 14.05.2018r., skladam nastgpujgce uwagi.:

1. przebieg drogi oznaczonej na planie jako 3KD-Z zakonczy¢ przy istniejgcej ulicy Wroblewskiego,

2. droge oznaczong na planie jako 4KD-Z, w czesSci przylegajgcej od poludnia do terenu oznaczonego na
planie jako 6 MN,MW zmieni¢ ze zbiorczej w dojazdowg do obstugi przylegajgcych terenow z funkcjg
zabudowy mieszkaniowej;

3. zgodnie ze studium uwarunkowanfi i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora

(Uchwala nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8.11.2016r.) , w szczegolnosci zgodnie
z rysunkiem studium nalezy z oznaczenia OMN,MW wyeliminowa¢ czlon oznaczenia "MW" - w studium
przedmiotowy obszar zawiera wylgcznie oznaczenie MN, ktore objasnia zabudowe jednorodzinng ;

4. zmieni¢ zapis o powierzchni biologicznie czynnej: z nie mniej niz 30% na nie mniej niz 45%,
5. zmieni¢ wskaznik intensywnosci zabudowy z wartosci 0,3 - 1,2 do 0,3 - 0,5;

6. zapis: wysokoS¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m zmieni¢ na: wysokos¢ zabudowy dotyczgca 1-2
kondygnacji i poddasza nie wigksza niz 9 m liczgc od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci znajdujgcym sig¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni
najwyzej polozonego stropu, lgcznie z grubosciq izolacji cieplnej i warstwy jg oslaniajqgcej.

7. w tekscie planu w § 42 wyeliminowac pkt 4, poniewaz tereny oznaczone symbolami 1ZL do 11 ZL sq
terenami skalistymi poroSnigtymi starodrzewem w wigkszosci dgbami, a mowigc wprost: 3ZL jest lesno-
skalistym terenem, na ktorym proby podjecia inwestycji budowlanych skonczylyby sie ekologiczng
i krajobrazowq katastrofq (tam znajduje si¢ gora Chmielnik), 4ZL, 5ZL i6ZL to wylgcznie skaly iw
przewazajgcej ilosci deby , 8ZL i 9ZL - to na planie w calosci obszar NATURA 2000 z calym bogactwem
siedlisk przyrodniczych, 11ZL, 1ZL i2ZL - podobnie jak wigkszoS¢ terenu - skala idrzewa;
w zagospodarowaniu terenow nalezy uksztaltowaé ciggi terenow zielonych w oparciu o prawnie chronione
istniejgce zespoly zadrzewien i wychodni skalnych

8. drogi: 3KD-W (od ul. Wroblewskiego do ul. Struga) i 2KD-W (od ul. Struga do ul. Podgorzynskiej)
nalezy polgczy¢ i zmieni¢ ich funkcje na KD-D, ktora moze obstuzy¢ - jako droga publiczna - zarowno osiedle
domow jednorodzinnych juz istniejgce (ul. Struga, Sieroszewskiego, Berenta, Wroblewskiego), jak iz terenu
aktualnie oznaczonego 6MN,MW, bylaby to alternatywa dla proponowanej 4 KD-Z, ktorej zbudowanie jako
obwodnicy Krosnieniska - Podgorzynska spowoduje niewyobrazalne straty w naturalnym Srodowisku, wzmoze
natezenie halasu i zanieczyszczenie powietrza spalinami. Otaczanie Cieplic szerokopasmowymi drogami
w bezposrednim sgsiedztwie juz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej icoraz mniejszych zasobow Scisle
przyrodniczych i klimatotworczych dziala. bez wqtpienia na niekorzy$¢ mieszkancow i kuracjuszy.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad. 1 Uwaga bezprzedmiotowa, droga 3KD-Z w przedmiotowym planie miejscowym nie ma potgczenia
z ulicg Wroblewskiego.
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Ad. 2 Droga zbiorcza zostala wyznaczona zgodnie z obowigzujacym studium, plan nie moze naruszaé
ustalen studium. Droga 4KD-Z stanowi fragment wickszego zatozenia ima w przysztosci umozliwié
pofaczenie roznych czesci miasta oraz odciazenie ruchu na innych drogach, jest zatem zadaniem
strategicznym.

Ad. 3 Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego obowiazujace na
przedmiotowym terenie wskazuje przeznaczenie MN — obszary zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
lub niskiej wiclorodzinnej. Przeznaczenie to jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego.

Ad. 4 Minimalna powierzchnia terenow biologicznie czynnych zostala wyznaczona zgodnie ze
wskazaniami studium, parametry urbanistyczne sa dostosowane do zabudowy istniejacej zlokalizowanej
w sasiedztwie oraz zapewniajg racjonalne gospodarowania ternami jak i ochrong¢ fadu przestrzennego.

Ad. 5 Intensywnos$¢ zabudowy zostala wyznaczona zgodnie ze wskazaniami studium, parametry
urbanistyczne zabudowy sg dostosowane do zabudowy istniejacej zlokalizowanej w sasiedztwie oraz
zapewniaja racjonalne gospodarowania ternami jak i ochrone fadu przestrzennego.

Ad. 6 Maksymalna wysokos¢ zabudowy zostala wyznaczona zgodnie =z ustaleniami studium
z dostosowaniem do zabudowy istniejacej zlokalizowanej w sasiedztwie oraz w trosce o ochrone ladu
przestrzennego. W planie miejscowym zgodnie z art. 15 ustawy pizp nie wskazuje si¢ ilosci kondygnacji,
pojecie kondygnacji zostato zdefiniowane w prawie budowlanym.

Ad. 7 Na terenach lasow dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w zwigzku
z czym konieczne bylo ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Ad. 8 Orientacyjny przebieg drogi zbiorczej zostal wyznaczony w obowigzujacym studium, plan
nie moze narusza¢ ustalen studium wobec czego nie ma mozliwosci rezygnacji w mpzp z przedmiotowe;j
drogi. Drogi wewnetrzne stanowig uzupehienie podstawowego uktadu drogowego, sa drogami istniejacymi
1 z punktu widzenia natgzenia ruchu oraz w oparciu o pozostale drogi istniejace i planowane nie ma podstaw
do zmiany ich klas technicznych

§ 19. Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej w dniu 30.05.2018 r. przez wnioskodawce [...]*, o tresci:

., Dotyczy: projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,,Nowe Cieplice”
w Jeleniej Gorze (trzecie wylozenie - maj 2018).

Zarzgd ROD ,,Skalnik” sklada nastepujgce wnioski:

L. wniosek Zarzqdu ROD: odstgpi¢ od projektowania drogi 4KD-Z na odcinku od ul. Wroblewskiego do ul.
Podgorzynskiej;

Uzasadnienie:
1. realizacja inwestycji, ktora na projekcie planu oznaczona jest jako 4 KD-Z

spowoduje likwidacje urzgdzen hydroforowych oraz zbiornika zaopatrujgcego dziatki ogrodu nr 2 (na
planie teren oznaczono jako 2ZD) w wode do upraw ekologicznych;

2. biorgc pod uwage szerokos¢ pasa czyli 30 m przeznaczanego na realizacje

drogi oznaczonej jako 4KD-Z uwazamy, ze inwestycja spowoduje niewyobrazalne straty w naturalnym
srodowisku, wzmoze natgzenie hatasu i zanieczyszczenie powietrza spalinami;

3. otaczanie Cieplic szerokopasmowymi drogami w bezposrednim sgsiedztwie juz istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej i niewielu ,,zielonych enklaw” oraz podgorzynskich stawow jest naszym zdaniem dzialaniem na
szkode mieszkancow oraz kuracjuszy,

4. trwajgca obecnie dynamiczna urbanizacja potudniowej cze¢sci Cieplic nie tylko na zawsze zmieni wyglagd
tego uzdrowiska, naszym zdaniem jest takze przejawem braku elementow zréownowazonego rozwoju.

1l wniosek Zarzgdu ROD: drogi oznaczone na planie jako 2-KDW (miedzy ulicami Podgorzynskq i Struga
) i 3KDW (miedzy ulicami Struga i Wroblewskiego) zrealizowaé jako elementy obstugi komunikacyjnej
stuzqgce

zmotoryzowanym, pieszym/rowerzystom juz zamieszkalym, okresowo przybylym iinwestorom z terenu
oznaczonego 6 MN,MW; w poludniowej czesci terenu 6MN,MW zaplanowa¢ droge wewnetrzng wigczong do
ul. Wroblewskiego,

Uzasadnienie:
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1. wniosek jest alternatywnym rozwigzaniem dla zaprojektowanej drogi 4KD-Z, zdecydowanie w mniejszym
stopniu degradujgcym naturalne srodowisko,

1Il wniosek Zarzgdu ROD: droge oznaczong na planie jako 3KD-Z zakonczy¢ na poziomie ul.
Wroblewskiego.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad. 1 Droga zbiorcza zostala wyznaczona zgodnie z obowigzujagcym studium, plan nie moze naruszaé
ustalen studium. Droga 4KD-Z stanowi fragment wickszego zalozenia ima w przysztosci umozliwi¢
polaczenie roznych czesci miasta oraz odciazenie ruchu na innych drogach, jest zatem zadaniem
strategicznym.

Ad. 2 Drogi 2KD-W i 3KD-W realizuja potrzeby wskazane przez wnioskodawce. Droga 4KD-Z zostata
wyznaczona zgodnie z obowiazujacym studium, plan nie moze narusza¢ ustalen studium. Droga 4KD-Z
stanowi fragment wigkszego zalozenia i ma w przyszlosci umozliwi¢ potaczenie roznych czesci miasta oraz
odciazenie ruchu na innych drogach, jest zatem zadaniem strategicznym.

Ad. 3 Uwaga bezprzedmiotowa, droga 3KD-Z w przedmiotowym planie miejscowym nie ma polaczenia
z ulica Wroblewskiego.

* Wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie swobodnego przepbywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L
119z 04.05.2016, str. 1)
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1073, z p6zn. zm.) Rada Miejska Jeleniej Gory postanawia co nastepuje.

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,,Nowe
Cieplice” w Jeleniej Gorze przewiduje sie nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
komunikacji i inzynierii, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

a) przebudowa / rozbudowa drég istniejacych,
b) przebudowa / rozbudowa istniejacych sieci,
2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkoéw
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr ............ Rady Miejskiej Jeleniej Gory

zdnia ....... w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki ,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje wynikajaca z uchwaty nr 505.LIV.2014 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 15 kwietnia 2014 roku w sprawie przystgpieniado sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze.

W  wyniku uchwalenia planu, wjego granicach traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwalg nr 49/VII/99 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
23 lutego 1999 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
budownictwa mieszkaniowego z uslugami w jednostce strukturalnej "Nowe Cieplice" oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwalg nr 412.XLIV.2013 Rady Miejskiej w Jeleniej
Gorze zdnia 10 wrzesnia 2013 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ulic Karola Marcinkowskiego i Wolnosci w Jeleniej Gorze.

Teren zlokalizowany jest w uzdrowiskowej dzielnicy Jeleniej Gory - Cieplice Slaskie Zdrdj w rejonie ulic
Wolno$ci, Podgérzynskiej i Kro$nienskiej i obejmuje istniejaca zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowag (m. in. szkotla, ustugi sakralne iinne), tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni
nieurzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny rolne, nieuzytki oraz tereny lesne i cmentarz.

Przedmiotem planu jest uporzadkowanie iuzupelnienie zagospodarowania,w  wickszosSci
zainwestowanego terenu. Projekt planu zakltada przeksztalcenie istniejacych terenéw pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej, ustugowej, ustugowej i/lub
zieleni urzadzonej, zieleni urzadzonej, atakze tereny drog publicznych: lokalnych i dojazdowych oraz
tereny drog wewnetrznych.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z polityka przestrzenng miasta okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora stwierdzono, iz plan
nie narusza ustalen zawartych w Studium. Przedmiotowy projekt planu zostat opracowany w skali 1:1 000,
zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z§ 6 ust. | Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez wymagane przepisami prawa organy i instytucje.
Zostal rowniez dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu. Jednak w wyniku zmiany ewidencji gruntow
i budynkow wystapita konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. Marszalek Wojewddztwa Dolno$laskiego w pismie z dnia 10.10.2017 (znak sprawy:
DOW-S-I11.7151.14.2017.MJ) wyrazit zgode na przeznaczenie na cele niele$ne gruntéw lesnych o tgcznej
powierzchni 1,3975 ha. W wyniku uzyskanej zgody i wprowadzonych do planu zmian postawiono
przekaza¢ projekt planu do ponownego opiniowania iuzgadniania. Projekt planu zostal zaopiniowany
i uzgodniony przez wymagane przepisami prawa organy i instytucje. Zgodnie z pismem Okregowego
Urzedu Goérniczego z dnia 26.03.2018r. znak WRO.5111.65.2018.MG do projektu planu wprowadzono
ustalenie, ze dzialania podejmowane w granicach terenu goérniczego powinny uwzgledniaé ochrone zloza
wod leczniczych ,,Cieplice”, ktore podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych oraz zgodnie
z ustaleniami planu.

Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart.1ust.2— 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

‘wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

Projekt  planu  miejscowego  spelnia  powyzszy ~ wymog  poprzez  regulacje  zawarte
w czesci tekstowej uchwaly, jak rowniez na zalgczniku graficznym. W projekcie uchwaly znajduja sie
ustalenia dotyczace zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw a na rysunku
planu zawarto elementy obligatoryjne wynikajace zustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w projekcie planu wymagan tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury.

‘walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony Srodowiska
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i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace =zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane réwniez ustaleniami dotyczacymi zasad
ochrony srodowiska oraz ustaleniami szczegotowymi w zakresie proponowanych parametrow zabudowy.
Nie uwzgledniono szczegoélnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych,
gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa dolnoslaskiego nie zostaty dotychczas sporzadzone. Projekt planu
miejscowego zawiera rowniez ustalenia dotyczgce obszar6w przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow
odrgbnych. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe
lokalizowane na potrzeby imprez okolicznosciowych o wysokosci nie wigkszej niz 5 m i powierzchni rzutu
mierzonej po obrysie zewnetrznym nie wigkszej niz 6 m? oraz kioski ipunkty handlowe o wysokosci
nie wigkszej niz 5 m i powierzchni rzutu mierzonej po obrysie zewnetrznym nie wigkszej niz 40 m2. Czgs$¢
obszaru znajduje
w granicach form ochrony przyrody objetych ochrong prawng na podstawie przepisOw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — obszar Natura 2000 - Stawy Sobieszowskie PLH020044. Czgs¢
gruntow objetych planem podlega ochronie na podstawie przepisow ustawy zdnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych ilesnych. Jak wspomniano powyzej projekt planu uzyskal wymagang
przepisami prawa zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Projekt planu
pozostawia znaczacg cze$¢ uzytkéw lesnych w istniejagcym lesnym zagospodarowaniu chronigc je tym
samym przed zainwestowaniem niezgodnym z przepisami odrgbnymi. W oparciu o art. 42 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 22017 . poz. 1405, z pdzn.
zm.) przeprowadzono procedure dotyczacg strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

‘wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspdlczesnej,

W projekcie  planu  uwzgledniono  wymagania  ochrony  dziedzictwa  kulturowego
i zabytkdw, ujmujac w nim ustalenia dla: obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, dla
obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw, zespotdow willowych oraz stref obserwacji
archeologiczne;j.

Na obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania débr kultury wspoélczesne;.

‘wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepelnosprawnych,

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong
zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w posredni sposob, poprzez ustalenia z zakresu ochrony
srodowiska. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezato zapisaé
zakazy inakazy w zakresie obronnosci panstwa. Potrzeby 0sob niepelnosprawnych zostaly uwzglednione
poprzez ustalenia odnoszacego si¢ m.in. do konieczno$ci realizacji miejsc postojowych dla oséb z kartg
parkingowa.

W granicach planu wystepuje udokumentowane ztoze wdd leczniczych "Cieplice" tozsame z granicami
obszaru i terenu gorniczego. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okreslono
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

W zakresie dostepnosci dla terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania ukladu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomo$ci w jego granicach
z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewnetrznych.

‘walory ekonomiczne przestrzeni,

Ustalenia  planu  wykorzystuja  walory  ekonomiczne  przestrzeni. Zakres  art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje, aby mozliwe bylo w tresci uchwaty
odniesienie si¢ do tego wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu majg na uwadze
optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Tereny objete planem zlokalizowane sg
wzdluz istniejacych ciggdw komunikacyjnych i w sgsiedztwie istniejacej zabudowy. Dogodne potozenie
komunikacyjne i blisko$¢ do centrum miasta Jeleniej Gory determinujg ten obszar miasta do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej. W planie zaklada si¢ wykorzystanie
potencjatu terendw do dalszego rozwoju miasta przy uwzglednieniu ochrony tadu przestrzennego, zgodnie
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z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
-prawo wlasnosci,

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wilasnosci poprzez kilkukrotne
wylozenie do publicznego wgladu, w trakcie ktorych uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposob uwagi
zainteresowanych oso6b. W planie przeznaczono tereny pod inwestycje celu publicznego tereny oznaczone
symbolami KD-Z, KD-L i KD-D.

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato zapisaé zakazy
i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

-potrzeby interesu publicznego,

Waga interesu  publicznego  zostala  przeanalizowana iuwzgledniona, ponadto przyjeto
w planie ustalenia pozwalajace na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu,
w szczegolnosci dotyczacych budowy infrastruktury nalezacych do zadan wlasnych gminy.

‘potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej inie zawiera zakazu lokalizacji takich
inwestycji.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej,

Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy, poprzez mozliwo$¢é skladania wnioskow do projektu,
zorganizowania kilkukrotnego wylozenia projektu do publicznego wgladu, organizowanie dyskusji
publicznych, wyznaczaniu terminu, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych
dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposdb okreslony w przywolanych wyzej
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Projekt planu zostal poddany ocenie publicznej poprzez trzykrotne wylozenie do publicznego wgladu
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie mialo miejsce w terminach: od 24 czerwca 2015 r. do
15 lipca 2015 r., od 23 wrzesnia 2015r. do 16 pazdziernika 2015 r. oraz od 25 kwietnia 2018 r. do 16 maja
2018r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniach: 13 lipca 2015r., 15 pazdziernika
2015 r. oraz 14 maja 2018 r. W wyznaczonych terminach wptynely lacznie 22 uwagi do projektu planu.
Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Jelenia Gora w ustawowym terminie

-zachowanie jawnoSci i przejrzystoSci procedur planistycznych,

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu wcelu zachowanie jawno$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

‘potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody do celow zaopatrzenia ludnosci

Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebe w oparciu o istnigjace i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart.1 ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb
zagospodarowania i korzystania zterenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes
prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegodlnosci w zakresie przeznaczenia pod
zabudowe gruntéw we wladaniu oséb fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag dotyczacych ksztattowania
zabudowy i warunkdéw zagospodarowania terendéw. Zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na
zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gldwnych elementéw ukladu drogowego oraz terendow
infrastruktury technicznej dla zapewnienia mozliwo$¢ przebudowy irozbudowy istniejacych sieci
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i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych sieci iurzadzen. Udzial spoleczenstwa
w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1,
91 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart.1 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach projektu planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Miejscowy plan obejmuje tereny zabudowane zlokalizowane w zwartej zabudowie dzielnicy uzdrowiskowej
miasta Jeleniej Géry zw pelni wyksztalconym ukladem komunikacyjnym. Ustalenia miejscowego planu
nie zaktadajg wzrostu transportochtonno$ci terenéw objetych planem. Ze wzgledu na uwarunkowania
przestrzenne nie planuje si¢ rowniez wprowadzenia nowych, jak rOwniez poszerzenia istniejacych terenow
komunikacyjnych. W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem,
w tresci uchwaly wskazano minimalne wskazniki miejsc parkingowych. Nowa zabudowa stanowi
uzupetnienie istniejacej zabudowy i zlokalizowana jest w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego

Miejscowy plan obejmuje tereny ow pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
obejmujacej réwniez ciggi komunikacyjne w postaci drég publicznych, jak idrég wewnetrznych, dla
ktorych zapisy planu nie wprowadzaja ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych
i rowerzystow. Ponadto plan uwzglednia mozliwos¢ realizacji Sciezek rowerowych.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa wart.32 wust.1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sg zgodne z ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jeleniej Gory
oraz opracowaniem programu sporzadzenia plandw” stanowiacg zatagcznik do uchwaly nr 471.L11.2014
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 18 lutego 2014 r. W analizie wskazano na koniecznos¢ zweryfikowania
ustalen obowigzujacego planu przyjetego uchwala nr 270/XXXVII/08 w zakresie przebiegu granic strefy
,C” ochrony uzdrowiskowej. Obszar planu nie zostal wprawdzie wskazany w analizie jako obszar ktéry
wymaga sporzadzenia lub aktualizacji/zmiany planu jednak w analizie zapisano, ze w przypadku
pojawiania si¢ nowych istotnych uwarunkowan, dopuszcza si¢ przystepowanie do sporzadzania
miejscowego planu dla innych obszaréw. W przypadku przedmiotowego planu takimi uwarunkowaniami sg
m.in. polozenie czesci obszaru panu w granicach terendw zagrozonych powodzig, polozenie w granicach
terenu i obszaru gorniczego ustanowionego dla zloza wdd leczniczych oraz zlozone wnioski wlascicieli
nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym nalezy uznaé, ze przedmiotowy planu wypetnia zalecenia zawarte
w analizie, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i tym
samym jest z nig zgodna.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analiz¢ wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet miasta przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przewidywane wplywy przewyzsza wydatki, dlatego prognozowany bilans
koncowy sporzadzenia MPZP jest dodatni. Wynika to z wyznaczenia nowych terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie. Jednoczes$nie nie zaprojektowano nowych drdg publicznych oraz sieci infrastruktury,
ktorych budowa obcigzalaby budzet gminy. Wickszo$¢ terendw przeznaczonych pod zainwestowanie
nie zmienia swojego przeznaczenia, w zwigzku z czym nie uwzgledniono wplywéw zwigzanych z nimi.
W pordwnaniu z obowigzujacymi planami zlikwidowana zostata czgs¢ projektowanych drég publicznych,
co ograniczy w tym zakresie przyszte wydatki miasta. Najistotniejszymi zrédtami wplywu podatkow
w skali okresu prognozy beda odpowiednio: podatek od nieruchomosci oraz podatek od gruntow.

Nalezy jednak pamigtaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogdt maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobdr funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikow przyrodniczych i krajobrazowych. Przeksztalcenie analizowanego obszaru na tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej, stanowi¢ bedzie inwestycje korzystng dla miasta. Rozw6j nowej zabudowy
wzbogaci strukture funkcjonalno — przestrzenng miasta i wplynie na jej atrakcyjnos¢ pod wzgledem
inwestycyjnym.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan dla jednostki ,Nowe Cieplice”
w Jeleniej Gorze, jest zgodny z polityka przestrzenng miast Jelenia Gora oraz sporzadzony zostal w oparciu
0 obowigzujace przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznos$ci z interesem publicznym, uwzglednia
wymagania ochrony s$rodowiska oraz tworzy podstawg do realizacji celu, o ktorym mowa wcze$niej.
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Ponadto jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego
miasta Jeleniej Gory.

Biorgc powyzsze pod uwage, Rada Miejska Jeleniej Gory uznala podjgcie przedmiotowej uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,,Nowe Cieplice”
w Jeleniej Gorze za uzasadnione.
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