
_____________________________________________________________________________________________________ 
Tom II SIWZ - Sprawowanie nadzoru inwestorskiego nad realizacją zadania pn.: „Termomodernizacja oraz rewitalizacja budynku 

ratusza miejskiego zlokalizowanego w Jeleniej Górze na Pl. Ratuszowym nr 58” 

Strona 1 

Tom II SIWZ - Projekt umowy 

 
 UMOWA Nr IZP-Z.272.41.2018 

 
zawarta w dniu ……………..…2018 r. pomiędzy: 
Miastem Jelenia Góra, Pl. Ratuszowy 58, 58-500 Jelenia Góra,  
posiadającym numer identyfikacyjny NIP 611-000-38-99, REGON 230821523, 
zwanym dalej w treści  umowy „Zamawiającym”,  
reprezentowanym przez:  
Prezydenta Miasta – Marcina Zawiłę 
przy  kontrasygnacie  
Skarbnika Miasta  – Janiny Nadolskiej 
a: 
.......................................................................... prowadzącym działalność gospodarczą pod nazwą: 
............................................. a, posiadającym numer identyfikacyjny NIP .........................., REGON 
............................,  
zwanym dalej w treści  umowy „Wykonawcą”,  
 

razem zwanych dalej w treści umowy „Stronami” 
 
W wyniku przeprowadzonego postępowania w formie zapytania ofertowego w związku z art. 4 pkt. 8 
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity: Dz.U.2017.1579 
 z późn. zm.), została zawarta umowa o następującej treści: 

 
§ 1 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania w ramach niniejszej umowy usługę 
polegającą na sprawowaniu nadzoru inwestorskiego nad zadaniem pn.  Termomodernizacja 
oraz rewitalizacja budynku ratusza miejskiego zlokalizowanego w Jeleniej Górze  
na Pl. Ratuszowym nr 58, zgodnie z załączoną dokumentacją , w zakresie następujących branż: 
a) konstrukcyjno-budowlanej, 
b) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych, 
c) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, 

wodociągowych i kanalizacyjnych, 
d) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń telekomunikacyjnych. 

2. W obrębie nadzorowanych robót budowlanych wyodrębniono dwa zadania: 
a) Zadanie A - Termomodernizacja budynku Ratusza 

Zadanie realizowane w ramach projektu nr RPDS.03.03.03-02-0021/16 w ramach  
RPO-WD 2014-2020 pn.: „Termomodernizacja budynków użyteczności publicznej Miasta 
Jelenia Góra.” 

b) Zadanie B - Rewitalizacja budynku Ratusza 
Zadanie lanowane do dofinansowania w ramach projektu nr RPDS.06.03.03-02-0015/17 
realizowanego w ramach RPO-WD 2014-2020 pn.: „Rewitalizacja zabytkowego centrum miasta 
Jeleniej Góry.” 

3. Do obowiązków Wykonawcy należy:  
a) reprezentowanie Zamawiającego na budowie poprzez sprawowanie kontroli zgodności jej 

realizacji z dokumentacją projektową i decyzją o pozwoleniu na budowę, STWiORB, 
obowiązującymi normami i przepisami, w tym przepisami techniczno–budowlanymi oraz 
zasadami wiedzy technicznej oraz umową na roboty budowlane oraz Harmonogramem 
rzeczowo-finansowym; w tym zakresie Wykonawca ma prawo wydawać wiążące polecenia co 
do usunięcia nieprawidłowości lub zagrożeń, wykonania prób lub badań, także wymagających 
odkrycia robót lub elementów zakrytych, oraz przedstawienia ekspertyz dotyczących 
prowadzonych robót budowlanych, dowodów dopuszczenia do obrotu i stosowania  
w budownictwie wyrobów budowlanych oraz urządzeń technicznych; 

b) Zamawiający wymaga pobytu na budowie inspektora nadzoru robót konstrukcyjno budowlanych 
(jako koordynatora)  minimum 5 razy w tygodniu. 
Czas pracy wykonawcy musi być dostosowane do czasu pracy wykonawcy robót budowlanych. 
Ponadto od Wykonawca wymaga się zapewnienie obecności inspektorów nadzoru 
odpowiednich branż wg bieżących potrzeb. 

c) współdziałanie z Zamawiającym i Wykonawcą robót budowlanych, w tym stałe konsultowanie  
i fachowe doradztwo na rzecz Zamawiającego, w celu wspólnego poszukiwania rozwiązań 
bieżących problemów pojawiających się podczas realizacji inwestycji, 

d) podejmowanie działań dotyczących: 
− udzielania wykonawcy robót budowlanych informacji, wyjaśnień i wskazówek dotyczących 

umowy o roboty budowlane w odniesieniu do nadzorowanych branż, 
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− wstrzymania robót w przypadku prowadzenia ich niezgodnie z umową o roboty budowlane 
i przepisami BHP i p.poż., 

− akceptacji sprzętu oraz środków transportu użytych do robót w nadzorowanych branżach, co 
do ich zgodności z warunkami kontraktu,  

e) nadzór nad terminowością realizacji robót budowlanych, w szczególności w zakresie 
dotrzymania terminu ich zakończenia, 

f) dokonywanie stosownych wpisów w Dzienniku budowy, 
g) prowadzenie księgi obmiarów dla robót budowlanych rozliczanych w formie ryczałtowo–

obmiarowej tj. w zakresie dotyczącym wykonania izolacji przeciwwilgociowej, renowacji okładzin 
z piaskowca oraz remontu stropu w Sali nr 15 

h) opiniowanie (zgłaszanie uwag, zastrzeżeń) do  przez wykonawcę umowy o roboty budowlane 
z podwykonawcą, zgodnie z art. 647 § 2 Kodeksu cywilnego, 

i) kontrola płatności na rzecz podwykonawców zgodnie z postanowieniami umowy o roboty 
budowlane, 

j) weryfikacja dokumentów dostarczonych przez wykonawcę robót budowlanych związanych 
z odbiorami robót budowlanych (odbiorem robót zanikających i ulegających zakryciu, odbiorem 
częściowym, odbiorem końcowym, w tym m. in. atestów, certyfikatów, świadectw jakości, 
wyników badań itp., sprawdzania ilości wykonanych robót i protokołów oraz kontrola materiałów 
i urządzeń przed ich wbudowaniem, a w szczególności zapobieganie zastosowaniu wyrobów 
budowlanych wadliwych i niedopuszczonych do stosowania w budownictwie 

k) kontrola jakości i wartości wykonanych robót budowlanych przed odbiorem robót zanikających 
i ulegających zakryciu, częściowym, końcowym, 

l) dokonywanie odbiorów robót budowlanych, w tym: 
- odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu,  
- odbioru częściowego,  
- odbioru końcowego,  
- odbioru po okresie rękojmi oraz gwarancji i odbioru ostatecznego 
potwierdzanych stosownymi zapisami w dzienniku budowy, zgodnie z obowiązującymi w tym 
zakresie przepisami prawa, normami budowlanymi oraz specyfikacjami technicznymi wykonania 
i odbioru robót budowlanych dotyczących inwestycji oraz udział w przekazaniu obiektu 
budowlanego do użytkowania, 
Odbiorów robót zanikających i ulegających zakryciu należy dokonać w terminie do 3 dni  
od zgłoszenia przez wykonawcę robót budowlanych wpisem w dzienniku budowy. 

m) uczestniczenie w próbach i odbiorach technicznych instalacji i urządzeń technicznych, 
n) potwierdzenie faktycznie wykonanych robót oraz usunięcia wad, a także, na żądanie 

Zamawiającego, kontrolowanie rozliczeń budowy, 
o) udział w czynnościach mających na celu określenie ewentualnych robót, które nie zostały 

wyszczególnione w dokumentacji projektowej oraz STWiORB, a są konieczne do realizacji 
przedmiotu umowy określonego w umowie o roboty budowlane, w tym wydawanie wykonawcy 
robót budowlanych na piśmie uzgodnionych z Zamawiającym stosownych poleceń, 

p) podpisywanie protokołów konieczności – jeżeli wystąpi konieczność ich sporządzenia, 
q) potwierdzanie w Dzienniku budowy zapisu kierownika budowy o gotowości obiektu 

budowlanego lub robót budowlanych do odbioru (po zakończeniu robót budowlanych i 
wykonaniu niezbędnych prób i sprawdzeń przewidzianych w przepisach odrębnych) oraz 
nadzór nad należytym urządzeniem i uporządkowaniem terenu inwestycji przez wykonawcę 
robót budowlanych, 

r) kontrola wszelkich dokumentów wymaganych od wykonawcy robót budowlanych, niezbędnych 
do dokonania odbioru inwestycji, 

s) zawiadomienie odpowiednich organów o wypadkach naruszenia prawa budowlanego 
stwierdzonych w toku realizacji budowy, dotyczących bezpieczeństwa budowy, 

t) wykonywanie czynności innych, nie wymienionych powyżej, a koniecznych do prawidłowej 
realizacji zamówienia. 

4. Realizacja umowy prowadzona będzie zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz z należytą 
starannością. 

5. Integralną częścią niniejszej  umowy stanowić będą niżej wymienione dokumenty według 
następującego pierwszeństwa: 
a) specyfikacja istotnych warunków zamówienia wraz załącznikami; 
b) odpowiedzi Zamawiającego na pytania Wykonawców zadane w trakcie postępowania 

przetargowego; 
c) oferta; 

§ 2 
1. Termin zakończenia realizacji przedmiotu umowy strony ustalają wstępnie na dzień 08.07.2019 r., 

z zastrzeżeniem postanowień ust. 2 
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2. W umowie z Wykonawcą robót budowlanych, przyjęto termin jej wykonania do 08.07.2019 r. (data 
podpisania Protokołu odbioru końcowego robót). Wykonawca sprawował będzie nadzór inwestorski 
do czasu faktycznego zakończenia terminu realizacji robót i wykonania obowiązków wynikających 
z umowy po dokonaniu odbioru końcowego. 

3. Inspektorzy nadzoru inwestorskiego zobowiązani są niezwłocznie złożyć oświadczenia o podjęciu 
nadzoru inwestorskiego nad budową. 

 
§ 3 

1. Strony ustalają, że wynagrodzenie z tytułu niniejszej umowy będzie miało formę ryczałtu. 
2. Ustalone w tej formie wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy wynosi: 
 ............................................................. PLN (słownie złotych: .......................................................), 

w tym należny podatek VAT. 
3. Wynagrodzenie ryczałtowe jest stałe na czas trwania umowy.   
4. Podstawę do określenia wyżej wymienionego wynagrodzenia stanowi złożona i przyjęta oferta. 
5. Wynagrodzenie określone w ust. 2 zawiera wszelkie koszty związane z realizacją przedmiotu 

umowy. 
6. Strony ustalają, że wynagrodzenie ustalone w ust. 2 płatne będzie: 
 a)  w równych miesięcznych kwotach w wysokości ..........................PLN , oraz 
 b)  jedną kwotą wyrównującą, płatną w ostatnim miesiącu rozliczeniowym w wysokości ...........PLN.  

 
§ 4 

1. Rozliczenie odbywać się będzie w oparciu o faktury częściowe i faktury końcowe. 
2. Wykonawca zobowiązany jest wystawiać faktury osobno dla zadania A i dla zadania B. 
3. Faktury wystawiane będą do 10 dnia miesiąca następującego po miesiącu którego dotyczą, w taki 

sposób, że na jedną ratę składać będą się dwie (2) faktury  (osobno za zadanie A i za zadanie B) 
w wysokości 50% wartości raty każda. 

4. Suma wartości wszystkich faktur nie może przekroczyć kwoty, o której mowa  
w § 3 ust. 2 umowy 

5. Podstawą wystawienia faktur będzie protokół odbioru wykonanych w danym miesiącu robót. 
6. Termin płatności faktur określa się do dwudziestu jeden (21) dni od daty otrzymania kompletu 

dokumentów: dla faktur częściowych – prawidłowo wystawionej faktury oraz protokołu 
częściowego odbioru robót, a dla faktury końcowej – prawidłowo wystawionej faktury oraz 
protokołu odbioru końcowego. 

7. Za dzień zapłaty przyjmuje się dzień obciążenia rachunku  Zamawiającego. 
8. Zapłata kwoty umownej dokonana będzie na rachunek bankowy Wykonawcy  

o numerze:..........................................................................................., który związany jest  obsługą 
prowadzonej działalności i jest rachunkiem firmowym. 

9. Rachunek bankowy Wykonawcy wskazany w niniejszej umowie może być zmieniony tylko 
poprzez aneks do umowy podpisany przez strony umowy. 

10. Zamawiający oświadcza, że płatność za wykonane usługi odbywać się będzie z uwzględnieniem 
mechanizmu podzielonej płatności zgodnie z ustawą o podatku od towarów i usług - art. 108a-
108d (t.j. Dz.U z 2017 r. poz.1221 z późn. zm.) 

11. Bez zgody Zamawiającego Wykonawca nie może udzielać na rzecz osób trzecich cesji 
jakichkolwiek wierzytelności i zobowiązań wynikających z niniejszej umowy. 

§ 5 
Strony ustalają, iż naprawienie szkody wynikłej z niewykonania lub nienależytego wykonania 
zobowiązań niepieniężnych wynikających z niniejszej umowy nastąpi przez zapłatę określonej sumy 
(kara umowna), w następującym przypadku i wysokości: 
1.  Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne w przypadku odstąpienia od umowy przez 
 Wykonawcę z przyczyn, za które odpowiada Zamawiający, w wysokości 20 % ceny brutto 
 określonej w § 3 ust. 2 umowy. 
2.  Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne w przypadku odstąpienia od umowy przez 
 Zamawiającego z przyczyn, za które odpowiada Wykonawca, w wysokości 20 % ceny brutto 
 określonej w § 3 ust. 2 umowy. 
3.  Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne, każdorazowo, za zwłokę w wypełnianiu 

obowiązków określonych w § 1 ust. 3 umowy w wysokości 1% wynagrodzenia brutto określonego 
w § 3 ust. 2 umowy, za każdy dzień zwłoki licząc od daty wyznaczonej przez Zamawiającego na 
podjęcie danej czynności. 

4.  Zamawiający może potrącić kary umowne od płatności należnych Wykonawcy. 
5.  Zapłata kar umownych nie wpływa na zobowiązania Wykonawcy. 
6.  W przypadku, gdy szkoda spowodowana nie wykonaniem obowiązku wynikającego z niniejszej 
 umowy przekracza wysokość kar umownych, poszkodowana tym strona może, niezależnie od kar 
 umownych, dochodzić odszkodowania na zasadach ogólnych Kodeksu Cywilnego. 



_____________________________________________________________________________________________________ 
Tom II SIWZ - Sprawowanie nadzoru inwestorskiego nad realizacją zadania pn.: „Termomodernizacja oraz rewitalizacja budynku 

ratusza miejskiego zlokalizowanego w Jeleniej Górze na Pl. Ratuszowym nr 58” 

Strona 4 

§ 6 
1. Zakazuje się zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której 

dokonano wyboru Wykonawcy, chyba że: 
1.1. na podstawie art. 144 ust. 1 pkt 1)  u.p.z.p. zachodzi co najmniej jedna z okoliczności 

wymienionych poniżej.:  

1) zmiana warunków wykonania umowy jest konsekwencją wystąpienia co najmniej jednej 
z okoliczności wymienionych poniżej, z uwzględnieniem warunków ich wprowadzenia:  
a) zmiana daty zakończenia robót budowlanych. 

2) W przypadku wystąpienia okoliczności wymienionych w pkt 1.1. ppkt 1) termin wykonania 
umowy, może ulec odpowiedniemu przedłużeniu o czas niezbędny do zakończenia 
wykonywania przedmiotu umowy,  

3) Jeżeli w przypadku wystąpienia którejkolwiek z okoliczności wymienionych w pkt 1.1. ppkt 
1) konieczna będzie zmiana istotnych postanowień umowy, odpowiednie zapisy umowne 
zostaną stosownie zmodyfikowane, w sposób zapewniający zgodność z obowiązującymi 
przepisami prawa. 

1.2. zachodzi co najmniej jedna z okoliczności wymienionych w art. 144 ust. 1 pkt 2) do 6) u.p.z.p. 
2. W przypadku zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym wpływ 

na realizację przedmiotu zamówienia - odpowiednie zapisy umowy zostaną dostosowane do 
obowiązującego stanu prawnego. 

3. Wszystkie zmiany umowy dokonywane będą w formie pisemnej i muszą być podpisane przez 
upoważnionych przedstawicieli obu stron. 

4. Zmiana umowy dokonana z naruszeniem przepisu ust. 1 i 3 podlega unieważnieniu. 

§ 7 
1. Stronom przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w ciągu 30 dni od powzięcia informacji  

o następujących sytuacjach: 
1.1  Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w przypadku: 

a) wydania nakazu zajęcia majątku Wykonawcy, 
b) nie wykonywania lub nienależytego wykonywania umowy przez Wykonawcę, 
c) realizacji przez Wykonawcę przedmiotu zamówienia w sposób nie odpowiadający 

wymaganiom zawartym w złożonej ofercie, 
d) długotrwałego zwolnienia chorobowego lub innej okoliczności uniemożliwiającej świadczenie 

usługi przez Wykonawcę, 
e) zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w 

interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. 
1.2  Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy jeżeli: 

a) Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nie przewidzianych 
okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec Wykonawcy. 

2. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia 
należnego z tytułu wykonanej części umowy. 

3. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego 
oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

§ 8 
1. W razie sporu na tle wykonania niniejszej umowy Wykonawca jest zobowiązany skierować 

konkretne roszczenie na piśmie do Zamawiającego. 
2. Zamawiający ma obowiązek do pisemnego ustosunkowania się do zgłoszonego przez 

Wykonawcę roszczenia w terminie 7 dni od daty zgłoszenia roszczenia. 
3. W razie odmowy przez Zamawiającego uznania roszczenia Wykonawcy, względnie nie udzielenia 

odpowiedzi na roszczenie w terminie, o którym mowa w ust. 2, Wykonawca uprawniony jest do 
wystąpienia na drogę sądową. 

4. Właściwym do rozpoznania sporów wynikłych na tle realizacji niniejszej umowy jest sąd właściwy 
miejscowo dla siedziby Zamawiającego. 

 
§ 9 

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie powszechnie obowiązujące 
przepisy prawa polskiego, w szczególności przepisy Kodeksu Cywilnego i ustawy Prawo zamówień 
Publicznych. 

§ 10 
Umowę niniejszą sporządzono w języku polskim w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa 
egzemplarze dla Zamawiającego i jeden egzemplarz dla Wykonawcy. 
 
 

ZAMAWIAJĄCY  WYKONAWCA 
 


