PREZYDENT MIASTA JELENIEJ GORY

ZARZADZENIE NR 0050.1547.2018.VII
PREZYDENTA MIASTA JELENIEJ GORY

z dnia 8 sierpnia 2018 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w rejonie ulicy

Wodnej w Jeleniej Gorze — etap A

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2018 r. poz. 994, z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pdzn. zm.)
zarzadzam, co nastepuje:

§1
1. Uwagi ztozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow w rejonie ulicy Wodnej w Jeleniej Gorze —
etap A rozpatruje si¢ w sposob okreslony w zatgczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia.
2. Integralng czgs$cig zarzadzenia sa:
1) zatacznik nr 1 — Rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta Jeleniej Gory w sprawie rozpatrzenia
uwag zlozonych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik nr 2 — Uzasadnienie Prezydenta Miasta Jeleniej Gory do rozstrzygniecia uwag.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Architektury Urbanistyki i

Budownictwa Urz¢du Miasta Jelenia Gora.

§3
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
PREZYDENT MIASTA
Jeleniej Gory
()

Marcin Zawita



Rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Jeleniej Gory w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych

Zatacznik nr 1do Zarzadzenia Nr 0050.1547.2018.VII
Prezydenta Miasta Jeleniej Gory
z dnia 8 sierpnia 2018 r.

do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygnigcie dotyczy uwag ztozonych do wytozonego w dniach od 13 czerwca 2018 r. do 4 lipca 2018 r. do publicznego wgladu projektu:

,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w rejonie ulicy Wodnej w Jeleniej Gorze — etap A”

a) budynkow mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych i
ustlugowych:

— z dachem dwuspadowym,
wielospadowym lub
mansardowym: 18,5 m,

— z dachem plaskim lub zielonym:
16,8 m,

b) innej: 8 m;

3) intensywnos$¢ zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki

B . Ustalenia Rozstrzygniecie o]
ik Nazwmko', Oznaczenie projektu Prezydenta w sprawie Rozstrzy‘gfne;'mf: Rady
Data LEFAED ] I nieruchomos lanu dla rozpatrzenia uwagi Miejskie]
Lp organizacyjnej i P P g
wplywu adres Tresé uwagi ci, kt(')rej nieruchomos Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwagi
W dotyczy ci, ktorej | uwzgled | nieuwzgle | uwzgled | nieuwzgle
uwagi uwaga dotyczy niona dniona niona dniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 28.06.20 Prosba o dopuszczenie na przedmiotowej 52/1 C3.ZP X
18r. | . * dzialce parkingu (obreb 0005,
AM-5)
2. | 28.06.20 1. W§18.2,p. pkt 2-6)19) - zmieni¢ jak | 74, 26/28 | B4AMW-U X X Patrzpkt 1,2, 3,4, 5,
18r. | . * ponizej: (obreb 0005, w czesci | w czesci 6 1 7 uzasadnienia
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: AM-5) (Zalacznik nr 2).




budowlane;j:

a) maksymalng: 4,5,

b) minimalng: 0,01;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza
niz 75% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) udziat procentowy powierzchni
terenu biologicznie czynnego nie
mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) dachy:

(...)

¢) mansardy o nachyleniu do 90°,

d) dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu potaci od
powyzej 12° do 55°;

9) elewacje do specjalnego

opracowania od strony terenu B3.KSp-

U 1 3.KDD, dla ktorych obowigzuje:

(...)

b) utrzymanie zwartej zabudowy na

minimum 50% ciagu, z zastrzezeniem:

dopuszcza si¢ wprowadzenie
podziatow elewacji na dtugosci nie
mniejszej niz 10 m poprzez cofnigcia
zabudowy na odleglos¢ nie wigksza
niz 3 m w glab dzialki.

W §6.1., pkt. 6) usunigcie ,,(...) 1
blach" z uwagi na uniemozliwienie
wykonczenie elewacji np. blachg na
rabek stojacy, bardzo powszechnie
stosowang jako sposdb wykonczenia
budynkow. Nalezy zauwazy¢, ze
projektowana rozbudowa spotki
Wodnik - budynek usytuowany przy

74, 26/28
(obreb 0005,
AM-5)

B4.MW-U




ulicy Plac Piastowski 12, bedacy w
bezposrednim sgsiedztwie terenu
B4.MW-U, bedzie posiadat taki
material w wystroju elewacji, ktory
zostat pozytywnie uzgodniony /
zaopiniowany przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Wprowadzenie nieprzekraczalnej linii 74,26/28 | B4AMW-U X Patrz pkt 8
zabudowy w sposob i odleglosci (obreb 0005, uzasadnienia
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do AM-5) (Zalacznik nr 2).
niniejszej uwagi w celu sytuowania

budynkow w nawigzaniu do budynkow

istniejacych oraz historycznej linii

zabudowy od strony ulicy Wodne;j.

W zakresie sezonowego punktu 74,26/28 | BAMW-U X

gastronomicznego zwickszenie jego (obreb 0005,

wysokosci do 8 m 1 maksymalnej AM-5)

powierzchni zabudowy do 120 m’.

W zakresie systemu komunikacji 74,26/28 | BAMW-U X X

dopuszczenie parkowania poza (obreb 0005, w czesScl | w czesci

terenem inwestycji oraz na dziatkach AM-5)

potozonych w sasiedztwie inwestycji

poza granicami terenu (potozonych w

nie bezposrednim sgsiedztwie), do

ktorych inwestor posiada prawo do
dysponowania w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe na jeden
budynek w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 60 m” powierzchni
uzytkowej ustug pomniejszonej o
powierzchni¢ garazy oraz




pomieszczen gospodarczych,
produkcyjnych, socjalnych i
technicznych, lecz nie mniej niz 1
miejsce postojowe na jeden lokal
ushugowy,

d) 1 miejsce postojowe na 12 miejsc
konsumpcyjnych w ustugach
gastronomii, lecz nie mniej niz 1
miejsce na jeden lokal ustug
gastronomii,

e) 1 miejsce postojowe na kazde 4
pokoje dla gos$ci w zabudowie
ushug turystyki.

W zakresie liczby miejsc postojowych | 74,26/28 | B4AMW-U - - Uwaga bezzasadna.
przeznaczonych na postdj pojazdow (obregb 0005, Ustalenia zawarte w
zaopatrzonych w karte parkingowa na AM-5) §14 ust. 2 pkt 4) lit. b)
terenach pozostatych (innych niz projektu uchwaty
tereny drog publicznych), dla ktorych wyczerpuja w sposob
przewidziane sg miejsca postojowe, adekwatny
zorganizowaé zgodnie z przepisami przedmiotowy zakres
odrebnymi. uwagi i sg
analogiczne do
proponowanych
zmian,
W kwestii sposobu uzytkowania 74,26/28 | BAMW-U X X Patrz pkt 9
projektowanych budynkow (obreb 0005, w czescl | w czesci uzasadnienia
mieszkalno-ustugowych i w zakresie AM-5) (Zalacznik nr 2).

przeznaczenia terenu pod funkcje
ustugowe wnosimy o uwzglednienie
faktu, iz planowane sg nastgpujace
dziatalnosci (z PKD) a w
szczegodlnosci przetworstwo
przemystowe - produkcja artykutow
spozywczych i1 produkcja napojow:
Sekcja I — Dziatalnos$¢ zwigzana z
zakwaterowaniem i uslugami




gastronomicznymi

56.10.A (...), 56.21.Z(...), 56.29.Z
(...),56.30.Z(...),55.10.Z (...),
68.20.Z (...)

Sekcja C — Przetworstwo przemystowe
Dziat 10 — Produkcja artykutow
spozywczych

10.13.Z (...),10.32.Z(...), 10.51.Z
(...),10.52.2(...), 10.71.Z (...),
10.86.Z(...), 10.89.Z (...), 10.91.Z
(...),10.92.Z2(...)

Dziat 11 Produkcja napojow

11.05 (...), 11.01 (...), 11.03 (...),
11.04 (...), 11.07 (...)

Dziat 85 — Edukacja

85.10(...), 85.5(...), 85.52(...), 85.6
(...)

Dziat 86 — Opieka zdrowotna,
86.1(...),86.2(...),86.9(...)

Sekcja R — Dziatalno$¢ zwigzana z
kultura, rozrywka i rekreacja
90.0(...),92.0(...),93.1(...)

Sekcja M — Dziatalno$¢ profesjonalna,
naukowa i techniczna

Sekcja K — Dziatalnos¢ finansowa i
ubezpieczeniowa

(...) wnoszg o wprowadzenie
wlasciwych zapiséw planistycznych
umozliwiajacych realizacje
powyzszych dziatalnosci, w ramach
funkcji ustugowych lub rozszerzonej o
funkcje ustugowo — produkcyjna.

13.07.20
18 r.

Dla obszaru przedmiotowej 25/3 1.KDL, Patrz pkt 10
nieruchomosci okresli¢ w sposob (obreb 0005, | B3.KSp-U uzasadnienia
jednoznaczny funkcj¢ parkingu (bez AM-5) (Zalgcznik nr 2).




mozliwosci zabudowy), poniewaz jest
to praktycznie ostatnie miejsce w
centrum Cieplic umozliwiajgce
urzadzenie parkingu oraz wydzielenie
w centralnej czesci tej nieruchomosci
obszaru jednoznacznie
przeznaczonego pod zabudowe
uslugowa w rejonie obecnie
istniejacego obiektu Diakonii.
Proponowana wielko$¢ i lokalizacja
tego obszaru zostata zaproponowana w
zatgczniku mapowym nr 1 do
niniejszych uwag, co umozliwitoby
przebudowe istniejacego obiektu
Diakonii w sposob przystosowujacy
jego architekture do eksponowanego
potozenia przez poprawe skali obiektu
(ustalenie wysokosci zabudowy do
dwoéch kondygnacji + poddasze
uzytkowe).

Whnoszg, aby funkcj¢ przedmiotowe;j
dziatki okreslono jednoznacznie jako
MW-U. Takie przeznaczenie
nieruchomosci pozwoli na poprawe
warunkow zagospodarowania
nieruchomosci nr 26/22 znajdujace;j si¢
na obszarze oznaczonym w projekcie
planu symbolem MW-U (dodzielenie
nieruchomosci nr 26/20, oczywiscie po
przeprowadzeniu odpowiedniej
procedury). Ta uwaga jest uzasadniona
funkcjonowaniem budynku nr 16,
ktory potozony jest w granicy
nieruchomosci nr 26/20 i nr 26/22, a to
stwarza utrudnienia w
przewidywanych remontach tego

26/20
(obreb 0005,
AM-53)

B3.KSp-U




obiektu i ogranicza korzystanie z
piwnic budynku, ktérych studzienki
okienne znajdujg si¢ na terenie
nieruchomos$ci nr 26/20.

Wnosze, o:

1) zwigkszenie wskaznika
powierzchni zabudowy z 60% do
80% w zwiazku z zamiarem
wprowadzenia zabudowy na
terenie wskazanej wyzej
nieruchomosci w miejsce
obecnych budynkow
gospodarczych w formie nowego
obiektu lub rozbudowy obiektu
istniejgcego nr 16;

2) realizacja przedstawionego
zamierzenia bedzie si¢ wigzala ze
zmniejszeniem wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej,
Wnoszg¢ zatem o zmiang tego
wskaznika na 10 % (na terenie tej
nieruchomosci).

26/22
(obreb 0005,
AM-5)

B5.MW-U

Patrzpkt 111 12
uzasadnienia
(Zatacznik nr 2).

Wnosze, o uzupekienie powyzszego
zapisu o nastepujace tresci,
uzasadnione wzgledami historycznymi
1 kulturowymi:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektu
matej architektury upamigtniajacego
istnienie na omawianym obszarze
cmentarza ewangelickiego (w okresie
od XVIII wieku do lat 70-tych XX
wieku) wraz z doj$ciami 1 sieciami
oraz urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

22/3
(obreb 0005,
AM-5)

A9.ZP

Uwaga bezzasadna.
Szczegbdlowe
ustalenia dla terenu
A9.ZP zawarte w §21
ust. 2 pkt 1) lit. b)
projektu uchwaty
wyczerpuja w sposob
adekwatny
przedmiotowy zakres
uwagi.

* ochrona danych osobowych




PREZYDENT MIASTA
Jeleniej Gory
)

Marcin Zawita



Zatacznik nr 2 do Zarzadzenia Nr 0050.1547.2018.VII
Prezydenta Miasta Jeleniej Gory
z dnia 8 sierpnia 2018 r.

Uzasadnienie Prezydenta Miasta Jeleniej Gory do rozstrzygniecia uwag:

Y

2)

3)

4)

5)

6)

Dotyczy uwagi 2.1.2:

Uwaga nieuwzgledniona. Dostosowanie wysokos$ci zabudowy zgodnie z uwagg, stoi w
sprzeczno$ci z zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw przyjetymi przez
Wojewo6dzki Urzad Ochrony Zabytkow.

Dotyczy uwagi 2.1.3:

Uwaga nieuwzgledniona. Bioragc pod uwage wyjasnienia dot. uwag 2.1.4 i 2.1.5 ponizej,
uzasadnione jest pozostawienie ustalonych wskaznikow intensywnos$ci zabudowy w
sposob adekwatny do pozostatych ustalen planu.

Dotyczy uwagi 2.1.4:

Uwaga nieuwzgledniona. Utrzymanie wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie nie
wigkszym niz 60% powierzchni dzialki budowlanej jest zasadne zaréwno z punktu
widzenia wypelienia wymagan stawianych przez ustawe o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1056, z p6zn. zm., dalej ustawa uzdrowiskowa), jak rowniez racjonalnego
wykorzystania pozostatej cze$ci dziatki pod obstuge komunikacyjng (np. miejsca
postojowe, dojscia lub dojazdy) niezbedng do realizacji 1 funkcjonowania tak duzego
terenu inwestycyjnego. Co wigcej, wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy jest
$cisSle powigzany z minimalng powierzchnig biologicznie czynng, ktéra w sposéb
bezposredni warunkuje jego wielkos$¢ (o czym szerzej w pkt 4 ponize;j).

Dotyczy uwagi 2.1.5:

Uwaga nieuwzgledniona. Caty obszar planu znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony
uzdrowiskowej, w granicach ktérej obowiagzuja przepisy odrebne ustawy uzdrowiskowe;j
oraz przepisy z zakresu nadania statutu Uzdrowiska Cieplice (uchwata nr
260.XXVIIL.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 9 lipca 2012 r.). Zgodnie z
przywotanymi wyzej przepisami dla strefy ,,B” obowigzuje wskaznik procentowego
udziatu terenéw zieleni nie mniejszy niz 50%. Aby spelni¢ wymogi ustawy, nalezato w
planie zwiekszy¢ wskaznik dotyczacy minimalnej powierzchni terenu biologicznie
czynnego na wszystkich terenach, na ktoérych dopuszcza si¢ zabudowe do 20% tak, aby w
skali catego obszaru objetego planem (etap A + B) laczny udziat terendw zielonych
utrzymac na poziomie nie mniejszym niz okreslonym ustaw3.

Dotyczy uwagi 2.1.6c¢:

Uwaga nieuwzgledniona. W granicach obszaru objetego planem brak jest budynkéw o
walorach historycznych, ktérych nachylenie dachu mansardowego przekracza
zaproponowang w ustaleniach planu warto$¢ 70°, a co za tym idzie nie jest uzasadnione
wprowadzenie w tym zakresie zmiany zgodnie ze zlozong uwaga. Ponadto, biorac pod
uwage uzgodnienia z WUOZ wydane na etapie procedury planistycznej zasadnym jest
pozostawienie ustalenia w zaproponowanej formie.

Dotyczy uwagi 2.1.6d: uwaga uwzgledniona.



7)

8)

9)

Dotyczy uwagi 2.1.9: uwaga uwzgledniona.

Dotyczy uwagi 2.3:

Uwaga nieuwzgledniona. Ustalona w projekcie planu nieprzekraczalna linia zabudowy
zostata zaprojektowana w sposob uwzgledniajacy przepisy odrgbne z zakresu drog
publicznych (art. 43 ustawy o drogach publicznych Dz. U. z 2017 r. poz. 2222, z p6zn.
zm.).

Dotyczy uwagi 2.7:

Uwaga nieuwzgledniona w czgsci. Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium,
obszar objetym planem zlokalizowany jest w obszarze funkcjonalnym MUC (obszar
srodmiejski), w ramach ktéorego mozna lokalizowa¢ budynki ustlugowe, handlowe,
rzemie$lnicze, mieszkalne wielorodzinne wraz z towarzyszaca zabudowa ustugowa,
budynki i1 obiekty uzytecznosci publicznej oraz sakralne, sieci, obiekty i1 urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (w tym parkingi wielopoziomowe), zielen
urzadzong i obiekty matej architektury.

Konsekwencja dopuszczenia na przedmiotowym terenie wszystkich wnioskowanych
funkcji bedzie naruszenie ustalen obowigzujacego Studium, co jest niezgodne z art. 20 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.
U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.).

10) Dotyczy uwagi 3.1:

Uwaga nieuwzgledniona. Projekt planu nie wyklucza rozwigzan zaproponowanych w
uwadze. Co wigcej, jasno reguluje przeznaczenie terenu, ktore w tym przypadku moze by¢
realizowane na zasadach rdownorzgdnych, co oznacza mozliwo$¢ zagospodarowania terenu
nastepujacymi konfiguracjami funkcji: wytacznie parking, wylacznie ustugi, parking i/lub
ustugi (w dowolnych proporcjach). Dodatkowo, plan okresla obligatoryjne wskazniki i
parametry ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, migdzy innymi:
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy,
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng czy maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
ktore w sposob adekwatny wyczerpuja zakres przedmiotowej uwagi.

W tym miejscu warto wskazaé, ze uwzgledniajac interes prywatny i publiczny, tereny
1.KDL oraz B3.KSp-U wyznaczone zostaty w planie jako przestrzenie publiczne, na
ktorych mozliwa jest realizacja szeroko rozumianych ustug, w tym ustug o charakterze
publicznym.

11) Dotyczy uwagi 3.3.1:

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowane wskazniki sg wystarczajace, gdyz faktycznie
zapewniaja mozliwo$¢ usytuowania nowego budynku o tacznej powierzchni okoto 293 m?
czyli o zblizonych gabarytach do juz istniejgcego budynku zabytkowego. Co wigce;,
pozostata czgs¢ dzialki (nie liczac powierzchni zabudowy i powierzchni terenu
biologicznie czynnego) to optymalna przestrzen, ktora powinna zosta¢ zabezpieczona pod

obstuge komunikacyjng (np. miejsca postojowe, dojscia lub dojazdy).

12) Dotyczy uwagi 3.3.2:

Uwaga nieuwzgledniona. Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony
uzdrowiskowej, w granicach ktorej obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu lecznictwa
uzdrowiskowego, uzdrowisk 1 obszarow ochrony uzdrowiskowej oraz gmin
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1056, z pdézn. zm.) oraz nadania statutu
Uzdrowiska Cieplice (uchwata nr 260.XXVIIL.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 9



lipca 2012r.). Zgodnie z przywolanymi wyzej przepisami dla strefy ,,B” obowigzuje
wskaznik procentowego udzialu terenéw zieleni nie mniejszy niz 50%. Aby spehic
wymogi ustawy, nalezalo w planie zwigkszy¢ wskaznik dot. minimalnej powierzchni
terenu biologicznie czynnego na wszystkich terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe
do 20%, tak aby w skali calego obszaru objetego planem (etap A + B) taczny udziat
terendw zielonych utrzymac na poziomie nie mniejszym niz okreslonym ustawa.

PREZYDENT MIASTA
Jeleniej Gory
()

Marcin Zawita






