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Uchwata Nr.................
Rady Miejskiej Jeleniej Géry
zdnia......cc.......... r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potozonych przy ulicy tomnickiej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art.18 wust.2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2018r. poz. 1945) oraz w zwigzku z uchwalg
nr 257.XXXV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 13 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych przy ulicy
tomnickiej w Jeleniej Goérze, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora, zatwierdzonego uchwatg Rady
Miejskiej w Jeleniej Gorze nr 245.XXXIV.2016 r. z dnia z 8 listopada 2016 r., Rada Miejska Jeleniej Gory
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicy
tomnickiej w Jeleniej Goérze, zwany dalej planem; obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na
rysunku planu stanowiagcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Zalgcznikami do planu sa;
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaly;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaly;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw w tym terendéw goérniczych, obszar6w osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne,
ktérego (zewnetrznej krawedzi) nie moze przekracza¢ zasadnicza bryta budynku, z zastrzezeniem:
dopuszcza sie wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy:

a) na maksymalng odlegtos¢ 2 m: zewnetrznych klatek schodowych, wykuszy, balkonéw, gzymsow,
okapéw, zadaszen, elementéw odwodnienia dachéw oraz schodéw zewnetrznych,
b) oraz urzadzen dla niepetnosprawnych;

2) plan — miejscowy. plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych przy ulicy
tomnickiej w Jeleniej Gorze;

3) przeznaczenie terenu — przeznaczenie bedace formag zagospodarowania terenu oraz obiektéw
Z nim zwigzanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujacg formag zagospodarowania terenu oraz
obiektéw z nim zwigzanych,
b)  uzupetniaj ace — przeznaczenie inne niz podstawowe;

4) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

5) uchwata — niniejsza uchwala;

6) urzadzenia towarzysz gce — budowle oraz budynki w tym: urzadzenia budowlane, budynki
garazowe i gospodarcze, obiekty oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe,
parkingi, miejsca do parkowania, obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne.
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§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole i przeznaczenia terenow;

5) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest
wysokie i wynosi10%

6) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest
srednie i wynosi 1%

7) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;

8) obszar wpisany do ewidencji zabytkow;

9) wymiarowanie;

10) granica strefy ochrony archeologicznej "OW";

11) granica strefy ochrony historycznego uktadu przestrzennego miasta Jelenia Gora;

12) stanowiska archeologiczne;

13) powierzchnie ograniczajgce wysokosé obiektéw budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska
Jelenia Gora.

2. Nastepujgace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1) granica administracyjna miasta Jelenia Géra;

2) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest
niskie i wynosi 0,2%;

3) obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

4) granice teren6w zamknietych;

5) kierunek opadania powierzchni ograniczajacych wysokosé obiektow budowlanych i naturalnych w
otoczeniu lotniska Jelenia Gora.

Rozdziat 2.
Przepisy dotycz. ace calego obszaru planu

§ 5. 1. Ustala sie przeznaczenia terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozumianej zgodnie z przepisami odrebnymi,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej rozumiane jako tereny, na

ktérych ustala sie lokalizacje budynku jednorodzinnego (w rozumieniu przepiséw odrebnych) lub
zespotu takich budynkéw, i/lub:budynku ustugowego lub zespotu takich budynkéw, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN,U;

3) tereny ustug sportu i rekreacji.. , rozumiane jako tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na
rysunku planu symbolem US;

4) tereny ogrodéw dziatkowych , rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZD;

5) tereny zabudowy ustugowej i/lub ustug sportu i rekr eacji i/lub zieleni urz adzonej rozumiane
jako tereny zabudowy ustugowej i/lub jako tereny ustug sportu i rekreacji i/lub tereny zespotdéw
zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem U,US,Z ;

6) tereny zieleni nieurz adzonej, rozumiane jako tereny, na ktérych ustala sie lokalizacje zespotow
zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

7) tereny wod powierzchniowych $rodl adowych  rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi,
oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

8) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergety ka rozumiany jako tereny, na ktorych
zlokalizowano obiekty infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej wraz z urzadzeniami
towarzyszgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolem E;

9) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja rozumiany jako tereny, na ktérych zlokalizowano
obiekty infrastruktury technicznej kanalizacyjnej wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolem K;

10) tereny obstugi komunikacji ~ rozumiane jako tereny, na ktérych ustala sie lokalizacje obiektow
i“urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu samochodowego i pasazerow, takie jak: parkingi, garaze,
oznaczone na rysunku planu symbolem KS;

11) tereny komunikacji kolejowej  rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku
planu symbolem KK;

12) tereny drog publicznych  rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem:
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a) KD-Z dla drogi klasy zbiorczej,
b) KD-D dla drogi klasy dojazdowej;

13) tereny drég wewn etrznych rozumiane jako tereny drég niezaliczanych do zadnej kategorii drog
publicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,;

14) tereny drog wewn etrznych i/lub zieleni urz adzonej rozumiane jako tereny drog niezaliczanych do
zadnej kategorii drog publicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu, i/lub zespotdéw zieleni o
charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery i
zespoty zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,ZP;

15) tereny ci agéw pieszych i pieszo — rowerowych rozumiane jako tereny wydzielonych ciggow
pieszych i pieszo — rowerowych, stluzace poruszaniu sie pieszych i rowerzystéw, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDX.

2. Na kazdym z terendéw:

1) zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych funkcji odmiennych od ustalonych w planie, a w przypadku
robét budowlanych przy budynkach nie spetniajgcych wymagan okreslonych w planie jedynie
na warunkach okreslonych w §7 pkt 3.

8§ 6. W zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy obowigzuje zachowanie
istniejacej zieleni i nasadzen oraz ich kompozycji, wraz z obowigzkiem kompensacji w przypadku
ich usuniecia.

8 7. W zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:

1) lokalizacje urzadzen towarzyszacych;

2) lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

3) przebudowe, rozbudowe budynkéw nie spetniajacych wymagan okreslonych w planie dotyczacych:
wysokosci zabudowy oraz dachéw gtéwnej bryly budynkoéw, pod warunkiem zachowania wysokosci
zabudowy oraz dachéw gtoéwnej bryty budynkéw, oraz pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni
zabudowy o wiecej niz 20% w stosunku.do powierzchni istniejace;j;

4) nadbudowe budynkéw nie spetniajacych wymagan okreslonych w planie dotyczacych powierzchni
zabudowy, pod warunkiem jej nie zwiekszania oraz przy zachowaniu pozostatych parametrow
okreslonych w planie;

5) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw istniejacych o wiatrotapy, windy, podjazdy nie spetniajacych
wymagan okreslonych w planie z zachowaniem ustalen przepiséw szczegotowych;

6) dla budynkéw istniejacych dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy w zwigzku
z termomodernizacjg;

7) tereny, ktérych przeznaczenie zmienia plan, mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie planem;

8) wydzielanie dojs¢ i dojazdéw oraz ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych, o szerokosci nie mniejszej
niz 5 m;

9) wydzielanie sciezek rowerowych wg przepiséw odrebnych.

§8.1. Wskazuje sie tereny oznaczone jako: KD-Z i KD-D jako tereny do zagospodarowania jako
przestrzenie publiczne.
2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) na terenach KD-D dopuszcza sie obiekty tymczasowe lokalizowane na potrzeby imprez
okolicznosciowych o wysokosci nie wigkszej niz 5m i powierzchni rzutu mierzonej po obrysie
zewnetrznym nie wiekszej niz 6 mz;

2) dopuszcza sig kioski i punkty handlowe o wysokosci nie wiekszej niz 5m i powierzchni rzutu
mierzonej.po obrysie zewnetrznym nie wigkszej niz 40 m2.

§ 9. 1. Ochrong konserwatorskg obejmuje sie stanowiska archeologiczne nr 4/AZP84-17 i 5/AZP84-17
2. W __obrebie chronionych stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne wymagajq
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. 1. Ustala sie ochrone konserwatorskg obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkdw oznaczonych na
rysunku planu:

1) dom mieszkalny — Przyboczna 2-4;

2) dom mieszkalny — Przyboczna 5-7;

3) dom mieszkalny — Przyboczna 6-8;

4) dom mieszkalny — Przyboczna 9-11;

5) dom mieszkalny — Przyboczna 10-12;

6) dom mieszkalny — Przyboczna 13-15;

7) dom mieszkalny — Przyboczna 14-16;
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8) dom mieszkalny — Przyboczna 20;

2. Dla obiektow, o ktorych jest mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) zachowac oryginalng historyczng bryte, rzut, forme dachu, i jego historycznego przekrycia;

2) zachowa¢ kompozycje i wystrdj elewacji, uktad osi okiennych;

3) zachowac historyczng stolarke okienng i drzwiowsg,

4) zachowac¢ historyczng strukture tynku;

5) zastosowac¢ tradycyjne materialy budowlane;

6) zachowac historyczny detal architektoniczny ;

7) zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;

8) nalezy przywréci¢ zdegradowane, uszkodzone lub zniszczone elementy wystroju i kompozycji
elewacji, detalu architektonicznego, historyczng forme dachu, bryle, stolarke okienng, historyczne
pokrycie dachu;

9) zakazuje sie stosowania takich materiatéw jak blachodachéwka, gont bitumiczny, siding;

10) dopuszcza sie montaz zewnetrznych kominéw spalinowych i wentylacyjnych, klimatyzatoréw, anten
satelitarnych, wind i platform dla niepetnosprawnych oraz innych urzadzen technicznych w taki
sposob, aby nie naruszaly oryginalnej kompozycji i wystroju elewacji i dachéw budynkow;

11) dopuszcza sie rozbudowe dla budynkéw uzytecznosci publicznej, przepis pkt1l stosuje sie
odpowiednio;

12) zachowanie istniejacych historycznych ogrodzen oraz nawigzanie wysokoscig i formg nowych
ogrodzen do ogrodzen historycznych.

3. Weryfikacja i aktualizacja ewidencji zabytkéw nie narusza ustalen planu i nie wymaga zmiany planu. W
przypadku usunigcia z ewidencji zabytkow nalezy stosowac przepisy rozdziatu 3.

8§ 11. 1. Ustala sie ochrone konserwatorskg obszaru wpisanego do ewidencji zabytkdw: zesp6t zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — Przyboczna oznaczone na rysunku planu.
2. Dla obszaru, o ktérym mowa jest mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) zachowanie charakteru i skali zabudowy historycznej;

2) zachowanie rozplanowania ulic i placow;

z zastrzezeniem 8§10 ust. 2.
3. Weryfikacja i aktualizacja ewidencji zabytkbw nie narusza ustalen planu i nie wymaga zmiany planu.
W przypadku usuniecia z ewidencji zabytkow nalezy stosowac przepisy rozdziatu 3.

§ 12. 1. Ustala sie strefe ochrony historycznego uktadu przestrzennego miasta Jelenia Gora, oznaczong jak
na rysunku planu.
2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego;
2) zachowanie rozplanowania ulic i placow;
3) ksztaltowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do historycznej tradycji budowlanej;
z zastrzezeniem 810 ust. 2.

§ 13. 1. Ustala sie strefe ochrony archeologicznej ,,OW” oznaczong jak na rysunku planu.

2. W strefie, o ktoérej mowa w ust. 1, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony ewentualnych zabytkéw archeologicznych odkrytych w trakcie obowigzywania planu,
okreslajg przepisy odrebne.

§ 14. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje:
1) dostawa wody z rozdzielczej sieci wodociggowej lub stosowanie rozwigzan indywidualnych
spetniajacych wymagania okreslone w przepisach odrebnych;
2) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej lub stosowanie rozwigzan indywidualnych
spetniajacych wymagania okreslone w przepisach odrebnych;
3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych lub odnawialnych
zrodet energii;
5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej lub zbiornikéw na gaz ptynny;
6) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych paliw w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.
3. Ustala sie ilos¢ miejsc do parkowania i sposéb ich realizaciji:
1) dla budynkéw w zabudowie jednorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca do parkowania
na jedno mieszkanie;
2) dla budynkéw ustugowych oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi, i budynkéw ustug sportu
i rekreacji oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi sportu i rekreacji, urzadzenie nie mniej
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niz jednego miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni, nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania ;

3) dla obiektéw handlowych oraz powierzchni przeznaczonych pod handel, urzadzenie nie mniej niz
jednego miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?2 powierzchni sprzedazy, nie mnigj
niz 1 miejsca do parkowania

4) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze
by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepiséw odrebnych;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ parkowania przyulicznego.

§ 15. 1. Dopuszcza sie instalacje odnawialnych zrédet energii o mocy elektrycznej do. 50 kW lub o mocy
cieplnej do 100 kW.

2. Nie dopuszcza sie instalacji odnawialnych zrédet energii wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii wykorzystujgcego energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 16. 1. Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 2.

2. Stawka procentowa o ktérej mowa w ust. 1. nie dotyczy terenéw gminnych, dla ktérych ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 0,01% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 17. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow: na obszarze objetym planem znajduje sie obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig wyznaczony w granicach jak na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg zakazy i
ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

§ 18. Ustal sie szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: ze
wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Jelenia Gora na obszarze objetym planem obowigzuje
ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych w tym réwniez urzadzen umieszczonych na
obiektach budowlanych, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegotowe

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace:

- urzadzenia towarzyszace,

- zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkdw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od O m do 10 m
od linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;
c) intensywnos¢ zabudowy:
- dlaterenéw 14MN, 15MN, 16MN nie mniejsza niz 0,15 i nie wieksza niz 1,2,
- dla pozostatych teren6w nie mniejsza niz 0,10 i nie wieksza niz 0,8;
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziaki;
e) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem §18:
- dlaterenéw 14MN, 15MN, 16MN, nie wigksza niz 12 m,
- dla pozostatych terenéw nie wigksza niz 10 m,
f). dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym
niz 55°,
g) dla budynkéw: garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 45°,
- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich,
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- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m2,
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- urzadzenia towarzyszace,

- zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od Om do 6 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wieksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m z zastrzezeniem §18,

f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym
niz 50° lub dachy ptaskie,

g) dla budynkéw: garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci

nie wiekszym niz 45°,

- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40 mz;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mnigjsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- urzadzenia towarzyszace z wylgczeniem garazy i budynkéw gospodarczych;
- zielen;
2) zakaz zabudowy;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m2,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
C) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZD obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych,
b) przeznaczenie uzupetniajace: urzgdzenia towarzyszace w tym budynki higieniczno-sanitarne,
z wylgczeniem garazy;
2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakaz zabudowy na obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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5)

a) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem §18:
- nie wieksza niz 5 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- nie wieksza 4 m przy dachach ptaskich,

b) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 0,02;

c) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35 m2,

d) dachy o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U,US,Z obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej iflub ustug sportu i rekreacji i/lub zieleni
urzadzonej

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace;

zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong

koncentracje naturalnych pierwiastkdbw promieniotworczych zaleca sie stosowanie w budynkach

rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do.pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi

(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 8 m do 15m od
linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigj niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,5,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziaiki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m z zastrzezeniem §18,

f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym
niz 55° illub dachy ptaskie,

g) dla budynkéw: garazowych i gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci

nie wiekszym niz 45°,

- wysokos¢ zabudowy. nie wieksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich,

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz2,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°.

§ 24. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej,

b) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem garazy i budynkow
gospodarczych;

zakaz zabudowy na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,

b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych $srédlagdowych;
2) obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1E obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m z zastrzezeniem §18,

b) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wieksza niz 0,9;
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c) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5 mz,
b) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1K obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;
b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m z zastrzezeniem §18,
b) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 0,9;
c) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90% powierzchni dziaki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5 mz,
b) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KS obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji;
b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace w tym budynki higieniczno-sanitarne;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m z zastrzezeniem §18,
b) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i-nie wigksza niz 0,02;
c) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m2,
d) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki-w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 29. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KK, 2KK obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji kolejowej
2) zakaz budowy budynkdw.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-Z obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy zbiorczej.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,
b) chodnik;
3) dopuszcza sie:
a) sciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;
4) teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-
D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowej.
2). zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych: od 3,6 m do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,
b) chodnik;
3) dopuszcza sie:
a) sciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej,
d) ulice jednoprzestrzennag;
4) tereny wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.
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§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDW obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 1,6 m do 1,7 m, zgodnie z rysunkiem planu z
lokalnymi poszerzeniami,
b) dopuszcza sie ulice jednoprzestrzenng;
3) dopuszcza sie elementy technicznego wyposazenia drogi.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDW,ZP obowigzujg hastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych i/lub zieleni urzadzonej, ciggi pieszo
rowerowe i rekreacja,
b) przeznaczenie uzupetlniajace: urzadzenia towarzyszace z . wylgczeniem  budynkow
gospodarczych i garazy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m z zastrzezeniem 8§18 przy dachach o kacie nachylenia
potaci nie wiekszym niz 45°,
b) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m z zastrzezeniem 818 przy dachach ptaskich,
c) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 mz;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 115°.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDX obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny ciggow pieszych i pieszo - rowerowych
2) zasady zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 3,5 m do 4 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdziat 4.
Przepisy ko ncowe

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslgskiego.



UZASADNIENIE
do uchwaly nr........ccccceeviiiinnenne Rady Mi ejskiej Jeleniej Gory
zdnia...ccooooiiiiieeeen, w sprawie uchwa lenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw poto  zonych przy ulicy tomnickiej w Jeleniej Gorze

Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej jest wynikiem realizacji uchwaty nr 257.XXXV.2016 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 13 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicy tomnickiej
w Jeleniej Gorze.

W wyniku uchwalenie planu utraci swojg moc prawng uchwata nr XXXV/543/98 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 16 czerwca 1998 r. w sprawie miegjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego w rejonie ulicy tomnickiej w Jeleniej Gorze
(Dz. Urz. Woj. Jeleniogdrskiego Nr 51 poz. 129 z dnia 22 wrzes$nial998 r.).

Przedmiotem planu jest uporzgdkowanie i uzupetienie zagospodarowania fragmentu osiedla
tomnice w Jeleniej Gorze. Zachowuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg wraz
z towarzyszaca jej funkcjg ustugowa. Dopuszcza sie jej uzupetnienie o nowe budynki mieszkaniowe,
a takze tereny rekreacyjno-sportowe. W péinocno-zachodniej czesci obszaru, w miejscu ogrodéw
dziatkowych wprowadza sie tereny zabudowy ustugowej i/lub ustug sportu i rekreacji i/lub zieleni
urzadzonej. W potudniowo-wschodnim krancu obszaru przewiduje sie utworzenie ogrodéw
dziatkowych w miejscu wystepowania porosnietych zielenig spontaniczng tak. W dotychczasowym
zagospodarowaniu pozostajg wybrane tereny zieleni. Trzon ukladu komunikacyjnego pozostawia sie
bez zmian, nie przewiduje sie jego rozbudowy.

Teren objety planem zlokalizowany jest w pdtnocno-wschodniej czesci miasta, na osiedlu
tomnice. Zawiera sie pomiedzy ulicg tomnicka, linig kolejowa i doling rzeki Bébr. Jest to teren
w duzej mierze jest zainwestowany. Tworzy go osiedle doméw jednorodzinnych. W péinocnej czesci
obszaru znajdujg sie ogrody dziatkowe. Potudniowo-wschodni fragment jest czesciowo
niezagospodarowany i porosniety drzewami i krzewami. Cze$¢ tego terytorium tworzg nadrzeczne
taki. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnos$ci z politykg przestrzenng miasta okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora
stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wymagane przepisami prawa organy
i instytucje.

W pismie z dnia 21 marca 2018 Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw we Wroctawiu
Delegatura w Jeleniej Gorze odmowit uzgodnienia nakazujgc uzupetienie rysunek planu o granice
i zasieg strefy ochrony historycznego uktadu przestrzennego miasta Jelenia Gora oraz wprowadzenie
w uchwale w zasadach ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zapisOw chronigcych historyczny
uktad przestrzenny. Rysunek planu wraz z uchwalg zostaly poprawione zgodnie z pismem
Konserwatora Zabytkow.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu pismem z dnia 21 marca 2018 znak WR.RPP.610.1189.2018.ag odmowito uzgodnienia
wskazujac tereny, ktore znajdujg sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig informujac
jednoczesnie, ze lokalizowanie nowej zabudowy w zasiegu strefy zagrozenia powodzig Qi I Q1o
naraza zabudowe na zalewanie i uszkodzenia w przypadku wystapienia wezbran powodziowych,
w zwigzku z czym w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig nie jest wskazane
wprowadzanie nowej zabudowy kubaturowej. W zwigzku z powyzszym w planie miejscowym
na terenach Z — zieleni nieurzgdzonej i ZD — ogrodow dziatkowych wprowadzono zakaz zabudowy
na obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzia,

W piSmie z dnia 11.04.2018 znak: ULC-LTL-2/54-0497/02/18 Prezes Urzedu Lotnictwa
Cywilnego odméwit uzgodnienia;

- wskazujgc na zmiane przepisOw, a tym samym nieaktualno$¢ niektérych zapiséw
wprowadzonych w planie,

- informujac, ze obszar objety planem znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych
wysokosé obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska Jelenia Gora,

- wskazujac, ze ze wzgledu na niewielka réznice wysokosci pomiedzy naturalnymi
rzednymi terenu, a dopuszczalng maksymalng wysokoscig zabudowy okreslong dla
lotniska Jelenia Géra nie ma mozliwosci realizacji obiektow o wysokosci 20 m na terenie
1P,U oraz wysokosci 8 m na terenie 1E.

Projekt planu skorygowano w maksymalnym mozliwym zakresie, wprowadzono réwniez powierzchnie
ograniczajace wysokos¢ obiektéw budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska Jelenia Géra, a
takze zapis, ze na obszarze objetym planem obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektow



budowlanych oraz naturalnych w tym réwniez urzgdzen umieszczonych na obiektach budowlanych,
zgodnie z rysunkiem planu

Zgodnie z opinig z dnia 23.03.2018r. Polskich Kolei Panstwowych skorygowano linie zabudowy
w sasiedztwie obszarow kolejowych dostosowujac je do przepiséw odrebnych.

Zgodnie z opinig z dnia 20.03.2018r. Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska na terenie
1P,U wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych.

W oparciu o opinie Wéjta Gminy Mystakowice z dnia 21.03.2018r. wprowadzono w planie teren
1KDX - tereny ciggéw pieszych i pieszo — rowerowych oraz zwiekszono obszar drogi 5KD-D.

Projekt planu zostat ponownie skierowany do opiniowania i uzgadniania. Zostat pozytywnie
zaopiniowany i uzgodniony.

Sposo6b realizacji wymogdéw wynikaj acych z art.1 ust.2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

* wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego spetnia powyzszy wymdg poprzez regulacje zawarte w czesci
tekstowej uchwaly, jak rowniez na zataczniku graficznym. W projekcie uchwaty znajdujg sie ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania
oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, a na rysunku planu zawarto elementy obligatoryjne
wynikajgce z zapisébw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia
te zapewniajg uwzglednienie w planie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

« walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane rowniez ustaleniami dotyczacymi zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ustaleniami szczegOtowymi w zakresie
proponowanych parametréw zabudowy. Nie uwzgledniono szczego6lnych regulacji ochrony krajobrazu
wynikajacych z audytéw krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa dolnoslaskiego
nie zostaly dotychczas sporzadzone. W granicach planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej
W rozumieniu przepisOw odrebnych. Obszar planu nie jest potozony w granicach form ochrony
przyrody w mysl przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (j.t.. Dz.U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczgcg
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko .

» wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
ujmujac w nim ustalenia dla stanowisk archeologicznych, obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkdw,
obszaru wpisanego do ewidencji zabytkéw, strefy ochrony archeologicznej oraz strefy ochrony
historycznego uktadu przestrzennego miasta Jelenia Gora.

Na obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury
wspofczesne,.

» wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace sie m.in. do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w posredni sposob, poprzez ustalenia
z zakresu ochrony srodowiska. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla
ktérych nalezalo zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa. Potrzeby oso6b
niepetnosprawnych zostaly w uwzglednione poprzez ustalenia odnoszacego sie m.in.
do koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla osob z kartg parkingowa.

W granicach planu nie wystepuja udokumentowane ztoza objete ochrong zgodnie
z przepisami odrebnymi. Nie wystepujg réwniez obszary osuwania sie mas ziemnych ani obszary
i tereny gornicze.



W zakresie dostepnosci dla terendéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania
uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego
granicach z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych.

» walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje aby mozliwe byto w tresci uchwaty
odniesienie sie do tego wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu majg
na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Tereny objete planem
zlokalizowane sg wzdtuz istniejgcych ciggébw komunikacyjnych i w sasiedztwie istniejacej zabudowy.
Dogodne potozenie komunikacyjne i bliskos¢ do centrum miasta Jeleniej Gory determinujg ten obszar
miasta do rozwoju zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z funkcjami towarzyszacymi tj.
ustugi, sport i rekreacja, produkcja. W planie zaktada sie wykorzystanie potencjatu terenéw
do dalszego rozwoju miasta przy uwzglednieniu ochrony fadu przestrzennego, zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

* prawo whasnosci

W granicach planu znajdujg sie grunty stanowigce wlasnos¢ prywatna, dla ktérych zostaly
uwzglednione przeznaczenia zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem i ustaleniami Studium.
W przedmiotowej zmianie planu przeznaczono tereny pod inwestycje celu publicznego - tereny
oznaczone symbolami KD-Z i KD-D. W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono
prawo wihasnosci poprzez wytozenie do publicznego wgladu, w trakcie ktérego uwzgledniano w
maksymalny mozliwy sposéb uwagi zainteresowanych osob.

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezato zapisac
zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

» potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie
ustalenia pozwalajgce na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci
dotyczacych budowy infrastruktury nalezacych do zadan wtasnych gminy.

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich
inwestycji.

» zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw
do projektu, zorganizowania wylozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji
publicznej, wyznaczanie terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych
dziataniach  byly = przekazywane do publicznej wiadomosci w  sposéb  okreslony
w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej.

Projekt planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego wgladu
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminie od 4 lipca 2018 .
do 27 lipca 2018 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 19 lipca 2018.r.
W wyznaczonym terminie wplyneto 13 uwag do projektu planu. Uwagi zostaly rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Jelenia Géra w ustawowym terminie i czesciowo uwzglednione, wobec czego
konieczne byto ponowne wytozenie projektu planu.

» zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.



* potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu.

Spos6b realizacji wymogdéw wynikaj acych z art. 1 ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny
sposOb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoleczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegélnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntow we witadaniu oséb fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag
dotyczacych ksztattowania zabudowy i warunkéw zagospodarowania terenéw. Zabezpieczenie
interesu publicznego polegalo na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gtéwnych elementow
uktadu drogowego oraz terenow infrastruktury technicznej dla zapewnienia mozliwos¢ przebudowy
i rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych sieci
i urzadzen. Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Spos6b realizacji wymogdéw wynikaj acych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

* w ustaleniach planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
obstuge komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny skladajacy sie z istniejacych drég
publicznych i projektowanych drog publicznych i wewnetrznych,

* nowa zabudowa stanowi uzupelnienie istniejgcej zabudowy i zlokalizowana jest w sposob
umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego,

e rozwigzania przestrzenne zaproponowane w planie nie wprowadzajg ograniczen wynikajgcych
z mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystow oraz wykorzystywania transportu
zbiorowego,

e obszar opracowania stanowi uzupetnienie i kontynuacje terenéw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej obejmujacej roéwniez ciggi komunikacyjne
w postaci drég publicznych; obszar objety planem nalezy uzna¢ za generalnie przygotowany
do zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.

Zgodno $¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 . ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sg zgodne z ,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jelenigj
Gory oraz opracowaniem programu sporzadzenia plandéw” stanowigcg zatacznik do uchwaty
nr471.L11.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 18 lutego 2014 r. W analizie wskazano
na koniecznos¢ zaktualizowania zapisow obowigzujacego planu m.in. w zakresie zapisow
dotyczacych szczegdlnych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci. Za obszary,
dla ktérych powinny byé sporzadzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uznano obszary, na ktérych brak jest uchwalonych planéw miejscowych, co oznacza brak
bezposredniego narzedzia ksztaltowania przestrzeni i rozwoju terendw zainwestowanych
w miescie. Takie tereny znajdujg sie w granicach przedmiotowego planu. W zwigzku z powyzszym
nalezy uznac, ze przedmiotowy planu wypetnia zalecenia zawarte w analizie, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i tym samym jest z nig zgodna.

Wplyw na finanse publiczne, w tym bud  zet gminy:

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet miasta przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu
w badanym obszarze zwigzane bedzie prawdopodobnie z dodatnim bilansem finansowym.

Przewidywane wpltywy do budzetu gminy przewyzszg wydatki. Jedynym wydatkiem zwigzanym
z uchwaleniem planu bedzie koszt sporzadzenia operatéw szacunkowych. Szacowany wplywy
z obszaru objetego planem w skali okresu prognozy bedzie zwigzany z wptywami odpowiednio:
podatkéw od budynkéw (powierzchni uzytkowej), podatkéw od nieruchomosci gruntowych, optat
od czynnosci cywilnoprawnych oraz opfaty adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci.



Dochody miasta beda zaleze¢ przede wszystkim od tempa rozwoju zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej, produkcyjno-ustugowej w obszarze objetym planem. Pozostate typy
przeznaczenia terenu pozostajg bez wplywu na dodatni bilans skutkéw finansowych uchwalenia
planu.

Nalezy jednak pamieta¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja
efektu ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia
z uwzglednieniem czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych. Przeksztalcenie analizowanego
obszaru pod projektowane funkcji stanowi¢ bedzie inwestycje korzystng dla miasta. Rozwdj nowej
zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno — przestrzenng miasta i wplynie na jej atrakcyjnos¢ pod
wzgledem inwestycyjnym.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych przy ulicy tomnickiej w Jeleniej Gorze, jest zgodny z politykg przestrzenng
miast Jelenia Gora oraz sporzadzony zostat w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Plan nie
pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony srodowiska oraz
tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wczesniej. Ponadto jest zgodny z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jeleniej Gory.

Biorgc powyzsze pod uwage, Prezydent Miasta Jeleniej Gory uznat za uzasadnione przediozenie
Radzie Miejskiej Jeleniej Géry przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicy tomnickiej w Jeleniej Gorze.



