Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulicy Wodnej w Jeleniej Gorze — etap A

Jelenia Gora, 24 pazdziernika 2018 r.

Uzasadnienie do uchwaty Rady Miejskiej Jeleniej Gory w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw w rejonie ulicy Wodnej w Jeleniej Goérze - etap A.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie Uchwaty Nr
300.XLI1.2017 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 16 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w rejonie ulicy Wodnej w Jeleniej Gorze.

Stosownie do postanowien art. 166 ust. 2 pkt 5) znowelizowanej ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tekst
jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1566 z pdzn. zm.) [dalej: PW], ktdrej przepisy weszty w zycie poczawszy od dnia 1 stycznia
2018 r., uzgodnienia z Wodami Polskimi wymagajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w zakresie
dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu pofozonego na obszarach szczegoinego zagrozenia powodzia.

Teren objety planem, w granicach okreslonych na zataczniku do Uchwaty Nr 300.XLI1.2017 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie
ul. Wodnej w Jeleniej Gérze, czesciowo znajduje sie w zasiegu zalewu wodg o prawdopodobienistwie przewyzszenia 10%,
1%, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne okreslone w PW oraz prawdopodobieristwie przewyzszenia 0,2%.

W trakcie procedury uzgodnienia przedmiotowego planu, pismem znak WR.RPP.610.729.2018.ag z dnia
1 marca 2018 r., Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu, ul. C.K. Norwida 34, 50-950 Wroctaw) odmowit uzgodnienia.

Jak czytamy w uzasadnieniu do ww. pisma, przeznaczenie w planie czesci terenéw zlokalizowanych na obszarach, na
ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wysokie i wynosi odpowiednio 1% i 10% pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng, wielorodzinna, ustugowa oraz brak wykluczenia lokalizowania na tych terenach nowych
obiektow kubaturowych stoi w sprzecznosci z przepisami znowelizowanej ustawy PW, ktéra nie przewiduje wydania
decyzji przez Dyrektora RZGW zwalniajacej z zakazéw zabudowy kubaturowej na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia. Zakazy i decyzje zwalniajace, wynikajace z nowej ustawy PW, odnosza sie jedynie do gospodarki Sciekowej
oraz nowych cmentarzy.

Ponadto, obecnie brak jest przepisdbw wykonawczych do PW, ktére okre$latyby zasady ewentualnej mozliwosci
lokalizowania obiektow kubaturowych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Wobec powyzszego, majac na wzgledzie interes publiczny i przyszte zamierzenia inwestycyjne, w porozumieniu z
Dyrektorem RZGW, Organ sporzadzajacy plan postanowit 0 jego etapowaniu. W konsekwencji obszar opracowania catego
mpzp zostat podzielony na dwie czesci: Ai B.

Etap A, obejmujacy tereny zalkalizowane poza obszarami szczego6inego zagrozenia powodzia, bedzie procedowany w
pierwszej kolejnosci. Nastepnym etapem (B) bedzie uchwalenie planu dla pozostatych terenéw.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.):

1. uwzgledniajac zwlaszcza:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

poprzez ustalenie przeznaczenia terenow oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, a takze
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposéb harmonizujacy ze
stanem faktycznym przedmiotowego obszaru, ktéry jest obecnie zainwestowany, oraz obszaru sasiedniego.
Zasadne jest wprowadzenie na tym obszarze:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej albo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub

ustugowej,

c) zabudowy ustugowej,

d) terenu parkingu powierzchniowego lub zabudowy ustugowe;.
Przeznaczenie terenéw pod ww. funkcje stanowi naturalng kontynuacje wytworzonej dotychczas struktury osadnicze;
w tej czesci miasta, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi oraz zapisami studium, a takze z
wnioskami mieszkancow.
Co wiecej, plan pozwoli na uzupetnienia struktury funkcjonalno—przestrzennej tej czesci miasta w oparciu o spdjne
ustalenia dotyczace miedzy innymi maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, rodzaju, materiatu pokrycia i kolorystyki
dachéw, wskazan dotyczacych wykonczenia elewacji oraz przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
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zabudowy. Powyzsze eliminuje potencjalne naduzycia w tym zakresie, pozwalajac na racjonalne ksztattowanie
przestrzeni z zachowaniem zasad tadu przestrzennego oraz wymagan ochrony Srodowiska, wptywajgc pozytywnie
na jako$¢ lokalnego krajobrazu.
W ramach realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na terenach MW-U ustalono réwnorzedne przeznaczenie co
umozliwia sposdb zagospodarowania dziatki w dowolnych proporcjach lub jako zamienny sposob zagospodarowania
terenu oraz obiektow budowalnych z nim zwigzanych.
Natomiast na terenach M-U zdecydowano o zwigkszeniu ilosci moZliwych do realizacji funkcji przy zatozeniu, ze bedg
realizowane wedtug ponizszych konfiguraci:

a) albo jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej (réwnorzedne przeznaczenie

terenu),
b) albo jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (réwnorzedne przeznaczenie
terenu);

Przedstawiona powyzej sytuacja wynika z aktualnego stanu prawnego wprowadzonego ustaleniami obowigzujacego
na tych obszarach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktdry zakladat mozliwos¢ realizacji
zaréwno zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej lub ustugowe;j.
Ponadto, w planie cze$¢ obszaru opracowania zostata przeznaczona pod drogi publiczne klasy:

a) lokalnej - pl. Kombatantéw,

b) dojazdowej — ul. Wodna i ul. Wazdw.
Dodatkowo w mpzp, w celu zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz racjonalnego prowadzenia
infrastruktury technicznej wyznaczono tereny drog wewnetrznych oraz tereny komunikacji pieszo-jezdnej. W
rzeczywistosci jest to usankcjonowanie stanu faktycznego, gdyz ewidencja gruntdw i budynkow wskazuje, ze
powyzsze dziatki stanowig uzytki drogowe (dr).
W stosunku do obowigzujacego planu miejscowego doprecyzowano i ujednolicono zapisy planu zwtaszcza w zakresie
parametrow zabudowy przy jednoczesnym uwzglednieniu ustalen studium;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

obszar planu z uwagi na swoje bliskie potozenie Uzdrowiska Cieplice oraz wystgpowanie licznych budynkow
zabytkowych charakteryzuje sie szczegdlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi.

Wystepujaca tu zabudowa posiada od jednej do pieciu kondygnacji nadziemnych. Liczba kondygnacji nadziemnych
nie wskazuje jednoznacznie na catkowitg wysokos¢ zabudowy, czego przyktadem jest jednokondygnacyjny budynek
koSciota, oznaczony jednocze$nie jako dominanta, ktéra w analizowanym obszarze wyrdznia sie m.in. swoim
wertykalnym wymiarem (dominanta wysoko$ciowa).

Budynki w granicach obszaru opracowania charakteryzuje stosunkowo duza réznorodno$¢ w zakresie geometrii
dachu. W$rdd budynkéw produkcyjnych, ustugowych i gospodarczych, transportu i acznosci, przemystowych oraz
innych — niemieszkalnych, zdecydowanie dominujg dachy pfaskie. Ok. 43% zabudowy mieszkaniowej rowniez
posiada dachy ptaskie, ponad 21% - wielospadowe oraz pozostate w malejacej kolejnosci udziatu procentowego:
dwuspadowe, naczdtkowe lub mansardowo-naczétkowe, mansardowe oraz jednospadowe i pétszczytowe.

W wykoriczeniu elewacji dominuje pokrycie tynkiem o zréznicowanej kolorystyce, jednak przewaznie utrzymanej w
stonowanej tonaciji (biele, szarosci, beze oraz inne kolory z palety barw pastelowych). Elewacje wielu obiektéw
charakteryzuje zlty stan techniczny (odpadajacy tynk), w czesci budynkéw mieszkalnych zastosowano domieszke
czerwonej cegly klinkierowej. Wyrdzniajacymi sie w analizowanym kontekscie budynkami sg te, ktore wpisano do
rejestru badz gminnej ewidencji zabytkéw, w tym m.in. wybudowana w XIX w. poczta z ceglanymi $cianami
zewnetrznymi, ktére nie zostaly pokryte tynkiem.

Architektura budynkéw znajdujgcych sie w granicach analizowanego terenu w ujeciu ogdlnym jest bardzo
zroznicowana, co wynika przede wszystkim z ich odmiennej funkcji oraz czasu wzniesienia. Wsréd historycznej
zabudowy z bogato zdobionymi elewacjami (w tym budynki wpisane do rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencji
zabytkdw), wymienié¢ mozna réwniez stosunkowo nowe obiekty mieszkalne o prostej formie, czy jednokondygnacyjne
budynki ustugowe i produkcyjne o bardzo niskich walorach estetycznych.

Caly obszar planu znajduje sie w strefie B ochrony uzdrowiskowej, w obrebie ktérej obowigzujg zasady
zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi, w tym Uchwatg nr 260.XXVI111.2012 Rady Miejskiej Jeleniej
Gory z dnia 9 lipca 2012 r.

W zwigzku z powyzszym wprowadzone ustalenia z zakresu zasad ksztattowania krajobrazu sg zgodne z ustaleniami
ogolnymi oraz szczegdtowymi uchwaty, a planowane zagospodarowanie nie powinno stanowi¢ zagrozenia dla
waloréw krajobrazowych i kulturowych tego obszaru;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i lesnych:
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poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalen w zakresie zaopatrzenia w
wode, odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych oraz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, czy
zaopatrzenia w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacii
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg grunty lesne. Uzytki rolne (R, £) stanowig natomiast okoto 21% ogdlnej
powierzchni obszaru opracowania. Pozostate tereny jakie mozna wyrozni¢ nalezg do grupy uzytkdw gruntowych
zakwalifikowanych jako grunty zabudowane i zurbanizowane, tereny rozne, tereny komunikacyjne oraz wody i
stanowig 79% ogdInej powierzchni planu.

Ustalenie w planie procentowego wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnego dla terenu zabudowanego w
zakresie 10-50% stanowi wprawdzie niewielki udziat pbcz w powierzchni dziatki, jednak jako obszar niezabudowany
jest elementem nieodzownym do funkcjonowania $rodowiska jako ukfadu ekologicznego. Co wigcej, ustalenia dot.
minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego spetniaja tacznie wymogi ustawy uzdrowiskowej w tym zakresie,
utrzymujac w strefie B ochrony uzdrowiskowej udziat procentowy terendw zieleni nie mniejszy niz 50%, natomiast w
strefie C ochrony uzdrowiskowej pbcz wynosi nie mniej niz 45%. W efekcie, pozostawienie wolnych od zabudowy
przestrzeni wptynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodno$¢ biologiczng tego obszaru.

Dodatkowymi rozwigzaniami tagodzacymi, okreslonymi w planie jako zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu sg nastepujace nakazy i zakazy:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i droég publicznych oraz inwestycji celu publicznego, z
wykluczeniem sieci, urzadzen i budowli elektroenergetycznych o napieciu znamionowym wiekszym lub
rownym 220kV,

b) zakaz lokalizacji ustug, ktérych dziatalno$¢ moze powodowa¢ ponadnormatywng ucigzliwo$¢ wykraczajacq
poza dziatke, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania.

Obszar opracowania nie znajduje sie w zasiegu zadnego gtéwnego zbiornika wéd podziemnych (GZWP).

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne:

na obszarze planu wyr6zni¢ mozemy grupe 23 zabytkowych budynkdw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dla
ktérych plan ustala:

zachowanie historycznej wysokosci,

zachowanie historycznej bryty,

zachowanie historycznego rzutu budynku,

zachowanie historycznej geometrii, pokrycia oraz kolorystyki dachu,

zachowanie historycznej kompozycji elewacji w zakresie rozplanowania otwordw okiennych i drzwiowych,
zachowanie historycznego detalu architektonicznego oraz zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego
elementami,

zachowanie historycznej faktury oraz kolorystyki tynku,

zakaz stosowania pokrycia dachow blachodachowka lub gontem bitumicznym,

i) nakaz przywrdcenia zdegradowanych lub zniszczonych historycznych elementéw budynku, w tym detali
architektonicznych,

j)  zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatoréw, anten satelitarnych,
przewoddw dymowych i wentylacyjnych itp.) na elewacji frontowej oraz w sposéb naruszajacy geometrie i
kolorystyke dachu;

Ponadto, plan ustala ochrone historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci Cieplice ujetego w gminne;
ewidenciji zabytkéw pod nr 6, obejmujacego caty obszar opracowania, w obrebie ktérego obowigzuije:

a) zachowanie historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie: uktadu drog, placdw oraz zieleni,

b) sytuowanie budynkéw w nawigzaniu do historycznych linii zabudowy wyznaczonych przez budynki
istniejace,

c) ksztattowanie bryt oraz kompozycji frontowych elewacji budynkéw w nawigzaniu do budynkéw zabytkowych
Zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie,

d) zakaz lokalizowania elementéw technicznego wyposazenia budynkéw na elewacjach eksponowanych od
strony: drog publicznych i wewnetrznych, ciggéw pieszo—jezdnych oraz zieleni urzadzonej, w zakresie:
okablowania, klimatyzatorow, anten satelitarnych, przewodéw dymowych i wentylacyjnych;

Dodatkowo, na catym obszarze opracowania obowigzuje strefa ochrony konserwatorskiej OW, w obrebie ktorej w
przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy uwzgledni¢ wymogi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Co wigcej, w granicach planu znajduja sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, w obrebie ktérych nalezy
uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych:

IR RTINS

=l (o]
= =



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulicy Wodnej w Jeleniej Gorze — etap A

a) budynki:
— 1 -rej. zab.: A/6010 z 31 maja 2016 r., dawniej budynek kantora, potem szkoty parafii ewangelickiej,
obecnie budynek mieszkalno-ustugowy, Plac Piastowski 16, czas powstania 1749 r.,
— 2 - rej. zab.: A/2031/1136 z 10 pazdziernika 1964 r., KoSciét Ewangelicki p.w. Zbawiciela, Plac
Piastowski 18, czas powstania 1744 r.,
— 3-rej. zab.: A/2032/1398 z 17 wrze$nia 1965 r., pastordwka obecnie dom parafialny w zespole kosciota
ewangelickiego, Plac Piastowski 18, czas powstania 1744 r.,
— 4 —rej. zab.: A/5039/913/J z 24 sierpnia 1988 r., dawniej hotel Preussenhof, po wojnie kino ,Piast”,
obecnie dom mieszkalny, Plac Piastowski 20, czas powstania 1817 r.,
— 5 —rej. zab.: A/11036 z 6 grudnia 2007 r., budynek mieszkalno-ustugowy, Plac Piastowski 24, czas
powstania 1870 r.;
b) obszar dawnej wsi Cieplice — rej. zab.: A/1813/509 z 1 grudnia 1958 r., czas powstania XIIl w.
Realizacja planu nie spowoduje negatywnych skutkow dla zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej, znajdujacych sig
poza obszarem planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych:

plan miejscowy, majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony
Srodowiska, m.in. zakaz lokalizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drdg publicznych oraz inwestycji celu publicznego, z
wykluczeniem sieci, urzadzen i budowli elektroenergetycznych o napieciu znamionowym wigkszym lub réwnym
220kV.

Co wiecej, plan ustala zakaz lokalizacji ustug, ktérych dziatalno§¢ moze powodowaé¢ ponadnormatywna ucigzliwo$é
wykraczajacq poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania.

Plan wprowadza réwniez standardy akustyczne oraz ustala nakaz stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, zapewniajacych dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach
podlegajacych ochronnie akustycznej. Ponadto, plan ustala zaopatrzenie w ciepto m.in. ze zrédet odnawialnych o
mocy nie przekraczajacej 100 kW (z wyjatkiem zrddet energii obejmujacych energie wiatru) oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw.
Czesciowo obszar planu znajduje sie w obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig Q10% i Q1%, w obrebie ktérych
obowigzujq zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi. Na terenie planu wystepuje rowniez
obszar, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie, raz na 500 lat — Q0,2%.

W zakresie wymagan potrzeb osob niepetnosprawnych nakazuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazddw
zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie drég publicznych, w strefach zamieszkania oraz strefach ruchu w iloSci
zgodnej z przepisami odrebnymi oraz dodatkowo na terenach pozostatych, na ktorych przewiduje sie migjsca
postojowe w ilosci analogicznej jak w przypadku drog publicznych.

Plan nie wprowadza Zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb
0s06b niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

obszar opracowania posiada dostep do drog publicznych oraz infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej , zaopatrzenia w wode i gaz.

Z wazniejszych elementow infrastruktury technicznej znajdujacych sie na terenie opracowania wyrdzni¢ nalezy
kablowa linig elektroenergetyczng Sredniego napiecia 20 kV wraz z dwiema wnetrzowymi stacjami trafo oraz gazociag
$redniego ci$nienia DN100 o nominalnym ci$nieniu do 0,4 MPa wraz ze stacjg gazu Il stopnia, redukcyjno-pomiarowa.
Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz wewnetrzny i zewnetrzny uktad drogowy, pozwalajg na
racjionalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe. Rozwigzania zawarte w planie spetniajg
oczekiwania spoteczne, umozliwiajgc zaréwno realizacje funkcji mieszkalnej jak i prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w formie ustug, tym samym przyczyniajac sie do rozwoju gospodarczego miasta.

7) prawo wtasno$ci:

ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi postanowienia
co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu
w sposob zgodny z oczekiwaniem spotecznym, pozwalajac na realizacje zabudowy o szerokim wachlarzu konfiguracji
w ramach konkretnego przeznaczenia terenu tj.: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;,
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej czy zabudowy ustugowe;;
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8) potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa:

nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajdujg sie tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnoSci i
bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego:

plan wyznacza elementy uktadu drég publicznych i wewnetrznych, zabezpieczajac mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej
projektowanej zabudowy oraz racjonalne poprowadzenie sieci infrastruktury technicznej. W zaleznosci od zaistniatych
potrzeb plan nie wyklucza mozliwosci zlokalizowania ustug o charakterze publicznym.

Ponadto, wyznacza konkretne tereny (1.KDL, A2.KPJ, A5.KPJ i A9.ZP) jako przestrzenie publiczne, ktdre sg
predysponowane do mozliwosci stosowania rozwigzan majacych na celu dostosowanie tych przestrzeni do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoinoci sieci szerokopasmowych:

plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie wszelkich sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej o charakterze
dystrybucyjnym na wszystkich terenach, co zostato zapisane w ustaleniach ogéinych planu. Nie ogranicza rozwoju
sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w_pracach nad zmiang__miejscowego planu_zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacii elektroniczne:

organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat spoteczefstwu w opracowywaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, poprzez:
a) ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognozg oddziatywania na Srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskdw,
b) ogtoszenie o wytozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz umozliwienie sktadania uwag;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr 300.XLI.2017 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w rejonie ulicy Wodnej w Jeleniej Gorze Rada Miejska Jeleniej Géry podjeta w dniu 16
maja 2017 r.

Nastepnie wedtug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta Jeleniej Gory

kolejno:

a) ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 6 lipca 2017 r. o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
okreslajac forme, miejsce i termin skfadania wnioskéw do planu,

b) zawiadomit na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

c) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na $rodowisko,

d) rozpatrzyt ztozone wnioski,

e) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko,

f)  sporzadzit prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

g) przediozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, ktora wydata pozytywna opinig,

h) uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko,

) wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

j) ogtosit w dniu 5 czerwca 2018 r. 0 wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytoZenia i wytozyt ten projekt wraz z prognozg
oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 13 czerwca 2018 . do 4 lipca 2018 r. oraz
w dniu 22 czerwca 2018 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

k) wyznaczyt termin do 18 lipca 2018 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosci prawnej mogty wnieS¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy oddziatywania
na Srodowisko,

[) podczas wytozenia do publicznego wgladu wniesiono uwagi do projektu planu, ktére zostaty rozstrzygniete
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zgodnie z Zarzadzeniem nr 0050.1547.2018.VIl Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 8 sierpnia 2018 r.
Do projektu prognozy oddziatywania na Srodowisko nie wniesiono uwag, w zwigzku z czym, czynno$¢
polegajaca na ich uwzglednieniu byla bezpodstawna,

m) ponownie uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia od wybranych instytucji z uwagi na zmiany jakie
wprowadzono w projekcie planu w zwigzku z uwzglednieniem uwag po pierwszym wytozeniu planu do
publicznego wgladu,

n) ogtosit w dniu 23 pazdziernika 2018 r. o ponownym wytoZeniu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni
przed dniem wytozenia i wytozyt ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w okresie od 31 pazdziernika 2018 r. do 21 listopada 2018 r. oraz w dniu 19 listopada 2018 r.
zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

0) wyznaczyt termin do 5 grudnia 2018 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowosci prawnej mogty wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy oddziatywania
na Srodowisko.

Prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacii
planistycznej nie zostaly jeszcze zakonczone — projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu ze
wzgledu na wprowadzone zmiany wynikajace z uwzglednionych uwag.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

plan miejscowy ustala zaopatrzenie w wodg z istniejgcej i rozbudowywanej sieci wodociggowej oraz z indywidualnych
uje¢c wody. Ponadto wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych oraz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, majgce na celu ochrone zasobow wodnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne:

Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancow, w granicach dopuszczonych
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajgc im zabudowe i
zagospodarowanie nieruchomos$ci na cele: mieszkaniowo-ustugowe czy ustugowe w dowolnych konfiguracjach.
W ramach ustug, w zaleznosci od zaistniatych potrzeb, mozliwe jest lokalizowanie zaréwno ustug komercyjnych jak i
ustug o charakterze publicznym, tym samym uwzgledniajac interes prywatny i publiczny.

Zaproponowane rozwigzanie zapewnia nie tylko bezposrednig obstuge nieruchomos$ci, ale takze zabezpiecza
mozliwo$¢ racjonalnego prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego), $rodowiskowe (opracowanie
ekofizjograficzne), spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje) wskazujg na stuszno$é
przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a
powstajaca tu zabudowa bedzie uzupetniata istniejaca, co spetnia warunek minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego oraz daje mozliwo$¢ korzystania z publicznego transportu
zbiorowego.

W obszarze planu zlokalizowane sg drogi publiczne, wewnetrzne oraz tereny komunikacji pieszo-jednej, ktére
bezposrednio i posrednio obstugujg przylegte nieruchomosci.

W zakresie utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystow:

Na znaczacej czesci planu wyznaczono strefe zamieszkania, w ktdrej pieszy moze sie porusza¢ swobodnie po catej
udostepnionej do uzytku publicznego przestrzeni i ma pierwszenstwo przed pojazdami. Co wiecej, plan wyznacza
tereny komunikacji pieszo-jezdnej, ktére dodatkowo majg za zadanie rozprowadzenie zaréwno ruchu pojazdow
mechanicznych jak i pieszych na zasadach réwnorzednych. Dodatkowo, plan ustala mozliwo$¢ realizacji Sciezek
pieszych i rowerowych na catym obszarze planu.

Projekt planu nie wyklucza mozliwo$ci wprowadzania innych rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw w obrebie planu.

Stwierdza sie zgodno$¢ ustalen planu z wynikami analizy przejetej Uchwatg Nr 471.L11.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 18 lutego 2014 r. w sprawie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jeleniej Gory.

Zgodnie z informacjg zawartg ww. dokumencie analiza obowigzujacego na przedmiotowym terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr 270/XXXVII/08 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 7 pazdziemika 2008
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r.) wykazafa, iz nalezy zweryfikowa¢ przebieg granicy strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej poniewaz jej przebieg w
obowigzujacym planie jest odmienny od tego, ktéry zostat ustalony na zataczniku graficznym do uchwaty okreslajace;
status uzdrowiska Cieplice.

Co wiecej, dodatkowym czynnikiem przemawiajagcym za sporzadzeniem planu jest duzy ruch inwestycyjny o czym
$wiadcza liczne wnioski ztozone przed przystapieniem oraz w trakcie procedury sporzadzenia mpzp. Nalezy podkreslic,
iz aktualne ustalenia obowigzujacego obecnie mpzp ograniczaja, a nawet w niektorych przypadkach blokujg lokalnym
inwestorom rozw¢j ich dziatalnosci gospodarczych, co bezpo$rednio przektada sie na potencjalne zamierzenia
inwestycyjne wiascicieli nieruchomosci objetych planem.

Ponadto, istotnym elementem, ktory rowniez miat znaczacy wptyw na sporzadzenie planu jest koniecznos¢ wskazania na
terenie opracowania granic obszardw szczego6inego zagrozenia powodzia, ktére dotychczas nie zostaly ujete w
obowigzujacym planie.

Biorgc zatem powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze Prezydent Miasta Jeleniej Gory przystepujac do sporzadzenia
planu, nie naruszyt ustaler uchwaty w sprawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jeleniej Gory
oraz opracowanie programu sporzgdzania planow.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz sposobie realizaciji, zapisanych w planie, inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu
stanowi tre$¢ uchwaly, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaly jest uzasadnione.



