TOM Il — PROJEKT UMOWY
Umowa Nr IZP-2.272.64. .

(umowa zostanie zawarta odrebnie na kazdg cze$¢ zamdwienia)

zawarta wdniu..........ooeveeeeinnnnn. r. pomiedzy:

Miastem Jelenia Gora, Pl. Ratuszowy 58 , 58-500 Jelenia Goéra,
posiadajgcym numer identyfikacyjny NIP 611-000-38-99, REGON 230821523
zwanym dalej w tresci umowy ,,Zamawiajacym”,

reprezentowanym przez:

Prezydenta Miasta — Jerzego Luzniaka

przy kontrasygnacie

Skarbnika Miasta —...........c.coecieiiiecnnnene.

a:

zwanym dalej w tresci umowy ,,Wykonawcg”,
reprezentowanym przez:

W wyniku przeprowadzonego postepowania przetargowego w trybie przetargu nieograniczonego zgodnie z
art. 39 Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zaméwien Publicznych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1986),
zostata zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

§1.

Strony postanawiaja, ze przyjete w niniejszej umowie definicje i skréty oznaczaja:

1. Zadanie — sporzgdzenie niezbednej iloSci operatéw szacunkowych koniecznych do realizacji celu
okreslonego w tomie Il SIWZ - ,Opis przedmiotu zaméwienia”.

2. Okreslenie wartosci nieruchomosci — okreslenie wartosci prawa wiasnosci lub innych praw do
nieruchomosci zgodnie z zasadami zawartymi w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia
2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr
207 poz. 2109 z p6zn. zm.).

3. Operat szacunkowy — zastrzezona forma dla okreslenia wartosci nieruchomosci zawierajaca opinie
o wartosci nieruchomosci sporzagdzong przez rzeczoznawce majgtkowego w formie pisemnej
ze szczegoblng starannoscig i zgodnie z zasadami zawartymi w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z
2004r. Nr 207 poz. 2109 z pézn. zm.).

4. Garaz — obiekt budowlany przeznaczony do przechowywania pojazddéw, wzniesiony na podstawie
pozwolenia na budowe.

5. Samodzielny lokal mieszkalny — wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba
lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych zgodnie z art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wtasnosci lokali (Dz. U. z 2018r. poz. 716 z p6zn. zm.).

6. Lokal uzytkowy — samodzielny lokal wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz
mieszkalne.

7. Nieruchomosé zabudowana - grunt wraz z czesciami sktadowymi tgcznie z budynkami na nim
posadowionymi.

8. Nieruchomosé niezabudowana — grunt wraz z czesciami sktadowymi niezabudowany budynkami trwale
z gruntem zwigzanymi.

9. SIWZ - Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zaméwienia.

§2.

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest ustuga polegajaca na sukcesywnym sporzgdzaniu operatow
szacunkowych wartosci nieruchomosci dla potrzeb Miasta Jelenia Géra w ramach realizacji zadania
pn.: ,Swiadczenie ustug w zakresie wykonania zadan polegajacych na sporzadzaniu operatow
szacunkowych nieruchomosci” (2019) - CZESC ........ (wpisana zostanie wybrana cze$¢ przedmiotu
zamowienia.)

2. Wykonawca zobowigzuje sie $swiadczy¢ ustugi okreslone w § 2 ust. 1 niniejszej umowy zgodnie
z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018r. poz. 2204) i
przepisami wykonawczymi do niej oraz z nalezytg starannoscig, a Zamawiajgcy zobowigzuje sie do
zaptaty wynagrodzenia z tego tytutu.
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2.1.Wykonawca przedtozy potwierdzong za zgodnos¢ =z oryginatem polise ubezpieczenia

odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej o ktérej mowa w art. 175 ust. 4, 4a wyzej powotanej uogn.
wazng co najmniej na dzien podpisania niniejszej umowy.

2.2 Wykonawca przediozy potwierdzong za zgodnos¢ z oryginatem aktualng polise o ktérej mowa

3.

w § 2 pkt 2.1 w przypadku zawarcia nowej polisy w okresie obowigzywania niniejszej umowy.

Kazdy operat szacunkowy powinien by¢ sporzgdzony w 1 egzemplarzu oraz zawieraé kolorowag

dokumentacje fotograficzng, pozwalajgcg zidentyfikowa¢ wyceniang nieruchomosé i spetniac

wymagania wynikajgce z przepiséw prawnych {j.:

a) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018r. poz. 2204),

b) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r., w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004r. Nr 207 poz. 2109 z p6zn. zm.),

c) Standardéw Zawodowych Rzeczoznawcow Majgtkowych.

Zamawiajgcy zgda aby operat szacunkowy zawierat co najmniej nastepujace elementy*:

a) opisu gruntu ze szczegbélnym uwzglednieniem elementéw wptywajacych na warto$¢ wycenianej
nieruchomosci (np. obcigzenia ),

b) protokotu badania ksiegi wieczystej,

c) protokotu badania przeznaczenia nieruchomosci w planie zagospodarowania przestrzennego lub w
materiatach planistycznych,

d) wypisu z rejestru gruntéw oraz mapy ewidencyjnej,

e) dokumentacji fotograficznej, w przypadku Ilokali pozwalajgcej zidentyfikowa¢ kazde jego
pomieszczenie,

f) dokumentacji fotograficznej zawierajgcej 8 zdje¢ w formacie 10 x 15 cm, ktéra powinna byé
zamieszczona w operacie szacunkowym dotyczgcym wytgcznie nieruchomosci zbywanych w
drodze przetargu,

informacje i materiaty niezbedne do wykonania zaméwienia powinny by¢ aktualne na dzien

sporzgdzenia operatu.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do wykorzystywania w tym publikowania fotografii

dokumentujgcych nieruchomos$¢ stanowigcg przedmiot opracowania operatu, w celach zwigzanych ze

zbyciem nieruchomosci.

Termin wykonania zadania dla wszystkich czesci bedzie liczony od dnia przestania zlecenia

szczego6towego przez Zamawiajacego:

a) Zlecenie szczegbtowe bedzie przekazywane Wykonawcy przez pracownika Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami wytacznie mailem,

b) Wykonawca zobowigzany jest do potwierdzenia odbioru zlecenia szczegdtowego nie pbdzniej niz w
ciggu trzech (3) dni od dnia przestania zlecenia szczegétowego. Brak potwierdzenia odbioru
zlecenia jest réwnoznaczny z rezygnacja z jego wykonania. Trzykrotne nie podjecie zlecenia
stanowi przestanke do rozwigzania umowy z Wykonawca,

c) Wykonawca zobowigzany jest do pozyskania materiatdw niezbednych do wykonania przedmiotu
zamoOwienia wtasnym staraniem i na wiasny koszt.

Odbiér wykonanego zamowienia nastgpi w Urzedzie Miasta Jelenia Géra w Wydziale Gospodarki

Nieruchomosciami, ul. Ptasia 2-3, pokéj nr 109.

Kazde wykonane zlecenie szczeg6towe bedzie przekazane protokotem zdawczo-odbiorczym, ktéry

zostanie podpisany przez Zamawiajgcego po sprawdzeniu i stwierdzeniu, iz zlecenie to zostato

sporzgdzone zgodnie z niniejszg umowa.

Informacje o podpisanym przez Zamawiajacego protokole zdawczo-odbiorczym Wykonawca otrzyma

wyltacznie droga elektroniczna.

§3.

W przypadku, gdy wykonany operat szacunkowy zawiera¢ bedg btedy lub wady, Zamawiajacy
wyznaczy siedmiodniowy (7) termin do usuniecia btedéw lub wad.
W przypadku watpliwosci co do poprawnosci sporzadzonego operatu Zamawiajgcy dopuszcza
mozliwos¢ przekazania operatu szacunkowego do uprawnionej organizacji zawodowej rzeczoznawcéw
majgtkowych
w celu dokonania jego oceny. W takim przypadku Wykonawca poniesie wszelkie koszty zwigzane
z postepowaniem w tym przedmiocie.

§4.

Jezeli na skutek zdarzeh niezaleznych od Wykonawcy niemozliwe jest wykonanie danej pozycji
Zlecenia szczegétowego w zadeklarowanym w ofercie terminie, w szczegdlnosci nieobecnoscig
najemcy lokalu lub uzasadnionym przypadkiem losowym, co skutkowa¢ bedzie niemozliwoscig
rozpoczecia realizacji danej pozycji zlecenia szczegétowego lub wystgpieniem przerwy w jego
wykonaniu, Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od wykonania danej pozycji zlecenia szczegétowego.

*
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2. Zamawiajagcy moze réwniez na wniosek Wykonawcy przedtuzyé termin wykonania danej pozycji
zlecenia szczegbétowego o okres wynikajacy z zaistniatych przerw lub wynikajacy z opdznienia
rozpoczecia realizacji zamowienia, jednak pod warunkiem udokumentowania przez Wykonawce tychze
okolicznosci i ich wptywu na niemozno$¢ wykonania danej pozycji zlecenia szczegétowego w
zadeklarowanym w ofercie terminie.

3. Zamawiajacy nie pokrywa kosztow poniesionych przez Wykonawce w przypadku, gdy w wyniku
zdarzen opisanych w ust. 1 oraz ust. 2 realizacja danej pozycji zlecenia szczegétowego nie dojdzie do
skutku.

§5.

1. Umowa obowigzuje od dnia jej podpisania do dnia 31.12.2019r.

Zlecenia szczegOtowe beda realizowane zgodnie z terminem zadeklarowanym w ofercie przez
Wykonawce WYNOSZGCym ......c.cvveeneninenenanienennns dni roboczych.

3. Podany w ust. 2 termin dotyczy dni roboczych i liczony jest — dzieh pierwszy (1) — poczawszy od dnia
nastepnego po dniu, w ktérym Zamawiajacy przestat Wykonawcy zlecenie szczegétowe, a konczacy sie
w dniu nastepnym po dniu, w ktérym uptywa zadeklarowana w ofercie Wykonawcy liczba dni na
realizacje zlecenia szczegbdtowego.

§ 6.
1. Wynagrodzenie Wykonawcy naliczane bedzie wedlug cen jednostkowych brutto okreslonych
w zatgczniku nr ..... Sformularz oferty” do wybranej w postepowaniu oferty, ktérego kopia stanowi

zatgcznik nr ... do niniejszej umowy.

2. Catkowite @ wynagrodzenie @ wynikajagce 2z umowy ustala sie do  wysokosci:
................................... PLN (stownie ZotyCh: ... )
w tym obowigzujgcy podatek VAT.

3. Ceny jednostkowe za ustuge nie beda podlegaly waloryzacji z zadnych powoddéw w okresie realizacji
umowy.

4. Naleznos¢ za wykonanie ustugi, zgodnie z przedmiotem niniejszej umowy zostanie uregulowana na
podstawie faktur/rachunkéw wystawionych przez Wykonawce w oparciu o ceny jednostkowe brutto po
podpisaniu przez Zamawiajgcego protokotu zdawczo — odbiorczego, o ktérym mowa w § 2 ust 8,
stwierdzajacego, iz sporzgdzony przedmiot umowy jest zgodny z umowa.

5. Termin pfatnosci faktur/rachunkéw wynosi 30 dni od daty ich otrzymania przez Zamawiajgcego po
spetieniu zapiséw, o ktérych mowa w § 6 ust 4 niniejszej umowy.

6. Za dzienh zaptaty przyjmuje sie dzien obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.

7. Wynagrodzenie o ktérym mowa w § 6 ust 1 i 2 bedzie przekazane na rachunek bankowy Wykonawcy o
010 4 T=T = PP

8. Rachunek bankowy Wykonawcy wskazany w niniejszej umowie moze by¢ zmieniony tylko poprzez
aneks do umowy podpisany przez strony umowy.

9. Zamawiajgcy oswiadcza, ze ptatnos¢ za wykonane ustugi odbywac sie bedzie z uwzglednieniem
mechanizmu podzielonej ptatnosci zgodnie z ustawa o podatku od towaréw i ustug — art. 108-108d
(Dz. U.z 2018 r. poz. 2174).

§7.

1. Zakres prac objetych umowg Wykonawca wykona sitami witasnymi i/lub powierzy ich wykonanie
podwykonawcom.

2. Wykonawca nie zastrzega obowigzku osobistego wykonania przez wykonawce kluczowych czesci
zaméwienia.

3. Zamawiajgcy zastrzega jednak, ze w przypadku powierzenia wykonania czesci zamoéwienia
podwykonawcom, powierzone czynnosci muszg byé wykonywane przez osoby posiadajace stosowne
uprawnienia w zakresie szacowania nieruchomosci.

4. Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego petng odpowiedzialnos¢é za prace, ktére wykonuje
przy pomocy podwykonawcéw i przyjmuje wobec nich funkcje koordynacyjna.

§ 8.
Strony ustalajg, iz naprawienie szkody wyniktej z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan
niepienieznych wynikajgcych z niniejszej umowy nastapi przez zaptate okreslonej sumy (kara umowna)
w nastepujacych przypadkach i wysokosciach:
1. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne w przypadku odstgpienia od umowy przez Wykonawce
z przyczyn, za ktére odpowiada Zamawiajgcy, w wysokosci 20 % catkowitej ceny brutto okreslonej
w § 6 ust. 2 umowy;
2. Wykonawca zapfaci Zamawiajgcemu kary umowne:
a) w przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn, za ktére odpowiada
Wykonawca, w wysokosci 20 % catkowitej ceny okreslonej w § 6 ust. 2 umowy;
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b) za zwioke w wykonaniu zlecenia szczegétowego - w wysokosci 100 zt przypadajgcg na dang
pozycje zlecenia szczeg6towego, liczac za kazdy dzien zwioki od daty okreslonej na zakohczenie
Zlecenia;

c) za zwtoke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi w wysokosci 100 zt
przypadajacg na dang pozycje zlecenia szczegbtowego, liczac za kazdy dzien zwioki od daty
wyznaczonej na usuniecie wad okreslonej § 3 ust. 1.

3. Zamawiajgcy moze odliczy¢ kary umowne od ptatnosci naleznych Wykonawcy.

4. Zaptata kar umownych nie wptywa na zobowigzania Wykonawcy i uprawnienia Zamawiajgcego
okreslone w § 10 niniejszej umowy.

5. W przypadku, gdy szkoda spowodowana nie wykonaniem obowigzku wynikajagcego z niniejszej umowy
przekracza wysokosé kar umownych, poszkodowana tym strona moze, niezaleznie od kar umownych,
dochodzi¢ odszkodowania na zasadach og6lnych Kodeksu Cywilnego.

§9.

1. Zakazuje sie zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktorej
dokonano wyboru Wykonawcy, chyba ze zachodzi co najmniej jedna z okolicznosci wymienionych
w art. 144 ust. 1 pkt 2) do 6) upzp.

2. W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepisébw prawa w zakresie majgcym wptyw

na realizacje przedmiotu zamowienia - odpowiednie zapisy umowy zostang dostosowane
do obowigzujgcego stanu prawnego.
3. Wszystkie zmiany umowy dokonywane bedg w formie pisemnej i muszg by¢ podpisane

przez upowaznionych przedstawicieli obu stron.
4. Zmiana umowy dokonana z naruszeniem przepiséw okreslonych powyzej podlega uniewaznieniu.

§ 10.
1. Stronom przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w ciggu 30 dni od powziecia informacji
o nastepujacych sytuacjach:
1.1 Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy w przypadku:
a) wydania nakazu zajecia majatku Wykonawcy,
b) dwukrotnego naliczenia Wykonawcy kar za opéznienie w realizacji przedmiotu zamoéwienia (w
szczegoblnosci realizacji zlecenia szczeg6towego),
c) dostarczenia przez Wykonawce przedmiotu zaméwienia nie odpowiadajgcego wymaganiom
zawartym w SIWZ i ztozonej ofercie.
1.2 Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy jezeli:
a) Zamawiajgcy odmawia bez uzasadnionej przyczyny dokonania odbioru przedmiotu zaméwienia,
b) Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce, iz wobec zaistnienia uprzednio nie przewidzianych
okolicznosci nie bedzie mogt spetni¢ swoich zobowigzan umownych wobec Wykonawcy.
2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 Wykonawca moze zgdac¢ wytgcznie wynagrodzenia naleznego z
tytutu wykonanej czesci umowy.
3. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego
oswiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.
§ 11.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie powszechnie obowigzujgce przepisy
prawa polskiego, a w szczegélnosci Prawa Zaméwien Publicznych i Kodeksu Cywilnego.

§12.
Wiasciwym do rozpoznania sporédw wyniktych na tle realizacji niniejszej umowy jest sad wiasciwy
miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.

§13.

Umowe niniejszg sporzgadzono w jezyku polskim w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach,
dwa egzemplarze dla Zamawiajgcego, jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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