PREZYDENT MIASTA JELENIEJ GORY

ZARZADZENIE NR 0050.29.2018.VIII
PREZYDENTA MIASTA JELENIEJ GORY
z dnia 12 grudnia 2018 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do ponownie wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow

potozonych przy ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, z p6ézn. zm.) oraz na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) zarzadzam, co
nastepuje:

§1.

1. Uwagi ztozone do ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicy Lomnickiej
w Jeleniej Gorze rozpatruje si¢ w sposob okreslony w zataczniku do niniejszego zarzadzenia.
2. Integralng czescig zarzadzenia jest zatgcznik - Rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta Jeleniej
Gory w sprawie rozpatrzenia uwag.

§ 2.
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Architektury Urbanistyki
1 Budownictwa Urzedu Miasta Jelenia Gora.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA
Jeleniej Gory
Q)

Jerzy Luzniak



Zalacznik do Zarzadzenia Nr 0050.29.2018.VIII
Prezydenta Miasta Jeleniej Gory
z dnia 12 grudnia 2018 r.

Rozstrzygni¢cie Prezydenta Miasta Jeleniej Gory w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do ponownie wylozonego do publicznego

wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygniecie dotyczy uwag zlozonych do wylozonego w dniach od 31 pazdziernika 2018 r. do 21 listopada 2018 r. do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych przy ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze

Rozstrzygniecie Rady
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Po zapoznaniu si¢ z wylozonym Zgodnie z art. 15
projektem miejscowego planu ust. 2 ustawy o
zagospodarowania przestrzennego dla planowaniu i
terenow polozonych przy ulicy zagospodarowa-
Lomnickiej w Jeleniej Gorze (wersja z niu
24 pazdziernika 2018r.) wnosimy przestrzennym w
uwagi, o ktorych mowa w art. 17 pkt. o planie
11 ustawy o planowaniu i Dziatki nr 81/8 miejscowym
21-11- " d . 182 AM-2 la si
2018 | e zagospodarowaniu przestrzennym z 27 obreb 0022 1US X okres$ la sig
marca 2003 r. (t.j. Dz. U. 22017 r. Jelenia Gora 5 obowiazkowo
poz. 1073) szczegblowe
Dotyczy dzialek nr ew. 81/8 i 82 AM 2 zasady i warunki
obr. 0022, - Plac Rézany scalenia i
podziatu
(...) nieruchomosci
objetych planem
miejscowym.




Wycinek rysunku planu obejmujacy
dziatki 81/8 i 82 w granicach konturu
oznaczonego symbolem 1US.

W tekscie projektu planu dla tego
terenu sg nastepujace zapisy:

§21. Dla terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1US, 2US
obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny
ustug sportu i rekreacji,

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- urzadzenie towarzyszace z
wylgczeniem garazy i budynkow
gospodarczych,

- zielen;

2) zakaz zabudowy

3) zasady i warunki scalania i
podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia dzialki nie mniejsza
niz 600 m?2,

b) szerokosé¢ frontu dzialki nie
mniejsza niz 20 m,

¢) kat polozenia granic bocznych
dzialki w stosunku do pasa
drogowego nie

mniejszy niz 75° i nie wiekszy niz
115°.

Dotychczasowy sposob korzystania z
tego terenu to jednorodny funkcjonalnie
1 przestrzennie urzadzony miejski plac
zabaw dla dzieci i place sportowe dla
milodziezy.

7 tego tez wzgledu nalezy go traktowac
jako ,,obszar przestrzeni publicznej”,
ktora tak jest definiowana w ,,Ustawie o

Wobec czego
nalezalo w
projekcie planu
miejscowego
umiesci¢
stosowne
ustalenia.




planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,obszar o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich
zycia 1 sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na
jego potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne”

Zasady scalania i podzialéw
nieruchomosci sg okreslone w
przepisach dwoch ustaw:
1.Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
2.Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Tres$¢ tych ustaw od wielu lat jest
przedmiotem komentarzy autorytetow
krajowych, ktorzy publikujg je w formie
ksigzkowe;j.

Dr nauk prawnych Konrad Marciniuk w
rozdziale 2 ksigzki ,,Ustawa o
gospodarce

nieruchomosciami — komentarz” (wyd.
Wolters Kluwer, Warszawa, 2015 r.)
stwierdza:

»W obecnym stanie prawnym brak
jest obowigzku wyznaczania w tresci
planu miejscowego obszarow scalen i
podzialow nieruchomosci. Zgodnie z
brzmieniem art. 15 ust. 3 pkt 1
u.p.z.p. obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci w planie miejscowym
okresla sie jedynie w zalezno$ci od
potrzeb.




Nalezy przy tym zaznaczy¢ jednak, ze
bez wzgledu na to, czy w danym planie
miejscowym wyznaczono obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalef,
czy nie, to okreslenie zasad i warunkow
dokonywania scalen i podziatow zalicza
si¢ do obligatoryjnych elementow tresci
planu miejscowego (art. 15 ust. 2 pkt 8
u.p.z.p.). Zasady te musza by¢ zatem
okreslone dla wszystkich nieruchomosci
objetych planem miejscowym, a nie
tylko dla tych, ktore sg potozone na
wskazanych w planie obszarach
wymagajacych przeprowadzenia
scalania i podziatu.”

Prof. dr hab. Zygmunt Niewiadomski W
ksigzce ,,Planowanie i
zagospodarowanie

przestrzenne - komentarz” (wyd. C. H.
Beck, Warszawa, 2018 r.) stwierdza:
LHArtykut 15 ust. 2 1 3 przedstawia
zagadnienia, ktore w planie
miejscowym okresla si¢ obligatoryjnie
oraz fakultatywnie ,,w zaleznos$ci od
potrzeb”. Podzial ten nie jest jednak
konsekwentny.

Obowigzek zawarcia w planie
zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2
Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie
jest bezwzgledny, gdyz musi ulegaé
dostosowaniu do warunkow
faktycznych panujgcych na obszarze
objetym

planem. Jezeli wigc plan w ogodle nie
przewiduje zabudowy, to oczywiscie
nie mozemy okresla¢ parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy.




Plan miejscowy zawiera
obligatoryjnie ustalenia, o jakich
mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jesli w terenie
powstaja okolicznosci faktyczne
uzasadniajace dokonanie takich
ustalen. Jezeli stan faktyczny obszaru
objetego planem nie daje postaw do
zamieszczenia w planie ustalen
wymienionych w art. 15 ust. 2 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - brak takich ustalen
w planie nie moze stanowié o jego
niezgodno$ci z prawem”

W $wietle powyzszych komentarzy oraz
stanu faktycznego nieruchomosci przy
Placu Roézanym:

- grunt jest wlasnoscia jednego
podmiotu: Gminy Jelenia Gora,

- teren jest uzytkowany od wielu
dziesiatek lat jako zorganizowany plac
zabaw dla dzieci i biska sportowe dla
mlodziezy,

- ma wszelkie cechy obszaru przestrzeni
publiczne;j

budzi nasz niepokdj ustalanie sposobu
podziatu dotychczasowej powierzchni
ok. 9.300 m? na mniejsze dziatki — w I
wersji projektu planu po min. 1000 m?,
w 1l wersji

projektu planu po min. 600 m?.

Kategorycznie sprzeciwiamy si¢
zapisom umozliwiajacym jakikolwiek
podzial tego terenu na mniejsze
dzialki.




Wypehieniem obowigzku ustawowego
powinno by¢ stwierdzenie:

,»3) zasady 1 warunki scalania i podzialu
nieruchomosci:

ze wzgledu na faktyczne uzytkowanie 1
planowane przeznaczenie terenu w
konturze 1US jako jednorodnego
obszaru przestrzeni publicznej nie
ustala si¢ zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci”

* Ochrona danych osobowych.
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