Prezydent Miasta Jeleniej Gory

Jelenia Gora, dnia 2016-07-07
A-AU.6733.9.2016

DECYZJA Nr 10/CP/16
0O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administra-
cyjnego (t.j.: Dz. U.z 2016 1., poz. 23 z pozn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1 14, art.
51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 1 — 5, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.), majac na
wzgledzie Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ozna-
czeh i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589):

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 2016-05-30 ,

Miasta Jelenia Géra, ztozonego przez petnomocnika p. Krzysztofa Bijaka reprezentujacego
Biuro Inzynierii Ladowej ,,K-B” z siedziba w Jeleniej Gorze przy ul. Zarzecznej 7/1,

W sprawie:

ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie par-
kingu PARK&RIDE, zlokalizowanego przy ul. Krakowskiej w Jeleniej Gorze, na terenie
dziatek nr 72/1 1 77 (AM-2, obrgb 0024),

USTALAM
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
dla inwestycji polegajacej na budowie parkingu PARK&RIDE, zlokalizowanego przy
ul. Krakowskiej w Jeleniej Gérze, na terenie dzialek nr 72/1 77 (AM-2, obreb 0024).

1. Rodzaj inwestycji:
parking wraz z infrastruktura;

Zakres inwestycji:

Inwestycja obejmuje m.in.:

- budowe stanowisk postojowych,
- budowe jezdni manewrowej,

- budowe kanalizacji deszczowej,
- budowe oswietlenia ulicznego.

Teren inwestycji: planowana inwestycja przebiega w granicach dziatek nr 72/1 i 77 (AM-2,
obreb 0024). .

Rodzaj zabudowy: parking wraz z infrastruktura techniczna.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynika-
jace z przepiséw odrgbnych, a w szczegblnoSci w zakresie:
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1) Warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Stan istniejacy:

teren czgsciowo utwardzony z zielenig niska i wysoka.

Planowane zagospodarowanie:

utwardzenie nawierzchni kostkg betonowa, mineralna mieszanka asfaltowa, a takze uporzad-
kowanie z uzupetnieniem zieleni.

Nie stosuje si¢ przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania te-
renu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.  Nr
164, poz. 1588).

Nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j.

Inwestycj¢ nalezy zaprojektowac z zastosowaniem przepisoéw Rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpo-
wiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t.: Dz. U. z 2015r., poz. 1422).

2) Ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspélczesnej:

a) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej: wnioskowany teren nie podlega ochronie na podstawie przepiséw ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2014 r.,
poz.1446 ze zm.); planowana inwestycja nie wymaga uzgodnienia z wlasciwym woje-
wodzkim konserwatorem zabytkéw;

b) ustalenia dotyczace potrzeb ochrony $rodowiska , przyrody, krajobrazu:

b1) wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, o ktérych mowa m. in. w ustawie z dnia

27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 672 ze zm.):

- inwestycja lokalizowana jest w granicach administracyjnych miasta, poza terenami,
dla ktérych uwzglednia si¢ ograniczenia wynikajace z art. 73 ust. 1 ww. ustawy,

- planowana inwestycja winna by¢ zaprojektowana i wykonana z materiatow i Wyrobow
w taki spos6b, aby nie stanowita zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikow lub
sasiadow;

- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczgdne korzystanie
z terenu;

- W trakcie prac budowlanych inwestor jest obowiazany uwzglednié ochrong srodowi-
ska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrong gleby, zieleni, natural-
nego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;

- projektowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzieé, mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na $rodowisko, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 li-
stopada 2010 r. w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodo-
wisko (tekst jednolity: Dz. U. z2016r., poz. 71); _

b2) wynikajace z obowiazujacych ustalerr planéw ochrony ustanowionych dla par-

kéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych, a takze dla in-
nych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach o ochronie przyrody: nie

dotyczy; wnioskowany obszar nie jest obszarem objetym ochrona, o ktérym jest mowa w

art. 53 ust. 4 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ani nie jest
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obszarem objetym ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, o ktérym mowa
w art. 53 ust. 4 pkt 8 wyzej powotanej ustawy;

3) Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: na dotychczasowych zasadach lub w oparciu o wa-
runki techniczne;

b) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

¢) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

d) sposéb odprowadzenia lub oczyszczania §ciekéw- odwodnienie z wod opadowych i roz-
topowych zapewnia si¢ powierzchniowo do projektowanych wpustow deszczowych na terenie
projektowanego parkingu, a nastepnie do kanalizacji deszczowej w ulicy Krakowskiej;

e) zaopatrzenie w energie cieplna: nie dotyczy;

f) rozwiazanie Srodkéw lacznoSci: nie dotyczy;

g) sposéb rozwiazania gospodarki odpadami: zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grud-
nia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21 ze zm.), jesli maja zastosowanie; miejsce
gromadzenia odpadow stalych nalezy rozwigza¢ zgodnie z § 22 i § 23 rozporzadzenia Mini-
stra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

h) okreslenie dostgpu do drogi publicznej: zgodnie z pismem Miejskiego Zarzadu Drég i
Mostow z dnia 8.06.2016 r., znak MZDiM/D-3/3763/16: dojazd do obiektu poprzez projekto-
wane zajazdy publiczne od strony drogi gminnej ul. Krakowskiej, oznaczonej geodezyjnie
jako dziatka nr 72/1 (AM-2, obreb 0024). Projekt budowlany obiektu z rozwigzaniem zjaz-
dow nalezy uzgodni¢ z Miejskim Zarzadem Droég i Mostéw w Jeleniej Gorze;

i) okreslenie wymaganej iloSci miejsc parkingowych: nie dotyczy, poniewaz inwestycja do-
tyczy budowy parkingu.

4) Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Planowana inwestycja nie moze powodowaé ucigzliwosci pod katem pozbawienia dostgpu do
drogi publicznej, mozliwo$ci korzystania z infrastruktury technicznej, hatasu, wibracji, zakto-
cen elektrycznych i promieniowania. Nie moze powodowaé zanieczyszczenia powietrza,
wody i gleby.

5) Ochrona obiektéow budowlanych na terenach gérniczych:
Teren nie podlega ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (jednolity tekst: Dz. U. z 2015 r., poz. 196 ze zm.);

6) Inne warunkiiwymagania :

Przy sporzadzeniu projektu budowlanego nalezy zachowaé przepisy m. in.:

1. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz.
290);

2. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t,j.Dz. U. z 2015r.,
poz. 1422);

3. Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.
poz. 462 ze zm.);

4, Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 460 ze
zm.);
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5. Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( t.j.Dz. U. z
2014 r., poz. 1446 ze zm.).

Na etapie przygotowania zamierzenia i jego realizacji nalezy uwzgledni¢ w catosci warunki,

jakie zostang okreslone przez jednostki uzgadniajace lub opiniujgce wnioskowane zamierze-

nie inwestycyjne, w tym wynikajace z technicznych warunkéw przylaczenia do sieci.

Catos¢ spraw zwigzanych z uzyskaniem prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele bu-

dowlane nalezy rozwigzaé stosownie do ustalen ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodar-

ce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 22015 r., poz. 1774 ze zm.);

Ewentualne kolizje projektowanego zamierzenia z istniejacymi elementami uzbrojenia terenu

lub elementami zagospodarowania terenu powinny by¢ usunigte na warunkach i w terminach

wynikajacych z dokonanych uzgodnien;

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Wyznaczono na mapie w skali 1: 500 stanowiacej zataczniki nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Miasto Jelenia Goéra dzialajace przez pelnomocnika p. Krzysztofa Bijaka reprezentujacego
Biuro Inzynierii Ladowej ,,K-B” z siedzibg w Jeleniej Gorze przy ul. Zarzecznej 7/1, ztozyto
wniosek w dniu 30.05.2016 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
inwestycji polegajacej na budowie parkingu PARK&RIDE, zlokalizowanego przy ul. Kra-
kowskiej w Jeleniej Gorze, na terenie dziatek nr 72/1 1 77 (AM-2, obrgb 0024).
Rozpatrujac wniosek ustalono, ze dotyczy on budowy parkingu wraz z infrastrukturg. W za-
kres inwestycji wchodzi m.in.: budowa stanowisk postojowych, budowa jezdni manewrowe;j,
budowa kanalizacji deszczowej, budowa oswietlenia ulicznego.
Whioskowane dziatki znajduja si¢ na terenie nieobjetym ustaleniami miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego, na ktérym z mocy art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn.
zm.), od dnia 1 stycznia 2004 r. przestal obowiazywa¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W sytuacji braku planu miejscowego, stosownie do art. 4 ust. 2 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslenie sposobow zagospodarowania i wa-
runkow zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodaro-
wania terenu, przy czym:
1) lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego;
2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sig
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
Z tresci wniosku wynika, ze planowana inwestycja stanowi realizacj¢ celéw, o ktérych mowa
w art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j.: Dz. U. z
2015 r., poz. 1774 ze zm.). W przytoczonych przepisach wskazano, ze: ,,wydzielanie gruntéw
pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywa-
nie rob6t budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze tacz-
no$ci publicznej i sygnalizacji” sa celami publicznymi w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Planowana inwestycja spelnia ponadto kryteria okreslone dla inwestycji
celu publicznego w art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
zwiazku z czym, zgodnie z art. 50 ust.1 ww. ustawy — powinna by¢ lokalizowana w drodze
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego moze nastapi¢ pod wa-
runkiem spetnienia art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, tj.: ,,teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i le-
snych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miej-
scowych plandw, ktdre utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust.
17, Wnioskowane dziatki potozone sa w granicach administracyjnych miasta Jeleniej Géry, w
ewidencji gruntéw i budynkéw oznaczone zostaly geodezyjnie jako dr — drogi, Bz — tereny re-
kreacyjno-wypoczynkowe (zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Bu-
downictwa z 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw, Dz. U. z 2015 r., poz. 542 ze
zm.), w zwigzku z czym planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne, zgodnie z art. 10a
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t,j. Dz. U. z 2015 r.,
poz. 909 ze zm.).

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, strony zo-
staly zawiadomione o wszczgciu postgpowania w drodze nastepujacych obwieszezen i zawia-
domien:

- obwieszczenie Nr 258.2016.VII znak A-AU.6733.9.2016 z dnia 2016-06-02 o wszczeciu
postepowania, ktore dnia 2016-06-02 zostato umieszczone na tablicy informacyjnej Urze-
du Miasta (i zdj¢te dnia 2016-06-17), w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP), oraz w
sasiedztwie planowanej inwestycji,

- zawiadomienie znak A-AU.6733.9.2016 z dnia 2016-06-02 o wszczeciu postgpowania,
przestane stronom postgpowania;

- obwieszczenie Nr 265.2016.VII znak A-AU.6733.9.2016 z dnia 2016-06-17 o przewidy-
wanym zakonczeniu postgpowania, ktore dnia 2016-06-17 zostato umieszczone na tablicy
informacyjnej Urzedu Miasta (i zdjgte dnia 2016-07-05), w Biuletynie Informacji Publicz-
nej (BIP), oraz w sasiedztwie planowane]j inwestycji;

- zawiadomienie A-AU.6733.9.2016 z dnia 2016-06-17 o przewidywanym zakonczeniu po-
stegpowania, przestane stronom postgpowania.

Poprzez powyzsze obwieszczenia i zawiadomienia spelniony zostal wymoég okreslony
w art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje
ustalajace lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego wydaje si¢ po dokonaniu uzgodnien, kté-
rych, stosownie do art. 53 ust. 5 ww. ustawy, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postepo-
wania administracyjnego. W trakcie postgpowania ustalono, ze dla planowanej inwestycji ko-
nieczne jest uzyskanie uzgodnienia wynikajacego z art. 53 ust. 4 pkt 21 9.

W mysl art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, inwesty -
cja wymagata uzgodnienia z wlasciwym zarzadca drogi. Pismem MZDM/D-3/3763/16 z dnia
8.06.2016 r. Miejski Zarzad Drég i Mostow w Jeleniej Gorze pozytywnie zaopiniowal reali-

_zacje przedmiotowej inwestycji. o

Poniewaz Prezydent Miasta jest zardwno organem opiniujacym jak i organem wydajacym de-
cyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, nie zachodzita konieczno$é dokona-
nia uzgodnienia z MZDiM w formie postanowienia. Ostateczne stanowisko zawiera niniejsza
decyzja.
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Zgodnie z artykulem 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym doko-
nano analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z
przepiséw odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig
realizacje inwestycji. Ustalono, ze wnioskowana inwestycja jest zgodna z przepisami odreb-
nymi oraz nie wymaga ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Realizacja planowanej inwestycji w sposéb okreslony w niniejszej decyzji nie spowoduje na-
ruszenia tadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wymagan
ochrony $rodowiska, ochrony srodowiska kulturowego i dobr kultury, ochrony zdrowia, walo-
r6w ekonomicznych przestrzeni, prawa wiasnosci, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa pan-
stwa oraz potrzeb interesu publicznego.

Nalezy wyjasnié, ze decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest pierw-
szym, koniecznym etapem postgpowania administracyjnego w procesie inwestycyjnym
w przypadku braku planu miejscowego. Postgpowanie to ma na celu wylacznie oceng zgodno-
$ci planowanego zamierzenia budowlanego z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym oraz przepisami wykonawczymi. Oceny przestrzegania przepisow obo-
wigzujacego prawa budowlanego (w tym przestrzegania prawidlowosci rozwigzan technicz-
nych, spetnienia warunk6w wynikajacych z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (jednolity tekst: Dz. U. z 2015, poz. 1422), dokonuje organ administracji ar-
chitektoniczno - budowlanej, wtasciwy do udzielenia pozwolenia na budowe.

Majac na uwadze powyzsze, po stwierdzeniu, ze wniosek inwestora spetnia warunki okreslo-
ne w art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niezbedne do
wydania wnioskowanej decyzji, oraz po przeprowadzeniu kompleksowego postgpowania
z udziatem stron orzeczono jak w rozpatrzeniu.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Jeleniej Gorze, za poSrednictwem Prezydenta Miasta Jele-
niej Géry, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. Odwolanie powinno zawieraé zarzu-
ty odnoszace si¢ do decyzji, okre§la¢ istote i zakres Zadania bedacego przedmiotem od-
wolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to Zadanie.

Zalqczmkl
Nr 1 — mapy w skali 1: 500 z oznaczeniem linii rozgranlczajqcych teren inwestycji;

Otrzymuja:

1. Pemomocnik Wnioskodawcy — Krzysztof Bijak, Biuro Inzynierii Ladowej ,,K-B”, ul. Zarzeczna 7/1
58-570 Jelenia Gora

2. MZDiM, ul. Ptasia 2a, 58-500 Jelenia Gora

3. Prezydent Miasta Jeleniej Gory — WGN w/m

4. aa
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Do wiadomosci: )
1. Marszatek Wojewddztwa Dolnoslaskiego — Instytut Rozwoju Terytorialnego, ul. Swidnicka 12/16,
50-068 Wroctaw- rejestr decyzji.

Projekt decyzji sporzadzita mgr inz. arch. Lidia Skrzypifiska, wpisana na liste cztonk6w Dolno$laskiej Okrggowej Izby Ar-
chitektéw pod nr DS0646

7 Wydziat Architektury, Urbanistyki
i Budownictwa

ul. Ptasia 6a, 58-500 Jelenia Géra

tel.: +48 75 75 46 261,

e-mail: architektura_um®jeleniagora.pl






