ZALACZNIK B

IL. na czefei dzialki nr 1/56 (AM-33, obreb 0060) przy ul. Wilkomirskiego w Jeleniej G6-
rze; na terenie ozn. 3 UP- tereny ushug publicznych (projektowane na terenach niezainwesto-
wanych) w obowigzujgcym migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Zabobrze w Jeleniej Goérze — obszar planistyczny Zabobrze I-II-IM i Ogrody dziatkowe w
Jeleniej Gorze (uchwalonego Uchwalg Nr 257/XX11/2004 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 6 lipca 2004 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego,
Nr 158 poz. 2766 z dnia 25 sierpnia 2004 r.) wyznaczono dwa obszary pod lokalizacje obiek-
tdw publicznych:

1/ na terenie istniejgcego boiska do kosza;

2/ naprzeciw budynku nr 10-12 od strony ul. Witkomirskiego;

Powierzchnia dzialki 1/56 — 37203 m2; w tym teren ozn. 3 UP zajmuje ok 2000m2;

.



ZALACZNIK NR 2/1
Uchwala Nr 257/XX11/2004

Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 6 lipca 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Zabobrze w Jeleniej Gorze — obszar planistyczny Zabobrze I-1I-II1 i Ogrody dziatkowe.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity z 1999r. Dz, U, Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.} w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) oraz art. 18 ust. 2

pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz zgodnie z uchwala Nr XXI1/309/97 Rady Miejskiej w Jeleniej

Godrze z dnia 25 marca 1997r. i uchwala Nr 181/X1V99 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 12 paz-
dziernikal999r. Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat I
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1

. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Zabobrze w Jeleniej Go-

rze obejmujacy obszar planistyczny Zabobrze I-II-1 i Ogrody dziatkowe.

. Integralng czgéceia planu jest rysunek planu sktadajacy sig z 3 plansz:

plansza nr 1 w skali 1:1000 — Zabobrze I i I,

plansza or 2 w skali 1:1000 — Zabobrze I,

plansza nr 3 w skali 1:2000 — Zabobrze ITI - Ogrody dzialkowe.

. Na rysunku planu oznaczono granice obszaru planistycznego oraz ustalenia w formie graficznej, o

ktorych mowa w § 2 ust.1i2.

. Plan ustala:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zapgospodarowania, _

granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

zasady obshigi w zakresie infrastruktury technicznej,

warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

zasady i warunki podzialu terenu na dzialki budowlane,

tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

granice obszar6w zorganizowanej dzialalnodci inwestycyjnej.

. Przedmiotem ustalen planu sg tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym (funkcji pod-

stawowej):

1) tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego lub jednorodzinnego oznaczone na rysunku planu symbo-

{em M,
2) tereny uslug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem UP,
3) tereny ustug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem U,
4) tereny targowiska miejskiego oznaczone na rysunku planu symbolem 4U/TM,
5) tereny produkeji i ushug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem PU,
6) tereny urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem E,
7) tereny rekreacji i sportu z zielenia towarzyszaca oznaczone na rysunku planu symbolem US,
8) tereny zieleni z uslugami oznaczone na rysunku planu symbolem ZU,
9) tereny cmentarza oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,
10) tereny zieleni osiedlowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZO,
11) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI,



12) tereny zieleni niskiej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN,
13) tereny ogrodéw dzialkowych oznaczone na rysunku planu symbolem ZD,
14) tereny ogrodnictwa oznaczone na rysunku planu symbolem RO,
15) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem W,
16) tereny komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu symbolem KK,
17) tereny parkingow i obiektow obstugi komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KS,
18) tereny garazy oznaczone na rysunku planu symbolem KSg,
19) tereny wydzielonych ciagdw i placéw pieszych oraz ciggdw pieszo-rowerowych oznaczone na
rysunku planu symbolem Kp,
20) tereny ulic i placéw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem Kpj,
21) treny ulic publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem K oraz symbolem klasyfikacji
techniczne;j:
KGP2/2 — jako ulica gléwna ruchu przyspieszonego,
KG1/2 — jako ulica glowna,
KZ1/4, KZ2/2, KZ1/2— jako ulice zbiorcze,
KIL.1/2 - jako ulice lokaine,
KD1/2, KD1/1 — jako ulice dojazdowe;
22) tereny specjalne oznaczone na rysunku planu symbolem S.
6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 5 punkt 1,2, 3, 6, 7, 8, 11, 17, 19 i 21 wprowadza si¢ dodat-
kowe oznaczenia cyfrowe wyodrebniajace tereny o roznych ustaleniach szczegdiowych. Ustalenia
szczegdlowe zawarte s w Rozdziale IH i Rozdziale IV §37.

§2

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica administracyjna miasta;

2) granica opracowania planu;

3) granica ustalen planu na planszy nr 1, nr 2 i nr 3;

4) linie rozgraniczajgce tereny o rdznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania —
obowiazujace i orientacyjne;

5) oznaczenia funkcji podstawowej terenu i numery ustaleni szczegdlowych w zakresie funkcji oraz
warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) oznaczenia klasyfikacji technicznej i numery przekroju poprzecznego ulic;

7) oznaczenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, obgjmujgce:
budynki istniejace podstawowe, do adaptacji,
budynki istniejace do rozbidrki, ‘
obiekty zabytkowe,
linie zabudowy budynkoéw projektowanych -obowiazujgee, nieprzekraczalne, orientacyjne,
wysokosé zabudowy — okresiona liczba kondygnacji,
dominanty i zamkniecia architektoniczne,
przejécia, podcienia w budynkach,
kompozycyjne ukdady zieleni, szpalery,
place osiedlowe o szczegélnym znaczeniu,
glowne ciagi piesze w obrebie terendw zieleni,
tymczasowe male pawilony handlowe i kioski,
granica lokalizacji obiektow obrony cywilnej,
gazociag podwyZszonego Sredniego cisnienia,
linia energetyczna 110kV,
granica dopuszczalnej lokalizacji zabudowy od gazociggu wysokiego oraz podwyzszonego

$redniego cisnienia,
granica dopuszczalnej lokalizacji zabudowy od linii 110 kV,
miejsce zmiany klasy technicznej oraz przekroju ulicy,
granice strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowe;j.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig ustalenl obowigzujacych:
podziaty na dzialki,



wazniejsze lokalizacje zespolow wewnatrzblokowych miejsc postojowych i parkingdw naziem-
nych,
parkingi podziemne,
wloty ulic wewnetrznych oraz dojazdéw do parkingdw,
wloty gléwnych ciagéw pieszych ogolnodostgpnych,
przystanek autobusowy komunikacji miejskiej,
przystanek autobusowy komunikacji miejskiej — petla autobusowa,
tymczasowy przystanek autobusowy komunikacji miejskiej — petla antobusowa,
postoje taksdwek,
przystanek kolejowy,
granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — orientacyjne,
strefy ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wody — orientacyjne,
zmiany uksztaltowania terenu (skarpy, nasypy),
bezkolizyjne przejscia dla pieszych,
shuzebnosé przejazdu,
wspolwlasnosci terenu.

Okreslone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o roznych rodzajach przezna-
czenia i roznych zasadach zagospodarowania mogg zostaé zmienione w stosunku do linii oznaczo-
nych na rysunku planu:
do 5 m - jezeli sa liniami rozgraniczajacymi ulic;
do 10 m — w pozostalych przypadkach.

Linie zabudowy okreslone na rysunku planu jako orientacyjne mogg zosta¢ przesunigte do 3 m w sto-
sunku do linii oznaczonych na rysunku planu.

W budynkach usytuowanych wzdhiz obowigzujgcej linii zabudowy dopuszcza sig uksziattowanie ele-
wacji z uskokami do 5,0m w glab dzialki na dlugodei nie wigkszej niz 40% wyznaczonej na rysun-
ku planu linii zabudowy.

Istniejgce budynki stale, nie oznaczone na rysunku planu jako podstawowe do adaptacji a stanowiace
treé¢ mapy zasadniczej mozliwe sg do zachowania lub wyburzenia oraz do modernizacji i przebu-
dowy przy spelnienin ustalen niniejszej uchwaly.

W przypadku braku dla wydzielonych terendw uvstalen regulacyjnych w zakresie ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenéw, zasady w tym zakresie, wynikaja z przepiséw szczegolnych.

§3

llekroé w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Zabo-
brze w Jeleniej Gorze — obszar planistyczny: Zabobrze I-11-111 i obszar planistyczny Ogrody dzial-
kowe;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu stanowigcy zalaczniki do niniejszej uchwa-
ly;

terenie — nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi obgjmujgce:
oswiate,
opieke spoleczna,
ochrong zdrowia,
dzialalno$é spoleczno — kulturalna,
rekreacje i wypoczynek,
administracje publiczna,
dzialainosé koscioldw;

ushagach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi obejmujace:



administracje, obsluge dzialalnosei gospodarczej (biura, agencje, banki, poradnictwo finansowe,
wynajem nieruchomosci),
handel detaliczny,
ustugi organizacji politycznych i spolecznych, w tym religijnych,
ustugi nieprodukeyjne zwiazane z konsumpcja indywidualng, w tym stacje obstugi samochodéw -
Z wyjatkiem stacji paliw oraz ushig nie dopuszczonych w ustaleniach szczegdlowych,
ushugi turystyki,
gastronomie,
ustugi pocztowe i lacznosei,
ustugi informatyczne,
ustugi badawczo — rozweojowe,
ustugi edukacyjne,
ushugi ochrony zdrowia,
ushugi rekreacji, sporty, kultury i rozrywki;
terenie produkcji i ushug komercyjnych — nalezy przez to rozumieé tereny obiektéw produkeyjnych
oraz tereny uslug komercyjnych nie zaliczonych do przedsiewzigé inwestycji moggcych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych wymagane jest sporzadzenia raportu o oddzialtywaniu na
srodowisko; z wyjatkiem stacji paliw plynnych i stacji obstugi samochodéw oraz obiektéw han-
dlowych o pow. sprzedazy pow. 2000 m? ;
terenie mieszkalnictwa jednorodzinnego — nalezy przez to rozumieé tereny, przeznaczone pod za-
budowe budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym (w rozumieniu chowiazujacych przepiséw) lub
zespolem takich budynkéw w ukladzie wolno stojgcym, blizniaczym, szeregowym z towarzysza-
cym im zapgospodarowaniem jak w punkcie 8,
terenie mieszkalnictwa wielorodzinnego — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowane budynkami
wielorodzinnymi z towarzyszacym im zagospodarowaniem, obejmujgcym:
zielen przydomowa z placykami wypoczynkowymi i rekreacyjnymi,
placyki gospodarcze,
miejsca do czasowego gromadzenia odpadow,
dojscia 1 dojazdy nie majgce charakteru ulic publicznych,
urzgdzenia techniczne obslugujace budynki mieszkalne,
miejsca postojowe stuzgce bezpoérednio mieszkaficom i uzytkownikom okresowym,
wskazZniku zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik wyrazajgey stosunek powierzchni zabu-
dowy budynkéw stalych do powierzehni odpowiadajgeych im dzialek lub terenéw;
wskainiku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek su-
my powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow stalych do po-
wierzchni odpowiadajacych im dzialek lub terenow;
zabudowie uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, ktére moga by¢ zlokalizowane na
istniejacych, zainwestowanych terenach mieszkaniowych i uslugowych;
linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie usytuowania elewacji budynku (fasady), vksztalto-
wanej w sposab ciggly lub z uskokami w glab dzialtki, na warunkach ustalonych w planie, z do-
puszczalnym wysunigciem o 3,0m od elewacji w kierunku ulicy zadaszern, przedsionkéw wej-
$ciowych, wykuszy i wbudowanych garazy;
wysokoéci zabndowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony iloscia kondygnacji nadziem-
nych w rozumieniu przepiséw szczegdlnych;
terenie zainwestowanym — nalezy przez to rozumiec tereny zabudowane i zagospodarowane w cato-
sci lub czesci w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaly;
terenie niezainwestowanym — nalezy przez to rozumie¢ teren niezabudowany i niezagospodarowany
w dnin wejscia w Zycie niniejszej uchwaly;
osiedlowych urzadzeniach — nalezy przez to rozumieé urzadzenia obshigujace wylacznie obszar lub
czesc obszaru planu,
dominantach architeltonicznych — nalezy przez to rozumieé obiekty lub ich fragmenty uksztaltowa-
ne w sposob wyrdzniajacy je pod wzgledem formy i gabarytow w istnigjacym i projektowanym
ukladzie zabudowy lub, w przypadku wolnostojacych elementéw, rzezbiarskie formy architekto-
niczne,
stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejScia w Zycie niniejszej uchwaly.



Rozdziat 11
Zasady adaptacji istniejacych funkcii,
czasowego uzytkowania terenu i lokalizacji reklam.

§4

Plan dopuszcza utrzymanie wystgpujacych w stanie istniejacym funkcji, odmiennych od ustalen planu,

przy spelnieniu nastgpujacych warunkow:

ucigzliwodci tych funkeji dla Srodowiska przyrodniczego i mieszkancow sprowadzone zostang do
wielkosci wynikajacych z obowigzujacych przepiséw;

istniejace parametry powierzchni i intensywnosci zabudowy oraz wielkoéei dziatek nie zostang
powigkszone, 2 wylaczeniem powigkszenia powierzchni dzialek na cele realizacji punktu 3;

w granicach dzialek tych funkcji zapewniona zostanie odpowiednia liczba miejsc postojowych dia
samochodow uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo; dopuszcza sie uwzglednienie
w bilansie miejsc postojowych, w uzgodnieniu z zarzadcea drogi, przyulicznych miejsc postojo-
wych.

Do chwili przeprowadzenia trwalych przeksztalcen zgodnych z ustaleniami planu, tereny oraz ist-

nigjace budynki moga byé wykorzystywane czasowo, ale nie dluzej niz na okres 5 lat, na cele in-

nych funkcji dopuszczonych w planie, z wylgczeniem funkeji produkcyjnych i stacji paliw, przy

spelnienin ustalen uchwaly w zakresie ochrony $rodowiska, bez mozliwosci realizacji nowych lub

rozbudowy istniejacych obiekiéw kubaturowych.

. Na terenach objetych planem dopuszcza sig lokalizacjg nastgpujacych tymezasowych obiektéw:

parterowych pawilonéw i kioskéw handlowych o powierzchni zabudowy okolo 20m? zlokalizowa-
nych wylgcznie w miejscach okreslonych na rysunku planu;
w obrgbie linii rozgraniczajgcych ulic dopuszcza sie lokalizowanie kioskdw gazetowych, kwiato-

. wych i gier liczbowych nie zwigzanych trwale z terenem o powierzchni uzytkowej okolo 8m?
kazdy, tylko w bezposrednim powigzaniu z obiektami obstugi ruchu i nie ograniczajgcych bez-
pieczenstwa ruchu, _

zwiazanych z ckolicznosciowymi festynami i uroczysto$ciami zlokalizowanymi na czas trwania
uroczystosci;
pawilonu socjalno-administracyjnego na petli konicowej autobuséw komunikacji miejskiej, w miej-
scu okre$lonym na rysunku planu.
Istnigjaca tymeczasowa zabudowa nie spelniajaca wymogdow niniejszej uchwaly podlega roz-

bidree w okresie do trzech lat od wejscia w Zycie uchwaly lub w terminach okreslonych w istnigjacych
umowach dzierzawy.
Na obszarze planu dopuszcza sig umieszezenie plansz reklamowych i informacyjnych komercyjnych

wylacznie na budynkach, przy zachowaniu zasady, ze plansze bedg o jednakowych wymiarach i
umieszczane w sposdb uporzadkowany- wzdiuz okreslonej linii kompozycyjnej, pionowej lub po-
Ziomej.

Na dziatkach uslug komercyjnych moga by¢ lokalizowane wolnostojace plansze reklamowe i informa-

cyjne dotyczace przedmiotu dziatalnoéci na danej dziatce.

Istniejace plansze reklamowe nie odpowiadajgce wymogom ust. 5 podlegaja rozbi6ree w okresie do

[...

dwoch lat od wejscia w zycie uchwaly lub w terminach okreslonych w istniejacych umowach
dzierzawy. ‘

Rozdziatl III

Ustalenia szczegdlowe dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z wylaczeniem terendw ciggdw komunikacyjnych.

1
§11



Symbol i funkcja pod-
stawowa terenu wydzie-
lonego liniami rozgrani-
czajgcymi.

3up

Tereny usiug publicznych
— projektowane na terenach niezainwestowanych

Tresé ustalen:

Funkcja dopuszczalna.

Zakres i rodzaj lokalizowanych funkcji publicznych — do decyzji Prezydenta
Miasta.

Warunki  ksztaftowania
zabudowy | zagospoda-
rowania terenu.

1) Linie zabudowy — wg ustalen rysunku planu,

2) WskaZznik zabudowy: 0,20 — 0,35.

3) Wskamnik intensywnosci zabudowy: 0,35 — 1,0.

4) Powierzchnia catkowita piwnic i suteren, za wyjatkiem kondygnacji pod-
ziemnych calkowicie zaglgbionych, nie moze przelaoczyé powierzchni za-
budowy.

5) Wysokosé zabudowy - wg oznaczein na rysunku planu.

6) Powierzchnia terendw zielonych zgodnie z normami — min. 20% terenu.

7) W granicach dzialki nalezy wyznaczy¢ migjsca postojowe zgodnie z § 36,

[...]

th

Rozdziat TV
Zasady ksztaltowania uktadu komunikacyjnego
i lokalizacji miejsc postojowych.

§35

. Klasyfikagcje, funkcje, przekroje poprzeczne i linie rozgraniczajace ulic publicznych okresla rysu-

nek planu i uchwata.

Podstawowy docelowy uklad ulic publicznych, tworza:

ulica gléwna ruchu przyspieszonego — KGP2/2 — ulica Jana Pawla II,

ulica glowna — KG1/2 — przebudowywana ulica Legnicka w kierunku Dziwiszowa; projektowana
ulica w kierunku Jezowa Sudeckiego,

ulice zbiorcze — KZ1/4 i KZ1/2 — ulice: Rézyckiego, Bacewicz, Oginskiego, Kiepury, Sygietyn-
skiego.

. Uklad obslugujacy ulic publicznych, tworza:

ulice lokalne — KI.1/2 — ulice: Karlowicza, Moniuszki i czeéé ulic Sygietyniskiego, Wiejskiej i
Noskowskiego,

ulice dojazdowe — KD1/2 — ulice: Wiejska. Paderewskiego, Szymanowskiego, Wiosenna, Letnia,
Jordana, Karlowicza, Kolberga, Trzciniskiego, Moniuszki, Elsnera, Noskowskiego, Dziatko-
wicza, Wisniowa, Witkomirskiego, cze$é Kiepury i projektowane ulice na Zabobrzu 111

ciagi pieszo-jezdne — Kpj.

Uklad ulic publicznych uzupeiniaja ciagi piesze — 1Kp i pieszo-rowerowe — 2Kp.

Nowe zjazdy z ulic publicznych nalezy projektowaé w uzgodnieniu z Zarzadeg ulicy.

Przy modernizacji ulic ukladu obstugujacego nalezy projektowaé wzdluz jezdni dwustronnie pro-

stopadle migjsca postojowe. Ustalenie powyzsze nie dotyczy frapmentow ulic o szerokosci w li-

niach rozgraniczajgcych mniejszej niz 16,0m.

Ulice dojazdowe oraz ciggi pieszo-jezdne nalezy budowaé i modernizowad z zachowaniem zasad

ruchu uspokojonego okreslonych w przepisach szezegblnych i w ,,Wytycznych projektowania

ulic” G.D.D.P. - 1992r.

Sciezki rowerowe nalezy prowadzié w ciggach oznaczonych symbolem 2Kp oraz wzdhiz ulic

zgodnie z ustaleniami §37.Dopuszcza sig prowadzenie Sciezek rowerowych $ladem innych cia-

26w komunikacyjnych przy spelnieniu obowigzujgcych przepiséw techniczno- funkcjonalnych i

bezpieczenstwa ruchu.



5. W zakresie komunikacji pieszej uklad ulic uzupeiniaja wyodrebnione ciagi i place piesze, na kt6-
rych dopuszeza sie zagospodarowanie zielenig i maly architektura oraz obiektami shuzacymi ob-
studze ruchu, wg rysunku planu, nie ograniczajgce bezpieczenstwa ruchu.
10. Zaklada sig¢ lokalizacje pieszego przejscia bezkolizyjnego przez ulicg KGP2/2 — ulica Jana Pawla
IT w rejonie skrzyzowania z ulica zbiorcza KZ2/2 — ulica Bacewicz.
11. Nowe i modernizowane elementy ukiadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do
obiektdw ushugowyceh 1 budynkdéw wielorodzinnych nalezy dostosowac do potrzeb osdb niepelno-
sprawnych.
12. W obregbie linii rozgraniczajacych ulic nalezy zachowac nastepujace zasady ksztaltowania zieleni:
przy modernizacji ulic nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejace zagospodarowanie
zielenia,

w ciggach migjsc postejowych wzdluz ulic klasy L i D nalezy wprowadzi¢ grupy zieleni na kazde
6 stanowisk postojowych,

w ciggach ulic klasy G, Z i L pasy zieleni izolacyjnej w miare mozliwosci lokalizowa¢ wzdhuz
jezdni,

pasy zieleni w ciggu ulicy KGP2/2 zagospodarowac zielenig izolacyjna caloroczna, o ukladzie
pietrowym lub zielenig wysoka.

13. W obrebie linii rozgraniczajacych ulic dopuszeza sig lokalizowanie obiektow nie ograniczajacych
bezpieczenstwa ruchu:
zwiazanych z obshiga ruchu,
kioskéw gazetowych, kwiatowych i gier liczbowych nie zwigzanych trwale z terenem o po-

wierzchni uzytkowej okolo 8m? kazdy, tylke w bezposdrednim powigzaniu z obiektami obstu-
gi ruchu,
matej architektury,
Obiekty zwigzane z obshigg ruchu i kioski nalezy ksztaltowad w oparciu o jednorodne rozwiazania
architektoniczne i materialowe.

14. W stycznosci z koncowym przystankiem komunikacji miejskiej okre§lonym na rysunku planu,
dopuszcza sie lokalizacje pawilonu bytowo—sanitarnego dla potrzeb obshugi ruchu. Ustalenie po-
wyzsze dotyczy takze przystanku tymezasowego.

15. Przy budowie, przebudowie i modernizacji ulic nalezy uwzglednié¢ ustalenia dotyczace zasad
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej okreslone w §41.

§36

W granicach dzialek budowlanych, nalezy zabezpieczy¢ odpowiednia do potrzeb i przepiséw szcze-
g6lnych liczbe miejsc postojowych dla samochodéw.

Minimalng liczbg migjsc postojowych na dziatkach budowlanych, dla samochodéw osobowych, nale-
zy ustali¢ w oparciu o nastepujgce wskamniki:
na terenach zabudowy mieszkaniowej — 1,2 mp/1 mieszkanie,
na terenach uslug:

koscioty, sale widowiskowe = 1m.p./20 miejsc

biura, urzedy = 1m.p./50m’ p.u.

obiekty sportowo-rekreacyjne = 1m.p./10 uzytkownikow

szkoly = 1m.p./10 0séb personelu
przychodnie zdrowia = 1m.p./100m* p.u.

biblioteki, kluby ' = 1m.p./20 uzytkownikow;

obiekty handlowe = 1m.p./100m*p.u.

restauracje, kawiarnie = 1m.p./10 miejsc konsumpeyjnych
hotele = lm.p./5 lozek.

W bilansie miejsc postojowych dopuszeza sie uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych za
zgodg zarzadcy drogi.

§37
Zalecane, podstawowe przekroje poprzeczne ulic okre$laja nizej zalgczone schematy.
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Rozdzial V _
Zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§38

Ustala sig:
dostawe wody dla mieszkalnictwa, ushig, baz i skladéw oraz niewodochionnego przemysiu wy-
lacznie z istnigjacego miejskiego systemu wodociggowego,
dostawe energii cieplnej, elektrycznej i gazu z sieci przedsiebiorstw energetycznych,
odprowadzenie Sciekow sanitarnych t wod opadowych wylgeznie do sieci migjskiej,
obstuge telefoniczng z sieci przedsiebiorstw telekomunikacyjnych.

§39

Zaklada sig¢ zasilenie Zabobrza w wodg w oparciu o przebudowany system zaopatrzenia w wodg Je-
leniej Gory.

Ustala sig dwustronne zasilanie obszaru planu w energig elektryczng liniami 20kV z istniejacych
GPZ 110/20kV zlokalizowanych przy ulicach Dziatkowicza i Hallera.

Ustala sig skanalizowanie calego obszaru objetego planem systemem kanalizacji rozdzielcze).

Na obszarze planu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie do celow bytowo-gospodarczych i grzew-
czych z rozwigzan indywidualnych z zachowaniem obowiazujgcych przepiséw szczegolnych.
Dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ukladow zaopatrzenia w wode wylacznie na cele awaryjnego

zaopatrzenia w wode.

§40

Lokalizacj¢ nowych i rozbudowywanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze pla-
nu nalezy ustali¢ w opareiu o programy i koncepcje lub projekty rozbudowy poszczegélnych
sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem zasad okreslonych w niniejszej nchwale.

Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajgcych ulic w uzgod-
nieniu z Zarzadcg ulicy.

Dopuszeza sig sytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic w przypadkach koniecz-
nych, wymuszonych konfiguracja terenu, istniejacym zainwestowaniem i przepisami szczegdlnymi

Dopuszcza sie lokalizacje osiedlowych i ogélnomiejskich urzadzen infrastruktury technicznej jako
wolnostojacych lub wbudowanych na terenach zgodnie z ustaleniami szezegdlowymi okreslo-
nymi w Rozdziale III niniejszej uchwaly.

§41
Na obszarze planu zakazuje sig lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zaliczonych
do inwestycji moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko i wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko za wyjatkiem przekaznikéw telefonii komorkowe;.

§42

Granice dopuszezalnej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ferendw uslugowych, od gazociagu
podwyzszonego éredniego cisnienia oraz od linii elektroenergetycznej napowietrznej 110kV, weg.
istniejacych przepiséw szczegdlnych, oznaczono na rysunku planu.

Zasady dotyczace zagospodarowania dzialek w obrebie ww. granic okreslajg aktualne przepisy szcze-
gdlne.

Wydziat Urbanistyki, Architektury
| Budownictwa

ul, Ptasia 6a, 58-500 Jelenia Gora
tel.: +48 75 75 46 256,

e-mail: wuaib_um@jeleniagora.pl



Rozdziat V1
Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, ksztattowania zieleni
t warunki zagospodarowania wynikajace z zagroZzenia powodziowego.

§43

Poziomy dopuszczalnego natgzenia halasu okreslajg przepisy szczegdine w adniesieniu do ustalonych
w planie funkcji terendw.
2. W zakresie ochrony przed ucigzliwosciami halasu plan ustala:
tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego (M)) podlegaja ochronie jak tereny
zabudowy mieszkaniowej, ¢ ktdrych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1a) ustawy Prawo ochrony
Srodowiska,
tereny ushug publicznych (UP) podlegajg ochronie jak tereny pod budynkami zwigzanymi ze sta-
Iym lub wielogodzinnyi pobytem dzieci i mlodziezy, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt
1c) ustawy Prawo ochrony $rodowiska, z wyjatkiem terendw:
-oznaczonych 1UP i polozonych na terenie Zabobrza I1I, przy ul. Sygietynskiego oraz na Zabobrzu
I—1II, przy ul. Oginskiego,

-oznaczonych 2UP i polozonych na terenie Zabobrza II1, przy ul. Sygietynskiego.

Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ skladowania i unieszkodliwiania odpadow. Lokalizacje
miejsc czasowego promadzenia odpaddw statych okreslaja przepisy szczegodlne.

Istniejace drzewa i krzewy podlegaja ochronie zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Dopuszcza sie
usuwanie drzew i krzewow przy rozbudowie lub budowie obiektow budowlanych tylko pod wa-
runkiem przeniesienia drzew i krzewodw lub zastapienia drzew i krzewo6w przewidzianych do usu-
nigcia innymi drzewami i krzewami.

Drzewa i krzewy ozdobne po ich $mierci biologicznej podlegaja wymianie zgodnie z zasadami plano-
wego ksztalowania zieleni na osiedlach mieszkaniowych.

Na terenach nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy przeznaczaé na cele zieleni po-
wierzchnie okre§lone w ustaleniach szezegdlowych.

W obrebie linii rozgraniczajgcych ulic, w tym ciaggdw pieszych i rowerowych nalezy lokalizowac zie-
leni izolacyjng i ozdobng zgodnie z wytycznymi okre$lonymi w §35 ust.7 1 12.

Maksymalny i minimalny zasigg stref ochrony bezposredniej i podredniej uje¢ wod podziemnych
(studni) oznaczono na rysunku planu. Obowigzujacy zasieg stref nalezy ustali¢ w trybie okreglo-
nym w przepisach szczegdinych.

Teren objety planem znajduje sie w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ciepli-
ce Zdrdj. Dopuszezalne minimalne standardy jakosci Srodowiska okreslaja przepisy szczegdlne.

§44

Przy modernizacji i remoncie istniejacych obiektdw usytuowanych w granicach obszaréw narazo-
nych na niebezpieczeristwo powodzi, oznaczonych na rysunku planu, nalezy zapewni¢ wprowa-
dzenie zabezpieczen przed wodami powodziowymi.

Przy usytuowaniu ewentualnych nowych obiektéw lokalizowanych w granicach obszaréw narazo-
nych na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonych na rysunku planu, nalezy uwzglgdni¢ uwa-
runkowania okreslone w specjalistycznym opracowaniu wykenanym zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w zakresie ochrony przeciwpowodziowe;j.

Celem uzyskania pozwolenia na budowe i akceptacji zgloszenia modernizacji obiektéw na obszarach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2, niezbedne jest uzgod-
nienie w/w zamierzenia z odpowiednimi organami gospodarki wodnej oraz z wlasciwym Komi-
tetem Powodziowym.



Rozdzial VI
Przepisy koncowe

§45
Zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
procentowsa stuzgeg naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci nieruchomodci w wysokosci
0,01%.

§46
Sprawy nie uregulowane niniejszg uchwalg a dotyczace ladu przestrzennego nalezy rozstrzygaé zgod-
nie z wymaganiami wynikajacymi z zachowania walordéw urbanistycznych, danego miejsca, dostose-
wania do zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach architektonicznych oraz ochrony krajobrazu i
dziedzictwa kulturowego.

§47
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§48

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodziwa Dolnoslaskiego.

Z-ca DEW N1 KA
Wydzl u Irbamstyk.l
Architeld clownictwa

Lidia Skkz pmska
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LEGENDA

do miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla dzielnicy Zabobrze

w Jeleniej Gorze — obszar planistyczny Zabobrze I-II-111 i Ogrody dzialkowe

Uchwala Nr 257/XXIL/2004 Rady Miejskiej Jeleniej Gory, zdnia 6 lipca 2004r.
(publikacja: Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolno§laskiego z 25 sierpnia 2004 r. Nr 158, poz 2766)
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