UCHWALA NR 48.V1.2019
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

7 dnia 6 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w rejonie ulicy
Wodnej w Jeleniej Gorze — etap A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 1.
poz. 994, z p6ézn. zm.), oraz art. 20ust.1 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945,z poézn. zm.) wzwigzku zuchwalg
nr 300.XLI1.2017 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 16 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulicy Wodnej w Jeleniej Gorze
oraz po stwierdzeniu, iz niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora uchwalonego
uchwala nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory zdnia 8 listopada 2016 r., uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulicy Wodne;j
w Jeleniej Gorze — etap A, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan dotyczy terenow, dla ktorych zgodnie z uchwata nr 300.XL1.2017 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 16 maja 2017 r. przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow w rejonie ulicy Wodnej w Jeleniej Gorze, w granicach okreslonych na zataczniku do tej uchwaty.

§ 2. 1. Podstawowym celem planu jest okreslenie przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania,
uwzgledniajac zachowanie fadu przestrzennego i zrGwnowazonego rozwoju miasta Jelenia Goéra.

2. Integralng cz¢$¢ planu stanowia:

1) uchwata;

2) zalacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.
3. Zatacznikami do uchwaly s3:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu do 12°;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski o wierzchnim pokryciu roslinnoscig trawiasta lub
o niewielkich wymaganiach siedliskowych, ktéora moze rosnaé na stosunkowo ptytkiej warstwie
wegetacyjnej;

3) detalu architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie historyczne, przestrzenne i integralne
elementy wystroju elewacji oraz balustrady, z wyjatkiem:

a) otworow drzwiowych,
b) otworow okiennych,

¢) otworow wentylacyjnych;
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4) elewacji do specjalnego opracowania — nalezy przez to rozumie¢ elewacje o wysokich walorach
architektonicznych nawigzujaca do historycznej zabudowy Cieplic, ktorej kompozycja oraz materiaty
wykonczeniowe bedg wyrdzniaty budynek w otoczeniu oraz skupiaty pozytywna uwage obserwatora;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone na
rysunku planu, po wewngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynku,
z zastrzezeniem:

a) nadziemna czg¢$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza lini¢ zabudowy, z wyjatkiem elementow takich jak:
wykusze, loggie, zadaszenia, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody, urzadzenia dla
niepetnosprawnych oraz elementy budynkéw w cato$ci zlokalizowanych pod ziemia, dla ktorych
dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy na maksymalng odleglos¢ 1,5 m, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej,

b) przed linia zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw o funkcji dozoru lub portierni
o maksymalnej wysokosci 3,5 m;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone na
rysunku planu, po wewngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynku,
z zastrzezeniem:

a) rzut elewacji budynku na obowiazujaca linie zabudowy musi si¢ pokrywac zjej zewnetrznym
oznaczeniem na dlugosci minimum 80%, natomiast pozostata cze$¢ elewacji moze zosta¢ wycofana
i uksztattowana w sposob dowolny, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

b) nadziemna cz¢s$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza lini¢ zabudowy,

c) przed linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw o funkcji dozoru lub portierni,
o maksymalnej wysokos$ci 3,5 m;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
oraz rodzaje dzialalno$ci dopuszczone na terenie, z zastrzezeniem: jego udziat bedzie dominujaca forma
zagospodarowania powierzchni dziatek i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

8) przeznaczeniu rownorzgdnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu uzupehiajace si¢
w dowolnych proporcjach lub bedace zamiennym sposobem zagospodarowania terenu oraz obiektow
budowlanych z nim zwigzanych, dopuszczone ustaleniami szczegélowymi uchwaty;

9) sezonowym punkcie gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢: jednokondygnacyjny obiekt budowlany,
funkcjonujacy w wymiarze sezonowym w skali roku;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem literowo-cyfrowym;

11) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia sportowe
nie nalezace do zorganizowanego kompleksu sportowego ale znajdujace si¢ w wolnej przestrzeni stuzace
rekreacji, wypoczynkowi czynnemu lub rozrywce ruchowej, ktorych maksymalna wysoko$¢ to 5 m;

12) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia mieszkancow
oraz stan $§rodowiska przyrodniczego, wtym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby, halas,
wibracje, promieniowanie niejonizujgce, odory i inne, w rozumieniu aktéw wykonawczych do przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.;

14) uzupetniajacym sposobie zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania, jaki
nie moze wystepowac na dziatkach w sposob samodzielny, przy czym jego taczny udziat bedzie stanowit
mniej niz 30% powierzchni poszczegodlnych terendéw, z wyjatkiem:

a)sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury  technicznej, = w zakresie = wylacznie  gazowej
i elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej w rozumieniu przepisow odrebnych oraz sieci pozostatych,
z wykluczeniem sieci:

- gazowych wysokich cisnien,

- elektroenergetycznych wysokich napie¢;
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b) dojs¢,
¢) dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni urzadzone;;
15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku:
a) budynkow wysoko$¢ mierzong w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

b) pozostatych obiektow budowlanych wysoko$¢ mierzong od $redniego poziomu terenu mierzonego po
obrysie zewnetrznym do najwyzszego punku tego obiektu.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w § 3. ust. 1, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne i literowo-cyfrowe przedstawione na rysunku planu sg
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) punkt zmiany typu linii zabudowy;

6) elewacja do specjalnego opracowania;

7) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;

8) M-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j albo teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustugowe;;

9) U — teren zabudowy uslugowe;j;

10) ZP — teren zieleni urzadzonej;

11) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;

12) KSp-U — teren parkingéw powierzchniowych lub zabudowy ustugowe;j;

13) KPJ — teren komunikacji pieszo-jezdnej;

14) KDL — teren drog publicznych klasy lokalne;j;

15) KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowej;

16) KDW — teren drog wewngtrznych;

17) IE — teren infrastruktury elektroenergetycznej;

18) IG — teren infrastruktury gazowniczej;

19) zabytkowy budynek chroniony prawem miejscowym ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
20) caty obszar mpzp — historyczny uktad urbanistyczny ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
21) caly obszar mpzp — strefa ochrony konserwatorskiej OW.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne i literowe przedstawione na rysunku planu stanowig informacj¢ lub
wynikajg z przepiséw odrebnych:

1) zabytkowy budynek wpisany do rejestru zabytkow;
2) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
3) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig:
a) Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 10 lat),

b) Q1% S$rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat);
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4) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
5) caty obszar mpzp — obszar i teren gorniczy “Cieplice”;
6) caly obszar mpzp — ztoze wod leczniczych “Cieplice”;
7) caty obszar mpzp — strefa B ochrony uzdrowiskowej;
8) sie¢ kablowa $redniego napiecia 20kV;

9) wngtrzowa stacja trafo;

10) gazociag $redniego cisnienia DN100 0,4MPa;

11) stacja redukcyjno-pomiarowa gazu II st.;

12) sie¢ wodociggowa;

13) sie¢ kanalizacyjna sanitarna;

14) sie¢ kanalizacyjna deszczowa.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustalenia z zakresu przeznaczenia terenow zawarte sa w §4 ust. 1 pkt 7 — 18 oraz w §17 - §29 uchwaty.
§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje nowych budynkéw wylacznie przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu obowigzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zgodnie z wymiarowaniem przedstawionym na rysunku planu;

2) mozliwos$¢ sytuowania Sciany nowych budynkow bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,
b) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

3) dla sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym, mozliwos¢ ich
lokalizacji poza okreslonymi w planie liniami zabudowy;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie:
a) zachowania budynkow i budowli:
- 7 przeznaczeniem innym niz ustalone w planie, z mozliwo$cig prowadzenia rob6t budowlanych,

- zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z mozliwo$cia
prowadzenia robdt budowlanych, bez mozliwosci przekroczenia ich obrysu wysunietego w planie
przed lini¢ zabudowy, zwyjatkiem inwestycji polegajacej na termomodernizacji budynku
o maksymalnie 0,25 m,

- 0 geometrii dachu innej niz ustalona w planie, z mozliwo$cia prowadzenia rob6t budowlanych bez
koniecznosci jej zmiany,

- 0 parametrach i wskaznikach ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych
z ustalonymi w planie, z mozliwoscig prowadzenia rob6t budowlanych, w sposob wykraczajacy poza
te wskazniki o maksymalnie 5 %;

b) wymiany na nows, przy zachowaniu istniejagcych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

c¢) zachowania sposobu uzytkowania dzialek innego niz ustalone w planie, bez mozliwosci zwickszania
jego zasiggu;

5) nakaz ujednolicenia kolorystyki i materiatdw wykonczeniowych wszystkich budynkéw w granicach jednej
dziatki budowlanej;

6) dla budynkow zakaz stosowania elewacji typu ,,siding” z tworzyw sztucznych.

2. Okreslone w ustaleniach szczegdtowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza sieci, urzadzen
i budowli infrastruktury techniczne;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
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1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji z zakresu:

a) infrastruktury technicznej, z wykluczeniem sieci, urzadzen i budowli elektroenergetycznych o napigciu
znamionowym wigkszym lub réwnym 220kV,

b) drog publicznych,
¢) inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji ustug, ktérych dziatalno§¢ moze powodowaé ponadnormatywna ucigzliwosé
wykraczajacg poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

3) w celu ochrony powietrza, nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez obiekty budowlane, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4)w celu ochrony przed hatasem, dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku zgodny w przepisami
odrebnymi, dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem:

a) MW-U, M-U jak dla teren6w mieszkaniowo-ustugowych,
b) ZP jak dla terendow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. Ustalenia z zakresu zasad ksztaltowania krajobrazu sg zgodne z rozdziatlem 2 ,,Ustalenia og6lne” oraz
§17 - §29 uchwaly.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochron¢ zabytkowych budynkéw chronionych prawem miejscowym ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow:

a) 1 — dawniej szkola ewangelicka, obecnie zespot szkdt publicznych w tym Liceum im. Norwida, ul.
Gimnazjalna 2, czas powstania 1913 r.,

b) 2 — dom mieszkalny, ul. Gimnazjalna 3, czas powstania 1910 r.,

¢) 3 — dom piekarza, ul. Gimnazjalna 5, czas powstania ok. 1830 r.,

d) 4 — dawniej hotel Stadt London, obecnie urzegdy i biura, Plac Piastowski 2, czas powstania ok. 1900 r.,
e) 5 — dom mieszkalny, Plac Piastowski 4, czas powstania ok. 1900 r.,

f) 6 — poczta, Plac Piastowski 6/ ul. Wazow 2, czas powstania ok. 1885,

g) 7 — dom mieszkalny, Plac Piastowski 8, czas powstania ok. 1880 r.,

h) 8 — dom mieszkalny, Plac Piastowski 10, czas powstania ok. 1882 r.,

1) 9 — budynek biurowy, dawniej pensjonat Bellevue, Plac Piastowski 12, czas powstania ok. 1890 r.,

j) 10 — budynek mieszkalno-ustugowy, dawniej Dom Handlarza Szkltem Artystycznym, Plac Piastowski 14,
czas powstania 1880 .,

k) 11 — budynek mieszkalny, dawniej Hotel Stadt Paris, Plac Piastowski 22, czas powstania 1830 r.,
1) 12 — hotel ,,Pod R6zami”, dawniej Rosengarten, Plac Piastowski 26, czas powstania 1830 r.,

m) 13 — budynek mieszkalny - kamienica, ul. Solankowa 2, czas powstania ok. 1903 r.,

n) 14 — budynek mieszkalny, ul. Solankowa 6, czas powstania ok. 1880 r.,

0) 15 — Szkota Muzyczna, dawniej Hotel Stadt Wien, ul. Staromiejska 3, czas powstania 1904 r.,

p) 16 — budynek mieszkalny, dawniej Hotel Zur Deutsche Flotte, ul. Staromiejska 5, czas powstania
1880 .,

q) 17 — budynek mieszkalny, Pensjonat Goldene Sonne, ul. Staromiejska 7, czas powstania 1880 r.,
r) 18 — budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Wazéw 5, czas powstania ok. 1910 r.,
s) 19 — dom mieszkalny, ul. Wazéw 6, czas powstania ok. 1910 r.,

t) 20 — dom mieszkalny i piekarnia, ul. Wodna 5, czas powstania ok. 1830 r.,
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u) 21 — dom mieszkalny, ul. Wodna 8, czas powstania p. XX w.,

v) 22 — dom mieszkalny, ul. Wodna 9, czas powstania p. XX w.,

w) 23 — budynek mieszkalny wielorodzinny, ul. Wodna 13, czas powstania ok. 1920 r.;
2) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1:

a) zachowanie historycznej wysokosci,

b) zachowanie historycznej bryty,

¢) zachowanie historycznego rzutu budynku,

d) zachowanie historycznej geometrii, pokrycia oraz kolorystyki dachu,

e) zachowanie historycznej kompozycji elewacji w zakresie rozplanowania otworéw okiennych
i drzwiowych,

f) zachowanie historycznego detalu architektonicznego oraz zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego
elementami,

g) zachowanie historycznej faktury oraz kolorystyki tynku,
h) zakaz stosowania pokrycia dachow blachodach6éwka lub gontem bitumicznym,

i) nakaz przywrdcenia zdegradowanych lub zniszczonych historycznych elementow budynku, w tym detali
architektonicznych,

j) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatorow, anten satelitarnych,
przewodow dymowych i wentylacyjnych itp.) na elewacji frontowej oraz w sposdéb naruszajacy
geometri¢ i kolorystyke dachu;

3) ochron¢ historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci Cieplice ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow pod nr 6, w obrebie ktérego obowiazuje:

a) zachowanie historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie: uktadu drég, placow oraz zieleni,

b) sytuowanie budynkoéw w nawigzaniu do historycznych linii zabudowy wyznaczonych przez budynki
istniejace,

c) ksztattowanie bryt oraz kompozycji frontowych elewacji budynkow w nawigzaniu do budynkoéw
zabytkowych,

d) zakaz lokalizowania elementoéw technicznego wyposazenia budynkéw na elewacjach eksponowanych od
strony: drog publicznych i wewnetrznych, ciggdw pieszo—jezdnych oraz zieleni urzadzonej, w zakresie:
okablowania, klimatyzatorow, anten satelitarnych, przewodéw dymowych i wentylacyjnych;

4) strefe ochrony konserwatorskiej OW, w obrebie ktorej w przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy
uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiso6w odrgbnych.

2. W granicach planu znajdujg si¢ nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkdw, w obrebie ktorych
nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych:

1) budynki:

a) 1 —rej. zab.: A/6010 z 31 maja 2016 r., dawniej budynek kantora, potem szkoly parafii ewangelickiej,
obecnie budynek mieszkalno-ustugowy, Plac Piastowski 16, czas powstania 1749 r.,

b)2 — rej. zab.: A/2031/1136 z 10 pazdziernika 1964 r., Kosciét Ewangelicki p.w. Zbawiciela, Plac
Piastowski 18, czas powstania 1744 r.,

c) 3 —rej. zab.: A/2032/1398 z 17 wrzesnia 1965 r., pastorowka obecnie dom parafialny w zespole kosciota
ewangelickiego, Plac Piastowski 18, czas powstania 1744 1.,

d) 4 — rej. zab.: A/5039/913/J z 24 sierpnia 1988 r., dawniej hotel Preussenhof, po wojnie kino ,,Piast”,
obecnie dom mieszkalny, Plac Piastowski 20, czas powstania 1817 r.,

e) 5 — rej. zab.: A/1036 z 6 grudnia 2007 r., budynek mieszkalno-ustugowy, Plac Piastowski 24, czas
powstania 1870 r.;

2) obszar dawnej wsi Cieplice — rej. zab.: A/1813/509 z 1 grudnia 1958 r., czas powstania XIII w.
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§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) nastgpujgce przestrzenie publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 1.KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,

b) A2.KPJ, A5.KPJ — tereny komunikacji pieszo-jezdne;j,

c) A9.ZP — teren zieleni urzadzonej;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 mozliwo$¢ stosowania rozwigzan majacych na celu dostosowanie
przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych;

3) pozostaly zakres ustalen, niewymieniony w pkt 112, zawarty jest w rozdziale 2 "Ustalenia og6lne" oraz
rozdziale 3 "Ustalenia szczegdtowe" uchwaly.

§ 11. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie:

1) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, w obrebie ktorego obowigzuja zasady zagospodarowania terenu
zgodne z przepisami odr¢bnymi:

a) Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 10 lat),

b) Q1% srednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat);
2) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
3) obszar i teren gorniczy “Cieplice”;
4) ztoze wod leczniczych ”Cieplice”;

5) na catym obszarze strefe B ochrony uzdrowiskowej, w obrgbie ktdrej obowigzuja zasady zagospodarowania
terenu zgodne z przepisami odrgbnymi, w tym Uchwatg nr 260.XXVIII.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 9 lipca 2012 r.

2. Na obszarze planu:

1) nie wystgpuja:
a) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
b) obiekty zwigzane z Obrong Cywilna;

2) nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak audytu krajobrazowego dla wojewodztwa
dolnoslaskiego, w zwigzku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

§ 12. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5 m?, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowia inaczej;

2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 2 m, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej;

3) zasade podziatu prostopadle lub rownolegle do pasa drogowego, od ktérego znajduje si¢ front dziatki
z mozliwo$cia odstepstwa, w przypadku gdy warunki terenowe uniemozliwiaja prowadzenie podzialow
zgodnie z przyjeta zasada, nie wiecej niz 10°.

2. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 13. Ustalenia z zakresu szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zawarte sa w §17 - §20 oraz §23 uchwaty.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zachowanie przesytowej 1 dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej z mozliwo$cig prowadzenia w jej
obrebie robot budowlanych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z istniejgcej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,
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b) z dopuszczeniem budowy nowej, rozbudowy, przebudowy iremoncie istniejgcej sieci dystrybucyjnej
elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych lub kablowych wraz z przylaczami oraz budowy
stacji transformatorowych,

c) ze zrddet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zrodet energii obejmujacych
energie wiatru,

3) zaopatrzenie w gaz:
a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej,
b) z indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym,
¢) z butli z gazem propan-butan;
4) zaopatrzenie w cieplo:
a) z indywidualnych i zbiorowych zrodet energii cieplne;j,

b) ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zrdodet energii obejmujacych
energi¢ wiatru,

¢) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktdrych nastepuje spalanie paliw;

5) zaopatrzenie w wodg:

a) z istniejacej i rozbudowywane;j sieci wodociagowe;j,

b) z indywidualnych uje¢ wody,

¢) do celow przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych;
6) odprowadzanie $ciekow bytowych 1 komunalnych:

a) do istniejacej i rozbudowywanej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) z zakazem odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow powstatych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz do ziemi;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do istniejgcej i rozbudowywane;j sieci kanalizacji deszczowej,
b) niezanieczyszczonych do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dostep do systemdow tgcznosci poprzez sie¢ telekomunikacyjng i systemy tacznosci bezprzewodowe;.
2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z przyleglych drég publicznych, wewnetrznych lub
terenow komunikacji pieszo-jezdnej, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej;

2) mozliwos¢ realizacji doj$¢ 1 dojazddow o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;
3) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania, na wtasnej dzialce budowlanej w granicach

terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja lub na dzialce albo jej czeSci polozonej w bezposrednim
sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe na jeden budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug pomniejszone
o powierzchni¢ garazy, pomieszczen gospodarczych, socjalnych itechnicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal ustugowy,

d) 1 miejsce postojowe na 12 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz 1 miejsce
na jeden lokal ushug gastronomii,

e) 1 miejsce postojowe na kazde 4 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

4) liczbe miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
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a)na terenie drég publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane sa miejsca postojowe, w ilosci analogicznej jak w lit.
a;

5) mozliwo$¢ realizacji $ciezek pieszych i rowerowych na caltym obszarze planu.

§ 15. Sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw nie ustala
si¢ z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowy, stuzaca naliczaniu optaty zwigzane] ze wzrostem wartosci
nieruchomosci powstatej na skutek uchwalenia przedmiotowego planu, dla:

1) terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MW-U, M-U, U, IE, IG w wysokosci 30%;
2) pozostatych terenow w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A3.MW-U, A12.MW-U, B1.MW-U,
B5.MW-U, B6.MW-U, C5.MW-U ustala si¢ przeznaczenie rownorzedne pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) obiekty malej architektury,
¢) dojscia,
d) dojazdy,
€) miejsca postojowe,
f) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;

2)na terenach A3.MW-U, A12.MW-U, B1.MW-U, B5.MW-U, B6.MW-U maksymalng wysokos$¢
zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 16 m,
b) innej: 5 m;
3) na terenie C5.MW-U maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- z dachem dwuspadowym, wielospadowym lub mansardowym: 16 m,
- z dachem ptaskim lub zielonym: 14 m,
b) innej: 5 m;

4) minimalng wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iuslugowych
zlokalizowanych w pierwszym rzedzie budynkéw od strony ustalonych linii zabudowy przy PL
Piastowskim na terenach A12.MW-U, BSMW-U, CSMW-U: 12 m;

5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 3.6,
b) minimalna: 0,1;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
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7) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) dachy:
a) plaskie,
b) zielone,
¢) mansardy o nachyleniu do 70°,

d) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci glownych inachyleniu potaci od
powyzej 12° do 45°;

9) pokrycie dachow:
a) ptaskich z dowolnego materiatu, z wyjatkiem blachy o profilu falistym lub trapezowym,
b) dwuspadowych, wielospadowych i mansard:
- dachowka ceramiczna,
- dachowka cementowa,
- materialem o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachg taczong na rabek stojacy lub lezacy;
10) kolorystyke dachow dwuspadowych, wielospadowych i mansard w tonacji czerni, czerwieni lub brazu.

3. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisoéw odrebnych wskazuje si¢:

1) na czesci terenow A3.MW-U, C5.MW-U:

a) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig Q1% $rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat),
w obrebie ktorego obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);

2) na czesci terenu BL.MW-U obszar, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na
500 lat).

4. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) ustug zwiazanych z:
a) gospodarowaniem odpadami,
b) obrobka kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyroboéw jubilerskich,
c¢) handlem opalem,;
2) warsztatoéw 1 myjni samochodowych;
3) stacji paliw;
4) zaktadow pogrzebowych;
5) wiat w pierwszym rzg¢dzie budynkdéw od strony ustalonych linii zabudowy.
5. W zakresie systemu komunikacji, ustala si¢ realizacje miejsc postojowych w formie:
1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B4.MW-U ustala si¢ przeznaczenie
rownorzgdne pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

2) zabudowe ustugowa.
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2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikdéw
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposodb zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) obiekty malej architektury,
¢) dojscia,
d) dojazdy,
€) miejsca postojowe,
f) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- z dachem dwuspadowym, wielospadowym lub mansardowym: 16 m,
- z dachem ptaskim lub zielonym: 14 m,
b) innej: 5 m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 3.6,
b) minimalna: 0,1;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) dachy:
a) plaskie,
b) zielone,
¢) mansardy o nachyleniu do 70°,

d) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukltadzie potaci gldwnych inachyleniu potaci od
powyzej 12° do 55°;

7) pokrycie dachow:
a) ptaskich z dowolnego materiatu, z wyjatkiem blachy o profilu falistym lub trapezowym,
b) dwuspadowych, wielospadowych i mansard:
- dach6éwkg ceramiczna,
- dachowka cementowa,
- materiatem o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyke dachow dwuspadowych, wielospadowych i mansard w tonacji czerni, czerwieni lub brazu;
9) elewacje do specjalnego opracowania od strony terenu B3.KSp-U i 3.KDD, dla ktorych obowiazuje:
a) zakaz stosowania wykonczenia elewacji w formie:
- blachy faliste;j,

- oktadzin kamiennych oraz imitujgcych kamien o fakturze tupanej i grotowanej;
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b) utrzymanie zwartej zabudowy na minimum 50% ciagu, z zastrzezeniem: dopuszcza si¢ wprowadzenie
podziatdow elewacji na dlugosci nie mniejszej niz 10 m poprzez cofniecia zabudowy na odleglosc
nie wieksza niz 3 m w glab dzialki.

3. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych wskazuje si¢ na cze$ci terenu obszar, na ktorym
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

4. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania:
a) ustug zwigzanych z:
- gospodarowaniem odpadami,
- obrobka kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
- handlem opatem;
b) warsztatow i myjni samochodowych,
¢) stacji paliw,
d) zaktadéw pogrzebowych,
e) wiat w pierwszym rzedzie budynkow od strony ustalonych linii zabudowy;
2) dopuszczenie rzemie$lnictwa, w tym wytwarzanie piwa rzemies$lniczego.
5. W zakresie systemu komunikacji, ustala si¢ realizacje miejsc postojowych w formie:
1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A6.M-U, C1.M-U, C4.M-U, C7.M-U,
C11.M-U ustala sig:

1) albo przeznaczenie rownorzedne pod:
a) zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowg ustlugowa;

2) albo przeznaczenie rownorzedne pod:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
b) zabudowe ustugowa.

2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
c¢) dojscia,
d) dojazdy,
€) miejsca postojowe,
f) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury techniczne;,
g) zielen urzadzona;
2) realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
a) wolno stojacych,

b) w zabudowie blizniacze;j;
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3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- na terenie C7.M-U: 14 m,
- na terenach pozostatych: 12 m,
b) innej: 5 m;

4) minimalng wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
zlokalizowanych w pierwszym rzedzie budynkéw od strony ustalonych linii zabudowy przy Pl
Piastowskim na terenie C11.M-U: 12 m;

5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna:
- na terenie C7.M-U: 2,
- na terenach pozostatych: 1,5,
b) minimalna: 0,1;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego:
a) na terenach C1.M-U, C4.M-U, C7.M-U nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) na terenach A6.M-U, C11.M-U nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) dachy:
a) ptaskie,
b) zielone,
¢) mansardy o nachyleniu do 70°,

d) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gldwnych inachyleniu potaci od
powyzej 12° do 45°;

9) pokrycie dachow:
a) ptaskich z dowolnego materiatu, z wyjatkiem blachy o profilu falistym lub trapezowym,
b) dwuspadowych, wielospadowych i mansard:
- dach6éwkg ceramiczna,
- dach6éwka cementowa,
- materialem o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy;
10) kolorystyke dachéw dwuspadowych, wielospadowych i mansard w tonacji czerni, czerwieni lub brazu.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wolno stojacego — 550 m?,
b) w zabudowie blizniaczej — 300 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wolno stojacego — 17 m,
b) w zabudowie blizniaczej — 10 m.

4. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych wskazuje si¢:
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1) na cato$ci terenow C1.M-U, C4.M-U obszar, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie — Q0,2%
(raz na 500 lat);

2) na czgsci terenu A6.M-U obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na
500 lat);

3) na czgsci terenow C7.M-U, C11.M-U:

a) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig Q1% srednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat),
w obrebie ktorego obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) ustug zwiagzanych z:
a) gospodarowaniem odpadami,
b) obrobka kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
¢) handlem opalem;
2) warsztatow 1 myjni samochodowych;
3) stacji paliw;
4) zaktadow pogrzebowych;
5) wiat w pierwszym rzgdzie budynkow od strony ustalonych linii zabudowy.
6. W zakresie systemu komunikacji, ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie:
1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) garazy:
a) wolno stojacych,
b) wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

§20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami A4.U, A8.U, Al11.U ustala si¢
przeznaczenie pod zabudowe ustugows.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) uzupehiajacy sposodb zagospodarowania pod:
a) lokale mieszkalne wytgcznie na terenie A11.U,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia,
d) dojazdy,
€) miejsca postojowe,
f) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury techniczne;j,
g) zielen urzadzona;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy budynkow ustugowych:
a) na terenie A4.U: 20 m,
b) na terenie A8.U: 12 m,
c) na terenie A11.U dla:
- wiezy kos$cielnej stanowiacej czes¢ budynku kosciota ewangelickiego p.w. Zbawiciela: 50 m,

- pozostatej czesci budynku kosciola ewangelickiego p.w. Zbawiciela (obiekt wpisany do rejestru
zabytkow A/2031/1136 z 10 pazdziernika 1964 r.): 25 m,
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- innych budynkéw ustugowych: 16 m;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy innej: 5 m;
4) minimalng wysoko$¢ zabudowy budynkéw ustugowych:
a) na tereniec A4.U: 6 m,

b) zlokalizowanych w pierwszym rzedzie budynkéw od strony ustalonych linii zabudowy przy Pl
Piastowskim na terenie A11.U: 12 m;

5) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) maksymalna:
- na terenach A4.U, A11.U: 3,6,
- na terenie A8.U: 2,
b) minimalna: 0,1;
6) powierzchni¢ zabudowy:
a) na terenach A4.U, A11.U: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) na terenie A8.U: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
7) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego:
a) na terenie A8.U: nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenach A4.U, A11.U: nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy:
a) ptaskie,
b) zielone,
¢) mansardy o nachyleniu do 70°,

d) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gldwnych inachyleniu potaci od
powyzej 12° do 45°,

e)na terenie A11.U dla wiezy ko$cielnej stanowiacej cze$¢ obiektu wpisanego do rejestru zabytkow
A/2031/1136 z 10 pazdziernika 1964 r. o dowolnej formie i nachyleniu;

9) pokrycie dachow:
a) ptaskich z dowolnego materiatu, z wyjatkiem blachy o profilu falistym lub trapezowym,
b) dwuspadowych, wielospadowych i mansard:
- dachowka ceramiczna,
- dachowka cementowa,
- materialem o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachg taczong na rabek stojacy lub lezacy;
10) kolorystyke dachow dwuspadowych, wielospadowych i mansard w tonacji czerni, czerwieni lub brazu.

3. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych wskazuje si¢ na czgsci terenu A4.U:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% srednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat),
w obrebie ktorego obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

4. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) ustug zwigzanych z:

a) gospodarowaniem odpadami,
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b) obrébka kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
c¢) handlem opatem,;

2) warsztatow 1 myjni samochodowych;

3) stacji paliw;

4) zaktadow pogrzebowych.
5. W zakresie systemu komunikacji, ustala si¢ realizacje miejsc postojowych w formie:

1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;

2) garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A9.ZP, C3.ZP, C9.ZP ustala si¢
przeznaczenie pod zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania pod:

a) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

b) obiekty matej architektury,

¢) dojscia,

d) parking wylacznie na terenie C3.ZP,

e) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli: 5 m;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 90% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zakaz lokalizowania budynkow.

3. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych wskazuje sie:

1) na catym terenie C9.ZP:

a) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig Q1% srednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat),
w obrebie ktorego obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) obszar, na ktéorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);

2)na calym tereniec C3.ZP obszar, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na
500 lat);

3) na czesci terenu C9.ZP obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10% wysokie prawdopodobienstwo
powodzi (raz na 10 lat), w obrebie ktorego obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: A1.WS ustala si¢ przeznaczenie pod: wody
powierzchniowe $rodladowe.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) uzupehiajacy sposodb zagospodarowania pod:
a) urzadzenia wodne,
b) budowle do prowadzenia ruchu rowerowego i pieszego,
¢) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli: 3 m.
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3. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych wskazuje si¢ na catym terenie:

1) obszar szczegb6lnego zagrozenia powodzia, w obrebie ktorego obowiazuja zasady zagospodarowania terenu
zgodne z przepisami odrebnymi:

a) Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 10 lat),
b) Q1% srednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat);
2) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B3.KSp-U ustala si¢ przeznaczenie
rownorzgdne pod:

1) parking;
2) zabudowg ustugowa.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) uzupehiajacy sposoéb zagospodarowania pod:
a) sezonowe punkty gastronomiczne,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia,
d) dojazdy,
€) miejsca postojowe,
f) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzong;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych: 20 m,
b) innej: 5 m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng: 4,5,
b) minimalng: 0,1;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) dachy:
a) ptaskie,
b) zielone,
¢) mansardy o nachyleniu do 70°,

d) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych inachyleniu potaci od
powyzej 12° do 45°;

7) pokrycie dachow:
a) plaskich z dowolnego materiatu, z wyjatkiem blachy o profilu falistym, trapezowym,
b) dwuspadowych, wielospadowych i mansard:
- dachowka ceramiczna,
- dach6éwka cementowa,

- materialem o wygladzie zblizonym do dachowki,
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- blachg taczong na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyke dachow dwuspadowych, wielospadowych i mansard w tonacji czerni, czerwieni lub brazu.

3. W =zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych wskazuje si¢ na czeéci terenu obszar, na ktorym
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

4. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) ustug zwiazanych z:
a) gospodarowaniem odpadami,
b) obrobka kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
¢) handlem opalem;
2) warsztatow 1 myjni samochodowych;
3) stacji paliw;
4) zaktadéw pogrzebowych.
5. W zakresie systemu komunikacji, ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie:
1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) garazy wbudowanych w bryle budynku ustugowego.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A2.KPJ, AS5.KPJ, C2.KPJ, C8.KPJ ustala
si¢ przeznaczenie pod komunikacj¢ pieszo-jezdna.

2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona.

3. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych wskazuje sie:

1) na catosci terenow A2.KPJ, C2.KPJ, C8.KPJ obszar, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie
—Q0,2% (raz na 500 lat);

2) na catym terenie C8.KPJ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1% S$rednie prawdopodobienstwo
powodzi (raz na 100 lat), w obrgbie ktérego obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne
z przepisami odrgbnymi;

3) na czesci terenu C8.KPJ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10% wysokie prawdopodobienstwo
powodzi (raz na 10 lat), w obrebie ktéorego obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne
z przepisami odrebnymi;

4) na czesci terenu A2.KPJ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, w obrebie ktdérego obowiazuja zasady
zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi:

a) Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 10 lat),
b) Q1% srednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat);
5) na czgsci terenu AS.KPJ:

a) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q1% srednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat),
w obrebie ktorego obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).
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4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ dla terenu:

1) A2.KPJ szerokos$¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych od 4,5 m do 8,5 m jak na rysunku
planu;

2) A5.KPJ szerokos$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 7,5 m jak na rysunku
planu;

3) C2.KPJ szerokos¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych 4 m jak na rysunku planu;

4) C8.KPJ szerokos$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych od 3,6 m do 6 m jak na rysunku
planu.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDL ustala si¢ przeznaczenie pod droge
publiczng klasy lokalne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposoéb zagospodarowania pod:
a) sezonowe punkty gastronomiczne,
b) obiekty matej architektury,
¢) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury techniczne;j,
d) zielen urzadzona.

3. W =zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych wskazuje si¢ na czgsci terenu:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, w obrebie ktérego obowigzujg zasady zagospodarowania terenu
zgodne z przepisami odrgbnymi:

a) Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 10 lat),
b) Q1% S$rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat);
2) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 14 m do 26 m jak na rysunku planu.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD ustala si¢
przeznaczenie pod drogi publiczne klasy dojazdowe;j.

2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzong.

3. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych wskazuje sie:

1) na catym terenie 2.KDD:

a) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, w obrgbie ktorego obowigzujg zasady zagospodarowania
terenu zgodne z przepisami odrgbnymi:

- Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 10 lat),
- Q1% srednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat);
b) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);

2) na czg¢sci terenow 3.KDD, 4. KDD:
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a) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q1% S$rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat),
w obrebie ktorego obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);

3) na czesci terenu 4. KDD obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia Q10% wysokie prawdopodobienstwo
powodzi (raz na 10 lat), w obrebie ktorego obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne
Z przepisami odr¢bnymi.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ dla terenu:

1) 2.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 8 m jak na rysunku planu;
2) 3.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 21 m jak na rysunku planu;
3) 4. KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 14,7 m jak na rysunku planu.

§27.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B2.KDW, C6.KDW ustala si¢
przeznaczenie pod drogi wewngtrzne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty malej architektury,
b) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona.

3. W =zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepis6w odrebnych wskazuje si¢:

1) na catym terenie B2.KDW obszar, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na
500 lat);

2) na czg¢sci terenu C6.KDW:

a) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig Q1% sSrednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat),
w obrebie ktorego obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ dla terenu:

1) B2.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 8 m jak na rysunku planu;
2) C6.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 3,5 m do 8,5 m jak na rysunku planu.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami A7.IE, C10.IE ustala si¢ przeznaczenie
pod infrastrukture elektroenergetyczna.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) obiekty malej architektury,
b) dojscia,
¢) dojazdy,
d) miejsca postojowe,
e) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej niezwiazane z elektroenergetyka,
f) zielen urzadzona;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m;

3) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
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a) maksymalna: 0,5,
b) minimalng: 0,001;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) dachy plaskie;
7) pokrycie dachéw z dowolnego materiatu.

3. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiso6w odrebnych wskazuje si¢ na catym terenie C10.1E:

1) obszar szczego6lnego zagrozenia powodzia Q1% $rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat),
w obrebie ktorego obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).
4. W zakresie systemu komunikacji:

1) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni
terenu;

2) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc postojowych.

§29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A10.IG ustala si¢ przeznaczenie pod
infrastruktur¢ gazownicza.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) uzupehiajacy sposodb zagospodarowania pod:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia,
¢) dojazdy,
d) miejsca postojowe,
e) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej niezwigzane z gazownictwem,
f) zielen urzadzona;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 0,2,
b) minimalng: 0,001;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) dachy plaskie;
7) pokrycie dachéw z dowolnego materiatu.
3. W zakresie systemu komunikacji:

1) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni
terenu;

2) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc postojowych.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.
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§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Wojciech Chadzy
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr 48.VI1.2019
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

z dnia 6 marca 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulicy Wodnej w Jeleniej Gérze - etap A
peird M 4 S NP B : 1 - ~—— . Rysunek planu, Zat. Nr 1 do uchwaty Nr 48.V1.2019
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 6 marca 2019 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 48.V1.2019

Rady Miejskiej Jeleniej Gory

z dnia 6 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Rada Miejska Jeleniej Gory, dziatajac na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22018 1. poz. 1945, z p6zn. zm.), postanawia, w odniesieniu do uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jak ponize;j:

a)budynkow mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych

i ustugowych:

-z dachem dwuspadowym,
wielospadowym lub
mansardowym: 18,5 m,

-z dachem ptaskim lub
zielonym: 16,8 m,

b)innej: 8 m;

3) intensywnos¢ zabudowy

w odniesieniu do powierzchni

dzialki budowlane;:

. . . Rozstrzygniecie
Tmie i Nazwmkoz Oznaczenie I.Jstalema Prezydenta Rozstrzygniecie Rady
nazwa jednostki . projektu planu R ORI
. .. nieruchomo W sprawie Miejskiej
Data wplywu | organizacyjnej . . Lot Lesot dla . . .
Lp. : . Tres¢ uwagi Sci, ktorej . - rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres nieruchomosci,
. dotyczy . Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zglaszajacego ktorej dotyczy . .
. uwaga uwzgled | nieuwzgl | uwzgledn | nieuwzgle
uwagi uwaga . . . .
niona edniona iona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
PIERWSZE WYLOZENIE

1. 28.06.2018r. | ... * Prosba o dopuszczenie na 52/1 C3.ZP X - -

przedmiotowej dzialce (obreb 0005,

parkingu AM-5)
2. 28.06.2018r. | ... * 1.W §18.2., p. pkt 2-6) 1 9) - 74,26/28 B4.MW-U X X X X Patrz pkt 1, 2, 3,

zmieni¢ jak ponizej: (obreb 0005, wczeSei | wezgsei | w czgsci wezesei | 4,5,617

2) maksymalng wysoko$¢ AM-5) uzasadnienia

zabudowy: ponizej tabeli.
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a)maksymalng: 4,5,
b)minimalng: 0,01;

4) powierzchnie zabudowy
nie wiekszg niz 75%
powierzchni dziatki
budowlanej;

5) udziatl procentowy
powierzchni terenu
biologicznie czynnego

nie mniejszy niz 10%
powierzchni dziatki
budowlanej;

6) dachy:

(...)

¢) mansardy o nachyleniu do
90°,

d) dwuspadowe lub
wielospadowe

o symetrycznym uktadzie
potaci gléwnych i nachyleniu
potaci od powyzej 12° do 55°;
9) elewacje do specjalnego
opracowania od strony terenu
B3.KSp-Ui3.KDD, dla
ktérych obowiazuje: (...)

b) utrzymanie zwartej
zabudowy na minimum 50%
ciagu, z zastrzezeniem:
dopuszcza si¢ wprowadzenie
podziatéw elewacji na
dhugosci nie mniejszej niz

10 m poprzez cofnigcia
zabudowy na odlegltos¢

nie wigksza niz 3 m w glab

dziatki.

2.W §6.1., pkt. 6) usunigcie 74,26/28 B4.MW-U X - -
,»(-..) 1 blach" z uwagi na (obreb 0005,

uniemozliwienie wykonczenie AM-5)

elewacji np. blachg na rabek
stojacy, bardzo powszechnie
stosowang jako sposob
wykonczenia budynkow.
Nalezy zauwazy¢, ze
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projektowana rozbudowa
spotki Wodnik - budynek
usytuowany przy ulicy Plac
Piastowski 12, bedacy

w bezposrednim sasiedztwie
terenu B4.MW-U, bedzie
posiadat taki materiat

w wystroju elewacji, ktory
zostal pozytywnie uzgodniony
/ zaopiniowany przez
Wojewaddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

3.Wprowadzenie 74, 26/28 B4.MW-U X X Patrz
nieprzekraczalnej linii (obreb 0005, pkt 8 uzasadnieni
zabudowy w sposob AM-5) a ponizej tabeli.
i odleglosci zgodnie

z zatacznikiem nr 1 do

niniejszej uwagi w celu

sytuowania budynkow

w nawiazaniu do budynkow

istniejacych oraz historyczne;j

linii zabudowy od strony ulicy

Wodne;.

4. W zakresie sezonowego 74, 26/28 B4.MW-U X - -

punktu gastronomicznego (obreb 0005,

zwigkszenie jego wysokos$ci AM-5)

do 8 m i maksymalne;j

powierzchni zabudowy do

120 m?.

5.W zakresie systemu 74, 26/28 B4.MW-U X X X X

komunikacji dopuszczenie (obreb 0005, wczegscl | wcezeSci | wczesel w czesci

parkowania poza terenem AM-5)

inwestycji oraz na dziatkach
potozonych w sasiedztwie
inwestycji poza granicami
terenu (potozonych w nie
bezposrednim sasiedztwie),
do ktorych inwestor posiada
prawo do dysponowania

w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe na
jeden budynek w zabudowie
mieszkaniowej
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jednorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe na
jeden lokal mieszkalny

w zabudowie mieszkaniowe;j
wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 60 m?
powierzchni uzytkowej ustug
pomnigjszonej o powierzchnie¢
garazy oraz pomieszczen
gospodarczych,
produkcyjnych, socjalnych

i technicznych, lecz nie mniej
niz 1 miejsce postojowe na
jeden lokal ustugowy,

d) 1 miejsce postojowe na

12 miejsc konsumpcyjnych
w ushugach gastronomii, lecz
nie mniej niz 1 miejsce na
jeden lokal ushug gastronomii,
e) 1 miejsce postojowe na
kazde 4 pokoje dla gosci

w zabudowie ustlug turystyki.

6.W zakresie liczby miejsc 74, 26/28 B4.MW-U - - - - Uwaga

postojowych przeznaczonych | (obreb 0005, bezzasadna.

na postoj pojazdow AM-5) Ustalenia zawarte

zaopatrzonych w kartg w §14

parkingowa na terenach ust. 2 pkt 4) lit. b)

pozostatych (innych niz projektu uchwaty

tereny drog publicznych), dla wyczerpuja

ktorych przewidziane sa W sposob

migjsca postojowe, adekwatny

zorganizowa¢ zgodnie przedmiotowy

z przepisami odrebnymi. zakres uwagi i sa
analogiczne do
proponowanych
zmian.

7.W kwestii sposobu 74, 26/28 B4.MW-U X X X X Patrz

uzytkowania projektowanych | (obreb 0005, wczesei | wezesci | w czgscl w cze$ci | pkt 9 uzasadnieni

budynkow mieszkalno- AM-5) a ponizej tabeli.

ustugowych i w zakresie
przeznaczenia terenu pod
funkcje ustugowe wnosimy
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o uwzglednienie faktu, iz
planowane sg nastepujace
dziatalnosci (z PKD) a w
szczegolnosci przetworstwo
przemystowe - produkcja
artykutow spozywczych

i produkcja napojow:

Sekcja I — Dziatalnos¢
zwigzana z zakwaterowaniem
i ustugami gaztronomicznymi
56.10.A (...), 56.21.Z(...),
56.29.Z (...), 56.30.Z (...),
55.10.Z(...), 68.20.Z (...)
Sekcja C — Przetworstwo
przemystowe

Dziat 10 — Produkcja
artykutéw spozywczych
10.13.Z (...), 10.32.Z (...),
10.51.Z (...), 10.52.Z (...),
10.71.Z (...), 10.86.Z (...),
10.89.Z (...), 10.91.Z (...),
10.92.Z (...)

Dziat 11 Produkcja napojow
11.05¢(...), 11.01 (...), 11.03
(...), 11.04 (...), 11.07 (...)
Dziat 85 — Edukacja
85.10(...), 85.5¢(...), 85.52
(...),85.6(...)

Dziat 86 — Opieka zdrowotna,
86.1(...), 86.2(...),806.9¢(...)
Sekcja R — Dziatalno$¢
zwigzana z kultura, rozrywka
i rekreacja
90.0(...),92.0(...),93.1(...)
Sekcja M — Dziatalnos¢
profesjonalna, naukowa

i techniczna

Sekcja K — Dziatalnosc¢
finansowa i ubezpieczeniowa

(...) wnosze o wprowadzenie
wlasciwych zapiséw
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planistycznych
umozliwiajacych realizacje
powyzszych dziatalnosci,

w ramach funkcji ustugowych
lub rozszerzonej o funkcje
ustugowo — produkcyjna.

3. 13.07.2018 r.

1.Dla obszaru przedmiotowej
nieruchomosci okresli¢

W sposob jednoznaczny
funkcje parkingu (bez
mozliwo$ci zabudowy),
poniewaz jest to praktycznie
ostatnie miejsce w centrum
Cieplic umozliwiajace
urzadzenie parkingu oraz
wydzielenie w centralnej
cze$ci tej nieruchomosci
obszaru jednoznacznie
przeznaczonego pod
zabudowe ustugowa w rejonie
obecnie istniejacego obiektu
Diakonii.

Proponowana wielko$¢

i lokalizacja tego obszaru
zostata zaproponowana

w zatgczniku mapowym nr

1 do niniejszych uwag, co
umozliwitoby przebudowe
istniejgcego obiektu Diakonii
W Sposob przystosowujacy
jego architekture do
eksponowanego potozenia
przez poprawe skali obiektu
(ustalenie wysokosci
zabudowy do dwdch
kondygnacji + poddasze
uzytkowe).

25/3
(obregb 0005,
AM-5)

1.KDL,
B3.KSp-U

Patrz
pkt 10 uzasadnien
ia ponizej tabeli.

2.Wnosze, aby funkcje
przedmiotowej dziatki
okreslono jednoznacznie jako
MW-U. Takie przeznaczenie
nieruchomosci pozwoli na
poprawe warunkow

26/20
(obreb 0005,
AM-3)

B3.KSp-U
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zagospodarowania
nieruchomosci nr 26/22
znajdujacej sie na obszarze
oznaczonym w projekcie
planu symbolem MW-U
(dodzielenie nieruchomosci nr
26/20, oczywiscie po
przeprowadzeniu
odpowiedniej procedury). Ta
uwaga jest uzasadniona
funkcjonowaniem budynku nr
16, ktory potozony jest

w granicy nieruchomo$ci nr
26/20 inr 26/22, a to stwarza
utrudnienia

w przewidywanych
remontach tego obiektu

i ogranicza korzystanie

z piwnic budynku, ktorych
studzienki okienne znajduja
si¢ na terenie nieruchomosci

nr 26/20.

3.Wnoszg, o: 26/22 B5.MW-U X X Patrz pkt 11112
1)zwickszenie wskaznika (obreb 0005, uzasadnienia
powierzchni zabudowy z 60% AM-5) ponizej tabeli.

do 80% w zwiazku

z zamiarem wprowadzenia
zabudowy na terenie
wskazanej wyzej
nieruchomos$ci w miejsce
obecnych budynkow
gospodarczych w formie
nowego obiektu lub
rozbudowy obiektu
istniejacego nr 16;
2)realizacja przedstawionego
zamierzenia bedzie si¢
wigzala ze zmniejszeniem
wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wnoszg
zatem o zmian¢ tego
wskaznika na 10 % (na terenie
tej nieruchomosci).
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4.Wnoszg, o uzupetnienie 22/3 A9.ZP - - - - Uwaga
powyzszego zapisu (obreb 0005, bezzasadna.
0 nastgpujace tresci, AM-5) Szczegdtowe
uzasadnione wzglgdami ustalenia dla
historycznymi i kulturowymi: terenu A9.ZP
a) dopuszcza si¢ lokalizacje zawarte w §21
obiektu matej architektury ust. 2 pkt 1) lit. b)
upami¢tniajgcego istnienie na projektu uchwaty
omawianym obszarze wyczerpuja
cmentarza ewangelickiego (w W Sposob
okresie od XVIII wieku do lat adekwatny
70-tych XX wieku) wraz przedmiotowy
z dojéciami i sieciami oraz zakres uwagi.
urzgdzeniami infrastruktury
techniczne;j.

DRUGIE WYLOZENIE

Brak uwag

* ochrona danych osobowych
Uzasadnienie do rozstrzygni¢cia uwag z pierwszego wylozenia:
1) Dotyczy uwagi 2.1.2:

Uwaga nieuwzgledniona. Dostosowanie wysokosci zabudowy zgodnie z uwagag, stoi w sprzecznos$ci z zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
przyjetymi przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow.

2) Dotyczy uwagi 2.1.3:
Uwaga nieuwzgledniona. Biorgc pod uwage wyjasnienia dot. uwag 2.1.4 i2.1.5 ponizej, uzasadnione jest pozostawienie ustalonych wskaznikow
intensywnosci zabudowy w sposob adekwatny do pozostatych ustalen planu.
3) Dotyczy uwagi 2.1.4:

Uwaga nieuwzgledniona. Utrzymanie wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie nie wickszym niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jest zasadne
zaréwno z punktu widzenia wypelnienia wymagan stawianych przez ustawe o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe;j
oraz gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1056, z p6zn. zm., dalej ustawa uzdrowiskowa), jak rowniez racjonalnego wykorzystania pozostatej czesci
dziatki pod obstuge komunikacyjna (np. miejsca postojowe, dojécia lub dojazdy) niezbedng do realizacji i funkcjonowania tak duzego terenu inwestycyjnego.
Co wigcej, wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy jest $cisle powigzany z minimalng powierzchnig biologicznie czynna, ktdéra w sposob bezposredni
warunkuje jego wielkos¢ (o czym szerzej w pkt 4 ponizej).

4) Dotyczy uwagi 2.1.5:

Uwaga nieuwzgledniona. Caty obszar planu znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, w granicach ktorej obowigzuja przepisy odrebne ustawy
uzdrowiskowej oraz przepisy z zakresu nadania statutu Uzdrowiska Cieplice (uchwata nr 260.XXVIIL.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 9 lipca 2012 1.).
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Zgodnie z przywotanymi wyzej przepisami dla strefy ,,B” obowigzuje wskaznik procentowego udziatu terendw zieleni nie mniejszy niz 50%. Aby spehnié
wymogi ustawy, nalezato w planie zwickszy¢ wskaznik dotyczacy minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego na wszystkich terenach, na ktorych
dopuszcza si¢ zabudowe do 20% tak, aby w skali calego obszaru objetego planem (etap A + B) lgczny udziat terendow zielonych utrzymaé na poziomie
nie mniejszym niz okreslonym ustawa.

5) Dotyczy uwagi 2.1.6c¢:

Uwaga nieuwzgledniona. W granicach obszaru objetego planem brak jest budynkéow o walorach historycznych, ktorych nachylenie dachu mansardowego
przekracza zaproponowana w ustaleniach planu warto$¢ 70°, a co za tym idzie nie jest uzasadnione wprowadzenie w tym zakresie zmiany zgodnie ze zlozona
uwagg. Ponadto, biorgc pod uwage uzgodnienia z WUOZ wydane na etapie procedury planistycznej zasadnym jest pozostawienie ustalenia w zaproponowanej
formie.

6) Dotyczy uwagi 2.1.6d: uwaga uwzgledniona.
7) Dotyczy uwagi 2.1.9: uwaga uwzgledniona.
8) Dotyczy uwagi 2.3:

Uwaga nieuwzgledniona. Ustalona w projekcie planu nieprzekraczalna linia zabudowy zostata zaprojektowana w sposob uwzgledniajacy przepisy odrgbne
z zakresu drog publicznych (art. 43 ustawy o drogach publicznych Dz. U. z 2017 r. poz. 2222, z p6zn. zm.).

9) Dotyczy uwagi 2.7:

Uwaga nieuwzgledniona w czesci. Zgodnie z ustaleniami obowiagzujacego Studium, obszar objetym planem zlokalizowany jest w obszarze funkcjonalnym
MUC (obszar srodmiejski), w ramach ktérego mozna lokalizowa¢ budynki ustugowe, handlowe, rzemie$lnicze, mieszkalne wielorodzinne wraz z towarzyszaca
zabudowg uslugowa, budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz sakralne, sieci, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (w tym
parkingi wielopoziomowe), zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

Konsekwencja dopuszczenia na przedmiotowym terenie wszystkich wnioskowanych funkcji bedzie naruszenie ustalen obowiazujacego Studium, co jest
niezgodne z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.).

10) Dotyczy uwagi 3.1:

Uwaga nieuwzgledniona. Projekt planu nie wyklucza rozwigzan zaproponowanych w uwadze. Co wigcej, jasno reguluje przeznaczenie terenu, ktéore w tym
przypadku moze by¢ realizowane na zasadach réwnorzednych, co oznacza mozliwo$¢ zagospodarowania terenu nastepujacymi konfiguracjami funkcji:
wylacznie parking, wytacznie ustugi, parking i/lub ustugi (w dowolnych proporcjach). Dodatkowo, plan okresla obligatoryjne wskazniki i parametry
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, migdzy innymi: maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy,
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng czy maksymalng powierzchnig zabudowy, ktére w sposob adekwatny wyczerpuja zakres przedmiotowej uwagi.

W tym miejscu warto wskazaé, ze uwzgledniajac interes prywatny i publiczny, tereny 1.KDL oraz B3.KSp-U wyznaczone zostaty w planie jako przestrzenie
publiczne, na ktorych mozliwa jest realizacja szeroko rozumianych ustug, w tym ushug o charakterze publicznym.

11) Dotyczy uwagi 3.3.1:

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowane wskazniki sa wystarczajace, gdyz faktycznie zapewniaja mozliwo$¢ usytuowania nowego budynku o tacznej
powierzchni okoto 293 m2 czyli o zblizonych gabarytach do juz istniejagcego budynku zabytkowego. Co wiegcej, pozostata cze$¢ dziatki (nie liczac powierzchni
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zabudowy i powierzchni terenu biologicznie czynnego) to optymalna przestrzen, ktéra powinna zosta¢ zabezpieczona pod obstuge komunikacyjng (np. miejsca
postojowe, dojscia lub dojazdy).

12) Dotyczy uwagi 3.3.2:

Uwaga nieuwzgledniona. Caty obszar planu znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, w granicach ktorej obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu
lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1056, z p6zn. zm.) oraz nadania
statutu Uzdrowiska Cieplice (uchwata nr 260.XXVIIL.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 9 lipca 2012r.). Zgodnie z przywotanymi wyzej przepisami dla
strefy ,,B” obowigzuje wskaznik procentowego udziatu terendw zieleni nie mniejszy niz 50%. Aby spelni¢ wymogi ustawy, nalezato w planie zwigkszy¢
wskaznik dot. minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego na wszystkich terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe do 20%, tak aby w skali
catego obszaru objetego planem (etap A + B) laczny udzial terendow zielonych utrzymac na poziomie nie mniejszym niz okreslonym ustawa.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 48.V1.2019
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
7 dnia 6 marca 2019 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945,z pézn. zm.) Rada Miejska Jeleniej Gory ustala, ze zapisane
w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy, beda
realizowane przez miasto ifinansowane stosownie do ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077, z p6zn. zm.) z:

1) dochodow wtasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

Id: ASATC2E4-6F47-4CC3-A831-725D1C3A8F36. Podpisany Strona 1





