Projekt

UCHWALA NR......ccceeeueeueeee )
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego wzdluz ulicy Bronistawa Czecha w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, z p6ézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2019 r. poz. 506) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego wzdhuz ulicy Bronistawa Czecha w Jeleniej Gorze.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem przedstawia mapa stanowigca zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie ninigjszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory, zobowigzujac do
przeprowadzenia  czynnosci  okreslonych  wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicach ogloszen Urzedu Miasta
Jelenia Gora.
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L.p. | Zakres kompetencji Uwagi/Opinia Data i podpis

1. Przygotowal —

(Imig i nazwisko)

2. Przeglad -
Naczelnik lub osoba upowazniona

3. Przeglad -
Dyrektor Departamentu lub osoba
upowazniona

4. Opinia -

Radca Prawny

5. Przeglad -
Sekretarz Miasta lub osoba
upowazniona

6. Przeglad/Opinia -
Skarbnik Miasta lub osoba
upowazniona

Id: D73935F3-47F3-4A84-A61B-A0AE46E12194. Projekt Strona 1



objetego planem
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UZASADNIENIE

Obszar objety uchwalg w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego wzdtuz ulicy Bronistawa Czecha
w Jeleniej Gorze polozony jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki Sobieszow w Jeleniej Gorze, uchwalonego
uchwatg nr 218.XXIV.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 27 marca 2012 r.
(opublikowang w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 25 czerwca 2012 r. poz. 2229).

Od daty wejscia w zycie planu dla jednostki Sobieszoéw (tj. od dnia 26 lipca 2012 roku),
z uwagi na zmieniajgce si¢ uwarunkowania na przestrzeni lat 2012 — 2019, mieszkancy miasta
zlozyli wiele wnioskow o zmiane ustalen zawartych w planie. Znakomita wigkszos¢
ztozonych wnioskow zostala pozytywnie rozpatrzona, co dla witadz miasta oznacza
konieczno$¢ sukcesywnego przystepowania do sporzadzania nowych dokumentow
planistycznych (dla terenéw objetych wnioskami).

Niniejsza uchwata intencyjna jest m. in. odpowiedzia na wniosek o zmiang¢ ustalen
obowigzujacego planu miejscowego dla terendw graniczacych z Karkonoskim Parkiem
Narodowym, potozonych u podnéza Goéry Chojnik. Wnioskowana zmiana ustalen planu
umozliwitaby poszerzenie oferty Transgranicznego Centrum Turystyki Aktywnej w Jeleniej
Gorze, ktora — w my$l ustalen obowigzujacego planu — ograniczona jest do narciarstwa
biegowego. Wolag wnioskodawcy jest wprowadzenie zapisow dajacych mozliwos¢ realizacji
bazy sportowo-rekreacyjnej dla wielu dyscyplin sportéw zimowych. W naszej ocenie,
zasadnym byloby wprowadzenie mozliwosci realizacji obiektow dajgcych mozliwosé
uprawiania wszelakich sportoéw (nie tylko zimowych), co przyczyni si¢ do turystycznego
rozwoju tej czesci miasta.

Ponadto, nalezy zaznaczy¢, ze sporzadzenie planu miejscowego dla terenu objetego uchwata
intencyjng pozwoli na doprowadzenie do zgodnosci ustalen planistycznych z zapisami
,howego studium” (przyjetego uchwalg nr 245 XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 9 listopada 2016 r.), oraz przepisami wielokrotnie nowelizowanej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorac pod uwage powyzsze, wazac interes publiczny oraz interesy prywatne, w trosce
0 zrownowazony rozwoj gminy oraz z uwagi na konieczno$¢ realizacji jej polityki
przestrzennej — podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego wzdiuz ulicy Bronistawa
Czecha w Jeleniej Gorze wraz z przeprowadzeniem procedury ustawowej prowadzacej do
uchwalenie przedmiotowego dokumentu uwazam za zasadne.
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Analizy Prezydenta Miasta poprzedzajace podjecie uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego wzdluz ulicy Bronistawa Czecha w Jeleniej Gorze.

1. Analiza dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzgdzania planu.

Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloionego
wzdlu? ulicy Bronistawa Czecha w Jeleniej Gorze, przedstawia zatacznik do uchwaly -
tereny potozone pomigdzy ulicami: Bronistawa Czecha, Mitynska oraz Tytusa
Chatubinskiego.

Obszar objety uchwatg w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego wzdiuz ulicy Bronistawa Czecha
w Jeleniej Gorze potozony jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki Sobieszow w Jeleniej Gorze, uchwalonego
uchwatg nr 218.XXIV.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 27 marca 2012 r.
(opublikowang w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 25 czerwca 2012 r. poz. 2229).

Od daty wejscia w zycie planu dla jednostki Sobieszoéw (tj. od dnia 26 lipca 2012 roku),

Z uwagi na zmieniajgce si¢ uwarunkowania na przestrzeni lat 2012 — 2019, mieszkancy miasta
zlozyli wiele wnioskéw o zmiang ustalen zawartych w planie. Znakomita wiekszo$¢
ztozonych wnioskéw zostata pozytywnie rozpatrzona, co dla wtadz miasta oznacza
koniecznos$¢ sukcesywnego przystepowania do sporzadzania nowych dokumentow
planistycznych (dla terenow obj¢tych wnioskami).

Niniejsza uchwatla intencyjna jest m. in. odpowiedzig na wniosek o zmiang ustalen
obowigzujgcego planu miejscowego dla terenow graniczacych z Karkonoskim Parkiem
Narodowym, potozonych u podnéza Gory Chojnik. Wnioskowana zmiana ustalen planu
umozliwitaby poszerzenie oferty Transgranicznego Centrum Turystyki Aktywnej w Jeleniej
Gorze, ktora — w mys$l ustalen obowigzujacego planu — ograniczona jest do narciarstwa
biegowego. Wolg wnioskodawcy jest wprowadzenie zapiséw dajacych mozliwos¢ realizacji
bazy sportowo-rekreacyjnej dla wielu dyscyplin sportow zimowych. W naszej ocenie,
zasadnym byloby wprowadzenie mozliwosci realizacji obiektow dajacych mozliwos¢
uprawiania wszelakich sportéw (nie tylko zimowych), co przyczyni si¢ do turystycznego
rozwoju tej czesci miasta.

Ponadto, nalezy zaznaczy¢, ze sporzadzenie planu miejscowego dla terenu objetego uchwata
intencyjng pozwoli na doprowadzenie do zgodnosci ustalen planistycznych z zapisami
,howego studium” (przyjetego uchwatg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory

z dnia 9 listopada 2016 r.), oraz przepisami wielokrotnie nowelizowanej ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorac pod uwage powyzsze, wazac interes publiczny oraz interesy prywatne, w trosce

0 zrbwnowazony rozwoj gminy oraz z uwagi na konieczno$¢ realizacji jej polityki
przestrzennej — podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego wzdtuz ulicy Bronistawa
Czecha w Jeleniej Gorze wraz z przeprowadzeniem procedury ustawowej prowadzacej do
uchwalenie przedmiotowego dokumentu uwazam za zasadne.

O zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia powyzszego planu zdecydowaty ztozone wnioski
o zmiang ustalen w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia
Gora (uchwalonym uchwaltg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
8 listopada 2016 r.), obszar objety projektem planu, ktoéry przedstawiaja mapy stanowiace
zalaczniki do projektu uchwaty, znajduje si¢ w granicach obszaréw funkcjonalnych
oznaczonych symbolami:

Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej wielorodzinnej MN

1) Funkcja dominujgcg obszarow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub niskiej
wielorodzinnej MN jest funkcja mieszkaniowa wraz z towarzyszaca funkcja ustugowa. W
obrgbie obszaru mozna lokalizowac:

a) budynki mieszkalne, gospodarcze, wraz z ustugami oraz infrastrukturag komunikacyjna
(garaze, parkingi),

b) budynki ustugowe oraz rzemieslnicze, handel detaliczny,

¢) tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne,

d) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

e) sieci, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;,

f) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

2) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2

b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 30%,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m.

3) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) likwidacja zagospodarowania i uzytkowania terenu naruszajacego funkcje obszaru oraz
obiektow i zabudowy, ktore utracity warto$¢ techniczng i uzytkowa oraz nie przedstawiajg
wartos$ci kulturowych,

b) realizacja zespotow nowej zabudowy mieszkaniowej, gtownie jednorodzinnej oraz
uzupehnianie ich funkcjg ustug nieucigzliwych,

¢) realizacja elementow matej architektury i atrakcyjnej ogolnodostepnej przestrzeni w
otoczeniu zabudowy ustugowej; wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub
przestaniania obiektow,

d) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terendéw, realizacja w nowych oraz uzupehienie
w istniejgcych zespotach mieszkaniowych wewnetrznego uktadu komunikacyjnego,
tworzonego na zasadzie ukladow przejazdowych, z unikaniem uktadéw drég $lepych, bez
przejazdu,

e) realizacja niezbg¢dnej ilosci miejsc parkingowych szczegdlnie towarzyszacych funkcji
ushugowej; uzytkownicy poszczegdlnych dziatek powinni mie¢ wyznaczone miejsca do
parkowania oraz garazowania pojazdéw w obrebie dziatki budowlane;j,

f) wyposazenie terenéw 1 obiektow w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym
uwzglednieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systemow
grzewczych,

g) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych od sieci infrastruktury technicznej —
zachowanie warunkow wynikajacych z przebiegu sieci.

Obszary sportowo — rekreacyjne US

1) Funkcja dominujaca obszaréw sportu i rekreacji US jest funkcja wypoczynkowa,
rekreacyjna i sportowa. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a) obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne i rehabilitacyjne (np. baseny, boiska
pitkarskie, stadiony lekkoatletyczne, hale sportowe, pola golfowe, trasy narciarskie, itp.) wraz
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z towarzyszacymi ustugami gastronomicznymi i handlowymi,

b) sieci, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (w tym parkingi),

c) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

2) Ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,

b) minimalna powierzchnia terenow czynnych biologicznie — 50%,

c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m.

3) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) utrzymanie, rozbudowa, modernizacja i realizacja nowych obiektow i urzadzen sportowych
oraz obiektow towarzyszacych (wypozyczalnie sprzetu, szatnie, przebieralnie, sanitariaty,
obiekty malej gastronomii itp.), z dopuszczeniem urzadzen turystyczno — rekreacyjnych,

b) utrzymanie i realizacja publicznej zieleni urzgdzonej o charakterze parkowym oraz uzupetnienie

0 ciggi spacerowe, trasy rowerowe oraz miejsca wypoczynku,

C) wyposazenie terenu w urzgdzenia komunikacyjne (parkingi), oraz zaplecze higieniczno —sanitarne.

R- Obszary rolne

1) Funkcja dominujacg obszaréw rolnych R jest polowa produkcja rolnicza (uprawy polowe,
taki, pastwiska, sady, stawy hodowlane). W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a) drogi dojazdowe, gospodarcze, wewnetrzne, §ciezki rowerowe,

b) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej
100kW (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) na obszarach wskazanych graficznie na
rysunku studium nr 4,

¢) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2) Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje sie¢ realizacji nowej zabudowy (nie dotyczy sieci, obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej),

b) dopuszcza sie¢:

» zabudowe 1 urzadzenia zwigzane z produkcja rolnicza (za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej), w tym w szczegdlnosci — wymagajacej zachowania okreslonych odlegtosci
od zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

* urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodna,

» wykorzystanie terenu dla potrzeb turystyki i wypoczynku, pod warunkiem, ze turystyczny
ruch pieszy, rowerowy i1 konny ograniczony bedzie do wyznaczonych i1 odpowiednio
urzadzonych tras; uzupeknianie miejsc rekreacji i wypoczynku wylgcznie elementami matlej
architektury,

* utrzymanie istniejagcych przebiegow tras komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury
technicznej, z mozliwoscig ich przebudowy oraz realizacji nowych potgczen i powigzan (np.
nowe powigzania drogowe, linie -elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi,
przebiegi potaczen wodociggowych, kanalizacyjnych itp.).

Obszary lasow i terenéw z mozliwoscia zalesienia RL

1) Funkcja dominujaca obszaréw lasow i terendw z mozliwoscig zalesienia RL jest funkcja
bioklimatyczna, a do czasu faktycznego zalesienia — uprawy polowe, taki, pastwiska, sady,
stawy hodowlane. W obrebie obszaru mozna lokalizowac¢:

a) drogi dojazdowe, gospodarcze, wewnetrzne, $ciezki rowerowe,

b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

2) Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztatltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz realizacji zabudowy,
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b) dopuszczenie:

» w uzasadnionych przypadkach urzadzen i obiektow zwigzanych z gospodarkg wodna 1 le$na,
» wykorzystane terenu dla potrzeb turystyki i wypoczynku, pod warunkiem, ze turystyczny
ruch pieszy, rowerowy i konny ograniczony bedzie do wyznaczonych i odpowiednio
urzadzonych tras; uzupetnianie miejsc rekreacji i wypoczynku wytacznie elementami matej
architektury,

c) utrzymanie istniejacych przebiegow tras komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury
technicznej, z mozliwoscig ich przebudowy oraz realizacji nowych potaczen i powigzan (np.
nowe powigzania drogowe, linie -elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi,
przebiegi potaczen wodociggowych, kanalizacyjnych itp.).

d) mozliwo$¢ modernizacji/przebudowy/rozbudowy istniejacej zabudowy.

Przewidywane zagospodarowanie terenu jest zgodne z zapisami studium.

3. Materialy geodezyjne.

Mapy sytuacyjno-wysokosciowe oraz mapy i dane z ewidencji gruntow, dostepne w Referacie
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Wydziatu Geodezji, Kartografii i Katastru tut.
Urzedu - na potrzeby sporzadzanego planu.

4. Ustalenie niezb¢dnego zakresu prac planistycznych.

Prace planistyczne polega¢ beda na opracowaniu planu zgodnie z ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzgdzeniami wykonawczymi.

Id: D73935F3-47F3-4A84-A61B-A0AE46E12194. Projekt Strona 4



