ZALACZNIK NR 1

Do pisma znak: A-AU.6727.164.2015, z dnia 15 czerwea 2015 .

Uchwala Nr 156.XIX/2011
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY
z dnia 22 listopada 2011 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
$rodmiescia — czg$é polnocna w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), w zwiazku 7z uchwata Nr 197/XX/2004 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 20 kwietnia 2004 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terenu Srédmiescia w Jeleniej
Goérze, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Géra (uchwala nr 482/XXXV11/2001 z dnia
22 maja 2001 r. z pézn. zmianami),

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Sroédmiescia
— cze$é poinocna w Jeleniej Gorze.

2. Plan obejmuje pdinocng czg$é srédmieécia Jeleniej Gory potozong pomiedzy ulicami
1 Maja na poludniu oraz Podwale i Osiedle Robotnicze na pomocy, od ul. K. Stefana
Wyszynskiego na sachodzie do stadionu miejskiego na wschodzie. W granicach planu
znajduje sig takze zachodni fragment starego miasta oraz péinocno — wschodnia czes$é Osiedla
Robotniczego, a takze teren potozony na péoc od ul. Powstancow Slaskich do koryta rzeki
Bébr i teren polozony u zbiegu ulic Osiedle Robotnicze i Mostowa do koryta rzeki Bobr.

3. Granice obszaru objetego planem 0znaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik
graficznym do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1-— rysunek planu sporzadzony na mapie zasadnicze] w skali 1: 1000,
stanowiacy integralng czgs¢ uchwaty,

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
- zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
:ch finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawiera:
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b) § 16,
c)§17,
d)§ 18,
e) rysunek planu,

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
- ustalenia w tym zakresie zawiera:

a) § 14 - tabela rubryka F,
b) § 16 - tabela rubryka F,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
ustalenia w tym zakresie zawiera § 20,

13) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
5000m - ustalenia w tym zakresie zawiera:

a) § 14 ust. 13,
b) rysunek planu,

14) granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych - ustalenia w tym zakresie

zawiera:

a) § 14 ust. 8 tabela rubryka A irubryka D,

b) rysunek planu.

2. W planie nie wystgpuja  tereny wymagajace okredlenia granic i sposobow
zagospodarowania terenéw gérniczych oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) w zakresie ustalen ogélnych:

a) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

b) przepisy odrebne — aktualne w momencie realizacji uchwaly przepisy ustaw wraz
7z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

¢) uchwala — niniejsza uchwata,

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma
charakter wiazacy i nie moze ulega¢ przesunigciu w ramach realizacji planu,

b) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
winno staé sie dominujaca forma wykorzystania terenu; W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszcza sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwiazane,
warunkujace prawidiowe korzystanie z terenu,

¢) rownorzedne przeznaczenie terenu lub obiektu - przeznaczenie bedace zamiennym
sposobem zagospodarowania, W stosunku do przeznaczenia podstawowego,
dopuszczone przepisami szczegolowymi uchwaty,

d) uzupelniajace przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane
jako uzupelnienie funkcji podstawowej, na warunkach okre§lonych w przepisach
szczegdtowych uchwaly,

e) teren — obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

3) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) mieszkanie towarzyszace — mieszkanie, okre$lone w przepisach odrebnych, pelniace

stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego terenu lub obiektu,
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k) przestrzenie publiczne — ogo6lnodostgpne tereny oraz inne tereny bezposrednio do nich
przylegle, wtym prywatne O ograniczone) dostepnosei, tworzace wyodrgbniona
przestrzen,  ktora ograniczajg ~ elementy istniejacego  lub  projektowanego
zagospodarowania, stanowiace integralna cze$¢ tej przestrzeni (tj. ogrodzenia, elewacje
frontowe budynkéw, elementy malej architektury, szpalery zieleni itp.). Oznaczony na
rysunku planu zasieg przestrzeni publicznej na terenach, na ktérych plan ustala
nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy rozumie¢ jako przestrzen siggajaca do
frontowej $ciany budynkow,

1) punkt szczegdlny — obiekt matej architektury, przyciagajacy uwage obserwatorow,

m) strefa obslugi technicznej wnetrz blokowych - obszar wyznaczony W ramach innego
przeznaczenia podstawowego, w granicach ktérego mozna lokalizowa¢ ulice dojazdowe
wewnetrzne, obiekty technicznego wyposazenia oraz zielen,

n) urzadzenia towarzyszace — budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno-sanitarne,
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji oraz inne urzadzenia pelniace
shuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego,

0) wnetrze blokowe - nalezy przez 10 rozumieé obszar zlokalizowany wewnatrz kwartatu
zabudowy, przeznaczony pod zielen lub urzadzenia towarzyszace,

p) zabudowa plombowa - budynki stanowiace przedtuzenie lub uzupelnienie pierzei,
bezposrednio przylegajace co najmniej jedna $ciang Szczylowa do istniejacych
budynkow,

5) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci na calym budynku
oraz symetrii ukfadu potaci w plaszczyznie Sciany usytuowanej w linii zabudowy lub
bedacej elewacja frontowa,

b) kat nachylenia polaci - kat mieszczacy si¢ w zakresie okre§lonym w przepisach
szczegdlowych uchwaty, jednakowy dla poszczegdlnych elementow budynku,

c) wymagany przebieg Kkalenicy - ustalony kierunek przebiegu najdtuzszego ciagltego
odcinka kalenicy dachu od strony linii zabudowy,

d) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektu mierzona W metrach w linii elewacji
frontowej od poziomu terenu (W odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca sie do
kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego lub peinej wysokosci obiektu w wypadku
dachu ptaskiego i/lub wyrazona w ilosci kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem,
przy czym wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych dopuszczalng
wysokos§¢ zabudowy jest mozliwe wylacznie na warunkach okreslonych w przepisach
szczegbdlowych uchwaly,

¢) wskaznik zabudowy dzialki - warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni zabudowy
stalych obiektow zlokalizowanych w obrgbie dziatki do powierzchni tej dziatki;
wyklucza sig etapowanie inwestycji w sposob nie spetniajacy wymagan dot. wskaznika
zabudowy dziatki w poszczegolnych rozpatrywanych etapach,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - wartoéé stanowigca stosunek powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych stalych obiektow zlokalizowanych w obrgbie
dziatki do powierzchni tej dziatki; wyklucza si¢ etapowanie inwestycji w sposob nie
spetniajacy wymagan dotyczacych intensywnosci zabudowy W poszczeg6lnych
rozpatrywanych etapach,

6) w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego: strefa stosowania §rodkéw ochrony
akustycznej - obszar, na ktérym Ww przypadku udowodnienia szkodliwego wplywu
inwestycji na $rodowisko w zakresie halasu i wibracji, nalezy stosowac rozwiazania
minimalizujace negatywny wplyw inwestycji, takie jak ekrany akustyczne lub zwarte
zespoly zieleni trzystopniowej, W tym zimozielonej

7) w zakresie komunikacji:
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b) symbole okreslajace tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) strefa lokalizacji przejécia bezkolizyjnego,
d) miejsce wiaczenia komunikacji wewnetrznej do drogi publicznej,
¢) miejsce docelowego zamkniecia ulicy dojazdowej,
f) przebieg gtéwnych ciagéw pieszych i/lub rowerowych — obowiazujacy w zakresie
powiazan.
9 Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace obowiazujacymi
ustaleniami planu:
1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow,
2) relikty muréw obronnych wpisane do rejestru zabytkow,
3) obszar ochrony konserwatorskiej ciagu kamienic przy ul. 1 Maja wpisany do rejestru
zabytkow,
4) istniejace dominanty,
5) granice obszar6w obj etych programem rewitalizacji,
6) stanowisko archeologiczne,
7) orientacyjne podzialy geodezyjne,
8) granice i obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, W tym:
a) obszary bezposredniego zagrozenia powodzia p=1%, uznane za obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) granica obszaru wymagajacego ochrony przed zalaniem p=1%,
¢) projektowany wat przeciwpowodziowy lub mur 11 klasy,
d) podniesienie korony drogi, walu przeciwpowodziowego lub muru oporowego,
3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadaja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala sig nastepujace ogolne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego -
w przypadku przebudowy lub adaptacji budynkow istniejacych w momencie uchwalenia
planu, przekraczajacych ustalong w planie liczbe kondygnacji, wysokos¢ zabudowy badz kat
nachylenia dachu, obowiazuje dostosowanie tych budynkéw do ustalen szczegbtowych
uchwaty lub zachowanie ich dotychczasowych parametrow, z wylaczeniem obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych.

2. Zakazuje si¢ dla obszaru objgtego ustaleniami planu:

1) lokalizacji otwartych placéw skladowych — wszystkie powierzchnie magazynowe musza
znajdowaé sig¢ w obiektach kubaturowych,

2) lokalizacji wolnostojacych masztow oraz wysokosciowych obiektow technologicznych,
takich jak kominy i silosy, za wyjatkiem masztOw stuzacych lokalizacji urzadzen
tacznosci publicznej,

3) lokalizacja ~masztow stuzacych lokalizacji ~urzadzen laczno$ci publicznej jest
dopuszczalna pod warunkiem:

a) nie przekroczenia wysokosci 15,00m,

b) nadania w/w obiektom indywidualnej formy o wysokich walorach plastycznych
i materialowych

3, Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania linii zabudowy:

1) okapy i gzymsy moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wiecej niz
0,8 m, natomiast czgsci budynku takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody
zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie wiecej niz 1,5 m,

2) dla istniejacych, przed dniem wejécia w zycie niniejsze] uchwaty, obiektéw i budynkéw
lub ich czesci, nie spetniajacych swym potozeniem ustalonych w planie linii zabudowy:

a) zakazuje si¢ dokonywania odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy obiektu, chyba ze
przepisy szczegbtowe uchwaly stanowig inaczej,
b) dopuszcza sig ich remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke.
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jak kasetony, litery ciete, indywidualne znaki i formy graficzne, gabloty, neony,

metaloplastyka i technologie kowalskie,

4) dopuszcza sig Jokalizowanie no$nikéw reklamowych o wymiarach nie wigkszych niz 1,5
m x 3.0 m, przy czym:

a) dopuszcza sig sytuowanie tablic reklamowych na $cianach szczytowych obiektow, nie
posiadajacych elementow wystroju architektonicznego,

b) zakazuje sig lokalizowania wolnostojacych nosnikow reklamowych na terenach
zlokalizowanych w granicach stref ochrony konserwatorskiej, stref ochrony krajobrazu
kulturowego lub stref ochrony ekspozycji ukltadu zabytkowego.

§ 6. Ustala sig nastepujace  szczegblowe zasady 1warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) z zastrzezeniem pkt 4 ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki uzyskiwanej w wyniku
scalenia 1 podziatu nieruchomosci — 250m,

2)z zastrzezeniem pkt 4 ustala sig minimalng szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej
w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 10,0 m,

3) ustala sie, ze kat polozenia granic dzialek W stosunku do pasa drogowego powinien
wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wiekszym niz 30°,

4) dopuszcza sig, dla obszaru objetego ustaleniami planu, wydzielanie ~dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
wramach innego przeznaczenia podstawowego; wielkosé tych dziatek nalezy ustalac
w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

§ 7. 1. W granicach planu okresla sie nastepujace obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny komunikacji publicznej kotowej i pieszej, oznaczone symbolami KD/Z; KD/L;
KD/D:;Kpj; Kp oraz Kr,

2) tereny zieleni parkowe;j, :

3) oznaczone na rysunku planu obszary przestrzeni publicznej, W ramach innego
przeznaczenia podstawowego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa

w ust. 1, zgodnie z ograniczeniami wynikajacymi z wymagan ochrony konserwatorskiej:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) parkingéw terenowych,

b) obiektéw matej architektury,

¢) urzadzen technicznych,

d) zieleni,

e) urzadzen informacji miejskie;j,

f) ciagéw pieszych i éciezek rowerowych,

g) obiektéw ustugowo handlowych lub higieniczno sanitarnych, z wylaczeniem obiektéw
kontenerowych, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20m, oile przepisy
szczegblowe nie stanowia inaczej, lokalizowanych wylacznie na terenach, o ktorych
mowa w ust.1 pkt 112,

2) dopuszcza sie iluminacje zespolow zieleni, przy czym nalezy uwzgledniaé zréznicowany
charakter zieleni, z podkresleniem rytmu szpalerow, zieleni o charakterze parkowym,
Zieleni o uktadzie swobodnym oraz zieleni skarp.

3. Ustala sie nastepujace zasady i ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy dotyczace

obiektéw budowlanych, stanowiacych granicg obszaru przestrzeni publiczne;:

1)na elewacjach obiektéw oraz ogrodzeniach dopuszcza sie umieszczanie urzadzen
infrastruktury technicznej, jedynie pod warunkiem nadania cech indywidualnych oprawie
urzadzenia i dostosowania jej wygladu do charakterystycznych cech elewacji lub
ogrodzenia pod wzgledem materiatu i kolorystyki,

2) na elewacjach obiektéw dopuszcza sig:

a) umieszczanie anten telekomunikacyjnych jedynic w taki sposob, aby nie byly widoczne
z obszaru przestrzeni publicznych,
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przeznaczenia ~ podstawowego lub dostosowanie do  obiektow przeznaczenia

podstawowego pod wzgledem zastosowanych materialow elewacyjnych, detalu

architektonicznego, a takze ksztaltu 1 pokrycia dachowego,

8) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych takich jak kioski, komérki, stragany,
o ile przepisy szczegolowe uchwaly nie stanowia inaczej.

2. Wyznacza si¢ strefg ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego w odlegtoéci 50 m od
wyznaczonej na rysunku planu granicy strefy, jednak nie dalej niz do granicy niniejszego
planu, w ktorej obowiazuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej, przestaniajacej panorame uktadu
zabytkowego, objgtego ochrona.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
§ 10. 1. Uwzglednia  si¢ ochrone zabytkow nieruchomych, wpisanych do rejestru

zabytkow.

. Wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytkach
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz wich otoczeniu, nalezy prowadzié
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Uwzglednia si¢ obszar ochrony konserwatorskiej, obejmujacy ciag kamienic przy ulicy
1-go Maja, wobec ktorego obowiazuja zasady ochrony, 0 ktérych mowa w ust.2; dla obiektow
nie posiadajacych indywidualnego wpisu do rejestru zabytkow, a objetych obszarem ochrony,
ograniczenia wynikajace Zz przepiséw odrgbnych obejmujg elewacje oraz dachy tych
obiektow.

§ 11. 1. Ustala si¢ zakres ochrony konserwatorskiej innych zabytkow nieruchomych, przy
czym:

1) dopuszcza sig dokonywanie przebudowy tych obiektow w dostosowaniu do potrzeb
uzytkownikow oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zakres ochrony konserwatorskiej okreslony w tabeli nalezy traktowaé jako zespot
clement6éw, ktérych uwzglednienie W procesie budowlanym, dotyczacym danego obiektu
jest obligatoryjne.

2. Ustala sie obiekty zabytkowe objete ochrona, przy czym wykaz innych zabytkow
nieruchomych wraz z zakresem ich ochrony okreslono w tabeli:

L]

§ 12. 1. Ustala si¢ strefy $cislej ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorych wszelkie
prace budowlane, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnym, jak przy zabytkach
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow.

2. Przepisu okreslonego wust.l nie stosuje si¢ do wnetrz obiektow nie bedacych
zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkow.

§ 13. Ustala sig zasady ochrony zabytkéw archeologicznych:

1) okredla sie strefe $cistej ochrony archeologicznej, W granicach ktérej obowiazuje
wykonywanie badan archeologicznych oraz ich dokumentowanie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

2) okresla si¢ strefg obserwacji archeologicznej, obejmujacej pozostate tereny. Strefe tg
uznaje sie za obszar, na ktorym znajduja sig zabytki archeologiczne w rozumieniu
przepiséw odrgbnych i ustala w jej granicach zasady postepowania wynikajace z tych
przepisow.

3) dopuszcza si¢ ekspozycje nierachomych zabytkéw archeologicznych w miejscu odkrycia.
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przepisami odrgbnymi,

3) w zakresie ksztaltowania elewacji

| obiektéw dopuszcza sig zréznicowana

kolorystyke i materialy elewacyjne, za

wyjatkiem okladzin z tworzyw sztucznych,

= 4) dopuszcza si¢ zabudowg przy granicy |

| dziatek, '
’ '5) wobec elewacji obiektow i ogrodzen
| stanowiacych granice obszaru przestrzeni
publicznej nalezy stosowa¢ ustalenia !
| zawarte W § 7 ust.3, |

o
7.MW/U 1) rodzaj zabudowy - zwarta w formie
‘ pierzei,
2) wysoko$¢ zabudowy:

. a) nie moze przekroczy¢ czterech
' ? ' kondygnacji nadziemnych, to jest parter,
'dwa pietra i poddasze uzytkowe,
'b) nie moze by¢ mniejsza niz 12m oraz

nie moze przekracza¢ 15 m, |

'3) ustala sig liczbe samodzielnych
| obiektow lokalizowanych w obrgbie \
‘ poszezegélnych dzialek od 1 do 2, |
i 4) nalezy uwzgledni¢ lokalizacje: ‘
la) strefy obstugi technicznej wnetrza
| blokowego, o ktorej mowa w § 5 ust. 4,

b) nowej dominanty, o ktérej mowaw § |
Sust. 7, |
'5) w zakresie ksztaltowania dachéw ustala |

|
|

sig:
a) obowigzek stosowania dachow
stromych o symetrycznie nachylonych
polaciach
b) kierunek przebiegu kalenicy zgodny
z rysunkiem planu,
¢) kat nachylenia pofaci dachowych od
357 do: 555,
d) zakaz stosowania dachéw o polaciach |
mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy, |
‘ ‘e) obowiazek stosowania dachowki, i
' '6) maksymalny wskaznik budowy wynosi
10.45,
'7) minimalny wskaznik intensywnosci
| i zabudowy wynosi 0.9,

(..)

'E . Granice i sposoby | Wszystkie tereny | obowiazuja zasady ochrony przed hatasem, |
‘zagospodarowania terenow lub 'tj.: od 4. MW/U | o ktorej mowa w § 8 ust.2,
- obiektéw podlegajacych ochronie, ‘do 16. MW/U
‘ustalonych na podstawie odrgbnych ; (..)

} przepisow ”'

} 4, 6.7.8.11. 16. | do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza
'MW/U sie lokalizowanie:

| 1) zieleni o funkcjach rekreacyjnych ;
‘ i ochronnych, |
2) urzadzen towarzyszacych, w tym i
komunikacii i infrastruktury technicznej, |

13
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'17.MW,U +KP  obowiazuja ustalenia dotyczace strefy $cistej

'D . Zasady ochrony

! i ksztaltowania tadu

 przestrzennego, parametrow
i wskaznikow ksztaltowania

' zabudowy oraz

| zagospodarowania terenu

18 . do 40. oraz 44. ochrony archeologicznej, 0 ktorej mowa w §13

(eee) . E e e
'wszystkie tereny | 1) obowiazuja zasady ochrony i ksztaltowania tadu |

'tj.: 17. MW, U+KP  przestrzennego, ktorych mowa w § 5,
'18. do 44. MW,U

'2) dopuszcza sig rozbudowe istniejacych obiektow |
' od strony wnetrz blokowych do glebokosei
' okreslonej nieprzekraczalna linia zabudowy oraz |
' pod warunkiem zachowania przepisow § 11,
| przepiséw odrebnych i ustalen indywidualnych; |
wysokos¢ obiektu dobudowywanego nie moze by¢
 wigksza niz wysokos¢ budynku frontowego, 5
3) wysoko$é zabudowy plombowej nie moze by¢
' mniejsza niz wysoko$¢ nizszego z sasiadujacych |
budynkow,
' 4) w zakresie ksztattowania elewacji obiektow
| dopuszcza sig zréznicowana kolorystyke
'{ materiaty elewacyjne, za wyjatkiem okladzin
|z tworzyw sztucznych,
'5) w zakresie ksztattowania dachéw:
'a) dopuszcza sig zroznicowana geometrig,
'b) w przypadku stosowania dachéw stromych .
| obowiazuje uktad kalenic dachowych |
'w dostosowaniu do najblizej usytuowanego ‘
| obiektu lub jak na rysunku planu, |
c) obowiazuje zakaz stosowania dachow '
0 potaciach mijajacych sie na wysokoéci kalenicy, |
| 6) nalezy zachowac istniejace, a takze dopuszcza |
sie sytuowanie nowych wjazdow i przejsé
. bramowych,
7) dopuszcza sig zabudowg przy granicy dzialek,
8) dopuszcza sig sytuowanie wylacznie jednego
wijazdu na parking przypadajacego na jeden
odcinek pierzei od strony przestrzeni publicznej,
9) wobec elewacji obiektow i ogrodzen
stanowiacych granice obszaru przestrzeni
publicznej nalezy stosowa¢ ustalenia zawarte w §
7 ust. 3,

'1)  rodzaj zabudowy — zwarta W formie pierzei, |
'2)  wysokos¢ zabudowy: 1
'a) nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji ‘
| nadziemnych, to jest parter, dwa pigtra i poddasze |
| uzytkowe, |
! b) nie moze by¢ mniejsza niz 12m i nie moze |
- przekracza¢ 15 m, z zastrzezeniem ustalen pkt 3,
13)  obowiazuje utrzymanie i eksploatacja .
 istniejacego obiektu objetego ochrong
|konserwat0rskq, zgodnie z przepisami odrebnymi, |
'4)  wysoko$¢ nowej zabudowy nalezy liczy¢ |
' wzdhiz linii zabudowy réwnoleglej do ulicy
"dojazdowej KD/D.6 oraz w dostosowaniu do l
| spadku terenu wzdtuz ciagéw pieszych Kp.5 |
i Kpj.6, |
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' powodowania konfliktéw

| Z przeznaczeniem podstawowym terenu,
¢) tereny ciagow pieszych,

'd) urzadzenia towarzyszace,

[ e) zielen, :

'72.73.US/U | wyznacza si¢ obszary przestrzeni |

| publicznej, o ktérych mowa w § 7 ust.1 pkt |

‘ T L e |
R TS 120 | I
' B. Zasady ochrony $rodowiska, '72.73.US/U | obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § |
 przyrody i krajobrazu kulturowego l 8,
| '72.US/U | obowiazuja ustalenia dotyczace strefy i
| | ‘ochrony krajobrazu kulturowego o ktorej
i | 'mowaw §9ust. 1, |
172. US/U obowiazuje przeznaczenie co najmniej 20%
| i ' terenu jako powierzchni biologicznie |
, !_ _czynnej,
| (@) | |
|C . Zasady ochrony dziedzictwa 172, US/U | obowiazuja ustalenia dotyczace: *
kulturowego i zabytkéw oraz dobr ‘; ! a) innych zabytkow nieruchomych, |
kultury wspolczesnej ‘ o ktéorych mowa w § 11, i_
j i ' b) strefy $cistej ochrony archeologicznej, |
} | 0 ktorej mowa w § 13 pkt 1, |
L (..) | -
'D . Zasady ochrony i ksztaltowania fadu ‘72. Us/u '1) obowiazuja zasady ochrony ;

| przestrzennego, parametrow i ksztaltowania adu przestrzennego, ‘.
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy | o ktérych mowa w § 5, |
oraz zagospodarowania terenu | 2) wobec ogrodzen stanowiacych granic¢
‘  obszaru przestrzeni publicznej nalezy
. stosowad ustalenia zawarte w § 7 ust. 3,
' 3) z zastrzezeniem ustalen zawartych w §
11 dopuszcza sig rozbudowef lub
przebudowg istniejacego obiektu zgodnie

z przepisami odregbnymi, _

- (...) ,

E. Granice i sposoby zagospodarowania  72. 73.US/U | nie wystepuja tereny lub obiekty

terenéw lub obiektéw podlegajacych | podlegajace ochronie, ustalone na |
‘ochronie, ustalonych na podstawie | podstawie odrgbnych przepisow ‘

1€ odrebnych przepiséw 3 | .
F . Sposoby i terminy tymczasowego | 72.73.US/U | nie dopuszcza si¢ ‘
 zagospodarowania, urzadzania | '

i uzytkowania terenow ' ‘. |

[..]

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 15. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych, przez co rozumie sie wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych wraz z lezacymi w ich ciagu
obiektami inzynierskimi, placami, zatokami oraz znajdujacymi si¢ w wydzielonym pasie
terenu chodnikami, $ciezkami rowerowymi, zielenia 1 urzadzeniami technicznymi,
zwiazanymi z ruchem pojazdéw lub pieszych.
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Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§ 17. Ustala sig nastepujace ogdlne zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego mozna sytuowaé w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagdw
pieszych, za zgodg zarzadcy terenu,

2) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badZ bezpieczenistwa przypadkach, dopuszcza
si¢ usytuowanie wybranych elementéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic i ciagéw
pieszych,

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie lokalizacje
nadziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako obiektow
wbudowanych w granicach jednostek terenowych, przeznaczonych na inne funkcje,

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;,

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalnego wykorzystania istniejacych sieci po uprzednim
sprawdzeniu ich stanu technicznego,

6) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym
zainwestowaniem terenu, dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej:

| .
Rodzaj systemu | Nr ‘ ustalenia —‘

infrastruktury  terenu |
technicznej i | |

1 2 | 3 i

| 1. elektro- teren
l energetyka | planu

1) ustala sig¢ obowiazek rozbudowy sieci elektroenergetycznej ‘
W sposOb zapewniajacy obshuge wszystkich istniejacych |
! i projektowanych obszaréw zabudowy: |
2) sieci nalezy wykonywac jako kablowe, pod powierzchnia terenu, |
' 3) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych na wszystkich |
terenach, z zapewnieniem dostgpu transportu i obstugi tych urzadzen, |
4) stacje elektroenergetyczne lokalizowane w ramach innego ‘
| przeznaczenia podstawowego nalezy ksztaltowaé wnawiazaniu forma |
do obiektéw przeznaczenia podstawowego; dopuszcza sig lokalizacje
stacji transformatorowych wbudowanych w kubature obiektu
_przeznaczenia podstawowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. gazownictwo ‘teren  ustala si¢ obowiazek rozbudowy sieci gazowej w spos6b

planu | zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych
| obszaréw zabudowy,

106.G 1) wyznacza sig tereny urzadzen zaopatrzenia w gaz — stacja
| redukeyjno — pomiarowa II°, |
I '2)  ustala si¢ ograniczenia wynikajace ze strefy ochrony krajobrazu |
kulturowego, o kt6rej mowa w § 9 ust. 1 oraz strefy $cislej ochrony
| archeologicznej, o kt6rej mowa w § 13 ust. 1, ‘
‘ 3)  teren nalezy zagospodarowaé zielenia, z uwzglednieniem
‘nasadzenia zwartej zieleni wzdhiz ogrodzenia, w spos6b
 przestaniajacy urzadzenia towarzyszace,

j '4)  zgodnie ze studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bobr

‘ tereny polozone sa w strefie zalewu 1% - uznanej za obszar

‘ ‘- wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi
'Zuwagi na zagospodarowanie, warto$é gospodarcza lub kulturowa

| 3. wodociagi ‘ teren

1)  ustala si¢ obowiazek rozbudowy sieci wodociagowej w sposéb
| zapewniajacy obshuge wszystkich istniejacych i proj ektowanych
' obszardéw zabudowy,
i |2) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie z miejskiego
‘ | wodociagu grupowego,

' planu
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'2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy
lokalizowaé w granicach wiasnosci, zgodnie z przepisami
| odrebnymi,
'3) istniejace lokalne kotlownie na paliwo state nalezy zastgpowac
. ‘nowymi, wykorzystujacymi technologie grzewcze, o ktérych mowa
| 'w pkt 1. _ ]

§ 19. Uwzglednia si¢ granice terenéw zamknietych, stanowiacych tereny o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnosé i bezpieczenstwo panstwa, ustalone na podstawie
przepiséw odrebnych.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala sig, zgodnie zart. 15 ust2 pkt.12 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 z pbzn.
zmian.) - stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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