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Jelenia Géra, 06.08.2019

Rada Miasta Jeleniej Gory

za posrednictwem

Prezydenta Miasta Jelenia Gora
Pl. Ratuszowy 58

58-500 Jelenia Gora

UZUPELNIENIE
WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE)
na podstawie Ustawy z dnia 5 lipca 2018r. (Dz. U. 2018 poz. 1496 z p6in. zm.)

I. DANE OGOLNE

1.1. Nazwa inwestycji:

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z infrastrukturg techniczng - budynek A,

budynek B, budynek C, budynek D

1.2.Adres inwestycji:
Jelenia Géra przy ul. $w. Jadwigi Slaskiej , dziatki nr 25/2, 24/4, 24/6, 22/4, 23/1, 86, 87, 25/1, 24/3, 26/8,

48/3, AM-1, obr. 0005 CIEPLICE V

1.3. Inwestor:

KSJ DEVELOPMENT Spétka z 0.0. Spétka komandytowa

58-500 Jelenia Gora, ul. Jana Sobieskiego 32

Il. DANE SZCZEGOLOWE

2.1.1. Granice terenu objetego wnioskiem oraz granice obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddziatywac

(art. 7 ust. 7 pkt. 1):

Granice terenu objetego wnioskiem wraz z granicami obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddziatywac

zostaly przedstawione na Zafaczniku nr  1/B - koncepcji urbanistyczno-architektonicznej na rysunku

"granica terenu objetego wnioskiem".

2.1.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan (art. 7 ust. 7 pkt. 2):

W projektowanych budynkach przewiduje sie lokale mieszkalne o strukturze 2- i 3-pokojowej o

powierzchni minimalnej ok. 39m’ i maksymalnej ok. 71m’ Mieszkania 2-pokojowe w uktadzie
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jednostronnym, mieszkania 3-pokojowe w uktadzie naroznym. Powierzchnia uzytkowa mieszkari wynosi
975m? (25 mieszkan x 39m?) do 9940m? (140 mieszkar x 71m?).
2.1.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan (art. 7 ust. 7 pkt. 3):
W ramach przedmiotowe] inwestycji przewiduje sie realizacje od minimum 25 do maksimum 140 mieszkan.
2.1.4. Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa (art. 7 ust. 7 pkt. 4):
W ramach przedmiotowe] inwestycji nie przewiduje sie dziatalnosci handlowej lub ustugowej.
2.1.5. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu (art. 7 ust. 7 pkt. 5):
Przedmiotowy teren inwestycji potozony jest w Jeleniej Gérze przy ul. $w. Jadwigi Slaskiej (dawna ul.
Oskara Langego). Dziatki s3 niezabudowane, nieutwardzone i nieogrodzone (zachowata si¢ podmuréwka
dawnego ogrodzenia przeznaczona do rozbiérki). Na dziatkach wystepuja elementy zieleni wysokiej w
potudniowo-zachodnim narozniku dziatki. Teren stosunkowo ptaski. Dziatki posiadajg dostep do drogi
publicznej - projektowane dwa zjazdy publiczne z dziatek nr 24/3, 25/1, 26/8, 48/3, stanowiacych droge
wewnetrzng parkingu przy ul. $w. Jadwigi Slaskiej, na dziatki nr 24/4, 25/2. Przez teren inwestycji przy jego
wschodniej granicy przebiega trasa istniejacej kanalizacji sanitarnej DN300mm oraz wodociggowej
DZ160mm. W pdtnocno-zachodnim narozniku przebiega istniejacy wodociagg w125 oraz kanalizacja k150.
Powyzsze elementy uzbrojenia terenu nie kolidujg z przedmiotowg inwestycja.
W ramach projektowanej inwestycji przewiduje sie budowe 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
infrastrukturg techniczng. Przewiduje sie budowe 2 zjazdéw publicznych oraz zespotu 68 miejsc
postojowych terenowych. W garazach podziemnych przewiduje sie dodatkowo 72 miejsca postojowe.
tacznie zapewniono 140 miejsc postojowych (wskaznik miejsc postojowych - minimum 1 miejsce
postojowe/mieszkanie).
Zmiany w dotychczasowym uzbrojeniu terenu polegac beda na realizacji nowych przytagczy wodociggowych,
kanalizacji sanitarnej, deszczowej (wraz z wylotem do potoku Miynédwka) oraz energetycznych. Teren
wokét budynkéw bedzie zagospodarowany w granicach terenu inwestycji, zostaty zaprojektowane trawniki
oraz place zabaw zgodnie z Projektem Zagospodarowania Terenu.
2.1.6.Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu (art. 7 ust. 7 pkt. 6):
Projektowane uzbrojenie terenu zostanie powigzane z istniejgcymi sieciami w nastepujacy sposob:
e przylagcze wodociggowe - do miejskiej sieci na warunkach wydanych przez gestora sieci,
Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji "WODNIK" Sp. z o0.0. - zatacznik nr 6/F
e przytacze kanalizacji sanitarnej - do miejskiej sieci na warunkach wydanych przez gestora sieci,
Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji "WODNIK" Sp. z 0.0. - zatacznik nr 6/F
e przylacze kanalizacji deszczowej - do potoku Miynéwka, zgodnie z pozwoleniem wodno prawnym,
Decyzja pozwolenie wodno prawne nr 31/2017 Prezydenta Miasta Jeleniej Gory, znak GK-
0.6341.58.2017 z dnia 29.12.2017. - zatgcznik nr 6/D
e przytacze elektroenegetyczne - do miejskiej sieci na warunkach wydanych przez gestora sieci,

TAURON Dystrybucja S.A. - zatgcznik nr 6/G
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e przytgcze cieptownicze - poza zakresem opracowania, do miejskiej sieci cieptowniczej wykonywane
przez gestora sieci, ECO Jelenia Géra Sp. z 0.0. - zatgcznik nr 6/H

I1l. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWE)
3.1.1.Zapotrzebowanie na wode (art. 7 ust. 7 pkt. 7 ppkt. a):
Zapotrzebowanie na wode do potrzeb sanitarno-bytowych w ilosci 80,0m*/d (po 20,0m°/d na budynek) - z
sieci miejskiej poprzez projektowane przytacza wodociggowe.
Zapotrzebowanie na wode do celdéw przeciwpozarowych w ilosci 10m®/s (po 2,5m%/s na budynek) - z
istniejgcych hydrantéw zewnetrznych.
3.1.2.Zapotrzebowanie na energie (art. 7 ust. 7 pkt. 7 ppkt. a):
Zapotrzebowanie na energie elektryczng w ilosci 477,2kW (po 119,3kW na budynek) poprzez projektowane
przytacze elektroenergetyczne (wg odrebnego opracowania).
3.1.3.Sposéb odprowadzenia lub oczyszczania $ciekéw, a takie innych potrzeb w zakresie uzbrojenia
terenu (art. 7 ust. 7 pkt. 7 ppkt. a):
lloé¢ odprowadzonych éciekéw sanitarnych - 64,0m*/d (po 16,0m>/d na budynek) - do sieci miejskiej przez
projektowane przytgcze kanalizacji sanitarnej.
llo$¢ odprowadzonych $ciekéw deszczowych tacznie dla zespotu budynkéw - 55I/s do potoku Mtynéwka
instalacjg kanalizacji deszczowe] zgodnie z pozwoleniem wodno prawnym (zatgcznik nr 6/D).
3.1.4.Liczba miejsc postojowych (art. 7 ust. 7 pkt. 7 ppkt. a):
W ramach projektowanej inwestycji przewiduje sie budowe 2 zjazdéw publicznych (zgodnie z
uzgodnieniem nr 25 /WD-W-2018 wydanym przez Miejski Zarzad Drég i Mostdw - zatacznik nr 6/B oraz
decyzjg nr 31/WD-D/2018 wydang przez Miejski Zarzad Drdg i Mostéw- zatgczniku nr 6/C) oraz zespotu 68
miejsc postojowych terenowych. W garazach podziemnych przewiduje sie dodatkowo 72 miejsca
postojowe. tgcznie zapewniono 140 miejsc postojowych (wskaznik miejsc postojowych - minimum 1
miejsce postojowe/mieszkanie). W zaleznosci od ilosci mieszkari przewiduje sig realizacjg od 25 do 140
miejsc postojowych.
3.1.5.Spos6b zagospodarowania odpaddéw (art. 7 ust. 7 pkt. 7 ppkt. a):
Miejsca gromadzenia odpaddéw statych przewidziano przy wjazdach na teren inwestycji w formie
zadaszonych oston. Wyznaczone miejsca umozliwiajg umieszczenie kilku pojemnikéw na odpady
uwzgledniajac mozliwosc ich segregacji. Odbiér odpadéw komunalnych zapewniony przez wywdz odpaddéw
do miejsc ich gromadzenia w oparciu o umowy z koncesjonowanymi podmiotami.
3.2.Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych (forma opisowa i graficzna) (art. 7
ust. 7 pkt. 7 ppkt. b):
W ramach projektowanej inwestycji przewiduje sie budowe 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
infrastrukturg techniczng o 5 kondygnacjach nadziemnych i 1 podziemnej, kryte dachami ptaskimi.
Przewiduje sie budowe 2 zjazddw publicznych oraz zespotu 68 miejsc postojowych terenowych. W kazdym

z budynkéw przewiduje sie realizacje garazu podziemnego, zespotu komodrek lokatorskich oraz lokali
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mieszkalnych. W garazach podziemnych przewiduje sie tgcznie 72 miejsca postojowe. W catym zespole
przewiduje sie od minimum 25 do maksimum 140 lokali mieszkalnych.

Budynki projektuje sie na rzucie zblizonym do prostokata z klatkg schodowa zlokalizowang od pé6tnocy oraz
centralnie potozonym korytarzem. Budynki wykoriczone materiatami naturalnymi lub ich imitacjami takimi
jak tynk, drewno oraz beton architektoniczny. Graficzne przedstawienie sposobu zagospodarowania terenu
i charakterystyka jego zabudowy stanowig zatgcznik nr 1 do niniejszego wniosku.

3.3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na srodowisko (art. 7 ust. 7 pkt. 7 ppkt. c):

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
2

Powierzchnia tgczna dziatek 25/2, 24/4, 24/6: 11 995,00 m
Powierzchnia zabudowy, w tym: 2832,32m*
Budynek powtarzalny 708,08 m*
Powierzchnia catkowita: 14 290,12 m’
Powierzchnia uzytkowa budynkéw A, B, C, D 9 940,00 m*
llo$¢ kondygnaciji nadziemnych: 5
llo$¢ kondygnacji podziemnych (wszystkie budynki) 1
Wysoko$¢ budynkdéw (zgodnie z obowigzujgcym MPZP): 15,24 m
Dtugo$¢ budynkdw: 23,87 m
Szerokosé elewacji frontowej (od strony projektowanych zjazdéw na teren inwestycji)
zasadniczej bryty budynkéw 22,17 m
llo$¢ miejsc postojowych , w tym: 25-140 mp
miejsca postojowe terenowe: 68 mp
miejsca postojowe w garazach podziemnych , 72 mp
Wskaznik miejsc postojowych: min.
1m.p./mieszkanie
llo$¢ mieszkan: 25-140
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 54,97%
Wskaznik zabudowy 0,236
Wskaznik intensywno$ci zabudowy (wraz z piwnica) 1,19
Geometria dachéw dachy ptaskie
Kat dachu 3,5° (6 %)

DANE CHARAKTERYZUJACE WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO

Zgodnie z §3 ust. 2 pkt. 53) rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé¢ na S$rodowisko przedmiotowa inwestycja stanowi zabudowe mieszkaniowg wraz z
towarzyszacg jej infrastrukturg na obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcym 4ha w obszarach innych niz obszary objete
ochrong przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-3 tej
ustawy. Powierzchnia zabudowy przedmiotowej inwestycji, rozumiana zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministréw w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko jako teren zajety przez
obiekty budowlane oraz pozostalg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji
przedsiewziecia, wynosi 0,50ha i nie przekracza powierzchni 4ha wskazanej w w/w rozporzadzeniu.
Przedmiotowa inwestycji nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

$rodowisko oraz nie podlega kwalifikowaniu do sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko. Dla
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przedmiotowej inwestycji nie jest wymagana decyzja Srodowiskowa, a przedsiewzigecie nie wptywa
negatywnie na $rodowisko oraz higiene i zdrowie uzytkownikéw istniejgcych obiektéw w poblizu terenu
inwestycji. Ucigzliwo$¢ obiektdw ogranicza sie do dziatki budowlanej, na ktérej usytuowane projektowane
budynki.
3.4. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiega wieczysta (na ktérych maja
byé zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa) (art. 7 ust. 7 pkt. 8):
e jednostka ewidencyjna 026101_1 M. Jelenia Géra obreb 0005, CIEPLICE -V, dz. nr 25/2,
KW JG1J/00070692/6 - uzytkowanie wieczyste - "KSJ DEVELOPMENT SP. Z 0.0. SP.
KOMANDYTYTOWA", wiasciciel - Gmina Jelenia Géra
e jednostka ewidencyjna 026101_1 M. Jelenia Géra obreb 0005, CIEPLICE - V, dz. nr 24/4,
KW JG1J/00101047/7 - wiasciciel - "KSJ DEVELOPMENT SP. Z 0.0. SP. KOMANDYTOWA"
e jednostka ewidencyjna 026101_1 M. Jelenia Géra obreb 0005, CIEPLICE -V, dz. nr 24/6,
KW JG1J/00101047/7 - wiasciciel - "KSJ DEVELOPMENT SP. Z 0.0. SP. KOMANDYTOWA"
3.5. Wskazanie nieruchomoséci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiega wieczysta (w stosunku do
ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa
w art. 35 ust.1) (art. 7 ust. 7 pkt. 9):
Nie dotyczy.
3.6. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust.1, wedtug katastru nieruchomosci oraz
ksiegi wieczystej (art. 7 ust. 7 pkt. 10):
e jednostka ewidencyjna 026101_1 M. Jelenia Géra obreb 0005, CIEPLICE - V, dz. nr 22/4,
KW JG1J/00080962/3 - wtasciciel - Gmina Jelenia Géra, gospodarowanie zasobem nieruchomosci
gminy - Prezydent Miasta Jeleniej Gdry, dysponowanie na podstawie uzgodnienia z dnia
12.04.2018r. wydanym przez Prezydenta Miasta Jeleniej Gory, znak: G.6853.18.2018
e jednostka ewidencyjna 026101_1 M. Jelenia Géra obreb 0005, CIEPLICE - V, dz. nr 23/1,
KW JG1J/00080955/1 - wtasciciel - Gmina Jelenia Gdra, wykonywanie zadan zarzadcy drog
publicznych - Miejski Zarzad Drég i Mostéw, dysponowanie na podstawie uzgodnienia nr 31/WD-
W/2018 z dnia 23.02.2018r. wydanym przez Miejski Zarzad Drog i Mostéw w Jeleniej Gorze, znak:
MZDiM/D-2/1214/18
e jednostka ewidencyjna 026101_1 M. Jelenia Géra obreb 0005, CIEPLICE - V, dz. nr 24/3,
KW JG1J/0080964/7 - wtasciciel - Gmina Jelenia Godra, wykonywanie zadan zarzadcy drég
publicznych - Miejski Zarzad Drég i Mostéw, dysponowanie na podstawie uzgodnienia nr 25/WD-
W/2018 z dnia 19.02.2018r. wydanym przez Miejski Zarzad Drég i Mostéw w Jeleniej Gdrze, znak:
MZDiM/D-3/1030/18
e jednostka ewidencyjna 026101_1 M. Jelenia Géra obreb 0005, CIEPLICE - V, dz. nr 25/1,
KW JG1J/00086574/8 - wiasciciel - Gmina Jelenia Gdra, trwaty zarzad - Miejski Zarzad Drég i
Mostéw, dysponowanie na podstawie uzgodnienia nr 25/WD-W/2018 z dnia 19.02.2018r.
wydanym przez Miejski Zarzad Drég i Mostow w Jeleniej Gdrze, znak: MZDiM/D-3/1030/18
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e jednostka ewidencyjna 026101_1 M. Jelenia Gdra obreb 0005, CIEPLICE - V, dz. nr 26/8,
KW JG1J/00026636/3 - wtasciciel - Gmina Jelenia Gdra, trwaty zarzad - Miejski Zarzad Drog i
Mostéw, dysponowanie na podstawie uzgodnienia nr 25/WD-W/2018 z dnia 19.02.2018r.
wydanym przez Miejski Zarzgd Drég i Mostow w Jeleniej Gérze, znak: MZDiM/D-3/1030/18
e jednostka ewidencyjna 026101_1 M. Jelenia Gdra obreb 0005, CIEPLICE - V, dz. nr 48/3,
KW JG1J/00065462/7 - wtasciciel - Gmina Jelenia Géra, trwaty zarzad - Miejski Zarzad Drog i
Mostéw, dysponowanie na podstawie uzgodnienia nr 25/WD-W/2018 z dnia 19.02.2018r.
wydanym przez Miejski Zarzad Drég i Mostow w Jeleniej Gérze, znak: MZDiM/D-3/1030/18
e jednostka ewidencyjna 026101_1 M. Jelenia Géra obreb 0005, CIEPLICE - V, dz. nr 86,
KW JG1J/00078910/7 - wtasciciel - Skarb Panstwa, trwaty zarzad Marszatek Wojewddztwa
Dolnoslgskiego, dysponowanie na podstawie pisma otrzymanego od Paristwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z dnia 27.04.2018r., znak WR.RP1.436.15.2018.1J
e jednostka ewidencyjna 026101_1 M. Jelenia Géra obreb 0005, CIEPLICE - V, dz. nr 87,
KW JG1J/00080955/1 - wtasciciel - Gmina Jelenia Gdéra, wykonywanie zadan zarzadcy drég
publicznych - Miejski Zarzad Drég i Mostéw, dysponowanie na podstawie uzgodnienia nr 31/WD-
W/2018 z dnia 23.02.2018r. wydanym przez Miejski Zarzad Drég i Mostéw w Jeleniej Gérze, znak:
MZDiM/D-2/1214/18.
3.7.Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego , w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (art. 7 ust. 7 pkt. 11):
Projektowana inwestycja nie jest zgodna =z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potfozonych w dzielnicy Cieplice pomiedzy ulicami:
Sobieszowskg, Oskara Langego, Jagielloriskg i Lubanska w Jeleniej Gdrze, zatwierdzonego uchwatg nr
217.XXIV.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 27.03.2012r., w nastepujgcym zakresie:

e podstawowe przeznaczenie terenu: w w/w uchwale teren przedmiotowej inwestycji przewidziany

jest pod zabudowe ustugowg w ramach podstawowego przeznaczenia terenu (przeznaczenie
podstawowe terenu powinno stanowi¢ minimum 51% powierzchni dziatki budowlanej, a funkcja
podstawowa budynkéw lub lokali zwigzana z tym przeznaczeniem powinna stanowi¢ minimum
51% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej )z
dopuszczeniem  funkcji mieszkalnej wielorodzinnej jako uzupetniajacej (przeznaczenie
uzupetniajgcej terenu powinno stanowi¢ maksimum 49% powierzchni dziatki budowlanej, a funkcja
uzupetniajgca budynkdéw lub lokali zwigzana z tym przeznaczeniem powinna stanowi¢ maksimum
49%powierzchni catkowitej wszystkich budynkdw zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej).
Dla projektowanej inwestycji przewiduje sie przeznaczenie podstawowe jako zabudowa mieszkalna
wielorodzinna (na ta funkcje przewiduje sie 100% powierzchni dziatki budowlanej oraz 100%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkdw zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej), co

stanowi niezgodnos$¢ z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
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terenéw potozonych w dzielnicy Cieplice pomiedzy ulicami: Sobieszowska, Oskara Langego,
Jagielloniskg i Lubariskg w Jeleniej Gdrze, zatwierdzonym uchwatg nr 217.XXIV.2012 Rady Miejskiej
Jeleniej Géry z dnia 27.03.2012r

wysoko$é zabudowy: w w/w uchwale na terenie przedmiotowej inwestycji przewiduje sie

maksymalng wysoko$¢ zabudowy, mierzong od $redniej rzednej terenu, w odniesieniu do gruntu
nieprzeksztatconego robotami ziemnymi, w miejscu usytuowania budynku i odnoszacy sie do
najwyzszej krawedzi elewacji w przypadku dachu ptaskiego, rowng 14,00m. Ponadto miejscowy
plan zagospodarowania terenu przewiduje dopuszczenie przekroczenia ustalonej wysokosci
akcentami architektonicznymi o maksimum 2,00m i na powierzchni nie przekraczajacej 20%
powierzchni rzutu budynku.

Dla projektowanej inwestycji przewiduje sie wysoko$¢ budynku réwng 15,24m, mierzong od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszej krawedzi elewacji (zgodnie z definicjg
zawarta w obowigzujgcym rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie), co stanowi niezgodnos$¢ z
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w
dzielnicy Cieplice pomiedzy ulicami: Sobieszowska, Oskara Langego, Jagielloriskg i Lubariskg w
Jeleniej Gorze, zatwierdzonym uchwatg nr 217.XXIV.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
27.03.2012r

wykoniczenie elewacji: w w/w uchwale na terenie przedmiotowej inwestycji przewiduje sie

wykonczenie elewacji materiatami tradycyjnymi dla regionu - materiaty ceramiczne, drewno, tynk,
kamien. Dla projektowanej inwestycji przewiduje sie wykonczenie elewacji w formie betonu
architektonicznego lub jego imitacji, a takze z ptyt z laminatu HPL w kolorze drewna lub jego
imitacji, co stanowi niezgodnos$¢ z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w dzielnicy Cieplice pomiedzy ulicami: Sobieszowska,
Oskara Langego, Jagiellonskg i Lubariskg w Jeleniej Gérze, zatwierdzonym uchwatg nr

217.XXIV.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 27.03.2012r.

3.8. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem terenéw , o ktérych mowa w art. 5 ust.4, oraz

hie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego (art. 7 ust. 7 pkt. 12):

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowaé i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Jelenia Gdra, zatwierdzonego uchwatg nr 245.XXXIV.2016 przez Rade Miejskg

Jeleniej Gory w dniu 8 listopada 2016r.

Przedmiotowa inwestycja, wg w/w studium, znajduje sie na obszarze MU - obszar funkcjonalny

mieszkaniowo-ustugowy. Dla przedmiotowego obszaru przewiduje sie funkcje mieszkaniowg w formie

mieszkalnictwa wielorodzinnego z uwzglednieniem nastepujgcych wskaznikéw:

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0 (projektowany 1,19)

minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie - 20% (projektowana 54,97%)
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maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16,00m (projektowana 15,24m)

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego miasta Jelenia Goéra.

3.9. Wskazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 (art.

7 ust. 7 pkt. 12):

Rozdziat 3 obejmuje Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych

3.9.1. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony (art. 17 ust. 1):

1)

3)

Bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge
wewnetrzng, ktdrej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej,
okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szeroko$¢ drogi ni moze byé mniejsza niz
6m;

Obstuga komunikacyjna przedmiotowej inwestycji realizowana bedzie poprzez dwa projektowane
zjazdy publiczne z dziatek nr 24/3, 25/1, 26/8, 48/3 stanowigce droge wewnetrzng parkingu przy ul.
$w. Jadwigi Slaskiej, zgodnie z uzgodnieniem nr 25/WD-W/2018 wydanym przez Miejski Zarzad
Drég i Mostéw w Jeleniej Gérze z dnia 19.02.2018r., znak: MZDiM/D-3/1030/18 — warunek
spetniony (art. 17 ust. 1 pkt. 1):

Zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekdw (Dz. U. z 2018r. poz. 1152);

Podfgczenie do miejskich sieci kanalizacyjnej i wodociggowej planuje sie zgodnie z wydanymi
technicznymi warunkami przytaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej wydanymi
przez Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji "WODNIK" Spétka z 0.0. z dnia 18.01.2018r., znak:
TIR/5000/5/1/2018, TIR/5000/5/2/2018, TIR/5000/5/3/2018, TIR/5000/5/4/2018— warunek
spetniony (art. 17 ust. 1 pkt. 2):

zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej;

Podtgczenie do miejskiej sieci elektroenergetycznej planuje sie zgodnie z wydanymi technicznymi
warunkami przytaczenia nr WP/010879/2018/001R01 z dnia 28.02.2018r.,
WP/010888/2018/001R01 z dnia 01.03.2018r., WP/010899/2018/001R01 z dnia 01.03.2018r.,
WP/010893/2018/001R01 z dnia 01.03.2018r., wydanymi przez Tauron Dystrybucja Oddziat w

Legnicy — warunek spetniony (art. 17 ust. 1 pkt. 3):

2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie (art. 17 ust. 2 ):

1)

w odlegtosci nie wiekszej niz 1000m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkaricéw przekracza
100 000 mieszkaricéw — 500m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu ustawy z dnia 16
grudnia 2010r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017r. poz. 2136 i 2371 oraz z 2018r.
poz. 317, 650 i 907);

Przystanek autobusowe]j komunikacji publicznej Sw. Jadwigi Slaskiej znajduje sie w bezposrednim

sgsiedztwie od terenu inwestycji — warunek spetniony (art. 17 ust. 2 pkt. 1):
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w odlegtosci nie wiekszej niz 3000m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkaricdw przekracza

100 000 mieszkaricow — 1500m, od (art. 17 ust. 2 pkt. 2):

a) szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyjg¢ nowych ucznidw w liczbie dzieci stanowigcej nie
mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricdw inwestycji mieszkaniowej,
b) przedszkola, ktére jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie

stanowigcej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej.

Obliczenia uzupetniajgce do wniosku:

W kazdym z projektowanych budynkéw zaprojektowano 35 lokali mieszkalnych, co tacznie daje 140
lokali mieszkalnych, ktére sg przeznaczone dla 280 mieszkaficéw tacznie.

W zwigzku z powyzszym:

- liczba uczniéw szkoty podstawowej wynosi: 280x7% = 19,6 - 20 dzieci

- liczba dzieci uczeszczajacych do przedszkola wynosi: 280x3,5% = 9,8 — 10 dzieci

Odlegtosci, nizej ustalone, liczone sq od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej drogq dojscia do
obiektu ciggiem pieszym lub pieszo-jezdnym, do ktérego ma byc¢ zapewniony dostep, w tym obiektu

potoionego na terenie inwestycji.
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Szkota podstawowa nr 3 im. Mikotaja Kopernika przy ul. PCK 14a w Jeleniej Gérze znajduje sie w

odlegtosci 1500m od planowanej inwestycji, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.
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Szkota podstawowa nr 6 im. W. Puchalskiego przy ul. Cieplickiej 74 w Jeleniej G6rze znajduje sie

w odlegtosci 1500m od planowanej inwestycji, zgodnie z zatacznikiem graficznym.
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Przedszkole nr 10 przy ul. Zjednoczenia Narodowego 15 w Jeleniej Gorze znajduje sie w

odlegtosci 350m od planowanej inwestycji, zgodnie z zatacznikiem graficznym.
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Przedszkole nr 14 przy ul. Junakéw 2a w Jeleniej Gérze znajduje si¢ w odlegtosci 1700m od
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planowanej inwestycji, zgodnie z zatacznikiem graficznym.

Spetnienie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych
uczniéw w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom ocenia sig
na podstawie za$wiadczenia wdjta (burmistrza, prezydenta miasta).

W zaéwiadczeniu wydanym dnia 18.04.2019r. znak sprawy E.4424.68.2019, w sprawie mozliwosci
przyjecia 20 nowych uczniéw w szkole podstawowej oraz zapewnienia wychowania przedszkolnego
10 dzieciom, poinformowano, ze ucznia szkoty podstawowej zamieszkatego na terenie obwodu
przyjmuje sie z urzedu, natomiast dzieci w wieku przedszkolnym beda miaty mozliwos¢ udziatu w
otwarte] rekrutacji i korzystania z wychowania przedszkolnego — warunek spetniony (art. 17 ust. 2
pkt. 3):

Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajacym dostgp do
urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmnie;j
iloczyn planowanej liczby mieszkaricdw oraz wskaznika wynoszgcego 4m?®. Zapewnienie dostepu

nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wigkszej niz 3000m, a w miastach, w ktérych liczba

przekracza 100 000 mieszkaricéw, 1500;
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164 000m> Obiekt zlokalizowany jest w odlegtosci 750m od planowanej inwestycji.

str. 12



S%’xesm‘“s“a 6’9_\ > z “Lg;‘z?

. K Y [

ASZ" - C&W. Czopek W ’ Sl % @sma Krolestwa |

tory BOSCH... S$w. Jadwigi Staskie 11 Targowisko "Cieplice 9 % Swiadkow Jehowy éi}
4 Mieszia g

: Lt
4

Cieplicka. ﬁ}tpka
Sokalska K

CUERUBING

Pizza Kaflammia 4

>
Muzeum Przyrodni¢ze

«\\Q‘"Eﬁ»¢ Uzdrowisko
S Cieplice Sp. z oo
‘:
STUpIO FRYZURE . : : 2
SGNOLIA @ = el TR Public
olska SA  Casa Blanca Psychd
£
=z \ u“;ﬁ
Cfeﬂ’icka £ £ oS°
leb”"&k S Hotel Gieplice Q gise . Pod Koron}is c. Apteka Q @ g e
. ¢Zdro;owy Tealr Anlmaqu / Willa CasaBlan
hscinny § 32 ;
= ‘ 3 3 Apartamenty EverySk|
L@ %
17 QSDJ = %f
e, & 3
k mey.,% ) & ; 5
g, $ ! ,, % Straz Graniczna.
9 & £ 17m y g 2 % Madodrzariski Oddzial..
R - tapicerstwo & {14km - f i P % < Hotelit
iamochodowe ; % wee
N PMPoland SA (PMP £y
™~ 4 3 - Producent Maszyn... 9
i e 5
Sklep spozywczy 3 4
PSS Spolem 4
& #  Zielone Tarasy Q
2 5'3521‘08
2 + g @1’\}%\&'!»‘4‘:‘:51\}'1 AGNES
Bieg Piastéw. Q & / V s
Stowarzyszenie 2 F
B
Pawilon Norweski 2 ¢ % 3
g0 B %

Park wodny — Termy Cieplickie w Jeleniej Gdrze. Powierzchnia uzytkowa 5690m>, w tym
powierzchnia basenéw 1183m”. Obiekt zlokalizowany jest w odlegtosci 1300m od planowanej

inwestycji.

5 Z ’\ N ;‘ 2 4
3 ~ N \ = 5S
] ] kS
’// s \\. £} 3 b °
J ‘\\ 3 = B
) S ; \ Agro q
XS . Zoﬁ(aSp z0.0 O d
\ s kS Jelenia Géra Cieplice (3 o igro
N n £y G
\ Dolnosiyska CIEPLICE pworcow Stacja Paliw ORLEN O ’}
Dy -~ s
%Q‘,;; L SLASKIE-ZDROJ Q ° o
\. % gobleszoW 5 4 o e > Sl e
@ es¥ ¥
isko "Cieplice” % L | o0
Wojewddzki Osmdek e &:3@0\"“5‘(0 Cieplice’ 9 % % ‘ N Zespal Szkél
Ruchu Drogowego W \0,51,0-4\‘%“3 W Jidvil stasiig 11 LN g2l % 3 Przyrodniczo._.
S = ’ i, s ¥ X 7 %
N Feoszerd 38 H0doRhgo w g aim Przyrodnlg;e - . > / —32
_ 5 3 e Uzdrowisko By Hgmi® / . %
7 “ . Cieplice Sp. z 00 g Yo
Uzdrowisko —— Publiczna Poradnia 2 TR
dkp Cieplice Sp. z 00... Psychologiczno...{ b = 3
. uiny wi
lone® ¢ s Q Netto \ Y
; \
Bledronka Q IVORY Szkola Podstawowa nr \\
c’x@\ 6 im. W. Puchalskiego \ o
EN 0 ¢8%° v 5 / %
i W \\‘ 7 //I
,’J‘ ; 1 2,
\ "
: / Cmentarz Komunal
~ L \
wie Ratunkowe/ %
hiej Gorze E’8
- — \.\
~ \ &
\ ",
- Wezost™®' | :
Ao y 11
- e L / v

Park Norweski w Cieplicach, miasto Jelenia Gdra. Powierzchnia terenéw rekreacyjnych 16ha —

str. 13




5)

6)

7)

160 000m>. Obiekt zlokalizowany jest w odlegtoéci 1500m od planowanej inwestycji.

Obliczenia:

280 mieszkadcéw x 4m” = 1120m’ < 329 690m” — warunek spetniony (art. 17 ust. 2 pkt. 4):
Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2, i 4, mozna spetni¢ zarébwno w oparciu o infrastrukture
istniejagcg w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu
o infrastrukture planowang do realizacji — warunek spetniony (art. 17 ust. 2 pkt. 5):

Budynki objete inwestycja mieszkaniowa:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkaricéw nie przekracza 100 000
mieszkaricow — nie mogg by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;

2) w miastach, w ktérych liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancdw — nie mogg by¢
wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych (art. 17 ust. 2 pkt. 6);

Miasto Jelenia Géra, wg danych GUS z 2019 roku ma 79480 mieszkaricéw - przyjeto liczbe do
100 000 mieszkancéw. W zwigzku z powyzszym przy wyznaczaniu wysokosci budynku skorzystano z
pkt. 7 Uchwaty;

Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500m od budynkdéw objetych inwestycjg mieszkaniowg znajdujg
sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o
ktérej mowa w ust. 6, woéwczas maksymalng wysoko$¢ budynkéw objetych inwestycjg
mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktérych mowa w ust. 6, wyznacza wysoko$¢ najwyzszego

budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.
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W odlegtoéci 450m od planowanej inwestycji zlokalizowany jest 5 kondygnacyjny budynek
mieszkalny wielorodzinny — warunek spetniony (art. 17 ust. 2 pkt. 7)

Liczbe mieszkaricdw miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkatej na obszarze danej gminy,
na podstawie danych udostepnionych przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, wedtug
stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie podmiotowej Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w dniu ztozenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej — miasto
Jelenia Gdéra, wg danych GUS z 2019 roku ma 79480 mieszkarncOdw - przyjeto liczbe do 100 000
mieszkaricow (art. 17 ust. 2 pkt. 8)

Planowang liczbe mieszkancéw ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika
wynoszgcego 28m°.

Planowana inwestycja obejmuje 4 budynki mieszkalne kazdy o powierzchni uzytkowej mieszkan
1894m?>, tacznie 4 x 1894m” = 7576m>.

Okreslenie liczby mieszkancéw:

7576m” : 28m* = 271 mieszkaicow

Do zatozen przyjeto liczbe mieszkaricéw 280.

(art. 17 ust. 2 pkt. 9)

Z powazaniem

Jerzy Kokorudz

Y@(/w O =22
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ZALACZNIKI DO WNIOSKU:

ZAt.NR 1
zat. nr 1/A
zat. nr1/B
zat. nr 1/C
zat. nr 1/D
zat. nr 1/E

ZAL. NR 2

ZAL.NR 3

zat. nr 3/A

zat. nr 3/B

ZAE. NR 4

ZAL.NR5

ZAL. NR 6

zat. nr 6/A

zat. nr 6/B

zat. nr6/C

zat. nr 6/D

zat. nr 6/E

zat. nr 6/F

zat. nr 6/G

zat. nr 6/H

Zat.nr 6/]

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

Opis inwestycji mieszkaniowej

Koncepcja zagospodarowania terenu oraz granice terenu objetego wnioskiem
Rzuty i elewacje

Wizualizacje

Uprawnienia budowlane i zaswiadczenia z Izby Architektéw

-Oswiadczenie inwestora o braku kolizji lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z

inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt. 1-12

Zaswiadczenie w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniéw do szkoty
podstawowej i zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom

Zaswiadczenie wydane przez Prezydenta Miasta Jeleniej Géry

Whniosek o wydanie zaswiadczenia

Krajowy Rejestr Sadowy

Zgoda na przetwarzanie danych osobowych

Uzgodnienia

Odpis protokotu z narady koordynacyjnej przeprowadzonej w Urzedzie Miasta
Jelenia Géra — Wydziat Geodezji, Kartografii i Katastru — uzgodnienie w zakresie

usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu

Uzgodnienie nr 25/WD-W/2018 z Miejskim Zarzadem Drég i Mostéw w Jelenia
Gorze — zezwolenie na lokalizacje dwéch zjazdéw publicznych

Decyzja nr 31/WD-D/2018 z Miejskim Zarzadem Drég i Mostoéw w Jeleniej Gérze —
zezwolenie na lokalizacje przytaczy wodociggowego, kanalizacji sanitarnej i
kanalizacji deszczowej

Decyzja nr 31/2017 Prezydenta Miasta Jeleniej Géry — pozwolenie wodno prawne

Dysponowanie nieruchomoscia (dz nr 86) na potrzeby wykonania wylotu
kanalizacji deszczowej udzielone przez Paistwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie we Wroctawiu

Techniczne Warunki Przytgczenia do sieci wod.-kan, dostawy wody i odbioru
$ciekdw sanitarnych wydane przez Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji
»Wodnik” Spétka z 0.0. w Jeleniej Gérze

Techniczne Warunki Przytaczenia do sieci elektroenergetycznej i dostawy energii
elektrycznej wydane przez Tauron Dystrybucja SA O/Legnica

Techniczne Warunki Przytaczenia do sieci cieptowniczej wydane przez ECO
Spdtka z 0.0. w Jeleniej Gérze

Uzgodnienie lokalizacji kanalizacji deszczowej wydane przez Prezydenta Miasta
Jeleniej Gory
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