PREZYDENT MIASTA JELENIEJ GORY

ZARZADZENIE NR 0050.364.2019.VIII
PREZYDENTA MIASTA JELENIEJ GORY
z dnia 27 listopada 2019 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do ponownie wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych

terenow polozonych przy ul. Wiejskiej w Jeleniej Gorze (Etap A)

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r. poz. 506, z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.)
zarzadzam, co nastepuje:
§1

1. Uwagi ztozone do ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow polozonych przy ul.
Wiejskiej w Jeleniej Gorze (Etap A) rozpatruje si¢ w sposob okreSlony w zataczniku do
niniejszego zarzadzenia.

2. Integralng czescig zarzadzenia jest zalgcznik — Rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Jeleniej
Goéry w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do ponownie wytozonego do publicznego

wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Architektury Urbanistyki i

Budownictwa Urz¢du Miasta Jelenia Gora.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA
Jeleniej Gory
)
Jerzy Luzniak



Zaltacznik do Zarzadzenia nr 0050.364.2019.VIII

Prezydenta Miasta Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Jeleniej Gory w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych
do ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

z dnia 27 listopada 2019 r.

Rozstrzygnigcie dotyczy uwag ztozonych do ponownie wytozonego w dniach od 2 pazdziernika 2019 r. do 23 pazdziernika 2019 r. do publicznego

w Jeleniej Gorze (Etap A)

wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow potozonych przy ul. Wiejskiej

Imie¢ i Nazwisko, Ustalenia I.tozstrzygme;a.e Prezydenta. I%O.ZStFZ.y ngc?e.Rafiy
q 5 . L Miasta w sprawie rozpatrzenia Miejskiej Jeleniej Gory,
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1. |25.10.2019. - W odniesienia do Dziatka IMU X Uwaga nieuwzgledniona
obwieszczenia nr nr: 8 — wysokos¢ zabudowy dostosowana
132.2019.VIII Prezydenta AM-28, jest do istniejacej i planowanej
Miasta Jeleniej Gory z dnia obreb 0060 zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

24 wrzes$nia 2019 r. w
sprawie publicznego
wylozenia do wgladu
miejscowego planu, jako
wlasciciel dziatki: dz. nr 8
obreb 0060(60) jedn.
ewidencyjna:
026101 _1M.Jelenia Gora
AM 28; adres ul. Wiejska
86A Jelenia Gora, a
jednocze$nie strona
postgpowania, korzystajac z
przystugujacego mi prawa,
wnoszg uwagi do projektu
planu w czesci dotyczacej
mojej nieruchomosci.

Projekt planu dotyczacy
mojej dziatki zaklada

o niskiej intensywnosci.




Rozstrzygniecie Prezydenta

Rozstrzygniecie Rady

Lol D{azwnsko., . qstalenla Miasta w sprawie rozpatrzenia Miejskiej Jeleniej Gory,
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przeznaczenie terenu pod
zabudowg  mieszkaniowo-
ushigowa MU. w
szczegbdtowych zapisach
planu, dotyczacych
przywolanego  oznaczenia
(§13) widnieje zapis
odnoszacy si¢ do
dopuszczalnej, maksymalnej
wysokosci zabudowy.

§ 13 Ustalenia dla terenow
IMU + 5MU: (...)

5) zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy do
12 m.

Whnioskuj¢ o  zmiang
przytoczonego zapisu
dotyczacego dopuszczalnej

wysokosci budynkow na §
13.5 a) wysokos$¢ zabudowy
do 16 m.

W  mojej opinii jako
wlasciciela, a takze
potencjalnego inwestora,
wysoko$¢  ta  znaczaco
ogranicza mozliwosci
inwestycji ~ mieszkaniowo-
ustugowych, ktore
przewidziane s do
lokalizowania we
wskazanym terenie.
Uwzgledniajac wysokos$¢
istniejacej sasiadujacej

zabudowy, ktdorej wysokos¢
czgsto przekracza wskazang




Rozstrzygniecie Prezydenta

Rozstrzygniecie Rady
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wysoko$¢ 12 m, mamy
podstawe do jej zmiany do
wysokosci 16 m. Pobliskie
budynki, bedace obiektami w
duzej czgsci historycznymi,
posiadaja dachy spadziste, o
duzym kacie nachylenia, a

ich kalenice, przy
stosowanych wowczas
wysokich  kondygnacjach,
przewyzszaja podana W
projekcie wysokos¢.
Dodatkowym  argumentem
moze by¢ uwzglednienie

faktu, ze teren, na ktérym
opracowanie ma migjsce,
posiada nachylenia, ktore
dodatkowo generuja kolejne
ograniczenia wysokosci
docelowe]j obiektow na nim
projektowanych. Chcac
harmonijnie dopasowad
nowa zabudowe do
istniejgcych obiektow,
stosujac  dachy spadziste,
ograniczenie 12 m powoduje
znaczace obnizenie
powierzchni uzytkowej,
ktora moze zostaé
wykorzystana ~ na cele
mieszkaniowe. Tego typu
zmiana  zapisu  (zmiana
wysokosci z 12 m na 16 m),
z punktu widzenia inwestora,
prowadzi do zwigkszenia
atrakcyjnosci danego terenu
pod lokalizacj¢ obiektow tam




Lp

Data wplywu
uwagi

Imie i Nazwisko,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zglaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Prezydenta
Miasta w sprawie rozpatrzenia

uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej Jeleniej Gory,
Zalacznik nr 2 do Uchwaly nr

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
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Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

3

4

6

7

8

9 10

11

przewidzianych.

W zalaczeniu do pisma,
przekazuje analize
wysokosciowa  sasiadujacej
zabudowy,  ktéra  jasno
obrazuje kontekst istniejacej
sytuacji, a takze stanowi
dodatkowe uzasadnienie
mojego wniosku.

30.10.2019 1.

W zwigzku z nowym
planem  zagospodarowania
przestrzennego, o ktoérym
mowa W  obwieszczeniu
prezydenta miasta Jeleniej
Gory nr  132.2019.VIII,
dotyczacego ww. dziatek,
ktorych jestesmy
wiascicielami, sktadamy
uwage do prognozy
oddzialywania na
srodowisko.

Nasze dziatki zgodnie z
dotychczasowym planem
zagospodarowania
przestrzennego
wykorzystujemy na cele
mieszkaniowe. Teren ten i
dziatki sasiedzkie na tym
terenie s3 o dominujacej
funkcji mieszkaniowo-
ushugowe;j.

W nowym
zagospodarowania
przestrzennego chca Panstwo
przeksztalci¢ ten teren na

planie

dziatki
nr: 5/3, 5/4

AM-67,
obreb: 0023

Uwaga bezzasadna —
przedmiotowy teren, w tym dziatki
5/3 i 5/4, zostaly wytaczone z
zakresu opracowania po 1.
wylozeniu projektu do publicznego
wgladu.
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Data wplywu
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Ustalenia
projektu planu
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ktorej dotyczy
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produkcyjno-ustugowy. Jak
wiadomo tereny produkcyjne
charakteryzuje szkodliwos¢ i
ucigzliwo$¢ dla $rodowiska,
wymagaja specjalnych
warunkow 1 nie powinny
znajdowaé si¢ w poblizu
zabudowan  mieszkalnych.
Przeksztalcenie terenu na
produkcyjny wiazatoby si¢
ze szkodliwoscia i
ucigzliwos$cia dla
mieszkancow.

Prosimy o uwzglednienie
tej uwagi i pozostawienie
naszych dziatek oraz innych
dzialek na tym terenie
zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem na  cele
mieszkalno-ustugowe.

30.10.2019 1.

W zwigzku ze zmianami
proponowanymi w projekcie
zagospodarowania
przestrzennego dot. dzialek
nr 5/3, 5/4 (AM-67,0br
0023) polozonymi w Jeleniej
Gorze przy ul. Lacznej 7, 7a,
ktorych jestesmy
wiascicielami sprzeciwiamy
si¢  przeksztalceniu =~ ww.
dziatek i terenu wokoét na
cele produkcyjno-ustugowe.

Nasze dziatki, jak i tereny
wokot zgodnie z
dotychczasowym planem
zagospodarowania

dziatki
nr: 5/3, 5/4

AM-67,
obreb: 0023

Uwaga bezzasadna —
przedmiotowy teren, w tym dziatki
5/3 i 5/4, zostaly wytaczone z
zakresu opracowania po 1.
wylozeniu projektu do publicznego
wgladu.




Rozstrzygniecie Prezydenta

Rozstrzygniecie Rady
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przestrzennego Sa 0
dominujacej funkcji
mieszkaniowo-ustugowe;j.
Zamieszkujemy na tych
dziatkach i zgodnie z
dotychczasowym ich
przeznaczeniem i
obowiazujacym planem
zagospodarowania

przestrzennego poczyniliSmy
na nich inwestycje
mieszkaniowe i planujemy
dalszg rozbudowe
mieszkaniowo-ustugowa.
Przeksztalcenie WW.
terenéow na produkcyjno-
ushugowe byloby konfliktem
interesow 1 szkodg dla nas,
poniewaz uniemozliwitoby
nam dalsza  rozbudowe
mieszkaniowo-ustugowa.
Natomiast przeznaczenie
tych terendw na cele
produkcyjne jest niemozliwe
ze wzgledu na istniejace juz

zabudowania,  poczynione
inwestycje, brak
wystarczajacej powierzchni
oraz ze wzgledu na

szkodliwos$¢ dla srodowiska.
Ani my, ani nikt z naszych
sgsiadow nie wnioskowal o
zmiang przeznaczenia
terendéw 1 tym bardziej jest to
niezrozumiate skad  taki
pomyst w nowym projekcie.
W zwigzku z tym prosimy




Rozstrzygniecie Prezydenta

Rozstrzygniecie Rady

24, obreb 60, AM 29.
Uzasadnienie:

Na mocy Uchwaty nr
476/XL/2005 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 15
listopada 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy
Zabobrze w Jeleniej Gorze —
obszar planistyczny ulica
Konstytucji  3-go  Maja,
przedmiotowa nieruchomosé
zostala oznaczona jako teren
2M1 tj. teren o dominujacej

funkcji mieszkaniowej,
ustugi komercyjne i
publiczne wbudowane.

W przedlozonym

projekcie mpzp teren ten
zostal zmieniony na 1Z teren

Lirity i D{azwnsko., . qstalenla Miasta w sprawie rozpatrzenia Miejskiej Jeleniej Gory,
nazwa jednostki Oznaczemf: projektu planu uwagi Zalacznik nr 2 do Uchwaly nr
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o utrzymanie ustalen
dotychczasowego planu
zagospodarowania
przestrzennego,  przyjetego
uchwata nr 476/XL/2005 z
dnia 15 listopada 2005 r. na
tereny mieszkalne i
mieszkalno-ustugowe. w
innym przypadku prosimy o
wylaczenie naszych dziatek z
nowego planu.

4. |04.11.2019. - Wnosimy o wylaczeniu z dziatka 1Z X Uwaga uwzgledniona —
zakresu opracowania nr: 24 wylaczono z zakresu opracowania
nieruchomosci gruntowej AM-29, caly teren 1Z, w tym przedmiotowa
oznaczonej jako dziatka nr| obrgb: 0060 dzialtke.
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zieleni z zakazem zabudowy.
Zmiana sposobu
zagospodarowania  terenu,
ktoérego jestesmy

wilascicielami jest dla nas
krzywdzaca i uniemozliwia
gospodarcze wykorzystanie
przedmiotowego terenu. Na
naszej dzialce planowaly$my
w przyszlosci budowe domu
jednorodzinnego.

Nalezy w tym miejscu
zauwazyC, iz ewentualna,
niekorzystna dla nas zmiana
zapisOw mpzp moze
pociagnaé za soba roszczenia
odszkodowawcze wzgledem
miasta, zwigzane z
obnizeniem  wartosci. O
odszkodowanie takie mozna
si¢ ubiega¢ w terminie 5 dni
od wejscia w zycie mpzp, w
przypadku obnizenia jego

wartosci lub tez zbycia,
przykladowo powierzchnia
naszej nieruchomosci

wynosimy ponad 2.700 mkw
i jezeli w wyniku wyceny
przez bieglego rzeczoznawce
majatkowego stwierdzi on ze
wartos¢ 1mkw w wyniku
zmian w planie ulegla
obnizeniu o np. 100 z¥mkw
to otwiera to mozliwosé
dochodzenia odszkodowania
w wysokosci ok. 270 tys zt.
Dodatkowo  pragniemy
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2. Obecnie

zauwazy¢, iz catkowicie
niezrozumiate jest dla nas
decyzja o zmianie funkcji
nasze terenu w sytuacji w

ktorej:

1. W poréwnaniu do obecnie
obowiazujacego planu
zagospodarowania

przestrzennego z jednej
strony wylacza si¢ z
produkcji  rolniczej i
przeznaczenia pod
zabudow¢ bardzo duze
tereny potozone pomiedzy
ulica Wiejska a watami
przeciwpowodziowymi

(zalacznik nr 1) a z
drugiej trony teren
przewidziany pod
zabudowg, bardziej
oddalony od linii watow
ma zmieni¢ funkcje na
teren zieleni. Brak w tym
logicznego uzasadnienia.
przewidziany
teren pod zabudowe w
obrebie dzialki nr 24 jest
znacznie dalej oddalony
linii watow
przeciwpowodziowych

niz inne tereny z funkcja
mieszkaniowg potozone
przy ulicy Wiejskiej od
numeru 93 do 101. Na
tym terenie dodatkowo
przebiega ciek wodny a
mimo tego zostala tam
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utrzymana funkcja
mieszkaniowa 1 to na

zdecydowanej wigkszosci
terenu (zatacznik nr 2).

W bezposrednim
sasiedztwie naszej
nieruchomosci istniejg
zabudowania mieszkalne i
gospodarcze (Wiejska
101).

. Obecnie istniejaca

zabudowa np. nr 104, 114,
114a tez posadowione sa
znaczenie blizej samego
koryta rzeki niz nasza
dziatka.

. Przeprowadzone w

ostatnich latach liczne
prace, zwigzane zZ
umocnieniem watow
przeciwpowodziowych,
oczyszczanie koryta rzeki,
wycinka drzew rosnacych
na walach itd. Miata m.in.
na celu zabezpieczenie tej
czesci ulicy Wiejskiej i jej
mieszkancow przed
potencjalnymi
powodziami. Dzigki temu
od przeszto 15 lat nie byto
sytuacji zagrazajacej
podtopieniom na tym
terenie.

Reasumujac wnosimy o
wylaczeniu
nieruchomos$ci z projektu
planu, takie wylaczenie
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nie powoduje
koniecznosci ponownych
wylozen i nie zatrzymuje
biegu procesu uchwalenia
mpzp.
- Ochrona danych osobowych.
PREZYDENT MIASTA

Jeleniej Gory
()
Jerzy Luzniak







