UCHWALA NR 327.XXXIII.2012
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY
z dnia 18 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Jjednostki Centralnej w Jeleniej Gérze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami), w zwiazku z uchwata nr 287/XXXIX/2008
Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 12 listopada 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki Centralnej w Jeleniej Goérze; po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych
rozwiazan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Géra
uchwalonego Uchwata Nr 482/XXXVII/2001 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 22 maja 2001 ., ze zmianami,

Rada Miejska Jeleniej Géry uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.
Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jednostki Centralnej w Jeleniej Gérze.
2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.
3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1 : 1 000 stanowiacy integralna czes$é planu;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji-z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu. -

—

§2.
1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczemu Iub réznych zasadach
zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka A oraz rysunek planu; ,

2) zasad ochrony Srodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka B oraz rysunek planu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw oraz débr kultury wspélczesnej i krajobrazu’kulturowego
— ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka C oraz rysunek planu; ‘

4) zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztahowama zabudowy oraz -
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiekt6w, wskazniki intensywnosci zabudowy oraz
wymagania dotyczace zastosowania szczeg6liiych rozwigzan archxtektomcznych 1 przestrzennych - ustalenia
w tym zakresie zawiera § 5, rubryka D oraz rysunek planu;

5) granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochrome na podstawie- odrgbnych
przepis6w — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka E oraz rysunek planu;

6) szczegblowych zasad i warunk6w scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — ustalema
w tym zakresie zawiera § 8;

7) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi w ich uzytkowamu w tym zakazy
zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryki B, C, D i E;

8) wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych - ustalenia w tym zakresie zawiera.§ 5,
rubryka D w tabelach dotyczacych terenéw bedacych przestrzeniami publicznymi wyznaczonych na rysunku
planu;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji publicznej — -ustalenia w.tym zakresie
zawiera § 6 oraz rysunek planu; .

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — ustalema w tym zakresie.
zawiera § 7 oraz rysunek planu;

11) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2. pkt 8 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 ust 61.7;

12) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy :
o planowan_u 1 zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 9;. :

13) granic i sposob6w zagospodarowania terenéw gérniczych — ustalenia w tym 7akre51e zawiera § 5. rubryka E;
w tabelach dotyczacych tych terenéw, oraz rysunek planu;



14) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig — ustalenia w tym zakresie
zawiera § 5 rubryka B oraz rysunek planu;

15) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 5 ust.9 rubryka F oraz § 5 ust.12 rubryka F.

W planie nie okredla si¢ granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas

ziemnych — w granicach planu nie wystgpuja takie tereny.

§3.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jednostki Centralnej w
Jeleniej Gorze;

2) podstawowym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwiazane, warunkujace prawidlowe korzystanie
z terenu, tj. obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy i miejsca postojowe;

3) uzupelniajagcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze by¢
realizowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblowych niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem literowym i numerem,;

5) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogélnodostepne tereny celu publicznego oraz inne tereny
bezposrednio do nich przylegle, w tym prywatne, tworzace wyodrebniona przestrzen, ktéra ograniczaja
elementy istniejacego lub projektowanego zagospodarowania, stanowiace integralng czg¢s$¢ tej przestrzeni (tj.
ogrodzenia, elewacje frontowe budynkéw, elementy malej architektury, szpalery zieleni itp.); zasigg
przestrzeni publicznej na styku z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nalezy rozumie¢ jako zasigg do
projektowanej $ciany budynku;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdluz ktérej wymaga si¢ usytuowania
budynku; przekroczenie obowiazujacej linii zabudowy balkonami, wykuszami, schodami itp. jest dopuszczalne
w zakresie maksimum 1,5 m, na dlugosci maks. 25% Sciany sytuowanej wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy;
obowiazujace linie zabudowy nie dotycza obiektéw infrastruktury technicznej;

7) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze byé
przekroczona przy sytuowaniu budynku, za wyjatkiem dopuszczen analogicznych jak dla obowiazujace;j linii
zabudowy;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é wyrazona w metrach, mierzona w linii frontowej
elewacji od $redniej rz¢dnej terenu i odnoszaca si¢ do najdluzszego ciaglego odcinka kalenicy obiektu
w wypadku dachu stromego, lub pelnej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego;

9) wymaganym ukladzie glownych kalenic — nalezy przez to rozumieé¢ ustalony kierunek przebiegu
najdhuzszego ciaglego odcinka kalenicy dachu, zgodnie z rysunkiem planu;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé warto$¢ stanowigca stosunek powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych statych obiektéw zlokalizowanych w obrebie nieruchomosci do
powierzchni tej nieruchomosci; wyklucza si¢ etapowanie inwestycji w sposéb nie. spelniajacy wymagan
dotyczacych intensywnosci zabudowy w poszczegélnych rozpatrywanych etapach;

11) zabudowie do zachowania — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczone na rysunku planu obiekty, wobec ktérych
plan akceptuje zachowanie obecnej funkcji oraz formy architektoniczno-przestrzennej; obiekty te moga takze
podlegaé robotom budowlanym badZ wymianie zgodnie z ustalonymi w planie wymaganiami przestrzennymi;

12) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ tereny, obiekty lub czesci obiektéw stuzace dziatalnosci z zakresu
produkcji, przetwérstwa, sktadowania i magazynowania, z wykluczeniem przedsigwzi¢é mogacych znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko; :

13) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ tereny, obiekty lub czesci obiektéw, stuzace dzialalnosci z zakresu
wskazanego ponizej, z wykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
ile z ustalen szczeg6lowych niniejszej uchwaty nie wynika inaczej:

a)  handlu detalicznego, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?,
b)  gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy biologicznej,

d) dzialalnosci biurowej (administracji, zarzadzania, finanséw itp.),

e) ubezpieczen i finanséw,

f)  poczty i telekomunikacji,

g)  os$wiaty i nauki,

h)  opieki spolecznej,

i)  kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki,

j)  sportu i rekreaciji,



A. Przeznaczenie
terenéw oraz linie
rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach
zagospodarowania

wszystkie
tereny U

p—

Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j.
Przeznaczenie uzupetniajace:
1)  sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) drégi wewngtrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca
postojowe;
3)  przeznaczenie uzupelniajace wymienione w ustaleniach
indywidualnych.

a7

Przeznaczenie uzupetniajace — parkingi.

U3

Przeznaczenie uzupelniajace — wody powierzchniowe $rédladowe.

U2

Przeznaczenie uzupelniajace — ustugi publiczne — straz pozarna.

Ul,
U2,
Us,
Uus

Dopuszcza si¢ wydzielenie w kazdym budynku ustugowym lokali
mieszkalnych, ktérych taczna powierzchnia nie moze przekroczyé 30%
pow. uzytkowej budynku ustugowego.

Us

Dopuszcza sig realizacj¢ drogi publicznej klasy zbiorczej na terenie
oznaczonym na rysunku planu jako rezerwa pod projektowang droge
zbiorcza.

B. Zasady ochrony
Srodowiska i przyrody

wszystkie
tereny U

Ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracj¢ naturalnych pierwiastkéw promieniotwérczych zaleca sie
stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczajacych przenikanie
radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodlogowych w parterach,
folie izolacyjne itp.).
Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczyé granic
terenu, na ktérym jest prowadzona, za wyjatkiem urzadzen i obiektéw
celu publicznego z zakresu telekomunikacji.
Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
w obrebie nieruchomosci - 20%, za wyjatkiem:
1) terenéw w granicach strefy uzdrowiskowej ,,C”, ustala sie
" minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej
w obrebie terenu - 45%;
2) terenéw, dla ktérych ustalenia indywidualne stanowig
inacze;j.

Uul,

Na.obszarach wymagajacych ochrony przed zalaniem z uwagi na ich
zagospodarowanie, warto§¢ gospodarcza lub kulturows, zgodnie z
rysunkiem planu, dla nowej zabudowy obowiazuje stosowanie
technologii zmniejszajacych szkody i straty powodziowe takie jak: brak
podpiwniczen, wyniesienie parteréw.

C. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej i
krajobrazu kulturowego

wszystkie
tereny U

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz

obiekty nieruchome i

nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie

prawnej i wymagaja zgloszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Us

Dla czgsci terenu zlokalizowanej, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie
ochrony konserwatorskiej ustala sig:

1) nakaz zachowania historycznego ukladu przestrzennego, tj. linii

‘ zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych ikompozycji
zieleni;

2) nakaz konserwacji zachowanych giéwnych elementéw uktadu
przestrzennego, $cian i elewacji (zabudowa, zielen);

3) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali, bryly, podziatéw
~architektonicznych oraz nawiazanie formami wsp6iczesnymi do
lokalnej tradycji architektoniczne;.

U1-2,

Ustala si¢ strefe¢ ,,OW” obserwacji archeologicznej tozsama z obszarem
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i zabytkéw oraz débr prawnej i wymagaja zgtoszenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
kulFury wspoiczesnej i MW 1 Dla stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkéw
krajobrazu kulturowego e ; il ;

obowigzuje ochrona, zgodnie z przepisami odrebnymi.

D. Zasady ochrony i wszystkie |1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgrupowanych garazy oraz parkmgow
ksztaltowania fadu tereny MW wielopoziomowych.
przestrzennego, 2. Dlazabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sig:
parametry i wskazniki 1) stosowanie dachéw dwuspadowych symetrycznych lub
ksztaltowania zabudowy o nachyleniu do 40°, badZ jednospadowych o nachyleniu do 18°;
oraz zagospodarowania 2) zakaz wykonczenia $cian zewnetrznych z materialéw blaszanych;
terenu 3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad powierzchnia terenu nie
moze przekroczy¢ 8 m dla obiektéw o dachach dwuspadowych
oraz garazy wielopoziomowych; 5 m dla obiektéw o dachach
jednospadowych, za wyjatkiem garazy wielopoziomowych; -
4) dopuszcza sig lokalizacjg garazy przy granicy nieruchomosci.

3. Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektéw malej architektury.

4. Ustala si¢ stosowanie materialéw wykonczeniowych na elewaclach -
tynki, drewno, kamienie lub oktadziny kamienne.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw blaszanych.

6. Ustala sig lokalizacj¢ zabudowy jako zabudowy wolnostojacej.

7. Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki zabudowy przeznaczenia
podstawowego:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 metréw;

2) maksymalny wskaznik zabudowy poszczegélnej nieruchomosci
0,25;

3) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy 1,0.

8. Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ symetryczne
dachy dwu- lub wielospadowe, o ch1e nachylenia potaci dachowych
20° - 45°.

9. W czgdci terenéw stanowiacej przestrzen publiczng ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;
2) zakaz lokalizacji no$nik6w reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektéw stanowigcych elementy miejskiego  systemu
informacji wizualnej,

b) jednego nosnika reklamowego na dzialce zwiazanego
bezposrednio z prowadzona w jej obrebie dziatalnoscig o
powierzchni nie wigkszej niz 4 m? w wypadku potrzeby
oznaczenia na no$niku reklamowym kilku podmiotéw,
wymaga si¢ zastosowania jednorodnych rozwiazan
plastycznych;

3) wzdhiz ulic oraz ciagéw pieszo-jezdnych ustala si¢ zakaz
stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykowanych przesel;
4) wysoko$¢ ogrodzen wzdhuz ulic oraz c1qgow pieszo — jezdnych

1,20 - 1,80 m.

10. Jezeli na rysunku planu nie oznaczono linii zabudowy, przy lokalizacji |
zabudowy nalezy stosowaé odlegtosci wynikajace z przepiséw
odregbnych, z dopuszczeniem lokalizowania zabudowy przy granicy
dziatki.

E. Granice i sposoby wszystkie |Nie ustala sig.
zagospodarowania tereny MW
terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw
4. Ustalenia szczeg6lowe i indywidualne dla terenéw U (1-8),
przedmiot planu oznaczenie ustalenia
(wg systematyki zawartej terenu
w § 2 niniejszej uchwaty)
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U8,
czgse
U6

historycznego ukladu urbanistycznego miejscowosci 0 nowozytnej
metryce, w ktérej dla wszelkich budowlanych prac ziemnych zwiazanych z
procesem inwestycyjnym obowiazuja przepisy odrgbne.

D. Zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskazniki
ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

wszystkie
tereny U

1.

10.

Dopuszcza sie lokalizacjg¢ zabudowy gospodarczej, garazy lub wiat.

Dopuszczenie to nalezy rozumie¢ jako prawo do uzupelnienia

zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 jednym wolnostojacym obiektem —

garazem, albo obiektem gospodarczym, badZz obiektem 1aczacym
wymienione funkcje, o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacym

50 m2

Dla zabudowy o ktérej mowa w ust. 1 ustala sig:

1) stosowanie dachéw dwuspadowych symetrycznych o nachyleniu
do 40°, badz jednospadowych o nachyleniu do 18°;

2) zakaz wykonczenia $cian zewnetrznych z materialéw blaszanych;

3) maksymalna wysoko$¢é zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m dla
obiektéw o dachach dwuspadowych; 5 m dla obiektéw o dachach
jednospadowych;

4) dopuszcza sig lokalizacjg garazy i budynkéw gospodarczych przy
granicy nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe zabudowy, oznaczonej na

rysunku planu jako zabudowa do zachowania, nie spelniajacej

wskaznikéw okre$lonych w ustaleniach planu, wykluczajac dziatania
powodujace zwigkszenie parametru, ktéry w stanie istniejacym jest
przekroczony, za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak balkony,
rampy i podjazdy dla niepetnosprawnych, klatki schodowe oraz windy.

Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektéw matej architektury.

Ustala si¢ stosowanie materiatéw wykornczeniowych na elewacjach —

tynki, drewno, kamienie lub okladziny kamienne.

Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw blaszanych.

Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy jako zabudowy wolnostojacej lub

zwartej.

Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy przeznaczenia

podstawowego:

1) maksymalna wysokosé zabudowy 12 metréw, z wyjatkiem
terenéw wskazanych w ustaleniach indywidualnych;

2) maksymalny wskaznik zabudowy poszczeg6lnej nieruchomosci
0,5, z wyjatkiem terenéw wskazanych w ustaleniach
indywidualnych; .

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,5, z wyjatkiem
terenéw wskazanych w ustaleniach indywidualnych.

Dla zabudowy przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dachy

dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych 30° -

45°, z wyjatkiem terenéw wskazanych w ustaleniach indywidualnych.

W czesci terenéw stanowiacej przestrzen publiczng ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejacych budynkéw
powodujacych wkroczenie w obszar przestrzeni publicznej w
zakresie wigkszym niz 1,5 m i na dlugosci wigkszej niz 25%
$ciany usytuowanej przy granicy tej przestrzeni;

3) zakaz lokalizacji no$nik6w reklamowych za wyjatkiem:

a) obiektéw stanowigcych elementy miejskiego systemu
informacji wizualnej,

b) jednego no$nika reklamowego na dzialce zwiazanego
bezposrednio z prowadzona w jej obrgbie dzialalnoscia o
powierzchni nie wigkszej niz 4 m?;, w wypadku potrzeby
oznaczenia na no$niku reklamewym kilku podmiotéw,
wymaga sie zastosowania jednorodnych rozwiazan
plastycznych;

4) wzdluz ulic oraz ciagéw pieszo-jezdnych ustala si¢ zakaz
stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykowanych przeset;

5) wysoko$¢ ogrodzen wzdhuz ulic oraz ciagéw pieszo — jezdnych
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11.

12.

1,20 — 2,50 m, za wyjatkiem obiektéw sportowych dla ktérych
dopuszcza si¢ wyzsze ogrodzenia.
Jezeli na rysunku planu nie oznaczono linii zabudowy, przy lokalizacji
zabudowy nalezy stosowaé odleglosci wynikajace z przepis6w
odrebnych, z dopuszczeniem lokalizowania zabudowy przy granicy
dziatki.
Dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie w niezmienionej formie i
funkcji wystepujacej na terenie zabudowy mieszkaniowe;.

U3

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy poszczegélnych
nieruchomosci, obliczany dla nieruchomosci lub jej czesci w liniach
rozgraniczajacych terenu — 0,4.

Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 1,0.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,5 m.

U4

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy poszczegélnych
nieruchomosdci, obliczany dla nieruchomosci lub jej czesci w liniach
rozgraniczajacych terenu —0,3.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,8.

Usg

W granicach rezerwy pod projektowang droge zbiorcza wskazanej na
rysunku planu ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j.

E. Granice i sposoby
zagospodarowania
terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisé6w

Ul,

U g,
czgsc
U2

Tereny polozone sg w obszarze i terenie gérniczym wyznaczonym dla
zloza wéd leczniczych.

Z tytulu ustanowionej ochrony prawnej ww. teren6w plan nie
wprowadza dodatkowych ustalen poza obowiazujacymi na podstawie
przepiséw odrgbnych i opracowanych na ich podstawie dokumentéw
branzowych.

ul,
U6,
Us

—

Tereny potozone sa w granicach obszaru ochrony uzdrowiskowe;j ,,C”.
Z tytulu ustanowionej ochrony prawnej ww. teren6w plan nie
wprowadza dodatkowych ustalen poza obowigzujacymi na podstawie
przepiséw odregbnych i opracowanych na ich podstawie dokumentéw
branzowych.

5. Ustalenia szczeg6lowe i indywidualne

dla terenéw UT (1-2):

przedmiot planu oznaczenie ustalenia

(wg systematyki zawartej terenu

w § 2 niniejszej uchwaty)

A. Przeznaczenie wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug turystyki.

terenéw oraz linie tereny UT |2. Przeznaczenie uzupehiajace: L

rozgraniczajace tereny o 1)  sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

r6znym przeznaczeniu 2) drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, miejsca

lub réznych zasadach postojowe;

zagospodarowania -3)  obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

4)  uslugi.

B. Zasady ochrony wszystkie |1. 'Ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszona

Srodowiska i przyrody tereny UT koncentracj¢ naturalnych pierwiastkéw promieniotwérczych zaleca sie
stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie
radonu do pomieszczenn przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach,
folie izolacyjne itp.).

2. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic
terenu, na ktérym jest prowadzona, za wyjatkiem urzadzen i obiekt6w
celu publicznego z zakresu telekomunikacji.

3. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w
obrebie nieruchomosci - 30%.

C. Zasady ochrony wszystkie |Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz
dziedzictwa kulturowego | tereny UT |obiekty nieruchome i nawarstwienia -kulturowe podlegaja ochronie
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