(3612 L7079 ) R—— ,
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
przy ulicy Jana Kilinskiego w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz U. z2020r. poz.713), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz w zwigzku z uchwatg nr 140.XVIIL.2015 Rady
Migjskiej Jeleniej Gory z dnia 24 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy ulicy Jana Kilinskiego w Jeleniej Gorze,
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Goéra, uchwalonego uchwalg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
8 listopada 2016 r., uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy ulicy
Jana Kilinskiego w Jeleniej Gorze, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) czesé¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:1000 - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
5. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nast¢pujace oznaczenia graficzne o charakterze obowiazujacym:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) obowiazujaca linia zabudowy,
¢) granica obszaru stuzgcego organizacji imprez masowych,
f) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
g) 0§ widokowa ul. 1 Maja,
h) wglady kompozycyjne,

h) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1% - tj. raz na 100 lat (Q 1%),

g) oznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami cyfrowo-
literowymi;

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, w tym:
a) orientacyjny przebieg gtéwnych ciagdw pieszych,
b) granica terenu zamknigtego, tozsama z granicg obszaru kolejowego,

¢) granica strefy ochrony konserwatorskiej "OW",



d) budynki wpisane do rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkow,

e) ciagg kamienic przy ul. 1 Maja wJeleniej Gorze wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem
A/4943/494/], decyzja z dnia 10.03.1977 r.,

f) granica strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego,

g) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku wuszkodzenia Iub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego,

h) obszar na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% - tj. raz na 500 lat
(Q 0,2%),

1) powierzchnia terenu,

j) opisy, symbole ioznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

7) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

11) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;
12) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze opracowania nie wystepuja tereny gornicze, w zwigzku z tym w planie nie podejmuje si¢
ustalen w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych.

3. Na obszarze opracowania nie stwierdzono ruchéw masowych ziemi, w zwigzku ztym w planie
nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic isposoboéw zagospodarowania obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych.

4. W planie nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic isposobow zagospodarowania krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajacg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
bedzie dominujgca forma wykorzystania terenu, w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢
elementy zagospodarowania bezpo$rednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu,
w tym obiekty, sieci iinne urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi,
podziemne garaze wiclostanowiskowe;



3) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz okre$lone
W przeznaczeniu podstawowym, realizowane na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale lub/i zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgcg minimalng odlegtosé od
linii rozgraniczajacej droge lub teren, w jakiej mozna sytuowa¢ budynek, z dopuszczeniem:

a) wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglos$¢ nie wigkszg niz:
- 1,5 m - okapow, gzymsow, balkondw, tarasow, schodow zewnetrznych, wykuszy, wiatrotapow,
- 3,0 m - pochylni, wind, ramp i spocznikow,

b) remontu i przebudowy istniejagcej zabudowy poza liniami zabudowy, w tym termomodernizacji oraz
rozbudowy lub dobudowy o obiekty iurzadzenia dla osob niepelnosprawnych, z wyjatkiem linii
zabudowy, zlokalizowanych bezposrednio przy granicy obszaru obj¢tego planem;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdhuz ktérej] wymaga si¢ usytuowania
Sciany zasadniczej bryly budynku, zwyjatkiem kondygnacji parteru ikondygnacji podziemnych,
z dopuszczeniem:

a) wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglo$¢ nie wigkszg niz:
- 1,5 m - okapow, gzymsow, balkondw, tarasow, schodow zewnetrznych, wykuszy, wiatrotapow,
- 3,0 m - pochylni, wind, ramp i spocznikow,

b) remontu i przebudowy istniejagcej zabudowy poza liniami zabudowy, w tym termomodernizacji oraz
rozbudowy lub dobudowy o obiekty iurzadzenia dla osob niepelnosprawnych, z wyjatkiem linii
zabudowy, zlokalizowanych bezposrednio przy granicy obszaru objetego planem;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zasadniczej bryly budynkéw i budowli, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°, z dopuszczeniem zagospodarowania w formie dachu zielonego lub/i tarasu;

8) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 13° do
55°, z dopuszczeniem nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 80° dla dachu mansardowego;

9) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji 1 wypoczynkowi,
a takze inne z nimi zwigzane, w tym mig¢dzy innymi sitownie zewnetrzne, skateparki, stoty do gry.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi
1 cyframi wyr6zniajacymi poszczegolne tereny:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej lub/i zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MW/U;

2) tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych Iub/i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami U,UP/MW;

3) tereny zabudowy ustugowej lub/i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami U/MW;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;

5) teren zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, ustug publicznych lub/i zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem U,UC,UP/ZP;

6) teren zabudowy uslugowej lub/i zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/ZP;

7) teren sportu i rekreacji lub/i zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem US/U,UP;

8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;

9) teren zieleni urzadzonej lub/i zabudowy kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZP/UKR;

10) teren zabudowy kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UKR;



11) tereny wod powierzchniowych srdédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS;
12) teren watu przeciwpowodziowego, oznaczony na rysunku planu symbolem ZW;
13) tereny komunikacji:
a) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,
b) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,
¢) tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDPJ,
d) tereny publicznych ciggow pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDPR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbudowy, dobudowy iodbudowy istniejacej zabudowy
z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

2) dostosowanie do ustalen szczegdétowych uchwaly lub zachowanie dotychczasowych parametrow
w przypadku przebudowy lub adaptacji zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu, przekraczajacych
ustalong w planie wysoko$¢ zabudowy lub geometri¢ dachu;

3) dopuszczenie zachowania istniejgcych, w dniu wejscia w zycie planu, funkcji terendw i budynkow
odmiennych od ustalonych w planie;

4) dopuszczenie zachowania wysokosci zabudowy, geometrii dachu w przypadku rozbudowy, remontu lub
odbudowy;

5) dopuszczenie realizacji zréznicowanych form dachow, wtym migdzy innymi jedno-, dwu-, lub
wielospadowych przy zachowaniu okreslonego w planie nachylenia glownych potaci dachowych lub/i
przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych, lukowych, przestrzennych;

6) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, drog pozarowych;

7) zakaz budowy, dobudowy, rozbudowy i odbudowy garazy oraz budynkow gospodarczych blaszanych oraz
wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych;

8) dla nowych garazy, budynkoéw gospodarczych oraz w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych,
dopuszczenie zastosowania kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych, innego niz w przepisach uchwaty,
w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy zlokalizowanej na tej samej dziatce budowlanej;

9) dopuszczenie zwigkszenia ustalonego w uchwale wskaznika intensywno$ci zabudowy oraz maksymalnej
powierzchni zabudowy o maksymalnie 20% w stosunku do wartosci istniejacych, w przypadku rozbudowy
lub nadbudowy istniejacych budynkow, z zachowaniem pozostatych parametréw okreslonych w planie;

10) dopuszczenie lokalizacji budynkow przy granicach dziatek lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;
11) lokalizacje¢ obszaru planu w granicach obszaru zabudowy srodmiejskiej;

12) dopuszczenie przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych oraz
budowe budynkoéw, budowli i urzgdzen technicznych stuzacych do prowadzenia ruchu kolejowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktorych oddziatywanie wynikajace z prowadzonej dziatalnosci powoduje
ponadnormatywne obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji biogazowni.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ catego obszaru objetego planem w strefie:

a) ochrony konserwatorskiej ,,OW”, na terenie ktérej obowigzuje nakaz przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu zabudowy miasta Jelenia Gora;



2) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia przepisow odrgbnych, podczas prowadzenia prac konserwatorskich
i restauratorskich oraz robo6t budowlanych, dla nastepujacych obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow wojewodztwa dolnoslaskiego:

a) cigg kamienic przy ul. 1 Maja nr 1-88 w Jeleniej Gorze, oznaczony na rysunku planu, wpisany do
rejestru zabytkow pod numerem A/4943/494/], decyzja z dnia 10.03.1977 1.,

b) dawny ewangelicki Kosciot Laski, obecnie koscidt garnizonowy p.w. Podwyzszenia Krzyza Swictego,
oznaczony na rysunku planu, wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A/1995/996, decyzja z dnia
10.10.1963 r.,

¢) cmentarz z murem cmentarnym 1izespotem 19 kaplic grobowych przy kosciele p.w. Podwyzszenia
Krzyza Swigtego, oznaczony na rysunku planu, wpisany do rejestru zabytkdéw pod numerem
A/1996/617, decyzjg z dnia 01.09.1959 r.,

d) koscidt prawostawny p.w. Sw. Piotra iPawla, oznaczony na rysunku planu, wpisany do rejestru
zabytkow pod numerem A/4954/715, decyzja z dnia 26.08.1960 1.,

¢) budynki wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu i zlokalizowane pod nastepujacymi
adresami: ul. Kilinskiego 3, 6, 8, 16, ul. 1 Maja 3, 5, 23, 25, 27, 39-41, 45, 45A;

3)dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu
i zlokalizowanych pod nast¢pujacymi adresami: ul. Gérna 3, 4, 5, 8, ul. Kilinskiego 3, 5/7, 6, 8, 16, 18, 20,
21,22,22a,40,ul. 1 Maja 1, 3,5,7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 31, 33, 35, 35 of., 37, 39-41, 45,
45A, 47,53, 55,57, 59, ul. Osiedle Robotnicze 24, 28, 30, 49, ul. Wincentego Pola 1, 1b, Ic, 1d, le, 1g, 1i-
k, ustala sig:

a) ochrong w zakresie ich historycznych cech, takich jak:
- bryta i rzut budynku, z zastrzezeniem lit. d,
- uktad przestrzenny budynkéw w granicach dziatki budowlanej,
- forma dachu oraz rodzaj jego pokrycia,
- kompozycja i wystrdj elewacji,
- detal architektoniczny,
- faktura 1 kolorystyka tynku,
b) zakaz stosowania nastepujacych materiatow:
- pokrycia dachow: blachodachowka, gont bitumiczny,
- elewacyjnych: siding,

¢) dopuszczenie montazu zewnetrznych urzgdzen oraz instalacji technicznych, takich jak kominy spalinowe
i wentylacyjne, klimatyzatory, anteny, windy i platformy dla niepelnosprawnych oraz innych urzadzen
technicznych w taki sposdb, aby nie naruszaty oryginalnej kompozycji i wystroju elewacji i stromych
dachow budynkow,

d) docelowa likwidacj¢ elementow zaklocajacych historyczny uktad przestrzenny, w tym wtorne
ogrodzenia wewnatrz kwartatow zabudowy oraz obiekty substandardowe,

¢) zakaz realizacji ogrodzen wnetrz kwartatow zabudowy,
f) dopuszczenie realizacji robot budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) weryfikacja i aktualizacja obszaréw i obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych
mowa w pkt 3, nie narusza ustalen planu i nie wymaga zmiany planu;

h) dla budynkéw usunietych z gminnej ewidencji zabytkow, przestaja obowigzywac ustalenia zawarte
w pkt 3.

4) ochron¢ osi widokowej ul. 1 Maja oraz wgladow kompozycyjnych ul. Jeleniej, ul. Gornej,
ul. Pitsudskiego, ul. Pocztowej oraz ul. Klonowickiej, dla ktdrych obowiazuje:

a) zakaz sytuowania wszelkich elementéw, w tym zabudowy, przestaniajacej otwarcie widokowe,



b) zakaz nadwieszania elementow informacyjnych nad ulicami bgdacymi osiami widokowymi oraz
wgladami kompozycyjnymi.

§ 8. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: U,UC,UP/ZP, U/ZP,
US/U,UP, ZP, ZP/UKR, ZW, KDZ, KDL, KDPJ, KDPR.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektow, o ktorych mowa w §13, §14, §15, §16, §17, §20, §23;

2) wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow
komunikacji, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub/i zabudowy ustugowe;j, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MW/U,
2.MW/U, 3.MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6 MW/U, 7.MW/U, 8 MW/U, 9.MW/U, 10.MW/U, 11.MW/U,
12.MW/U, 13.MW/U, 14 MW/U, 15.MW/U, 16 MW/U, 17.MW/U, 18. MW/U:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub/i zabudowa ustugowa, w tym
handlowa o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m*;

2) przeznaczenie uzupehniajace, w tym:
a) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze, ciagi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe, obiekty rekreacji,
c¢) miejsca gromadzenia odpadow statych,

d) niepowigzane trwale z gruntem, obiekty tymczasowe gastronomii oraz handlu sezonowego, realizowane
w formie ogrodkow gastronomicznych, straganow, kioskow, pawilonow sprzedazy ulicznej,
z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m?,

¢) garaze wiclostanowiskowe wbudowane w zabudowe przeznaczenia podstawowego,
f) garaze wielostanowiskowe wolnostojace lub potozone ponizej powierzchni terenu,
g) rzemiosto produkcyjne na terenach 5.MW/U, 6. MW/U, 13.MW/U, 16. MW/U,

g) na terenie 2.MW/U - drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0 m;

3)dla terendow MW/U oraz ich czegSci znajdujacych si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w
przypadku uszkodzenia lub zniszczenia walu przeciwpowodziowego oraz obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia — obowiazujg ograniczenia zawarte w §21 oraz okreslone w przepisach odregbnych;

4) dla obiektow zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w §7;

5) na terenie 4 MW/U w zakresie sposobu lub zmiany sposobu zagospodarowania gruntow przylegtych do
linii kolejowej nr 274 o znaczeniu panstwowym obowigzujg ograniczenia okre§lone w przepisach
odrgbnych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1.MW/U, 2.MW/U, 3.MW/U, 4 MW/U, 5.MW/U, 6. MW/U,
7MW/U, 8MW/U, 9.MW/U, 10.MW/U, 11.MW/U, 12MW/U, 13.MW/U, 14MW/U, 15MW/U,
16 MW/U, 17.MW/U, 18MW/U, kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) sytuowanie budynkéw przy uwzglgdnieniu ustalonych na rysunku planu linii zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW/U — 0,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDZ, od 0,0 m do 8,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Pijarskiej cze$§ciowo tozsamej z granicg obszaru
planu, 7,0 m od linii rozgraniczajacej cigg 1.KDPR, od 3,0 m do 23,5 m od linii rozgraniczajacej teren
1.ZP,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MW/U — od 0,0 m do 14,0 m od linii
rozgraniczajacej droge 1.KDL, 0,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Pijarskiej tozsamej z granicg obszaru
planu, 7,0 m od linii rozgraniczajacej cigg 1. KDPR, 3,0 m od linii rozgraniczajacej teren 5.ZP,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MW/U - 5,0 m od linii rozgraniczajacej ciag
3.KDPJ,



d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4. MW/U — od 0,0 m od linii rozgraniczajacej droge
2.KDL, 5,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Wincentego Pola tozsamej z granicg obszaru planu, od 11,0 m
do 17,0 m od linii rozgraniczajgcej teren linii kolejowej nr 274 tozsamej z granicg obszaru planu,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MW/U — 0,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDZ, 3,0 m od linii rozgraniczajacej teren 2.WS,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MW/U — 0,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDL, 3,0 m od linii rozgraniczajacej teren 2.WS,

g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.MW/U — 0,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDL, ciag 2.KDPJ, 0,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Pijarskiej i Gornej tozsamych z granicg obszaru
planu,

h) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8. MW/U — 0,0 m od linii rozgraniczajacej ciag
1.KDPJ, 2.KDPJ,

i) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.MW/U — 0,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDL, 5,0 m od linii rozgraniczajacej cigg 3.KDPJ, od 3,0 m do 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren
1.ZP/UKR, 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren 2.ZP,

j) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.MW/U — 0,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDL,

k) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.MW/U — 0,0 m od linii rozgraniczajacej ciag
1.KDPJ, 2KDPR, 3.KDPR, 5,0 m od linii rozgraniczajacej ciag 3.KDPJ,

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.MW/U — 0,0 m od linii rozgraniczajacej cigg
1.KDPJ, 3.KDPR, od 0,0 m do 3,0 m od linii rozgraniczajacej teren 1.ZP/UKR,

m) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.MW/U — 0,0 m od linii rozgraniczajacej drogg
1.KDZ, 3,0 m od linii rozgraniczajacej teren 2.WS,

n) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.MW/U — 0,0 m od linii rozgraniczajacej droge
2.KDL, 5,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Wincentego Pola tozsamej z granicg obszaru planu,

0) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.MW/U — od 0,0 m do 27,5 m od linii
rozgraniczajacej droge 1.KDL, 0,0 m od linii rozgraniczajacej cigg 1.KDPJ, teren 1.ZP/UKR,

p) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.MW/U — 0,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDL, 3,0 m od linii rozgraniczajacej teren 2.WS,

r) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17.MW/U — 0,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDL, od 0,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge 2.KDL, 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren
2.7P,

s) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18.MW/U — 0,0 m od linii rozgraniczajacej ciag
1.KDPJ, 2.KDPJ, 4. KDPJ, 0,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Jeleniej tozsamej z granicg obszaru planu;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j:

a)na terenach 1.MW/U, 2MW/U, 7.MW/U, 9.MW/U, 11.MW/U, 12MW/U, 14 MW/U, 17.MW/U
—od 1,5 do 3,0,

b) na terenach 3.MW/U, 4 MW/U, 5.MW/U, 6. MW/U, 10.MW/U - od 1,0 do 2,0,
¢) na terenach 8 MW/U, 15.MW/U, 18. MW/U - od 1,8 do 3,6,

d) na terenach 13.MW/U, 16. MW/U — od 1,0 do 3,0;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a)na terenach 1.MW/U, 2MW/U, 7MW/U, 9.MW/U, 11.MW/U, 12MW/U, 13.MW/U, 14 MW/U,
16. MW/U, 17.MW/U - 75%,

b) na terenach 3.MW/U, 4 MW/U, 5.MW/U, 6. MW/U, 10.MW/U — 50%,
¢) na terenach 8 MW/U, 15.MW/U, 18. MW/U — 90%;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
10%;



11) wysokos¢ zabudowy:
a) przeznaczenia podstawowego:

-na terenach 1.MW/U, 3.MW/U, 5.MW/U, 6 MW/U, 7.MW/U, 8 MW/U, 9.MW/U, 10.MW/U,
11.MW/U, 12.MW/U, 15.MW/U, 17.MW/U —do 15,0 m,

- na terenach 2.MW/U, 4 MW/U, 13.MW/U, 14 MW/U, 16. MW/U, 18.MW/U — do 18,0 m,
b) przeznaczenia uzupetniajacego — do 5,0 m;
12) geometri¢ dachow:

a)na terenach 1.MW/U, 2MW/U, 7.MW/U, 8MW/U, 9.MW/U, 10.MW/U, 11.MW/U, 12.MW/U,
13.MW/U, 14.MW/U, 15.MW/U, 16 MW/U, 17.MW/U, 18. MW/U — dachy ptaskie lub strome,

b) na terenach 3.MW/U, 4 MW/U, 5.MW/U, 6. MW/U — dachy strome.

§ 10. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow zabudowy
ustugowej, w tym ustug publicznych lub/i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1.U,UP/MW, 2.U,UP/MW:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) terenu 1.U,UP/MW — zabudowa ustugowa, w tym handlowa o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?,
ustugi publiczne, budynki zamieszkania zbiorowego, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) terenu 2.U,UP/MW — zabudowa ustugowa, w tym w tym handlowa o powierzchni sprzedazy ponizej
2000 m?, ustugi publiczne, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajace, w tym:
a) obiekty rekreacji,
b) place zabaw,
c) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) ciagi piesze, ciaggi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,
¢) miejsca gromadzenia odpadow statych,

f) niepowigzane trwale z gruntem, obiekty tymczasowe gastronomii oraz handlu sezonowego, realizowane
w formie ogrodkow gastronomicznych, straganow, kioskow, pawilonow sprzedazy ulicznej,
z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m?,

g) garaze wielostanowiskowe wbudowane w zabudowe przeznaczenia podstawowego,
h) garaze wielostanowiskowe wolnostojace lub potozone ponizej powierzchni terenu;

3) dla czesci terenu 1.U,UP/MW znajdujgcego si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku
uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig
— obowigzujg ograniczenia zawarte w §21 oraz okreslone w przepisach odrgbnych;

4) dla obiektow zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w §7;

5)w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1.U,UP/MW, 2.UUP/MW kwalifikowane sg jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) sytuowanie budynkéw przy uwzglgdnieniu ustalonych na rysunku planu linii zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U,UP/MW — od 7,5 m do 8,0 m od linii
rozgraniczajacej droge 1.KDL, 0,0 m od linii rozgraniczajacej ciag 1. KDPR, od 3,0 m do 10,5 m od linii
rozgraniczajacej teren 4.ZP, od 12,5 m do 13,5 m od linii rozgraniczajacej teren 10.MW/U,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U,UP/MW — 0,0 m od linii rozgraniczajacej cigg
1.KDPJ, 2.KDPR,;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane;j:
a) na terenie 1.U,UP/MW —o0d 0,5 do 2,0,
b) na terenie 2.U,UP/MW —od 1,8 do 3,6;



8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) na terenie 1.U,UP/MW — 50%,
b) na terenie 2.U,UP/MW — 90%;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
10) wysokos¢ zabudowy:
a) przeznaczenia podstawowego — do 15,0 m,
b) przeznaczenia uzupetniajacego — do 5,0 m;
11) geometri¢ dachow — dachy ptaskie lub strome.

§ 11. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow zabudowy
ustugowej lub/i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U/MW,
2.U/MW, 3.U/MW:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, wtym handlowa o powierzchni sprzedazy ponizej
2000 m?, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehniajace, w tym:
a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze, ciggi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe, obiekty rekreacji,
¢) miejsca gromadzenia odpadow statych,

d) niepowigzane trwale z gruntem, obiekty tymczasowe gastronomii oraz handlu sezonowego, realizowane
w formie ogrodkow gastronomicznych, straganow, kioskow, pawilonow sprzedazy ulicznej,
z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m?,

e) garaze wielostanowiskowe wbudowane w zabudowe przeznaczenia podstawowego,
f) garaze wielostanowiskowe wolnostojace lub potozone ponizej powierzchni terenu;
3) dla obiektéw zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w §7;

4) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1.U/MW, 2.U/MW, 3.U/MW kwalifikowane sg jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) sytuowanie budynkéw przy uwzglgdnieniu ustalonych na rysunku planu linii zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U/MW — 0,0 m od linii rozgraniczajacej cigg
3.KDPJ, 3,0 m od linii rozgraniczajgcej teren 1.ZP/UKR,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U/MW — 0,0 m od linii rozgraniczajacej ciag
1.KDPJ i teren 1.ZP/UKR,

c¢)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U/MW - od 4,0 m do 6,0 m od linii
rozgraniczajacej teren 2.ZP, 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren 1.ZP/UKR, od 6,0 m do 9,5 m od linii
rozgraniczajacej droge 2.KDL;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane;:
a) na terenie 1.U/MW - od 0,9 do 4,0,
b) na terenie 2.U/MW — od 1,0 do 4,0,
¢) na terenie 3.U/MW —od 0,5 do 2,0;
7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) na terenie 1.U/MW — 90%,
b) na terenie 2.U/MW — 100%,
¢) na terenie 3.U/MW — 50%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach 1.U/MW, 3.U/MW — 10%,



b) na terenie 2.U/MW — 0%;
9) wysokos¢ zabudowy:
a) przeznaczenia podstawowego — do 15,0 m,
b) przeznaczenia uzupetniajacego — do 5,0 m;
10) geometri¢ dachow — dachy strome.

§ 12. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow zabudowy
ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U, 2.U:

1) przeznaczenie podstawowe: 1.U, 2.U - zabudowa uslugowa, w tym handlowa o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m?;

2) przeznaczenie uzupehniajace, w tym:
a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze, ciagi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe, obiekty rekreacji,
¢) miejsca gromadzenia odpadow,

d) niepowigzane trwale z gruntem, obiekty tymczasowe gastronomii oraz handlu sezonowego, realizowane
w formie ogrodkow gastronomicznych, straganow, kioskow, pawilonow sprzedazy ulicznej,
z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m?,

¢) garaze wiclostanowiskowe wbudowane w zabudowe przeznaczenia podstawowego,
f) garaze wielostanowiskowe wolnostojace lub potozone ponizej powierzchni terenu,
g) na terenie 1.U - drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0 m;

3)dla czgsci terenu 1.U, zlokalizowanej w granicach strefy ochronnej walu przeciwpowodziowego
obowigzujg ustalenia zawarte w §22;

4) dla terenéw U oraz ich czg$ci znajdujgcych si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku
uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig
— obowigzujg ograniczenia zawarte w §21 oraz okre$lone w przepisach odrebnych;

5) dla obiektow zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w §7;

6) na terenie 1.U w zakresie sposobu lub zmiany sposobu zagospodarowania gruntow przylegtych do linii
kolejowej nr 274 o znaczeniu panstwowym obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

7) sytuowanie budynkéw przy uwzglgdnieniu ustalonych na rysunku planu linii zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U — 10,0 m od linii rozgraniczajgcej droge 1.KDZ
oraz 10,0 m od linii rozgraniczajgcej teren linii kolejowej nr 274 tozsamej z granicg obszaru planu,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U — 0,0 m od linii rozgraniczajacej droge 1.KDL,
3,0 m od linii rozgraniczajacej teren 2.WS;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — od 1,0 do 3,0;
9) maksymalnga powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 70%;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
10%;

11) wysokos¢ zabudowy:
a) przeznaczenia podstawowego:
-na terenie 1.U, 2.U —do 15,0 m,
- na terenach 3.U, 4.U — do 18,0 m,
b) przeznaczenia uzupetniajacego — do 5,0 m;

12) geometri¢ dachow — dachy ptaskie lub strome.



§ 13. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ ustug
publicznych lub/i zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U,UC,UP/ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym handlowa o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, ustugi publiczne, zielen urzadzona, w tym w formie ogélnodostgpnego parku miejskiego;

2) przeznaczenie uzupehniajace, w tym:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) place zabaw oraz obiekty rekreacji,
c) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) ciagi piesze, ciaggi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,
¢) miejsca gromadzenia odpadow statych,

f) niepowigzane trwale z gruntem, obiekty tymczasowe gastronomii oraz handlu sezonowego, realizowane
w formie ogrodkéw gastronomicznych, stragandéw, kioskoéw, pawilonéw sprzedazy ulicznej,
z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m?,

g) garaze wielostanowiskowe wbudowane w zabudowe przeznaczenia podstawowego,
h) garaze wielostanowiskowe wolnostojace lub potozone ponizej powierzchni terenu,
1) drogi wewngtrzne o szerokos$ci nie mniejszej niz 6,0 m;

3) w zakresie ochrony przed hatasem teren 1.U,UC,UP/ZP kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo-
ustugowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) sytuowanie budynkéw przy uwzglgdnieniu ustalonych na rysunku planu linii zabudowy: 0,0 m od linii
rozgraniczajacej droge 1. KDL, ciag 1.KDPJ, 3.KDPJ;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej — od 1,8 do 4,5;
6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 90%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) przeznaczenia podstawowego — od 12,0 m do 20,0 m,
b) przeznaczenia uzupetniajacego — do 5,0 m;
9) geometri¢ dachow — dachy plaskie lub strome.

§ 14. Zasady, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej lub/i zieleni urzgdzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U/ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, wtym handlowa o powierzchni sprzedazy ponizej
2000 m” lub/i zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupehniajace, w tym:
a) obiekty i1 urzadzenia przystanku kolei pasazerskiej,
b) przejscia podziemne oraz ktadki piesze i pieszo-rowerowe,
¢) urzadzenia sportu i rekreacji,
d) place zabaw,
e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) ciagi piesze, ciagi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,
g) miejsca gromadzenia odpadow statych,

h) niepowigzane trwale z gruntem, obiekty tymczasowe gastronomii oraz handlu sezonowego, realizowane
w formie ogrodkow gastronomicznych, straganow, kioskow, pawilonow sprzedazy ulicznej,
z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m?,



i) obiekty gospodarcze oraz higieniczno-sanitarne o powierzchni uzytkowej do 100 m’> i maksymalnej
wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 5,0 m,

j) garaze wielostanowiskowe wbudowane w zabudowg przeznaczenia podstawowego,
k) garaze wielostanowiskowe wolnostojace lub potozone ponizej powierzchni terenu;

3) w zakresie sposobu lub zmiany sposobu zagospodarowania gruntow przylegtych do linii kolejowej nr 274 o
znaczeniu panstwowym obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

4) sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu linii zabudowy: 6,0 m od linii
rozgraniczajacej droge 1.KDL, 2.KDL, 89,0 m od linii rozgraniczajacej teren 4 MW/U, od 10,0 m do
16,0 m od linii rozgraniczajacej teren linii kolejowej nr 274 tozsamej z granicg obszaru planu,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej — od 0,5 do 2,0;
6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) przeznaczenia podstawowego — do 12,0 m,
b) przeznaczenia uzupehiajacego — do 5,0 m;
9) geometri¢ dachow — dachy plaskie lub strome.

§ 15. Zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu sportu
i rekreacji lub/i zabudowy uslugowej, w tym ustug publicznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1.US/U,UP:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa i urzadzenia sportu irekreacji lub/i zabudowa uslugowa, w tym
w tym handlowa o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, ustugi publiczne;

2) przeznaczenie uzupehiajace, w tym:
a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze, ciggi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,
c¢) miejsca gromadzenia odpadow statych,

d) niepowigzane trwale z gruntem, obiekty tymczasowe gastronomii oraz handlu sezonowego, realizowane
w formie ogrodkéw gastronomicznych, straganéw, kioskoéw, pawilonéw sprzedazy ulicznej,
z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m?,

e) garaze wielostanowiskowe wbudowane w zabudowe przeznaczenia podstawowego,
f) garaze wielostanowiskowe wolnostojace lub potozone ponizej powierzchni terenu;
3) dla obiektéw zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w §7;

4) sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu linii zabudowy: 0,0 m od linii
rozgraniczajacej ciag 2.KDPR;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej — od 0,6 do 2,0;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) przeznaczenia podstawowego — do 15,0 m,
b) przeznaczenia uzupehiajacego — do 5,0 m;
9) geometri¢ dachow — dachy plaskie.

§ 16. Zasady, parametry i1wskazniki zagospodarowania terendow zieleni urzadzonej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.7ZP, 5.ZP, 6.ZP:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzgdzona, w tym zielen ozdobna, drzewa i krzewy;



2) przeznaczenie uzupehiajace, w tym:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) place zabaw,
¢) zbiorniki i1 urzagdzenia wodne,
d) ciagi piesze, ciagi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,
e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) na terenach 5.ZP, 6.ZP miejsca gromadzenia odpadoéw stalych o maksymalnej wysokosci do najwyzszego
punktu obiektu — 5,0 m,

g) na terenach 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP, 6.ZP niepowiazane trwale z gruntem, obiekty tymczasowe gastronomii
oraz handlu sezonowego, realizowane w formie ogrodkow gastronomicznych, stragandw, kioskow,
pawilonow sprzedazy ulicznej, z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do
30,0 m? i maksymalnej wysoko$ci do najwyzszego punktu obiektu — 5,0 m,

h) na terenach 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP, 6.ZP obiekty ustugowe lub higieniczno-sanitarne o powierzchni uzytkowe;j
do 30 m’ i maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 5,0 m;

3) dla terenéw ZP oraz ich czgsci znajdujacych si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku
uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig
— obowigzujg ograniczenia zawarte w §21 oraz okre$lone w przepisach odrebnych;

4) w zakresie ochrony przed halasem tereny 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP, 5.ZP, 6.ZP kwalifikowane sg jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%.

§ 17. Zasady, parametry iwskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zieleni
urzadzonej lub/i zabudowy kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP/UKR:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, w tym zielen ozdobna, drzewa ikrzewy lub/i zabudowa
kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupehiajace, w tym:
a) ciagi piesze, ciggi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,
b) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

c¢) miejsca gromadzenia odpadow statych o maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 5,0
m,

d) niepowigzane trwale z gruntem, obiekty tymczasowe handlu sezonowego, realizowane w formie
stragandéw, kioskow, pawilondw sprzedazy ulicznej, z dopuszczeniem przekry¢é namiotowych,
o maksymalnej powierzchni do 30,0 m? i maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 5,0
m;
3) dla obiektéw zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w §7;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie wylacznie remontu, przebudowy lub odbudowy, z zachowaniem
istniejgcych parametrow;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%.

§ 18. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zabudowy
kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UKR:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupehniajace, w tym: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) dla obiektow zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w §7;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie wylacznie remontu, przebudowy lub odbudowy, z zachowaniem
istniejgcych parametroéw;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0%.



§ 19. Zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow wod powierzchniowych s$rodladowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.WS, 2.WS:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $roédladowe;
2) przeznaczenie uzupehniajace, w tym:

a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) mosty i ktadki,

¢) urzadzenia wodne, w tym urzadzenia przeciwpowodziowe,

d) przejscia piesze, przejazdy, przepusty;

3) dla terenow WS oraz ich cze¢sci znajdujacych si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku
uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego — obowigzujg ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych;

§ 20. Zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu watu przeciwpowodziowego, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1.ZW:

1) przeznaczenie podstawowe — wat przeciwpowodziowy;
2) przeznaczenie uzupehiajace, w tym:
a) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze, ciagi rowerowe,
c¢) mosty i ktadki,
d) urzadzenia wodne, w tym urzadzenia przeciwpowodziowe,
e) przejscia piesze, przejazdy, przepusty;

3) dla czesci terenu ZW znajdujacej sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego — obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 21. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisdéw, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, dla terenow
oraz czg¢sci terendw znajdujacych sie w granicach:

1) obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego —
obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

2) obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1% - tj. raz na 100 lat (Q 1%):

a) obowigzuja ograniczenia okre$lone w przepisach odrebnych,

b) dla zabudowy istniejacej i projektowanej ustala si¢ stosowanie rozwigzan technicznych:

— zmniejszajacych wrazliwos¢ na zalanie poprzez zastosowanie wodoodpornych materiatow,

—majacych na celu zabezpieczenie wszelkich instalacji i przytaczy przed uszkodzeniem w czasie zalania,
¢) dla zabudowy projektowanej ustala si¢ stosowanie rozwigzan technicznych:

— majacych na celu ochrong przed przedostawaniem si¢ wod powodziowych do wnetrza budynku, w tym
miedzy innymi poprzez zakaz realizacji kondygnacji podziemnych, wyniesienie poziomu zerowego parteru
budynku ponad poziom wod powodziowych,

— zmniejszajacych wrazliwos¢ na zalanie poprzez zastosowanie wodoodpornych materiatow,
— majgcych na celu zabezpieczenie wszelkich instalacji 1 przylaczy przed uszkodzeniem w czasie zalania;

3) obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% - tj. raz na 500 lat
(Q 0,2%) — obszar narazony jest na zalanie wodami powodziowymi powodujacymi szkody powodziowe.

§ 22. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:



1) obowigzek uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych na terenach potozonych
w sasiedztwie obszaru kolejowego, zlokalizowanego poza obszarem planu;

2) obowigzek uwzglednienia przepisdéw odrgbnych w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych w strefie
ochronnej watu przeciwpowodziowego, oznaczonej na rysunku planu;

3) obowigzek uwzglednienia przepisow odrgbnych lotnisk Jelenia Gora oraz Jezéw Sudecki, w zakresie
ograniczen wysokos$ci obiektow budowlanych i urzadzen;

4) w granicach obszarow stuzacych organizacji imprez masowych, wyznaczonych na rysunku planu na
terenach 1.U,UC,UP/ZP, 1.ZP/UKR, 2.ZP:

a) dopuszczenie organizacji imprez masowych,

b) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz urzadzen zwigzanych z imprezami
masowymi,

c¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow rekreacji i obiektow zwigzanych z organizacja imprez masowych
W czasie trwania tych imprez.

§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDZ:

a) szerokos$¢ drogi 1.KDZ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m, z miejscowymi przewe¢zeniami do 12,0 m
1 poszerzeniami do 33,5 m,

b) dopuszczenie lokalizacji budowli inzynieryjnych, sieci iinnych urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym elektroenergetycznych stacji transformatorowych;

¢) dopuszczenie realizacji przystankow autobusowych, zieleni ozdobnej, urzadzen informacji miejskiej oraz
chodnikoéw i §ciezek rowerowych;

2) dla terenow drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDL. 2.KDL:

a) szerokos$¢ drogi 1.KDL w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m, z miejscowymi przewezeniami do 10,0 m
1 poszerzeniami do 28,0 m,

b) szerokos¢ drogi 2.KDL w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m, z miejscowymi przew¢zeniami do 12,5 m
1 poszerzeniami do 46,5 m,

¢) dopuszczenie lokalizacji budowli inzynieryjnych, sieci iinnych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
w tym elektroenergetycznych stacji transformatorowych,

d) dopuszczenie realizacji przystankow autobusowych, zieleni ozdobnej, urzadzen informacji miejskiej oraz
chodnikéw i $ciezek rowerowych;

3) dla terenéw publicznych ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDPJ,
2.KDPJ, 3.KDPJ, 4 KDPJ:

a) szerokosc¢ ciggu 1.KDPJ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m z miejscowymi poszerzeniami do 28,0 m,
b) szerokosc¢ ciggu 2.KDPJ w liniach rozgraniczajgcych — 7,0 m z miejscowymi poszerzeniami do 25,0 m,
c) szerokosc¢ ciggu 3.KDPJ w liniach rozgraniczajacych — 11,0 m z miejscowymi poszerzeniami do 21,0 m,
d) szerokos$¢ ciggu 4. KDPJ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m z miejscowymi poszerzeniami do 20,0 m,

¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym elektroenergetycznych
stacji transformatorowych,

f) dopuszczenie polaczenia strefy ruchu pieszego, rowerowego ikolowego lub rozdzielenie wylacznie
zroznicowang kolorystykg nawierzchni,

g) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej, urzadzen informacji miejskiej oraz chodnikow i Sciezek
rowerowych,

h) dopuszczenie lokalizacji niepowigzanych trwale z gruntem, obiektow tymczasowych handlu
sezonowego, realizowanych w formie stragandéw, kioskéw, pawilonéw sprzedazy ulicznej,
z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m? imaksymalne;
wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 5,0 m;



4) dla terenow publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDPR,
2.KDPR, 3.KDPR:

a) szerokos¢ ciggu 1.KDPR w liniach rozgraniczajgcych — 7,0 m z miejscowymi poszerzeniami do 7,5 m,
b) szerokosc¢ ciggu 2.KDPR w liniach rozgraniczajgcych — 4,0 m z miejscowymi poszerzeniami do 7,5 m,
¢) szerokos¢ ciggu 3.KDPR w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m z miejscowymi poszerzeniami do 10,5 m,

d) dopuszczenie lokalizacji budowli inzynieryjnych, sieci iinnych urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym elektroenergetycznych stacji transformatorowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej, urzadzen informacji miejskiej,

f) dopuszczenie lokalizacji niepowigzanych trwale z gruntem, obiektow tymczasowych handlu
sezonowego, realizowanych w formie stragandéw, kioskéw, pawilonéw sprzedazy ulicznej,
z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m? imaksymalne;
wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 5,0 m;

5)dla terendow oraz czesci terendw komunikacji znajdujacych si¢ w granicach obszaru szczegoélnego
zagrozenia powodzig — obowigzujg ograniczenia okre$lone w przepisach odregbnych;

6) zapewnienie, z zastrzezeniem pkt7i8, na terenie dziatki budowlanej dla samochodéw osobowych,
w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc w to miejsca postojowe w garazu,

b) 1 miejsce postojowe na 1 pokdj hotelowy,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej lub/i
rzemiosta produkcyjnego,

d) 1 miejsce postojowe na dwoch pracownikow w zabudowie ustug publicznych;

7)w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w granicach dziatki, liczba miejsc
postojowych okreslona w pkt 6 podlega zsumowaniu;

8) dopuszczenie wyznaczenia miejsc postojowych, okreslonych w pkt 6 poza terenem dziatki budowlanej;

9) liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nie mniejsza niz wynikajaca
Z przepisOw odrebnych.

§ 24. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) lokalizacje sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji, wtym niewyznaczonych na rysunku planu, projektowanych drog wewngtrznych,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci iinnych urzadzen infrastruktury technicznej w granicach pozostatych
terenow, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwos$ci lokalizacji w granicach linii rozgraniczajacych
terenow komunikacji, w tym niewyznaczonych na rysunku planu, projektowanych drog wewnetrznych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
4) w zakresie odprowadzania $cickow komunalnych ustala si¢:
a) odprowadzanie $ciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji przepompowni §ciekow komunalnych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow komunikacji do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dziatki budowlanej lub
odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, z pozostatych terenow,



¢) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni terenéw komunikacji
poprzez stosowanie separatorow szlamu, piasku i substancji ropopochodnych,

d) zakaz oprowadzania wod opadowych i roztopowych na obszar kolejowy linii kolejowej nr 274 Jelenia
Gora — Luban i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajgcych;

e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zasilanie z:

- sieci elektroenergetycznej,

- indywidualnych zrdédet energii elektrycznej, wytwarzanej z odnawialnych Zrodet energii o mocy do
100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,
¢) nakaz realizacji podziemnej sieci elektroenergetycznej;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdow grzewczych i technologicznych ustala si¢ podiaczenie do sieci
cieptowniczej lub/i stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii
elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

9) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 25. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala sig:

1) nie okresla si¢ terenow, ktoére wymagajg wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:
250 m’;

3) minimalng szerokosci frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 10,0 m;
4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°;

5) dopuszczenie wydzielania dzialek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie okre$la si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

§ 26. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala si¢:

1) nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen stuzgcych obstudze budowy
oraz organizacji imprez masowych.

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowa stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 0,01% dla terenéw gminnych;
2) 30% dla pozostatych terenow.
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ...........
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych przy ulicy Jana Kilinskiego w Jeleniej Gorze

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicy Jana
Kilinskiego w Jeleniej Gorze, zwany dalej ,,planem”, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostat
zgodnie z nast¢pujgcymi przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, z pdzn. zm.),

-ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r.
poz. 293, z p6zn. zm.), zwana dalej ustawa,

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz. 1396, z p6zn. zm.),

-ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z2018r.
poz. 2081, z pdzn. zm.),

-rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Po podjeciu Uchwaty nr 140.XVIIL.2015 Rady Miejskiej Jeleniej Gory zdnia 24 listopada 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych przy ulicy Jana Kilinskiego w Jeleniej Gorze, rozpoczeto procedurg planistyczna.

Glownym celem opracowania miejscowego planu, bedacego przedmiotem prognozy, jest wprowadzenie
zmian w strukturze przestrzennej obszaru zgodnie z polityka przestrzenng miasta, zawartg w studium, biorgc
pod uwage istniejgce uwarunkowania, dotychczasowe zapisy prawa miejscowego oraz zachowanie tadu
przestrzennego.

Na obszarze objetym projektem obowiazuje w chwili obecnej miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu Srodmiescia — czg$¢  poOlocna  wJeleniej Gorze uchwalony Uchwalg
Nr 156.XIX.2011 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 22 listopada 2011 r.

W obszarze planu utrzymane zostalty w wigkszosci funkcje ustalone w planie obowigzujacym, a jedyne
zmiany dotyczg rozszerzenia mozliwosci inwestycyjnych. Parametry zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu zostaty uscislone, bez znaczgcych zmian.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskow do planu ogloszono
W prasie 1przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje iorgany wilasciwe do opiniowania
1 uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
Prezydent wystgpit réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji zawartych
w prognozie oddzialywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz zprognoza
oddziatywania na Srodowisko, uwzgledniajgc ustalenia  Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostaty przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Projekt planu uzyskat
wymagane opinie i uzgodnienia.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych zuzyskanych opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaly wytozone do publicznego wgladu w dniach od
08.02.2017 r. do 10.03.2017 r. Na dzien 23.02.2017 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 27.03.2017 1.



W ustawowym terminie wptynelo sze$¢ pism zawierajacych lacznie 23 uwagi, zktérych 11 zostalo
uwzglednione w catos$ci przez Prezydenta, natomiast 3 zostaty uwzglednione w czesci.

W zwigzku z uwzglednieniem uwag, projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostaty
ponownie wylozone do publicznego wglagdu w dniach od 24.05.2017r. do 16.06.2017 r. Na dzien
08.06.2017 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia 30.06.2017 r. W ustawowym terminie
nie wptynely pisma zuwagami, natomiast po terminie ustalonym w ogloszeniu wplyngto jedno pismo
z uwagami, ktore zostaty uwzglednione przez Prezydenta.

Ze wzgledu na wprowadzone zmiany, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
zostaly ponownie wytozone do publicznego wgladu w dniach od 16.08.2017 r. do 07.09.2017 r. Na dzien
06.09.2017r. ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia 21.09.2017 r. W ustawowym terminie
wplynely dwa pisma zawierajace tacznie 5 uwag, ktdre nie zostalty uwzglednione przez Prezydenta.

Jednakze w wyniku przeprowadzonych korekt, niezb¢dne bylo ponowne wylozenie projektu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 25.04.2018r. do
16.05.2018 r. Na dzien 07.05.2018 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu rozwigzaniami. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia 30.05.2018r.
W ustawowym terminie wptynety dwa pisma z uwagami, ktore nie zostaty uwzglednione przez Prezydenta.

Nastepnie projekt zostal przekazany pod obrady Rady Miejskiej Jeleniej Gory i w zwigzku z
koniecznoscig wprowadzenia korekt, przekazany odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia
lub zaopiniowania. Projekt planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych zuzyskanych opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz
z prognozg oddzialywania na Srodowisko zostaly wylozone do publicznego wglagdu w dniach od
18.12.2019 r. do 09.01.2020 r. Na dzien 23.12.2019 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 24.01.2020 1.
W ustalonym terminie wptyngly trzy pisma zawierajace tacznie 7 uwag, zktorych cztery zostaty
uwzglednione przez Prezydenta.

Ze wzgledu na wprowadzone zmiany, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
zostaly ponownie wytozone do publicznego wgladu w dniach od ................ r.do ..o r. Na
dzien ............... r. ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia ............... r. W ustawowym terminie
wpltynety ...l , ktore zostaly uwzglednione/nieuwzglednione przez Prezydenta.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 12 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w § 9-21 tekstu uchwaty,
dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 6 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegblowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddziatywania
na Srodowisko;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez uwzglednienie wniosku
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie  zakazow
w zakresie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zapisow regulujacych
sposob zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta
zostata rowniez w prognozie oddzialywania na Srodowisko);

S)walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci



infrastruktury technicznej (szczegoétowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw
finansowych do planu);

6)prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu obje¢tego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan
prawnych, a takze analiz¢ wnioskéw do planu;

7)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wilasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, a takze poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji moggcych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

10)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na $rodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do
planu;

11)zachowanie  jawnosci i przejrzystosci  procedur  planistycznych, o ktorych ~ mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreSlonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych;

12)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw Ww zakresie zaopatrzenie w wode
zgodnych ustaleniami przepisow odrgbnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie poszczegdlnych terenéw lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania ikorzystania zterenu, wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne jak
iinteresy prywatne poprzez uwzglgdnienie wnioskow zlozonych na etapie przystapienia do opracowania
planu oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na srodowisko i skutkow finansowych uchwalenia
planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Interes publiczny zostat
tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych inwestorow, na obszarze objetym
przedmiotowym planem, warunkow gospodarowania zgodnych zich zamierzeniami, co potencjalnie
przyczyni si¢ do rozwoju miasta Jelenia Gora.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania iuzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt
planu wykonany zostal z uwzglgdnieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Dla projektowanej zabudowy zapewniony zostal odpowiedni dostep do drog publicznych, zapewniajac
tym samym zminimalizowanie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, wprowadzenia rozwigzan
w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostgpu do publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie na obszarze w granicach miasta Jelenia Gora, ktory ma bardzo
dobry dostep do drog krajowych i mozliwos¢ przytaczenia do istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jelenia
Goéra oraz opracowania programu sporzadzania planéw”, uchwalonej Uchwata Nr471.LI1.2014 Rady



Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 18 lutego 2014 r., ktora wykazata konieczno$¢ aktualizacji miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym miasta, zostal przedstawiony w, sporzadzonej do planu, prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng miasta
1 wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegblnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem
publicznym, uwzgledniajac wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim
zostal podjety.



