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UCHWALANR ...[...|...
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY
ZDNA..... 2020 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych
w jednostce ,,Czarne” w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 .
poz. 713), oraz art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293) w zwigzku z Uchwatg Nr 314.XLI1.2017 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 27
czerwca 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw potozonych w jednostce "Czarne" w Jeleniej Gorze oraz po stwierdzeniu, iz niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Goéra uchwalonego Uchwatg Nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8
listopada 2016 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w jednostce

,Czarne” w Jeleniej Gorze, zwany dalej ,planem”.

2. Granica obszaru objetego planem jest zgodna z granicg okre$long na zataczniku do Uchwaty Nr 314.XLI1.2017 Rady
Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w jednostce "Czarne" w Jeleniej Gérze.

§ 2. 1. Integralng cze$¢ planu stanowia;

1) uchwata;

2) zatgcznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”.
2. Zatgcznikami do uchwaty sa;

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro€ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu do 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone na rysunku planu,
po wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynku, przy czym nadziemna czes$¢
budynku nie moze wykracza¢ poza lini¢ zabudowy, z wyjgtkiem elementow takich jak: wykusze, loggie, zadaszenia,
balkony, galerie, werandy, tarasy, schody, urzadzenia dla oséb ze szczegdinymi potrzebami, dla ktdrych dopuszcza sie
wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy na maksymalng odlegto$¢ 1,5 m, o ile ustalenia szczegdtowe nie
stanowig inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze wystepowaé na dziatce i w
budynkach na niej zlokalizowanych w sposob samodzielny lub niesamodzielny, przy zatozeniu, ze jego udziat bedzie
stanowit wiecej niz 50% powierzchni terenu w ramach poszczegoinych dziatek i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich
Zlokalizowanych;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposéb lub sposoby
zagospodarowania dziatek oraz rodzaj lub rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie;

5) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie wspotwystepowaé z
podstawowym przeznaczeniem terenu na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych;

6) sieci, urzadzeniach i budowlach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢:

a) dystrybucyjne sieci:

- gazowe w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem wysokiego cisnienia,

- elektroenergetyczne w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem wysokiego napiecia,
b) sieci pozostate w wykonaniu nadziemnym lub podziemnym:;
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7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem cyfrowo-
literowym;
8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci zwigzane z:
a) administracyjng obstuga biura, wiaczajac dziatalno$¢ wspomagajaca,
b) handlem detalicznym, z wytaczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi,
c) ustugami z zakresu informacji i telekomunikacii,
d) specjalistycznym projektowaniem,
e) dziatalno$cig tworczg zwigzang z kulturg i rozrywka,
f) obiektami kulturalnymi,
g) wychowaniem przedszkolnym,
h) pozaszkolnymi formami edukacji oraz dziatalno$cig wspomagajaca edukacije,
i) pomoca spoteczng z zakwaterowaniem dla 0séb w podesztym wieku i os6b niepetnosprawnych,
j) fryzjerstwem i pozostatymi zabiegami kosmetycznymi;
9) wydzieleniu wewnetrznym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ terenu, dla ktdrej adresowane jest odrebne
ustalenie lub grupa ustalen szczegdtowych uchwaty;
10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku:
a) budynkéw wysoko$¢ mierzong w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi,
b) pozostatych obiektow budowlanych wysoko$¢ mierzong od $redniego poziomu terenu mierzonego po obrysie
zewnetrznym do najwyzszego punku tego obiektu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne oraz cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) M- U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub/i jednorodzinnej lub/i ustugowej;
6) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7) MN U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej;
8) U - teren zabudowy ustugowej;
9) RZ - teren fak i pastwisk;
0) ZL - teren lasu;
11) KPJ - teren niepublicznej komunikaciji pieszo-jezdne;j;
12) KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowej;
13) KDW - teren drég wewnetrznych;
14) zabytkowy budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
15) granica historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Czarne ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;
16) granica strefy ochrony konserwatorskiej "OW";
17) stanowisko archeologiczne;
18) granica pasa technologicznego wyznaczonego wzdtuz dystrybucyjnej — napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego
napiecia 20kV zlokalizowanej poza granica obszaru objetego planem;
19) granica pasa technologicznego wyznaczonego wzdtuz wodociaggu magistralnego DN250;
20) wydzielenie wewnetrzne.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacje lub wynikajg z przepiséw
odrebnych:
1) 1.KDD / 0.614 — symbol terenu / powierzchnia terenu [ha];
2) wymiarowanie [m];
3) dystrybucyjna — kablowa linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 20kV;
4) wnetrzowa stacja trafo;
5) nieczynny gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia DN250 PN 1,6MPa relacji Sciegny-Jelenia Géra 2;
6) nieczynny zespdt zaporowo-upustowy gazu;
7) wodociag magistralny DN250;
8) nieczynny wodociag magistralny DN200;
9) granica strefy od cmentarza z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu:
a) 50 m,
b) 150 m;
10) granica powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowalnych oraz naturalnych lotniska Jelenia Géra;
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11) réw melioracyjny niewydzielony liniami rozgraniczajacymi (cze$¢ sieci drenarskiej).

Rozdziat 2 )
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustalenia z zakresu przeznaczenia terenéw zawarte sq w §4 ust. 1 pkt 4 — 13 oraz w §17 — §28 uchwaly.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) lokalizacje nowych budynkéw wytacznie przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu i zwymiarowanych
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) na terenach 5.U, 7.MN w przypadku lokalizowania nowych budynkéw od strony terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZL, nakaz ich usytuowania zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen niniejszego planu;
3) dla sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej mozliwo$¢ ich lokalizowania poza okreslonymi w planie liniami
zabudowy z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
4) dla istniejacej zabudowy oraz sposobu uzytkowania dziatki dopuszczenie:
a) zachowania budynkow i budowli:
- Z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie, z mozliwoscig prowadzenia robot budowlanych,
- Zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z mozliwoscig prowadzenia
robdt budowlanych, bez mozliwosci przekroczenia ich obrysu wysunigtego w planie przed linie zabudowy, z
wyjatkiem inwestycji polegajacej na termomodernizacji budynku o maksymalnie 0,25 m,
- usytuowanych w mniejszych odlegtosciach od granic z sasiednimi dziatkami budowlanymi niz dopuszczajg przepisy
odrebne, z mozliwoscig prowadzenia robdt budowlanych w sposéb niepomniejszajacy aktualnych odlegtosci,
- 0 geometrii dachu innej niz ustalona w planie, z mozliwoscig prowadzenia rob6t budowlanych bez koniecznosci jej
zmiany,
- 0 parametrach i wskaznikach ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w
planie, z mozliwo$cig prowadzenia robdt budowlanych, w sposéb wykraczajacy poza te wskazniki o maksymainie
5%,;
b) wymiany zabudowy na nowa, przy zachowaniu istniejacych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;
c) zachowania sposobu uzytkowania dziatek innego niz ustalone w planie;
5) nakaz ujednolicenia kolorystyki i materiatow wykoriczeniowych wszystkich budynkéw w granicach jednej nieruchomosci
gruntowej;
6) dla budynkéw zakaz stosowania elewaciji typu ,siding” z tworzyw sztucznych, z wyjatkiem kompozytu z dodatkiem drewna;
7) nadrzedng moc ustalen ogoinych z zakresu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej zawartych w §9 w odniesieniu do ustalen szczegétowych z zakresu zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem inwestyciji z zakresu:
a) infrastruktury technicznej,
b) drég niebedacych celem publicznym,
c) inwestycji celu publicznego;
2) zakaz lokalizacji dziatalnosci mogacych powodowaé emisje niespetiajaca wymogow ochrony $rodowiska oraz
wykraczajaca poza dziatke, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
3) w celu ochrony powietrza, nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) w celu ochrony przed hatasem, dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodny w przepisami odrebnymi, na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem:
a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW, M-U, MN-U i 8.U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 8. Ustalenia z zakresu zasad ksztattowania krajobrazu sg zgodne z rozdziatem 2 ,Ustalenia ogdlne” oraz §17 — §28
uchwaty.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspdiczesnej ustala sie:
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1) ochrone zabytkowych budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw:

a) 1 - dom mieszkalny przy ul. Czarnoleskiej 15,

b) 2 — dom mieszkalny przy ul. Czarnoleskiej 17,

¢) 3 — dom mieszkalny przy ul. Czarnoleskiej 19,

d) 4 — dawna szkota podstawowa obecnie dom mieszkalny przy ul. Kalinowej 5,

e) 5 — dom mieszkalny przy ul. Kalinowej 23;

2) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1 powyzej:
a) zachowanie:
- historycznej wysokosci,
- historycznej bryty,
- historycznego rzutu budynku,
- historycznej geometrii, pokrycia oraz kolorystyki dachu,
- historycznej kompozycji elewacji w zakresie rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych,
- historycznego detalu architektonicznego oraz zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami,
- historycznej faktury oraz kolorystyki tynku,
b) zakaz:
- stosowania pokrycia dachow blachodachéwkg lub gontem bitumicznym,
- stosowania zewnetrznych docieplen elewacji w sposob naruszajacy historyczny detal architektoniczny lub zamyst
kompozycyijny,
- lokalizowania elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatorédw, anten satelitarnych, przewodéw
dymowych i wentylacyjnych itp.) na elewaciji frontowej oraz w sposéb naruszajacy geometrig i kolorystyke dachu,
- lokalizowania reklam,

c) nakaz przywrdcenia zdegradowanych lub zniszczonych historycznych elementéw budynku, w tym detali
architektonicznych;

3) ochrone historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Czarne ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw pod nr 7, w
obrebie ktérego obowigzuije:

a) zachowanie historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie: uktadu drég, placéw oraz zieleni,

b) sytuowanie budynkéw w nawigzaniu do historycznych linii zabudowy wyznaczonych przez budynki istniejace,

c) ksztattowanie bryt oraz kompozycji frontowych elewacji budynkéw w nawigzaniu do budynkow zabytkowych,

d) zakaz lokalizowania elementéw technicznego wyposazenia budynkoéw na elewacjach eksponowanych od strony: drég
publicznych i wewnetrznych, ciggdw pieszo—jezdnych oraz zieleni urzadzonej, w zakresie: okablowania,
klimatyzatorow, anten satelitarnych, przewodoéw dymowych i wentylacyjnych;

4) ochrone stanowiska archeologicznego AZP 84-16/72, w obrebie ktdrego wprowadza sie wymdg prowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) strefe ochrony konserwatorskiej "OW", w obrebie ktdrej, w przypadku prowadzenia prac ziemnych, wprowadza sie wymaég
prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Wymagan z zakresu potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu na brak przestrzeni
publicznych w granicach obszaru objetego planem.

§11. 1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych wskazuje sie granice powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektow budowlanych oraz
naturalnych lotniska Jelenia Gdra, w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych.
2. W granicach obszaru objetych planem brak jest:

1) terenow gérniczych;

2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3) obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
3. Na obszarze planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak audytu krajobrazowego dla

wojewddztwa dolno$laskiego, w zwigzku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

§12. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na 5 m2 o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

2) minimalng szerokos$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci na 2 m, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;
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3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego w
zakresie od 70° do 110°, przy czym w przypadku gdy warunki terenowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatow zgodnie z
przyjetg zasadg dopuszcza sie podziaty réwnolegle do istniejgcych granic dziatek.

2. Ustalenia zawarte w ust. 1 powyzej nie dotycza terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, RZ.
3. Na obszarze planu nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ustala sie:

1) strefe od cmentarza:

a) do 50 m, w obrebie ktdrej obowigzujq zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi,
b) od 50 m do 150 m, w obrebie ktérej obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi;

2) pas technologiczny wyznaczony wzdtuz dystrybucyjnej — napowietrzne;j linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 20kV
zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem o maksymalnej szerokosci 15 m, po 7,5 m w kazdg strone od osi
linii, w zasiegu ktérego obowigzuije:

a) nakaz jego uwzglednienia w przypadku:
- lokalizowania zabudowy, w tym budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt ludzi,
- prowadzenia rob6t budowlanych przy zabudowie istniejace;,

b) zagospodarowanie dziatek w sposdb umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;

3) pas technologiczny wyznaczony wzdtuz wodociggu magistrainego DN250 o szeroko$ci 3 m, po 1,5 m w kazda strone od

osi wodociggu, w zasiegu ktdrego obowigzuje nakaz jego uwzglednienia w przypadku:
a) lokalizowania zabudowy,
b) prowadzenia rob6t budowlanych przy zabudowie istniejacej,
c) zagospodarowania dziatek;
4) utrzymanie istniejacych ciekéw wodnych lub rowéw melioracyjnych, przy czym dopuszcza sie:
a) ich skanalizowanie w celu utrzymania ciggto$ci w przeptywie wod,
b) zmiane przebiegu,
¢) wykonanie urzadzen i budowli zapewniajacych utrzymanie ich ciggtosci.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie zachowania sieci infrastruktury technicznej z mozliwo$cig prowadzenia w ich obrebie robot budowlanych;
2) zaopatrzenie w energie elekiryczna;
a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci $redniego i niskiego napiecia w formie linii napowietrznych lub kablowych,
b) z dopuszczeniem budowy stacji transformatorowych,
c) ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zrédet energii obejmujacych energie wiatru;
3) zaopatrzenie w gaz:
a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej,
b) z indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym;
4) zaopatrzenie w ciepto:
a) z indywidualnych i zbiorowych zrédet energii cieplnej,
b) ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zrédet energii obejmujacych energie wiatru,
c) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw;
5) zaopatrzenie w wode:
a) z istniejacej i rozbudowywane;j sieci wodociggowe;j,
b) z indywidualnych uje¢ wody, z wyjatkiem terenéw zlokalizowanych w odlegtosci do 50 m lub od 50 m do 150 m od
granicy cmentarza,
c) do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) odprowadzanie $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych:
a) do istniejacej i rozbudowywanej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do przydomowych oczyszczalni sciekdw lub zbiornikow bezodptywowych do czasu budowy sieci kanalizacyjnej,
c) z zakazem odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych,
rowow melioracyjnych oraz do ziemi,
d) z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w sprawie wyznaczenia aglomeracji Jelenia Gora;
7) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:
a) do istniejacej i rozbudowywanej sieci kanalizacji deszczowej,
b) niezanieczyszczonych do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
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9) dostep do systemow tacznosci poprzez sie¢ telekomunikacyjng i systemy facznosci bezprzewodowe;.
2. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z przylegtych drég publicznych, wewnetrznych lub terenéw komunikacji
pieszo-jezdnej, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

2) mozliwo$c¢ realizacji nowo wydzielanych:

a) dojs¢ lub dojazdéw o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5 m,

b) drég wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 6 m;

3) stosowanie rozwigzan przystosowanych do 0séb ze szczegdlnymi potrzebami;

4) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania, na wtasnej dziatce budowlanej w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor
posiada prawo do jej dysponowania, w iloci:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowej
na 1 lokal ustug gastronomii,

c) 1 miejsce postojowe na kazde 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki,

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych pomnigjszone o
powierzchnie garazy, pomieszczen gospodarczych, socjalnych i technicznych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na 1 lokal ustugowy;

5) liczbe miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

a) na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sg miejsca postojowe, w ilosci analogicznej jak w lit. a.

§ 15. Sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw nie ustala sie
z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.

§16. 1. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% wzrostu wartosci

nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 2 ponize;.

2. Stawka procentowa, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej nie dotyczy terendw gminnych, dla ktérych ustala si¢ optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
0,01% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 3 ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19.MW ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) towarzyszace pod zabudowe ustugowa.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza sie:
1) wiaty;
2) altany;
3) budynki gospodarcze;
4) garaze;
5) dojscia;
6) dojazdy;
7) miejsca postojowe;
8) sieci, urzagdzenia i budowle infrastruktury technicznej;
9) zielen urzadzona,
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych na 14 m,
b) pozostatej na 5 m;
2) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
a) maksymalng na 1,4,
b) minimalng na 0,1;
3) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
6) dachy:
a) dla budynkdw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie potaci gtownych i nachyleniu pofaci od 30° do 45°;
b) dla pozostatej zabudowy:
- ptaskie,
- dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym ukfadzie potaci gtéwnych i nachyleniu potaci od powyzej 12° do
45°;
7) pokrycie dachow:
a) ptaskich dowolnym materiatem, z wyjatkiem blachy o profilu falistym lub trapezowym,
b) dwuspadowych lub wielospadowych:
- dachowkg ceramiczna,
- dachowkg cementowa,
- materiatem o wygladzie zblizonym do dachdéwki,
- blachg taczong na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyke dachéw dwuspadowych lub wielospadowych w tonacji czemi, grafitu, czerwieni lub brazu.
4. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ustala sie zakaz lokalizowania:
1) ustug zwigzanych z:
a) obrébka kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich,
b) handlem opatem;
2) zaktadéw pogrzebowych;
3) blaszanych budynkéw gospodarczych lub blaszanych garazy.
5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie realizacje miejsc do parkowania w
formie:
1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) garazy.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14.M-U, 21.M-U ustala sie przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,
2) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
3) zabudowe ustugowa.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza sie:
1) wiaty;
2) altany wytacznie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) dojscia;
4) dojazdy;
5) budynki gospodarcze wytacznie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) garaze;
7) miejsca postojowe;
8) sieci, urzagdzenia i budowle infrastruktury technicznej;
9) zielen urzadzona.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych na 9 m, przy czym w wydzieleniu wewnetrznym na
terenie 14.M-U dopuszcza sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych na 12 m,

b) pozostatej na 5 m;

2) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

a) maksymalng na 0,7, przy czym w wydzieleniu wewnetrznym na terenie 14.M-U dopuszcza sie maksymalng
intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 1,0,

b) minimalng na 0,1;

3) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dachy:
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a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznym
uktadzie potaci gtownych i nachyleniu pofaci od 25° do 45°;
b) dla pozostatej zabudowy:
- ptaskie,
- dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym ukfadzie potaci gtéwnych i nachyleniu potaci od powyzej 12° do
45°;
6) pokrycie dachéw:
a) ptaskich dowolnym materiatem, z wyjatkiem blachy o profilu falistym lub trapezowym,
b) dwuspadowych lub wielospadowych:
- dachowkg ceramiczna,
- dachowkg cementowa,
- materiatem 0 wygladzie zblizonym do dachoéwki,
- blacha taczong na rabek stojacy lub lezacy;
7) kolorystyke dachéw dwuspadowych lub wielospadowych w tonacji czemi, grafitu, czerwieni lub brazu.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego:
a) wolno stojacego na 600 m2,
b) w zabudowie:
- blizniaczej na 300 m?,
- szeregowej na 150 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego:
a) wolno stojacego na 16 m,
b) w zabudowie:
- blizniaczej na 10 m,
- Szeregowej na 6 m.
5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ustala sie zakaz lokalizowania:
1) ustug zwigzanych z:
a) gospodarowaniem odpadami,
b) handlem opatem;
2) blaszanych budynkow gospodarczych lub blaszanych garazy.
6. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie realizacje miejsc do parkowania w
formie:
1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) garazy.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.MN ustala sie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza sie:
1) ustugi nieucigzliwe zlokalizowane wytacznie w budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej ustug, w stosunku do
powierzchni catkowitej budynku, zgodnej z przepisami odrebnymi;
2) wiaty;
3) altany;
4) budynki gospodarcze;
5) garaze;
6) dojscia;
7) dojazdy;
8) miejsca postojowe;
9) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;
0) zielen urzadzona.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych na 10 m,
b) pozostatej na 5 m;

1
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2) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
a) maksymalng na 0,3,
b) minimalng na 0,1;
3) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) mozliwo$¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
6) dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznym
uktadzie potaci gtownych i nachyleniu pofaci od 30° do 45°;
b) dla pozostatej zabudowy:
- ptaskie,
- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu potaci od powyzej 12° do
45°;
7) pokrycie dachéw:
a) ptaskich dowolnym materiatem, z wyjatkiem blachy o profilu falistym lub trapezowym,
b) dwuspadowych lub wielospadowych:
- dachowkg ceramiczna,
- dachowkg cementowa,
- materiatem 0 wygladzie zblizonym do dachoéwki,
- blacha taczong na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyke dachéw dwuspadowych lub wielospadowych w tonacji czemi, grafitu, czerwieni lub brazu.
4. W zakresie szczego6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalng powierzchnig dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci dla budynku:
a) wolno stojacego na 600 m2,
b) w zabudowie:
- blizniaczej na 300 m?,
- szeregowej na 150 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla budynku:
a) wolno stojacego na 16 m,
b) w zabudowie:
- blizniaczej na 10 m,
- Szeregowej na 6 m.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 1500 mz;
2) mozliwo$¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt 1 powyzej, pod:
a) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury techniczne;j,
b) dojscia lub dojazdy,
C) migjsca postojowe,
d) zielen urzadzong,
e) powiekszenie bezposrednio przylegajacych dziatek budowlanych, przy czym nieprzytaczona dziatka budowlana musi
spetnia¢ warunki okre$lone w pkt 1 powyzej,
f) regulacje stanu prawnego dziatek budowlanych.
6. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ustala sie zakaz lokalizowania blaszanych budynkéw gospodarczych lub blaszanych garazy.
7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie realizacje miejsc do parkowania w
formie:
1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) garazy.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.MN ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
2) towarzyszace pod zabudowe ustug nieucigzliwych.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza sie:
1) wiaty;
2) altany;
3) budynki gospodarcze;
4) garaze;
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5) dojscia;
6) dojazdy;
7) miejsca postojowe;
8) sieci, urzagdzenia i budowle infrastruktury technicznej;
9) zielen urzadzona.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych na 10 m,
b) pozostatej na 5 m;
2) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
a) maksymalng na 0,6,
b) minimalng na 0,1;
3) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
6) dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznym
uktadzie potaci gtownych i nachyleniu pofaci od 30° do 45°;
b) dla pozostatej zabudowy:
- ptaskie,
- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu potaci od powyzej 12° do
45°;
7) pokrycie dachéw:
a) ptaskich dowolnym materiatem, z wyjatkiem blachy o profilu falistym lub trapezowym,
b) dwuspadowych lub wielospadowych:
- dachowkg ceramiczna,
- dachowkg cementowa,
- materiatem 0 wygladzie zblizonym do dachéwki,
- blacha taczong na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyke dachéw dwuspadowych lub wielospadowych w tonacji czemi, grafitu, czerwieni lub brazu.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalng powierzchnig dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci dla budynku:
a) wolno stojacego na 600 m2,
b) w zabudowie:
- blizniaczej na 300 m?,
- szeregowej na 150 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla budynku:
a) wolno stojacego na 16 m,
b) w zabudowie:
- blizniaczej na 10 m,
- Szeregowej na 6 m.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 1500 mz;
2) mozliwo$¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt 1 powyzej, pod:
a) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury techniczne;j,
b) dojécia lub dojazdy,
C) migjsca postojowe,
d) zielen urzadzong,
e) powiekszenie bezposrednio przylegajacych dziatek budowlanych, przy czym nieprzytaczona dziatka budowlana musi
spetnia¢ warunki okre$lone w pkt 1 powyzej,
f) regulacje stanu prawnego dziatek budowlanych.
6. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ustala sie zakaz lokalizowania blaszanych budynkow gospodarczych lub blaszanych garazy.
7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie realizacje miejsc do parkowania w
formie:
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1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) garazy.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.MN-U, 20.MN-U, 23.MN-U, 25.MN-U, 26.MN-U ustala si¢
przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza sie:
1) wiaty;
2) altany;
3) budynki gospodarcze;
4) garaze;
5) dojscia;
6) dojazdy;
7) miejsca postojowe;
8) sieci, urzagdzenia i budowle infrastruktury technicznej;
9) zielen urzadzona.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw:
- mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych na 10 m,
- gospodarczych lub garazowych na 5 m,
b) budowli na 3 m;
2) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
a) maksymalna;
- na terenach 6.MN-U, 25.MN-U na 1,0,
- na terenie 26.MN-U na 0,3,
- na terenach pozostatych na 0,6,
b) minimalng na 0,1;
3) powierzchnie zabudowy:
a) na terenie 26.MN-U nie wigkszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenach pozostatych nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
6) dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznym
uktadzie potaci gtownych i nachyleniu pofaci od 30° do 45°;
b) dla pozostatej zabudowy:
- ptaskie,
- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu potaci od powyzej 12° do
45°;
7) pokrycie dachéw:
a) ptaskich dowolnym materiatem, z wyjatkiem blachy o profilu falistym lub trapezowym,
b) dwuspadowych lub wielospadowych:
- dachowkg ceramiczna,
- dachowkg cementowa,
- materiatem 0 wygladzie zblizonym do dachéwki,
- blacha taczong na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyke dachéw dwuspadowych lub wielospadowych w tonacji czemi, grafitu, czerwieni lub brazu.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalng powierzchnig dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci dla budynku:
a) wolno stojacego na 600 m2,
b) w zabudowie:
- blizniaczej na 300 m?,
- szeregowej na 150 m?;
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2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla budynku:
a) wolno stojacego na 16 m,
b) w zabudowie:
- blizniaczej na 10 m,
5. szeregowej na 6 m.
6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie na terenach 6.MN-U, 26.MN-U:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 1500 mz;
2) mozliwo$¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt 1 powyzej, pod:
a) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury techniczne;j,
b) dojscia lub dojazdy,
C) miejsca postojowe,
d) zielen urzadzong,
e) powiekszenie bezposrednio przylegajacych dziatek budowlanych, przy czym nieprzytaczona dziatka budowlana musi
spetnia¢ warunki okre$lone w pkt 1 powyzej,
f) regulacje stanu prawnego dziatek budowlanych.
7. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ustala sie zakaz lokalizowania:
1) ustug zwigzanych z:
a) gospodarowaniem odpadami,
b) obrébka kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich,
¢) handlem opatem;
2) warsztatdw i myjni samochodowych;
3) stacji paliw;
4) zaktadéw pogrzebowych;
5) blaszanych budynkéw gospodarczych lub blaszanych garazy.
8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie realizacje miejsc do parkowania w
formie:
1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) garazy.

§ 22. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 5.U ustala sie przeznaczenie pod zabudowe ustugowa.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza sie:
dojscia;
dojazdy;
garaze;
miejsca postojowe;
sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;
Zielen urzadzona.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych na 12 m,
b) pozostatej na 5 m;
2) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng na 1,2,
b) minimalng na 0,1;
3) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dachy:
a) dla budynkéw ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
potaci od 30° do 45°;
b) dla pozostatej zabudowy:
- ptaskie,
- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu potaci od powyzej 12° do
45°;
6) pokrycie dachow:
a) ptaskich dowolnym materiatem, z wyjatkiem blachy o profilu falistym lub trapezowym,
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b) dwuspadowych lub wielospadowych:
- dachowkg ceramiczna,
- dachowkg cementowa,
- materiatem 0 wygladzie zblizonym do dachéwki,
- blacha taczong na rabek stojacy lub lezacy;
7) kolorystyke dachow dwuspadowych lub wielospadowych w tonacji czerni, grafitu, czerwieni lub brazu.
4. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ustala sie zakaz lokalizowania:
1) ustug zwigzanych z:
a) gospodarowaniem odpadami,
b) handlem opatem;
2) blaszanych budynkéw gospodarczych lub blaszanych garazy.
5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie realizacje miejsc do parkowania w
formie:
1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) garazy.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.U ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe pod zabudowe ustugowa;
2) towarzyszace pod:
a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza sie:
1) dojscia;
2) dojazdy;
3) garaze;
4) miejsca postojowe;
5) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;
6) zielen urzadzona.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymaling wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych na 12 m,
b) pozostatej na 5 m;
2) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) maksymalng na 1,2,
b) minimalng na 0,1;
3) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznym
uktadzie potaci gtownych i nachyleniu pofaci od 30° do 45°;
b) dla pozostatej zabudowy:
- ptaskie,
- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu potaci od powyzej 12° do
45°;
6) pokrycie dachdw:
a) ptaskich dowolnym materiatem, z wyjatkiem blachy o profilu falistym lub trapezowym,
b) dwuspadowych lub wielospadowych:
- dachowkg ceramiczna,
- dachowkg cementowa,
- materiatem 0 wygladzie zblizonym do dachoéwki,
- blacha taczong na rabek stojacy lub lezacy;
7) kolorystyke dachéw dwuspadowych lub wielospadowych w tonacji czemi, grafitu, czerwieni lub brazu.
4. W zakresie szczego6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalng powierzchnig dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci dla budynku:
a) wolno stojacego na 600 m2,
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b) w zabudowie:
- blizniaczej na 300 m?,
- szeregowej na 150 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla budynku:
a) wolno stojacego na 16 m,
b) w zabudowie:
- blizniaczej na 10 m,
- Szeregowej na 6 m.
5. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ustala sie zakaz lokalizowania:
1) ustug zwigzanych z:
a) gospodarowaniem odpadami,
b) handlem opatem;
2) blaszanych budynkéw gospodarczych lub blaszanych garazy.
6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie realizacje miejsc do parkowania w
formie:
1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
2) garazy.

§24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.RZ, 17.RZ, 22.RZ ustala si¢ przeznaczenie pod taki i
pastwiska.
2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza sie:
1) dojscia;
2) dojazdy;
3) Sciezki rowerowe;
4) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;
5) uzytkowanie tak i pastwisk w formie:
a) rowow,
b) gruntéw ornych,
C) saddw;
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ budowli na 6 m z wyjatkiem sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkéw;
3) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej czynnego nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.ZL, 10.ZL, 15.ZL, 16.ZL ustala si¢ przeznaczenie pod

las.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.KPJ, 18.KPJ, 24.KPJ ustala sie przeznaczenie pod
niepubliczng komunikacije pieszo-jezdna.
2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza sie:
1) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona,
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie dla
terenu:
1) 11.KPJ szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 9 m jak na rysunku planu;
2) 18.KPJ:
a) szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych do 5 m jak na rysunku planu,
b) plac do zawracania samochodéw;
3) 24.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych od 3 m do 5 m jak na rysunku planu.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD ustala si¢ przeznaczenie pod drogi
publiczne klasy dojazdowe;.
2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza sie:
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1) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona,
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie dla

terenu:

1) 1.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 6,5 m do 10 m jak na rysunku planu;

2) 2.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 17 m jak na rysunku planu, przy czym cze$¢ szerokoSci
drogi zlokalizowana jest poza granicg obszaru objetego planem;

3) 3.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 6,5 m do 12 m jak na rysunku planu, przy czym cze$¢ szerokoSci
drogi zlokalizowana jest poza granicg obszaru objetego planem.

§ 28. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 13.KDW ustala sie przeznaczenie pod droge wewnetrzna.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza sie:

1) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona.
3. W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemédw komunikaciji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na 10 m jak na rysunku planu;

2) plac do zawracania samochoddw.

Rozdziat,4
PRZEPISY KONCOWE

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 30. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolno$laskiego.



