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W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw poloZonych w jednostce Jagnigtkow w Jeleniej Gérze

Na podstawie art.14ust.1i2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2020r. poz.293) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terendw polozonych w jednostce Jagniatkéw w Jeleniej Gorze.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem przedstawia mapa stanowiaca zalacznik do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia i podlega ogloszeniu na tablicach ogloszefi Urzedu Miasta
Jelenia Gora.
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Uzasadnienie

Dla obszaru okreslonego projektem uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw potozonych
w jednostce Jagnigtkdw w Jeleniej Gorze, ktory przedstawia mapa stanowigca zalgcznik,
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki Jagnigtkéw
w Jeleniej Gorze (uchwata nr 328 XXXIII.2012 Rady Miejskiej w Jeleniej Gérze z dnia 18
grudnia 2012 r., opublikowana w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego
z dnia 27 marca 2013 r., poz. 2137) oraz w niewielkiej czgsci miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki Sobieszow w Jeleniej Goérze (uchwala
nr 218 XXIV.2012 Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze z dnia 27 marca 2012 r., opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Dolno$laskiego z dnia 25 czerwca 2012 r., poz.
2229).

Przystgpujac do przedmiotowego opracowania nalezy doprowadzi¢ do zgodno$ci zapiséw
planu z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293), zapisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta (przyjetego
uchwalg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r.) oraz
wytycznymi zawartymi w analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jelenia
Gora w latach 2013 — 2019 wraz z programem sporzadzania planéw miejscowych (uchwata nr
84.IX.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 25 czerwea 2019 r.)

Od daty wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
Jagnigtkow w Jeleniej Gorze (tj. od dnia 26 kwietnia 2013 roku) oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki Sobieszoéw w Jeleniej Gorze (tj. od dnia 26
lipca 2012 roku), z uwagi na zmieniajace si¢ uwarunkowania przestrzenne lat 2013 — 2020,
mieszkancy miasta zlozyli wiele wnioskéw o zmiang ustalenn obowigzujacego planu.
Wigkszo$¢ ztozonych wnioskdw zostala pozytywnie rozpatrzona co oznacza konieczno$¢
podjecia dzialan zmierzajacych do wprowadzenia nowych zapiséw w planie, z tym samym
rozpoczecie procedury sporzagdzenia nowego opracowania planistycznego.

Biorgc pod uwage powyzsze, wazgc interes publiczny oraz interesy prywatne, w trosce
o zrOwnowazony rozwoj gminy oraz z uwagi na potrzebe realizacji jej polityki przestrzennej —
podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
-zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych w jednostce
Jagnigtkow w Jeleniej Gorze wraz z przeprowadzeniem procedury ustawowej prowadzacej do
uchwalenie przedmiotowego dokumentu uwazam za zasadne.
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Analizy Prezydenta Miasta poprzedzajace podjecie uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow polozonych w jednostce Jagnigtkéw w Jeleniej Gorze.

1. Analiza dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzania planu.

Granice ww. planu miejscowego przedstawia mapa stanowigca zatgcznik do projektu uchwaty
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terendéw potozonych w jednostce Jagnigtkow w Jeleniej Gorze.
Dla obszaru okreslonego projektem uchwaty, obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki Jagnigtkow w Jeleniej Gorze (uchwata nr 328 XXXII1.2012
Rady Miejskiej w Jeleniej Goérze z dnia 18 grudnia 2012 r., opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2013 r., poz. 2137) oraz w
niewielkiej czesci miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki Sobieszow
w Jeleniej Gorze (uchwata nr 218.XXIV.2012 Rady Miejskiej w Jeleniej Goérze z dnia 27
marca 2012 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
25 czerwca 2012 r., poz. 2229).

Przystepujac do przedmiotowego opracowania nalezy doprowadzi¢ do zgodno$ci zapisow
planu z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293), zapisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta (przyjetego
uchwatg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 8 listopada 2016 r.) oraz
wytycznymi zawartymi w analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jelenia
Gora w latach 2013 — 2019 wraz z programem sporzadzania plandw miejscowych (uchwata nr
84.1X.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 25 czerwca 2019 r.)

Ponadto, wyznaczony obszar obejmuje teren, dla ktorych zlozono wnioski o zmiang ustalen
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami
Studium.

W Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jeleniej
Gory (uchwalonym uchwatg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory, z dnia
8 listopada 2016 r.), obszar objety planem, ktory przedstawia mapa stanowigca zalacznik do
projektu uchwaty, znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych jednostek terenowych
oznaczonych symbolami:

Obszary mieszkaniowo-ustugowe MU

1) Funkcjg obszaré6w mieszkaniowo — ustugowych MU jest funkcja mieszkaniowa oraz
ustugowa, gléwnie w zakresie ushug podstawowych dla mieszkancéw miasta/dzielnic.
W obrgbie obszaru mozna lokalizowad:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne, z towarzyszacg funkcja ustugows,

b) budynki ustugowe, produkcyjne oraz rzemieslnicze, handel,

¢) budynki gospodarcze wraz z infrastrukturg komunikacyjng (garaze, parkingi),

d) tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne,

e) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

g) zielen urzqdzonq 1 obiekty malej architektury.

2) Ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowama terendw:

a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,0,

b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie —20%, = s



¢) maksymalna wysoko§¢ zabudowy — 16 m, z mozliwoscia wprowadzenia akcentu
architektonicznego o wysokosci maksimum 30 m.

3) Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) realizacja w nowych oraz uzupelnienie w istniejgcych zespotach mieszkaniowych
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego tworzonego na zasadzie uktadéow przejazdowych
z unikaniem ukladoéw drég slepych, bez przejazdu,

b) realizacja niezbednej ilosci miejsc parkingowych, szczegdlnie towarzyszacych funkcji
ustugowej; uzytkownicy poszczegdlnych dziatlek powinni mieé wyznaczone miejsca do
parkowania oraz garazowania pojazdow w obrebie dziatki budowlane;j,

c) realizacja elementéw malej architektury i atrakcyjnej ogdlnodostepnej przestrzeni
w otoczeniu zabudowy ustugowej; wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub
przestaniania obiektow,

d) wyposazenie terendw i obiektdéw w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym
uwzglednieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systemow
grzewczych,

e) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych sieci infrastruktury technicznej — zachowanie
warunkow wynikajacych z przebiegu sieci.

Obszary zabudowy pensjonatowej i uslugowej oraz mieszkaniowe o niskiej

intensywnos$ci ML

1) Funkcja dominujacg obszar6w zabudowy pensjonatowej i ustugowej oraz mieszkaniowych

o niskiej intensywnos$ci ML jest obsluga ruchu turystycznego oraz rekreacja. W obrebie

obszaru mozna lokalizowa¢:

a) budynki mieszkalne, gospodarcze, wraz z ustugami oraz infrastrukturg komunikacyjng

(garaze, parkingi),

b) budynki ustugowe oraz rzemieslnicze, handel detaliczny

¢) tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne,

d) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

f) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

2) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6

b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 40%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z mozliwoscig wprowadzenia akcentu

architektonicznego o wysokosci maksimum 30 m.

3) Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania fadu przestrzennego:

a) likwidacja zagospodarowania i uzytkowania terenu naruszajgcego funkcje obszaru oraz 87

obiektéw i zabudowy, ktére utracily warto$¢ techniczng i uzytkows, a nie przedstawiaja

warto$ci kulturowych, '

b) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej terenéw, realizacja w nowych oraz uzupekienie

w istniejagcych zespotach mieszkaniowych wewngtrznego uktadu komunikacyjnego

tworzonego :

na zasadzie ukladéw przejazdowych z unikaniem uktadéw drog $lepych, bez przejazdu,

c¢) realizacja niezbednej ilosci miejsc parkingowych szczegélnie towarzyszacych funkcji

uslugowej; uzytkownicy poszczegélnych dzialek powinni mie¢ wyznaczone miejsca do

parkowania oraz garazowania pojazdéw w obrebie dziatki budowlane;j,

d) wyposazenie terenéw i obiektow w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym
~uwzglednieniem sieci kanalizacyjne] oraz stosowanie proekologicznych systeméw

grzewczych,

e) na.terenach stref ochronnych i izolacyjnych od sieci 1nfrastruktury technicznej zachowanie



warunkéw wynikajacych z przebiegu sieci.

Obszary ustugowe U

1) Funkcja dominujaca obszarow ustug U jest funkcja ustugowa. W obrebie obszaru mozna
lokalizowa¢:

a) budynki handlowe, ustugowe oraz rzemie$lnicze,

b) obiekty i urzadzenia o funkcji produkcyjne;j,

¢) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

d) obiekty i urzadzenia obstugi samochodéw, w tym parkingi, garaze i stacje paliw,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

f) obiekty i1 urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

g) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

h) dopuszcza si¢ utrzymanie (przebudowa, modernizacja) istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe;j.

2) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,5,

b) minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie — 10%,

¢) maksymalna wysoko$é zabudowy — 20 m.

3) Ustala si¢ nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zapewnienie miejsc postojowych (parkingowych) w obrebie dziatki budowlanej
obejmujgcej inwestycje,

b) eliminacja (odzyskiwanie wolnych terenéw pod nowe inwestycje):

* uzytkowania i zagospodarowania terenu sprzecznego z funkcjami obszaru,

» zabudowy, ktdrej warto$¢ techniczna lub uzytkowa zostaly utracone oraz nie przedstawiaja
warto$ci zabytkowe;,

* obiektow tymczasowych lub gospodarczych, zwiaszcza zabudowy o niskich walorach
estetycznych badz blokujacych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich wykorzystania
na cele ustugowe lub inne, zgodne z funkcjg obszaru,

¢) wyposazenie obszarow w urzadzenia obstugujace z zakresu komunikacji, w tym:

» realizacja sieci ulicznej wyprzedzajaco w stosunku do nowych inwestycji,

* modernizacja i uzupelnianie sieci drég i ulic o niezb¢dne poszerzenia jezdni,

normatywne pasy ruchu dla rowerzystéw, urzadzenie chodnikéw dostosowanych do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych, M :

d) wyposazenie terenéw i obiektow w infrastrukture techniczna, ze szczegélnym
uwzglednieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systeméw
grzewczych, ,

e) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych sieci infrastruktury technicznej — zachowanie
warunkéw wynikajacych z przebiegu sieci.

Wazniejsze drogi lokalne klasy ,,L.”.

Przewidywane zagospodarowanie terenu jest zgodne z zapisami studium.

3. Materialy geodezyjne.
Mapy sytuacyjno-wysoko$ciowe oraz mapy i dane z ewidencji gruntéw, dostepne w Miejskim
Osrodku Geodezyjno-Kartograficznym, pozyskane na potrzeby sporzadzanego planu.

4. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych.
Prace planistyczne polega¢ beda na opracowaniu planu zgodnie z ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzeniami wykonawczymi.
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