A% 2040

SKIES i
|

JELENIEJ GORY

Data wolywu Q{-Ogybob/%/lmﬂ

28laCENIK wuciiciaciitionsisiissnivans

RACY

Projekt

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w rejonie ulicy Bolestawa Chrobrego w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 14ust. 1i2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2020r. poz.293) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie ulicy Bolestawa Chrobrego w Jeleniej Gorze.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem przedstawia mapa stanowigca zalacznik do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicach ogloszen Urzedu Miasta
Jelenia Gora.
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Uzasadnienie

Do projektu uchwaty Rady Miejskiej Jeleniej Géry w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Bolestawa
Chrobrego w Jeleniej Goérze.

Obszar objgty opracowaniem znajduje si¢ w centrum Miasta, pomiedzy ulicami: Jana
Kasprowicza, Bolestawa Chrobrego, pl. Kard. Stefana Wyszynskiego i Janusza Korczaka. Jest
to w przewazajacej czgéci teren dawnego targowiska miejskiego ,,Flora”. Granic¢ obszaru
objetego planem przedstawiono na mapie stanowiacej zatgcznik do niniejszej uchwaty.

W  bezposrednim sgsiedztwie znajduje si¢ zwarta zabudowa $rédmiejska, gtéwnie
przedwojenna o funkcji mieszkaniowo-ustugowej, a takze teren Starego Miasta.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jelenia Géra
(uchwalonym uchwatg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 8 listopada
2016 r.) przedmiotowy teren znajduje si¢ w granicach obszaru Srodmiejskiego (centralnego) z
dominujgcq funkcjq ustugowg (MUC) oraz obszaru lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni  sprzedazy powyzZej 2000 m’ (UCI2), z niewielkqg czescig w liniach
rozgraniczajgcych droge lokalng klasy ,,Z”, przy czym zachodnia czg$¢ opracowania
znajduje si¢ ponadto w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

Na czesci przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu Srédmieécia — cze$é zachodnia w Jeleniej Gérze (uchwata nr
45/1X/2007 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 17 kwietnia 2007 r.). Ustalenia obecnie
obowigzujgcego planu definiujg przeznaczenie ww. czgéci analizowanego obszaru jako tereny
komunikacji (KDL; KDd; KDz), tereny zaplanowanych i urzadzonych zespotéw zieleni
(ZP/Kp) oraz tereny mieszkalno-ustugowe (MN/U; MW/U).

Celem opracowania niniejszego planu miejscowego jest rewitalizacja zdegradowanej tkanki
miejskiej w rejonie dawnego targowiska oraz umozliwienie realizacji publicznych terenéw
rekreacyjno-ustugowych w tej czesci srédmiescia.

Planuje ‘si¢ umozliwienie realizacji zorganizowanego zespotu zieleni miejskiej z
towarzyszacymi obiektami rekreacyjnymi oraz dopuszczeniem funkcji ustugowej, przy
jednoczesnym zapewnieniu miejsc postojowych w formie wydzielonego parkingu - co jest
istotne z punktu widzenia istniejgcej zwartej zabudowy §rédmiejskiej i matej dostgpnosci tego
typu terenéw w okolicy. Powyzsze dziatania przyczynig si¢ do poprawy waloréw
estetycznych i uzytkowych obszaru przystgpienia.

Projektowane rozwigzania sg zgodne z kierunkami rozwoju przyjetymi w Studium oraz
wytycznymi zawartymi w analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jelenia
Gora w latach 2013 — 2019 wraz z programem sporzgdzania planéw miejscowych (uchwata nr
84.1X.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 25 czerwca 2019 r.)

Biorac powyzsze pod uwagg, celowe jest podjecie niniejszej uchwaly, a nastepnie
przeprowadzenie procedury ustawowej prowadzacej do uchwalenia ww. planu.
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Analizy Prezydenta Miasta poprzedzajace podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie
ulicy Boleslawa Chrobrego w Jeleniej Gorze.

1.Analiza dotyczaca zasadnoS$ci przystgpienia do sporzgdzania planu.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w centrum Miasta, pomi¢dzy ulicami: Jana
Kasprowicza, Bolestawa Chrobrego, pl. Kard. Stefana Wyszynskiego i Janusza Korczaka. Jest
to w przewazajacej czesci teren dawnego targowiska miejskiego ,,Flora”. Granice obszaru
objetego planem przedstawiono na mapie stanowigcej zatagcznik do niniejszej uchwaty.

W  bezposrednim sasiedztwie znajduje si¢ zwarta zabudowa $rdédmiejska, gldéwnie
przedwojenna o funkcji mieszkaniowo-ustugowej, a takze teren Starego Miasta.

Na czgdci przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu Srédmiescia — czes¢ zachodnia w Jeleniej Gorze (uchwata nr
45/1X/2007 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 17 kwietnia 2007 r.). Ustalenia obecnie
obowiazujacego planu definiujg przeznaczenie ww. czesci analizowanego obszaru jako tereny
komunikacji (KDL; KDd, KDz), tereny zaplanowanych i urzgdzonych zespotéow zieleni
(ZP/Kp) oraz tereny mieszkalno-ustugowe (MN/U; MW/U).

Celem opracowania niniejszego planu miejscowego jest rewitalizacja zdegradowanej tkanki
miejskiej w rejonie dawnego targowiska oraz umozliwienie realizacji publicznych terenéw
rekreacyjno-ustugowych w tej czgsci srédmiescia.

Planuje si¢ umozliwienie realizacji zorganizowanego zespolu zieleni miejskiej
z towarzyszacymi obiektami rekreacyjnymi oraz dopuszczeniem funkcji ustugowej, przy
jednoczesnym zapewnieniu miejsc postojowych w formie wydzielonego parkingu - co jest
istotne z punktu widzenia istniejacej zwartej zabudowy $rédmiejskiej i matej dostepnosci tego
typu terendw w okolicy. Powyzsze dzialania przyczynig si¢ do poprawy waloréw
estetycznych i uzytkowych obszaru przystgpienia.

Biorgc powyzsze pod uwage, celowe jest podjecie niniejszej uchwaly, a nastepnie
przeprowadzenie procedury ustawowej prowadzacej do uchwalenia ww. planu.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jelenia Géra
(uchwalonym uchwatg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 8 listopada
2016 r.) przedmiotowy teren znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych jednostki terenowe
oznaczone symbolami: -

Obszary Srodmiejskie (centralne) MUC

1) Funkcja dominujgcg obszaréw srédmiejskich (centralnych) MUC jest funkqa uslugowa
W obrgbie obszaru mozna lokalizowac:

a) budynki ustugowe, handlowe, rzemieslnicze,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z towarzyszch funkcja us}ugowq,

c) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,



d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (w tym parkingi
wielopoziomowe),

e) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

2) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 4,5

b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie - 10%,

c) minimalna wysokos¢ zabudowy — 12 m (nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej),

d) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 25 m, z mozliwoscig wprowadzenia akcentu
architektonicznego o wysoko$ci maksimum 30 m.

3) Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢é sposoby
zaspokojenia potrzeb w zakresie miejsc parkingowych i ich realizacji kierujac si¢ zasadg
ograniczania ruchu samochodowego w strefie srodmiejskie;j,

b) ochrona obiektow zabytkowych oraz ich historycznego uktadu wraz z towarzyszaca
zielenig; mozliwe jest przeprowadzanie remontéw 1 modernizacji obiektow,
z ewentualnymi zmianami funkcji oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych
i wyposazenia do potrzeb wspotczesnych,

¢) na obszarach potozonych w strefach konserwatorskich - dostosowywanie funkcji obiektow
do historycznego uktadu przestrzennego; nowe obiekty kubaturowe winny by¢ realizowane
wylacznie na zasadzie harmonijnego i kompozycyjnego dopasowania do obiektow
zabytkowych oraz zakazu ich dominacji w zakresie sytuowania, skali (gabarytéw) i form
architektonicznych nad obiektami zabytkowymi,

d) utrzymanie i pielggnacja zieleni publicznej wraz z realizacjg nowych nasadzen; realizacja
elementow malej architektury i atrakcyjnej ogoélnodostgpnej przestrzeni w otoczeniu
zabudowy ustugowej; wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub przestaniania
obiektow,

e) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych sieci infrastruktury technicznej zachowanie
warunkéw wynikajacych z przebiegu sieci,

f) mozliwos¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000
m? w strefach oznaczonych graficznie na rysunku studium nr 4 .

4) Dopuszcza si¢ utrzymanie (przebudowa, modernizacja) 1stmejqcej, wolnostojacej

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Obszary lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>
UC1-UC19

1) Na terenach oznaczonych na rysunku nr 4 studium (symbol i grafika) dopuszcza sie
lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’.

2) Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw okresla symbol
poczatkowy, ktory wskazuje na przynaleznos¢ terenu do konkretnego obszaru
funkcjonalnego.

Wazniejsze drogi lokalne klasy ,,Z”.

Zachodnia czg$¢ opracowania znajduje si¢ ponadto w granicach obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

Projektowane rozwigzania sg zgodne z kierunkami rozwoju przyjetymi w Studium oraz

wytycznymi zawartymi w analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jelenia .. ..



Gora w latach 2013 — 2019 wraz z programem sporzgdzania planéw miejscowych (uchwata nr
84.IX.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 25 czerwea 2019 r.).

3. Materialy geodezyjne.

Mapy sytuacyjno-wysokosciowe oraz mapy i dane z ewidencji gruntéw, dostepne w Miejskim
Osrodku Geodezyjno-Kartograficznym, pozyskane na potrzeby sporzgdzanego planu.

4. Ustalenie niezb¢dnego zakresu prac planistycznych.

Prace planistyczne polega¢ beda na opracowaniu planu zgodnie z ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzeniami wykonawczymi.







