2:3%. 2020

Projekt

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w rejonie ulicy Osiedle Robotnicze w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 14ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2020r. poz.293) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie ulicy Osiedle Robotnicze w Jeleniej Gorze.

§ 2. Granice obszaru objetego planem przedstawia mapa stanowiaca zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicach ogloszen Urzedu Miasta
Jelenia Gora. o
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Uzasadnienie

Do projektu uchwaty Rady Miejskiej Jeleniej Géry w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Osiedle
Robotnicze w Jeleniej Gorze.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ na obrzezach centrum miasta, pomigdzy terenami
kolejowymi a korytem rzeki Boébr, w rejonie ulicy Osiedle Robotnicze. Granice obszaru
objetego planem przedstawiono na mapie stanowigcej zalacznik do niniejszej uchwaty.

W bezposrednim sgsiedztwie (od strony pdéinocnej i potudniowej) znajduje si¢ przedwojenna
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci, nieliczne obiekty ustugowe,
a takze teren ogrodéw dziatkowych. Od wschodu obszar opracowania ogranicza rzeka Bobr,
a od zachodu nasyp kolejowy w ciagu linii kolejowych nr 274, 283 1 311.

W Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Miasta Jelenia Goéra
(uchwalonym uchwatg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada
2016 r.) przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granmicach terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej (MW) oraz drogi lokalnej klasy ,,Z”, przy czym jest to czg$é
obszaru, na ktérym prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat oraz obszaru obejmujgcego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
rejonu Srédmiescia — cze$é potnocna w Jeleniej Gérze (uchwala nr 156.XIX.2011 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 22 listopada 2011 r.). Ustalenia obecnie obowigzujacego planu
definiujg przeznaczenie analizowanego obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej (MW/U; MW,U,; U/MW) oraz tereny komunikacji (KD/Z; KD/W;
KD/L; Kpj/Kr).

Celem opracowania niniejszego planu miejscowego jest zmiana koncepcji obstugi
komunikacyjnej przedmiotowego rejonu, a takze poszerzenie oferty inwestycyjnej Miasta.
Ponadto zostat ztozony wniosek o zmiane planu miejscowego.

Ustalenia planu umozliwig realizacj¢ nowej zabudowy wzdtuz ulicy Osiedle Robotnicze, na
dziatkach do tej pory z niej wykluczonych, przy jednoczesnej racjonalizacji uktadu
komunikacyjnego. To powinno przyczyni¢ si¢ do pobudzenia dzialan inwestycyjnych oraz
poprawy waloréw estetycznych i uzytkowych obszaru przystapienia.

Projektowane roz“dqzénia sg zgodne z kierunkami rozwoju przyjetymi w Studium.

Biorgc powyzsze pod uwage, celowe jest podjecie niniejszej uchwaly, a nastgpnie
przeprowadzenie procedury ustawowej prowadzacej do uchwalenia ww. planu.
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Analizy Prezydenta Miasta poprzedzajgce podjecie uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego przy ulicy Osiedle Robotnicze w Jeleniej Gorze.

1.Analiza dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzania planu.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ na obrzezach centrum miasta, pomi¢dzy terenami
kolejowymi a korytem rzeki Bobr, w rejonie ulicy Osiedle Robotnicze. Granicg obszaru
objetego planem przedstawiono na mapie stanowigcej zatgcznik do niniejszej uchwaty.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
rejonu Srédmiescia — cze$é poéinocna w Jeleniej Gérze (uchwata nr 156.XIX.2011 Rady
Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 22 listopada 2011 r.). Ustalenia obecnie obowigzujgcego planu
definiuja przeznaczenie analizowanego obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej 1 ustugowej (MW/U; MW,U,; U/MW) oraz tereny komumkacp (KD/Z; KD/W;
KD/L; Kpj/Kr).

Celem opracowania niniejszego planu miejscowego jest zmiana koncepcji - obstugi
komunikacyjnej przedmiotowego rejonu a takze poszerzenie oferty 1nwestycyjnej Miasta.
Ponadto zostal ztozony wniosek o zmiane planu miejscowego. ;

Ustalenia planu umozliwig realizacj¢ nowej zabudowy wzdhluz ulicy Osiedle Robotnicze, na
dziatkach do tej pory z niej wykluczonych, przy jednoczesnej racjonalizacji ukladu
komunikacyjnego. To powinno przyczyni¢ si¢ do pobudzenia dzialan inwestycyjnych oraz
poprawy waloréw estetycznych i uzytkowych obszaru przystgpienia.

Bioragc powyzsze pod uwagg, celowe jest podjgcie niniejszej uchwaly, a naste;pme
przeprowadzenie procedury ustawowej prowadzacej do uchwalenia ww. planu.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnoSci przew1dywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium.

W Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestizennego Miasta Jeleniej
Gory (uchwalonym uchwalg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory, z dnia
8 listopada 2016 r.), obszar obj¢ty planem znajduje sie w liniach rozgramczaja}cych Jednostkl
terenowe oznaczone symbolami;

Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW ; :
1) Funkcja obszaréw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW  jest funkcja
mieszkaniowa oraz ustugowa. W obrebie obszaru mozna lokalizowag: - . :
a) budynki mieszkalne wielorodzinne wraz -z infrastrukturg komunikacyjng (garaze,
parkingi),
b) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie zwartej (szeregowej, atrlalnej, 1tp ),
¢) budynki ustugowe, handlowe, rzemie$lnicze,
d) tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne, :
e) budynkl i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne
f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komumkacy_]nej,
g) zielen i obiekty matej architektury. ;
2) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowama terenow:
a) maksymalny wskazZnik intensywnosci zabudowy — 3,0, b s o



b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 10%,
¢) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy — 20 m.
3) Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ochrona obiektéw zabytkowych oraz ich historycznego ukladu wraz z towarzyszacg
zielenig; mozliwe jest przeprowadzanie remontéw 1 modernizacji obiektow z
ewentualnymi zmianami funkcji oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i
wyposazenia do potrzeb wspoélczesnych,
b) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych sieci infrastruktury technicznej zachowanie
warunk6éw wynikajacych z przebiegu sieci.
4) Dopuszcza si¢ utrzymanie (przebudowe, modernizacje) istniejgcej, wolnostojacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Wazniejsze drogi lokalne klasy ,,Z”.

Projektowane rozwigzania sg zgodne z kierunkami rozwoju przyjetymi w Studium oraz
wytycznymi zawartymi w analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jelenia
Goéra w latach 2013 — 2019 wraz z programem sporzgdzania planéw miejscowych (uchwata nr
84.1X.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 25 czerwca 2019 r.).

3. Materialy geodezyjne.

Mapy sytuacyjno-wysokosciowe oraz mapy i dane z ewidencji gruntéw, dostepne w Miejskim
Osrodku Geodezyjno-Kartograficznym, pozyskane na potrzeby sporzadzanego planu.

4. Ustalenie niezbe¢dnego zakresu prac planistycznych.

Prace planistyczne polega¢ beda na opracowaniu planu zgodnie z ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzeniami wykonawczymi.




