w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla teren6w polozonych wzdluz ulicy Wolnos$ci w jednostce ,,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2020 poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwala nr 18.111.2018 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych wzdhuz ulicy Wolnosci w jednostce ,,Nowe
Cieplice” w Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Jeleniej
Gorze nr 245.XXXIV.2016 r. z dnia z 8 listopada 2016 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych wzdluz
ulicy Wolnosci w jednostce ,,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze, zwany dalej planem, obejmujacy obszar
w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly.

2. Zalacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw w tym obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.
§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajaca — linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, ktérego
(zewngtrznej krawedzi) nie moze przekracza¢ zasadnicza bryta budynku, z zastrzezeniem: dopuszcza si¢
wysunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy:

Id: 37E45D19-A50C-4106-AC10-F769C56C4B9C. Projekt Strona 1



a) zewnetrznych klatek schodowych, zewngtrznych wind, wykuszy, balkonow, gzymsow, okapdow,
zadaszen, elementow odwodnienia dachow oraz schodéw zewnetrznych — na maksymalng odleglosé: 2 m
z wyltaczeniem obiektow istniejacych,

b) oraz urzadzen dla niepelnosprawnych;

3) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéow potozonych wzdtuz ulicy Wolnosci
w jednostce ,,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze;

4) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu bedzie dominujaca forma
wykorzystania terenu, w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu, w tym obiekty, sieci i inne
urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy, miejsca postojowe 1iparkingi, podziemne garaze
wielostanowiskowe;

5) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz okreslone w przeznaczeniu podstawowym,
realizowane na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale lub/i zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

7) uchwala — niniejsza uchwata;

8) urzadzenia towarzyszace — budowle oraz budynki w tym: urzadzenia budowlane, budynki garazowe
1 gospodarcze, obiekty oraz urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe, parkingi,
miejsca do parkowania, obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

9) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zasadniczej bryty budynkow i budowli, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole i przeznaczenia terenow;
5) granice obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig Q1%;
6) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;
7) wymiarowanie.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granice miasta Jelenia Gora;
2) granica strefy "B" ochrony uzdrowiskowej;

3) granica historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci Cieplice tozsama z granicg strefy ochrony
archeologicznej "OW";

4) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie -
Q0,2%;

5) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

6) granica obszaru zespolu pensjonatowo - parkowego przy ul. Hirszfelda 15 i PCK 12 wpisanego do rejestru
zabytkow nr A/2181/1-3 z dnia 23.04.2010 1.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru planu

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozumianej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej rozumiane jako tereny, na ktérych ustala si¢ lokalizacje
budynku wielorodzinnego (w rozumieniu przepisOw odrebnych) lub zespotu takich budynkow, oznaczone
na rysunku planu symbolem MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej rozumiane jako tereny, na
ktorych ustala si¢ lokalizacje budynku jednorodzinnego (w rozumieniu przepiséw odrebnych) lub zespotu
takich budynkoéw, i/lub budynku wielorodzinnego (w rozumieniu przepisow odrebnych) lub zespot takich
budynkow, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej i/lub uslugowej rozumiane jako
tereny, na ktorych ustala si¢ lokalizacje budynku jednorodzinnego (w rozumieniu przepisow odrgbnych) lub
zespohu takich budynkow, i/lub budynku wielorodzinnego (w rozumieniu przepiséw odrgbnych) lub
zespotu takich budynkow, i/lub budynku ustugowego lub zespotu takich budynkéw, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN,MW,U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub uslugowej rozumiane jako tereny, na ktorych
ustala si¢ lokalizacje budynku wielorodzinnego (w rozumieniu przepiséw odrebnych) lub zespotu takich
budynkow, i/lub budynku ushlugowego lub zespolu takich budynkow, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW, U,

6) tereny zabudowy uslugowej rozumiane jako tereny zabudowy ustlugowej oraz tereny, na ktorych ustala sig
lokalizacj¢ obiektow iurzadzen przeznaczonych do realizacji funkcji publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem U;

7) tereny zieleni urzadzonej rozumiane jako tereny, na ktorych ustala si¢ lokalizacj¢ zespotow zieleni
o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery
i zespoty zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

8) tereny obstugi komunikacji rozumiane jako tereny, na ktorych ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
zwigzanych z obsluga ruchu samochodowego i pasazeréow, takie jak: parkingi, garaze, oznaczone na
rysunku planu symbolem KS;

9) tereny drég publicznych rozumiane zgodnie z przepisami odr¢bnymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem:

a) KD-Z dla drogi klasy zbiorczej,
b) KD-L dla drogi klasy lokalne;j,
c) KD-D dla drogi klasy dojazdowej;

10) tereny drég wewnetrznych rozumiane jako tereny drog niezaliczanych do zadnej kategorii drég
publicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Na kazdym z terenow:
1) zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego ustalone w planie, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji odmiennych od ustalonych w planie, a w przypadku robot
budowlanych przy budynkach nie spelniajagcych wymagan okreslonych w planie jedynie na warunkach
okreslonych w §6 pkt 3.

§ 6. W zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢:
1) lokalizacje urzadzen towarzyszacych;
2) lokalizacj¢ budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki,

3) przebudowe, rozbudowe budynkow nie spelniajacych wymagan okreslonych w planie dotyczacych:
wysokosci zabudowy oraz dachow glownej bryly budynkow, pod warunkiem zachowania wysokos$ci
zabudowy oraz dachow glownej bryty budynkéw, oraz pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni
zabudowy o wigcej niz 20% w stosunku do powierzchni istniejgcej;

4) nadbudowe budynkéw nie spelniajacych wymagan okre§lonych w planie dotyczacych powierzchni
zabudowy, pod warunkiem jej nie zwigkszania oraz przy zachowaniu pozostatych parametrow okreslonych
w planie;

5) dopuszcza si¢ rozbudoweg budynkow istniejgcych o wiatrotapy, windy, podjazdy itp. nie spetniajacych
wymagan okreslonych w planie z zachowaniem ustalen przepiséw szczegoétowych;
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6) dla budynkow istniejacych dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy w zwigzku z termomodernizacja;

7) tereny, ktorych przeznaczenie zmienia plan, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie planem,;

8) wydzielanie doj$¢ i dojazdow oraz ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych, o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;
9) wydzielanie §ciezek rowerowych wg przepisow odrgbnych.

§ 7. 1. Wskazuje si¢ tereny oznaczone jako: KD-Z, KD-L i KD-D jako tereny do zagospodarowania jako
przestrzenie publiczne.

2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe lokalizowane na potrzeby imprez okolicznosciowych o wysokosci
nie wiekszej niz 5 m i powierzchni rzutu mierzonej po obrysie zewnetrznym nie wiekszej niz 6 m?;

2) dopuszcza si¢ kioski i punkty handlowe o wysokosci nie wigkszej niz 5 m i powierzchni rzutu mierzonej po
obrysie zewnetrznym nie wigkszej niz 40 m2.

§ 8. 1. Ustala si¢ ochrone¢ konserwatorska obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow:

1) obszar zespolu pensjonatowo — parkowego — Hirszfelda 15, PCK 12, - zespot — nr rejestru A/2181/1-3
7 dnia 23.04.2010 r.:

a) willa w zespole — Hirszfelda 15 — nr rejestru A/2181/1 z dnia 23.04.2010 1.,
b) oficyna w zespole — PCK 12 — nr rejestru A/2181/2 z dnia 23.04.2010 .,
c¢) park w zespole — Hirszfelda, PCK 15 — nr rejestru A/2181/3 12 z dnia 23.04.2010 r.;
2) willa — Kro$nienska 15 — nr rejestru A/5030/879/J z dnia 04.06.1986 r.; oznaczone na rysunku planu.
2. Dla obiektow i obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg przepisy odr¢bne.

§9. 1. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorskga obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
oznaczonych na rysunku planu:

1) dom mieszkalny — Danitlowskiego 2;

2) dom mieszkalny — Danitowskiego 3;

3) willa — Danitowskiego 6;

4) budynek mieszkalny - Danitowskiego 8;
5) budynek mieszkalny - Danitowskiego 9;
6) budynek mieszkalny - Danitowskiego 10;
7) budynek mieszkalny - Danitowskiego 15;
8) budynek mieszkalny - Danitowskiego 16;
9) willa — Danitowskiego 19;

10) dom wielorodzinny - Hirszfelda 1;

11) willa — Hirszfelda 2;

12) willa — Hirszfelda 3;

13) willa — Hirszfelda 4;

14) dom - Hirszfelda 5;

15) willa — Hirszfelda 7,

16) willa — Hirszfelda §;

17) dom wielorodzinny - Hirszfelda 9;

18) willa — Hirszfelda 12;

19) willa — Hirszfelda 14;

20) dom - Krosnienska 1;
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21) dom - Kros$nienska 3;

22) willa — Kro$nienska 4;

23) willa — Kros$nienska 5;

24) willa — Kro$nienska 8;

25) dom - Kro$nienska 12;

26) dom - Kro$nienska 13;

27) dom wielorodzinny — Villa Stein - Labska 1;
28) willa — Labska 2;

29) willa — Labska 4;

30) willa — Labska 5;

31) willa — Labska 6;

32) willa — Labska 7;

33) willa — Labska 12;

34) willa — Labska 13;

35) willa — Labska 17/19;

36) willa — Labska 18;

37) willa — Labska 20;

38) willa — Labska 25;

39) willa — Labska 29;

40) willa — Labska 31;

41) willa — Labska 33;

42) willa — Labska 35;

43) budynek mieszkalny — PCK 1;

44) budynek mieszkalny — PCK 3;

45) willa— PCK 4;

46) willa— PCK 5;

47) budynek mieszkalny — PCK 6;

48) willa— PCK 7,

49) budynek mieszkalny — PCK 10;

50) budynek mieszkalny — PCK 17;

51) d. szkota ewangelicka, ob. dom mieszkalny — Struga 2;
52) willa — Struga 4;

53) willa — Struga 6;

54) willa — Struga §;

55) willa — Struga 10;

56) willa — Struga 12;

57) willa — Struga 14;

58) dom mieszkalny - Wroblewskiego 1;
59) dom mieszkalny - Wroblewskiego 2;
60) dom mieszkalny - Wroblewskiego 4;
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61) dom mieszkalny - Wroblewskiego 6;
62) dom mieszkalny - Wroblewskiego 10;
63) dom mieszkalny - Wroblewskiego 12;
64) dom mieszkalny - Wroblewskiego 18;
65) dom mieszkalny — Wolnosci 253;
66) dom mieszkalny — Wolnosci 263;
67) dom — Wolnosci 265;
68) dom wraz ze stodota — Wolnosci 269;
69) dom mieszkalny — Wolnosci 273;
70) dom mieszkalny i gospodarczy — Wolnosci 275;
71) willa — Wolnosci 281;
72) dom mieszkalny — Wolnosci 287;
73) dom mieszkalny — Wolnosci 291;
74) willa — Wolnosci 293.
2. Dla obiektow, o ktorych jest mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:
1) ochrona oryginalnej historycznej bryty, rzutu, formy dachu, i jego historycznego przekrycia;
2) ochrona kompozycji i wystroju elewacji, uktadu osi okiennych;
3) ochrona historycznej stolarki okiennej i drzwiowej;
4) ochrona historycznej struktury tynku;
5) zastosowac tradycyjne materiaty budowlane;
6) ochrona historycznego detalu architektonicznego;
7) ochrona ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;
8) zakazuje si¢ stosowania takich materialow jak blachodachowka, gont bitumiczny, siding;

9) dopuszcza si¢ montaz zewnetrznych kominow spalinowych iwentylacyjnych, klimatyzatorow, anten
satelitarnych, wind i platform dla niepetnosprawnych oraz innych urzadzen technicznych w taki sposob,
aby nie naruszaly oryginalnej kompozycji i wystroju elewacji i dachow budynkow;

10) dopuszcza si¢ rozbudowe dla budynkéw uzytecznosci publicznej, przepis pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 10. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, SMN,MW
stanowig zespot kolonii willowych.

2. Dla zespotu kolonii willowych, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja wymogi konserwatorskie:
1) zachowanie willowego charakteru zabudowy;
2) kontynuacja lokalizacji zabudowy typu jednorodzinnego z zaleceniem budowy doméw wolnostojacych;
3) zachowanie charakteru i skali zabudowy historyczne;j;

4) dachy dla gtéownej bryly budynku o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 40° inie wigkszym
niz 55° lub dachy ptaskie.

§ 11. 1. Ustala sig strefe obserwacji archeologicznej ,,OW?”, oznaczong jak na rysunku planu.

2. W strefie, oktorej mowa wust. 1, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony ewentualnych zabytkow archeologicznych odkrytych w trakcie obowigzywania planu,
okreslaja przepisy odrgbne.

§ 12. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje:
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1) dostawa wody z rozdzielczej sieci wodociggowej lub stosowanie rozwigzan indywidualnych spetniajacych
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej lub stosowanie rozwigzan indywidualnych spetniajacych
wymagania okre§lone w przepisach odrebnych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie indywidualne;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych lub odnawialnych Zrodet
energii;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej lub zbiornikéw na gaz ptynny;

6) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych paliw w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. Dopuszcza si¢ przebudowe systemow infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ ilo$¢ miejsc do parkowania:

1) dla budynkow w zabudowie jednorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca do parkowania na
jedno mieszkanie;

2) dla budynkéw w zabudowie wielorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca do parkowania na
jeden lokal mieszkalny;

3) dla budynkow ustugowych oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi, urzadzenie nie mniej niz jednego
miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania;

4) dla obiektow handlowych oraz powierzchni przeznaczonych pod handel, urzadzenie nie mniej niz jednego
miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy, nie mniej niz 1 miejsca do
parkowania;

5) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz wynikajaca z przepisow odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ parkowania przyulicznego.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW
lub o mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW.

2. Nie dopuszcza sie¢ instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacego energic wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 14. 1. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30% wzrostu wartosci nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 2.

2. Stawka procentowa o ktorej mowa w ust. 1 nie dotyczy terendw gminnych, dla ktérych ustala si¢ opfate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 0,01% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 15. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych:

1) obszar objety planem znajduje si¢ czgSciowo w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej oraz w catosci
w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej. Zawarte w planie restrykcje oraz oznaczenia granic ochrony
uzdrowiska Cieplice, wynikajg z wymagan ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach 1iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych oraz Uchwaty
nr 260.XXVIIL.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry zdnia 9 lipca 2012 r. w sprawie nadania statutu
Uzdrowiska Cieplice i mogg podlega¢ zmianom odpowiednio do zmian w/w przepisow;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego i obszaru gorniczego ustanowionego dla
ztoza wod leczniczych ,,Cieplice”;

3) dziatania podejmowane w granicach terenu gorniczego (w zakresie projektowania, wykonywania,
eksploatacji i likwidacji inwestycji) powinny uwzglednia¢ ochrong ztoza wod leczniczych ,,Cieplice”, ktore
podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych oraz zgodnie z ustaleniami planu;
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4) w granicach obszaru planu wystepuje udokumentowane ztoze kopaliny podstawowej (kopalina gtéwna -
wody lecznicze) o nazwie ,,Cieplice” i numerze ztoza WL7926;

5)na obszarze objetym planem znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia wyznaczony
w granicach jak na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) przeznaczenie uzupehiajgce: urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
koncentracje naturalnych pierwiastkdw promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od O m do 10 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) intensywno$¢ zabudowy: dla terenow 1MN, 4MN, 5SMN nie mnigjsza niz 0,3 inie wigksza niz 1, dla
terenow 2MN, 3MN nie mnigjsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2, dla terenu 6MN nie mniejsza niz 0,3 i nie
wieksza niz 0,8, dla terenéw 8MN, 10MN, 11MN, 12MN nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,75, dla
pozostatych terendw nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,1,

d) powierzchnia zabudowy: dla terenow 1MN, 4MN, SMN, 6MN, 8MN nie wicksza niz 20% powierzchni
dzialki, dla pozostatych terenow nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

e) wysokos$¢ zabudowy: dla terendow 6MN, 10MN, 11MN, 12MN, nie wi¢gksza niz 10 m, dla pozostatych
terenéw nie wicksza niz 12 m,

f) dachy dla glownej bryly budynku o kacie nachylenia potaci: dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, nie mniejszym niz 40° inie wigekszym niz 55° lub dachy ptaskie, dla pozostalych terenow
nie mniejszym niz 35° 1 nie wigkszym niz 45°,

g) dla budynkow: garazowych i gospodarczych: wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 40 m?;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki: dla terenow 1MN, 4MN, SMN, 6MN nie mniejsza niz 800 m?, dla pozostatych
terenéw nie mniejsza niz 1200 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: dla terenéw 1MN, 4MN, SMN, 6MN nie mniejsza niz 20 m, dla pozostatych
terenéw nie mniejsza niz 24 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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b) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi nie wigcej jak 40% powierzchni netto budynku, urzadzenia
towarzyszace z wylaczeniem garazy i budynkoéw gospodarczych, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
koncentracje naturalnych pierwiastkéw promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 0 m do 9,2 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 1 nie wicksza niz 3,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m,

f) dachy dla gléwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°, dachy mansardowe
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 80°;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wickszy
niz 115°.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2MW obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku, urzadzenia
towarzyszace z wylaczeniem garazy i budynkow gospodarczych, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkdw promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 0 m do 6,0 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 i nie wicksza niz 2,8,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,

e) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m,

f) dachy dla gléwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz
50°,

g) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

4) zasady ochrony s$rodowiska i1przyrody: pod wzglegdem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN,MW, 2MN,MW obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku, urzadzenia
towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkdw promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 1,0m do 10,0 m
od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziaki,

e) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

f) dachy dla gléwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz
50° lub dachy ptaskie, dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 80°,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych: wysoko§¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° 1 nie wigkszy
niz 115°.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3MN,MW obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinne;j,

b) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi nie wigcej jak 40% powierzchni netto budynku, urzadzenia
towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 1,6 m do 6 m od linii
rozgraniczajace;j,
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b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 1 nie wigksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziaki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

f) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 55° lub dachy ptaskie, dachy
mansardowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 80°,

g) dla budynkow garazowych i gospodarczych: wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?;

4) zasady ochrony srodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows;

5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° 1 nie wigkszy
niz 115°.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4MN,MW obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinne;j,

b) przeznaczenie uzupehiajgce: urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkdw promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na rysunku planu w odlegtosci od 0 m do 11,6 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 0,85,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziaki,

e) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,

f) dachy dla gléwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz
50°,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych: wysoko§¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?;

4) zasady ochrony srodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° 1 nie wigkszy
niz 115°.
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§ 22. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMN,MW, 6MN,MW, 7TMNMW
obowiazuja nastegpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupehiajgce: urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od O m do 7,8 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: dla SMN,MW nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2, dla terenu 6MN,MW
nie mniejsza niz 0,1 i1 nie wigksza niz 1,1, dla terenu 7MN,MW nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz
1,1,

d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
e) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 12 m,

f) na terenie SMN,MW dopuszcza si¢ dominantg o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,5 m liczonej od wysokoS$ci
budynku,

g) dachy dla gléwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci: dla terenu SMN,MW nie mniejszym niz 40°
i nie wiekszym niz 55° lub dachy ptaskie, dla terenu 6MN,MW nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym
niz 45°, dla terenu 7MN,MW nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 50°,

h) dla budynkoéw: garazowych i gospodarczych: wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki: dla terenu 7MN,MW nie mniejsza niz 800 m?, dla pozostatych terenow
nie mniejsza niz 1200 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: dla terenu 7MN,MW nie mniejsza niz 20 m, dla pozostatych terenow
nie mniejsza niz 24 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN,MW,U, 2MN,MW,U obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej i/lub
ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace, zielen;
2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan

ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodlogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od O m do 3,9 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

f) dachy dla gléwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz
50° lub dachy plaskie,

g) dla budynkow: garazowych i gospodarczych: wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy
dachach plaskich, powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 40 m?;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzglegdem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy
niz 115°.

§ 24. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN,MW,U, 4MN,MW,U, SMN,MW,U
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej i/lub
ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodlogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 0 m do 6 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,

e) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

f) dachy dla gléwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 55° lub dachy ptaskie,
dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 80°,

g) dla budynkéw: garazowych i gospodarczych: wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ushugowe;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

Id: 37E45D19-A50C-4106-AC10-F769C56C4B9C. Projekt Strona 13



c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wickszy
niz 115°.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6 MN,MW,U obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej i/lub
ustugowe;j,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodlogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 1,8 m do 6 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 1,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,

e) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 55°,

g) dla budynkow garazowych i gospodarczych: wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ushugowe;

5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wickszy
niz 115°.
§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7TMN,MW,U, 8MN,MW,U obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej i/lub
ustugowe;j,

b) przeznaczenie uzupetiajace: urzadzenia towarzyszace;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 0 m do 5,7 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,5 i nie wieksza niz 2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
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e) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m,

f) dachy dla gléwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz
50°, dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 80°,

g) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych: wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° 1 nie wigkszy
niz 115°.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9MN,MW,U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej i/lub
uslugowe;j,

b) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia towarzyszace;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkéw promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu w odlegtosci od 0 m do 9,0 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,5 i nie wicksza niz 1,8,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m,

f) dachy dla gléwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz
50°, dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 80°,

g) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych: wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° 1 nie wigkszy
niz 115°;

6) w granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odrebne.
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§ 28. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW,U, 2MW,U obowiazuja nast¢pujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowe;j,
b) przeznaczenie uzupehiajgce: urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od O m do 4,7 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz 2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

f) dopuszcza si¢ dominante o wysokos$ci nie wiekszej niz 1,5 m liczonej od wysokos$ci budynku,
g) dachy dla gtownej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 55°,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych: wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy
dachach plaskich, powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 40 m?;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy
niz 115°.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa nie wigcej jak 40% powierzchni netto budynku,
urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
koncentracje naturalnych pierwiastkéw promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 3,5 m do 3,8 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 1,2,
d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,
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f) dachy dla gtownej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 55°,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych: wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzglegdem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa nie wigcej jak 40% powierzchni netto budynku,
urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
koncentracje naturalnych pierwiastkéw promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 1,4 m do 4,6 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 14 m,

f) dachy dla gtownej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 55° w tym dachy ptaskie,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych: wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzglegdem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy
niz 115°.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa nie wigcej jak 40% powierzchni netto budynku,
urzadzenia towarzyszace, zielen;
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2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkdw promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu w odleglosci od 1,7 m do 6,0 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wicksza niz 0,8,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,

e) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m,

f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 55° w tym dachy ptaskie,

g) dla budynkow garazowych i gospodarczych: wysoko§¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci
nie wigkszym niz 45°, wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ushugowe;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wickszy
niz 115°.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4U obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j,

b) przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa mieszkaniowa nie wiecej jak 40% powierzchni netto budynku,
urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujacg w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu w odlegltosci od 3,1 m do 4,0 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wicksza niz 2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,

e) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

f) dachy dla gtéwnej bryty budynku o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 55° w tym dachy ptaskie,

g) dla budynkow garazowych i gospodarczych: wysoko§¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ushugowe;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 5U obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j,

b) przeznaczenie uzupeiniajgce: zabudowa mieszkaniowa nie wigcej jak 40% powierzchni netto budynku,
urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkéw promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 3,1 m do 6,1 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2 i nie wicksza niz 1,4,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m,

f) dachy dla gtownej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wigckszym niz 55° w tym dachy ptaskie,

g) dla budynkow garazowych i gospodarczych: wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m przy dachach
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy
dachach ptaskich;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 34. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j,

b) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem budynkéw gospodarczych
1 garazy;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KS obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

Id: 37E45D19-A50C-4106-AC10-F769C56C4B9C. Projekt Strona 19



a) przeznaczenie podstawowe: tereny obslugi komunikacji oraz zielen urzadzona, ciagi pieszo-rowerowe
i rekreacja,

b) przeznaczenie uzupehiajgce: urzadzenia towarzyszace;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreSlone na rysunku planu wodleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 1 nie wigksza niz 0,03,
d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°,
f) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m przy dachach ptaskich,
g) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 30 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 3 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 36. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z obowigzuja nast¢pujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,5 m do 64,9 m, zgodnie zrysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,

b) chodnik;
3) dopuszcza si¢:
a) $ciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
c¢) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;
4) teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego;
5) dla terenu 1KD-Z w granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja przepisy odrebne.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, SKD-L
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy lokalne;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 0 m do 27,0 m, zgodnie zrysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,

b) chodnik;
3) dopuszcza si¢:
a) $ciezkg rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie sieci infrastruktury techniczne;j;

4) teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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§ 38. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D,
6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4,8 m do 23,8 m, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,

b) chodnik;
3) dopuszcza sig:
a) $ciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej,
d) ulic¢ jednoprzestrzenna;
4) tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 39. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW obowiazujg nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4,6 m do 21 m, zgodnie zrysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,

b) dopuszcza si¢ ulice jednoprzestrzenna;
3) dopuszcza si¢ elementy technicznego wyposazenia drogi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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L.p. | Zakres kompetencji Uwagi/Opinia Data i podpis
1. Przygotowat —
............ (Iml?mazwwko)
2. Przeglad -
Naczelnik lub osoba upowazniona
3. Przeglad -
Dyrektor Departamentu lub osoba
upowazniona
4. Opinia -
Radca Prawny
5. Przeglad -
Sekretarz Miasta lub osoba
upowazniona
6. Przeglad/Opinia -
Skarbnik Miasta lub osoba
upowazniona
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej Jeleniej Gory
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygnigcie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu
UWAGI WNIESIOWE W CZASIE I-go wylozenia

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22020 . poz. 293 z pozn. zm.) Rada Miejska Jeleniej GOry po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi
uwagami, wniesionymi do pierwszego wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w dniach
od 27 grudnia 2019 r. do 20 stycznia 2020 r. (termin sktadania uwag do dnia 3 lutego 2020 r.) rozstrzyga
W nastepujacy sposob:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ czesci uwagi zlozonej w dniu 24.01.2020 r. przez wnioskodawce [...]™, o tresci:

W zwiqzku z prowadzonymi pracami planistycznymi dotyczgcymi w/w obszaru zwracam si¢ z prosbg
o uwzglednienie nastepujqcych propozycji wlasciciela dziatki nr 78 przy ulicy Krosnienskiej:

1. Wprowadzenie zapisu: ,, Miejsca postojowe dla budynkow ustugowych oraz powierzchni przeznaczonych
pod ustugi zwigzane z catodobowq opiekqg nad osobami starszymi nie mniej niz jednego miejsca do parkowania
na 200 m? powierzchni, nie mniej 2 miejsca do parkowania.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Ad. 1. Na danym terenie dopuszcza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub
wielorodzinnej i/lub ustugowej, brak zasadnosci dla szczegdtowego definiowania funkcji ustugowe;j
1 wyznaczania dla niej ilo$ci miejsc postojowych.

UWAGI WNIESIOWE W CZASIE II-go wylozenia

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z pozn. zm.) Rada Miejska Jeleniej Gory stwierdza, ze w terminie o ktorym
jest mowa wart. 17 pkt11 wyzej wymienionej ustawy nie wniesiono zadnych uwag, wtym uwag
wymagajacych rozstrzygnigcia.

* Wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych
w zwiqgzku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE  (ogolne rozporzqdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L
1192 04.05.2016, str. 1)
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. zDz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska Jeleniej Gory postanawia co nastepuje.

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
wzdtuz ulicy Wolnosci w jednostce ,,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

a) przebudowa / rozbudowa drdg istniejacych,
b) przebudowa / rozbudowa istniejacych sieci.
2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr ............ Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia ....... w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w
polozonych wzdluz ulicy Wolnos$ci w jednostce ,,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycj¢ wynikajacg z uchwaty nr 18.111.2018 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych wzdhuz ulicy Wolnosci w jednostce ,,Nowe
Cieplice” w Jeleniej Gorze.

W wyniku uchwalenia planu miejscowego, w jego granicach tracg moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwalg nr 49/VII/99 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 23 lutego 1999 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendow budownictwa mieszkaniowego z uslugami w jednostce strukturalnej "Nowe Cieplice",
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwala nr412.XLIV.2013 Rady
Miejskiej w Jeleniej Gorze z dnia 10 wrzesnia 2013 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic Karola Marcinkowskiego i Wolno$ci w Jeleniej
Gorze oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwalg nr 108.XIV.2011
Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze z dnia 28 czerwca 2011 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy ul. Strugg, a Os. Dwudziestolecia w
Jeleniej Gorze.

Obszar objety przedmiotowym planem miejscowym zlokalizowany jest w uzdrowiskowej dzielnicy
Jeleniej Gory - Cieplice Slaskie Zdroj w rejonie ulic Wolnosci, Podgérzynskiej i Krosnienskiej i obejmuje
istniejacg zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo- ustugowa, ustugowa, tereny zieleni urzadzonej, tereny
zieleni nieurzadzone;j, tereny infrastruktury technicznej i nieuzytki.

Przedmiotem planu jest uporzadkowanie 1 uzupelnienie zagospodarowania, w wigkszos$ci
zainwestowanego terenu. Projekt planu zaktada uporzadkowanie przestrzenne istniejagcych terendw pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej i/lub ustugowej,
mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej, ustugowej, zieleni urzadzonej, obstugi komunikacji, a takze
tereny drog publicznych: zbiorczych, lokalnych i dojazdowych oraz tereny drog wewnetrznych.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z polityka przestrzenng miasta okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Goéra stwierdzono, iz plan nie
narusza ustalen zawartych w Studium. Przedmiotowy projekt planu zostal opracowany w skali 1: 1 000,
zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z §6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wymagane przepisami prawa organy i instytucje.

W pismie z dnia 12 listopada 2019 r. znak: WRO.5111.168.2019.MG Dyrektor Okregowego Urzedu
Gorniczego odmoéwit uzgodnienia projektu planu, ze wzgledu na brak uwzglednienia okolicznosci
lokalizacji obszaru planu w obrebie terenu gorniczego i obszaru goérniczego ustanowionych w koncesji
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Les$nictwa nr 100/92 z dnia 04.01.1993 r.,
zmienionej pozniejszymi decyzjami i wydanej na eksploatacje wod leczniczych ze ztoza ,,Cieplice” w
Jeleniej Gorze. Zaproponowano, w tresci przedtozonego projektu planu odnie$¢ si¢ do faktu, ze obszary
objete projektem miejscowego planu zlokalizowane sg w granicach ww. terenu gorniczego i obszaru
goérniczego oraz aby uwzgledniono zapis w czesci tekstowej dotyczacej opisu granic i Sposobow
zagospodarowania terenow gorniczych, ze dziatania podejmowane w granicach terenu goérniczego (W
zakresie projektowania, wykonywania, eksploatacji i likwidacji inwestycji) powinny uwzgledniaé ochrone
ztoza wod leczniczych ,,Cieplice”, ktore podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych. Projekt planu
zostal zmieniony w czgSci tekstowej 1 graficznej w wyzej wymienionych warunkach. Postanowieniem z
dnia 3 grudnia 2019 r. znak: WRO.5111.188.2019.MG Dyrektor Okregowego Urzedu Gorniczego we
Wroctawiu uzgodnit projekt planu.

Projekt zmian planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu oraz
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przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie miato miejsce w terminie od 27 grudnia 2019 r. do 20
stycznia 2020 r., a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 14 stycznia 2020 r. W
wyznaczonym terminie wptynela uwaga do projektu planu, ktora zostala rozpatrzona przez Prezydenta
Miasta Jelenia Gora w ustawowym terminie i czgSciowo uwzgledniona w zakresie dotyczacym zmiany
powierzchni biologicznie czynnej na terenie 6MN.MW.U. Projekt planu zostal ponownie skierowany do
opiniowania i uzgadniania przez Komisje Uzdrowiskowa Rady Miejskiej Jeleniej Gory oraz Ministerstwo
Zdrowia. Zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony. Projekt zmian planu zostal ponownie poddany
ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publiczne;j.
Wylozenie mialo miejsce w terminie od 3 czerwca 2020 r. do 3 lipca 2020 r., a dyskusja nad przyjetymi
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 10 czerwca 2020 r. W wyznaczonym terminie nie wplyngty uwagi do
projektu planu.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:
o wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

Projekt planu miejscowego spelnia powyzszy wymog poprzez regulacje zawarte w czesci tekstowej
uchwaty, jak rowniez na zalaczniku graficznym. W projekcie uchwaty znajduja si¢ ustalenia dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw, a na rysunku planu zawarto
elementy obligatoryjne wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te
zapewniaja uwzglednienie w projekcie planu wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury.

e walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska i przyrody, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych,

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane rowniez ustaleniami dotyczacymi zasad
ochrony $rodowiska oraz ustaleniami szczegdlowymi w zakresie proponowanych parametrow zabudowy.
Nie uwzgledniono szczegodlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytéw krajobrazowych,
gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa dolno$lgskiego nie zostaty dotychczas sporzadzone. Projekt planu
miejscowego zawiera rowniez ustalenia dotyczace obszardw przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe
lokalizowane na potrzeby imprez okoliczno$ciowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 5 m i powierzchni rzutu
mierzonej po obrysie zewngetrznym nie wigkszej niz 6 m? oraz kioski i punkty handlowe o wysokosci nie
wiekszej niz 5 m i powierzchni rzutu mierzonej po obrysie zewngtrznym nie wigkszej niz 40 m2. W oparciu
o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z
2020 r. poz. 283 ze zm.) przeprowadzono procedur¢ dotyczacg strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, ujmujac
w nim ustalenia dla: obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, dla obiektow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkdw, zespotow willowych oraz stref obserwacji archeologiczne;j.
Na obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury wspoétczesne;.

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych,

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong
zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w posredni sposob, poprzez ustalenia z zakresu ochrony
srodowiska. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezato zapisaé
zakazy i nakazy w zakresie obronno$ci panstwa. Potrzeby 0so6b niepetnosprawnych zostaly uwzglgdnione
poprzez ustalenia odnoszacego si¢ m.in. do koniecznos$ci realizacji miejsc postojowych dla oséb z karta
parkingowa.

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego i obszaru gorniczego ustanowionego
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dla zloza wod leczniczych ,,Cieplice” oraz w granicach planu wystepuje udokumentowane zloze wod
leczniczych "Cieplice" tozsame z granicami obszaru. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze
planu nie okreslono obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

W zakresie dostgpnosci dla terendow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomos$ci w jego granicach z
wykorzystaniem istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych.

o walory ekonomiczne przestrzeni,

Ustalenia planu wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje, aby mozliwe byto w treSci uchwaty odniesienie si¢ do tego
wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni. Tereny objgte planem zlokalizowane sa wzdhuz istniejacych ciggow
komunikacyjnych i w sgsiedztwie istniejacej zabudowy. Dogodne potozenie komunikacyjne 1 blisko§¢ do
centrum miasta Jeleniej Gory determinujg ten obszar miasta do rozwoju zabudowy mieszkaniowe;,
mieszkaniowo - ustugowej i ushugowej. W planie zaktada si¢ wykorzystanie potencjatu terendow do dalszego
rozwoju miasta przy uwzglednieniu ochrony tadu przestrzennego, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

e prawo wiasnosci,

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wlasnosci poprzez wytozenia do
publicznego wgladu, w trakcie ktorych uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposéb uwagi
zainteresowanych osob. W planie przeznaczono tereny pod inwestycje celu publicznego tereny oznaczone
symbolami KD-Z, KD-L i KD-D.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezato zapisaé zakazy i
nakazy w zakresie obronnos$ci panstwa.

e potrzeby interesu publicznego,
Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie ustalenia
pozwalajace na optymalizacje skutkéow finansowych uchwalenia planu, w szczegolnosci dotyczacych
budowy infrastruktury nalezacych do zadan wtasnych gminy.

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych,
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich
mwestycji.

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 1 11 ustawy, poprzez mozliwos$¢ sktadania wnioskow do
projektu, zorganizowania wytozenia projektu do publicznego wgladu, organizowanie dyskusji publicznych,
wyznaczaniu terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych dziataniach byty
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w
tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Projekt planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez dwukrotne wytozenie do publicznego wgladu
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Pierwsze wytozenie miato miejsce w terminie: od 27 grudnia
2019 r. do 20 stycznia 2020 r., a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu: 14 stycznia
2020 r. W wyznaczonych terminach wptyneta 1 uwaga do projektu planu. Uwaga zostata rozpatrzona przez
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Prezydenta Miasta Jelenia Gora w ustawowym terminie i czesciowo uwzgledniona, wobec czego nalezalo w
niezbednym zakresie ponowi¢ procedurg planistyczng. Ponowne wyltozenie miato miejsce w terminie od 3
czerwca 2020 r. do 3 lipca 2020 r., a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 10 czerwca
2020. W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi do projektu planu.

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

e potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce 1 projektowane uzbrojenie terenu.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 wust.3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i1 spoleczne. Interes
prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlno$ci w zakresie przeznaczenia pod
zabudowe gruntow we wiladaniu oséb fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag dotyczacych ksztaltowania
zabudowy 1 warunkéw zagospodarowania terenow. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na
zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gléwnych elementow uktadu drogowego oraz terendw
infrastruktury technicznej dla zapewnienia mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen. Udzial spoteczenstwa w pracach nad
planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 1 11 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 wust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach projektu planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Miejscowy plan obejmuje tereny zabudowane zlokalizowane w zwartej zabudowie dzielnicy uzdrowiskowej
miasta Jeleniej Gory z w petni wyksztalconym uktadem komunikacyjnym. Ustalenia miejscowego planu nie
zaktadaja wzrostu transportochtonnosci terendéw objetych planem. Ze wzgledu na uwarunkowania
przestrzenne nie planuje si¢ rowniez wprowadzenia nowych, jak rowniez poszerzenia istniejacych terendw
komunikacyjnych. W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem, w
treSci uchwaty wskazano minimalne wskazniki miejsc parkingowych. Nowa zabudowa stanowi
uzupelnienie istniejacej zabudowy 1 zlokalizowana jest w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego.

Miejscowy plan obejmuje tereny o w peini wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;,
obejmujacej réwniez ciggi komunikacyjne w postaci drég publicznych, jak i drog wewnetrznych, dla
ktorych zapisy planu nie wprowadzaja ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych
i rowerzystow. Ponadto plan uwzglednia mozliwo$¢ realizacji §ciezek rowerowych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sg zgodne z ,,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jelenia Gora w
latach 2013-2019 wraz z programem sporzadzania planéw miejscowych” stanowigcg zatgcznik do uchwaty
nr 84.1X.2019 Rady Migjskiej Jeleniej Gory z dnia 25 czerwca 2019 r. Zgodnie z podsumowaniem Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, gmina powinna aktualizowac¢ na biezaco plany. Wskazano na
potrzebe aktualizacji planow miejscowych uchwalonych przed 16 lipca 2016 roku. Obszar planu nie zostat
wprawdzie wskazany jako obszar, ktory wymaga sporzadzenia lub aktualizacji/zmiany planu, jednak
uwarunkowania w postaci potozenia cz¢sci obszaru planu w granicach terenéw zagrozonych powodzig oraz
ztozone wnioski wiascicieli nieruchomosci sg jednym z warunkéw aktualizacji. W dokumencie zwroécono
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uwage na fakt, ze analiza aktualnos$ci powinna wynika¢ ze wzgledu kwesti¢ czgstych zmian stanu prawnego
oraz zapotrzebowanie spoteczne zglaszane w postaci wnioskow o dokonanie zmian w obowigzujgcych
planach, ktore na danym obszarze byly sktadane.

Istotng kwestig jest uchwalone w 2016 r. studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Miasta
Jelenia Gora, ktore zobowigzuje do aktualizacji obowigzujacych plandéw miejscowych opracowanych
wczesniej, niezgodnych z ustaleniami ww. studium.

W zwiazku z powyzszym nalezy uznac¢, ze przedmiotowy plan wypetnia zalecenia zawarte w analizie, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu u zagospodarowaniu przestrzennym i tym samym jest z
nig zgodny.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analiz¢ wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet miasta przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt5 ustawy. Przewidywane wydatki z bilansu gminy przewyzsza wpltywy, dlatego
prognozowany bilans koncowy sporzadzenia MPZP jest ujemny. Najwickszym wydatkiem zwigzanym z
uchwaleniem planu bedzie koszt ewentualnej budowy i poszerzenia drog publicznych. Szacowany wptywy z
obszaru objetego planem w skali okresu prognozy bedzie zwigzany z wplywami odpowiednio z: podatkdéw
od budynkow (powierzchni uzytkowej), renty planistycznej, optat od czynnosci cywilnoprawnych, oraz
podatkow od nieruchomo$ci gruntowych. Wigkszo$¢ terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie nie
zmienia swojego przeznaczenia, w zwigzku z czym nie uwzgledniono wpltywoéw zwigzanych z nimi. W
poréwnaniu z obowigzujgcymi planami zlikwidowana zostala cze$¢ projektowanych drég publicznych, co
ograniczy w tym zakresie przyszite wydatki miasta.

Nalezy jednak pamigtaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawa jest uporzgdkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikow przyrodniczych i krajobrazowych. Przeksztatcenie analizowanego obszaru na tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej, stanowi¢ bedzie inwestycje korzystng dla miasta. Rozwdj nowej zabudowy
wzbogaci struktur¢ funkcjonalno — przestrzenng miasta i wplynie na jej atrakcyjno$¢ pod wzgledem
inwestycyjnym.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan dla terendw potozonych wzdhuz ulicy
Wolnosci w jednostce ,,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze, jest zgodny z polityka przestrzenng miasta Jelenia
Gora oraz sporzadzony zostat w oparciu o obowigzujace przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznosci
z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji
celu, o ktorym mowa wcze$niej. Ponadto plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jeleniej Gory.

Biorac powyzsze pod uwage, Rada Migjska Jeleniej Gory uznata podjecie przedmiotowej uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
wzdhuz ulicy Wolnosci w jednostce ,,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze.
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