Projekt

UCHWALA NR........cccueeuunee ]
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Okreznej w Jeleniej Gérze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz w zwigzku z uchwata nr 313.XLII.2017 Rady Miejskiej Jeleniej
Gory zdnia 27 czerwca 2017r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Okreznej w Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia
Gora, uchwalonego uchwata nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 .,
uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Okreznej
w Jeleniej Gorze, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami planu s3:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. Zakaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
§2.
1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawierajg rozdziat II i Il oraz rysunek planu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - ustalenia w tym zakresie zawierajg rozdziat I i I11;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - ustalenia w tym zakresie zawierajg rozdziat 11 1 III;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu - ustalenia w tym zakresie zawieraja rozdziat II i III oraz rysunek planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej - ustalenia w tym zakresie zawierajg rozdziat 11 i rysunek planu;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ustalenia w tym zakresie zawiera
rozdziat II i rysunek planu;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - ustalenia w tym zakresie
zawierajg rozdziat Il i III oraz rysunek planu;
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8) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat II;

9) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym - ustalenia
w tym zakresie zawiera rozdziat II;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat I1 i I1I;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - ustalenia
w tym zakresie zawiera rozdziat I1;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ustalenia w tym
zakresie zawiera rozdzial 1I;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 - ustalenia
w tym zakresie zawiera rozdziat I1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia literowe i cyfrowe, okreslajace przeznaczenie terenow,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 nie stanowig ustalen planu i majg charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym inumerem
wyrozniajagcym go sposrod innych terenow;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore po realizacji ustalen
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujace prawidlowe
korzystanie z terenu lub/i wynikajace z przepisOw odrebnych, obejmujace migdzy innymi: obiekty lub/i
budynki towarzyszace (w tym: obiekty gospodarcze, rekreacyjne, garaze, higieniczno-sanitarne), elementy
infrastruktury drogowej, stanowiska postojowe, ciagi piesze i rowerowe, sieci, obiekty lub/i urzadzenia
uzbrojenia terenu;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢, ze dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu inne
niz w przeznaczeniu podstawowym, na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale lub/i zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca granice lokalizacji zabudowy, ktorej nie moze przekroczy¢ elewacja budynku (Sciana glownej
bryly budynku);

7) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje ustug,
w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, inwestycji celu publicznego oraz
drobnego rzemiosta i dziatalno$ci gospodarczej;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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9) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny shuzgce zaspokajaniu potrzeb
mieszkancéw, a w szczego6lnosci tereny drog, ciagdéw pieszych, Sciezek rowerowych, placow, parkow
i skwerow wraz zterenami do nich przyleglymi, tworzacymi wyodrebniong przestrzen, ograniczong
istniejacymi elementami zagospodarowania terenu (takimi jak: ogrodzenia, elewacje budynkow, szpalery
zieleni), stanowigcymi integralna czg$¢ tej przestrzeni.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4.
1. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace tereny:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem 1.MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem literowym MN,MW,U z numerem wyrdzniajagcym sposrod innych
terenow,

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1.U,
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.ZP, 2.ZP,
5) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.E, 2.E,
6) tereny drog, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1.KD-Z — dla drogi zbiorczej,
b) 1.KD-L, 2.KD-L, 3.KD-L, 4. KD-L — dla drog lokalnych,
¢) 1.KD-D — dla drog dojazdowych.

2.Na obszarze w granicach planu, do czasu realizacji ustalen planu — dopuszcza si¢ utrzymanie
zagospodarowania i zabudowy o funkcjach odmiennych od ustalonych w planie.

3. Dla budynkéw istniejacych, nie spetniajacych ustalen planu — dopuszcza si¢ rozbudowe o wiatrotapy,
windy, pochylnie i urzadzenia dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
d6br kultury wspoélczesnej

1. Plan ustala ochrong zabytkowych budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) 1 - budynek mieszkalny przy ul. Orzeszkowej 1,
b) 2 - budynek mieszkalny przy ul. Orzeszkowej 9,
¢) 3 - budynek mieszkalny przy ul. Orzeszkowej 11,
d) 4 - budynek mieszkalny przy ul. Orzeszkowej 13,
e) 5 - budynek mieszkalny przy ul. Orzeszkowej 30,
f) 6 - budynek mieszkalny przy ul. Podle$nej 1A,
f) 7 - budynek mieszkalny przy ul. Potudniowej 1,
g) 8 - budynek mieszkalny przy ul. Potudniowej 2,
h) 9 - budynek mieszkalny przy ul. Potudniowe;j 3,
h) 10 - budynek mieszkalny przy ul. Potudniowe;j 6,
i) 11 - budynek mieszkalny przy ul. Potudniowe;j 8,
1) 12 - budynek mieszkalny przy ul. Potudniowej 9,
j) 13 - budynek mieszkalny przy ul. Potudniowe;j 10,
j) 14 - budynek mieszkalny przy ul. Potudniowej 11,
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k) 15 - budynek mieszkalny przy ul. Poludniowe;j 12,
1) 16 - budynek mieszkalny przy ul. Poludniowej 13,
m) 17 - budynek mieszkalny przy ul. Potudniowej 15,
n) 18 - budynek mieszkalny przy ul. Potudniowej 17,
0) 19 - budynek mieszkalny przy ul. Potudniowej 19,
p) 20 - budynek mieszkalny przy ul. Poludniowej 20,
q) 21 - budynek mieszkalny przy ul. Potudniowej 21,
1) 22 - budynek mieszkalny przy ul. Potudniowej 22,
s) 23 - budynek mieszkalny przy ul. Potudniowej 23;
2. Dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu, ustala sig¢:

a) zachowanie charakterystycznych parametrow budynkéw (w tym bryly budynku, rzutu i formy dachu), oraz
historycznych elementéw ich wystroju: pokrycia dachu, kompozycji elewacji, uktadu osi okiennych, stolarki
okiennej idrzwiowej, detalu architektonicznego, historycznej faktury i kolorystyki tynku oraz innych
oryginalnie uzytych materiatdw budowlanych); dopuszcza si¢ prowadzenie prac irobot budowlanych,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

b) w przypadku zdegradowanych lub zniszczonych oryginalnych elementéw budynkow, wtym detali
architektonicznych, historycznej formy stolarki okiennej i pokrycia dachu, nalezy je przywrocic; nalezy
ujednolici¢ formg i kolorystyke stolarki dla catego budynku oraz kolorystyke elewacji,

¢) wyklucza sie stosowania wspotczesnych materiatow budowlanych, kolidujacych z historycznym charakterem
budynkow, takich jak: blacho-dachéwka, gont bitumiczny, siding,

d) dopuszcza si¢ stosowanie wspotczesnych rozwigzan architektonicznych nie powodujgcych przystaniania
gtéwnej bryty budynku, np. przeszklonych fasad,

e) dopuszcza si¢ montaz urzadzen oraz instalacji technicznych (takich jak: kominy spalinowe i wentylacyjne,
klimatyzatory, anteny satelitarne), w sposob nienaruszajacy oryginalnych kompozycji 1 wystroju elewacji
i dachéw budynkow.

3. Weryfikacja i aktualizacja obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktérych mowa
w ust. 1, nie narusza ustalen planu i nie wymaga zmiany planu.

4. Dla budynkéw usunietych z gminnej ewidencji zabytkow, przestaja obowigzywaé ustalenia zawarte
w ust. 2.

5. Na obszarze planu wymagana jest docelowa likwidacja elementéw zakltocajacych historyczny uktad
przestrzenny.

6. W poludniowej czgéci planu, na terenie oznaczonym symbolem 1. KD-L znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne, dla ktorego stosuje si¢ przepisy odrebne.

7. Na obszarze planu nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej, dlatego tez nie ustalono zasad ich ochrony.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong koncentracje naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych — zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi, takich jak: podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podtogowych w parterach, folie izolacyjne.

2. Do zachowania wskazuje si¢ istniejaca zielen wysoka, z prawem dokonywania wycinek podyktowanych
wzgledami zdrowotnymi lub wzglgdami bezpieczenstwa, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

3. Wszelka dzialalno$¢, wtym dziatalno$¢ gospodarcza, nie moze powodowaé ponadnormatywnych
obcigzen S$rodowiska naturalnego poza granicami dzialki/nieruchomosci, na ktorej ta dziatalno$¢ jest
prowadzona.
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4. Tereny mieszkaniowe jedno- i wielorodzinne, tereny ustugowe oraz tereny zieleni urzadzonej podlegaja
ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone pod zabudoweg mieszkaniowo-ustugowsa, w oparciu o przepisy
odrebne.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

1. Wskazuje si¢ tereny drog publicznych oraz tereny zieleni urzadzonej do zagospodarowania jako tereny
przestrzeni publiczne;j.

2. Ustalenia dotyczace drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla terenéw zieleni urzgdzonej
zgodnie zustaleniami uchwaly iz dopuszczeniem obiektow tymczasowych, zwigzanych zimprezami
okoliczno$ciowymi.

§ 8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow tymczasowymi obiektami budowlanymi zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci
1. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomos$ci w granicach planu:
1) parametry dziatek:

a) minimalne szeroko$ci frontu dziatek (z wylaczeniem dziatek infrastruktury drogowej, sieci, obiektow
lub/i urzadzen technicznych):

- na terenie 1.MN: 20 m;
-na terenach MN,MW,U: 30 m;

b) minimalne powierzchnie dziatek (z wylgczeniem dziatek infrastruktury drogowej, sieci, obiektow lub/i
urzadzen technicznych):

- na terenie 1IMN: 750 m?;
- na terenach MN,MW,U: 1000 m?;

c) kat ptozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — dla wszystkich terenéow (z wytaczeniem
dziatek infrastruktury drogowej, sieci, obiektow lub/i
urzadzen technicznych) — w zakresie od 60° do 120°.

2. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych wszczgcia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w oparciu o przepisy odrebne.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja:
a) obszary i tereny gornicze,
b) obszary zagrozenia powodziowego,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
d) obszary zagrazajace bezpieczenstwu ludzi i mienia.

2. W planie nie okre$la si¢ wymagan w zakresie granic isposobow zagospodarowania obszaréw
wymienionych w ust. 1.

3. W planie nie okre§la si¢ wymagan w zakresie granic isposoboéw zagospodarowania krajobrazoéw
priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
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1. Obszar planu potozony jest w granicach terenow, dla ktoérych obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Jelenia Gora
oraz wynikajace z przepisow odrgbnych.

2. Ograniczenia wysoko$ci zabudowy obejmujg réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach
budowlanych, w tym takze urzadzenia zwigzane z inwestycjami celu publicznego z zakresu tacznosci.

3. Na obszarze planu nie wyst¢pujg tereny wymagajace ustalenia ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
tereny dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji, ustala si¢, co nastepuje:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu — poprzez uktad ustalonych drog publicznych: KD-Z, KD-L, KD-D
oraz drog wewnetrznych, dopuszczonych do wydzielenia,

2) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych drog, nie spetniajacych ustalen planu,
3) na kazdym z terenow, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 1 + 4, dopuszcza sig¢:
- drogi wewngtrzne, o szerokosci nie mniejszej niz 6 m;
- drogi rowerowe, wydzielone wg przepiséw odrebnych;
- dojscia, dojazdy i ciagi piesze;
- ciagi pieszo-jezdne,
4) w granicach drog publicznych i drog wewnetrznych dopuszcza sig:
- drogi rowerowe;
- elementy technicznego wyposazenia drog;
- lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej,
5) na terenach KD-Z i KD-L dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wiat przystankowych,

6) system odprowadzania wod deszczowych 1iroztopowych zpowierzchni drog nalezy wyposazy¢
w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

7) ustala sie nastgpujace minimalne ilosci miejsc parkingowych (w tym w garazach):
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy uslugowej — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,

8) liczba miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepisow odrgbnych,

9) dopuszcza si¢ mozliwos¢ parkowania przyulicznego.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, ustala si¢, co
nastgpuje:

1) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowe systemoéw infrastruktury technicznej, w tym obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociagowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych,
spetniajacych wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

3) odprowadzanie $ciekéw — do sieci kanalizacji miejskiej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych,
spelniajacych wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — do sieci kanalizacji miejskiej lub ich indywidualne
retencjonowanie;
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5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zsieci elektroenergetycznych lub/i odnawialnych zrédet energii,
o mocy nie wickszej niz 100kW, z wylaczeniem turbin wiatrowych i biogazowni;

6) zaopatrzenie w gaz — z rozdzielczej sieci gazowej lub zbiornikdéw na gaz ptynny;
7) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych:

a) energii elektrycznej, w tym energii z odnawialnych zrodet energii, o mocy elektrycznej nie wigkszej niz
100kW, z wylagczeniem turbin wiatrowych i biogazowni,

b) energii cieplnej z odnawialnych zrodet energii, o mocy cieplnej nie wickszej niz 100kW, z wylaczeniem
biogazowni,

c) gazu,
d) paliw ptynnych,

e) paliw statych, pod warunkiem ich spalania w instalacjach grzewczych, oemisji pylow
nie przekraczajacych wielkosci okreslonych w przepisach odrebnych,

f) energii cieplnej z sieci miejskiej, przy spelnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;
8) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe:

1) w wysokosci 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dla nieruchomosci gminnych — w wysokosci 0,01 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa towarzyszaca funkcji podstawowej, w tym obiekty gospodarcze,
garaze, wiaty, altany, stanowiska postojowe, sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
1 infrastruktura komunikacyjna (dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, S$ciezki rowerowe, ciagi pieszo-
jezdne, itp.), zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) lokalizacj¢ zabudowy wyznaczaja nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu
w odlegtosci 0 m od linii rozgraniczajgcej teren 1.MN;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji garazy lub/i obiektow gospodarczych - blaszanych;
d) wskazniki intensywnosci zabudowy:

- minimalny — 0,08,

- maksymalny — 0,8;
e) powierzchnia zabudowy — maksimum 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

owierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
p g y p )
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g) wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego — maksimum 9,5 m;

h) dla zasadniczej bryly budynku przeznaczenia podstawowego: dachy jedno-, dwu- i wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

i) wysokos¢ wiat, altan, budynkoéw gospodarczych i/lub budynkéw garazowych:
- o dachach stromych — maksimum 5,0 m,
- o dachach ptaskich — maksimum 3,5 m.

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN,MW,U, 2.MN,MW,U, 3.MN,MW,U,
4.MN,MW,U, 5.MN.MW,U, 6. MN,MW,U, 7.MN,MW,U, 8. MN,MW,U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy
wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej;

b) przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa towarzyszaca funkcji podstawowej, w tym obiekty gospodarcze,
garaze, wiaty, altany, stanowiska postojowe, sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
i infrastruktura komunikacyjna (doj$cia, dojazdy, drogi wewngtrzne, S$ciezki rowerowe, ciagi pieszo-
jazdne, itp.), zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:

a) lokalizacj¢ zabudowy wyznaczaja nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu
w odleglosci 0 m od linii rozgraniczajacej terenow 1.MN,MW,U, 2.MN,MW,U, 3.MN,MW,U,
4.MN,MW,U, 5.MN,MW,U, 6.MN,MW,U, 7.MN,MW,U, 8. MN,MW,U;

b) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy;

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji garazy lub/i obiektow gospodarczych - blaszanych;
d) wskazniki intensywnosci zabudowy:

-dla terenow 1.MNMW,U, 4.MNMW,U, SMNMW,U, 8.MNMW,U: minimalny - 0,08,
maksymalny - 1,2,

- dla terenéw 2.MN,MW,U, 3.MN,MW,U, 6. MN,MW,U: minimalny - 0,10, maksymalny - 1,2,
- dla terenu 7.MN,MW,U: minimalny - 0,10, maksymalny - 0,9;
e) powierzchnia zabudowy:

-dla terenéow 1.MN,MW,U, 4 MN,MW,U, 8. MN,MW,U: maksimum 30 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

- dla terenéw 2.MN,MW,U, 6.MN,MW,U: maksimum 35 % powierzchni dziatki budowlane;,
- dla terenu 3.MN,MW,U : maksimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenéw S.MN,MW,U, 7.MN,MW,U: maksimum 28 % powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego:

-dla terenoOw IMN.MW,U, 2.MN.MW.U, 3.MNMW.,U, 4. MN.MW.,U,
8.MN.MW.,U: 12 m,

- dla terenéw 5.MN,MW,U, 6.MN,MW,U, 7.MN,MW,U: 10 m;

h) dla zasadniczej bryly budynku przeznaczenia podstawowego oraz przeznaczenia uzupekniajacego: dachy
jedno-, dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45 °, z dopuszczeniem tarasow;
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i) wysokos¢ wiat, altan, budynkoéw gospodarczych i/lub budynkéw garazowych:
- o dachach stromych — maksimum 5,0 m,
- o dachach ptaskich — maksimum 3,5 m.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa towarzyszaca funkcji podstawowej, w tym obiekty gospodarcze,
garaze, wiaty, altany, stanowiska postojowe, sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
1 infrastruktura komunikacyjna (dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, S$ciezki rowerowe, ciggi pieszo-
jezdne, itp.), zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) lokalizacj¢ zabudowy wyznacza nieprzekraczalna linia zabudowy, okre§lona na rysunku planu
w odlegtosci 0 m od linii rozgraniczajacej teren 1.U;

b) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy;

c) zakaz lokalizacji ogolnodostepnych parkingow, za wyjatkiem miejsc parkingowych zwigzanych
z zabudow3a ustugowa sytuowana na terenie 1.U, w ilosci ustalonej w § 12 ust. 1 pkt 7), 9);

d) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny — 0,10, maksymalny — 1,20;

e) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
g) wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego — maksimum 12 m;

h) dla zasadniczej bryly budynku przeznaczenia podstawowego: dachy plaskie — w przypadku zabudowy
jednokondygnacyjnej, lub dachy dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

1) wysokos$¢ wiat, altan, budynkow gospodarczych i/lub budynkow garazowych:
- o dachach stromych — maksimum 5,0 m,
- o dachach ptaskich — maksimum 3,5 m.
4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZP, 2.ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j;
b) przeznaczenie uzupehiajgce: obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektoéw malej architektury.
5. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.E, 2.E ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;
b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace, zielen;
2) utrzymanie i modernizacj¢ istniejgcych obiektow lub ich rozbiorke;
3) mozliwo$¢ lokalizacji kontenerowych stacji transformatorowych;

4) zasady zagospodarowania terendw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:
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a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 4,5 m;
b) geometria dachu — dach symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°, lub dach ptaski.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-Z ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej zbiorczej, tereny inwestycji celu publicznego;

b) przeznaczenie uzupelniajace: lokalizacja elementdéw technicznego wyposazenia drogi oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z drogg — z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) zasady zagospodarowania terenu, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w zakresie od 15 m do 38 m.

7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-L, 2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-L ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej lokalnej, tereny inwestycji celu publicznego;

b) przeznaczenie uzupehiajace: lokalizacja elementow technicznego wyposazenia drogi oraz sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z drogga — z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) zasady zagospodarowania terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w zakresie od 10 m do 73 m.
8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-D ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowej, tereny inwestycji celu publicznego;

b) przeznaczenie uzupehiajace: lokalizacja elementow technicznego wyposazenia drogi oraz sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z drogg — z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) zasady zagospodarowania terenu, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 30 m;

b) lokalizacja elementdéw technicznego wyposazenia drogi oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z droga — z zachowaniem przepisow odrgbnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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L.p. | Zakres kompetencji Uwagi/Opinia Data i podpis

l. Przygotowat —

(Imig i nazwisko)

2. Przeglad -
Naczelnik lub osoba upowazniona

3. Przeglad -
Dyrektor Departamentu lub osoba
upowazniona

4. Opinia -

Radca Prawny

5. Przeglad -
Sekretarz Miasta lub osoba upowazniona

6. Przeglad/Opinia -
Skarbnik Miasta lub osoba
Upowazniona
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

UWAGI WNIESIONE W CZASIE I-GO WYLOZENIA

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, z pozn. zm.) Rada Miejska Jeleniej Gory po zapoznaniu si¢ z uwaga, wniesiong
do pierwszego wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w dniach od 5 lutego 2020 r.
do 27 lutego 2020 r. (termin sktadania uwag do dnia 13 marca 2020 r.) rozstrzyga w nastepujacy sposob:

§ 1. Uwzglednia sie uwage ztozong w dniu 10.03.2020 r. przez wnioskodawce [...]™,
UWAGI WNIESIONE W CZASIE II-GO WYLOZENIA

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, z pozn. zm.) Rada Miejska Jeleniej Gory stwierdza, ze w terminie, o ktérym jest
mowa wart. 17 pkt1l wyzej wymienionej ustawy, nie wniesiono zadnych uwag, wtym uwag
wymagajacych rozstrzygnigcia.

* Wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L
1192 04.05.2016, str. 1)
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w panie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 1. poz. 293, z p6zn. zm.) Rada Miejska Jeleniej Gory rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociggowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane bg¢da zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2)za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktoére nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”’;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.
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UZASADNIENIE

Prace nad przedmiotowa uchwatg rozpoczeto w zwigzku z uchwalg nr 313.XLI1.2017 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Okreznej
w Jeleniej Gorze.

Obszar objety opracowaniem (o wielkosci okoto 20 ha) znajduje si¢ na osiedlu Czarne. Potnocng
1 wschodnig granice opracowania wyznacza ulica Okrgzna, na odcinku od ulicy Adama
Mickiewicza do ulicy Orzeszkowej. Poludniowg granice wyznacza granica obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych pomiedzy ulicg
Strumykowa 1 Czarnoleskg w Jeleniej Gorze (uchwalonego uchwatg nr 522.LVII.2014 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 30 czerwca 2014 r.). Granica zachodnia przebiega wzdtuz ulicy
Adama Mickiewicza.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
osiedli mieszkaniowych w jednostce ,,Czarne” (uchwalony uchwata nr 693/L/2002 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 14 maja 2002 r./ opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 1 lipca 2002 r. nr 139, poz. 1906).

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu, obszar objety opracowaniem stanowig gldwnie
tereny zespotow zabudowy mieszkaniowej z funkcjami uzupelniajagcymi, tereny ustug
komercyjnych i handlu, a takze tereny administracji i ustug publicznych.

Nowy plan miejscowy, zmniejszajacy restrykcyjne ograniczenia obecnego dokumentu, pozwoli na
zintensyfikowanie istniejacej zabudowy oraz umozliwi realizacj¢ planowanych inwestycji.

Zgodnie ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Jelenia Gora (uchwalonego uchwata nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8
listopada 2016 r.), teren obj¢ty projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulicy Okreznej w Jeleniej Gorze znajduje si¢ w granicach obszaru
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej wielorodzinnej - MN, dla ktoérego
studium ustala, co nastepuje:

1) Funkcja dominujacg obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej
wielorodzinnej MN jest funkcja mieszkaniowa wraz z towarzyszacag funkcja ustugowa. W obrebie
obszaru mozna lokalizowac:

a) budynki mieszkalne, gospodarcze, wraz z ustugami oraz infrastrukturg komunikacyjng (garaze,
parkingi),

b) budynki ustugowe oraz rzemieslnicze, handel detaliczny,

c) tereny 1 obiekty sportowo — rekreacyjne,

d) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

e) sieci, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;,

f) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

2) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2

b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 30%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m.

3) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) likwidacja zagospodarowania i uzytkowania terenu naruszajgcego funkcje obszaru oraz obiektow
1 zabudowy, ktore utracily warto§¢ techniczng i1 uzytkowa oraz nie przedstawiajg wartosci
kulturowych,

b) realizacja zespoléw nowej zabudowy mieszkaniowej, gtdwnie jednorodzinnej oraz uzupetnianie
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ich funkcjg ustug nieuciagzliwych,

c) realizacja elementow matej architektury i atrakcyjnej ogolnodostepnej przestrzeni w otoczeniu
zabudowy uslugowej; wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub przestaniania obiektow,

d) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terenow, realizacja w nowych oraz uzupehnienie
w istniejacych zespotach mieszkaniowych wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, tworzonego na
zasadzie uktadow przejazdowych, z unikaniem uktadow drog Slepych, bez przejazdu,

e) realizacja niezbednej ilosci miejsc parkingowych szczegdlnie towarzyszacych funkcji ustugowe;;
uzytkownicy poszczegolnych dzialek powinni mie¢ wyznaczone miejsca do parkowania oraz
garazowania pojazdow w obrebie dziatki budowlane;,

f) wyposazenie terenéw i obiektow w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym uwzglednieniem
sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systemow grzewczych,

g) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych od sieci infrastruktury technicznej — zachowanie
warunkow wynikajacych z przebiegu sieci.

Procedura planistyczna

Dnia 27 czerwca 2017 r. Rada Miejska Jeleniej Gory podjeta uchwate nr 313.XLII.2017 w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru w rejonie ulicy Okreznej w Jeleniej Gorze. Procedure planistyczng przeprowadzono
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:

- ogloszono w prasie miejscowej (Nowiny Jeleniogorskie nr 28, z dnia 11.07.2017 r.) oraz
poprzez Obwieszczenie Prezydenta Miasta Jeleniej Gory nr 475.2017.VII z dnia 11.07.2017 .
(umieszczone na tablicach ogloszen oraz w BIP) o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulicy Okreznej w Jeleniej Gorze, okreslajac przy tym forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow do planu;

- zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje
1 organy wilasciwe do jego uzgadniania i opiniowania;

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;

- uzyskano wymagane opinie i uzgodnienia projektu planu;

- projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wytozono do publicznego wgladu:

- w dniach 05.02.2020 r. - 27.02.2020 r.; w trakcie wylozenia, w dniu 20 lutego 2020 r.
przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu; o
powyzszych terminach i mozliwos$ci sktadania uwag ogloszono w prasie miejscowej (Nowiny
Jeleniogérskie nr 4 z dnia 28.01.2020 r.) oraz poprzez Obwieszczenie Prezydenta Miasta
Jeleniej Gory nr 198.2020.VIII, z dnia 28.01.2020 r. (umieszczone na tablicach ogloszen oraz w
BIP);
- w dniach 03.06.2020 r. - 03.07.2020 r.; w trakcie wyltozenia, w dniu 15.06.2020 .
przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu; o
powyzszych terminach 1 mozliwos$ci sktadania uwag ogloszono w prasie miejscowej (Nowiny
Jeleniogoérskie nr 21 z dnia 26 maja 2020 r.) oraz poprzez Obwieszczenie Prezydenta Miasta
Jeleniej Gory nr 249.2020.VIII, z dnia 26 maja 2020 r. (umieszczone na tablicach ogtoszen oraz
w BIP);

- w trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedur¢ dotyczaca strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, wypetniajac obowiazki okreslone w art. 42 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081, z p6zn. zm.).

Projekt planu wypetlia dyspozycje zawarte w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do art. 1 ust. 2 ww. ustawy, w trakcie sporzadzania
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planu uwzgledniono:

- wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, ustalajgc: linie
rozgraniczajace terenOw oraz ich przeznaczenie; wskazniki i parametry zabudowy, nawigzujace
do istniejacej zabudowy 1 jej regionalnych waloréw architektonicznych;

- wymagania ochrony $rodowiska, przyjmujac odpowiednig kwalifikacj¢ akustyczng — jak dla
terendbw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows; zalecajac stosowanie
w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu; wprowadzajac ograniczenia
dotyczace prowadzenia dziatalnosci (w tym dziatalno$ci gospodarczej), ktora powoduje
ponadnormatywne obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami terenu na ktorym ta
dziatalno$¢ jest prowadzona;

- wymagania dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr kultury wspoéiczesnej: dla
budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow 1 dla stanowisk archeologicznych
wprowadzono ustalenia dotyczace ich ochrony; ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze
planu dobr kultury wspotczesnej nie ustalono zasad ich ochrony;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami (m. in. poprzez ustalenie obowigzku zapewnienia miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa);

- walory ekonomiczne przestrzeni, racjonalnie wykorzystujac tereny;

- prawo wilasnosci, wazac interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag do projektu planu w trakcie jego sporzadzania (wnikliwie rozpatrywane
1 w miar¢ mozliwosci uwzgledniane);

- potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa — stwierdzono, ze na obszarze planu nie
wystepujg takie tereny;

- potrzeby interesu publicznego: opracowujac projekt planu na kazdym etapie zapewniono
jawnos¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: okreslono zasady i mozliwosci wyposazenia terendéw w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

- zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Okreznej w Jeleniej Gorze oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z art. 17 pkt 1, 9, 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz precyzyjne przedstawienie zasad ich realizacji;

- potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
poprzez wprowadzenie ustalen dajacych mozliwo$¢ korzystania =z istniejacej sieci
wodociggowej, zapewniajacej odpowiednig ilos¢ 1 jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci
oraz dopuszczenie indywidualnych rozwigzan, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Stosownie do art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalajgc
przeznaczenie terendOw w granicach opracowania oraz okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania terenOw (oraz korzystania z tych terendow), brano pod uwage zarowno interes
publiczny jak i interes prywatny.

Stosownie do art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w trakcie prac
projektowych zwigzanych ze sporzadzaniem planu, brano pod uwage takie aspekty planowania
przestrzennego jak: zachowanie tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni. W tym kontekscie nalezy podkresli¢, ze teren opracowania
potozony jest w starej tkance miejskiej, co jest duzym atutem z punktu widzenia ekonomiki
przestrzeni. Planowana zabudowa bedzie stanowi¢ uzupehienie zabudowy istniejacej, co pozwala
na wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej. Wielko$¢ obszaru opracowania oraz sposob
ksztalttowania nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenéw (ustalone w planie), pozwalajg na

Id: B92752C7-9EC5-4AFD-83D3-EE78CAAAG6D19. Projekt Strona 3



wykorzystanie istniejacej obstugi komunikacyjnej, umozliwiajac jednoczesnie korzystanie
z transportu miejskiego jako podstawowego $rodka transportu mieszkancow. W ustaleniach planu
dopuszczono mozliwo$¢ realizacji ciggdéw pieszych 1 rowerowych, ulatwiajacych przemieszczanie
si¢ mieszkancow oraz zachecajacych do korzystania z alternatywnych srodkéw komunikacji.

Uchwatg nr 471.LI1.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 18 lutego 2014 r. w sprawie analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jeleniej GOry oraz opracowania programu
sporzadzania planow, gmina dokonata oceny aktualnosci Studium i1 planéw miejscowych.
W powyzszej analizie uznano, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedli
mieszkaniowych w jednostce ,,Czarne” (uchwalony uchwatg nr 693/L/2002 Rady Miejskiej Jeleniej
Gory z dnia 14 maja 2002 r./ opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 1 lipca 2002 r. nr 139, poz. 1906), wymaga zmian jako catlo$¢. Na czgsci
terenu, dla ktérego obowigzywatl plan, zostalty wprowadzone ustalenia nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych pomigdzy ulicg Strumykowsa
1 Czarnoleska w Jeleniej Gorze (uchwalonego uchwatg nr 522.LVII.2014 Rady Miejskiej Jeleniej
Gory z dnia 30 czerwca 2014 r.). Niniejsze opracowanie, biorgc pod uwage ,,wnioski 1 wskazania
dotyczace weryfikacji” przedstawione w ww. analizie (sporzadzonej w mysl art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym), wprowadza ustalenia pozwalajace na skuteczne
zainwestowanie terendw w jego granicach.

Z uwagi na potozenie terenu opracowania, pozwalajagce na wykorzystanie istniejgcej infrastruktury
technicznej — realizacja ustalen planu begdzie miata niewielki wptyw na dochody i1 wydatki jakie
poniesie Gmina Jelenia Gora w zwigzku z przyjetymi w planie rozwigzaniami. Zgodnie
z przewidywaniami Prognozy Finansowej, w okresie 10 prognozowanych lat przewiduje si¢
niewielkie wydatki §rodkéw pieni¢znych zwigzanych z realizacja ustalen aktualnie sporzadzanego
projektu miejscowego planu zagospodarowania. Natomiast wptywy z tytutu podatku od budynkéw
oraz sprzedazy terendw miejskich uplasuja si¢ w wysokosci ponad 94 800 zt. Wynikiem
zestawienia wplywow 1 wydatkéw wynikajacych z opracowanego projektu planu jest dodatni bilans
wynoszacy ponad 88 850 zi. Warto§¢ okreslona w prognozie przy zastosowaniu metody NPV
(warto$¢ biezaca netto obliczana za pomoca dyskontowania przysztych strumieni pieni¢znych do
ich wartosci obecnych) wyniosta ponad 80 000 zi. Stad z wykonanych wyliczen wynika, ze
uchwalenie sporzadzanego planu miejscowego z punktu widzenia skutkéw finansowych jest
korzystne w porownaniu do skutkéw finansowych wynikajacych z aktualnie obowigzujacego
miejscowego planu.
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