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w sprawie okre$lenia zasad sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy zdnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020 r. poz. 713), art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzgdzie powiatowym (Dz. U.
z22020r. poz.920), art. 68 ust. 1 pkt7iust. 1b oraz art. 34 ust. 6 i art. 70 ust. 4 ustawy zdnia 21 sierpnia
1997 1. 0 gospodarce nieruchomogciami (Dz. U. 22020 r. poz. 65 z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Przeznacza sie do sprzedazy - na rzecz najemcéw, z ktérymi zostaty zawarte Umowy najmu na czas
nieoznaczony - samodzielne komunalne lokale mieszkalne i uzytkowe, dalej zwane lokalami, znajdujace sie
w budynkach, polozonych na terenach, ktre w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - a w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego - przeznaczone sg odpowiednio na cele mieszkalne lub ushugowe.

2. Wolne lokale przeznacza sie do sprzedazy w drodze przetargu.
§ 2. 1. Wylacza sie ze sprzedazy lokale:
1) w budynkach przeznaczonych do wykwaterowania,

2) znajdujgce si¢ w szkotach, zlobkach, przedszkolach i innych obiektach, w ktérych funkcjonujg instytucje
uzytecznosci publiczne;j,

3) w budynkach, w ktérych lokale przeznaczone s wylgcznie na wynajem jako lokale socjalne,

4) mieszkalne, w ktérych czynsz najmu ustalony zostat w drodze przetargu - przez okres<5 lat od dnia
zawarcia umowy najmu,

5) w budynkach oddanych do uzytkowania po 31.12.2001 r.,

0) wyznaczone przez Prezydenta Miasta, jako nie podlegajace sprzedazy z uwagi na wazny interes Miasta, po
zasiggnigciu opinii merytorycznej Komisji Rady Miejskiej.

2. W przypadku nieruchomosci, co do ktérych zostaty zgloszone roszezenia o przeniesienie wlasnosci oraz

w ktorych prowadzona jest regulacja stanu prawnego, sprzedaz lokali podlega zawieszeniu do czasu
zakonczenia postepowania.

§ 3. Przepisy niniejszej uchwaly, o ktérych mowa w § 12 majg zastosowanie réwniez do dzierzawcow
lokali uzytkowych.

§ 4. Przy sprzedazy lokalu mieszkalnego wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty od ceny nieruchomosci
w wysokosei 30%, z zastrzezeniem § 5.

§5.1. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych, ktérych najemcy zlozg wniosek o sprzedaz do 31.12.2023 1.
wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty od ceny nieruchomosci w wysokosci 79%, z zastrzezeniem ust. 4.

2. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych, dla ktérych umowa najmu zostata zawarta w wyniku zamiany
wzajemnej, ktérych najemcy zloza wniosek o sprzedaz do 31.12.2023 ¢ w okresie 12 miesiecy od dnia
zawarcia nowy najmu, wyraza sie zgodg na udzielenie bonifikaty od ceny nieruchomosci w wysokosci 79%,
zastrzezeniem § 2 ust. | pkt 5.

3. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych, dla ktérych umowa najmu zostala zawarta na lokal zamienny lub
W wyniku zamiany z urzedu, ktorych najemcy ztozg wniosek o sprzedaz do 31.12.2023 r., wyraza si¢ zgode na
udzielenie bonifikaty od ceny nieruchomosci w wysokosci 55%.
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4. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych, dla ktérych umowy najmu zostaly zawarte na podstawie §
18 Uchwaly nr 421/L1/2009 Rady Miejskiej Jeleniej Gory zdnia 30 czerweca 2009 r. W sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Jelenia Géra (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego Nr 134, poz. 2734 z dnia 19 sierpnia 2009 r., z pézn. zm.), wyraza si¢ zgode na udzielenie
bonifikaty od ceny nieruchomosci w wysokosci 75%.

§6.1. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w§ 4i5 wprzypadku nabycia lokalu

mieszkainego za jednorazows zaplatg ceny udziela sie dodatkowej bonifikaty od ceny nieruchomogci
w wysokosci 20%.

2. Niesptacona cze$¢ ceny lokalu mieszkalnego podlega splacie w réwnych ratach rocznych,
z oprocentowaniem w wysokosci:

1) 3% w stosunku rocznym - w przypadku splaty do 2 lat,
2) 5% w stosunku rocznym - w przypadku splaty w okresie od 3 do 10 lat.

§ 7. 1. Przyznaje sie pierwszenstwo w nabywaniu lokali uzytkowych ich najemcom lub dzierzawcom,
z ktérymi umowy najmu lub dzierzawy zawarte zostaty na czas nieoznaczony.

2. Niesptacona cze$¢ ceny lokalu uzytkowego podlega splacie w rownych ratach rocznych
z oprocentowaniem w wysokosci:

1) 5 % w stosunku rocznym w przypadku splaty do 5 lat,
2) 7% w stosunku rocznym w przypadku splaty w okresie od 6 do 10 lat.

§ 8. Traci moc Uchwata Nr437.XLVI1.2013 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z 19 dnia listopada 2013 r.
w sprawie okreslenia zasad sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§ 9. Najemcy, ktorzy zlozyli wnioski o wykup lokalu a sprzedaz lokali nie zostata zrealizowana aktem
notarialnym przed dniem wejscia W zycie niniejszej Uchwaly, nabywajg lokale na zasadach obowigzujacych
w dniu ztozenia wniosku chyba, ze wyrazg wole ich nabycia na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego. '
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UZASADNIENIE

Przedkiadam projekt uchwaty Rady Miejskiej Jeleniej Gory w sprawie okreSlenia zasad sprzedazy
komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Dzigki dotychczasowej polityce Miasta w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow z
korzystna bonifikata udato sie unikna¢ znacznej degradacji substancji mieszkaniowej. Prywatyzacja
gminnego zasobu mieszkaniowego doprowadzita do powstania licznych wspdlnot mieszkaniowych, ktére w
ramach wiasnych $rodkéw zapewniajg odpowiedni standard nie tylko lokalom, ale takze catym
nieruchomog$ciomn.

W gminnym zasobie nieruchomosci nadal pozostaje wiele lokali mieszkalnych i uzytkowych, bedgcych
wlasnoscig Gminy Jelenia Géra a stanowigcych przedmiot najmu. Lokale te wymagajg znacznych nakladow
finansowych zwigzanych z koniecznoscia utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym, a ponadto
utrzymywania czesci wspélnych budynkéw.

Zgodnie z uchwatg Rady Gminy Jeleniej Géry z dnia 18 grudnia 2019 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania zasobem Miasta Jeleniej Gory na lata 2020 - 2026, sprzedaz lokali winna koncentrowac sie
w budynkach, gdzie sg juz wykupione lokale mieszkalne, co pozwoli pozby¢ sie tzw. pozostatosci udziatéw
W nieruchomosciach, a tym samym ograniczy wydatki Miasta. Kontynuacja sprzedazy lokali mieszklanych
na ustalonych zasadach wypelnia takze oczekiwania lokalnej spotecznosci.

Z uwagi na wielokrotnosé zmian uchwaty Rady Miejskiej Jeleniej Gory
nr 437.XLV1.2013 z dnia 19 listopada 2013 roku w sprawie okreslenia zasad sprzedazy komunalnych lokali
mieszkalnych i uzytkowych konieczne jest jej ponowne uchwalenie w catosci.
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