TOM Il — Opis przedmiotu zamdwienia

RZ.271.52.2020

Nr referencyjny nadany sprawie przez Zamawiajacego:

~Swiadczenie ustug w zakresie wykonania zadan polegajacych na sporzadzaniu operatéw szacunkowych

nieruchomosci w roku 2021”

Przedmiotem niniejszego zaméwienia jest ustuga polegajgca na sukcesywnym sporzgdzaniu operatéw
szacunkowych wartosci nieruchomosci dla potrzeb Miasta Jelenia Gora, zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990) oraz
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania
operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207 poz. 2109 z p6zn. zm.).

Opis przedmiotu zamowienia prezentuje orientacyjny zakres zapotrzebowania na przedstawione ponizej ustugi
szacowania nieruchomosci obejmujgcych okres od dnia podpisania umowy do dnia 31 grudnia 2021 r.

1.

SZCZEGOLOWE OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

Przez zadanie Zamawiajacy rozumie kazda pozycje zlecenia szczegétowego odnoszgcy sie do wyodrebnione;j

nieruchomosci.

Za wykonanie zadanie, o jakim mowa w niniejszej specyfikacji rozumie sie sporzgdzenie i odebranie

protokotem zdawczo — odbiorczym operatow szacunkowych dla nieruchomosci wskazanych w zleceniu

szczegbétowym w ramach danej czesci zamoéwienia.

Kazdy operat szacunkowy powinien by¢ sporzgdzony w 1 egzemplarzu oraz zawiera¢ kolorowg dokumentacije

fotograficzng, pozwalajgca zidentyfikowa¢ wyceniang nieruchomosé ispetnia¢ wymagania wynikajgce

z przepisdéw prawnych tj.:

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990),

- rozporzgdzenia Rady Ministrdw z dnia 21 wrzesnia 2004 r., w sprawie wyceny nieruchomosci

i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207 poz. 2109 z p6zn. zm.),

- Standardéw Zawodowych Rzeczoznawcow Majgtkowych.

W operacie szacunkowym, Zamawiajgcy zada zamieszczenia:

- opisu gruntu ze szczegdélnym uwzglednieniem elementow wptywajacych na warto$¢ wycenianej

nieruchomosci (np. obcigzenia),

- protokotu badania ksiegi wieczystej,

- protokotu badania przeznaczenia nieruchomosci w planie zagospodarowania przestrzennego lub w

materiatach planistycznych,

- wypisu z rejestru gruntdow oraz mapy ewidencyjnej,

- w przypadku lokali dokumentacje fotograficzng pozwalajgcg zidentyfikowa¢ kazde jego pomieszczenie

oraz budynek, w ktérym znajduje sie lokal,

- w przypadku nieruchomosci zabudowanych oraz niezabudowanych dokumentacje fotograficzng
zawierajgcg minimum 4 zdjecia wykonane z réznej perspektywy, umozliwiajace zidentyfikowanie potozenia
nieruchomosci w terenie ( w przypadku nieruchomosci zbywanych na poprawe stanu zagospodarowania
dodatkowo powinna by¢ sfotografowana nieruchomos$é przeznaczona do zbycia na poprawe oraz
nieruchomos¢ poprawiana)

informacje i materiaty niezbedne do wykonania zaméwienia powinny by¢ aktualne na dzieh sporzgdzenia

operatu.

*

4. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do wykorzystywania w tym publikowania fotografii dokumentujgcych

nieruchomos¢ stanowigca przedmiot opracowania operatu, w celach zwigzanych z e zbyciem nieruchomosci.

5. Termin wykonania zadania dla wszystkich czesci bedzie liczony od dnia przestania zlecenia szczegbtowego

przez Zamawiajgcego:

a) Zlecenie szczegbtowe bedzie przekazywane Wykonawcy przez wskazanego pracownika Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami wytgcznie mailem,

b) Wykonawca zobowigzany jest do potwierdzenia odbioru zlecenia szczegdtowego nie pdzniej niz w ciggu
trzech (3) dni od dnia przestania zlecenia szczegétowego. Brak potwierdzenia odbioru zlecenia jest
réwnoznaczny z rezygnacjg z jego wykonania. Trzykrotne nie podjecie zlecenia stanowi przestanke do
rozwigzania umowy z Wykonawca.

c) Wykonawca zobowigzany jest do pozyskania materiatdw niezbednych do wykonania przedmiotu
zamoéwienia wtasnym staraniem i na wtasny koszt.
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CZESC | — operaty szacunkowe:

1. nieruchomosci zabudowanych urzadzeniami infrastruktury technicznej — do 1 operatu,

2. gruntéw stanowigcych przedmiot wnioskéw o przeniesienie prawa wiasnosci w formie aportu do spétki —
do 3 operatow,

3. nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do oddania w uzytkowanie wieczyste na lat 40
i przeniesienia prawa wtasnosci garazy na rzecz najemcy - do 1 operatu,

4. nieruchomosci stanowigcych przedmiot zamiany - do 8 operatow,

5. ztytutu trwatego zarzadu — do 1 operatu,

6. dla potrzeb okreslenia wartosci wynagrodzenia z tytutu ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego
w postaci stuzebnosci przesytu bgdz gruntowej — do 5 operatéw,

7. okreslajace wartos¢ nieruchomosci gruntowej w celu jej sprzedazy na rzecz uzytkownika wieczystego —
do 5 operatéw,

8. okreslajgce wartos¢ rynkowag prawa witasnosci gruntu niezabudowanego w celu okreslenia wysokosci
odszkodowania za przejscie dziatek na wtasnos¢ Gminy Jelenia Géra w trybie art. 98 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami — do 5 operatow,

9. okreslajgce wartos¢ nieruchomosci nabywanej w zamian za zalegtosci podatkowe na podstawie art. 66
Ordynacja Podatkowa (Dz. U. z 2020 r. poz. 1325 z p6zn. zm.) — do 1 operatu,

10. okreslajgce wartos¢ rynkowg nieruchomosci gruntowej jako podstawe do ustalenia wysokosci czynszu
dzierzawnego — do 2 operatow,

11. okreslajgce wartos¢ nakiadéw poniesionych na nieruchomosci niezabudowanej, zabudowanej i lokalowej — do
5 operatow,

12. nieruchomosci bedacych witasnoscig Miasta Jelenia Gdra potozonych poza granicami administracyjnymi Miasta
Jelenia Géra — do 1 operatu,

13. okreslajgce wartos¢ nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, zabudowanych, lokalowych w celu ich
wykupu przez Miasto Jelenia Géra — do 3 operatow.

razem do 41 operatow

Zamowienie realizowane bedzie dla nieruchomosci potozonych w granicach administracyjnych miasta Jelenia
Gora obejmujacych: Cieplice, Sobieszéw, Jagniatkéw, Goduszyn, Czarne, Maciejowa, Zabobrze oraz Jelenig Gére
— Centrum oraz poza granicami administracyjnymi Miasta Jelenia Géra (w przypadku punktu 12).

Termin wykonania zadania — do 31 grudnia 2021 r. z tym, ze Zamawiajgcy przewiduje uruchomienie ustugi poprzez
zlecenia szczegOtowe zawierajgce adres - oznaczenie nieruchomosci dla ktorej nalezy sporzadzi¢ operat
oraz informacje dotyczgce pracownika, ktéry przekazuje zlecenie szczegétowe wraz z danymi kontaktowymi
(e-mail, faks, telefon).

Wykonawca wykona zaméwienie w terminie zadeklarowanym w ofercie od daty przestania zlecenia
szczegbtowego.

Zamawiajacy przekaze informacje dotyczace obcigzen, dostepu do drogi, stanu technicznego budynku itp.
nieruchomosci stanowigcych przedmiot zaméwienia.

Wykonawca uzyskuje we wiasnym zakresie, wlasnym staraniem i na wiasny koszt niezbedne
do prawidtowego wykonania zaméwienia: mapy, wypisy, sporzadzi protokoty z badania Ksiegi Wieczystej
oraz z badania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Jelenia Géra.

CZESC Il - operaty szacunkowe nieruchomoséci lokalowych zbywanych w drodze bezprzetargowej na rzecz
najemcy, uwzgledniajgce w szczegllnych przypadkach warto$¢ udziatu w nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej niezbednej do obstugi budynku - do 50 operatéw.

Zamowienie realizowane bedzie dla nieruchomosci potozonych w granicach administracyjnych miasta Jelenia
Gora obejmujacych obreby: Cieplice | do Cieplice XI, Sobieszéw I, Sobieszow I, Jagnigtkow, Goduszyn I.

Termin wykonania zadania — do 31 grudnia 2021 r. z tym, ze Zamawiajgcy przewiduje uruchomienie ustugi poprzez
Zlecenia szczegotowe zawierajgce adres - oznaczenie nieruchomosci dla ktorej nalezy sporzgdzi¢ operat
oraz informacje dotyczgce pracownika, ktéry przekazuje zlecenie szczegétowe wraz z danymi kontaktowymi
(e-mail, faks, telefon).

Wykonawca wykona zamoOwienie w terminie zadeklarowanym w ofercie od daty przestania zlecenia

szczegbtowego.

W przypadku zlecenia dotyczacego lokali Zamawiajacy przekaze zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu,
zestawienia  udziatbw procentowych w nieruchomosci wspdlnej oraz inne informacje i dane
o budynku niezbedne do prawidtowego sporzadzenia operatu a bedgce w dyspozycji Zamawiajgcego.

Wykonawca uzyskuje we wiasnym zakresie, wlasnym staraniem i na wiasny koszt niezbedne

do prawidtowego wykonania zamOwienia: mapy, wypisy, sporzadzi protokoty z badania Ksiegi Wieczystej
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oraz z badania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Jelenia Géra.

CZESC Il - operaty szacunkowe nieruchomos$ci lokalowych zbywanych w drodze bezprzetargowej na rzecz
najemcy, uwzgledniajace w szczegdlnych przypadkach warto$¢ udzialu w nieruchomosci gruntowe;j
niezabudowanej niezbednej do obstugi budynku - do 100 operatow.

Zamowienie realizowane bedzie dla nieruchomosci potozonych w granicach administracyjnych miasta Jelenia
Gora obejmujacych obreby: od JG 1 do JG V, 23 NE, 28 NE, 24, 27, od 32 do 44, Czarne |, II.

Termin wykonania zadania — do 31 grudnia 2021 r. z tym, ze Zamawiajgcy przewiduje uruchomienie ustugi poprzez
zlecenia szczegoOtowe zawierajgce adres - oznaczenie nieruchomosci dla ktorej nalezy sporzadzi¢ operat
oraz informacje dotyczgce pracownika, ktéry przekazuje zlecenie szczegbétowe wraz z danymi kontaktowymi
(e-mail, faks, telefon).

Wykonawca wykona zamoOwienie w terminie zadeklarowanym w ofercie od daty przestania zlecenia

szczegbtowego.

W przypadku zlecenia dotyczacego lokali Zamawiajacy przekaze zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu,
zestawienia udziatbw procentowych w nieruchomosci wspdélnej oraz inne informacie i dane
o budynku niezbedne do prawidiowego sporzgdzenia operatu a bedace w dyspozycji Zamawiajgcego.

Wykonawca uzyskuje we wiasnym zakresie, wlasnym staraniem i na wiasny koszt niezbedne

do prawidtowego wykonania zamOwienia: mapy, wypisy, sporzadzi protokoty z badania Ksiegi Wieczystej
oraz z badania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Jelenia Géra.

Il. INFORMACJE DODATKOWE:

Zamawiajacy nie wskazuje czynnosci, ktérych dotyczy obowigzek zatrudnienia przez Wykonawce Ilub
podwykonawcow oséb na podstawie umowy o prace.

Tom III SIWZ - ,Swiadczenie ustug w zakresie wykonania zadan polegajgcych na sporzadzaniu operatéw szacunkowych nieruchomosci
w roku 2021”



