Projekt

UCHWALA NR........cccueeuunee ]
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
przy ulicy Dziwiszowskiej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz w zwiazku z uchwata nr 425.XLIX.2018 Rady Miejskiej Jeleniej
Gory z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych przy ulicy Dziwiszowskiej w Jeleniej Gorze, stwierdzajac, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora
uchwalonego uchwatg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r., uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicy
Dziwiszowskiej w Jeleniej Gorze.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do planu s3:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢ planu,
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawiera rozdzial 2 i 3 oraz rysunek planu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 i 3;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 i 3;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu - ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 i 3 oraz rysunek planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej - ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 i rysunek planu;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ustalenia w tym zakresie zawiera
rozdzial 2 i rysunek planu;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat 2 i 3 oraz rysunek planu;
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8) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2;

9) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym - ustalenia
w tym zakresie zawiera rozdziat 2;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - ustalenia w tym zakresie zawiera rozdzial 2 i 3;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - ustalenia
w tym zakresie zawiera rozdziat 2;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ustalenia w tym
zakresie zawiera rozdziat 2;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 - ustalenia
w tym zakresie zawiera rozdziat 2.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych przy ulicy Dziwiszowskiej w Jeleniej Gorze;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym
wyrdzniajacym go sposrod innych terenow;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore po realizacji ustalen
planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujace prawidtowe
korzystanie z terenu lub/i wynikajace z przepisow odrgbnych, obejmujace miedzy innymi: obiekty lub/i
budynki towarzyszace (w tym: obiekty gospodarcze, rekreacyjne, garaze, higieniczno-sanitarne), elementy
infrastruktury drogowej, stanowiska postojowe, ciagi piesze i rowerowe, sieci, obiekty lub/i urzadzenia
uzbrojenia terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
okreslajaca granice lokalizacji zabudowy, ktérej nie moze przekroczy¢ elewacja budynku (Sciana
zasadniczej bryty budynku);

6) terenach przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny shuzace zaspokajaniu
potrzeb mieszkancow;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
nie dotyczy urzadzen i obiektéw gospodarczych typu silosy;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
9) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$ci zwiagzane z:
a) administracyjna obstuga biura, wlaczajac dziatalno$¢ wspomagajaca,
b) handlem detalicznym, z wytaczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi,
¢) ustugami z zakresu informacji i telekomunikacji,
d) specjalistycznym projektowaniem,
e) dzialalnoscig tworcza zwiagzang z kulturg i rozrywka,

f) obiektami kulturalnymi,
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g) wychowaniem przedszkolnym,
h) pozaszkolnymi formami edukacji oraz dziatalno$cig wspomagajaca edukacje,
1) pomocg spoleczng z zakwaterowaniem dla osdb w podesztym wieku 1 0séb niepetnosprawnych,
Jj) fryzjerstwem 1 pozostatymi zabiegami kosmetycznymi.
§ 4.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem w czesci tozsama z granicg administracyjng miasta Jelenia Gora;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 sg oznaczeniami pelnigcymi funkcje informacyjna.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej

1. Na obszarze objetym planem zostato oznaczone stanowisko archeologiczne Jelenia Géra — Maciejowa nr
2/6/AZP 83-17 rozpoznane w wyniku badan powierzchniowych — osada wpisana do rejestru zabytkow pod nr
71/Arch/82 (decyzja zdnia 29 listopada 1982r.) - dla ktorego plan ustala granice obszaru obserwacji
archeologiczne;.

2. W obszarze, oktorym mowa wust. I, wprzypadku inwestycji zwigzanych z wykonaniem prac
ziemnych, wymagany jest nadzor archeologiczny, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze planu nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej, dlatego tez nie ustalono zasad ich ochrony.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych, zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (takich jak: podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podtogowych w parterach, folie izolacyjne).

2. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu:

a) infrastruktury technicznej,
b) drég niebgdacych celem publicznym,
¢) inwestycji celu publicznego.

3. Prowadzenie dzialalnos$ci (w tym dziatalno$ci gospodarczej) nie moze powodowac ponadnormatywnych
obcigzen srodowiska naturalnego poza granicami terenu, na ktorym ta dziatalno$¢ jest prowadzona.

4. Tereny podlegaja ochronie przed hatasem i podlegaja nastepujacej kwalifikacji akustycznej:
- MN: jak tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;
-R,ZL, ZP, WS, KD-L, KDW: tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

5. Do zachowania wskazuje si¢ istniejacg zielen wysoka, z prawem dokonywania wycinek podyktowanych
wzgledami zdrowotnymi lub wzgledami bezpieczenstwa, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

1. Obszar przestrzeni publicznej wyznacza rysunek planu.
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2. Ustala si¢ zasady lokalizacji ogrodzen:

1) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz ogrodzen z przestami betonowymi
prefabrykowanymi;

2) wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekroczy¢ 1,6 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zewngtrznych no$nikow informacji wizualnej w formie tablic reklamowych
1 szyldoéw, dla ktorych okresla si¢ nastepujace zasady:

1) zakazuje si¢ realizacji tablic reklamowych wolnostojacych takich jak: bilbord, telebin, baner,
z wylaczeniem tymczasowych tablic informujacych o imprezach kulturalno-rozrywkowych
i sportowo-rekreacyjnych oraz wolnostojacych tablic systemu informacji miejskiej, turystycznej
o ujednoliconej formie i kolorystyce, tablic informacyjnych Unii Europejskiej i regulaminow;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nosnikéw informacji wizualnej w formie:

a) szyldow, szyldow w postaci liter przestrzennych na elewacji budynku lub w $wietle witryny sklepowej
o wielkos$ci dostosowanej do skali budynku,

b) szyldow semaforowych — formy kutej lub malowanej z mozliwoscig podswietlenia,

c) tablic i gablot informacyjnych, przy czym zakazuje si¢ realizacji tablic zinformacja komercyjna
(reklamg sprzedazy produktow),

d) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow informacji wizualnej na ogrodzeniach.

§ 8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéwDopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw tymczasowymi obiektami budowlanymi zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dzialek:

a) minimalne szeroko$ci frontu dzialek (z wylaczeniem dzialek infrastruktury drogowej, sieci, obiektow
lub/i urzadzen technicznych):

-na terenach 1MN; 2MN; 4MN: 20 m;
- na terenie 3MN: 30 m;

b) minimalne powierzchnie dziatek (z wylaczeniem dziatek infrastruktury drogowej, sieci, obiektow lub/i
urzadzen technicznych):

- na terenach 1IMN; 2MN; 4MN: 800 m?;
- na terenie 3MN: 1500 m?;

c) kat plozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego (granic obszaru objetego planem) — dla
wszystkich terendw (z wylaczeniem dziatek infrastruktury drogowej, sieci, obiektow lub/i urzadzen
technicznych): od 60° do 120°.

2. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w oparciu o przepisy odrebne.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

1. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja:
a) obszary i tereny goérnicze oraz udokumentowane ztoza kopalin,

b) obszary zagrozenia powodziowego,

Id: 7BAAB2C6-2B31-4450-B531-S0E8CE4039AB. Projekt Strona 4



c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
d) obszary zagrazajace bezpieczenstwu ludzi i mienia.

2. W planie nie okresla si¢ wymagan w zakresie granic isposobdw zagospodarowania obszaréw
wymienionych w ust. 1.

3. W planie nie okre$la si¢ wymagan w zakresie granic isposobodw zagospodarowania krajobrazoéw
priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Na obszarze objetym planem zlokalizowany zostal gazociag przesylowy wysokiego cisnienia relacji
Dziwiszow- Sciggny o $rednicy DN 250 mm i ci$nieniu PN 6,3 MPa, od ktorego ustala si¢ i wyznacza si¢ na
rysunku planu strefe kontrolowana w odleglosci po 15 m w kazdg strong¢ od osi gazociggu. Lokalizacja
obiektow oraz sposob zagospodarowania w obszarze strefy kontrolowanej gazociagu - zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. 1) Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu obszarow wymagajacych ograniczenia dopuszczalnej
wysokosci zabudowy ze wzgledu na prawidlowos$¢ funkcjonowania lotniska Jelenia Gora. Przy realizacji
obiektow, jak i zagospodarowania terendw, obowigzuja parametry wysokosciowe okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych.

2) Ograniczenia wysoko$ci zabudowy obejmujg réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach
budowlanych, w tym takze urzadzenia zwigzane z inwestycjami celu publicznego z zakresu tacznosci.

3) Na obszarze objetym planem zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych oraz hodowania lub
wypuszczania ptakoéw stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny wymagajgce ustalenia ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym tereny dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych,
spetniajacych wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji miejskiej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych,
spetniajgcych wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji miejskiej lub z zastosowaniem
rozwigzan indywidualnych, speiajacych wymagania okreslone w przepisach odregbnych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych lub/i odnawialnych zrodet energii o mocy
nie wigkszej niz 100kW, z wylaczeniem turbin wiatrowych i1 biogazowni;

5) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej lub zbiornikéw na gaz ptynny;
6) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych:

a) gazu,

b) paliw ptynnych,

c) paliw statych, pod warunkiem ich spalania winstalacjach grzewczych oemisji pylow
nie przepraczajacych wielkos$ci okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) energii elektrycznej, w tym energii z odnawialnych Zrodet energii, o mocy nie wigkszej niz 100kW,
z wylaczeniem turbin wiatrowych i biogazowni,
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e) energii cieplnej z odnawialnych Zrodet energii, o mocy nie wigkszej niz 100kW, z wyltaczeniem
biogazowni,

f) energii cieplnej z sieci miejskiej, z zachowaniem przepiso6w odrgbnych.

2. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ wolnostojacych stacji transformatorowych réwng 4,5 m; nie ustala si¢
wysokosci stupowych stacji transformatorowych.

3. Obstluga komunikacyjna obszaru planu — poprzez drogi 1KD-L, 1IKDW oraz uktad drég wewnetrznych.

4. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe systemow infrastruktury technicznej, w tym obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej, oraz budowe drog wewnetrznych; dla projektowanych drog
wewnetrznych nie wyznaczonych w niniejszym planie, ustala si¢ minimalng szeroko$¢ réwna 6,0 m.

5. Dopuszcza si¢ dojscia i dojazdy, stanowiska postojowe, ciagi piesze i rowerowe.

6. W granicach drog publicznych i drog wewngtrznych dopuszcza si¢:
- drogi rowerowe, elementy technicznego wyposazenia drog, lokalizowanie sieci infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacje wiat przystankowych: na terenie 1KD-L.

7. System odprowadzania wod deszczowych iroztopowych zpowierzchni drog nalezy wyposazyé
w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia Srodowiska zwigzkami ropopochodnymi.

8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace lokalizacji stanowisk postojowych na dzialkach
budowlanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
nie wiecej niz 3 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

2) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do postoju pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepisow odrgbnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe:
1) w wysokosci 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dla terenow gminnych — w wysoko$ci 0,01% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 4MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupehniajace:

- ushugi nieuciazliwe realizowane w ramach zabudowy przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem
przepiséw odrebnych,

- zabudowa towarzyszaca funkcji podstawowej, w tym: obiekty gospodarcze, garaze, wiaty, altany,

- sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym: doj$cia, dojazdy, Sciezki rowerowe, ciagi
piesze,

- zielen urzgdzona z obiektami i urzgdzeniami sportowymi, rekreacyjnymi, edukacyjnymi;
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2) zasady zagospodarowania terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

a) zakazuje si¢ lokalizacji garazy lub/i obiektéw gospodarczych - blaszanych,

b) lokalizacj¢ zabudowy wyznaczaja nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu,

c) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,

d) na terenie dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku przeznaczenia podstawowego,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalny — 0,60,

f) maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnych dziatek budowlanych, obliczany dla dziatki
budowlanej lub jej czgsci w liniach rozgraniczajacych terenu: 0,20,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego — 10 m,
i) maksymalna wysoko$¢ wiat, budynkow gospodarczych i/lub budynkow garazowych — 5,0 m,

j) dachy jedno-, dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°; dopuszcza si¢
tarasy,

k) kolorystyka elewacji: w stonowanych odcieniach: bieli, bezu, szarosci, koloru ugrowego lub
w naturalnych kolorach uzytych materiatéw tradycyjnych, takich jak: cegta, kamien, klinkier, drewno,
stal, szkto,

1) kolorystyka dachow: w tonacji czerni, grafitu, czerwieni lub brazu,

m) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?, przy czym dopuszcza si¢
mozliwos$¢ wydzielenia dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni pod:

- sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej,
- dojscia lub dojazdy,

- migjsca postojowe,

- zielen urzadzona,

- powiekszenie bezposrednio przylegajacych dziatek budowlanych, przy czym nieprzylaczona dziatka
budowlana musi spelnia¢ warunki okre$lone powyzej,

- regulacj¢ stanu prawnego dziatek budowlanych,

n) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) przeznaczenie uzupehniajace:

- ustugi nieucigzliwe realizowane w ramach zabudowy przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem
przepisow odrgbnych,

- zabudowa towarzyszaca funkcji podstawowej, w tym: obiekty gospodarcze, garaze, wiaty, altany,

- sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym: doj$cia, dojazdy, Sciezki rowerowe, ciggi
piesze,

- zielen urzadzona z obiektami i urzgdzeniami sportowymi, rekreacyjnymi, edukacyjnymi;
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2) zasady zagospodarowania terenu, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji garazy lub/i obiektéw gospodarczych - blaszanych,

b) lokalizacj¢ zabudowy wyznaczaja nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu,

c) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,

d) na terenie dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku przeznaczenia podstawowego,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalny - 0,25,

f) maksymalny wskaznik zabudowy poszczegdlnych dziatek budowlanych, obliczany dla dziatki
budowlanej lub jej czgsci w liniach rozgraniczajacych terenu: 0,15,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego — 10 m,
i) maksymalna wysoko$¢ wiat, budynkow gospodarczych i/lub budynkow garazowych — 5,0 m,

j) dachy jedno-, dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°; dopuszcza si¢
tarasy,

k) kolorystyka elewacji: w stonowanych odcieniach: bieli, bezu, szarosci, koloru ugrowego lub
w naturalnych kolorach uzytych materiatéw tradycyjnych, takich jak: cegta, kamien, klinkier, drewno,
stal, szkto,

1) kolorystyka dachow: w tonacji czerni, grafitu, czerwieni lub brazu,

m) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?, przy czym dopuszcza si¢
mozliwos$¢ wydzielenia dziatek budowlanych o mniejszej powierzchni pod:

- sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej,
- dojscia lub dojazdy,

- migjsca postojowe,

- zielen urzadzona,

- powiekszenie bezposrednio przylegajacych dziatek budowlanych, przy czym nieprzylaczona dziatka
budowlana musi spelnia¢ warunki okre$lone powyzej,

- regulacj¢ stanu prawnego dziatek budowlanych,

n) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,

b) przeznaczenie uzupehniajace:

- obiekty gospodarcze zwiagzne z produkcjg rolng i gospodarowaniem woda w rolnictwie, przy czym
przedmiotowe obiekty musza by¢ tak zabezpieczone, aby nie stwarzaty zrodta zerowania ptakow oraz
nie powodowatly pogorszenia warunkéw wykonywania operacji lotniczych;

- sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym doj$cia, dojazdy, sciezki rowerowe, ciggi
piesze;

2) zasady zagospodarowania terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:
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-maksymalny wskaznik zabudowy poszczegolnych dzialek budowlanych, obliczany dla dziatki
budowlanej lub jej czeéci w liniach rozgraniczajacych terenu: 0,01.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: lasy,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) zasady zagospodarowania terendw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow: nie ustala sie.

5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona izolacyjna,

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- sieci, obiekty i1 urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym dojscia, dojazdy, $ciezki rowerowe, ciagi
piesze,

- obiekty matej architektury,
- wody powierzchniowe $rodlagdowe;

2) zasady zagospodarowania terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenOw:

a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy (nie dotyczy sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j),
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%.
6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $srodladowe,
b) przeznaczenie uzupetniajace: budowle i urzadzenia budowlane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zasady zagospodarowania terendw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw: nie ustala si¢.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej, tereny inwestycji celu publicznego,

b) przeznaczenie uzupelniajace: lokalizacja elementow technicznego wyposazenia drogi oraz sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z drogg — z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) zasady zagospodarowania terenu, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w zakresie od 10,9 m do 15,5 m.
8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrznej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: lokalizacja elementow technicznego wyposazenia drogi oraz sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z droga — z zachowaniem przepisé6w odrebnych;
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2) zasady zagospodarowania terenu, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w zakresie od 8 m do 12,5 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy ulicy Dziwiszowskiej w Jeleniej Gorze - projekt

Zalacznik nr 1 do uchwaty nr................ Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia

N
N

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pelenia Gdra uchwalonego uchwatg nr 245.XXXIV.2016 z dnia 8 listopada 2016 r.
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Leganda

Obowigzujace ustalenia planu: ) kDW - teren drogi wewnetrznej SKALA OPRACOWANIA

== ranica opracowania ) WS - tereny wéd powierzchniowych $rodladowych .

— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ~ Oznaczenia petnigce funkcje informacyjna: 1 . 1000

~=+-~ nieprzekraczalne linie zabudowy <— orientacyjne wymiary oznaczone w metrach

PRZEZNACZENIE TERENOW | /1 g - gazociag wysokiego cisnienia DN 250 mm wraz ze strefg kontrolowang 0 50 100 150 m
2] MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowisko archeologiczne Jelenia Gdra - Maciejowa nr 2/6/AZP 83-17 | I
D R - tereny rolnicce proponowany podziat dziatek

Czi-lasy e rozdzielcza sie¢ gazowa

() zP - tereny zieleni urzadzonej izolacyjnej e—e OW - granica obszaru obserwacji archeologicznej

D KD-L - teren drogi lokalnej ® ® granica Miasta
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UZASADNIENIE

Prace nad przedmiotowym opracowaniem rozpocze¢to w zwigzku z uchwatg nr 425.XLIX.2018
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw polozonych przy ulicy
Dziwiszowskiej w Jeleniej Gorze.

Obszar objety opracowaniem (o wielkosci ok. 41 ha), potozony jest wzdtuz ulicy Dziwiszowskiej 1
od polocy graniczy z Dziwiszowem (gmina JezoOw Sudecki). Na przedmiotowym obszarze
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki Maciejowa w Jeleniej
Gorze, uchwalony uchwatg nr 347.XXXV.2013 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 24 stycznia
2013 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 22 kwietnia 2013 r., poz. 2710). Zgodnie z
ustaleniami obowigzujacego planu, obszar objety opracowaniem stanowig gltéwnie tereny: rolnicze,
lasy-dolesienia, tereny ogrodow dziatkowych.

O przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow polozonych przy ulicy Dziwiszowskiej w Jeleniej Gorze zdecydowaty wnioski ztozone
przez wilascicieli nieruchomos$ci o zmian¢ ustalen w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz zapisy Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora (uchwalonym uchwatg nr
245 XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r.), ktore umozliwiajg
wprowadzenie inwestycji na tym terenie.

Zgodnie ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Jelenia Gora (uchwalonego uchwatg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8
listopada 2016 r.), teren miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych przy ulicy Dziwiszowskiej w Jeleniej Gorze znajduje si¢ w granicach obszarow
funkcjonalnych oznaczonych symbolami:

MN - Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej wielorodzinnej

1) Funkcja dominujacag obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej
wielorodzinnej MN jest funkcja mieszkaniowa wraz z towarzyszaca funkcja ustugowas.
W obrgbie obszaru mozna lokalizowac:

a) budynki mieszkalne, gospodarcze, wraz z ustugami oraz infrastrukturg komunikacyjng (garaze,
parkingi),

b) budynki ustugowe oraz rzemieslnicze, handel detaliczny,

¢) tereny 1 obiekty sportowo — rekreacyjne,

d) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

e) sieci, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;,

f) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

2) Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2

b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 30%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m.

3) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) likwidacja zagospodarowania i uzytkowania terenu naruszajgcego funkcje obszaru oraz
obiektow 1 zabudowy, ktore utracity warto$¢ techniczng i uzytkowg oraz nie przedstawiaja
wartos$ci kulturowych,

b) realizacja zespoléw nowej zabudowy mieszkaniowej, gtdwnie jednorodzinnej oraz uzupetnianie
ich funkcjg ustug nieuciagzliwych,
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c) realizacja elementow malej architektury 1 atrakcyjnej ogolnodostepnej przestrzeni
w otoczeniu zabudowy ustugowej; wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub
przestaniania obiektow,

d) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terenow, realizacja w nowych oraz uzupetnienie
w istniejacych zespotach mieszkaniowych wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, tworzonego
na zasadzie uktadow przejazdowych, z unikaniem uktadow drog $lepych, bez przejazdu,

e) realizacja niezbednej ilosci miejsc parkingowych szczegdlnie towarzyszacych funkcji ustugowe;;
uzytkownicy poszczegdlnych dzialek powinni mie¢ wyznaczone miejsca do parkowania oraz
garazowania pojazdow w obrebie dziatki budowlane;,

f) wyposazenie terenéw i obiektow w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym uwzglednieniem
sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systemow grzewczych,

g) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych od sieci infrastruktury technicznej — zachowanie
warunkow wynikajacych z przebiegu sieci.

Obszary rolne z mozliwoscia zabudowy zagrodowej RMU

1) Funkcja dominujgcg obszarow rolnych z mozliwoscig zabudowy zagrodowej RMU jest
produkcja rolnicza z mozliwo$cig zabudowy zagrodowej. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:
a) budynki produkcyjne oraz rzemieslnicze zwigzane bezposrednio z funkcjg rolnicza,

b) zabudowe zagrodowg 1 agroturystyczng oraz obiekty i1 urzadzenia zwigzane z gospodarka
wodna,

¢) drogi dojazdowe, gospodarcze, wewnetrzne, Sciezki rowerowe,

d) sieci, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2) Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3,

b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 50%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m.

Obszary rolne R

1) Funkcja dominujaca obszarow rolnych R jest polowa produkcja rolnicza (uprawy polowe, taki,
pastwiska, sady, stawy hodowlane). W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a) drogi dojazdowe, gospodarcze, wewnetrzne, Sciezki rowerowe,

b) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW
(za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) na obszarach wskazanych graficznie na rysunku studium nr
4,

¢) sieci, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2) Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy (nie dotyczy sieci, obiektoéw i1 urzadzen infrastruktury
technicznej),

b) dopuszcza sig:

* zabudowe 1 urzadzenia zwigzane z produkcja rolniczg (za wyjatkiem zabudowy

mieszkaniowej), w tym w szczegolnosci — wymagajacej zachowania okreslonych odleglosci

od zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j,

* urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna,

» wykorzystanie terenu dla potrzeb turystyki i wypoczynku, pod warunkiem, ze turystyczny

ruch pieszy, rowerowy i konny ograniczony bedzie do wyznaczonych i odpowiednio

urzadzonych tras; uzupeinianie miejsc rekreacji 1 wypoczynku wytacznie elementami matej
architektury,

* utrzymanie istniejgcych przebiegow tras komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury

technicznej, z mozliwoscig ich przebudowy oraz realizacji nowych potaczen i powigzan (np.

nowe powigzania drogowe, linie elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi,
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przebiegi potaczen wodociggowych, kanalizacyjnych itp.).

Obszary laséw i terenéw z mozliwoscia zalesienia RL

1) Funkcja dominujacg obszarow lasow 1 terenéw z mozliwoscig zalesienia RL jest funkcja
bioklimatyczna, a do czasu faktycznego zalesienia — uprawy polowe, tgki, pastwiska, sady, stawy
hodowlane. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a) drogi dojazdowe, gospodarcze, wewnetrzne, Sciezki rowerowe,

b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2) Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz realizacji zabudowy,

b) dopuszczenie:

» w uzasadnionych przypadkach urzadzen i obiektéw zwigzanych z gospodarka wodna i lesna,

» wykorzystane terenu dla potrzeb turystyki i wypoczynku, pod warunkiem, ze turystyczny

ruch pieszy, rowerowy i konny ograniczony bedzie do wyznaczonych i odpowiednio

urzadzonych tras; uzupeinianie miejsc rekreacji 1 wypoczynku wytacznie elementami matej
architektury,

¢) utrzymanie istniejacych przebiegow tras komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury techniczne;,
z mozliwos$cig ich przebudowy oraz realizacji nowych polaczen i powigzan (np. nowe powigzania
drogowe, linie elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, przebiegi polaczen
wodociggowych, kanalizacyjnych itp.).

d) mozliwos$¢ modernizacji/przebudowy/rozbudowy istniejacej zabudowy.

Droga lokalna (klasy ,,L.”).

Przewidywane zagospodarowanie terenu jest zgodne z zapisami studium.

Procedura planistyczna

Dnia 27 marca 2018 r. podjeto uchwale nr 425.XLIX.2018 Rady Miejskiej Jeleniej Gory

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenow polozonych przy ulicy Dziwiszowskiej w Jeleniej Gorze. Procedur¢ planistyczng

przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 .

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zgodnie z art. 17:

- ogloszono w prasie miejscowej (Nowiny Jeleniogorskie nr 2, z dnia 9 stycznia 2018 r.) oraz
przez Obwieszczenie Prezydenta Miasta Jeleniej Gory nr 5616.2018.VII z dnia 10 kwietnia
2018 r. (umieszczone na tablicach ogloszen oraz w BIP) o podjeciu uchwaly
o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow polozonych przy ulicy Dziwiszowskiej w Jeleniej Gorze, okreslajac przy tym forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow do planu,

- zawiadomiono na pi$mie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, instytucje
1 organy wilasciwe do jego uzgadniania i opiniowania;

- sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko;

- uzyskano wymagane opinie i uzgodnienia projektu planu;

- projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wytozono do publicznego wgladu
w dniach ..... ; w trakcie wyltozenia, w dniu ..... przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad
rozwigzaniami  przyjetymi ~w  projekcie  planu; o  powyzszych  terminach
1 mozliwosci sktadania uwag ogloszono w prasie miejscowej (Nowiny Jeleniogorskie nr ... z
dnia ...) oraz przez Obwieszczenie Prezydenta Miasta Jeleniej Goéry nr ..... , z dnia .....
(umieszczone na tablicach ogloszen oraz w BIP);
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- w trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedure dotyczaca strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, wypelniajac obowigzki okreslone w art. 42 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 2081, z p6zn. zm.),

Projekt planu spetnia wymogi art. 15 ust. 2, tj. projekt planu zawiera obowigzkowe elementy planu.

Projekt planu wypelnia dyspozycje zawarte w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do art. 1 ust. 2 ustawy, w trakcie sporzadzania planu

uwzgledniono:

- walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez okreslenie wymagan tadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i1 architektury, ustalajac: linie rozgraniczajgce terendw oraz ich przeznaczenie;
wyznaczajac nieprzekraczalne linie zabudowy oraz okreslajac zasady ksztattowania zabudowy
poprzez wskazanie wskaznikow 1 parametréw zabudowy, w tym podanie kata nachylenia potaci
dachowych i1 formy dachow; nawigzujac do zabudowy regionalne i zachowujac jej walory
architektoniczne;

- wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych: na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozenia powodzig; wymagania
ochrony $rodowiska uwzgledniono przyjmujac odpowiednig kwalifikacj¢ akustyczng — jak dla
terendbw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa 1 ustugowa; zalecajac
stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu; wprowadzajac
ograniczenia dotyczace prowadzenia dziatalno$ci (w tym dziatalnosci gospodarczej), ktoéra
powoduje ponadnormatywne obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami terenu na
ktorym ta dziatalno$¢ jest prowadzona;

- wymagania dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: ze wzgledu
na zarejestrowanie stanowiska archeologicznego Jelenia Géra — Maciejowa nr 2/6/AZP 83-17
rozpoznane w wyniku badan powierzchniowych — osada wpisana do rejestru zabytkéw pod nr
71/Arch/82 decyzja z dnia 29.11.1982 r. ustalono granice obszaru obserwacji archeologicznej i
okreslono wymagania dla tego obszaru; na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury
wspotczesnej, dlatego tez nie ustalono zasad ich ochrony;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych (m. in. poprzez ustalenie obowigzku zapewnienia miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa);

- walory ekonomiczne przestrzeni, racjonalnie wykorzystujac tereny;

- prawo wlasnosci, wazac interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag do projektu planu w trakcie jego sporzadzania (wnikliwie rozpatrywane 1 w
miar¢ mozliwosci uwzgledniane);

- potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — stwierdzono, ze na obszarze planu nie
wystepujg takie tereny;

- potrzeby interesu publicznego: opracowujac projekt planu na kazdym etapie zapewniono
jawnos¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych: okres§lono zasady 1 mozliwosci wyposazenia terendw w sieci
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

- zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych przy ulicy Dziwiszowskiej w Jeleniej Gorze oraz
zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z art. 17 pkt 1, 9, 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz precyzyjne przedstawienie zasad ich realizacji;

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
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poprzez wprowadzenie ustalen dajacych mozliwo$¢ korzystania =z istniejacej sieci
wodociggowej, zapewniajacej odpowiednig 1los¢ 1 jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci
oraz dopuszczenie indywidualnych rozwigzan, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Stosownie do art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalajgc
przeznaczenie terendOw w granicach opracowania oraz okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania terenOw (oraz korzystania z tych terendw), brano pod uwage zarowno interes
publiczny jak i interes prywatny.

Stosownie do art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w trakcie prac
projektowych zwigzanych ze sporzadzaniem planu, brano pod uwage takie aspekty planowania
przestrzennego jak zachowanie tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni. Planowana zabudowa sgsiaduje z terenami zainwestowanymi w
gminie JezoOw Sudecki i bedzie stanowi¢ kontynuacje istniejgcego zainwestowania, w tym
zabudowy istniejacej, co pozwala na wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej. Wielkos¢
obszaru opracowania oraz sposob ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenow
(ustalone w planie), pozwalajag na wykorzystanie istniejacej obstugi komunikacyjnej, umozliwiajac
jednocze$nie korzystanie z transportu miejskiego jako podstawowego $rodka transportu
mieszkancéw. W ustaleniach planu dopuszczono mozliwos$¢ realizacji ciggow pieszych i1
rowerowych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ mieszkancow oraz zachecajacych do korzystania z
alternatywnych srodkéw komunikacji.

Uchwatg nr 471.LI1.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 18 lutego 2014 r. w sprawie analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jeleniej GOry oraz opracowania programu
sporzadzania plandéw, gmina dokonata oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych. W
powyzszej analizie uznano, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
Maciejowa w Jeleniej Gorze, uchwalony uchwatg nr 347.XXXV.2013 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 24 stycznia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 22 kwietnia 2013 r., poz. 2710),
wskazujac jednoczesnie, ze teren planu jest zainwestowany cze$ciowo, co wymaga weryfikacji.
Niniejsze opracowanie, biorgc pod uwage ,wnioski 1 wskazania dotyczace weryfikacji”
przedstawione w ww. analizie (sporzadzonej w mys$l art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i1
zagospodarowaniu  przestrzennym), wprowadza ustalenia pozwalajace na  skuteczne
zainwestowanie terendéw w jego granicach.

Z wykonanych wyliczen w Prognozie Finansowej wynika, ze uchwalenie sporzadzanego planu
miejscowego z punktu widzenia skutkow finansowych jest korzystne w poréwnaniu do skutkow
finansowych wynikajacych z aktualnie obowigzujacego planu.

Do korzysci wynikajacych z uchwalenia aktualnie sporzadzanego projektu planu miejscowego
nalezy zaliczy¢ rowniez okreslenie ram prawnych okreslajacych granice zagospodarowania
terenéw w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa. Lad przestrzenny wprowadzony poprzez
rozwigzania zawarte w projekcie planu bedzie pozytywnie oddziatywaé po okresie objetym
prognoza.

Powyzsze pozwala stwierdzi¢, ze na obszarze objetym aktualnie sporzadzanym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego w przysztosci powstanie nowa, prawidtowo
zagospodarowana jednostka urbanistyczna bedaca dla budzetu gminy statym zrédlem wplywow z
tytutu podatkéw. Ponadto ze wzgledu na szeroko zakrojone konsultacje spoteczne przeprowadzone
w trakcie prac projektowych, mozna zatozy¢, ze przyjete rozwigzania planistyczne znajda
spoteczng akceptacjg.
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