UCHWALA NR 313.XXXI1.2021
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 24 marca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jelenia
Gora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72020 1. poz. 713 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r.
poz. 611 z pdézn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata ma zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Gmina, realizujgc ustawowe zadania wlasne, zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale w ramach
najmu socjalnego, lokale zamienne, lokale przeznaczone na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach, wtym znajmem na czas niecoznaczony ilokale do remontu oraz
pomieszczenia tymczasowe.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z p6zn. zm.);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Jelenia Goéra;
3) Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Jeleniej Gory;

4) cztonkach wspolnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujgce na terenie Gminy
Jelenia Gora z zamiarem stalego pobytu (centralizujace swoje potrzeby zyciowe iprowadzace na tym
terenie gospodarstwo domowe), ktory moze by¢é wykazywany w szczegolnosci zaswiadczeniami,
poswiadczeniami i innymi odpowiednimi dokumentami lub zatrudnieniem w granicach administracyjnych
Gminy Jelenia Gora;

5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostata okre§lona w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 z pézn. zm.);

6) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

7) przegeszczeniu — nalezy przez to rozumieC sytuacje, w ktdrej powierzchnia mieszkalna przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego mniejsza niz 10 m?;

8) mieszkaniowym zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasoéb Gminy Jelenia Gora;

9) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 z p6zn. zm.);

10) lokalu do remontu — nalezy przez to rozumie¢ lokal przeznaczony do remontu wykonywanego we
wlasnym zakresie i na koszt przysztego najemcy;

11) lokalach przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach — nalezy przez to rozumie¢:

a) lokale z najmem na czas nieoznaczony,
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b) lokale do remontu;

12) okresie oczekiwania — nalezy przez to rozumie¢ okres od daty zlozenia wlasciwego wniosku o przydziat
lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy Jelenia Gora, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w chwili jego
zozenia;

13) pobliskiej miejscowosci — nalezy przez to rozumie¢ miejscowo$¢ potozong na terenie powiatu
karkonoskiego.

§ 3. 1. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom pelnoletnim:

1) w przypadku najmu socjalnego lokalu — osobom, ktore sa czlonkami wspdlnoty samorzadowej,
nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu oraz spetniaja kryterium dochodowe okreslone w § 4 ust.1
pkt 1;

2) w przypadku najmu lokalu przeznaczonego na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach — osobom, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, sa
cztonkami wspolnoty samorzadowej oraz spetniaja kryterium dochodowe okre$lone w § 4 ust.1 pkt 2.

2. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji (Dz. U. z 2019 r. poz. 1472) Gmina
moze wynajmowac lokale mieszkalne osobom, wobec ktorych Rada Miejska Jeleniej Gory w drodze uchwaty,
podjela zobowigzanie zapewnienia warunkow do osiedlenia.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Do ubiegania si¢ o zawarcie umowy uprawnia $redni miesigczny dochod z okresu trzech miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego:

1) dla umowy w ramach najmu socjalnego — nieprzekraczajacy:
a) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;

2) dla umowy w ramach najmu na czas nieoznaczony idla uméw w ramach najmu lokalu do remontu —
nie nizszy niz okreslony w pkt 1 i nieprzekraczajacy:

a) 300% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 250% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Wysoko$¢ dochodu uzasadniajacg zastosowanie obnizek czynszu — nalezy przez to rozumieé
udokumentowany sredni miesieczny dochdd z okresu trzech miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku
0 obnizenie czynszu, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego i nieprzekraczajacy:

a) 175% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na osobe stale zamieszkujacg przypada mniej niz 5 m?, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? ogdlnej powierzchni pokoi;

2) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajacym warunkow pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu przystuguje osobom, ktore:
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1) utracity tytut prawny do zajmowanego obecnie lokalu na skutek wypowiedzenia dotychczasowych
warunkow umowy najmu;

2) utracity tytul prawny do zajmowanego obecnie lokalu w drodze prawomocnego wyroku sadowego, o ile
ustaly przyczyny utraty uprawnien;

3) sa bezdomne w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spolecznej (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1876 z p6zn. zm.);

4) zamieszkuja za zgoda wilasciciela w budynkach lub ich czeSciach objetych prawomocng decyzja
Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego lub na terenach obj¢tych inwestycjami gminnymi;

5) sa petnoletnie i opuszczaja placowki rodzinnej lub instytucjonalnej pieczy zastepczej;

6) utracity lokal wskutek zdarzenia losowego — klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru i w zwigzku z tym
nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

7) sa niepetnosprawne lub ciezko i przewlekle chore;
8) doswiadczaja przemocy w rodzinie.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 7. 1. Gmina w celu poprawy warunkéw zamieszkiwania cztonkow wspdlnoty samorzadowej dokonuje
zamiany lokali z urzedu oraz posredniczy w zamianach wzajemnych, przy zachowaniu w odniesieniu do lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu, minimalnej powierzchni pokoi zgodnie z ustawa.

2. Prezydent moze wyrazi¢ zgode na zamiang:

1) lokali oddanych w najem na czas nieoznaczony ilokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego,
stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy;

2) lokali oddanych w najem na czas niecoznaczony i lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego na inne
nieruchomosci mieszkalne.

3. Prezydent wydaje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu oddanego wnajem na czas
niecoznaczony 1 lokalu bgdacego przedmiotem najmu socjalnego osobie bedacej strong umowy zamiany, ktora
przekazuje dotychczasowemu najemcy lokal niewchodzacy do mieszkaniowego zasobu.

§ 8. 1. Zamiany wzajemne kieruja si¢ zasada dobrowolnosci iprzy zgodzie wszystkich pelnoletnich
cztonkow rodziny uprawnionych do zajmowania lokalu (nieruchomosci).

2. W przypadku, gdy przedmiotem zamiany wzajemnej jest czgs$¢ lokalu stuzacego do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcego ,,wspolnote” (dotyczy wspdlnego uzytkowania pomieszczen sanitarnych,
przedpokoju, kuchni iinnych), gdzie zamiana w sposob zasadniczy pogarsza warunki mieszkaniowe
pozostajacych we wspdlnocie innych najemcoéw niebgdacych strong w zamianie, spraw¢ kazdorazowo
rozstrzyga Prezydent.

§ 9. 1. Prezydent moze wyrazi¢ zgode na zamiang lokali, bedacych przedmiotem najmu i wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu na lokale, do ktérych przystuguja inne tytuty prawne.

2. Prezydent moze odmoéwi¢ wyrazenia zgody na dokonanie zamiany lokalu w budynku do
wykwaterowania.

3. W przypadku zamiany wzajemnej wigcej niz jednego lokalu na inny lokal nalezacy do mieszkaniowego
zasobu, jego wspotnajemcami mogg zosta¢ dotychczasowi najemcy, ktorzy sa stronami zamiany, chyba ze si¢
tego prawa zrzekna.

4. Warunkiem dokonania zamiany wzajemnej jest uregulowanie przez strony wszelkich zobowigzan
finansowych wobec Gminy.
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5. Lokale uzyskane w wyniku zamiany wzajemnej do zasiedlenia przygotowuja najemcy na swoj koszt
1 we wlasnym zakresie.

6. Prezydent, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej, moze wyrazi¢ zgod¢ na
dokonanie zamiany osobom, wobec ktorych sad orzekt o wydaniu lokalu nalezacego do mieszkaniowego
zasobu.

7. Prezydent ze wzgledu na interes matoletniego moze odméwi¢ wyrazenia zgody na dokonanie zamiany,
pomimo spetnienia wymogow okreslonych w niniejszym paragrafie.

8. Z uwagi na ograniczony zasob mieszkaniowy Gmina nie realizuje zamian z urz¢du na lokale o wigkszej
powierzchni uzytkowej. Zamian takich moga dokonywac najemcy lub wtasciciele lokali mieszkalnych zgodnie
z trescig zawarta w § 8 ust. 1.

9. Prezydent moze dokona¢ zamiany lokalu na lokal wolny najemcom, ktoérzy zajmuja lokale
niedostosowane do potrzeb wynikajacych ze schorzenia narzadéw ruchu lub niepelnosprawnosci w stopniu
znacznym w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej
oraz zatrudnianiu os6b niepetnosprawnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 426). Osoby te moga wnioskowac o zawarcie
umowy najmu na inny lokal réwnorz¢dny, w ktorym utrudnienie nie bgdzie wystepowac.

10. W celu realizacji zamiany, o ktorej mowa w ust. 9, najemca sktada wypetniony wniosek mieszkaniowy,
stosowne orzeczenie potwierdzajace niepelnosprawnos¢ wydane przez Powiatowy lub Wojewddzki Zespot ds.
Orzekania o Niepetnosprawnosci lub orzeczenie o zaliczeniu do grupy inwalidzkiej albo lekarza orzecznika
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych o niezdolnosci do pracy oraz inne dokumenty, uzasadniajace konieczno$¢
zamiany ze wzgledu na stan zdrowia.

§ 10. Nie wyraza si¢ zgody na zamian¢ wzajemng pomig¢dzy stronami, w przypadku posiadania przez
wnioskujacego o zamiang tytulu prawnego do innego lokalu lub nieruchomos$ci przeznaczonej na cele
mieszkalne w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

§ 11. 1. Prezydent na wniosek najemcy, celem poprawy warunkow moze skierowaé¢ do zawarcia umowy
najmu wnioskodawceg, ktory:

1) nie kwalifikuje si¢ do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu na ponadnormatywng powierzchnig
uzytkowg zajmowanego lokalu;

2) jest osobg niepetnosprawng zajmujaca lokal niedostosowany do jej potrzeb;
3) ubiega si¢ o zmiang miejsca zamieszkania z waznych powodow zdrowotnych;
4) ubiega si¢ o zamiang¢ na lokal o nizszym standardzie.

2. Wnioski 0s6b o ujecie na licie zamian lokali zurzgdu ze wzgledu na warunki zamieszkiwania
kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy na dany rok kalendarzowy niebeda  rozpatrywane
w przypadkach, gdy osoba:

1) otrzymata lokal z mieszkaniowego zasobu w okresie ostatnich pigciu lat;

2) w okresie ostatnich pigciu lat dokonala zamiany lokalu na lokal o gorszym stanie technicznym lub
0 mniejszej powierzchni pokoi;

3) zalega w optatach za lokal, co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci;

4) zajmuje lokal, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego wynosi co
najmniej 5 m?.
3. Ztozony prawidtowo wniosek jest wazny jeden rok od daty jego ztozenia.
§ 12. W celu realizacji zadan wynikajacych z wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem, Prezydent moze dokona¢ zamiany zurzedu lokalu bedacego przedmiotem najmu socjalnego lub

najmu na czas nieoznaczony poprzez skierowanie do zawarcia umowy najmu innego lokalu bedacego
przedmiotem najmu socjalnego, lub najmu na czas nieoznaczony.
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Rozdzial 6.
Powi¢kszenie przedmiotu najmu

§ 13. W celu likwidacji lokali lub pomieszczen niesamodzielnych Prezydent moze, po uzyskaniu
pozytywnej opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej, wyda¢ skierowanie do zawarcia umowy najmu na ten
lokal lub pomieszczenie na czas nieoznaczony z najemca lokalu pozostajagcego w bezposrednim sgsiedztwie
lokalu, Iub pomieszczenia niespetniajgcego warunkéw technicznych do wynajecia jako lokal samodzielny.
Koszty remontu takiego lokalu lub pomieszczenia obcigzaja najemce inie przystuguje mu roszczenie o ich
ZWrot.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 14. 1. O wynajem lokalu w mieszkaniowym zasobie moga ubiega¢ si¢ osoby, ktére w dacie ztozenia
wniosku o lokal, jak i w dniu przyznania prawa do wynajecia lokalu, speiniajg kryteria niniejszej uchwaty.

2. Osoba ubiegajaca si¢ 0 zawarcie umowy najmu na czas niecoznaczony sklada wniosek, jezeli spelnia
kryterium dochodowe okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2.

3. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu pozostajaca w niedostatku sktada
whniosek, spetniajgc kryterium dochodowe okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu sktada wypetiony wniosek, do ktorego zatacza:
1) dokumenty potwierdzajace fakt przynaleznosci do wspodlnoty samorzadowe;j;

2) deklaracje o wysokosci dochodéw czlonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji;

3) o$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkoéw gospodarstwa domowego;

4) oswiadczenia o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w Gminie lub w pobliskiej
miejscowosci;
5) o$wiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie ipublikowanie danych osobowych, zgodnie

z ustawg z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r. poz.1781) w celu realizacji
wniosku mieszkaniowego.

5. Wnioskodawca uzupelia ztozony wniosek bez wezwan, informujac o zmianach majacych wptyw na
jego realizacje, jak rowniez punktacje.

6. Ztozenie przez wnioskodawce dokumentéw zawierajagcych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wilasnej, lub wspotmatzonka sytuacji mieszkaniowej i materialnej skutkuje odstgpieniem od
realizacji wniosku.

§ 15. 1. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powoluje Rada Miejska Jeleniej Gory na wniosek Prezydenta
sposrod osob wskazanych przez Prezydenta i Przewodniczacego Rady Miejskiej Jeleniej Gory w skladzie
nie wigkszym niz siedem 0sob.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa wybiera ze swego grona przewodniczacego i dziala na podstawie
wlasnego regulaminu.

§ 16. 1. Wnioski o oddanie w najem lokali, realizowane sa wedlug kolejnosci wynikajacej z daty zlozenia
pierwszego wniosku, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w chwili jego ztozZenia.

2. Wnioski o najem lokalu obj¢tego najmem socjalnym oraz lokalu przeznaczonego na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach rozpatruje si¢ na podstawie kompletnie
wypetionej ankiety weryfikacyjnej ztozonej w okreslonym terminie, na podstawie punktacji okreslonej
w zatgczniku do niniejszej uchwaty.
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§ 17. 1. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem jest jawne. Wykaz osob oczekujagcych na lokal
w danym roku kalendarzowym jest podawany do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen Urzgdu Miasta Jelenia Géra oraz zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Jelenia Gora.

2. Projekty wykazoéw osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu sporzadzane sg w pierwszym kwartale kazdego roku
kalendarzowego i przedktadane Prezydentowi do zatwierdzenia.

3. Projekty wykazow, o ktorych mowa w ust. 2 s3 podawane do publicznej wiadomosci przez okres jednego
miesigca wraz z podaniem terminu na wniesienie odwotania.

4. Po rozpatrzeniu odwotan przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa, Prezydent zatwierdza ostateczne
wykazy o0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
1 zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu w danym roku kalendarzowym.

5. Wykazy, o ktorych mowa w ust. 4 powinny obejmowaé taka liczbe osdéb uprawnionych, ktorym
Prezydent jest w stanie zapewnic¢ lokale w danym roku kalendarzowym.

6. Osoba objeta wykazem, o ktorym mowa w ust. 4 przed uzyskaniem skierowania do zawarcia umowy
najmu zobowigzana jest do ponownego udokumentowania faktu spetnienia kryteriow okreslonych niniejsza
uchwata.

§ 18. Trzykrotna odmowa przyjecia wskazanego lokalu do zasiedlenia upowaznia Prezydenta do skreslenia
wnioskodawcy z wykazu oczekujacych na przydziat lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 8.
Zasady wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

§ 19. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? przeznacza si¢ w szczegdlnosci na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej w tym na potrzeby, o ktérych mowa
w rozdziale 9.

Rozdzial 9.
Lokale na realizacje zadan z zakresu pomocy spolecznej, wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej

§ 20. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu moga by¢ przeznaczane na cele
spoteczne, wtym na potrzeby zwigzane z wykonywaniem zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych ustawa z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej (Dz. U.
72020 r. poz. 1876 z p6zn. zm.) oraz ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepcze] (Dz. U. z2020r. poz. 821 zpdzn. zm.) obejmujace w szczegolnosci mieszkania chronione,
mieszkania wspomagane, mieszkania treningowe, mieszkania dla placowek opiekunczo-wychowawczych,
prowadzacych rodzinne domy dziecka, zawodowych rodzin zastepczych i1 kandydatow zakwalifikowanych do
petnienia tej funkcji na potrzeby Gminy.

2. Lokale mieszkalne mogg by¢ przeznaczane na cele, o ktorych mowa w ust. 1, na wniosek wlasciwych
instytucji, w szczegolnosci Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej. Wniosek powinien wskazywaé zadanie
i przeznaczenie lokalu. Przekazanie lokalu moze nastgpi¢ na czas nicoznaczony.

Rozdzial 10.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy

§ 21. 1. Osobom, ktore zamieszkuja w lokalu bez tytulu prawnego powyzej trzech lat, Prezydent moze
wyda¢ skierowanie do zawarcia umowy najmu na zajmowany lokal, jezeli osoby te nie posiadaja zaleglosci
w opflatach za lokal i utrzymuja go w nalezytym stanie technicznym.

2. Umowa nie moze by¢ zawarta z osobami, wobec ktérych sad nakazat eksmisjg.

§ 22. 1. Prezydent moze wydac skierowanie do zawarcia umowy najmu osobom:
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1) ktore utracily tytut prawny do zajmowanego obecnie lokalu na skutek wypowiedzenia dotychczasowych
warunkow umowy najmu lub w drodze prawomocnego wyroku sadowego, o ile ustaly przyczyny utraty
uprawnien;

2) wymienionym w ust. 3, jezeli stale zamieszkiwaly zbylym najemca, ktory utracit tytut prawny do
zajmowanego obecnie lokalu na skutek wypowiedzenia dotychczasowych warunkéw umowy najmu lub
w drodze prawomocnego wyroku sgdowego przez okres powyzej pieciu lat i zamieszkuja nadal, o ile ustaty
przyczyny utraty uprawnien;

3) pozostajacym w lokalu po opuszczeniu go na state przez dotychczasowego najemce lub po jego $mierci,
jezeli zamieszkiwaly znim is3 zwigzani z Gming z tytutu pracy, nauki lub prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przez okres minimum trzech lat.

2. Prezydent moze wyda¢ skierowanie do zawarcia umowy najmu osobom bliskim niewymienionym
w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, o ile nie posiadajag tytulu prawnego do innego lokalu, a dotychczasowy
najemca wystgpil o rozwigzanie umowy najmu, nie jest zameldowany w lokalu 1 wyprowadzit si¢ do:

1) domu opieki spolecznej, a nastgpito to na jego wniosek lub wynikto ze stanu zdrowia;
2) innego lokalu lub nieruchomosci;
3) osoby bliskiej okreslonej w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego.

3. Przepisy niniejszego paragrafu mogg by¢ stosowane odpowiednio do wstepnych, zstgpnych i rodzenstwa,
jezeli pozostali w lokalu po wyprowadzeniu si¢ najemcy lub po jego $mierci, a zamieszkiwali z nim w lokalu.

4. Prezydent, na wniosek najemcy, moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu z osobami
wymienionymi w ust. 3 w sytuacji, gdy najemca nie wyprowadzil si¢ izamieszkuje znimi w lokalu
i wypowiedzial umowg najmu lokalu.

5. Dotychczasowa umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony mozna zmieni¢ na umowe najmu socjalnego
lokalu w zwigzku z koniecznoscig realizacji prawomocnego wyroku sgdowego o eksmisji osoby uprawnionej
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

6. Za porozumieniem stron mozna zmieni¢ dotychczasowa:

1) umowe najmu zawarta na czas nieoznaczony na umowe¢ najmu socjalnego lokalu, zuwzglednieniem
kryterium dochodowego okreslonego w § 4 ust. 1 pkt 1;

2) umowe¢ najmu socjalnego na umowe na czas nieoznaczony, z uwzglgdnieniem kryterium dochodowego
okreslonego w § 4 ust. 1 pkt 2.

Rozdzial 11.
Lokale do remontu

§ 23. 1. Wolne lokale, ktérych znaczny stopien zuzycia kwalifikuje do wykonania remontu, moga by¢
przekazane do remontu na cele mieszkaniowe osobom, ktére wykonaja remont zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego, na podstawie umowy zawartej z Gming o wykonanie remontu.

2. Wysoko$¢ naktadow okreslana jest na podstawie kosztorysu budowlanego. Za roboty budowlane
W rozumieniu niniejszego paragrafu uwaza si¢ rowniez roboty polegajace na zmianie systemu ogrzewania na
mniej ucigzliwe dla srodowiska naturalnego lub odbudowe, rozbudowe, nadbudowe mieszkania w zakresie
wykonania pomieszczen higieniczno — sanitarnych.

3. Powierzchnia pokoi lokalu do remontu przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego nie moze
przekroczy¢ wigcej niz o 50% normatywow okreslonych dla lokalu zamiennego.

§ 24. 1. Informacje o lokalu, oktorym mowa w§ 23 ust. | wraz zpodaniem kosztu remontu begda
wywieszane na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Jelenia Gora oraz zamieszczane w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Jelenia Gora. Informacje te beda udostepniane przez 14 dni kalendarzowych i kazdy
zainteresowany bedzie mogl ztozy¢ oferte na dwa lokale do remontu. Wykaz lokali do remontu bedzie okreslat:
adres, strukturg lokalu, szacunkowy koszt remontu.
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2. Warunkiem przyj¢cia oferty jest wezesniejsze ztozenie wniosku zawierajacego zgode na najem lokalu do
remontu z mieszkaniowego zasobu.

3. O lokal do remontu mogg ubiegac si¢ osoby zamieszkujace na terenie Gminy z zamiarem statego pobytu,
ktore spetniajg tacznie nastgpujace warunki:

1) nie posiadaja ani ich malzonkowie, ani osoby pozostajace faktycznie we wspdlnym pozyciu
z wnioskodawcg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;

2) uzyskuja dochody, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt2 lub zlozg o$wiadczenie o posiadaniu Srodkow
finansowych niezbednych na wykonanie remontu;

3) nie posiadaja w stosunku do Gminy zaleglo$ci w oplatach za wczesniej i obecnie zajmowany lokal, przy
czym warunek ten uwaza si¢ rowniez za spelniony w przypadku, jezeli posiadane zalegloSci zostaty
roztozone na raty i wymagane raty sptacane sa w pelnej kwocie co najmniej przez kolejnych 12 miesiecy.

4. O pierwszenstwie do zawarcia umowy o przeprowadzenie prac remontowych lokalu decyduje liczba
punktéow uzyskanych zgodnie z zatacznikiem do uchwaly, z uwzglednieniem okresu oczekiwania na najem
lokalu do remontu.

5. Wykaz osob, ktore wyrazily zgode na najem lokalu do remontu, zostanie podany do publicznej
wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Jelenia Gora oraz zamieszczenie
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jelenia Gora.

6. W przypadku, gdy osoba znajwyzsza iloscia punktdow odstgpuje od zawarcia umowy
na remont, lokal ten wskazuje si¢ kolejnej osobie z wykazu, o ktorym mowa w ust. 5.

7. Skierowanie do zawarcia umowy najmu zostanie wydane po zakonczeniu remontu lokalu
i odbiorze prac budowlanych.

Rozdzial 12.
Lokale zamienne

§ 25. 1. Gmina zobowigzana jest do zawierania umoéw najmu na lokale zamienne w przypadkach:
1) przeznaczenia catego budynku do sprzedazy ze wzgledu na stan techniczny;
2) uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny;
3) zmiany funkcji lokalu lub budynku.

2. Lokal zamienny moze by¢ przydzielony w przypadku, gdy dotychczas zajmowany lokal uznaje si¢ za
niemieszkalny, jezeli jego stan techniczny nie wynika z niewtasciwego uzytkowania, a dotychczas zajmowany
lokal ma zosta¢ na state przekwalifikowany badz wytaczony z eksploatacji.

3. W razie koniecznosci wykwaterowania najemcy na czas remontu z zajmowanego lokalu, w przypadkach
podyktowanych duzym zakresem remontu oraz sytuacja rodzinng lub stanem zdrowia, Gmina moze wskazac¢
najemcy lokal zamienny i1zawrze¢ z nim umowe¢ na czas nieoznaczony, pod warunkiem spelnienia przez
najemcg kryterium dochodowego, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 2.

4. Na wniosek najemcy, pod warunkiem wykonania remontu na wlasny koszt, Gmina moze wskaza¢ lokal
o wiekszej powierzchni uzytkowe;.

5. W przypadku konieczno$ci wykwaterowania najemcéw z lokali lub budynkow przeznaczonych do
wykwaterowania sporzadza si¢ wykaz na dany rok kalendarzowy.

6. W przypadku koniecznosci wykwaterowania najemcy zzajmowanego lokalu, Gmina sklada trzy
propozycje lokali zamiennych. Odmowa przyjecia wskazanych przez Gmine lokali moze skutkowa¢ podjgciem
dziatan prawnych wynikajacych z ustawy.

Rozdzial 13.
Podnajem lokali

§ 26. 1. W uzasadnionych przypadkach Gmina moze wyrazi¢ zgod¢ na podnajem lokalu przez najemce
osobom trzecim, po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.
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2. Gmina moze wyrazi¢ zgode na podnajem lokalu w catosci lub w czesci przez najemce osobom trzecim
w przypadku, gdy najemca czasowo opuszcza lokal w szczeg6lnosci z powodu:

1) podjecia pracy poza miejscem zamieszkania;
2) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania;
3) leczenia;
4) przebywania w zaktadzie karnym.
3. Oddanie w podnajem lokalu osobom trzecim moze nastapi¢ na wniosek najemcy.
4. Gmina moze nie wyrazi¢ zgody na podnajem lokalu na czas oznaczony w szczeg6Inosci, jezeli:
1) budynek, w ktorym zamieszkuje najemca, zostal przeznaczony do rozbiorki,
2) najemca posiada zalegtoSci w optatach za uzywanie lokalu;

3) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku
najmu;

4) zawarcie umowy podnajmu lokalu spowoduje przegeszczenie.
5. Zapisy niniejszego paragrafu nie dotycza lokalu bedacego przedmiotem umowy najmu socjalnego.

Rozdzial 14.
Wychowankowie doméw dziecka i rodzinne domy dziecka

§ 27. 1. Gmina moze przekaza¢ rocznie do pigciu lokali do zawarcia umowy na czas nieoznaczony lub
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu dla peloletnich wychowankéw opuszczajacych placowki rodzinne;j
lub instytucjonalnej pieczy zastepczej na terenie Gminy, lub spoza terenu Gminy, jezeli wychowanek byt
mieszkancem Gminy do czasu umieszczenia w placowce.

2. Skierowanie do zawarcia umowy najmu zostanie wydane w przypadku, gdy wychowanek zostal uje¢ty na
rocznym wykazie oséb do otrzymania w danym roku kalendarzowym lokalu na czas nieoznaczony lub
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 15.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 28. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu zapewniane 1 wskazywane osobom
niepetosprawnym dostosowuje si¢ pod wzgledem technicznym do ich indywidualnych potrzeb wynikajacych
z rodzaju niepelnosprawnosci, w szczegolnosci w zakresie:

1) potozenia lokalu w budynku;
2) infrastruktury takiej jak windy, podjazdy itp.;
3) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne utatwiajace korzystanie z lokalu.

Rozdzial 16.
Najem lokali zwiazany ze stosunkiem pracy

§ 29. 1. Gmina moze przeznaczy¢ ze swojego mieszkaniowego zasobu lokale mieszkalne dla osob z innych
miejscowosci o ile, jest to uzasadnione interesem spotecznosci lokalne;.

2. W przypadku osob, o ktérych mowa w ust. 1 nie stosuje si¢ kryteriow okreslonych w § 3 14 niniejszej
uchwaty.

3. Prezydent, po zasig¢gnigciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie
umowy najmu na czas trwania stosunku pracy.

4. Umowa, o ktorej mowa w ust. 3 ulega rozwigzaniu z chwilg rozwigzania umowy o prace.
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Rozdzial 17.
Przepisy koncowe

§ 30. Traci moc Uchwata nr 421/L1/2009 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 30 czerwca 2009 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Jelenia Gora.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej

Wojciech Chadzy
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Zalacznik

do Uchwaty Nr 313.XXXI1.2021
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

z dnia 24 marca 2021 roku

Kryteria punktacji dla 0so6b ubiegajacych si¢ o przyznanie lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Jelenia Goéra:

Kryterium Opis Punktacja Uwagi
Zamieszkiwanie na terenie|1) do 3 lat przed datg ztozenia wniosku 1 pkt Punkty nalicza sie na dzien weryfikacji
Gminy z zamiarem statego|2) od 3 do 5 lat przed datg zlozenia| 3 pkt whniosku z zachowaniem ciggtosci
pobytu z tytulu pracy, whniosku, zamieszkiwania. Punktacja nie podlega
nauki, lub prowadzenia|3) od 5 do 10 lat przed data ztozenia |5 pkt sumowaniu.
dziatalnosci gospodarczej. whniosku, W przypadku zbiegu kryteriow
4) od 10 lat i wiecej przed datg ztozenia | 10 pkt z rubryki ,opis” pod uwage bierze sie
whniosku. sytuacje korzystniejszg dla wnioskodawcy lub
jedna z sytuacji wywotujacq te same skutki.
W przypadku osobnego zamieszkiwania
matzonkéw  uzyskang punktacje liczy sie
z kazdego miejsca zamieszkania, dzielac ja
na pot.
Powierzchnia aktualnie [ 1) ponizej 3 m?, 10 pkt W przypadku osobnego zamieszkiwania
zajmowanego lokalu 2) 3,01 -4,00m? 8 pkt matzonkéw uzyskang punktacje za metraz
przypadajaca na jedng |3) 4,01 - 5,00 m% 5 pkt liczy sie z kazdego miejsca zamieszkania,
osobe. dzielac jq na pét.
Stan przegeszczenia powinien wystepowad,
co najmniej przez okres 12 miesiecy przed
ztozeniem wniosku lub ankiety punktacyjnej.
Wychowankowie rodzinnej | 1) jezeli wniosek zostanie ztozony nie| 15 pkt Punktacja nie podlega sumowaniu i jest
lub instytucjonalnej pieczy | pdzniej niz w ciqgu 12 m-cy po przyjmowana na dzien weryfikacji wniosku
zastepczej. opuszczeniu  placéwki  rodzinnej lub lub ankiety punktacyjnej.
instytucjonalnej pieczy zastepczej,
2) do 26 roku zycia, ktdrzy nie posiadali| 10 pkt
tytutu prawnego do innego lokalu.
Stosunki spoteczne w | 1) czionkowie rodzin patologicznych, | 8 pkt 1) w rubryce ,opis” wymagane potwierdzenie
dotychczasowym miejscu | ktérych dalsze przebywanie w przez MOPS Ilub Osrodek Interwencji
zamieszkania, warunki | dotychczasowym miejscu zamieszkania Kryzysowej, informacja ze Strazy Miejskiej
zdrowotne wnioskodawcy lub | zagraza zyciu lub zdrowiu, lub Policji,
cztonkdw jego rodziny.
2) osoby, ktére opuscity dotychczasowe | 4 pkt 2) w rubryce ,,opis” wymagane potwierdzenie
miejsce zamieszkania w wyniku przez MOPS Ilub Osrodek Interwencji
stosowanej przemocy, Kryzysowej, informacja ze Strazy Miejskiej
lub Policji,
3)wnioskodawca i cztonkowie jego rodziny | 5 pkt
bedacy osobami niepetnosprawnymi w 3) wymagane orzeczenie potwierdzajace
stopniu znacznym lub umiarkowanym, lub niepetnosprawnos$¢ wydane przez Powiatowy
wychowujacy  dzieci  niepetnosprawne lub  Wojewddzki Zespdl ds. Orzekania
uprawnione do zasitku pielegnacyjnego, o Niepetnosprawnosci albo réwnorzedne
dziecko specjalnej troski, chorzy orzeczenie o zaliczeniu do grupy inwalidzkiej,
psychicznie. lub lekarza orzecznika ZUS o niezdolnosci
do pracy. Punktacja  jest naliczana
w przypadku statego  zamieszkiwania
w danym lokalu. W przypadku dziecka
niepetnosprawnego wymagane jest
orzeczenie o niepetnosprawnosci,
a w przypadku osoby w wieku powyzej 16
roku zycia orzeczenie 0 zaliczeniu
do znacznego lub umiarkowanego stopnia
niepetnosprawnosci - Powiatowy lub
Wojewddzki Zespol ds. Orzekania
o Niepetnosprawnosci,
4) zamieszkujacy wspolnie z osobami | 3 pkt 4) dotyczy wnioskodawcdw, wspdtmatzonka,

niepetnosprawnymi w stopniu znacznym
lub umiarkowanym.

dzieci oraz oséb stale zamieszkujacych
z wnioskodawcg, z ktéorymi wnioskodawca
bedzie dalej zamieszkiwat.

Nie sumuje sie punktéow za poszczegdlne
schorzenia oraz poszczegélnych cztonkéw
rodziny dotknietych schorzeniami.
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Okres oczekiwania. 1) ponizej 5 lat, 1 punkt za|1) okres oczekiwania jest liczony w latach,
kazdy petny | z wyjatkiem pkt. 2 poczawszy od roku
rok nastepnego po ztozeniu wniosku,
oczekiwania
2) petne 5 lat, 7 pkt 2) osobom, ktére ztozyty
whniosek w styczniu roku
kalendarzowego - liczony jest caty rok.
3) kazdy nastepny rok. dodatkowo
1 pkt za
kazdy rok
Punktacje nalicza sie tylko i wyigcznie
w przypadku zachowania aktywnosci tj.
uaktualnianie danych, odpowiedzi
na korespondencje.
Stan rodzinny, 1) za kazde dziecko w rodzinie w wieku | 1 pkt 1) Wymagane potwierdzenie ze szkoty lub
stosunki rodzinne. do 18 lat, a w przypadku uczacych sie uczelni w przypadku dzieci pomiedzy 16-25
dzieci - w wieku do 25 lat, rokiem zycia,
2) osoby samotnie wychowujace | 2 pkt 2) wyrok sadu badz ugoda sadowa Ilub
dziecko, za kazde z nich, dodatek z tytutlu samotnego wychowywania
3) faktyczne zamieszkiwanie z | 2 pkt dziecka,
rozwiedzionym matzonkiem,
4) osobne zamieszkiwanie matzonkdw. 1 pkt 3) separacje orzeczong wyrokiem sadu,
traktuje sie tak samo, jak rozwdd.
Punktacja z rubryki ,opis” nie jest sumowana
Warunki mieszkaniowe w|1) lokal o ztym stanie technicznym, w |5 pkt 1) lokalem o ztym stanie technicznym jest
dotychczasowym miejscu ktéorym zamieszkuje wnioskodawca z lokal potozony w budynku przeznaczonym do
zamieszkania. rodzing, kapitalnego remontu lub do $mierci
technicznej; lokal, w ktérym wystepuje
wilgo¢ i grzyb oraz w ktérym stosowana jest
obnizka czynszu ze wzgledu na zty stan
techniczny urzadzen i wyposazenia Stan ten
potwierdza zarzadca lub wtasciciel. Oceniana
jest sytuacja majaca miejsce minimum 12
miesiecy od daty dokonywania oceny
punktacyjnej.
2) wspdlnie uzytkowanie lokalu z innym | 3 pkt
obcym dla rodziny wnioskodawcy
najemca z wytaczeniem
wspotmatzonka, krewnych i
powinowatych,
3) zamieszkiwanie w lokalu na zasadach | 5 pkt 3) chodzi o podnajem
podnajmu z wytaczeniem usankcjonowany podpisaniem umowy z
zamieszkiwania u 0sob bliskich, wynajmujacym i zgloszony do Urzedu
4) zamieszkiwanie w lokalu, ktorego |5 pkt Skarbowego.
zwolnienie lezy w interesie Gminy w
rozumieniu niniejszej uchwaty.
Sposob korzystania 1) zalegtosci czynszowe na lokalu: 1) wszystkie doroste osoby mieszkajace w
z dotychczasowego lokalu. . ponad 3 - 6 miesiecy, - 5 pkt lokalu solidarnie odpowiadajg wraz z najemca,
. 6 - 12 miesiecy, - 10 pkt za zaptate czynszu,
. powyzej 12 miesiecy - 15 pkt
2) dewastacja lokalu przez - 10 pkt 2) punktacja liczona jest na podstawie
whioskodawce z rodzing, informacji od wynajmujacego, wlasciciela
3) zaktdécanie porzadku domowego przez | - 10 pkt lokalu, sasiadow lub stuzb porzadkowych,
whioskodawce z rodzing, 3) punktacja liczona jest na podstawie
informacji od wynajmujacego, witasciciela
4) samowolne zajecie lokalu, - 15 pkt lokalu, sasiadéw lub stuzb porzadkowych
4) punktacja naliczana na podstawie
informacji od wynajmujacego, lub zarzadcy,
5) sprzedanie posiadanego wczesniej - 15 pkt 5) dokumenty z przeprowadzonego
mieszkania, domu, badz scedowanie postepowania oraz o$wiadczenie strony
praw na dzieci lub innych cztonkéw indywidualnie dla kazdej sytuacji rozpatruje
rodziny, lub pozbawienie praw do Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.
lokalu na mocy wyroku
eksmisyjnego.
Bezdomnosc¢ w rozumieniu | Przebywanie w schroniskach lub innych Wymagane jest pisemne pos$wiadczenie tego faktu
ustawy o pomocy spotecznej. miejscach niebedacych lokalami mieszkalnymi przez kierownika schroniska. Zamieszkiwanie w
oséb: innych miejscach niebedacych lokalami
1) samotnych, 3 pkt mieszkalnymi winno by¢ potwierdzone przez
2)  z dzieémi. 6 pkt zarzadce obiektu lub dzielnicowego.
1d: 3C4CAABD-6B07-4EC1-AA23-3EBF799A5898. Podpisany Strona 2
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