
 
UCHWAŁA NR 270/XXXVII/08 

RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GÓRY 
z dnia 7 października 2008 r. 

 
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  

dla dzielnicy Cieplice w Jeleniej Górze 
 
Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 
pkt 5 ustawy z dnia 08. marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity:                                
Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), w związku z uchwałami Rady Miejskiej 
Jeleniej Góry Nr 259/XXII/2004 z dnia 06 lipca 2004 r. oraz Nr 369/XXXIII/2005 z dnia 22 
marca 2005r. , po stwierdzeniu zgodności przyjętych rozwiązań z ustaleniami studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Góra; 
 

Rada Miejska Jeleniej Góry uchwala co następuje: 
 

ROZDZIAŁ 1 
PRZEPISY OGÓLNE  

 
§ 1. 

1.  Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Cieplice                      
w Jeleniej Górze. 

2. Granice obszaru objętego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiącym załącznik 
graficzny do niniejszej uchwały. 

3.  Integralnymi częściami planu są następujące załączniki: 
1) załącznik nr 1 - rysunek planu sporządzony na mapie w skali 1:1 000,  
2) załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych                          

do projektu planu, 
3) załącznik nr 3 - rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji                          

z zakresu infrastruktury technicznej, które naleŜą do zadań własnych gminy oraz 
zasadach ich finansowania, 

 
4. Załączniki nr 2 i 3 nie stanowią ustaleń planu. 
 

§ 2. 
Przedmiotem planu jest ustalenie: 

1) przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających tereny o róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka A 
oraz rysunek planu, 

2) zasad ochrony środowiska i przyrody – ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka B 
oraz rysunek planu, 

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego – ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka C oraz rysunek 
planu, 

4) zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, parametry i wskaźniki kształtowania 
i modernizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 
gabaryty obiektów, wskaźniki intensywności zabudowy oraz wymagania dotyczące 
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zastosowania szczególnych rozwiązań architektonicznych i przestrzennych.- ustalenia w 
tym zakresie zawiera § 5, rubryka D oraz rysunek planu, 

5) granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych a takŜe naraŜonych na 
niebezpieczeństwo powodzi oraz zagroŜonych osuwaniem się mas ziemnych – ustalenia w tym 
zakresie zawiera § 5 rubryka E oraz rysunek planu, 

6) szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem 
miejscowym – ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka F oraz rysunek planu, 

7) szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich uŜytkowaniu, w tym 
zakazy zabudowy – ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryki B,C,D i E, 

8) sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i uŜytkowania terenów – 
ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka G, 

9) wymagań wynikających z kształtowania przestrzeni publicznych - ustalenia w tym zakresie 
zawiera § 5, rubryka D w tabelach dotyczących terenów będących przestrzeniami publicznymi 
wyznaczonych na rysunku planu, 

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji – ustalenia w tym zakresie 
zawiera § 6 oraz rysunek planu, 

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej – ustalenia w 
tym zakresie zawiera § 7 oraz rysunek planu, 

12) stawek procentowych, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust.4 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – ustalenia w tym zakresie zawiera § 8 

 
§ 3. 

 
Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o: 

1) planie - naleŜy przez to rozumieć miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  
          dla dzielnicy Cieplice w Jeleniej Górze, 

3) podstawowym przeznaczeniu terenu -naleŜy przez to rozumieć  przeznaczenie, które w 
ramach realizacji planu winno stać się dominującą formą wykorzystania terenu. W ramach 
przeznaczenia podstawowego mieszczą się elementy zagospodarowania bezpośrednio z nim 
związane, warunkujące prawidłowe korzystanie z terenu. JeŜeli plan dopuszcza podział terenu 
na działki, przeznaczenie to naleŜy odnosić do  poszczególnych działek,  

4) uzupełniającym przeznaczeniu terenu - naleŜy przez to rozumieć przeznaczenie, które moŜe 
być realizowane jako uzupełnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach określonych w 
przepisach szczegółowych niniejszej uchwały, 

5) terenie – naleŜy przez to rozumieć obszar wyodrębniony na rysunku planu liniami 
rozgraniczającymi oraz symbolem literowym i numerem, 

6) obowiązującej linii rozgraniczającej - naleŜy przez to rozumieć linię rozgraniczającą tereny, 
której przebieg oznaczony na rysunku planu ma charakter wiąŜący i nie moŜe ulegać 
przesunięciu, 

7) orientacyjnej linii rozgraniczaj ącej - naleŜy przez to rozumieć linię rozgraniczającą tereny, 
której przebieg określony na rysunku planu moŜe podlegać modyfikacjom, jednak wyłącznie 
według zasad określonych w przepisach szczegółowych niniejszej uchwały, 

8) terenach celu publicznego – naleŜy przez to rozumieć tereny słuŜące celom publicznym o 
znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewódzkim i krajowym), o 
których mowa w przepisach o gospodarce nieruchomościami. W obszarze objętym planem 
terenami celu publicznego są: 

a)     teren cmentarza, 
b) tereny infrastruktury technicznej – wodociągi, gazownictwo oraz 

elektroenergetyka, 
9) przestrzeni publicznej – naleŜy przez to rozumieć ogólnodostępne tereny celu publicznego 

oraz inne tereny bezpośrednio do nich przyległe, w tym prywatne, tworzące wyodrębnioną 
przestrzeń, którą ograniczają elementy istniejącego lub projektowanego zagospodarowania, 
stanowiące integralną część tej przestrzeni (tj. ogrodzenia, elewacje frontowe budynków, 
elementy małej architektury, szpalery zieleni itp.). Zasięg przestrzeni publicznej na styku z 
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nieprzekraczalnymi liniami zabudowy naleŜy rozumieć jako zasięg do projektowanej ściany 
budynku. 

10) obowiązującej linii zabudowy – naleŜy przez to rozumieć linię, wzdłuŜ której wymaga się  
usytuowania budynku. O ile ustalenia szczegółowe nie stanowią inaczej przekroczenie 
obowiązującej linii zabudowy elementami wystroju elewacji jest dopuszczalne w zakresie 
maksimum. 1,5m i na długości maks. 25% ściany sytuowanej wzdłuŜ obowiązującej linii 
zabudowy. Przekroczenie obowiązującej linii zabudowy w przypadku, gdy graniczy ona z ulicą 
lub drogą jest dopuszczalne tylko na wyŜszych kondygnacjach budynku (z wyłączeniem 
parteru), w zakresie maks. 1,0m i za zgodą zarządcy przyległego ciągu komunikacyjnego.  W 
przypadku linii zabudowy prowadzonej po łuku – wymaga się usytuowania na niej skrajnych  
naroŜy budynku. Obowiązujące linie zabudowy nie dotyczą obiektów gospodarczych i garaŜy. 
JeŜeli ustalenia szczegółowe i indywidualne dopuszczają lokalizację tego typu zabudowy i nie 
określają dodatkowych wymagań  to oznacza, Ŝe obiekty te naleŜy sytuować w głębi działek,  

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy – naleŜy przez to rozumieć linię, która nie moŜe być 
przekroczona przy sytuowaniu budynku, za wyjątkiem dopuszczeń analogicznych jak dla 
obowiązującej linii zabudowy oraz ustaleń szczegółowych. Na terenach, na których usytuowanie 
zabudowy regulują nieprzekraczalne linie zabudowy a ustalenia szczegółowe i indywidualne 
dopuszczają lokalizację garaŜy i obiektów gospodarczych i nie określają dodatkowych wymagań  
to oznacza, Ŝe obiekty te naleŜy sytuować w głębi działek,  

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy z wymaganą orientacją budynku – naleŜy przez to 
rozumieć linię, która narzuca restrykcje analogiczne jak nieprzekraczalna linia zabudowy  i 
dodatkowo ustala, Ŝe kierunek ściany budynku sytuowanej od strony tej linii ma być do niej 
równoległy. Na terenach, na których usytuowanie zabudowy regulują nieprzekraczalne linie 
zabudowy z wymaganą orientacją budynku a ustalenia szczegółowe i indywidualne dopuszczają 
lokalizację garaŜy i obiektów gospodarczych i nie określają dodatkowych wymagań  to oznacza, 
Ŝe obiekty te naleŜy sytuować w głębi działek zachowując wobec nich wymagania w zakresie 
orientacji,  

13) zabudowie do zachowania - naleŜy przez to rozumieć oznaczone na rysunku planu obiekty, 
wobec których plan akceptuje trwałą adaptację w obecnej formie architektoniczno – 
przestrzennej.  Obiekty te mogą  takŜe podlegać przebudowie, modernizacji bądź wymianie 
zgodnie z  ustalonymi w planie wymaganiami przestrzennymi, 

14) zabudowie do moŜliwego zachowania - naleŜy przez to rozumieć nie oznaczone na rysunku 
planu obiekty, których   zachowanie nie koliduje z ustaleniami planu. Zachowanie bądź 
likwidacja tej zabudowy  jest uzaleŜniona od woli władającego terenem, bądź  niezaleŜnych od 
planu decyzji administracyjnych. Obiekty te winny być brane pod  uwagę przy rozpatrywaniu 
wskaźników urbanistycznych określonych planem, 

15) zabudowie do likwidacji – naleŜy przez to rozumieć obiekty kolidujące z ustaleniami planu, 
które winny ulec likwidacji w ramach realizacji planu. Wyklucza się etapowanie inwestycji w 
sposób pozwalający na zachowanie zabudowy do likwidacji w poszczególnych rozpatrywanych  

      etapach, 
16) elewacji wskazanej do ochrony – naleŜy przez to rozumieć oznaczone na rysunku planu  

elewacje (łącznie z dachem w widoku od strony elewacji), wobec których plan ustala wymóg, 
stosownie do stanu istniejącego -  zachowania lub przywrócenia ich  historycznego wystroju. 
Ewentualne przebudowy nie mogą, bez zgody Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków 
zmieniać w tych elewacjach takich wartości jak detal  architektoniczny, zasada kompozycji, 
materiał wykończeniowy rozplanowanie i rysunek stolarki otworowej.  

17) wskaźniku intensywności zabudowy - naleŜy przez to rozumieć wartość stanowiącą stosunek 
powierzchni całkowitej kondygnacji nadziemnych stałych obiektów zlokalizowanych w obrębie 
działki do powierzchni tej działki. JeŜeli plan ustala zakaz podziału terenu, wskaźnik intensyw-
ności zabudowy odnosi się do całego terenu. Wyklucza się etapowanie inwestycji w sposób nie 
spełniający wymagań dotyczących intensywności  zabudowy w poszczególnych rozpatrywanych 
etapach, 

18) wskaźniku zabudowy działki - naleŜy przez to rozumieć: 
a)   wartość stanowiącą stosunek powierzchni zabudowy stałych obiektów 

zlokalizowanych w obrębie działki do powierzchni tej działki o ile 
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wartość wskaźnika podano w postaci ułamka dziesiętnego (lub dwóch 
ułamków ustalających przedział dopuszczalnych wartości), 

b) wielkość powierzchni zabudowy w m2, jeŜeli wartość wskaźnika 
podano w postaci dwu- lub trzycyfrowej liczby całkowitej (lub dwóch 
liczb określających przedział dopuszczalnych wartości).   

O ile ustalenia szczegółowe nie stanowią inaczej wskaźnik zabudowy działki naleŜy rozumieć  
jako wymagania dla 1 obiektu kubaturowego na  działce. 
JeŜeli plan ustala zakaz podziału terenu, wskaźnik zabudowy działki odnosi się do całego  
terenu. Wyklucza się etapowanie inwestycji w sposób nie spełniający wymagań dotyczących  
wskaźnika zabudowy działki w poszczególnych rozpatrywanych etapach, 

19) wysokości zabudowy - naleŜy przez to rozumieć, o ile z ustaleń szczegółowych lub 
indywidualnych nie wynika inaczej,  wysokość wyraŜoną w metrach,  mierzoną w linii 
frontowej elewacji od średniej rzędnej terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszącą 
się do: 

a)     kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego, 
b) pełnej wysokości obiektu w wypadku dachu płaskiego, 

Od ustalonej na rysunku planu wysokości zabudowy moŜna odstąpić na rzecz dostosowania się do 
wysokości zabudowy istniejącej w przypadku rozbudowy obiektu  istniejącego wskazanego do 
zachowania  lub dobudowy do niego nowej kubatury. 
Wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczających dopuszczalną wysokość  
zabudowy jest moŜliwe wyłącznie w miejscach określonych na rysunku planu lub w ustaleniach 
szczegółowych lub indywidualnych. Przekroczenie ustalonej wysokości akcentami architektonicznymi 
jest dopuszczalne o maksimum 2,00m. 

20) dachu symetrycznym - naleŜy przez to rozumieć dach o jednakowym kącie nachylenia połaci 
oraz symetrii  układu połaci w płaszczyźnie ściany usytuowanej wzdłuŜ linii zabudowy, 

21) kącie nachylenia połaci – naleŜy przez to rozumieć kąt mieszczący się w zakresie ustalonym na 
rysunku planu, jednakowy dla poszczególnych elementów budynku. W przypadku dachów 
mansardowych ustalony na rysunku kąt nachylenia połaci naleŜy rozumieć jaką kąt wyznaczony 
przez płaszczyznę, na której połoŜona jest linia kalenicy i okapu dachu, 

22) wymaganym przebiegu kalenicy – naleŜy przez to rozumieć ustalony kierunek przebiegu 
najdłuŜszego ciągłego odcinka kalenicy dachu od strony linii zabudowy, 

23) dominancie architektonicznej – naleŜy przez to rozumieć, oznaczone na rysunku planu, 
istniejące i planowane do odtworzenia na podstawie materiałów historycznych oraz wymienione 
w ustaleniach szczegółowych, elementy architektoniczne dominujące w sylwecie miasta, 

24) akcencie architektonicznym – naleŜy przez to rozumieć rozwiązanie architektoniczne 
polegające na zaakcentowaniu fragmentu bryły budynku przy zastosowaniu artystycznych 
środków wyrazu takich jak wysokość, kształt, detal architektoniczny, kolor itp. mające na celu 
wzbogacenie wraŜeń estetycznych oraz zindywidualizowanie przestrzeni miejskiej, 

25) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - naleŜy przez to rozumieć funkcję 
terenów i obiektów pełniących, przeznaczonych bądź mogących pełnić funkcję mieszkaniową o 
charakterze jednorodzinnym w rozumieniu przepisów szczególnych,  

26) terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – naleŜy przez to rozumieć funkcję 
terenów i obiektów pełniących, przeznaczonych bądź mogących pełnić funkcję mieszkaniową o 
charakterze wielorodzinnym i mieszkalnictwa zbiorowego, w rozumieniu przepisów 
szczególnych, 

27) terenach zabudowy usługowej – naleŜy przez to rozumieć funkcję terenów i obiektów 
słuŜących działalności z zakresu:  

a)    handlu detalicznego o powierzchni sprzedaŜowej nie przekraczającej 
wartości określonej w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym, 

b) gastronomii, 
c)    ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy biologicznej, 
d) działalności biurowej, administracji i zarządzania,  
e)     ubezpieczeń i finansów, 
f)     poczty i telekomunikacji, 
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g) oświaty i nauki, 
h) opieki społecznej, 
i)    kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki, 
j)    sportu i rekreacji,  
k) turystyki i hotelarstwa, 
l)    projektowania i pracy twórczej, 

                          ł)    drobnych usług rzemieślniczych takich jak usługi fryzjerskie,  
                                 kosmetyczne, pralnicze oraz drobne usługi naprawcze sprzętu  
                                 codziennego uŜytku z wyłączeniem napraw samochodów i motocykli, 

          o ile z ustaleń szczegółowych niniejszej uchwały nie wynika inaczej, 
28) terenach zabudowy usługowej z zielenią towarzyszącą – naleŜy przez to rozumieć, o ile 

ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej, tereny zabudowy usługowej, wymienione w 
punkcie 27 ppkt b,c, g-k, w obrębie których minimum 50% powierzchni działki stanowi zieleń 
urządzona,  

29) terenach sportu i rekreacji – naleŜy przez to rozumieć tereny kubaturowych i terenowych 
obiektów słuŜących uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi, a takŜe turystyce i 
krajoznawstwu, w tym stanowiące bazę noclegową i gastronomiczną, wraz z funkcjami 
uzupełniającymi pozwalającymi na prawidłową organizację działalności podstawowej i obsługę 
uŜytkowników,  

30) terenach działalności gospodarczej – naleŜy przez to rozumieć funkcję terenów i obiektów 
słuŜących rzemiosłu, drobnej wytwórczości, handlowi hurtowemu a takŜe lokalizacji baz i 
składów, 

31) obszarze zorganizowanej działalności inwestycyjnej – naleŜy przez to rozumieć obszar, na 
którym warunkiem wprowadzenia nowej zabudowy jest wykonanie kompleksowej dokumen-
tacji budowlanej i uzyskanie pozwolenia na budowę obejmującego całe zamierzenie inwesty-
cyjne przewidziane w obrębie terenu. Dopuszcza się etapowanie inwestycji na zasadach 
określonych w decyzji o pozwoleniu na budowę, 

32) strefie lokalizacji zabudowy – naleŜy przez to rozumieć obszar, w którym ustala się lokalizację 
obiektów kubaturowych oraz zainwestowania towarzyszącego, 

33) obszarze wymaganego usytuowania budynku – naleŜy przez to rozumieć obszar, który winien 
być w całości zabudowany kubaturą budynku, 

34) nośniku reklamowym – naleŜy przez to rozumieć wolnostojące, trwale związane z gruntem 
urządzenia reklamowe, nie pełniące równocześnie innych funkcji, 

35) posadzce urbanistycznej do szczególnego rozwiązania – naleŜy przez to rozumieć 
nawierzchnię wobec której stawia się wymóg bardzo starannego opracowania i wykonania z 
zastosowaniem szlachetnych materiałów naturalnych, zieleni ozdobnej oraz elementów małej 
architektury nadających przestrzeni najwyŜsze walory wizualne i prestiŜ. Wymaga się aby 
realizacja posadzki urbanistycznej odbywały się na podstawie projektów obejmujących obszary 
nie mniejsze niŜ wydzielone liniami rozgraniczającymi i wzajemnie spójne pod kątem 
zastosowanych rozwiązań plastycznych i materiałowych, 

36) osi kompozycyjnej – naleŜy przez to rozumieć oś wyznaczającą centralną część obiektu, w 
czytelny sposób uwzględnioną w rozplanowaniu bryły oraz kompozycji elewacji przy 
zachowaniu wyraźnych analogii architektonicznych po obu jej stronach. 

37) zamknięciu wnętrza blokowego – naleŜy przez to rozumieć formę przestrzenną ( w tym zieleń) 
o wysokich walorach plastycznych, ukształtowaną w celu przesłonięcia wglądu od strony 
przestrzeni publicznej w kierunku wnętrza bloku zabudowy,  

 
§ 4. 

 
1. Następujące oznaczenia w rysunku planu są ustaleniami obowiązującymi: 

1) obowiązujące linie rozgraniczające tereny o róŜnym przeznaczeniu lub róŜnych zasadach 
zagospodarowania,  

2) orientacyjne linie rozgraniczające tereny o róŜnym przeznaczeniu lub róŜnych zasadach 
zagospodarowania, z zastrzeŜeniem ustaleń szczegółowych niniejszej uchwały, 
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3) przeznaczenie terenów - wyraŜone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami 
wyróŜniającymi poszczególne tereny,  

4) oznaczenia terenów celu publicznego, 
5) oznaczenia przestrzeni publicznych, 
6) oznaczenia dotyczące kategoryzacji elementów układu komunikacji kołowej - funkcje i 

standardy techniczne ulic i ciągów pieszo – rowerowych a takŜe wymagań minimalnych dla 
skrzyŜowań w obrębie ulic układu podstawowego i lokalizacji bezkolizyjnych przejść dla 
pieszych, 

7) oznaczenia wskazujące zabudowę do zachowania, 
8) oznaczenia dotyczące kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów: 

a) obowiązujące linie zabudowy, 
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, 
c) nieprzekraczalne linie zabudowy z wymaganą orientacją budynku, 
d) strefy lokalizacji zabudowy, 
e) obszary wymaganego usytuowania budynków, 
f) strefa lokalizacji zabudowy wielokondygnacyjnej, 
g) wymagane osie kompozycyjne, 
h) wymagane dominanty architektoniczne oraz akcenty architektoniczne, 
i) wymagane przejścia i przejazdy w parterach budynków, 
j) bezkolizyjne przejścia dla pieszych, 
k) środek ronda, 
l) ogrodzenia do szczególnego rozwiązania, 
ł)  posadzki urbanistyczne do szczególnego rozwiązania, 
m) zamknięcia wnętrz blokowych, 
n) dopuszczalne nadbudowy obiektów kubaturowych nad ulicami, 
o) wymagania zawarte w tabelkach odnoszących się do terenów, 

9) granice obszarów zorganizowanej działalności inwestycyjnej, 
10) granice stref ochrony krajobrazu kulturowego. Przebieg tych granic wzdłuŜ linii 

rozgraniczających lub granic działek naleŜy rozumieć jako toŜsamy z tymi liniami i granicami, 
11) granice działek, z zastrzeŜeniem ustaleń szczegółowych niniejszej uchwały, 
12) granica planu, rozumiana jako toŜsama z przyległymi do niej liniami rozgraniczającymi. 

2. Zawarte w rysunku planu oznaczenia dotyczące: 
    1)    obiektów zabytkowych, 

2) stanowiska archeologicznego, 
3) granic obszarów wpisanych do rejestru zabytków, 
4) granicy strefy „OW” obserwacji archeologicznej, 
5) granicy terenu i obszaru górniczego, 
6) granicy terenu zamkniętego, 
7) ujęć i odwiertów wód leczniczych i zwykłych, 
mają charakter informacyjny i mogą podlegać modyfikacjom wynikającym z właściwych w ich 
przedmiocie decyzji administracyjnych, 

3. Zawarte w planie restrykcje oraz oznaczenia granic: 
1)   obszaru „A” ochrony uzdrowiska Cieplice, 
2) obszaru „B” ochrony uzdrowiska Cieplice, 
3) obszaru „C” ochrony uzdrowiska Cieplice, 

wynikają z wymagań ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i  
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych oraz Uchwały Nr 527/XLIV/2006  
Rady Miejskiej Jeleniej Góry z dnia 28 marca 2006r. w sprawie przyjęcia tymczasowego statutu  
uzdrowiska Cieplice i mogą podlegać zmianom odpowiednio do zmian w/w przepisów. 
4. Zawarte w planie oznaczenia dotyczące przebiegów oraz średnic magistralnych sieci infrastruktury 
technicznej mogą podlegać modyfikacjom określonym w § 7 niniejszej uchwały.  
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ROZDZIAŁ 2 
USTALENIA SZCZEGÓŁOW E: 

 
§ 5. 

1. Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów połoŜonych w obszarze objętym planem 
zawierają poniŜsze tabele. W rubryce „oznaczenie terenu” zamieszczono informację, których terenów 
ustalenie dotyczy. Ustalenia szczegółowe odnoszą się do wszystkich terenów, natomiast ustalenia 
indywidualne wyłącznie do terenów, których numer podano w tabeli. JeŜeli w ustaleniach 
indywidualnych teren nie został zamieszczony oznacza to, Ŝe plan nie wprowadza dla tego terenu 
ustaleń indywidualnych. 
 
Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów MN: 
przedmiot planu  
(wg systematyki 
zawartej w §2 niniejszej 
uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia  
 

wszystkie 
tereny 
MN 

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy  
    mieszkaniowej jednorodzinnej, 
2. Przeznaczenie uzupełniające: 
        1)   na terenach, dla których plan wprowadza ustalenia  
              indywidualne – wg tych ustaleń, 
        2)   na pozostałych terenach – nie dopuszcza się, 
3. W ramach dopuszczonych przepisami szczególnymi w  
    budynkach jednorodzinnych funkcji uŜytkowych  
    dopuszcza się wyłącznie usługi, o których mowa w § 3 pkt  
    27. 
4. Dopuszcza się trwałą adaptację występującej  
    incydentalnie na terenach MN istniejącej zabudowy  
    mieszkaniowej wielorodzinnej  pod warunkiem nie  
    zwiększania w ramach realizacji planu liczby lokali  
    mieszkalnych. 
5. Orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec  
    przesunięciu w następującymi zakresie: 

1) na terenach, dla których plan wprowadza ustalenia 
indywidualne – wg tych ustaleń, 

2) na pozostałych terenach: 
             a) w sąsiedztwie ciągów komunikacyjnych 5,00m w  
                 kaŜdą stronę, jednak pod  warunkiem, nie  
                 zmniejszenia szerokości tych ciągów poniŜej  
                 granicy ustalonej w planie oraz zachowania  
                 ustalonych na rysunku wymagań w zakresie  
                  sytuowania zabudowy, 
              b) w sąsiedztwie pozostałych terenów publicznych  
                  oraz terenów celu publicznego wyłącznie w celu  
                  powiększenia tych terenów, 
              c) w sąsiedztwie terenów nie publicznych – w  
                   zakresie 5,00m. 

MN 3 Linia rozgraniczająca od strony terenu U1 moŜe ulec 
przesunięciu w nieograniczonym zakresie, jednak wyłącznie w 
kierunku terenu U1  

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu 
lub róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

MN 4 Działki wyznaczone pod nową zabudowę graniczące z 
cmentarzem przeznacza się pod usługi. W wypadku zmiany 
przepisów szczególnych dopuszcza się alternatywne 
wykorzystanie tych działek pod zabudowę mieszkaniową 
jednorodzinną. 
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MN 9 Linie rozgraniczające wzdłuŜ projektowanej ulicy lokalnej 
KD/L.5 mogą ulec przesunięciu w zakresie 10,00m 

MN 10 Działki nie stanowiące kontynuacji istniejących szeregów 
mogą być przeznaczone alternatywnie pod zieleń urządzoną 
lub usługi. 

MN11 Orientacyjna linia rozgraniczająca od strony ciągu pieszo - 
rowerowego KD/p.12 moŜe ulec przesunięciu bez limitu w 
celu przesunięcia ciągu w kierunku rzeki Kamiennej, 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu 
lub róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

MN 25 Dopuszcza się trwałą adaptację działalności gospodarczych w 
budynkach nr 84a i 84 b przy ul. Cieplickiej. 

wszystkie 
tereny  
MN 

1. Energię dla celów grzewczych i technologicznych naleŜy  
    pozyskiwać z wykluczeniem mazutu oraz paliw stałych,  
    za wyjątkiem biomasy, 
2. Do zachowania wskazuje się istniejącą zieleń wysoką z  
    prawem dokonywania incydentalnych cięć podyktowa- 
    nych względami zdrowotnymi lub w związku z usta- 
    lonym zagospodarowaniem terenów, na warunkach  
    określonych w przepisach szczególnych, 
3. Ze względu na występującą w obszarze Sudetów  
    podwyŜszoną koncentrację naturalnych pierwiastków  
    promieniotwórczych  zaleca się stosowanie w budynkach  
    rozwiązań ograniczających przenikanie radonu do  
    pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi  
    (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni  
    podpodłogowych w parterach, folie izolacyjne itp.) 
4. Ze względów akustycznych tereny MN kwalifikuje się  
    jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w  
    myśl art. 114 ustawy Prawo ochrony środowiska, 
5. JeŜeli ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej ustala  
    się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie  
    czynnej w obrębie działki budowlanej na poziomie 60%. Na  
    obszarach ochrony uzdrowiskowej powierzchnie  
    biologicznie czynne naleŜy zagospodarować w formie  
    terenów zielonych , 
6. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne. 

MN 1,2 ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej: 

1) na działkach przypisanych posesjom  nr 6 i 8 przy ul. 
Sowińskiego – 40%, 

2) na pozostałych działkach - 50% 
MN 3 ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 

czynnej na poziomie 50%, 
MN 6 ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 

czynnej na poziomie 50%, 
MN 9 ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 

czynnej: 
1) na działce przypisanej posesji  nr 6 przy ul. Dworskiej 

– nie ustala się, 
2) na pozostałych działkach - 50%  

MN 10 ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 40%, 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

MN 12-15 ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 50%, 



 9

MN 18 ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej: 

1) na działkach przypisanych posesjom  nr 29 i 31 przy 
ul. Puławskiego – 20%, 

2) na pozostałych działkach - 60% 
MN 20 ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 

czynnej na poziomie 30%, 
MN 21 ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 

czynnej na poziomie 20%, 
 

MN 22 ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 30%, 

 MN 23, 
MN 24 

ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 40%, 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

MN 25 
 

1. W obrębie działek, na których dopuszczono trwałą  
    adaptację działalności gospodarczych ustala się  
    minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej  
    na poziomie 30%, 
2. Działalności, o których mowa w punkcie 1. nie mogą  
    zaliczać się do przedsięwzięć wymagających bądź  
    mogących wymagać sporządzenia raportu w sprawie  
   oddziaływania na środowisko. 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

wszystkie 
tereny 
MN 

1. W odniesieniu do  terenów usytuowanych w obszarze stref  
    ścisłej ochrony konserwatorskiej ustala się wymóg  
    uzgadniania wszelkich przedsięwzięć inwestycyjnych z  
    Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków, zgodnie z  
    przepisami szczególnymi. 
2. W odniesieniu do obiektów zabytkowych wpisanych do  
    rejestru zabytków, ewidencji zabytków oraz wniosko-  
    wanych do objęcia rejestrem zabytków oraz ich bezpo-  
    średniego otoczenia ustala się obowiązek uzgadnia 
    nia wszelkich prac budowlanych z Wojewódzkim Urzędem  
    Ochrony Zabytków zgodnie z przepisami szczególnymi.  
    Uzgodnienia wymaga takŜe forma i rozplanowanie szyldów  
    i reklam na tych obiektach.  Informację o takim  statusie  
    obiektu zawiera rysunek planu. 
3. Na obszarach usytuowanych w strefie ochrony krajobrazu  
    kulturowego wymaga się uzyskania  pozytywnej opinii   
    Wojewódzkiego Urzędu Ochrony  Zabytków dla: 

1) formy elewacji budynków, 
2) rodzajów nawierzchni w obrębie elementów układu 

komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urządzonej, 
3) formy ogrodzeń zlokalizowanych od strony przestrzeni 

publicznych, 
4) formy samodzielnych nośników reklamowych oraz 

reklam i szyldów umieszczanych na obiektach.     
5) projektów zagospodarowania terenów. 

4.  W związku z połoŜeniem terenu w strefie „OW” obserwacji  
    archeologicznej wszelkie prace ziemne związane z proce- 
    sem inwestycyjnym wymagają zgłoszenia Wojewódzkiemu  
    Urzędowi Ochrony Zabytków.  
5. Informację o połoŜeniu terenu w obrębie stref, o których  
    mowa w punkcie 1,3 i 4 zamieszczono w ustaleniach  
    indywidualnych. 
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wszystkie 
tereny 
MN 

6. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod  
    warunkiem zachowania jednorodnego rozwiązania co do  
    kolorystyki, materiału i rysunku w obrębie całego  
    budynku, 
7. Nie dopuszcza się przebudowy budynków krytych da- 
    chami symetrycznymi w sposób zakłócający tę symetrię. 

MN 1, MN2 Tereny połoŜone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego 
MN 3 1. Teren połoŜony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego. 

2. Do zachowania wskazuje się charakterystyczne dachy  
    budynków. 
 

MN  4 
MN 5 

1. Tereny połoŜone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego. 
2. Tereny połoŜone w strefie „OW obserwacji archeologicznej. 
3. Do zachowania wskazuje się charakterystyczne dachy  
    budynków. 

MN  6 
MN 7 
MN 8 

1. Tereny połoŜone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego 
2. Tereny połoŜone w strefie „OW” obserwacji archeologicz-  
     nej. 

MN  9 
MN 10 

Tereny połoŜone w strefie „OW” obserwacji archeologicznej. 

MN 11 Teren połoŜony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego 
MN 12 1. Teren w części połoŜony w strefie ochrony krajobrazu  

    kulturowego. 
2. Teren w części połoŜony w strefie „OW” obserwacji  
    archeologicznej 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

MN 19 1. Teren w części połoŜony w strefie ochrony krajobrazu  
    kulturowego. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania 
terenu 

wszystkie 
tereny 
MN 

1. W obrębie działki budowlanej dopuszcza się lokalizację  
    1 budynku o przeznaczeniu podstawowym, 
2. JeŜeli ustalenia indywidualne dopuszczają lokalizację  
    zabudowy garaŜowo - gospodarczej, to dopuszczenie to  
    naleŜy rozumieć jako prawo lokalizacji w obrębie działki  
    1wolnostojącego garaŜu o maksimum 2 stanowiskach dla  
    samochodów osobowych, albo  obiektu  gospodarczego  
    bądź łączącego w/w funkcje,  
3. Budynek, o którym mowa w punkcie 2 nie moŜe  
    przekraczać 40m2 powierzchni zabudowy.  
4. Na wszystkich działka dopuszcza się lokalizację obiektów  
    małej architektury. 
5. Wskaźniki wykorzystania terenu określone na rysunku  
    planu odnoszą się do nowo realizowanej zabudowy.          
    Dostosowanie do tych wskaźników obowiązuje takŜe  
    przy rozbudowie lub przebudowie obiektów o ile w  
    stanie istniejącym nie są one przekroczone. 
6. Obiekty istniejące nie spełniające wskaźników  
    określonych na rysunku planu mogą być zachowane w  
    obecnej formie architektoniczno – przestrzennej o ile na  
    rysunku planu zostały oznaczone jako zabudowa do  
    zachowania. W przypadku przebudowy lub rozbudowy  
    tych obiektów wyklucza się działania powodujące      
    zwiększenie parametru, który w stanie istniejącym jest  
    przekroczony. 
7. Określona na rysunku planu wysokość zabudowy nie  
    dotyczy garaŜy. 
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 8. W zabudowie bliźniaczej lub zwartej wymaga się  
    stosowania jednakowego pokrycia dachów w budynkach  
    przylegających do siebie. 
9. Dopuszcza się sytuowanie zabudowy bezpośrednio przy  
    granicy działek. 
10. Wprowadza się zakaz lokalizacji garaŜy blaszanych. 
11. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej w  
    części terenów stanowiącej przestrzeń publiczną ustala  
    się: 

1) zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych,  
2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejących budynków 

powodujących wkroczenie w obszar przestrzeni  
      publicznej w zakresie większym niŜ 1,5m i na długości  
      większej niŜ 25% ściany usytuowanej na granicy tej  
      przestrzeni,  
3) zakaz lokalizacji nośników reklamowych za 

wyjątkiem: 
a) obiektów stanowiących elementy miejskiego 

systemu informacji wizualnej, 
b) jednego nośnika reklamowego na działce 

bezpośrednio związanego z prowadzoną w jej 
obrębie działalnością. W wypadku potrzeby 
oznaczenia na nośniku reklamowym kilku 
podmiotów, wymaga się zastosowania 
jednorodnych rozwiązań plastycznych, 

4) wysokość ogrodzeń: 
                 a)   wzdłuŜ ulic układu lokalnego oraz ciągów  
                       pieszo – jezdnych i pieszo – rowerowych –  
                       1,20m, 
                 b)  wzdłuŜ ulic zbiorczych – 1,50m. 

MN 1 1. Ustala się zakaz lokalizacji nowej zabudowy za  
    wyjątkiem: 

1) działki wyznaczonej na rysunku, 
2) zabudowy garaŜowo - gospodarczej, 

2. Wskaźniki określone na rysunku nie dotyczą zabudowy  
    garaŜowo - gospodarczej. 

MN 2 1. Nie dopuszcza się lokalizacji zabudowy garaŜowo –  
    gospodarczej, 
2. Na całym terenie wydzielonym liniami rozgraniczającymi  
    wymaga się wprowadzenia jednego typu zabudowy  
    (wolnostojącej lub bliźniaczej) 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania 
terenu 

MN 3 1. W przypadku zachowania obecnych granic terenu ustala  
    się zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjątkiem  
   obiektów garaŜowo - gospodarczych, 
2. W przypadku powiększenia terenu kosztem terenu U1  
    dopuszcza się wprowadzenie nowej zabudowy na  
    następujących warunkach: 

1) oznaczoną na rysunku nieprzekraczalną linię 
zabudowy naleŜy traktować jako obowiązującą, 

2) architekturę budynków w części frontowej działki, do 
głębokości 6,00m od linii zabudowy, naleŜy 
kształtować w ścisłej analogii do zabudowy istniejącej 
w zakresie: 
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MN 3 a) szerokości frontu, 
b) formy i układu dachu, 
c) wysokości kalenicy. 

3. Ewentualne rozbudowy budynków mogą być realizo- 
    wane pod warunkiem cofnięcia części dobudowywanych  
    o min. 6,00m od linii ścian frontowych 

MN 4 1. Ustala się zakaz lokalizacji nowej zabudowy za  
    wyjątkiem: 

1) działek wyznaczonych na rysunku, 
2) zabudowy garaŜowo - gospodarczej, 

2. Ewentualne obiekty  garaŜowo - gospodarcze oraz  
    rozbudowy budynków mogą być realizowane pod  
    warunkiem cofnięcia części dobudowywanych  o min.  
    6,00m od linii ścian frontowych 

MN 5 1. Ustala się zakaz lokalizacji nowej zabudowy za  
    wyjątkiem: 

1) działki wyznaczonej na rysunku, 
2) zabudowy garaŜowo - gospodarczej, 

2. O ile linia zabudowy nie ustala innego połoŜenia,  
    ewentualne rozbudowy budynków mogą być realizowane  
    pod warunkiem cofnięcia części dobudowywanych  o  
    min. 6,00m od linii ścian frontowych 

MN 6 
MN 7 

1. Ustala się wymóg wprowadzenia jednego typu zabudowy  
    w obrębie całego terenu. 
2. W przypadku realizacji zabudowy bliźniaczej wskaźnik  
    zabudowy działki naleŜy rozumieć jako łączną  
    powierzchnię obu przylegających do siebie segmentów. 
3. Wyklucza się lokalizację zabudowy garaŜowo –gospo- 
    darczej. 

MN 8 Dopuszcza się zabudowę garaŜowo – gospodarczą. 
MN 9 1. Wyklucza się lokalizację zabudowy garaŜowo – gospo- 

    darczej. 
2. W wypadku przesunięcia linii rozgraniczającej wzdłuŜ  
    projektowanej ulicy lokalnej KD/ L.5 wymaga się  
    odpowiedniego przesunięcia linii zabudowy oraz zasięgu  
    terenów publicznych dla zachowania ustalonych na rysunku  
    planu odległości. 

MN 10 Dopuszcza się cofnięcie ścian sytuowanych wzdłuŜ 
obowiązującej linii zabudowy o maksimum 3,00m na długości 
nie przekraczającej 50%  ich długości. 

MN 12 1. W obrębie działek zabudowanych w stanie istniejącym  
   dopuszcza się zabudowę garaŜowo - gospodarczą. 
2. W obrębie działek wyznaczonych pod nową zabudowę  
    wyklucza się zabudowę garaŜowo – gospodarczą. 

MN 13 
MN 14 

Dopuszcza się zabudowę garaŜowo - gospodarczą 

MN 15 1. W obrębie działek zabudowanych w stanie istniejącym  
   dopuszcza się zabudowę garaŜowo - gospodarczą. 
2. W obrębie działek wyznaczonych pod nową zabudowę  
    wyklucza się zabudowę garaŜowo – gospodarczą. 

MN 16 Wyklucza się lokalizację zabudowy garaŜowo – gospodarczej. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania 
terenu 

MN 17 Wyklucza się lokalizację zabudowy garaŜowo – gospodarczej. 
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MN 18 1. W obrębie działek zabudowanych w stanie istniejącym  
   dopuszcza się zabudowę garaŜowo - gospodarczą. 
2. W obrębie działek wyznaczonych pod nową zabudowę  
    wyklucza się zabudowę garaŜowo – gospodarczą. 

MN 19 Dopuszcza się zabudowę garaŜowo - gospodarczą 
MN 20 
MN 21 
MN 22 

Wyklucza się lokalizację zabudowy garaŜowo – gospodarczej 

MN 23 
 

Wyklucza się lokalizację zabudowy garaŜowo – gospodarczej. 

MN 24 
 

1. Wyklucza się lokalizację zabudowy garaŜowo –  
    gospodarczej, 
2. Zabudowę uzupełniającą naleŜy realizować jako ścisłą  
    kontynuację architektoniczną budynków istniejących 

MN 25 Dopuszcza się zabudowę garaŜowo – gospodarczą 
 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania 
terenu 

MN 26 Dopuszcza się lokalizację 1 budynku przeznaczenia 
podstawowego oraz zabudowę garaŜowo - gospodarczą 

wszystkie 
tereny 
MN 

1. Wszystkie tereny MN połoŜne są w obszarze i terenie  
    górniczym ustanowionym dla złoŜa wód leczniczych. 
2. Część terenów MN połoŜona jest w granicach obszaru 
    ochrony uzdrowiskowej  „B”. Informację o takim 
    połoŜeniu terenu  zamieszczono w ustaleniach   
    indywidualnych, 
3. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenów  
    plan nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza  
    obowiązującymi na podstawie przepisów szczególnych i  
    opracowanych na ich podstawie dokumentów  branŜowych 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów  

MN 3- MN 24 
 

Tereny połoŜone w granicach obszaru „B” ochrony 
uzdrowiskowej. 

wszystkie 
tereny 
MN 

1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziału terenów jest  
    dopuszczalna pod warunkiem: 

1) respektowania ustaleń regulacyjnych planu, w tym 
wymagań indywidualnych, 

2) objęcia wstępnym projektem podziału całego terenu, 
2. Od wymogu, o którym mowa w ust. 1 pkt. 2 moŜna  
    odstąpić o ile przedmiotem zmiany podziału jest  
    przesunięcie granicy pomiędzy 2 posesjami w zakresie  
    nie większym niŜ 3,00m a pozostałe granice nie ulegają  
    zmianie.  
3. Ustalone na rysunku planu wymaganie dotyczące  
    powierzchni działek nie dotyczą działek wydzielanych  
    pod infrastrukturę. 
4. Przy dokonywaniu podziałów, których celem jest  
    wydzielenie nowych działek budowlanych wyklucza się  
    zapewniania dostępu do dróg publicznych w formie  
    słuŜebności przejazdu. 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

MN 1 1. Dopuszcza się rezygnację z wydzielania nowej działki  
    budowlanej. 
2. Istniejące granice geodezyjne pomiędzy posesjami mogą  
    być przesuwane o 1,50m (w kaŜdą stronę), przy  
    zachowaniu obecnego kierunku względem ulicy. 
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MN 3 1. Istniejące granice geodezyjne pomiędzy posesjami mogą  
być przesuwane o 1,50m (w kaŜdą stronę). 
2. W wypadku powiększenia terenu wskutek przesunięcia linii 
rozgraniczającej wymaga się dokonania podziału w sposób 
stanowiący kontynuację stanu istniejącego tj.  

1) szerokość działek – 18,0-20,0m, 
2) głebokość działek – 50-55m, 
3) kierunek granic bocznych – równoległy do granic  
     istniejących 

MN 4 1. Dopuszcza się rezygnację z wydzielania nowych działek  
    budowlanych. 
2. Istniejące granice geodezyjne pomiędzy posesjami mogą  
    być przesuwane o 1,50m (w kaŜdą stronę). 

MN 5 1. Dopuszcza się rezygnację z wydzielania nowej działki  
    budowlanej. 
2. Istniejące granice geodezyjne pomiędzy posesjami mogą  
    być przesuwane o 1,50m (w kaŜdą stronę).  

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 
F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

MN 26 W obrębie terenu dopuszcza się wydzielenie 1 działki 
budowlanej 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i 
uŜytkowania terenów 

wszystkie 
tereny 
MN 

Nie dopuszcza się. 

 
Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów MW: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczeni
e terenu 

ustalenia  

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

wszystkie 
tereny 
MW  

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy  
    mieszkaniowej wielorodzinnej, 
2. Przeznaczenie uzupełniające: 
        1)   na terenach, dla których plan wprowadza ustalenia  
              indywidualne – wg tych ustaleń, 

 2)   na pozostałych terenach - usługi wbudowane: 
a) wymienione w  § 3 pkt 26 lokalizowane w obrębie  
    kondygnacji dostępnych  bezpośrednio z poziomu  
    terenu, 

             b) wymienione w w  § 3 pkt 26 ppkt d,e, l – na  
                 wszystkich kondygnacjach, 
3. Orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec       
    przesunięciu w następującymi zakresie: 

1)   na terenach, dla których plan wprowadza ustalenia  
      indywidualne – wg tych ustaleń, 

       2)  na pozostałych terenach: 
             a) w sąsiedztwie ciągów komunikacyjnych 5,00m w  
                 kaŜdą stronę, jednak pod  warunkiem, nie  
                 zmniejszenia szerokości tych ciągów poniŜej  
                 granicy ustalonej w planie oraz zachowania  
                 ustalonych na rysunku wymagań w zakresie  
                  sytuowania zabudowy, 
              b) w sąsiedztwie pozostałych terenów publicznych  
                   oraz terenów celu publicznego wyłącznie w    
                   celu  powiększenia tych terenów, 
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A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

wszystkie 
tereny 
MW  

              c)  w sąsiedztwie terenów nie publicznych – w    
                  zakresie 5,00m. 

wszystkie 
tereny 
MW  

1. Energię dla celów grzewczych i technologicznych naleŜy  
    pozyskiwać z wykluczeniem mazutu oraz paliw stałych,  
    za wyjątkiem biomasy, 
2. Do zachowania wskazuje się istniejącą zieleń wysoką z  
    prawem dokonywania incydentalnych cięć podyktowa- 
    nych względami zdrowotnymi lub w związku z ustalonym 
    zagospodarowaniem terenów, na warunkach określonych w  
    przepisach szczególnych, 
3. Ze względu na występującą w obszarze Sudetów  
    podwyŜszoną koncentrację naturalnych pierwiastków  
    promieniotwórczych  zaleca się stosowanie w budynkach  
    rozwiązań ograniczających przenikanie radonu do  
    pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi  
    (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni  
    podpodłogowych w parterach, folie izolacyjne itp.) 
4. Ze względów akustycznych tereny MW kwalifikuje się  
    jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w  
    myśl art. 114 ustawy Prawo ochrony środowiska, 
5. JeŜeli ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej ustala  
    się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie  
    czynnej w obrębie działki budowlanej na poziomie 25%.  
    Wskaźnik ten naleŜy odnosić do działki budowlanej o ile  
    rysunek planu określa zasady podziału lub do terenu o ile  
    rysunek planu nie określa zasad podziału. Na  
    obszarach ochrony uzdrowiskowej powierzchnie  
    biologicznie czynne naleŜy zagospodarować w formie  
    terenów zielonych , 
6. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne. 

MW 7 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 50% 

MW 8 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 40% 

MW 9 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 50% 

MW 10 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 40% 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

MW 18 - 
MW 24 

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 50% 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 
 

wszystkie 
tereny 
MW  

1. W odniesieniu do obiektów zabytkowych wpisanych do  
    ewidencji zabytków oraz ich bezpośredniego otoczenia ustala  
    się obowiązek uzgadniania wszelkich prac budowlanych z  
    Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków zgodnie z  
    przepisami szczególnymi. Uzgodnienia wymaga takŜe forma  
    i rozplanowanie szyldów i reklam na tych obiektach.   
    Informację o takim  statusie obiektu zawiera rysunek planu. 
2. Na obszarach usytuowanych w strefie ochrony krajobrazu  
    kulturowego wymaga się uzyskania  pozytywnej opinii  
    Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków dla: 
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wszystkie 
tereny 
MW  

1) formy elewacji budynków, 
2) rodzajów nawierzchni w obrębie elementów układu 

komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urządzonej, 
3) formy ogrodzeń zlokalizowanych od strony przestrzeni 

publicznych, 
4) formy samodzielnych nośników reklamowych oraz 

reklam i szyldów umieszczanych na obiektach.     
5) projektów zagospodarowania terenów. 

3.  W związku z połoŜeniem terenu w strefie „OW” obserwacji  
    archeologicznej wszelkie prace ziemne związane z proce- 
    sem inwestycyjnym wymagają zgłoszenia Wojewódzkiemu  
    Urzędowi Ochrony Zabytków. 
4. Informację o połoŜeniu terenu w obrębie stref, o których  
    mowa w punkcie 2 i 3 zamieszczono w ustaleniach  
    indywidualnych. 
5. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod  
    warunkiem zachowania jednorodnego rozwiązania co do  
    kolorystyki, materiału i rysunku w obrębie całego budynku. 

MW 1- 
MW 6 

Tereny połoŜone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego. 
 

MW 7 
 

1. Teren połoŜony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego. 
2. Teren połoŜony w strefie „OW” ochrony archeologicznej. 

MW 8, 
MW 9 

Tereny połoŜone w strefie „OW” ochrony archeologicznej 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 
 

MW 22 
MW 23 

Tereny połoŜone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania 
terenu 

wszystkie 
tereny 
MW  

1. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej, obrębie  
    działki budowlanej dopuszcza się lokalizację 1 budynku o  
    przeznaczeniu ustalonym w planie, 
2. JeŜeli ustalenia indywidualne dopuszczają lokalizację  
    garaŜy, to dopuszczenie to naleŜy rozumieć jako prawo  
    uzupełnienia zabudowy, o której mowa w ust.1 kompleksem  
   garaŜy zrealizowanych w jednym zwartym zespole o  
   maksymalnej wielkości odpowiadającej 1 stanowisku/1   
   mieszkanie, ujednoliconym architektonicznie w  zakresie: 

1) formy i pokrycia dachu, 
2) wysokości, a w przypadku dachów stromych wysokości 

kalenicy i okapu, 
3) stolarki otworowej (w zakresie materiału, rysunku i 

kolorystyki), 
4) wykończenia ścian zewnętrznych (materiał, faktura, 

kolor). 
3. Na wszystkich działkach dopuszcza się lokalizację obiektów  
    małej architektury. 
4. Zakazy lokalizacji garaŜy, zawarte w ustaleniach  
    indywidualnych nie odnoszą się do garaŜy wbudowanych w  
    budynki przeznaczenia podstawowego, 
5. Z zastrzeŜeniem ustaleń dotyczących infrastruktury technicz- 
    nej, w obrębie działki budowlanej nie dopuszcza się innej  
    zabudowy niŜ wymieniona w ust. 1-3, a wprowadzenie  
    zainwestowania, ustalonego w planie wiąŜe się z równoczes- 
    nym  wymogiem likwidacji obiektów nie spełniających  
    kryteriów planu.  
6. Wskaźniki wykorzystania terenu ustalone są dla nowo  
    realizowanej zabudowy i nie dotyczą ewentualnych garaŜy.         
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wszystkie 
tereny 
MW  

7. Obiekty istniejące nie spełniające wskaźników  
    określonych na rysunku planu mogą być zachowane w  
    obecnej formie architektoniczno – przestrzennej o ile na  
    rysunku planu zostały oznaczone jako zabudowa do  
    zachowania. W przypadku przebudowy lub rozbudowy  
    tych obiektów wyklucza się działania powodujące      
    zwiększenie parametru, który w stanie istniejącym jest  
    przekroczony. 
8. Określona na rysunku planu wysokość zabudowy nie 
    dotyczy kompleksów garaŜy. 
9. W zabudowie zwartej wymaga się stosowania jednakowego  
    pokrycia dachów w budynkach przylegających do siebie. 
10. Dopuszcza się sytuowanie zabudowy bezpośrednio przy  
    granicy działek. 
11. Wprowadza się zakaz lokalizacji garaŜy blaszanych. 
12. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej w  
    części terenów stanowiącej przestrzeń publiczną ustala  
    się: 

1) zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych,  
2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejących budynków 

powodujących wkroczenie w obszar przestrzeni 
      publicznej w zakresie większym niŜ 1,5m i na długości  
      większej niŜ 25% ściany usytuowanej na granicy tej  
      przestrzeni,  
3) zakaz lokalizacji nośników reklamowych za wyjątkiem: 

a)   obiektów stanowiących elementy miejskiego  
      systemu informacji wizualnej, 
b)  jednego nośnika reklamowego na działce  
     bezpośrednio związanego z prowadzoną w jej  
     obrębie działalnością. W wypadku potrzeby  
     oznaczenia na nośniku reklamowym kilku  
     podmiotów, wymaga się zastosowania  
     jednorodnych rozwiązań plastycznych, 

4) wysokość ogrodzeń: 
                 a)   wzdłuŜ ulic układu lokalnego oraz ciągów  
                       pieszo – jezdnych i pieszo – rowerowych –  
                       1,20m, 
                 b)  wzdłuŜ ulic układu podstawowego – 1,50m. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania 
terenu 

MW 1 1. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysunku jako  
    zabudowa do zachowania ustala się następujące wymagania: 

1) zachowanie gabarytów, układów dachów oraz 
charakterystycznego detalu architektonicznego, 

2) przebudowy są dozwolone wyłącznie w związku z:  
  a) likwidacją barier architektonicznych, 
  b) adaptacją poddaszy, 

3) montaŜ okien połaciowych oraz wprowadzanie lukarn 
jest dopuszczalne pod warunkiem: 
a) zastosowania jednorodnego rozwiązania w całym  
     budynku, 

         b) zachowania symetrii w kompozycji elewacji, 
         c) zastosowania jednorodnych materiałów  
             pokryciowych na całym dachu,  
        d) powierzchnia lukarn nie moŜe przekraczać 20%  

                 powierzchni połaci dachu. 
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MW 1 2. Lokalizacja garaŜy dopuszczalna jest wyłącznie w obrębie  
    działek przypisanych zabudowie istniejącej. Kompleksy  
    garaŜy naleŜy sytuować w głębi działek. 
 

MW 2 1. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysunku jako  
    zabudowa do zachowania ustala się następujące wymagania: 

1) zachowanie gabarytów, układów dachów oraz 
charakterystycznego detalu architektonicznego, 

2) przebudowy są dozwolone wyłącznie w związku z:  
  a) likwidacja barier architektonicznych, 
  b) adaptacją poddaszy, 

3) montaŜ okien połaciowych oraz wprowadzanie lukarn 
jest dopuszczalne pod warunkiem: 
a) zastosowania jednorodnego rozwiązania w całym  
     budynku, 

             b) zachowania symetrii w kompozycji elewacji, 
         c) zastosowania jednorodnych materiałów  
             pokryciowych na całym dachu,  
         d) powierzchnia lukarn nie moŜe przekraczać 20%  
              powierzchni połaci dachu. 

2. Lokalizacja garaŜy dopuszczalna jest wyłącznie w obrębie  
    działek przypisanych zabudowie istniejącej. Kompleksy  
    garaŜy naleŜy sytuować w głębi działek. 

MW 3 1. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysunku jako  
    zabudowa do zachowania ustala się następujące wymagania: 

1) zachowanie gabarytów, układów dachów oraz 
charakterystycznego detalu architektonicznego, 

2) przebudowy są dozwolone wyłącznie w związku z:  
a)  likwidacja barier architektonicznych, 
b) adaptacją poddaszy, 

3) montaŜ okien połaciowych oraz wprowadzanie lukarn 
jest dopuszczalne pod warunkiem: 
a) zastosowania jednorodnego rozwiązania w całym  
    budynku ( w przypadku zabudowy zwartej wymóg  
    dotyczy obu segmentów), 

         b) zachowania symetrii w kompozycji elewacji, 
         c) zastosowania jednorodnych materiałów  
             pokryciowych  na całym dachu,  
         d) powierzchnia lukarn nie moŜe przekraczać 20%  
              powierzchni połaci dachu. 

2. Dopuszcza się lokalizację garaŜy. Kompleksy garaŜy naleŜy  
     sytuować w głębi działek. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania 
terenu 

MW 4 1. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysunku jako  
    zabudowa do zachowania ustala się następujące wymagania: 

1) zachowanie gabarytów, układów dachów oraz 
charakterystycznego detalu architektonicznego, 

2) przebudowy są dozwolone wyłącznie w związku z:  
  a) likwidacją barier architektonicznych, 
  b) adaptacją poddaszy, 

3) montaŜ okien połaciowych oraz wprowadzanie lukarn 
jest dopuszczalne pod warunkiem: 
a) zastosowania jednorodnego rozwiązania w całym  
     budynku, 

         b) zachowania symetrii w kompozycji elewacji, 
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MW 4          c) zastosowania jednorodnych materiałów  
             pokryciowych na całym dachu,  
        d) powierzchnia lukarn nie moŜe przekraczać 20%  

             powierzchni połaci dachu. 
2. W odniesieniu do zabudowy projektowanej ustala się: 

1) wymóg czytelnego architektonicznego nawiązania do 
istniejących w obrębie osiedla budynków mieszkalnych, 
wielorodzinnych, 

2)   powierzchnia zabudowy moŜe odbiegać od powierzchni  
      obszaru wyznaczonego liniami zabudowy w zakresie  
     10%, 

3. Wyklucza się lokalizację garaŜy. 
MW 5 1. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysunku jako  

    zabudowa do zachowania ustala się następujące wymagania: 
1) zachowanie gabarytów, układów dachów oraz 

charakterystycznego detalu architektonicznego, 
2) przebudowy są dozwolone wyłącznie w związku z:  

  a) likwidacją barier architektonicznych, 
  b) adaptacją poddaszy, 

3) montaŜ okien połaciowych oraz wprowadzanie lukarn 
jest dopuszczalne pod warunkiem: 
a) zastosowania jednorodnego rozwiązania w całym  
     budynku, 

         b) zachowania symetrii w kompozycji elewacji, 
         c) zastosowania jednorodnych materiałów  
             pokryciowych na całym dachu,  
        d) powierzchnia lukarn nie moŜe przekraczać 20%  
            powierzchni połaci dachu. 

2. Dopuszcza się lokalizację garaŜy. Kompleksy garaŜy naleŜy  
     sytuować w głębi działek. 

MW 6 1. Ustala się: 
1) wymóg czytelnego architektonicznego nawiązania do 

istniejących w obrębie osiedla budynków mieszkalnych, 
wielorodzinnych, 

2) wymóg jednakowej wysokości kalenic, 
3) powierzchnia zabudowy moŜe odbiegać od powierzchni 

obszarów wyznaczonych liniami zabudowy w zakresie 
10%, 

2. Nie dopuszcza się lokalizacji garaŜy. 
MW 7 Dopuszcza się lokalizację garaŜy w głębi działki. 
MW 8 1. Wprowadza się zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubatu- 

    rowej, za wyjątkiem stacji transformatorowej. 
2. Istniejący budynek moŜe podlegać rozbudowie pod warun- 
    kiem nie przekroczenia obecnej wysokości. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania 
terenu 

MW 9 1. Istniejące budynki mieszkalne przeznacza się do trwałej  
    adaptacji z zachowaniem brył, układu dachów i wysokości. 
2. W obrębie terenu ustala się lokalizację 2-3 budynków o  
    parametrach określonych na rysunku planu kaŜdy. 
3. Dopuszcza się lokalizację garaŜy pod warunkiem zagłębienia  
    na minimum 1,0m  poniŜej poziomu terenu i przekrycia  
    nasypem ziemnym zagospodarowanym zielenią. 
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MW 10 1. Istniejące budynki mieszkalne przeznacza się do trwałej  
    adaptacji z zachowaniem brył, układu dachów i wysokości. 
2. Wyklucza się rozbudowę istniejącego zespołu garaŜy za  
    wyjątkiem kompleksowej inwestycji polegającej na wymianie  
    istniejących obiektów na wielostanowiskowy garaŜ  
    dwupoziomowy. 

MW 11 Nie dopuszcza się lokalizacji garaŜy. 
MW 12 1. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysunku jako  

    zabudowa do zachowania ustala się następujące wymagania: 
1) zachowanie gabarytów, układu dachu oraz 

charakterystycznego detalu architektonicznego, 
2) przebudowy są dozwolone wyłącznie w związku z:  

  a) likwidacją barier architektonicznych, 
  b) adaptacją poddasza, 

3) montaŜ okien połaciowych oraz wprowadzanie lukarn 
jest dopuszczalne pod warunkiem: 
a) zastosowania jednorodnego rozwiązania w całym  
     budynku, 

         b) zachowania symetrii w kompozycji elewacji, 
         c) zastosowania jednorodnych materiałów  
             pokryciowych na całym dachu,  
        d) powierzchnia lukarn nie moŜe przekraczać 20%  
             powierzchni połaci dachu. 

2. Dopuszcza się lokalizację garaŜy na potrzeby mieszkańców  
    budynku istniejącego. 
3. GaraŜe naleŜy usytuować w głębi działki. 

MW 13 1. Wprowadza się zakaz lokalizacji nowej zabudowy  
    kubaturowej za wyjątkiem garaŜy sytuowanych w głębi  
    działek. 
2. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysunku jako  
    zabudowa do zachowania ustala się następujące wymagania: 

1) zachowanie gabarytów, układu dachu oraz 
charakterystycznego detalu architektonicznego, 

2) przebudowy są dozwolone wyłącznie w związku z:  
  a) likwidacją barier architektonicznych, 
  b) adaptacją poddasza, 

3) montaŜ okien połaciowych oraz wprowadzanie lukarn 
jest dopuszczalne pod warunkiem: 
a) zastosowania jednorodnego rozwiązania w całym  
     budynku, 

         b) zachowania symetrii w kompozycji elewacji, 
         c) zastosowania jednorodnych materiałów  
             pokryciowych na całym dachu,  
        d) powierzchnia lukarn nie moŜe przekraczać 20%                     
            powierzchni połaci dachu. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania 
terenu 

MW 14 1. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysunku jako  
    zabudowa do zachowania ustala się następujące wymagania: 

1) zachowanie gabarytów, układu dachu oraz 
charakterystycznego detalu architektonicznego, 

2) przebudowy są dozwolone wyłącznie w związku z:  
  a) likwidacją barier architektonicznych, 
  b) adaptacją poddasza, 

3) montaŜ okien połaciowych oraz wprowadzanie lukarn 
jest dopuszczalne pod warunkiem: 
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MW 14 a) zastosowania jednorodnego rozwiązania w całym  
     budynku, 

         b) zachowania symetrii w kompozycji elewacji, 
         c) zastosowania jednorodnych materiałów  
             pokryciowych  na całym dachu,  
        d) powierzchnia lukarn nie moŜe przekraczać 20%  

                 powierzchni połaci dachu. 
2. Dopuszcza się lokalizację: 

1) garaŜy w głębi działek , 
2) jednego obiektu usługowego, jednokondygnacyjnego o    
       powierzchni 60-90m2 w północnej części terenu, 

    3)  1 budynku u zbiegu ulic W. Stwosza i Orlej, realizowa- 
         nego zgodnie ze wskaźnikami określonymi na rysunku  
         planu. 

MW 15 1. Wprowadza się zakaz lokalizacji nowej zabudowy  
    kubaturowej za wyjątkiem garaŜy sytuowanych w głębi  
    działek. 
2. W odniesieniu do budynków istniejących, wskazanych do  
    zachowania, ustala się następujące wymagania: 

1) zachowanie gabarytów, układu dachu oraz 
charakterystycznego detalu architektonicznego, 

2) przebudowy są dozwolone wyłącznie w związku z:  
  a) likwidacją barier architektonicznych, 
  b) adaptacją poddaszy, 

3) montaŜ okien połaciowych oraz wprowadzanie lukarn 
jest dopuszczalne pod warunkiem: 
a) zastosowania jednorodnego rozwiązania w całym  
     budynku, 

         b) zachowania symetrii w kompozycji elewacji, 
         c) zastosowania jednorodnych materiałów pokryciowych   
             na całym dachu,  
        d) powierzchnia lukarn nie moŜe przekraczać 20%  

                 powierzchni połaci dachu. 
MW 16 
MW 17 

1. Ewentualne rozbudowy budynków do zachowania są  
   dopuszczalne pod warunkiem utrzymania obecnej wysokości. 
2. Wyklucza się lokalizację nowej zabudowy kubaturowej za  
    wyjątkiem stacji transformatorowych. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania 
terenu 

MW 18 1. Wprowadza się zakaz lokalizacji nowej zabudowy za     
    wyjątkiem ewentualnej wymiany istniejących zespołów  
    garaŜy na garaŜ wielostanowiskowy o wysokości do 2  
    kondygnacji, 
2. W przypadku decyzji o trwałej adaptacji istniejących  
    zespołów garaŜy wymaga się przeprowadzenia w ich obrębie  
    kompleksowej sanacji przestrzennej zmierzającej do  
    ujednolicenia i radykalnego podwyŜszenia walorów  
    wizualnych.  
3. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysunku jako  
    zabudowa do zachowania ustala się następujące wymagania: 

1) zachowanie gabarytów, układu dachów, 
2) przebudowy są dozwolone wyłącznie w związku z:  

  a) likwidacją barier architektonicznych, 
  b) adaptacją poddaszy, 
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MW 18 3) montaŜ okien połaciowych oraz wprowadzanie lukarn 
jest dopuszczalne pod warunkiem: 
a) zastosowania jednorodnego rozwiązania w całym  
     budynku, 

         b) zachowania symetrii w kompozycji elewacji, 
         c) zastosowania jednorodnych materiałów    
             pokryciowych na całym dachu,  
        d) zachowania ciągłości gzymsów, 
    4) nie dopuszcza się zbliŜania lukarn do zewnętrznych  
        krawędzi dachu oraz kalenicy na odległość mniejszą niŜ  

            1,50m (w widoku), 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania 
terenu 

MW 19 
MW 20 
MW  21 

1. Wprowadza się zakaz nowej zabudowy kubaturowej. 
2. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysunku jako  
    zabudowa do zachowania ustala się następujące wymagania: 

1) zachowanie gabarytów, układu dachów, 
2) przebudowy są dozwolone wyłącznie w związku z:  

  a) likwidacją barier architektonicznych, 
  b) adaptacją poddaszy, 

3) montaŜ okien połaciowych oraz wprowadzanie lukarn 
jest dopuszczalne pod warunkiem: 
a) zastosowania jednorodnego rozwiązania w całym  
     budynku, 

         b) zachowania symetrii w kompozycji elewacji, 
         c) zastosowania jednorodnych materiałów pokrycio- 
             wych na całym dachu, 
        d) zachowania ciągłości gzymsów, 
    4) nie dopuszcza się zbliŜania lukarn do zewnętrznych  
        krawędzi dachu oraz kalenicy na odległość mniejszą niŜ  
        1,50m (w widoku), 

wszystkie 
tereny 
MW  

1. Tereny MW połoŜone są w całości lub części w obszarze i  
    terenie górniczym ustanowionym dla złoŜa wód leczniczych.  
    Informację o połoŜeniu terenów w tym obszarze zawierają  
    ustalenia indywidualne. 
2. Część terenów MW połoŜona jest w granicach obszaru ochro- 
    ny uzdrowiskowej „B”. Informację o połoŜeniu terenu w  
   obrębie strefy zamieszczono w ustaleniach  indywidualnych, 
3. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenów plan nie  
    wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi na  
    podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na ich  
    podstawie dokumentów branŜowych. 

MW1- 
MW 6 

Tereny połoŜone w obszarze i terenie górniczym wyznaczonym 
dla złoŜa wód leczniczych, 

MW 7- 
MW 10 

1. Tereny połoŜone w obszarze i terenie górniczym wyznaczo- 
    nym dla złoŜa wód leczniczych, 
2. Tereny połoŜone w obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej 

MW 11-
MW 17  

Tereny połoŜone w obszarze i terenie górniczym wyznaczonym 
dla złoŜa wód leczniczych, 

MW 18-
MW 22 

1. Tereny połoŜone w obszarze i terenie górniczym wyznaczo- 
    nym dla złoŜa wód leczniczych, 
2. Tereny połoŜone w obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów  

MW 23 1. Teren w części oznaczonej na rysunku planu jest połoŜony w  
    obszarze i terenie górniczym wyznaczonym dla złoŜa wód  
    leczniczych, 
2. Teren połoŜony w obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej. 
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E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów 

MW 24 1. Teren połoŜony w obszarze i terenie górniczym wyznaczo-  
    nym złoŜa wód leczniczych, 
2. Teren połoŜony w obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

wszystkie 
tereny 
MW  

1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziału terenów jest  
    dopuszczalna pod warunkiem: 

1) respektowania ustaleń regulacyjnych planu, w tym 
wymagań indywidualnych, 

2) objęcia wstępnym projektem podziału całego terenu, 
2. JeŜeli rysunek planu nie określa zasad podziału terenu, a  
    ustalenia indywidualne nie wprowadzają dodatkowych  
    ustaleń, oznacza to Ŝe wyłącznymi kryteriami dla dokonania  
    podziału są ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczególne 
3. Od wymogu, o którym mowa w ust. 1 pkt. 2 moŜna odstąpić   
    o ile przedmiotem zmiany podziału jest przesunięcie granicy  
    pomiędzy 2 posesjami w zakresie nie większym niŜ 3,00m a  
    pozostałe granice nie ulegają zmianie.  
4. Ustalone na rysunku planu wymagania dotyczące  
    powierzchni działek nie dotyczą działek wydzielanych  
    pod infrastrukturę. 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

wszystkie 
tereny 
MW  

Nie dopuszcza się 

 
Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów MN,MW: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie 
terenu 

ustalenia  

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu 
lub róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

wszystkie 
tereny 

MN,MW  

1. Przeznaczenie podstawowe: 
         1)   tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
         2)   tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 
2. Przeznaczenie uzupełniające: 
        1)   na terenach, dla których plan wprowadza ustalenia  
              indywidualne – wg tych ustaleń, 

 2)    na pozostałych terenach – usługi wbudowane: 
a) w budynkach jednorodzinnych oraz w obrębie  
    kondygnacji dostępnych z poziomu terenu w  
    budynkach wielorodzinnych – usługi wymie- 
     nione w  § 3 pkt 27, 

             b) na pozostałych kondygnacjach w budynkach  
                wielorodzinnych – usługi wymienione w  § 3  
                 pkt  27 ppkt d,e, l, 
3. Orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec przesunięciu w  
    następującymi zakresie: 

1)   na terenach, dla których plan wprowadza ustalenia  
      indywidualne – wg tych ustaleń, 

       2)  na pozostałych terenach: 
             a) w sąsiedztwie ciągów komunikacyjnych 5,00m w  
                 kaŜdą stronę, jednak pod  warunkiem, nie  
                 zmniejszenia szerokości tych ciągów poniŜej  
                 granicy ustalonej w planie oraz zachowania  
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wszystkie 
tereny 

MN,MW  

                 ustalonych na rysunku wymagań w zakresie  
                  sytuowania zabudowy, 
              b) w sąsiedztwie pozostałych terenów publicznych  
                  oraz terenów celu publicznego wyłącznie w celu  
                  powiększenia tych terenów, 
              c) w sąsiedztwie terenów nie publicznych – w    
     zakresie 5,00m. 

MN,MW 4 
MN,MW6-
MN,MW8 

Linia rozgraniczająca wzdłuŜ projektowanej ulicy lokalnej 
KD/L. 5 moŜe ulec przesunięciu w zakresie 10,00m 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu 
lub róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

MN,MW8 1. Dopuszcza się wykorzystanie na cele usługowe lub  
    działalność gospodarczą terenu byłej stolarni. Maksymalna  
    wielkość terenu przeznaczonego pod tę funkcję nie moŜe  
    przekraczać działki wyznaczonej na rysunku planu i  
    oznaczonej literą „A”, 
2. Linia rozgraniczająca od strony projektowanej ulicy lokalnej  
    KD/L.4 moŜe ulec przesunięciu w zakresie 10,00m, 

wszystkie 
tereny 

MN,MW  

1. Energię dla celów grzewczych i technologicznych naleŜy  
    pozyskiwać z wykluczeniem mazutu oraz paliw stałych,  
    za wyjątkiem biomasy, 
2. Do zachowania wskazuje się istniejącą zieleń wysoką z  
    prawem dokonywania incydentalnych cięć podyktowa- 
    nych względami zdrowotnymi lub w związku z ustalonym  
    zagospodarowaniem terenów, na warunkach określonych w  
    przepisach szczególnych, 
3. Ze względu na występującą w obszarze Sudetów podwyŜszo-  
    ną koncentrację naturalnych pierwiastków promieniotwór- 
    czych  zaleca się stosowanie w budynkach rozwiązań  
    ograniczających przenikanie radonu do pomieszczeń  
    przeznaczonych na stały pobyt ludzi (podpiwniczenia,  
    wentylacja przestrzeni podpodłogowych w parterach,  
    folie izolacyjne itp.) 
4. Ze względów akustycznych tereny MN,MW kwalifikuje  
    się jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  
    w myśl art. 114 ustawy Prawo ochrony środowiska, 
5. JeŜeli ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej ustala  
    się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie  
    czynnej w obrębie działki budowlanej na poziomie 30%.  
    Wskaźnik ten naleŜy odnosić do działki budowlanej o ile  
    rysunek planu określa zasady podziału lub do terenu o ile  
    rysunek planu nie określa zasad podziału. Na obszarach  
    ochrony uzdrowiskowej powierzchnie biologicznie czynne  
     naleŜy zagospodarować w formie  terenów zielonych , 
6. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne. 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

MN,MW 1 1. Do zachowania i objęcia ochroną prawną wskazuje się grupy  
    drzew oznaczone na rysunku planu.  Drzewa  
    zakwalifikowane do tej kategorii mogą być usunięte  
    wyłącznie z powodów zdrowotnych, po stosownym  
    udokumentowaniu takiej konieczności. W wypadku  
    usunięcia drzewa wskazanego w  planie do zachowania  
    wymaga się dokonanie nasadzenia zastępczego z  
    zachowaniem rejonu  lokalizacji, 
2. Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie  
    czynnej na poziomie 60%. 
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MN,MW  2 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na  poziomie 60%. 

MN,MW 3 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na  poziomie 60%. 

MN,MW4 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 25%. 

MN,MW5 Ustala się minimalny  wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej: 

1) na działce przypisanej posesji nr 18a przy ul. 
Zjednoczenia Narodowego – nie ustala się, 

2) na pozostałych działkach - 75%. 
MN,MW6 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 

czynnej na poziomie 60%. 
MN,MW7 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 

czynnej na poziomie 25%. 
MN,MW8 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 

czynnej: 
1) na działkach przypisanych posesjom nr 50 oraz 52a 

przy ul. Zjednoczenia Narodowego – 50%, 
2) na pozostałych działkach 70%, 

MN,MW 9  Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej: 

1) na działkach przypisanych posesjom nr 54, 56, 63 i 63a 
przy ul. Zjednoczenia Narodowego oraz nr 4 i 4a przy 
ul. Przechodniej – 25%, 

2) na pozostałych działkach – 70%, 
MN,MW10 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 

czynnej: 
1) na działkach przypisanych posesjom nr 49b i 57 przy 

ul. Zjednoczenia Narodowego – 30% 
2) na pozostałych terenach - 65%. 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

MN,MW11 
MN,MW12 

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnych na poziomie 50%. 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

wszystkie 
tereny 

MN,MW  

1. W odniesieniu do obiektów zabytkowych wpisanych do  
    ewidencji zabytków oraz ich bezpośredniego otoczenia ustala  
    się obowiązek uzgadniania wszelkich prac budowlanych z  
    Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków zgodnie z  
    przepisami szczególnymi. Uzgodnienia wymaga takŜe forma  
    i rozplanowanie szyldów  i reklam na tych obiektach.   
    Informację o takim  statusie obiektu zawiera rysunek planu. 
2. Na obszarach usytuowanych w strefie ochrony krajobrazu  
    kulturowego wymaga się uzyskania  pozytywnej opinii  
    Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków dla: 

1) formy elewacji budynków, 
2) rodzajów nawierzchni w obrębie elementów układu 

komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urządzonej, 
3) formy ogrodzeń zlokalizowanych od strony przestrzeni 

publicznych, 
4) formy samodzielnych nośników reklamowych oraz 

reklam i szyldów umieszczanych na obiektach.     
5) projektów zagospodarowania terenów. 
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wszystkie 
tereny 

MN,MW  

3.  W związku z połoŜeniem terenu w strefie „OW” obserwacji  
    archeologicznej wszelkie prace ziemne związane z proce- 
    sem inwestycyjnym wymagają zgłoszenia Wojewódzkiemu  
    Urzędowi Ochrony Zabytków. 
4. Informację o połoŜeniu terenów w obrębie stref, o których  
    mowa w ust. 2 i 3 zamieszczono w ustaleniach  
    indywidualnych. 
 
5. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod  
    warunkiem zachowania jednorodnego rozwiązania co do  
    kolorystyki, materiału i rysunku w obrębie całego  
    budynku, 
6. Nie dopuszcza się przebudowy budynków krytych da- 
    chami symetrycznymi w sposób zakłócający tę symetrię. 

MN,MW1 
MN,MW2 

1. Tereny połoŜone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego. 
2. Tereny połoŜone w strefie „OW” obserwacji archeologicznej 

MN,MW3 1. teren połoŜony w strefie „OW” obserwacji archeologicznej 
MN,MW4 
MN,MW5 
MN,MW6 

1. Tereny połoŜone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego. 
2. Tereny połoŜone w strefie „OW” obserwacji archeologicznej 

MN,MW7-  
MN,MW10 

 

Tereny połoŜone w strefie „OW” obserwacji archeologicznej 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

MN,MW11 
MN,MW12 

Tereny połoŜone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania 
terenu 

wszystkie 
tereny 

MN,MW  

1. W obrębie działki budowlanej dopuszcza się lokalizację 1  
     budynku o przeznaczeniu ustalonym w planie, 
2. JeŜeli ustalenia indywidualne dopuszczają lokalizację  
    garaŜy, to dopuszczenie to naleŜy rozumieć jako prawo  
    uzupełnienia zabudowy, o której mowa w ust.1: 
    1) w przypadku zabudowy wielorodzinnej -  kompleksem  
        garaŜy zrealizowanych w jednym zwartym zespole o  
        maksymalnej wielkości odpowiadającej 1 stanowisku  na 1  
        mieszkanie, ujednoliconego architektonicznie w zakresie: 

a) formy i pokrycia dachu, 
b) wysokości, a w przypadku dachów stromych 

wysokości kalenicy i okapu, 
c) stolarki otworowej (w zakresie materiału, rysunku i  
      kolorystyki), 
d) wykończenia ścian zewnętrznych (materiał, faktura, 

kolor), 
      2) w przypadku zabudowy jednorodzinnej - 1wolnostoją- 
          cym garaŜem o maksimum 2 stanowiskach dla  
          samochodów osobowych, albo  obiektem  gospodarczym  
          bądź łączącym w/w funkcje, o powierzchni zabudowy do  
          40m2.  
3. Na wszystkich działkach dopuszcza się lokalizację obiektów  
    małej architektury. 
4. Zakazy lokalizacji garaŜy, zawarte w ustaleniach 
    indywidualnych nie odnoszą się do garaŜy wbudowanych w  
    budynki przeznaczenia podstawowego, 
5. Z zastrzeŜeniem ustaleń dotyczących infrastruktury  
    technicznej, w obrębie działki budowlanej nie dopuszcza się  
    innej zabudowy niŜ wymieniona w ust. 1 - 3, a wprowadze-  
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wszystkie 
tereny 

MN,MW  

    nie zainwestowania, ustalonego w planie wiąŜe się z  
    równoczesnym  wymogiem likwidacji obiektów nie  
    spełniających kryteriów planu.  
6. Wskaźniki wykorzystania terenu ustalone są dla nowo  
    realizowanej zabudowy i nie dotyczą ewentualnych  
    garaŜy.           
7. Obiekty istniejące nie spełniające wskaźników  
    określonych na rysunku planu mogą być zachowane w  
    obecnej formie architektoniczno – przestrzennej o ile na  
    rysunku planu zostały oznaczone jako zabudowa do  
    zachowania. W przypadku przebudowy lub rozbudowy  
    tych obiektów wyklucza się działania powodujące      
    zwiększenie parametru, który w stanie istniejącym jest  
    przekroczony. 
8. Określona na rysunku planu wysokość zabudowy nie  
    dotyczy garaŜy. 
9. W zabudowie zwartej wymaga się stosowania jednakowego  
    pokrycia dachów w budynkach przylegających do siebie. 
10. Dopuszcza się sytuowanie zabudowy bezpośrednio przy  
    granicy działek. 
11. Wprowadza się zakaz lokalizacji garaŜy blaszanych. 
12. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej w  
    części terenów stanowiącej przestrzeń publiczną ustala  
    się: 

1) zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych,  
2) zakaz zmian wystroju elewacji istniejących budynków 

powodujących wkroczenie w obszar przestrzeni 
publicznej w zakresie większym niŜ 1,5m i na długości 
większej niŜ 25% ściany usytuowanej na granicy tej 
przestrzeni,  

3) zakaz lokalizacji nośników reklamowych za 
wyjątkiem: 

                  a)   obiektów stanowiących elementy miejskiego  
    systemu informacji wizualnej, 

b) jednego nośnika reklamowego na działce 
bezpośrednio związanego z prowadzoną w jej 
obrębie działalnością. W wypadku potrzeby 
oznaczenia na nośniku reklamowym kilku 
podmiotów, wymaga się zastosowania 
jednorodnych rozwiązań plastycznych, 

4) wysokość ogrodzeń: 
                 a)   wzdłuŜ ulic układu lokalnego oraz ciągów  
                       pieszo – jezdnych i pieszo – rowerowych –  
                       1,20m, 
                 b)  wzdłuŜ ulic układu podstawowego – 1,50m. 

MN,MW1 Dopuszcza się lokalizację garaŜy wyłącznie w obrębie działki 
przypisanej budynkowi istniejącemu. 

MN,MW2 1. W wypadku wprowadzenia zabudowy wolnostojącej -  
    wymaga się usytuowania kalenic budynków w jednej osi. 
2. W wypadku wprowadzenia zabudowy zwartej wymaga się  
    przekrycia wszystkich segmentów dachem o ciągłej linii  
    kalenicy i okapów, jednorodnym kącie nachylenia połaci i  
    jednorodnym pokryciu. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania 
terenu 

MN,MW3 Wyklucza się lokalizację garaŜy 
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MN,MW4 1. Dopuszcza się lokalizację garaŜy. 
2. Ustalony na rysunku planu wskaźnik powierzchni zabudowy  
     nie dotyczy garaŜy. 
3. W przypadku przesunięcia linii rozgraniczającej od strony  
    projektowanej ulicy lokalnej KD/L 5 wymaga się  
    odpowiedniego przesunięcia linii zabudowy oraz zasięgu  
    przestrzeni publicznej dla zachowania ustalonych na rysunku  
    planu odległości. 

MN,MW5 
 

1. Dopuszcza się lokalizację garaŜy. 
2. Ustalony na rysunku planu wskaźnik powierzchni zabudowy  
     nie dotyczy garaŜy. 
3. Ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotyczą  
     obiektów infrastruktury technicznej. 

MN,MW6 1. Dopuszcza się lokalizację garaŜy. 
2. Ustalony na rysunku planu wskaźnik powierzchni zabudowy  
     nie dotyczy garaŜy. 
3. Ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotyczą  
     obiektów infrastruktury technicznej. 
4. W przypadku przesunięcia linii rozgraniczającej od strony  
    projektowanej ulicy lokalnej KD/L 5 wymaga się  
    odpowiedniego przesunięcia linii zabudowy oraz zasięgu 
    przestrzeni publicznej dla zachowania ustalonych na rysunku  
    planu odległości. 

MN,MW7 1. Dopuszcza się lokalizację garaŜy, a takŜe  trwałą adaptację  
     istniejącego zespołu garaŜy z  prawem uzupełnienia  
     kolejnymi boksami, pod warunkiem architektonicznego  
     ujednolicenia całego kompleksu. 
2. Ustalony na rysunku planu wskaźnik powierzchni zabudowy  
     nie dotyczy garaŜy. 

MN,MW8 1. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą obiektów  
    infrastruktury technicznej. 
2. Działka oznaczona na rysunku planu literą „B” moŜe w  
    całości zostać wykorzystana pod potrzeby infrastruktury  
    technicznej. 
3. W przypadku przesunięcia linii rozgraniczającej od strony  
    projektowanej ulicy lokalnej KD/L 5 wymaga się  
    odpowiedniego przesunięcia linii zabudowy oraz zasięgu  
    przestrzeni publicznej dla zachowania ustalonych na rysunku  
    planu odległości. 

MN,MW9 
MN,MW10 

Dopuszcza się lokalizację garaŜy 

MN,MW11 1. Nową zabudowę o przeznaczeniu ustalonym w planie  moŜna  
    realizować wyłącznie w obrębie w działek, na których  
    wyznaczono obowiązującą linię zabudowy. 
2. Dopuszcza się lokalizację garaŜy, pod warunkiem  
    sytuowania w głębi działek. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania 
terenu 

MN,MW12 Wprowadza się zakaz lokalizacji nowej zabudowy, za 
wyjątkiem garaŜy sytuowanych w głębi działek. 
 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów  

wszystkie 
tereny 

MN,MW  

1. Wszystkie tereny MN,MW połoŜne są w obszarze i terenie  
    górniczym ustanowionym dla złoŜa wód leczniczych. 
2. Wszystkie tereny MN,MW połoŜone są w granicach obszaru 
    ochrony uzdrowiskowej „B”.  
3. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenów plan nie  
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E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów  

wszystkie 
tereny 

MN,MW  

    wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi na  
    podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na ich  
    podstawie dokumentów branŜowych. 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

wszystkie 
tereny 

MN,MW  

1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziału terenów jest  
    dopuszczalna pod warunkiem: 

1) zachowania ustaleń regulacyjnych planu, w tym 
wymagań indywidualnych, 

2) objęcia wstępnym projektem podziału całego terenu, 
2. JeŜeli rysunek planu nie określa zasad podziału terenu, a  
    ustalenia indywidualne nie wprowadzają dodatkowych  
    ustaleń, oznacza to Ŝe wyłącznymi kryteriami dla dokonania  
    podziału są ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczególne 
3. Od wymogu, o którym mowa w ust. 1 pkt. 2 moŜna odstąpić  
    o ile przedmiotem zmiany podziału jest przesunięcie granicy  
    pomiędzy 2 posesjami w zakresie nie większym niŜ 2,00m a  
    pozostałe granice nie ulegają zmianie.  
4. Ustalone na rysunku planu wymagania dotyczące  
    powierzchni działek nie dotyczą działek wydzielanych  
    pod infrastrukturę. 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego zagospo- 
darowania, urządzania i 
uŜytkowania terenów 

wszystkie 
tereny 

MN,MW  

Nie dopuszcza się 

 
Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów MN,U: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

wszystkie 
tereny 
MN,U 

1. Przeznaczenie podstawowe: 
         1)   tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
         2)   tereny usług 
2. Przeznaczenie uzupełniające – nie ustala się. 
3. Na terenach MN,U dopuszcza się zachowanie istniejącej  
    zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pod warunkiem  
    nie zwiększania liczby lokali mieszkalnych. 
4. Orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec przesunięciu  
   w następującymi zakresie: 

1) na terenach, dla których wprowadzono ustalenia  
       indywidualne – według tych ustaleń, 
2)    w sąsiedztwie ciągów komunikacyjnych 5,00m w  

               kaŜdą stronę, jednak pod  warunkiem, nie  
              zmniejszenia szerokości tych ciągów poniŜej  
               granicy ustalonej w planie oraz zachowania  
               ustalonych na rysunku wymagań w zakresie  
               sytuowania zabudowy, 
        3)   w sąsiedztwie pozostałych terenów publicznych  
               oraz terenów celu publicznego wyłącznie w celu  
                powiększenia tych terenów, 
        4)    w sąsiedztwie terenów nie publicznych – w zakresie  
               5,00m. 
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A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

MN,U 1 Linia rozgraniczająca od strony terenu U1 moŜe ulec 
przesunięciu w nieograniczonym zakresie, jednak wyłącznie w 
kierunku terenu U1 i przy zachowaniu ustalonego na rysunku 
planu kierunku. 

wszystkie 
tereny 
MN,U 

1. Energię dla celów grzewczych i technologicznych naleŜy  
    pozyskiwać z wykluczeniem mazutu oraz paliw stałych,  
    za wyjątkiem biomasy, 
2. Do zachowania wskazuje się istniejącą zieleń wysoką z  
    prawem dokonywania incydentalnych cięć podyktowanych  
    względami zdrowotnymi lub w związku z ustalonym  
    zagospodarowaniem terenów, na warunkach określonych w  
    przepisach szczególnych, 
3. Ze względu na występującą w obszarze Sudetów podwyŜ- 
    szoną koncentrację naturalnych pierwiastków promienio- 
    twórczych  zaleca się stosowanie w budynkach rozwiązań  
    ograniczających przenikanie radonu do pomieszczeń  
    przeznaczonych na stały pobyt ludzi (podpiwniczenia,  
    wentylacja przestrzeni podpodłogowych w parterach,  
    folie izolacyjne itp.) 
4. Ze względów akustycznych tereny MN,U kwalifikuje  
    się jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  
    w myśl art. 114 ustawy Prawo ochrony środowiska, 
5. Minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej  
    naleŜy odnosić do działki budowlanej o ile rysunek planu  
    określa zasady podziału lub do terenu o ile rysunek planu  
     nie określa zasad podziału. Na obszarach ochrony  
     uzdrowiskowej powierzchnie biologicznie czynne  
     naleŜy zagospodarować w formie  terenów zielonych ,  
6. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne. 

MN,U 1 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 60% 

MN,U 2 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 30% 

MN,U 3 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 40% 

MN,U 4 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej: 

1) na działce przypisanej posesji nr 25 przy ul. Tabaki – 
20%, 

2) na pozostałych działkach – 50%. 
MN,U 5 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 

czynnej: 
1) na działkach przypisanych posesjom nr 53, 53a i 61 

przy ul. Cieplickiej – 30%, 
2) na pozostałych działkach – 60%, 

MN,U 6 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 60% 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 
 

MN,U 7 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 60% 
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wszystkie 
tereny 
MN,U 

1. W odniesieniu do obiektów zabytkowych wpisanych do  
    ewidencji zabytków oraz ich bezpośredniego otoczenia  
    ustala się obowiązek uzgadniania wszelkich prac budowla- 
    nych z  Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków  
    zgodnie z przepisami szczególnymi. Uzgodnienia wymaga  
    takŜe forma i rozplanowanie szyldów  i reklam na tych  
    obiektach.  Informację o takim statusie obiektu zawiera  
    rysunek planu. 
2. Na obszarach w strefie ochrony krajobrazu kulturowego  
    wymaga się uzyskania  pozytywnej opinii Wojewódzkiego  
    Urzędu Ochrony Zabytków dla: 

1) formy elewacji budynków, 
2) rodzajów nawierzchni w obrębie elementów układu 

komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urządzonej, 
3) formy ogrodzeń zlokalizowanych od strony przestrzeni 

publicznych, 
4) formy samodzielnych nośników reklamowych oraz 

reklam i szyldów umieszczanych na obiektach.     
5) projektów zagospodarowania terenów. 

3.  W związku z połoŜeniem terenu w strefie „OW” obserwacji  
    archeologicznej wszelkie prace ziemne związane z proce- 
    sem inwestycyjnym wymagają zgłoszenia Wojewódzkiemu  
    Urzędowi Ochrony Zabytków. 
4. Informację o połoŜeniu terenu w obrębie stref, o których  
    mowa w ust. 2 i 3 zamieszczono w ustaleniach  
    indywidualnych. 
5. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod  
    warunkiem zachowania jednorodnego rozwiązania co do  
    kolorystyki, materiału i rysunku w obrębie całego  
    budynku, 
6. Nie dopuszcza się przebudowy budynków krytych dachami 
    symetrycznymi w sposób zakłócający tę symetrię. 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

MN,U 1 
MN,U 2 
MN,U 3 
MN,U 4 
MN,U 5 

Tereny połoŜone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

wszystkie 
tereny 
MN,U 

1. W obrębie działki budowlanej dopuszcza się lokalizację 1  
     budynku o przeznaczeniu ustalonym w planie, 
2. JeŜeli ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej,  dopu- 
    szcza się lokalizację garaŜy. Dopuszczenie to naleŜy  
    rozumieć jako prawo uzupełnienia zabudowy, o której  
    mowa w ust.1  1 wolnostojącym garaŜem o maksimum 2  
    stanowiskach dla samochodów osobowych, albo  obiektem   
    gospodarczym bądź łączącym w/w funkcje, o powierzchni  
    zabudowy do 40m2.  
3. Na wszystkich działka dopuszcza się lokalizację obiektów  
    małej architektury. 
4. Z zastrzeŜeniem ustaleń dotyczących infrastruktury  
    technicznej, w obrębie działki budowlanej nie dopuszcza się  
    innej zabudowy niŜ wymieniona w ust. 1 - 3, a wprowadze- 
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wszystkie 
tereny 
MN,U 

    nie zainwestowania, ustalonego w planie wiąŜe się z  
    równoczesnym  wymogiem likwidacji obiektów nie  
    spełniających kryteriów planu.  
5. Wskaźniki wykorzystania terenu ustalone są dla nowo 
    realizowanej zabudowy i nie dotyczą ewentualnych garaŜy.         
6. Obiekty istniejące nie spełniające wskaźników  
    określonych na rysunku planu mogą być zachowane w  
    obecnej formie architektoniczno – przestrzennej o ile na  
    rysunku planu zostały oznaczone jako zabudowa do  
    zachowania. W przypadku przebudowy lub rozbudowy  
    tych obiektów wyklucza się działania powodujące      
    zwiększenie parametru, który w stanie istniejącym jest  
    przekroczony. 
7. Określona na rysunku planu wysokość zabudowy nie  
    dotyczy garaŜy. 
8. W zabudowie zwartej wymaga się stosowania jednakowego  
    pokrycia dachów w budynkach przylegających do siebie. 
9. Dopuszcza się sytuowanie zabudowy bezpośrednio przy  
    granicy działek. 
10. Wprowadza się zakaz lokalizacji garaŜy blaszanych. 
11. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej w  
    części terenów stanowiącej przestrzeń publiczną ustala  
    się: 

1)  zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych,  
2)  zakaz zmian wystroju elewacji istniejących budynków  
     powodujących wkroczenie w obszar przestrzeni  
     publicznej w zakresie większym niŜ 1,5m i na długości  
     większej niŜ 25% ściany usytuowanej na granicy tej  
     przestrzeni,  
3) zakaz lokalizacji nośników reklamowych za 

wyjątkiem: 
a) obiektów stanowiących elementy miejskiego  
     systemu informacji wizualnej, 

                    b) jednego nośnika reklamowego na działce 
                        bezpośrednio związanego z prowadzoną w jej 

     obrębie działalnością. W wypadku potrzeby  
     oznaczenia na nośniku reklamowym kilku  
     podmiotów, wymaga się zastosowania  
     jednorodnych rozwiązań plastycznych, 

4) wysokość ogrodzeń: 
                 a)   wzdłuŜ ulic układu lokalnego oraz ciągów  
                       pieszo – jezdnych i pieszo – rowerowych –  
                       1,20m, 
                 b)  wzdłuŜ ulic układu podstawowego – 1,50m. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

MN,U 1 1. W przypadku powiększenia terenu kosztem terenu U1  
    dla nowej zabudowy ustala się: 

1) oznaczoną na rysunku nieprzekraczalną linię 
zabudowy naleŜy traktować jako obowiązującą, 

2) architekturę budynków w części frontowej działki, do  
       głębokości 6,00m od linii zabudowy, naleŜy  
       kształtować w analogii do zabudowy istniejącej w  
       zakresie: 
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MN,U 1 a) szerokości frontu, 
b) formy i układu dachu, 
c) wysokości kalenicy. 

2. Ewentualne rozbudowy budynków mogą być realizo- 
    wane pod warunkiem cofnięcia części dobudowywanych  
    o min. 6,00m od linii ścian frontowych 

MN,U 4 Ewentualne rozbudowy i przebudowy budynków istniejących 
oznaczonych na rysunku jako zabudowa do zachowania są 
dopuszczalne pod warunkiem: 
    1) nie przekroczenia ich obecnej wysokości, 
    2) nie łączenia budynków stanowiących oddzielne kubatury. 

MN,U 6 1. Przed wprowadzeniem zabudowy wymaga się opracowania  
    opinii dendrologicznej i na jej podstawie wybranie jednego,  
    dla całego terenu, typu zabudowy, rozplanowanej moŜliwie  
    najmniej kolizyjnie wobec  istniejącego drzewostanu. 
2. Wprowadza się zakaz lokalizacji wolnostojących garaŜy 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

MN,U 7 Wprowadza się zakaz lokalizacji nowej zabudowy. 
wszystkie 

tereny 
MN,U 

1. Wszystkie tereny MN,U połoŜne są w obszarze i terenie  
    górniczym ustanowionym dla złoŜa wód leczniczych. 
2. Część terenów MN,U połoŜona jest w granicach obszaru 
    ochrony uzdrowiskowej „B”. Informację o takim połoŜeniu  
    terenu zamieszczono w ustaleniach  indywidualnych. 
3. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenów plan  
    nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi  
    na podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na  
    ich podstawie dokumentów branŜowych. 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów  

MN,U 1- 
MN,U 6 

Tereny połoŜone w obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

wszystkie 
tereny 
MN,U 

1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziału terenów jest  
    dopuszczalna pod warunkiem: 

1) respektowania ustaleń regulacyjnych planu, w tym 
wymagań indywidualnych, 

2) objęcia wstępnym projektem podziału całego terenu, 
2. JeŜeli rysunek planu nie określa zasad podziału terenu, a  
    ustalenia indywidualne nie wprowadzają dodatkowych  
    ustaleń, oznacza to Ŝe wyłącznymi kryteriami dla dokonania  
    podziału są ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczególne 
3. Od wymogu, o którym mowa w ust. 1 pkt. 2 moŜna odstąpić  
    o ile przedmiotem zmiany podziału jest przesunięcie granicy  
    pomiędzy 2 posesjami w zakresie nie większym niŜ 2,00m a  
    pozostałe granice nie ulegają zmianie.  
4. Ustalone na rysunku planu wymaganie dotyczące  
    powierzchni działek nie dotyczą działek wydzielanych  
    pod infrastrukturę techniczną. 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

wszystkie 
tereny 
MN,U 

Nie dopuszcza się 

 
Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów MW,U: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 
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wszystkie 
tereny 
MW,U 

1. Przeznaczenie podstawowe: 
    1)  tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
    2)  tereny usług 
2. Na terenach MW,U dopuszcza się takŜe: 

1) trwałą adaptację istniejącego mieszkalnictwa 
jednorodzinnego, 

2) wprowadzanie pojedynczych lokali mieszkalnych w 
           budynkach usługowych. 
3. Przeznaczenie uzupełniające - ogólnodostępne parkingi, 
4. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej,  
    orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec przesunięciu  
    w następującym zakresie: 
      1)  w sąsiedztwie ciągów komunikacyjnych 5,00m w  
           kaŜdą stronę, jednak pod  warunkiem, nie  
           zmniejszenia szerokości tych ciągów poniŜej  
           granicy ustalonej w planie oraz zachowania  
           ustalonych na rysunku wymagań w zakresie  
           sytuowania zabudowy, 
     2)  w sąsiedztwie pozostałych terenów publicznych  
          oraz terenów celu publicznego wyłącznie w celu  
          powiększenia tych terenów, 

3) w sąsiedztwie terenów nie publicznych – w  zakresie 
5,00m. 

MW,U 1 Nowo wydzielone działki wzdłuŜ ul. Jagiellońskiej przeznacza 
się pod zabudowę usługową. Wprowadzenie mieszkalnictwa w 
obrębie tych działek jest dopuszczalne wyłącznie o ile nastąpią 
zmiany w obowiązujących przepisach szczególnych 
regulujących odległości zabudowy mieszkaniowej od terenów 
cmentarzy. 

MW,U 23 Orientacyjne linie rozgraniczające wzdłuŜ projektowanej ulicy 
lokalnej KD/ L.5 mogą ulec przesunięciu w zakresie 10,00m 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

MW,U 26 Orientacyjne linie rozgraniczające w rejonie skrzyŜowania ul. 
Cieplickiej i Rataja mogą ulec przesunięciu do obecnych 
granic geodezyjnych za zgodą zarządcy ulic, po określeniu 
docelowej geometrii skrzyŜowania  

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

wszystkie 
tereny 
MW,U 

1. Energię dla celów grzewczych i technologicznych naleŜy  
    pozyskiwać z wykluczeniem mazutu oraz paliw stałych,  
    za wyjątkiem biomasy, 
2 . Do zachowania wskazuje się istniejącą zieleń wysoką z  
    prawem dokonywania incydentalnych cięć podyktowa- 
    nych względami zdrowotnymi lub w związku z usta- 
    lonym zagospodarowaniem terenów, na warunkach  
    określonych w przepisach szczególnych, 
3. Ze względu na występującą w obszarze Sudetów  
    podwyŜszoną koncentrację naturalnych pierwiastków  
    promieniotwórczych  zaleca się stosowanie w budynkach  
    rozwiązań ograniczających przenikanie radonu do  
    pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi  
    (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni  
    podpodłogowych w parterach, folie izolacyjne itp.) 
4. Ze względów akustycznych tereny MW,U kwalifikuje się  
    jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w  
    myśl art. 114 ustawy Prawo ochrony środowiska, 
5. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej ustala  
    się minimalny wskaźnik terenów biologicznie czynnych  



 35

wszystkie 
tereny 
MW,U 

    na poziomie 25%. Wskaźnik ten naleŜy odnosić do  
    działki budowlanej o ile rysunek planu określa zasady  
    podziału lub do terenu o ile rysunek planu nie określa  
    zasad podziału. Na obszarach ochrony uzdrowiskowej  
    powierzchnie biologicznie czynne naleŜy zagospodarować  
    w formie  terenów zielonych ,  
6. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne. 

MW,U 1 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej - na poziomie 45% 

MW,U  2- 
MW,U 4 

 

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie: 

1) 25% na działkach o funkcji mieszkaniowej lub 
mieszkalno – usługowej, 

2) 10% na działkach o funkcji usługowej 
MW,U 7- 
MW,U 11 

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie: 

1) 25% na działkach o funkcji mieszkaniowej,  
2) 10% na działkach o funkcji usługowej lub mieszkalno 

– usługowej, 
MW,U 12-
MW,U 17 

Ze względu na wielkość działek oraz  istniejący stan 
zagospodarowania nie ustala się minimalnego wskaźnika 
powierzchni biologicznie czynnej 

MW,U 18 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej wyłącznie dla działek przeznaczonych pod nową 
zabudowę - na poziomie 25%  

MW,U 19 1. Do zachowania i objęcia ochroną prawną wskazuje się  
   grupy drzew oznaczone na rysunku planu.  Drzewa  
   zakwalifikowane do tej kategorii mogą być usunięte wy-  
   łącznie z powodów zdrowotnych, po stosownym udoku-       
   mentowaniu takiej konieczności. W wypadku usunięcia     
   drzewa wskazanego w planie do zachowania wymaga się  
   dokonania nasadzenia zastępczego z zachowaniem rejonu  
   lokalizacji. 
2. Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie  
   czynnej wyłącznie dla działek przeznaczonych pod nową  
   zabudowę - na poziomie 30% 

MW,U 21 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej - na poziomie 50% 

MW,U 22 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej - na poziomie 30% 

MW,U 23 Ustalasię minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej - na poziomie 50% 

MW,U  
24-25, 27 

 

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 30%  

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

MW,U 28 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej: 
a) w wypadku wprowadzenia funkcji mieszkaniowej na 
poziomie 25%, 
b) w wypadku przeznaczenia terenu wyłącznie pod funkcje 
usługowe na poziomie 20% 
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wszystkie 
tereny 
MW,U 

1. W odniesieniu do terenów usytuowanych w obszarze stref  
    ścisłej ochrony konserwatorskiej ustala się wymóg  
    uzgadniania wszelkich przedsięwzięć inwestycyjnych z  
    Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków, zgodnie z  
    przepisami szczególnymi.  
2. W odniesieniu do obiektów zabytkowych wpisanych do  
    rejestru zabytków, ewidencji zabytków oraz wnioskowa- 
    nych do objęcia rejestrem zabytków oraz ich bezpośrednie- 
    go otoczenia ustala się obowiązek uzgadniania wszelkich  
    prac budowlanych z Wojewódzkim Urzędem Ochrony  
    Zabytków zgodnie z przepisami szczególnymi. Uzgodnienia      
    wymaga takŜe forma i rozplanowanie szyldów i reklam na  
    tych obiektach. Informację o takim  statusie obiektu zawiera  
    rysunek planu. 
3. Na obszarach usytuowanych w strefie ochrony krajobrazu  
    kulturowego wymaga się uzyskania  pozytywnej opinii  
    Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków dla: 

1) formy elewacji budynków, 
2) rodzajów nawierzchni w obrębie elementów układu 

komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urządzonej, 
3) formy ogrodzeń zlokalizowanych od strony przestrzeni 

publicznych, 
4) formy samodzielnych nośników reklamowych oraz 

reklam i szyldów umieszczanych na obiektach.     
5) projektów zagospodarowania terenów. 

4.  W związku z połoŜeniem terenu w strefie „OW” obserwacji  
    archeologicznej wszelkie prace ziemne związane z proce- 
    sem inwestycyjnym wymagają zgłoszenia Wojewódzkiemu  
    Urzędowi Ochrony Zabytków. 
5. Informację o połoŜeniu terenu w obrębie stref, o których  
    mowa w ust. 1,3 i 4 zamieszczono w ustaleniach  
    indywidualnych. 
6. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod  
    warunkiem zachowania jednorodnego rozwiązania co do  
    kolorystyki, materiału i rysunku w obrębie całego  
    budynku, 
7. Nie dopuszcza się przebudowy budynków krytych da- 
    chami symetrycznymi w sposób zakłócający tę symetrię. 

MW,U 1 
 

1. Teren połoŜony w strefie ochrony krajobrazu  
    kulturowego. 
2. Teren połoŜony w strefie „OW obserwacji archeologicznej. 

MW,U 2- 
MW,U 6 

1. Tereny połoŜone w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej. 
2. Tereny połoŜone w strefie „OW obserwacji archeolo- 
    gicznej. 

MW,U 7 1. Teren połoŜony w strefie ochrony krajobrazu  
    kulturowego. 
2. Teren połoŜony w strefie „OW obserwacji archeologicznej. 

MW,U 8 – 
MW,U 16 

1. Tereny połoŜone w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej. 
2. Tereny połoŜone w strefie „OW obserwacji archeolo- 
    gicznej. 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

MW,U 17- 
MW,U 23 

1. Tereny połoŜone w strefie ochrony krajobrazu  
    kulturowego. 
2. Tereny połoŜone w strefie „OW obserwacji archeolo- 
    gicznej. 
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D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

wszystkie 
tereny 
MW,U  

1. Z zastrzeŜeniem ustaleń indywidualnych, w  obrębie działki  
    budowlanej dopuszcza się lokalizację 1 budynku o  
    przeznaczeniu ustalonym w planie, 
2. JeŜeli ustalenia indywidualne dopuszczają lokalizację  
    garaŜy, to dopuszczenie to naleŜy rozumieć jako prawo  
    uzupełnienia zabudowy, o której mowa w ust.1 kompleksem  
   garaŜy zrealizowanych w jednym zwartym zespole o  
   maksymalnej wielkości odpowiadającej 1 stanowisku/1   
   mieszkanie, ujednoliconym architektonicznie w  zakresie: 

1) formy i pokrycia dachu, 
2) wysokości, a w przypadku dachów stromych wysokości 

kalenicy i okapu, 
3) stolarki otworowej (w zakresie materiału, rysunku i 

kolorystyki), 
4) wykończenia ścian zewnętrznych (materiał, faktura, 

kolor). 
3. Na wszystkich działkach dopuszcza się lokalizację obiektów  
    małej architektury. 
4. Zakazy lokalizacji garaŜy, zawarte w ustaleniach  
    indywidualnych nie odnoszą się do garaŜy wbudowanych w  
    budynki przeznaczenia podstawowego, 
5. Z zastrzeŜeniem ustaleń dotyczących infrastruktury  
    technicznej, w obrębie działki budowlanej nie dopuszcza się  
    innej zabudowy niŜ wymieniona w ust. 1 - 3, a wprowadze- 
    nie zainwestowania, ustalonego w planie wiąŜe się z  
    równoczesnym  wymogiem likwidacji obiektów nie  
    spełniających kryteriów planu.  
6. Wskaźniki wykorzystania terenu ustalone są dla nowo  
    realizowanej zabudowy i nie dotyczą ewentualnych garaŜy.         
7. Obiekty istniejące nie spełniające wskaźników  
    określonych na rysunku planu mogą być zachowane w  
    obecnej formie architektoniczno – przestrzennej o ile na  
    rysunku planu zostały oznaczone jako zabudowa do  
    zachowania. W przypadku przebudowy lub rozbudowy  
    tych obiektów wyklucza się działania powodujące      
    zwiększenie parametru, który w stanie istniejącym jest  
    przekroczony. 
8. Określona na rysunku planu wysokość zabudowy nie  
    dotyczy garaŜy. 
9. W zabudowie zwartej wymaga się stosowania jednakowego  
    pokrycia dachów w budynkach przylegających do siebie. 
10. Dopuszcza się sytuowanie zabudowy bezpośrednio przy  
    granicy działek. 
11. Wprowadza się zakaz lokalizacji garaŜy blaszanych. 
12. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej w  
    części terenów stanowiącej przestrzeń publiczną ustala się: 
       1)   zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych,  
       2)  zakaz zmian wystroju elewacji istniejących budynków  
            powodujących wkroczenie w obszar przestrzeni  
            publicznej w zakresie większym niŜ 1,5m i na długości  
           większej niŜ 25% ściany usytuowanej na granicy tej  
           przestrzeni,  
 



 38

wszystkie 
tereny 
MW,U  

3) zakaz lokalizacji nośników reklamowych za 
wyjątkiem: 

a) obiektów stanowiących elementy miejskiego  
     systemu informacji wizualnej, 
b) jednego nośnika reklamowego na działce  
     bezpośrednio związanego z prowadzoną w jej  
     obrębie działalnością. W wypadku potrzeby  
     oznaczenia na nośniku reklamowym kilku  
     podmiotów, wymaga się zastosowania  
     jednorodnych rozwiązań plastycznych, 

4) wysokość ogrodzeń: 
                 a)   wzdłuŜ ulic układu lokalnego oraz ciągów  
                       pieszo – jezdnych i pieszo – rowerowych –  
                       1,20m, 
                 b)  wzdłuŜ ulic układu podstawowego – 1,50m. 

MW,U 1 1. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysunku jako  
    zabudowa do zachowania ustala się następujące wymagania: 

1) zachowanie gabarytów, układów dachów oraz 
charakterystycznego detalu architektonicznego, 

2) przebudowy są dozwolone wyłącznie w związku z:  
  a) likwidacją barier architektonicznych, 
  b) adaptacją poddaszy, 

3) montaŜ okien połaciowych oraz wprowadzanie lukarn 
jest dopuszczalne pod warunkiem: 
a) zastosowania jednorodnego rozwiązania w całym  
     budynku, 

         b) zachowania symetrii w kompozycji elewacji, 
         c) zastosowania jednorodnych materiałów  
             pokryciowych na całym dachu,  
        d) powierzchnia lukarn nie moŜe przekraczać 20%  
             powierzchni połaci dachu. 

2. Wymagania zawarte w ust.1 pkt 1 nie dotyczą budynku 
usytuowanego na działce nr 20/1. Dla tego obiektu ustala się 
prawo rozbudowy z następującymi wymaganiami: 

1) maksymalna wysokość 8,00m, 
2) dach stromy symetryczny o kącie nachylenia połaci 

35-450. 
2. W odniesieniu do zabudowy projektowanej ustala się  
    wymóg jednakowej wysokości kalenic, mieszczącej się w  
    zakresie określonym na rysunku planu, 
3. We wnętrzu bloku dopuszcza się lokalizację kompleksu  
    garaŜy indywidualnych lub wielostanowiskowego garaŜu o  
    wysokości maksimum 2 kondygnacji. Obsługę komunika-  
    cyjną zapewnia się od ul. Jagiellońskiej.  

MW,U 2 1. Wyklucza się lokalizację garaŜy. 
2. Prace budowlane na obszarze byłego cmentarza  
    ewangelickiego naleŜy poprzedzić ekshumacją zwłok. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

MW,U 3 
 

1. Wyklucza się wprowadzanie ogrodzeń w obszarze  
    przestrzeni publicznej. 
2. Wyklucza się lokalizację garaŜy. 
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MW,U 4 1. Istniejącą na terenie MW,U 4 stację transformatorową  
    wskazuje się do dyslokacji lub wbudowania.  
2. Wyklucza się wprowadzanie ogrodzeń w obszarze  
    przestrzeni publicznej. 
3. Wyklucza się lokalizację garaŜy. 
4. Prace budowlane na obszarze byłego cmentarza  
    ewangelickiego naleŜy poprzedzić ekshumacją zwłok. 

MW,U 5 - 
MW,U 7 

Wyklucza się lokalizację garaŜy.  

MW,U 8- 
MW,U 9 

Dopuszcza się lokalizację garaŜy 

MW,U 10 Wyklucza się lokalizację garaŜy 
MW,U 11 1. Wymaga się zapewnienia ogólnodostępnego przejścia  

    pieszego przez teren w kierunku terenu U 2, stanowiącego  
    kontynuację  przejścia w parterze projektowanego budynku, 
2. Wyklucza się lokalizację garaŜy.  

MW,U 12-
MW,U 13 

Wyklucza się lokalizację garaŜy 

MW,U 14 1. W ramach rozbudowy lub przebudowy obiektów objętych  
    ewidencją zabytków wymaga się zachowania lub  
    przywrócenia historycznych brył. 
2. Wyklucza się lokalizację garaŜy. 

MW,U 15 1. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza się trwałą  
    adaptację istniejących  lub lokalizację nowych obiektów  
    słuŜących celom publicznym, z prawem ich rozbudowy,  
    nadbudowy lub przebudowy na warunkach przestrzennych  
    określonych przez Urząd Ochrony Zabytków, 
2. Zlokalizowaną na zapleczu budynku nr 30 przy Placu  
    Piastowskim trafostację wskazuje się do przebudowy w celu  
    nadania wyŜszych walorów estetycznych. 
3. Wyklucza się lokalizację garaŜy. 

MW,U 16 Wyklucza się lokalizację garaŜy. 
MW,U 17 1. Istniejącą stację transformatorową wskazuje się do dyslo- 

    kacji lub wbudowania. 
2. Wyklucza się lokalizację garaŜy. 

MW,U 18 1. Dla ewentualnego budynku realizowanego w miejsce  
    budynku nr 20 przy ul. Mieszka I ustala się minimalną  
    wysokość 6,00m. 
2. Wyklucza się lokalizację garaŜy. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

MW,U 19 1. Lokalizacja garaŜy jest dopuszczalna: 
1) w obrębie działek zabudowanych obiektami 

wskazanymi do zachowania o ile pozwalają na to 
przepisy szczególne i wyłącznie w głębi działek, 

2) w obrębie pozostałych terenów wyłącznie jako:  
a) wbudowanych w obiekty kubaturowe, lub 
b) wielostanowiskowych garaŜy zagłębionych  

min. 1,0m poniŜej poziomu terenu i 
przekrytych nasypem ziemnym lub płytą 
uŜytkową.  
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MW,U 19 2. W przypadku decyzji o likwidacji odcinków ulic KD/D.3 i   
    KDW/D.2 przyległych do terenu MW,U 19 od strony  
    północnej i wschodniej nie obowiązują   następujące  
    ustalenia zawarte na rysunku planu: 

1) obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy 
ustalone od strony elementu układu komunikacyjnego 
ulegającemu likwidacji,  

2) status przestrzeni publicznej nadany pasowi terenu 
przyległemu do elementu układu komunikacyjnego 
ulegającemu likwidacji, 

MW,U 20- 
MW,U 21 

Dopuszcza się lokalizację garaŜy.  

MW,U 22 1. Dopuszcza się lokalizację garaŜy, 
2. WzdłuŜ rzeki Kamiennej wymaga się wprowadzenia  
    nasadzeń w formie ekranu o wysokości minimum 2.5m. 
3. W ramach ewentualnej rozbudowy istniejących budynków  
    wskazanych do zachowania wymaga się zachowania ich  
    obecnej wysokości. 

MW,U 23 Wyklucza się lokalizację garaŜy. 
MW,U 24- 
MW,U 25 

Na kaŜdym z terenów dopuszcza się lokalizację wyłącznie 1 
obiektu kubaturowego. 

MW,U 26 1. Lokalizacja garaŜy jest dopuszczalna wyłącznie jako:  
1) wbudowanych w obiekty kubaturowe, lub 

    2)    wielostanowiskowych garaŜy przekrytych nasypem  
           ziemnym lub płytą uŜytkową, 
2.  W polu oznaczonym na rysunku planu jako strefa  
     lokalizacji zabudowy wielokondygnacyjnej ustala się  
    minimalną liczbę kondygnacji  przeznaczonych pod lokale  
    uŜytkowe bądź mieszkania na 2. 
3. Wymaga się zlokalizowania zabudowy, o której mowa w  
    ust. 2 na minimum 75% powierzchni w/w pola. 

MW,U 27 1. Wolnostojące garaŜe dopuszcza się wyłącznie w obrębie  
    działki zabudowanej budynkiem nr 89 przy ul. Cieplickiej.  
2.  W ewentualnych nowo realizowanych budynkach  
     przeznaczenia podstawowego ustala się minimalną liczbę  
    kondygnacji  przeznaczonych pod lokale uŜytkowe bądź  
    mieszkania, na całej powierzchni budynków  na 2. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

MW,U 28 1. Dopuszcza się trwałą adaptację istniejących garaŜy, a takŜe  
    przywrócenie funkcji garaŜy w pomieszczeniach wcześniej  
    adaptowanych do innych celów,  pod warunkiem sanacji  
    przestrzennej polegającej na kompleksowym remoncie i  
    ujednoliceniu wystroju architektonicznego i materiałowego, 
2.  W nowo realizowanych budynkach przeznaczenia  
     podstawowego ustala się minimalną liczbę kondygnacji  
    przeznaczonych pod lokale uŜytkowe bądź mieszkania, na  
    całej powierzchni budynków  na 2. 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów 

wszystkie 
tereny 
MW,U 

1. Wszystkie tereny MW,U połoŜone są w obszarze i terenie  
    górniczym ustanowionym dla złoŜa wód leczniczych. 
2. Część terenów MW,U leŜy w granicach obszarów ochrony  
    uzdrowiskowej „A” lub „B”. Informację o takim połoŜeniu  
    terenu zamieszczono w ustaleniach  indywidualnych. 
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wszystkie 
tereny 
MW,U 

3. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenów plan  
    nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi 
    na podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na 
    ich podstawie dokumentów branŜowych. 

MW,U 1- 
MW,U 6 

Tereny połoŜone w obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej  

MW,U 8- 
MW,U 14 

Tereny połoŜone w obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej 

MW,U 15 Tereny w części połoŜone są w obszarze „A”, a w części w 
obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej.  

MW,U 16 Teren połoŜony w obszarze „A” ochrony uzdrowiskowej 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów  

MW,U 17- 
MW,U 25 

Tereny połoŜone w obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

wszystkie 
tereny 
MW,U  

1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziału terenów jest  
    dopuszczalna pod warunkiem: 

1) respektowania ustaleń regulacyjnych planu, w tym 
wymagań indywidualnych, 

2) objęcia wstępnym projektem podziału całego terenu, 
2. JeŜeli rysunek planu nie określa zasad podziału terenu,  
    oznacza to Ŝe wyłącznymi kryteriami dla dokonania  
    podziału są ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczególne, 
3. Od wymogu, o którym mowa w ust. 1 pkt. 2 moŜna odstąpić  
    o ile przedmiotem zmiany podziału jest przesunięcie granicy  
    pomiędzy 2 posesjami  a  pozostałe granice nie ulegają  
    zmianie.  
4. Ustalone na rysunku planu wymaganie dotyczące  
    powierzchni działek nie dotyczą działek wydzielanych  
    pod infrastrukturę techniczną. 

wszystkie 
tereny 
MW,U  

O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej - nie 
dopuszcza się 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

MW,U 13 Dopuszcza się tymczasowe zagospodarowanie terenu 
połoŜonego pomiędzy ul. Marysieńki Sobieskiej i Kryniczną 
pod parking 

 
Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów MN,MW,U: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu 
lub róŜnych zasadach 
zagospodarowania 
 

wszystkie 
tereny 

MN,MW,U 

1. Przeznaczenie podstawowe: 
         1)   tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
         2)   tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
         3)   tereny usług 
2. Przeznaczenie uzupełniające – ogólnodostępne parkingi, 
3. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej,  
    orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec  
     przesunięciu w następującym zakresie: 
        1) w sąsiedztwie ciągów komunikacyjnych 5,00m w  
             kaŜdą stronę, jednak pod  warunkiem, nie  
             zmniejszenia szerokości tych ciągów poniŜej  
             granicy ustalonej w planie oraz zachowania  
             ustalonych na rysunku wymagań w zakresie  
             sytuowania zabudowy, 
       2)  w sąsiedztwie pozostałych terenów publicznych  
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wszystkie 
tereny 

MN,MW,U  

            wyłącznie w celu powiększenia tych terenów, 
       3)  w sąsiedztwie terenów nie publicznych –  5,00m 

MN,MW,U
3 

Linia rozgraniczająca od strony projektowanej ulicy lokalnej 
KD/L.3 moŜe ulec przesunięciu w zakresie 10,00m 

MN,MW,U
18 

Linia rozgraniczająca od strony projektowanej ulicy lokalnej 
KD/L.5 moŜe ulec przesunięciu w zakresie 10,00m 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu 
lub róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

MN,MW,U
19 

Orientacyjna linia rozgraniczająca od strony ciągu pieszo - 
rowerowego KD/p.12 moŜe ulec przesunięciu bez limitu w 
celu przesunięcia ciągu w kierunku rzeki Kamiennej, 

wszystkie 
tereny 

MN,MW,U 

1. Energię dla celów grzewczych i technologicznych naleŜy  
    pozyskiwać z wykluczeniem mazutu oraz paliw stałych,  
    za wyjątkiem biomasy, 
2. O ile ustalenia indywidualne ni stanowią inaczej do  
    zachowania wskazuje się istniejącą zieleń wysoką z  
    prawem dokonywania incydentalnych cięć podyktowa- 
    nych względami zdrowotnymi lub w związku z usta- 
    lonym zagospodarowaniem terenów, na warunkach  
    określonych w przepisach szczególnych, 
3. ze względu na występującą w obszarze Sudetów  
    podwyŜszoną koncentrację naturalnych pierwiastków  
    promieniotwórczych  zaleca się stosowanie w budynkach  
    rozwiązań ograniczających przenikanie radonu do  
    pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi  
    (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni  
    podpodłogowych w parterach, folie izolacyjne itp.) 
4. Tereny MN,MW,U ze względów akustycznych kwalifikuje  
    się jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w  
    myśl art. 114 ustawy Prawo ochrony środowiska, 
5. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej ustala  
    się minimalny wskaźnik terenów biologicznie czynnych  
    na poziomie 25%. Wskaźnik ten naleŜy odnosić do        
    działki budowlanej o ile rysunek planu określa zasady  
    podziału lub do terenu o ile rysunek planu nie określa  
    zasad podziału. Na obszarach ochrony uzdrowiskowej  
    powierzchnie biologicznie czynne naleŜy zagospodarować  
    w formie  terenów zielonych ,  
6. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne. 

MN,MW,U 
1 

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej: 

1) w obrębie posesji nr 8, 8a i14  przy ul. Wodnej - 35%, 
2) na pozostałych działkach - 50% 

MN,MW,U 
2 

MN,MW,U
3 

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 50% 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

MN,MW,U 
4 

Nie ustala się minimalnego wskaźnika powierzchni 
biologicznie czynnej 

 MN,MW,U 
7 

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej: 

1) na działkach zainwestowanych w stanie 
istniejącym– nie określa się, 
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MN,MW,U 
7 

2) na działkach przeznaczonych pod  nowo projektowaną 
zabudowę – 25%, 

MN,MW,U  
8 

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 30% 

MN,MW,U  
9 

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej: 

1) na działkach zabudowanych połoŜonych przy ul. 
Cieplickiej – wg stanu istniejącego, 

2) na pozostałych działkach 40%, 
MN,MW,U  

10, 
MN,MW,U

11 

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 30% 

MN,MW,U  
12, 

MN,MW,U
13 

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 55% 

MN,MW,U  
14 

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 60% 

MN,MW,U 
15 

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej: 

1) na działkach połoŜonych przy ul. Cieplickiej – 20%, 
2) na pozostałych działkach – 40% 

MN,MW,U  
16 

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 50% 

MN,MW,U  
17 

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 40% 

MN,MW,U  
18, 

MN,MW,U
19 

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej: 

1) na działkach zainwestowanych w stanie istniejącym– 
35% 

2) na działkach przeznaczonych pod nowo projektowaną 
zabudowę – 45% 

MN,MW,U  
20 

MN,MW,U
21 

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 50% 

MN,MW,U  
22, 

MN,MW,U
23 

1. Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie  
    czynnej na poziomie 60%. 
2. Do objęcia ochroną prawną wskazuje się grupy drzew        
     oznaczone na rysunku planu.  Drzewa zakwalifikowane    
     do tej kategorii mogą być usunięte wyłącznie z powodów  
     zdrowotnych, po stosownym udokumentowaniu takiej  
     konieczności. W wypadku usunięcia drzewa wskazanego  
     planie do zachowania wymaga się dokonania nasadzenia  
     zastępczego z zachowaniem rejonu lokalizacji. 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

MN,MW,U  
24 

1. Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie  
    czynnej: 

1) w obrębie posesji nr 76 przy ul. Cieplickiej  na 
poziomie 30%, 

2) na pozostałym obszarze – 60%. 
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wszystkie 
tereny 

MN,MW,U  

1. W odniesieniu do terenów usytuowanych w obszarze stref  
    ścisłej ochrony konserwatorskiej ustala się wymóg  
    uzgadniania wszelkich przedsięwzięć inwestycyjnych z  
    Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków, zgodnie z  
    przepisami szczególnymi.  
2. W odniesieniu do obiektów zabytkowych wpisanych do  
    rejestru zabytków, ewidencji zabytków oraz wnioskowa- 
    nych do objęcia rejestrem zabytków oraz ich bezpośrednie- 
    go otoczenia ustala się obowiązek uzgadniania wszelkich  
    prac budowlanych z Wojewódzkim Urzędem Ochrony  
    Zabytków zgodnie z przepisami szczególnymi. Uzgodnienia  
    wymaga takŜe forma i rozplanowanie szyldów i reklam na  
    tych obiektach.  Informację o takim  statusie obiektu   
    zawiera rysunek planu. 
3. Na obszarach usytuowanych w strefie ochrony krajobrazu 
    kulturowego wymaga się uzyskania  pozytywnej opinii  
    Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków dla: 

1) formy elewacji budynków, 
2) rodzajów nawierzchni w obrębie elementów układu 
       komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urządzonej, 
3)    formy ogrodzeń zlokalizowanych od strony przestrzeni  
       publicznych, 
4)   formy samodzielnych nośników reklamowych oraz  
       reklam i szyldów umieszczanych na obiektach.     

    5)    projektów zagospodarowania terenów. 
4.  W związku z połoŜeniem terenu w strefie „OW” obserwacji  
    archeologicznej wszelkie prace ziemne związane z proce- 
    sem inwestycyjnym wymagają zgłoszenia Wojewódzkiemu  
    Urzędowi Ochrony Zabytków.  
5. Informację o połoŜeniu terenu w obrębie stref, o których  
    mowa w ust. 1,3 i 4 zamieszczono w ustaleniach  
    indywidualnych. 
6. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod  
    warunkiem zachowania jednorodnego rozwiązania co do  
    kolorystyki, materiału i rysunku w obrębie całego  
    budynku, 
7. Nie dopuszcza się przebudowy budynków krytych da- 
    chami symetrycznymi w sposób zakłócający tę symetrię. 

MN,MW,U  
1, 

MN,MW,U
3 

1. Tereny połoŜone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego. 
2. Tereny połoŜone w strefie „OW” obserwacji  
    archeologicznej. 

MN,MW,U  
4, 

MN,MW,U
5 

1. Tereny połoŜone w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej. 
2. Tereny połoŜone w strefie „OW obserwacji archeologicznej. 

MN,MW,U  
6 

Teren połoŜony w strefie „OW” obserwacji archeologicznej 

MN,MW,U  
7, 

MN,MW,U
8 

1. Tereny połoŜone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego. 
2. Tereny połoŜone w strefie „OW obserwacji archeologicznej. 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

MN,MW,U  
9 

1. Teren połoŜony w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej. 
2. Teren połoŜony w strefie „OW obserwacji archeologicznej. 
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MN,MW,U  
10, 

MN,MW,U
11 

1. Tereny połoŜone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego. 
2. Tereny połoŜone w części w strefie „OW obserwacji  
    archeologicznej. 

MN,MW,U  
12, 

MN,MW,U
13 

Tereny połoŜone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego. 
 

MN,MW,U  
14 

Teren połoŜony w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej. 
 

MN,MW,U  
15 

1. Teren połoŜony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego. 
2. Teren połoŜony w części (cz. północna) w strefie „OW”  
    obserwacji archeologicznej 

MN,MW,U 
16 

Tereny połoŜone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego. 

MN,MW,U 
17 

1. Teren połoŜony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego. 
2. Teren połoŜony w części  w strefie „OW” obserwacji  
    archeologicznej 

MN,MW,U 
18 

1. Teren połoŜony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego. 
2. Teren połoŜony w strefie „OW” obserwacji archeologicznej. 

MN,MW,U  
19, 

MN,MW,U
20 
 

1. Tereny połoŜone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego. 
2. Tereny w części połoŜone w strefie „OW” obserwacji  
    archeologicznej. 

MN,MW,U  
21- 

MN,MW,U
24 

Tereny połoŜone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego. 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

MN,MW,U 
25 

Teren połoŜony w strefie „OW” obserwacji archeologicznej. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania 
terenu 

wszystkie 
tereny 

MN,MW,U  

1. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej, w  
    obrębie działki budowlanej dopuszcza się lokalizację 1  
    budynku o przeznaczeniu ustalonym w planie, 
2. JeŜeli ustalenia indywidualne dopuszczają lokalizację  
    garaŜy, to dopuszczenie to naleŜy rozumieć jako prawo  
    uzupełnienia zabudowy, o której mowa w ust.1: 
    1) w przypadku zabudowy wielorodzinnej -  kompleksem  
        garaŜy zrealizowanych w jednym zwartym zespole o  
        maksymalnej wielkości odpowiadającej stanowisku  na 1   
        mieszkanie, ujednoliconego architektonicznie w zakresie: 

a)    formy i pokrycia dachu, 
b)    wysokości, a w przypadku dachów stromych  
       wysokości kalenicy i okapu, 
c)    stolarki otworowej (w zakresie materiału, rysunku i  
       kolorystyki), 
d)    wykończenia ścian zewnętrznych (materiał, faktura,  
       kolor). 

      2) w przypadku zabudowy jednorodzinnej - 1wolnostoją- 
          cym garaŜem o maksimum 2 stanowiskach dla  
          samochodów osobowych, albo  obiektem gospodarczym  
          bądź łączącym w/w funkcje, o powierzchni zabudowy  
          do 40m2.  
3. Na wszystkich działka dopuszcza się lokalizację obiektów  
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D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania 
terenu 

wszystkie 
tereny 

MN,MW,U  

    małej architektury. 
4. Zakazy lokalizacji garaŜy, zawarte w ustaleniach  
    indywidualnych nie odnoszą się do garaŜy wbudowanych w  
    budynki przeznaczenia podstawowego, 
5. Z zastrzeŜeniem ustaleń dotyczących infrastruktury  
    technicznej, w obrębie działki budowlanej nie dopuszcza się  
    innej zabudowy niŜ wymieniona w ust. 1 i 2, a wprowadze- 
    nie zainwestowania ustalonego w planie,  wiąŜe się z   
    równoczesnym  wymogiem likwidacji obiektów nie  
    spełniających kryteriów planu.  
6. Wskaźniki wykorzystania terenu ustalone są dla nowo  
    realizowanej zabudowy i nie dotyczą ewentualnych garaŜy.         
7. Obiekty istniejące nie spełniające wskaźników  
    określonych na rysunku planu mogą być zachowane w  
    obecnej formie architektoniczno – przestrzennej o ile na  
    rysunku planu zostały oznaczone jako zabudowa do  
    zachowania. W przypadku przebudowy lub rozbudowy  
    tych obiektów wyklucza się działania powodujące      
    zwiększenie parametru, który w stanie istniejącym jest  
    przekroczony. 
8. Określona na rysunku planu wysokość zabudowy nie  
    dotyczy garaŜy. 
9. W zabudowie zwartej wymaga się stosowania jednakowego  
    pokrycia dachów w budynkach przylegających do siebie. 
10. Dopuszcza się sytuowanie zabudowy bezpośrednio przy 
    granicy działek. 
11. Wprowadza się zakaz lokalizacji garaŜy blaszanych. 
12. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej w  
    części terenów stanowiącej przestrzeń publiczną ustala  
    się: 
    1)   zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych,  
    2)  zakaz zmian wystroju elewacji istniejących budynków 

       powodujących wkroczenie w obszar przestrzeni  
       publicznej w zakresie większym niŜ 1,5m i na długości  
       większej niŜ 25% ściany usytuowanej na granicy tej  
       przestrzeni,  
3)   zakaz lokalizacji nośników reklamowych za wyjątkiem: 

a) obiektów stanowiących elementy miejskiego  
     systemu informacji wizualnej, 
b) jednego nośnika reklamowego na działce  
     bezpośrednio związanego z prowadzoną w jej  
     obrębie działalnością. W wypadku potrzeby  
     oznaczenia na nośniku reklamowym kilku  
     podmiotów, wymaga się zastosowania  
     jednorodnych rozwiązań plastycznych, 

4)    wysokość ogrodzeń: 
                 a)   wzdłuŜ ulic układu lokalnego oraz ciągów  
                       pieszo – jezdnych i pieszo – rowerowych –  
                       1,20m, 
                 b)  wzdłuŜ ulic układu podstawowego – 1,50m. 



 47

MN,MW, U 
1 
 

1. Wyklucza się lokalizację garaŜy. 
2. Wymaga się likwidacji obiektów gospodarczych zlokali- 
    zowanych od strony ulicy Wodnej. 
3. Dopuszcza się trwałą adaptację budynków nr 8 i 16 przy ul.  
    Wodnej. W wypadku decyzji o zachowaniu w/w obiektów,  
    na przypisanych im działkach nie obowiązują linie  
    zabudowy oznaczone na rysunku planu. 

MN,MW,U
2 

1. W przypadku przesunięcia linii rozgraniczającej wzdłuŜ  
    projektowanej ulicy lokalnej KD/L.3, wymaga się  
    odpowiedniego przesunięcia linii zabudowy oraz zasiągu  
    przestrzeni publicznej dla utrzymania ustalonych na  
    rysunku planu odległości między linią rozgraniczającą a  
    linią zabudowy 
2. Wyklucza się lokalizację garaŜy. 
3. W przypadku nowej zabudowy realizowanej jako zwarta z  
    istniejącymi budynkami kształtowanie wysokości zabudowy  
    i formy dachu moŜna oprzeć na: 
    1)   ustaleniach zawartych na rysunku planu, 

3) w nawiązaniu do budynku istniejącego, stanowiącego 
bezpośrednie sąsiedztwo 

MN,MW,U 
3 

1. W przypadku przesunięcia linii rozgraniczającej wzdłuŜ  
    projektowanej ulicy lokalnej KD/L.3, wymaga się  
    odpowiedniego przesunięcia linii zabudowy oraz zasiągu  
    przestrzeni publicznej dla utrzymania ustalonych na  
    rysunku planu odległości między linią rozgraniczającą a  
    linią zabudowy 
2. Wyklucza się lokalizację garaŜy. 

MN,MW,U
4  

1. Wyklucza się lokalizację garaŜy. 
2. W przypadku nowej zabudowy realizowanej jako zwarta z  
    istniejącymi budynkami kształtowanie wysokości zabudowy  
    i formy dachu moŜna oprzeć na: 

1) ustaleniach zawartych na rysunku planu, 
2) nawiązaniu do budynku istniejącego stanowiącego 

bezpośrednie sąsiedztwo. 
MN,MW,U  

5 
Lokalizacja garaŜy jest dopuszczalna wyłącznie na działkach 
przypisanych zabudowie istniejącej. 

MN,MW,U  
6 

1. Nowa zabudowa o przeznaczeniu podstawowym moŜe być  
    lokalizowana wyłącznie na wyznaczonej na rysunku planu  
    niezabudowanej działce, 
2. Lokalizacja garaŜy jest dopuszczalna wyłącznie na  
    działkach przypisanych zabudowie jednorodzinnej. 

MN,MW,U  
7 

1. Dopuszcza się lokalizację garaŜy 
2. Oznaczony na rysunku planu przejazd  bramowy  
    zapewniający dostęp do posesji nr 14 moŜe być zastąpiony  
    przejazdem zlokalizowanym poza budynkiem, w  
    południowej części działki, 

MN,MW,U  
8- 

MN,MW,U
11 

Dopuszcza się lokalizację garaŜy 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania 
terenu 

MN,MW,U  
12 

Wyklucza się lokalizację garaŜy 
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MN,MW,U  
13 

1. Dopuszcza się lokalizację garaŜy. 
2. Nowa zabudowa o przeznaczeniu ustalonym w planie moŜe  
    być realizowana wyłącznie w miejscy gdzie plan ustala linię  
    zabudowy. 

MN,MW,U  
14 

1. Wyklucza się wprowadzanie nowej zabudowy, za  
    wyjątkiem garaŜy. 
2. Rozbudowy istniejących budynków są dopuszczalne  
    wyłącznie w głąb działek i o ile obiekty te nie są zabytkami. 

MN,MW,U  
15 

1. Realizacja nowej zabudowy dopuszczalna jest wyłącznie w  
    obszarze wyznaczonym liniami zabudowy. 
2. Trwała adaptacja istniejącej zabudowy jest dopuszczalna  
    wyłącznie o ile nie koliduje z zabudową projektowaną. 
3. Rozbudowy istniejących obiektów frontowych są  
    dopuszczalne wyłącznie w głąb działek pod warunkiem  
    zachowania obecnej wysokości i jednorodnego rozwiązania  
    w zakresie formy dachu. 
4. Dopuszcza się lokalizację garaŜy. 

MN,MW,U 
16 

 

1. Ustala się zakaz lokalizacji nowych budynków, za  
    wyjątkiem garaŜy. 
2. Rozbudowy obiektów istniejących są dopuszczalne pod  
    warunkiem nie przekroczenia obecnej wysokości oraz  
    nadania całemu obiektowi jednorodnej formy  
    architektonicznej. 
3. W przypadku rozbudowy  budynków zabytkowych naleŜy  
    nawiązać do cech historycznych obiektu.  

MN,MW,U  
17 

Dopuszcza się lokalizację garaŜy. 

MN,MW,U  
18 

1. Nie dopuszcza się lokalizacji garaŜy, 
2. W przypadku przesunięcia linii rozgraniczającej wzdłuŜ  
    projektowanej ulicy lokalnej KD/L.3, wymaga się  
    odpowiedniego przesunięcia linii zabudowy oraz zasiągu  
    przestrzeni publicznej dla utrzymania ustalonych na  
    rysunku planu odległości między linią rozgraniczającą a  
    linią zabudowy 

MN,MW,U 
19, 

MN,MW,U
20 

Dopuszcza się lokalizację garaŜy. 

MN,MW,U 
21 

Nie dopuszcza się lokalizacji garaŜy. 

MN,MW,U  
22 

1. Nowa zabudowa przeznaczenia podstawowego   
    moŜe być zlokalizowana wyłącznie na niezabudowanych 
    działkach  wyznaczonych na rysunku planu, 
2. Na kaŜdej z działek dopuszcza się lokalizację 1 budynku  
    przeznaczenia podstawowego, 
3. Dopuszcza się lokalizację garaŜy. 

MN,MW,U 
23 

1. Nowa zabudowa o przeznaczeniu ustalonym w planie moŜe  
    być wprowadzona wyłącznie na działce wyznaczonej w  
    planie. 
2. Dopuszcza się lokalizację garaŜy z wyłączeniem działki  
    przeznaczonej pod nową zabudowę. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania 
terenu 

MN,MW,U  
24 

Dopuszcza się lokalizację garaŜy 
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MN,MW,U 
25 

Wyklucza się lokalizację garaŜy D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania 
terenu 

MN,MW,U  
26,  

MN,MW,U
27 

Dopuszcza się lokalizację garaŜy 

wszystkie 
tereny 

MN,MW,U  

1. Wszystkie tereny MN,MW,U połoŜone są w obszarze i  
    terenie górniczym ustanowionym dla złoŜa wód leczni- 
    czych. 
2. Część terenów MN,MW,U połoŜona jest w granicach obsza- 
    rów ochrony uzdrowiskowej „A” lub „B”. Informację o  
    takim połoŜeniu terenu zamieszczono w ustaleniach   
    indywidualnych. 

 3. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenów plan  
    nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi  
    na podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na  
    ich podstawie dokumentów branŜowych. 

MN,MW,U 
1-4 

Tereny połoŜone w obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej 

MN,MW,U  
5 

Teren w części połoŜony w obszarze „A”, a w części w 
obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów  

MN,MW,U  
7- 

MN,MW,U
25,  

MN,MW,U
27 

Tereny połoŜone w obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

wszystkie 
tereny 

MN,MW,U  

1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziału terenów jest  
    dopuszczalna pod warunkiem: 

1) zachowania ustaleń regulacyjnych planu, w tym 
wymagań indywidualnych, 

2) objęcia wstępnym projektem podziału całego terenu, 
2. JeŜeli rysunek planu nie określa zasad podziału terenu, a  
    ustalenia indywidualne nie wprowadzają dodatkowych  
    ustaleń, oznacza to Ŝe wyłącznymi kryteriami dla dokonania  
    podziału są ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczególne 
3. Od wymogu, o którym mowa w ust. 1 pkt. 2 moŜna odstąpić  
    o ile przedmiotem zmiany podziału jest przesunięcie granicy  
    pomiędzy 2 posesjami  a  pozostałe granice nie ulegają  
    zmianie.  
4. Ustalone na rysunku planu wymagania dotyczące  
    powierzchni działek nie dotyczą działek wydzielanych  
    pod infrastrukturę techniczną. 
 
 

wszystkie 
tereny 

MN,MW,U  

O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej - nie 
dopuszcza się 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

MN,MW,U
9 

Dopuszcza się tymczasowe wykorzystanie terenu połoŜonego 
pomiędzy posesjami nr 2 i 6 przy ul. Tabaki pod parking  
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Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów U: 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

wszystkie 
tereny U 

1. Przeznaczenie podstawowe – o ile ustalenia indywidualne  
    nie stanowią inaczej - tereny zabudowy usługowej 
2. Przeznaczenie uzupełniające: 

1) o ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej - 
ogólnodostępne  parkingi, 

2) przeznaczenia określone w ustaleniach 
indywidualnych, 

3. Orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec  
    przesunięciu w następującym zakresie: 

 1)   na terenach, dla których plan wprowadza ustalenia  
      indywidualne – wg tych ustaleń, 

        2)  na pozostałych terenach: 
a) w sąsiedztwie ciągów komunikacyjnych 5,00m w   
    kaŜdą stronę, jednak pod warunkiem, nie  
    zmniejszenia szerokości tych ciągów poniŜej  
    granicy ustalonej w planie, 

              b) w sąsiedztwie pozostałych terenów publicznych  
                  wyłącznie w celu powiększenia tych terenów, 
              c) w sąsiedztwie terenów nie publicznych – w    

            zakresie 5,00m. 
U1 1. Orientacyjna linia rozgraniczająca od strony terenów  

    MN,U1 oraz MN3 moŜe ulec przesunięciu bez limitu w celu  
    zmniejszenia terenu U1. Przy przesunięciu linii  
    rozgraniczającej wymaga się utrzymania jej kierunku  
    oznaczonego na rysunku planu. 
2. Ustala się wymóg zapewnienia w obrębie terenu  
    ogólnodostępnego parkingu w wielkości 50mp. 

U 2 1. Jako przeznaczenie uzupełniające w obrębie posesji nr18  
    przy Placu Piastowskim ustala się mieszkalnictwo, 
2. Orientacyjna linia rozgraniczająca od strony ciągu pieszego  
    KD/p.6 moŜe ulec przesunięciu w zakresie 15,00m pod  
    warunkiem zapewnienia połączenia ciągu z ulica dojazdową  
    KD/D.1 

U 4, U5 Nie dopuszcza się lokalizacji parkingów ogólnodostępnych 
oraz parkingów nie związanych z bezpośrednimi potrzebami 
funkcji usytuowanych  na  terenach U 4 i U5. 

U 9 Jako przeznaczenie uzupełniające dopuszcza się trwałą 
adaptację istniejącej funkcji mieszkaniowej w budynku nr 234 
przy ul. Wolności 

U 14 Przeznaczenie podstawowe – plac manewrowy 
Wojewódzkiego Ośrodka Ruchu Drogowego. 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 
 

U 15 Przeznaczenie podstawowe – tereny zabudowy usługowej, o 
których mowa w par.3 pkt 27 lit.c 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

wszystkie 
tereny 

U 

1. Energię dla celów grzewczych i technologicznych naleŜy  
    pozyskiwać z wykluczeniem mazutu oraz paliw stałych,  
    za wyjątkiem biomasy, 
2. Do zachowania wskazuje się istniejącą zieleń wysoką z  
    prawem dokonywania incydentalnych cięć podyktowanych  
    względami zdrowotnymi lub w związku z ustalonym  
    zagospodarowaniem terenów, na warunkach określonych w  
     przepisach szczególnych, 
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wszystkie 
tereny 

U 

3. Ze względu na występującą w obszarze Sudetów  
    podwyŜszoną koncentrację naturalnych pierwiastków  
    promieniotwórczych  zaleca się stosowanie w budynkach  
    rozwiązań ograniczających przenikanie radonu do  
    pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi  
    (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni  
    podpodłogowych w parterach, folie izolacyjne itp.) 
4. Tereny U podlegają ochronie akustycznej w myśl art.114  
     ustawy Prawo Ochrony Środowiska o ile w ich obrębie  
     zlokalizowane zostaną funkcje chronione – odpowiednio    
    do wprowadzonej funkcji chronionej,  
5. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej ustala  
    się minimalny wskaźnik terenów biologicznie czynnych  
    na poziomie 25%. Wskaźnik ten naleŜy odnosić do  
    działki budowlanej o ile rysunek planu określa zasady  
    podziału lub do terenu o ile rysunek planu nie określa  
    zasad podziału. Na obszarach ochrony uzdrowiskowej  
    powierzchnie biologicznie czynne naleŜy zagospodarować  
    w formie  terenów zielonych ,  
6. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne. 

U 1 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 40% 

U 2 Nie ustala się wskaźnika powierzchni biologicznej czynnej 
U 3 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 

czynnej na poziomie 30% 
U 6 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 

czynnej na poziomie 15% 
U 7 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 

czynnej na poziomie 30% 
U 10 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 

czynnej na poziomie 30% 
U 11 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 

czynnej na poziomie 40% 
U 12 Nie ustala się wskaźnika powierzchni biologicznie czynnej 
U 14 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 

czynnej na poziomie 15% 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 
 

U 15 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 40% 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

wszystkie 
tereny 

U 

1. W odniesieniu  terenów usytuowanych w obszarze stref  
    ścisłej ochrony konserwatorskiej ustala się wymóg  
    uzgadniania wszelkich przedsięwzięć inwestycyjnych z  
    Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków, zgodnie z  
    przepisami szczególnymi. 
2. W odniesieniu do obiektów zabytkowych wpisanych do  
    rejestru zabytków, ewidencji zabytków oraz wnioskowa- 
    nych do objęcia rejestrem zabytków oraz ich bezpośrednie- 
    go otoczenia ustala się obowiązek uzgadniania wszelkich  
    prac budowlanych z Wojewódzkim Urzędem Ochrony  
    Zabytków zgodnie z przepisami szczególnymi. Uzgodnienia  
    wymaga takŜe forma i rozplanowanie szyldów i reklam na  
    tych obiektach.  Informację o takim  statusie obiektu  
    zawiera rysunek planu. 
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wszystkie 
tereny 

U 

3. Na obszarach usytuowanych w strefie ochrony krajobrazu  
    kulturowego wymaga się uzyskania  pozytywnej opinii  
    Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków dla: 

1) formy elewacji budynków, 
2) rodzajów nawierzchni w obrębie elementów układu 

komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urządzonej, 
3) formy ogrodzeń zlokalizowanych od strony przestrzeni 

publicznych, 
4) formy samodzielnych nośników reklamowych oraz 

reklam i szyldów umieszczanych na obiektach.     
5) projektów zagospodarowania terenów. 

4.  W związku z połoŜeniem terenu w strefie „OW” obserwacji  
    archeologicznej wszelkie prace ziemne związane z proce- 
    sem inwestycyjnym wymagają zgłoszenia Wojewódzkiemu  
    Urzędowi Ochrony Zabytków.  
5. Informację o połoŜeniu terenu w obrębie stref, o których  
    mowa w ust. 1,3 i 4 zamieszczono w ustaleniach  
    indywidualnych. 
6. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod  
    warunkiem zachowania jednorodnego rozwiązania co do  
    kolorystyki, materiału i rysunku w obrębie całego  
    budynku, 
7. Nie dopuszcza się przebudowy budynków krytych da- 
    chami symetrycznymi w sposób zakłócający tę symetrię. 

U1 1. Teren połoŜony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego. 
2. Teren połoŜony w strefie „OW” obserwacji archeologicz- 
    nej. 

U 2-U4 1. Tereny połoŜone w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej. 
2. Tereny połoŜone w strefie „OW” obserwacji archeologicz-  
    nej 

U 5 1. Tereny połoŜone w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej. 
2. Tereny połoŜone w strefie „OW” obserwacji archeologicz- 
    nej. 
3. Na terenie usytuowane jest stanowisko archeologiczne. 

U 6 1. Teren połoŜony w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej. 
2. Teren połoŜony w strefie „OW” obserwacji archeologicznej. 

U 7 1. Teren połoŜony w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej. 
2. Teren połoŜony w części w strefie „OW” obserwacji  
     archeologicznej. 

U8 1. Teren połoŜony w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej. 
2. Teren w części (wschodni naroŜnik) połoŜony w strefie  
    „OW” obserwacji archeologicznej. 

U 9 Teren połoŜony w strefie „OW” obserwacji archeologicznej. 
U 10 Teren połoŜony w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej 
U 11 1. Teren połoŜony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego. 

2. Teren połoŜony w części w strefie „OW” obserwacji  
    archeologicznej. 

U 12 
 

Teren połoŜony w strefie „OW” obserwacji archeologicznej. 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

U 13 
U 14 

Tereny połoŜone w strefie „OW” obserwacji archeologicznej 
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wszystkie 
tereny 

U 

1. O ile ustalenia indywidualne ni stanowią inaczej, w obrębie  
    działki budowlanej dopuszcza się lokalizację 1 budynku o  
    przeznaczeniu ustalonym w planie, 
2. Na wszystkich działka dopuszcza się lokalizację obiektów  
    małej architektury. 
3. Z zastrzeŜeniem ustaleń dotyczących infrastruktury  
    technicznej, w obrębie działki budowlanej nie dopuszcza się  
    innej zabudowy niŜ wymieniona w ust. 1,2, a wprowadzenie  
    zainwestowania ustalonego w planie  wiąŜe się z   
    równoczesnym  wymogiem likwidacji obiektów nie  
    spełniających kryteriów planu.  
4. Obiekty istniejące nie spełniające wskaźników  
    określonych na rysunku planu mogą być zachowane w  
    obecnej formie architektoniczno – przestrzennej o ile na  
    rysunku planu zostały oznaczone jako zabudowa do  
    zachowania. W przypadku przebudowy lub rozbudowy  
    tych obiektów wyklucza się działania powodujące      
    zwiększenie parametru, który w stanie istniejącym jest  
    przekroczony. 
5. W zabudowie zwartej wymaga się stosowania jednakowego  
    pokrycia dachów w budynkach przylegających do siebie. 
6. Dopuszcza się sytuowanie zabudowy bezpośrednio przy  
    granicy działek. 
7.  W części terenów stanowiącej przestrzeń publiczną ustala  
    się: 

1)   zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych,  
2)   zakaz zmian wystroju elewacji istniejących budynków  
      powodujących wkroczenie w obszar przestrzeni  
      publicznej w zakresie większym niŜ 1,5m i na długości  
      większej niŜ 25% ściany usytuowanej na granicy tej   
      przestrzeni, 
3) zakaz lokalizacji nośników reklamowych za 

wyjątkiem: 
a) obiektów stanowiących elementy miejskiego  
     systemu informacji wizualnej, 
b) jednego nośnika reklamowego na działce  
     bezpośrednio związanego z prowadzoną w jej  
     obrębie działalnością. W wypadku potrzeby  
     oznaczenia na nośniku reklamowym kilku  
     podmiotów, wymaga się zastosowania  
     jednorodnych rozwiązań plastycznych, 

4) o ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej, 
wymaga się aby ewentualne ogrodzenia od strony 
przestrzeni publicznej spełniały następujące kryteria: 

a)   były jednorodne plastycznie na granicy całej  
       posesji,  

                    b)   były aŜurowe o powierzchni prześwitów nie  
                          mniejszej niŜ 75% powierzchni  ogrodzenia. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

U 1 1. Ustala się maksymalną liczbę budynków lokalizowanych w  
   obrębie działki: 
    1) 2 na działkach, na których znajdują się budynki wskazane  
        na rysunku planu do zachowania, 
    2) 1 na pozostałych działkach. 
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U 1 2. Ustala się minimalną wysokość zabudowy  
    nowoprojektowanej a takŜe poddawanej przebudowie bądź  
    rozbudowie na poziomie  2 kondygnacji mieszczących  
    lokale uŜytkowe, 

U 2 1. Ustala się zakaz wprowadzania ogrodzeń za wyjątkiem  
    ogrodzenia oznaczonego na rysunku planu. Ogrodzenie to  
    wymaga szczególnego rozwiązania ze względu na  
    uwarunkowania kulturowe i ekspozycję. Za wiąŜące uznaje  
    się w tym zakresie wymagania Wojewódzkiego Urzędu  
    Ochrony Zabytków, 
2. W północnej części terenu wymaga się zapewnienia  
    ogólnodostępnego przejścia pieszego przez teren w  
    kierunku terenu MW,U 11, 
3. Ewentualne prace budowlane na obszarze byłego cmentarza  
    ewangelickiego naleŜy poprzedzić ekshumacją zwłok. 

U 3 Na terenie nie obowiązuje ograniczenie liczby budynków w 
obrębie działki 

U 4, U5 1. Ustala się zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej 
2. Formę ogrodzeń naleŜy dostosować do wymagań  
    Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków. 

U 6 Ustala się zakaz ogrodzeń. Zakaz ten nie dotyczy murów 
oporowych oraz zamknięć wnętrz blokowych 

U 7 1. Na terenie nie obowiązuje ograniczenie liczby budynków w  
    obrębie działki. 
2. Powierzchnia zabudowy budynków sytuowanych w polu  
   ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nie  
   moŜe przekroczyć 50% powierzchni tego pola 

U 10 Wyklucza się lokalizację nowej zabudowy 
U 11 Na terenie nie obowiązuje ograniczenie liczby budynków w 

obrębie działki 
U 12 Ustala się wymóg zachowania obecnej wysokości budynku 

oznaczonego jako zabudowa do zachowania 
U 14 Wprowadza się zakaz zabudowy kubaturowej 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

U 15 Rozbudowa budynku jest dopuszczalna wyłącznie w głąb 
działki i pod warunkiem zastosowania dachu o analogicznej 
geometrii jak w części istniejącej, przy nie przekroczeniu 
wysokością istniejącej kalenicy. 

wszystkie 
tereny  

U 

1. Wszystkie tereny U połoŜone są w obszarze i terenie  
    górniczym ustanowionym dla złoŜa wód leczniczych. 
2. Część terenów  U połoŜona jest w granicach obszarów  
    ochrony uzdrowiskowej „A” lub „B”. Informację o takim  
    połoŜeniu terenu zamieszczono w ustaleniach   
    indywidualnych. 
3. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenów plan  
    nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi  
    na podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na  
    ich podstawie dokumentów branŜowych. 

U 1-U3 Tereny połoŜone w obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej 
U 4-U6 Tereny połoŜone w obszarze „A” ochrony uzdrowiskowej 

U 7 Teren połoŜony w niewielkim fragmencie w obszarze „A”, a w 
pozostałej części w obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej 

U 8 Teren połoŜony w obszarze „A” ochrony uzdrowiskowej 
U 10 Teren połoŜony w obszarze „A” ochrony uzdrowiskowej 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów  

U 11 Teren połoŜony w obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej 
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wszystkie 
tereny  

U 

1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziału terenów jest  
    dopuszczalna pod warunkiem: 

1) respektowania ustaleń regulacyjnych planu, w tym 
wymagań indywidualnych, 

2) objęcia wstępnym projektem podziału całego terenu, 
2. JeŜeli rysunek planu nie określa zasad podziału terenu, a  
    ustalenia indywidualne nie wprowadzają dodatkowych  
    ustaleń, oznacza to Ŝe wyłącznymi kryteriami dla dokonania  
    podziału są ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczególne 
3. Od wymogu, o którym mowa w ust. 1 pkt. 2 moŜna odstąpić  
    o ile przedmiotem zmiany podziału jest przesunięcie granicy  
    pomiędzy 2 posesjami  a  pozostałe granice nie ulegają  
    zmianie.  
4. Ustalone na rysunku planu wymaganie dotyczące  
    powierzchni działek nie dotyczą działek wydzielanych  
    pod infrastrukturę techniczną. 

U 1 1. Nowo wydzielane działki nie mogą róŜnić się wzajemnie  
     powierzchnią o więcej niŜ 20%.  
2. Określona na rysunku minimalna wielkość działki oraz  
    wymóg określony w ust. 1 nie dotyczy działki pod  
    ogólnodostępny parking. 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

U 2, U3, 
U7, U10-

U14 

Nie dopuszcza się podziału terenów  na działki budowlane 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

wszystkie 
tereny  

U 

Nie dopuszcza się 

 
Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów U/MW,MN: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

wszystkie 
tereny  

U/MW,MN 

1. Przeznaczenie podstawowe: 
       1)  tereny zabudowy usługowej, 

2)  tereny istniejącej zabudowy mieszkaniowej jedno –     
     oraz wielorodzinnej, 

2. Przeznaczenie uzupełniające: 
1) istniejące i projektowane mieszkania wbudowane w 

obiekty usługowe,  
2) ogólnodostępne  parkingi, 

3. Orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec  
    przesunięciu w następującymi zakresie: 
      1)     w sąsiedztwie ciągów komunikacyjnych 5,00m w  
              kaŜdą stronę, jednak pod warunkiem, nie    
              zmniejszenia szerokości tych ciągów poniŜej granicy  
              ustalonej w planie, 
       2)    w sąsiedztwie pozostałych terenów publicznych  
               oraz terenów celu publicznego wyłącznie w celu  
              powiększenia tych terenów, 
       3)   w sąsiedztwie terenów nie publicznych – w    
             zakresie 5,00m. 
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wszystkie 
tereny  

U/MW,MN  

1. Energię dla celów grzewczych i technologicznych naleŜy  
    pozyskiwać z wykluczeniem mazutu oraz paliw stałych,  
    za wyjątkiem biomasy, 
2. Do zachowania wskazuje się istniejącą zieleń wysoką z  
    prawem dokonywania incydentalnych cięć podyktowanych  
    względami zdrowotnymi lub w związku z ustalonym  
    zagospodarowaniem terenów, na warunkach określonych w  
     przepisach szczególnych, 
3. Ze względu na występującą w obszarze Sudetów  
    podwyŜszoną koncentrację naturalnych pierwiastków  
    promieniotwórczych  zaleca się stosowanie w budynkach  
    rozwiązań ograniczających przenikanie radonu do  
    pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi  
    (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni  
    podpodłogowych w parterach, folie izolacyjne itp.) 
4. Tereny U podlegają ochronie akustycznej w myśl art.114  
     ustawy Prawo Ochrony Środowiska o ile w ich obrębie  
     zlokalizowane zostaną funkcje chronione – odpowiednio    
    do wprowadzonej funkcji chronionej,  
5. Ustala się minimalny wskaźnik terenów biologicznie  
    czynnych wg ustaleń indywidualnych. Wskaźnik ten naleŜy  
    odnosić do działki budowlanej o ile rysunek planu określa  
    zasady podziału lub do terenu o ile rysunek planu nie  
    określa zasad podziału. Na obszarach ochrony  
    uzdrowiskowej powierzchnie biologicznie czynne naleŜy  
    zagospodarować w formie  terenów zielonych ,  
6. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne. 
 

U/MW,MN 
1 

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 20% 
 

U/MW,MN 
2 

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 30% 

U/MW,MN 
3, 

U/MW,MN4  

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 40% 

U/MW,MN 
5 

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 60% 

U/MW,MN 
6 

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 20% 

U/MW,MN 
7,  

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 40% 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

U/MW,MN 
8 

Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 30% 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

wszystkie 
tereny  

U/MW,MN  

1. W odniesieniu do obiektów zabytkowych wpisanych do  
    ewidencji zabytków oraz wnioskowanych do objęcia  
    rejestrem zabytków oraz ich bezpośredniego otoczenia  
    ustala się obowiązek uzgadniania wszelkich  prac  
    budowlanych z Wojewódzkim Urzędem Ochrony  
    Zabytków zgodnie z przepisami szczególnymi.  
    Uzgodnienia wymaga takŜe forma i rozplanowanie szyldów  
    i reklam na tych obiektach.  Informację o takim  statusie  
    obiektu zawiera rysunek planu. 
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C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

wszystkie 
tereny  

U/MW,MN  

2. W związku z usytuowaniem terenów w strefie  
    ochrony krajobrazu kulturowego wymaga się uzyskania   
   pozytywnej opinii Wojewódzkiego Urzędu Ochrony  
   Zabytków dla: 

1) formy elewacji budynków, 
2) rodzajów nawierzchni w obrębie elementów układu 

komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urządzonej, 
3) formy ogrodzeń zlokalizowanych od strony przestrzeni 

publicznych, 
4) formy samodzielnych nośników reklamowych oraz 

reklam i szyldów umieszczanych na obiektach.     
5) projektów zagospodarowania terenów. 

3.  W związku z połoŜeniem terenów w strefie „OW” obser- 
     wacji  archeologicznej wszelkie prace ziemne związane z  
     procesem inwestycyjnym wymagają zgłoszenia  
     Wojewódzkiemu Urzędowi Ochrony Zabytków.  
4. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod  
    warunkiem zachowania jednorodnego rozwiązania co do  
    kolorystyki, materiału i rysunku w obrębie całego  
    budynku, 
5. Nie dopuszcza się przebudowy budynków krytych da- 
    chami symetrycznymi w sposób zakłócający tę symetrię. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania 
terenu 

wszystkie 
tereny  

U/MW,MN  

1. O ile ustalenia indywidualne ni stanowią inaczej, w obrębie  
    działki budowlanej dopuszcza się lokalizację 1 budynku o  
    przeznaczeniu ustalonym w planie, 
2. Na wszystkich działka dopuszcza się lokalizację obiektów  
    małej architektury. 
3. Z zastrzeŜeniem ustaleń dotyczących infrastruktury  
    technicznej, w obrębie działki budowlanej nie dopuszcza  
    się innej zabudowy niŜ wymieniona w ust. 1,2, a wprowa- 
    dzenie zainwestowania ustalonego w planie,  wiąŜe się z   
    równoczesnym  wymogiem likwidacji obiektów nie  
    spełniających kryteriów planu.  
3. JeŜeli ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej, na  
    terenach U/MW,MN garaŜe mogą być realizowane 
    wyłącznie jako garaŜe wielostanowiskowe, podziemne lub  
    zagłębione na min. 1,50m poniŜej poziomu terenu i  
    przekryte nasypem ziemnym lub płytą uŜytkową.  
    Ustalenie to nie odnosi się do garaŜy wbudowanych w  
    kubatury obiektów.  
4. Obiekty istniejące nie spełniające wskaźników  
    określonych na rysunku planu mogą być zachowane w  
    obecnej formie architektoniczno – przestrzennej o ile na  
    rysunku planu zostały oznaczone jako zabudowa do 
    zachowania. W przypadku przebudowy lub rozbudowy  
    tych obiektów wyklucza się działania powodujące      
    zwiększenie parametru, który w stanie istniejącym jest  
    przekroczony. 
5. Określona na rysunku planu wysokość zabudowy nie  
    dotyczy garaŜy. 
6. W zabudowie zwartej wymaga się stosowania jednakowego  
    pokrycia dachów w budynkach przylegających do siebie. 
7. Dopuszcza się sytuowanie zabudowy bezpośrednio przy  
    granicy działek. 
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wszystkie 
tereny  

U/MW,MN  

8. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej w  
    części terenów stanowiącej przestrzeń publiczną ustala  
    się: 

1)   zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych,  
2)   zakaz zmian wystroju elewacji istniejących budynków  
      powodujących wkroczenie w obszar przestrzeni  
      publicznej w zakresie większym niŜ 1,5m i na  
      długości większej niŜ 25% ściany usytuowanej na  
      granicy tej przestrzeni,  
3) zakaz lokalizacji nośników reklamowych za   
      wyjątkiem: 

a) obiektów stanowiących elementy miejskiego  
     systemu informacji wizualnej, 
b) jednego nośnika reklamowego na działce  
     bezpośrednio związanego z prowadzoną w jej  
     obrębie działalnością. W wypadku potrzeby  
     oznaczenia na nośniku reklamowym kilku  
     podmiotów, wymaga się zastosowania  
     jednorodnych rozwiązań plastycznych, 

4) wymaga się aby ewentualne ogrodzenia od strony     
       przestrzeni publicznej spełniały następujące kryteria: 

                    a)  były jednorodne plastycznie na granicy całej  
                         posesji,  

b)  były aŜurowe o powierzchni prześwitów nie  
                         mniejszej niŜ 75% powierzchni ogrodzenia. 

U/MW,MN 
2 

W przypadku decyzji o likwidacji odcinków ulic KD/D.3 i 
KDW/D.2 przyległych do terenu U/MW,MN 2 od strony 
południowej i wschodniej nie obowiązują następujące 
ustalenia zawarte na rysunku planu: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone od strony 
elementu układu komunikacyjnego ulegającego 
likwidacji,  

2) status przestrzeni publicznej nadany pasowi terenu 
przyległemu elementu układu komunikacyjnego 
ulegającego likwidacji, 

U/MW,MN 
5 

Ustala się zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania 
terenu 

U/MW,MN 
6 

1. Ustala się zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej  
    oraz rozbudowy istniejącego budynku. 
2. Ewentualne przebudowy mogą być dokonywane wyłącznie  
    o ile dotyczyć będą całej kubatury, a ich efektem będzie  
    utrzymanie pierwotnej jednorodności wystroju elewacji. 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów 

wszystkie 
tereny  

U/MW,MN  

1. Wszystkie tereny U/MW,MN połoŜone są w obszarze i  
    terenie górniczym ustanowionym dla złoŜa wód  
    leczniczych. 
2. Wszystkie tereny  U/MW,MN połoŜone są w granicach  
    obszaru ochrony uzdrowiskowej „B”.  
3. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenów plan  
    nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi  
    na podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na  
    ich podstawie dokumentów branŜowych. 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

wszystkie 
tereny  

U/MW,MN  

1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziału terenów jest  
    dopuszczalna pod warunkiem: 

1) respektowania ustaleń regulacyjnych planu, w tym 
wymagań indywidualnych, 
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F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

wszystkie 
tereny  

U/MW,MN  

2) objęcia wstępnym projektem podziału całego terenu, 
2. JeŜeli rysunek planu nie określa zasad podziału terenu, a  
    ustalenia indywidualne nie wprowadzają dodatkowych  
    ustaleń, oznacza to Ŝe wyłącznymi kryteriami dla  
    dokonania  podziału są ustalenia regulacyjne oraz przepisy  
    szczególne. 
3. Od wymogu, o którym mowa w ust. 1 pkt. 2 moŜna    
odstąpić o ile przedmiotem zmiany podziału jest  
    przesunięcie granicy pomiędzy 2 posesjami  a  pozostałe 
    granice nie ulegają zmianie.  
4. Ustalone na rysunku planu wymaganie dotyczące  
    powierzchni działek nie dotyczą działek wydzielanych  
    pod infrastrukturę techniczną. 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

wszystkie 
tereny  

U/MW,MN  

Nie dopuszcza się 

 
Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów Uz: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

wszystkie 
tereny Uz 

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny usług z zielenią  
    towarzyszącą, 
2. Przeznaczenie uzupełniające: 
        1)   na terenach, dla których plan wprowadza ustalenia  
              indywidualne – wg tych ustaleń, 

 2)    na pozostałych terenach – nie dopuszcza się 
3. Orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec  
    przesunięciu w następującymi zakresie: 
      1)     w sąsiedztwie ciągów komunikacyjnych 5,00m w  
              kaŜdą stronę, jednak pod warunkiem, nie    
              zmniejszenia szerokości tych ciągów poniŜej granicy  
              ustalonej w planie, 
       2)   w sąsiedztwie pozostałych terenów publicznych  
              wyłącznie w celu powiększenia tych terenów, 
       3)   w sąsiedztwie terenów nie publicznych – w    
             zakresie 5,00m. 

Uz 3, Uz4 Dopuszcza się wyłącznie lokalizację usług, o których mowa w 
§ 3 pkt 27 ppkt c, budowli rekreacyjnych i sportowych oraz 
wód powierzchniowych, 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

Uz 5 1. Dopuszcza się wyłącznie lokalizację usług, o których mowa  
    w § 3 pkt 27 ppkt c, budowli rekreacyjnych i sportowych  
    oraz wód powierzchniowych, 
2. Dopuszcza się wydzielenie dojazdu dla obsługi  
   południowej części terenu P,U 1 w przypadku  
   lokalizacji w jego obrębie usług o których mowa  w §  
   3. pkt 27 ppkt b,c, g-k, 
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Uz 6 1. Dopuszcza się wyłącznie lokalizację usług, o których mowa  
    w § 3 pkt 27 ppkt c, budowli rekreacyjnych i sportowych  
    oraz wód powierzchniowych, 
2. W obrębie projektowanych budynków wymaga się  
    wprowadzenia usług przeznaczenia podstawowego  nie  
    związanych z baza noclegową o powierzchni całkowitej  
    minimum 12 000m2,  

Uz 8 1. Dopuszcza się trwałą adaptację istniejącej funkcji mieszka-  
     niowej. 
2. Dopuszcza się wyłącznie lokalizację usług, o których mowa  
    w § 3 pkt 27 ppkt c, h, j, k. 
3. Linia rozgraniczająca wzdłuŜ ciągu pieszego KD/p.12 moŜe  
    ulec przesunięciu: 
        1) bez limitu w celu przesunięcia ciągu w kierunku rzeki  
            Kamiennej, 
        2) 10,00m w celu przesunięcia ciagu w kierunku terenu   
             Uz 9. 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

Uz 9 Dopuszcza się wyłącznie lokalizację usług, o których mowa  
w § 3 pkt 27 ppkt c, h. 

wszystkie 
tereny 

Uz 

1. Energię dla celów grzewczych i technologicznych naleŜy  
    pozyskiwać z wykluczeniem mazutu oraz paliw stałych,  
    za wyjątkiem biomasy, 
2.  O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej do  
    zachowania wskazuje się istniejącą zieleń wysoką z  
    prawem dokonywania incydentalnych cięć podyktowa- 
    nych względami zdrowotnymi lub w związku z usta- 
    lonym zagospodarowaniem terenów, na warunkach  
    określonych w przepisach szczególnych, 
3. Ze względu na występującą w obszarze Sudetów  
    podwyŜszoną koncentrację naturalnych pierwiastków  
    promieniotwórczych  zaleca się stosowanie w budynkach  
    rozwiązań ograniczających przenikanie radonu do  
    pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi  
    (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni  
    podpodłogowych w parterach, folie izolacyjne itp.) 
4. Tereny Uz podlegają ochronie akustycznej w myśl  
     art.114 ustawy Prawo Ochrony Środowiska o ile w ich  
     obrębie zlokalizowane zostaną funkcje chronione –  
     odpowiednio do wprowadzonej funkcji chronionej, 
5. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej ustala  
    się minimalny wskaźnik terenów biologicznie czynnych  
    na poziomie 50%. Na obszarach ochrony uzdrowiskowej  
    powierzchnie biologicznie czynne naleŜy zagospodarować  
    w formie  terenów zielonych ,  
6. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne. 

Uz 3 Ochroną prawną w trybie obowiązujących przepisów 
szczególnych obejmuje się zlokalizowane w obrębie terenu 
odwierty wód leczniczych i zwykłych.  

Uz 4 Ustala się minimalny wskaźnik terenów biologicznie czynnych 
na poziomie 70% 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

Uz 5, 6 Ustala się minimalny wskaźnik terenów biologicznie czynnych 
na poziomie 60% 
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Uz 7 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 70% 

Uz 8 
 

Ustala się minimalny wskaźnik terenów biologicznie czynnych 
na poziomie 80% 

Uz 9 Do objęcia ochroną prawną wskazuje się drzewa oznaczone na 
rysunku planu.  Drzewa zakwalifikowane do tej kategorii 
mogą być usunięte wyłącznie z powodów zdrowotnych, po 
stosownym udokumentowaniu takiej konieczności. W 
wypadku usunięcia drzewa wskazanego w planie do 
zachowania wymaga się dokonanie nasadzenia zastępczego z 
zachowaniem rejonu lokalizacji. 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

Uz 10 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 50% 

wszystkie 
tereny 

Uz 

1. W odniesieniu do  terenów usytuowanych w obszarze stref  
    ścisłej ochrony konserwatorskiej ustala się wymóg  
    uzgadniania wszelkich przedsięwzięć inwestycyjnych z  
    Wojewódzkiego Urzędem Ochrony Zabytków, zgodnie z  
    przepisami szczególnymi.  
2. W odniesieniu do obiektów zabytkowych wpisanych do  
    rejestru zabytków, ewidencji zabytków oraz wnioskowa- 
    nych do objęcia rejestrem zabytków oraz ich bezpośrednie- 
    go otoczenia ustala się obowiązek uzgadniania wszelkich  
    prac budowlanych z Wojewódzkim Urzędem Ochrony  
    Zabytków zgodnie z przepisami szczególnymi. Uzgodnienia  
    wymaga takŜe forma i rozplanowanie szyldów i reklam na 
    tych obiektach.  Informację o takim  statusie obiektu  
    zawiera rysunek planu. 
3. Na obszarach  usytuowanych w strefie ochrony krajobrazu  
    kulturowego wymaga się uzyskania pozytywnej opinii  
    Wojewódzkiego Urzędu Ochrony  Zabytków dla: 

1) formy elewacji budynków, 
2) rodzajów nawierzchni w obrębie elementów układu 

komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urządzonej, 
3) formy ogrodzeń zlokalizowanych od strony przestrzeni 

publicznych, 
4) formy samodzielnych nośników reklamowych oraz 

reklam i szyldów umieszczanych na obiektach., 
5) projektów zagospodarowania terenów. 

4.  W związku z połoŜeniem terenu w strefie „OW” obserwacji  
    archeologicznej wszelkie prace ziemne związane z proce- 
    sem inwestycyjnym wymagają zgłoszenia Wojewódzkiemu  
    Urzędowi Ochrony Zabytków. 
5. Informację o połoŜeniu terenu w obrębie stref, o których  
    mowa w ust. 1,3 i 4 zamieszczono w ustaleniach  
    indywidualnych. 
6. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod  
    warunkiem zachowania jednorodnego rozwiązania co do  
    kolorystyki, materiału i rysunku w obrębie całego  
    budynku, 
7. Nie dopuszcza się przebudowy budynków krytych da- 
    chami symetrycznymi w sposób zakłócający tę symetrię. 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

Uz 1 1. Teren połoŜony w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej. 
2. Teren w części połoŜony w strefie „OW” obserwacji arche- 
    ologicznej. 
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Uz 2 Teren połoŜony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego 
Uz 3 Teren połoŜony w strefie ścisłej ochrony  

konserwatorskiej, 
Uz 5 1. Teren połoŜony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego. 

2. Teren połoŜony w strefie „OW” obserwacji archeologicznej. 
Uz 6 W związku z połoŜeniem terenu w bezpośrednim sąsiedztwie 

strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej, wymaga się 
uzgodnienia elewacji projektowanych budynków z 
Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków 

Uz 7 Teren połoŜony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

Uz 8 Teren w części połoŜony w strefie ochrony krajobrazu 
kulturowego 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

wszystkie 
tereny 

Uz 

1. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej, w obrębie  
    działki budowlanej dopuszcza się lokalizację 1 budynku o  
    przeznaczeniu ustalonym w planie, 
2. Na wszystkich działka dopuszcza się lokalizację obiektów  
    małej architektury. 
3. Z zastrzeŜeniem ustaleń dotyczących infrastruktury  
    technicznej, w obrębie działki budowlanej nie dopuszcza się 
    innej zabudowy niŜ wymieniona w ust. 1,2, a wprowadzenie  
    zainwestowania ustalonego w planie,  wiąŜe się z   
    równoczesnym  wymogiem likwidacji obiektów nie  
    spełniających kryteriów planu.  
4. JeŜeli ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej, na  
    terenach Uz dopuszcza się lokalizację garaŜy realizowanych  
    wyłącznie jako jednokondygnacyjne garaŜe  
    wielostanowiskowe, podziemne lub zagłębione na min.  
    1,50m poniŜej poziomu terenu i przekryte nasypem  
    ziemnym lub płytą uŜytkową. Ustalenie  to nie odnosi się do  
    garaŜy wbudowanych w kubatury obiektów. 
5. Wskaźniki wykorzystania terenu ustalone są dla nowo  
    realizowanej zabudowy i nie dotyczą ewentualnych garaŜy.         
6. Obiekty istniejące nie spełniające wskaźników  
    określonych na rysunku planu mogą być zachowane w  
    obecnej formie architektoniczno – przestrzennej o ile na  
    rysunku planu zostały oznaczone jako zabudowa do  
    zachowania. W przypadku przebudowy lub rozbudowy  
    tych obiektów wyklucza się działania powodujące      
    zwiększenie parametru, który w stanie istniejącym jest  
    przekroczony. 
7. Określona na rysunku planu wysokość zabudowy nie 
    dotyczy garaŜy. 
8. W zabudowie zwartej wymaga się stosowania jednakowego  
    pokrycia dachów w budynkach przylegających do siebie. 
9. Dopuszcza się sytuowanie zabudowy bezpośrednio przy  
    granicy działek. 
10. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej w  
    części terenów stanowiącej przestrzeń publiczną ustala  
    się: 

1)   zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych,  
2)   zakaz zmian wystroju elewacji istniejących budynków  
      powodujących wkroczenie w obszar przestrzeni  
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wszystkie 
tereny 

Uz 

      publicznej w zakresie większym niŜ 1,5m i na długości 
      większej niŜ 25% ściany usytuowanej na granicy tej  
      przestrzeni,  
3) zakaz lokalizacji nośników reklamowych za 

wyjątkiem: 
a) obiektów stanowiących elementy miejskiego  
     systemu informacji wizualnej, 
b) jednego nośnika reklamowego na działce  
     bezpośrednio związanego z prowadzoną w jej  
     obrębie działalnością. W wypadku potrzeby 
     oznaczenia na nośniku reklamowym kilku  
     podmiotów, wymaga się zastosowania  
     jednorodnych rozwiązań plastycznych, 

      4)  wymaga się stosowania jednorodnych plastycznie  
            ogrodzeń aŜurowych, o prześwitach stanowiących  
            minimum 75% powierzchni ogrodzenia i jednakowej  
            wysokości wzdłuŜ poszczególnych przyległych ciągów  
            komunikacyjnych. 

Uz 1 1. Nowa  zabudowa jest dopuszczalna:  
1) w sąsiedztwie budynku oznaczonego na rysunku planu 

literą A i moŜe obejmować wyłącznie odtworzenie, na 
podstawie materiałów archiwalnych, otwartej 
leŜakowni oraz wieŜy widokowej, 

2) od strony ślepej ściany  budynku oznaczonego na 
rysunku planu literą B – w polu wyznaczonym liniami 
zabudowy od strony ślepej ściany budynku i moŜe 
obejmować rozbudowę tego budynku lub dobudowę 
niezaleŜnej kubatury w zabudowie zwartej i przy 
kontynuacji cech architektonicznych obiektu 
istniejącego (wysokość, dach, materiał, detal). 

2. Ustala się zakaz wprowadzania ogrodzeń od strony Parku  
    Zdrojowego oraz Placu Piastowskiego, za wyjątkiem  
    istniejącego ogrodzenia posesji nr10 przy ul. Cieplickiej. 

Uz 2 Ustala się zakaz lokalizacji nowej zabudowy. 
Uz 4 1. Maksymalna dopuszcza liczba obiektów kubaturowych w  

    obrębie terenu – 2, 
2. Minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu –  
    300m2. 

Uz 5 Ustala się zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

Uz 6 1. Poza strefą lokalizacji zabudowy oznaczoną na rysunku     
    planu dopuszcza się wyłącznie następujące formy  
    zagospodarowania: 

1) zieleń urządzoną, 
2) ciągi piesze i pieszo –rowerowe, 
3) terenowe obiekty sportowe, 
4) wody powierzchniowe, 
5) niezbędne dojazdy 
6) 2 budynki związane z obsługą terenowych obiektów 

sportowych o powierzchni  zabudowy do 200m2 
kaŜdy. 

2. Dopuszcza się przekroczenie ustalonej na rysunku planu  
    wysokości zabudowy 1 obiektem kubaturowym o  
    powierzchni rzutu maksimum 300m2 i wysokości  
    maksimum 21,00m. Obiekt ten naleŜy usytuować w  
    odległości min. 6,00m od krawędzi części budynku  
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Uz 6     połoŜonej w polu  o maksymalnej wysokość – 17,00m i   
    nadać mu  charakter  dominanty architektonicznej.  
3. W strefie lokalizacji zabudowy wyznacza się pola, w  
    których ustala się maksymalną wysokość zabudowy (h) wg  
    opisu podanego na rysunku planu.    
4. Wysokość, o której mowa w ust. 2 naleŜy mierzyć od  
    rzędnej 341,5m npm, 
5. Na minimum. 80% powierzchni dachów wymaga się  
   wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnych  lub  
    przeszkleń, 
6. Wymaga się aby ciągle odcinki elewacji od strony ul.  
    Tabaki  nie były dłuŜsze niŜ 16,00m  oraz były oddzielone  
    cofnięciami o głębokości minimum 12,00m 
7. Teren zorganizowanej działalności inwestycyjnej. 

Uz 7 1. Istniejący budynek frontowy wskazuje się do trwałej    
    adaptacji z zachowaniem obecnych gabarytów i formy  
    architektonicznej. Dopuszczalną ingerencję w architekturę  
    obiektu naleŜy ograniczyć do ewentualnej likwidacji barier  
    architektonicznych oraz dostosowania do przepisów    
    techniczno – budowlanych. 
2. Dopuszcza się zachowanie zabudowy oficynowo –  
    gospodarczej pod warunkiem dokonania kompleksowej  
    sanacji przestrzennej.  
3. W ramach ewentualnej przebudowy nie dopuszcza się  
    podwyŜszania budynków powyŜej obecnej największej  
    wysokości. 
4. Powierzchnia obiektów moŜe wzrosnąć o maksimum 20%, 
5. Nie dopuszcza się lokalizacji nowej zabudowy 

Uz 8 1. Ustala się minimalną powierzchnię zabudowy dla nowo 
realizowanych budynków na poziomie 500m2. Wymóg ten nie 
dotyczy obiektów infrastruktury technicznej. 
2. Poza strefą lokalizacji zabudowy oznaczoną na rysunku     
    planu dopuszcza się wyłącznie następujące formy  
    zagospodarowania: 

1) zieleń urządzoną, 
2) ciągi piesze i pieszo –rowerowe, 
3) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne, 

Uz 9 W ramach ewentualnej rozbudowy istniejącego budynku lub 
realizacji nowego obiektu  nie dopuszcza się przekroczenia 
obecnej wysokości budynku. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

Uz 10 W ramach ewentualnej rozbudowy lub przebudowy 
istniejących budynków nie dopuszcza się  przekroczenia ich 
obecnej maksymalnej wysokości. 
Dopuszcza się maksymalne zwiększenie powierzchni 
zabudowy o 50%. 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów 

wszystkie 
tereny  

Uz 

1. Wszystkie tereny Uz połoŜone są w obszarze i terenie  
    górniczym ustanowionym dla złoŜa wód leczniczych. 
2. Wszystkie tereny  Uz połoŜone są w granicach obszarów 
    ochrony uzdrowiskowej „A” lub „B”. Informację o takim  
    połoŜeniu terenu zamieszczono w ustaleniach   
    indywidualnych 
3. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenów plan  
    nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi  
    na podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na       
    ich podstawie dokumentów branŜowych. 
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Uz 1 Teren połoŜony w obszarze „A” ochrony uzdrowiskowej 
Uz 2 Teren połoŜony w obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej 

Uz 3-Uz6 Tereny połoŜone w obszarze „A” ochrony uzdrowiskowej 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów 

Uz 7-Uz10 Tereny połoŜone w obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej 

wszystkie 
tereny  

Uz 

1. JeŜeli plan nie wprowadza dodatkowych ustaleń, oznacza to  
    Ŝe wyłącznymi kryteriami dla dokonania  podziału są  
    ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczególne. 
2. Podział terenu naleŜy poprzedzić wstępnym projektem  
    podziału obejmującego cały teren.  
3. Ustalone na rysunku planu wymaganie dotyczące  
    powierzchni działek nie dotyczą działek wydzielanych  
    pod infrastrukturę techniczną. 

Uz 6 1. Podziału terenu na działki budowlane naleŜy dokonać  
    przed uzyskaniem pozwolenia na budowę,  
2. Wymaga się przypisania odrębnej działki budowlanej,  
    kaŜdej samodzielnej inwestycji. 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

Uz 7,  Uz10 Nie dopuszcza się podziału terenów na działki budowlane 
G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

wszystkie 
tereny  

Uz 

Nie dopuszcza się 

 
Ustalenia indywidualne dla terenu Uz/MW,MN:  
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu 
lub róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

Uz/MW,MN1  1. Przeznaczenie podstawowe - teren usług z zielenią  
    towarzyszącą, 
2. Przeznaczenie uzupełniające – mieszkalnictwo jedno- i  
    wielorodzinne. 
3. W ramach przeznaczenia uzupełniającego dopuszcza się  
    przeznaczenie na cele mieszkaniowe całych budynków  
    przy zachowaniu w obrębie terenu dominacji  
    przeznaczenia podstawowego  mierzonego powierzchnią   
    całkowitą kubatur oraz powierzchnią przypisanych im  
    działek. 
4. Orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec  
    przesunięciu w zakresie5,00m. 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

Uz/MW,MN1 1. Energię dla celów grzewczych i technologicznych naleŜy  
    pozyskiwać z wykluczeniem mazutu oraz paliw stałych,  
    za wyjątkiem biomasy, 
2  Do zachowania wskazuje się istniejącą zieleń wysoką z  
    prawem dokonywania incydentalnych cięć podyktowa- 
    nych względami zdrowotnymi lub w związku z usta- 
    lonym zagospodarowaniem terenów, na warunkach  
    określonych w przepisach szczególnych, 
3. Ze względu na występującą w obszarze Sudetów  
    podwyŜszoną koncentrację naturalnych pierwiastków  
    promieniotwórczych  zaleca się stosowanie w budynkach  
    rozwiązań ograniczających przenikanie radonu do   
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B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

Uz/MW,MN1       pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi  
    (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni 
     podpodłogowych w parterach, folie izolacyjne itp.) 
4. Tereny Uz podlegają ochronie akustycznej w myśl  
     art.114 ustawy Prawo Ochrony Środowiska o ile w ich  
     obrębie zlokalizowane zostaną funkcje chronione –  
     odpowiednio do wprowadzonej funkcji chronionej,  
5. Z zastrzeŜeniem ustaleń indywidualnych, ustala się  
    minimalny wskaźnik terenów biologicznie  
    czynnych  na poziomie 50%. Wskaźnik ten naleŜy odnosić  
   do  terenów. Na obszarach ochrony uzdrowiskowej  
    powierzchnie biologicznie czynne naleŜy zagospodarować  
    w formie  terenów zielonych ,  
6. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne. 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

Uz/MW,MN1  1. W odniesieniu do obiektu zabytkowego wpisanego do  
    ewidencji zabytków oraz jego bezpośredniego otoczenia  
    ustala się obowiązek uzgadniania wszelkich prac budowla- 
    nych z Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków  
    zgodnie z przepisami szczególnymi. Uzgodnienia  
    wymaga takŜe forma i rozplanowanie szyldów i reklam na  
    tym obiekcie.   Informację o takim statusie obiektu   
    zawiera rysunek planu. 
2. Ze względu na połoŜenie terenu w strefie ochrony  
    krajobrazu kulturowego wymaga się uzyskania pozytywnej  
   opinii Wojewódzkiego Urzędu Ochrony  Zabytków dla: 

1) formy elewacji budynków, 
2) rodzajów nawierzchni w obrębie elementów układu 

komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urządzonej, 
3) formy ogrodzeń zlokalizowanych od strony 

przestrzeni publicznych, 
4) formy samodzielnych nośników reklamowych oraz 

reklam i szyldów umieszczanych na obiektach.     
5) projektów zagospodarowania terenów. 

3. Ze względu na połoŜenie terenu w strefie „OW”  
    obserwacji archeologicznej wszelkie prace ziemne  
    związane z procesem inwestycyjnym wymagają zgłoszenia  
    Wojewódzkiemu Urzędowi Ochrony Zabytków. 
4. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod  
    warunkiem zachowania jednorodnego rozwiązania co do  
    kolorystyki, materiału i rysunku w obrębie całego  
    budynku, 
5. Nie dopuszcza się przebudowy budynków krytych da- 
    chami symetrycznymi w sposób zakłócający tę  
    symetrię. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania 
terenu 

Uz/MW,MN1  1. Na terenie Uz/MW,MN dopuszcza się lokalizację garaŜy  
    realizowanych wyłącznie jako wbudowane w kubatury  
    obiektów oraz garaŜe wielostanowiskowe, podziemne lub  
    zagłębione na min. 1,50m poniŜej poziomu terenu i  
    przekryte nasypem ziemnym lub płytą uŜytkową.  
2. Dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury. 
3. Wskaźniki wykorzystania terenu  oraz ustalona na rysunku  
    planu wysokość zabudowy nie dotyczą ewentualnych  
    garaŜy.      
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D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania 
terenu 

Uz/MW,MN1 
 

4. Obiekty istniejące nie spełniające wskaźników  
    określonych na rysunku planu mogą być zachowane w 
    obecnej formie architektoniczno – przestrzennej o ile na  
    rysunku planu zostały oznaczone jako zabudowa do  
     zachowania. W przypadku przebudowy lub rozbudowy  
    tych obiektów wyklucza się działania powodujące      
    zwiększenie parametru, który w stanie istniejącym jest  
    przekroczony. 
5. W zabudowie zwartej wymaga się stosowania  
    jednakowego pokrycia dachów w budynkach  
    przylegających do siebie. 
6. Dopuszcza się sytuowanie zabudowy bezpośrednio przy  
    granicy działek. 
7. W części terenu stanowiącej przestrzeń publiczną ustala  
    się: 

1)   zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych,  
2)   zakaz zmian wystroju elewacji istniejących  
      budynków powodujących wkroczenie w obszar  
      przestrzeni publicznej w zakresie większym niŜ 1,5m  
      i na długości większej niŜ 25% ściany usytuowanej  
      na granicy tej przestrzeni,  
3)   zakaz lokalizacji nośników reklamowych za  
      wyjątkiem: 

a) obiektów stanowiących elementy miejskiego  
     systemu informacji wizualnej, 
b) jednego nośnika reklamowego na działce  
     bezpośrednio związanego z prowadzoną w jej  
     obrębie działalnością. W wypadku potrzeby  
     oznaczenia na nośniku reklamowym kilku  
     podmiotów, wymaga się zastosowania  
     jednorodnych rozwiązań plastycznych, 

      4)   wymaga się stosowania jednorodnych plastycznie  
            ogrodzeń aŜurowych, o prześwitach stanowiących  
            minimum 75% powierzchni ogrodzenia i jednakowej  
            wysokości wzdłuŜ poszczególnych przyległych  
            ciągów komunikacyjnych. 
8. W przypadku decyzji o likwidacji odcinka ulicy KD/D.3 
przyległego do terenu Uz/MW,MN1 od strony zachodniej nie 
obowiązują następujące ustalenia zawarte na rysunku planu: 

1) nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona od strony 
ulicy KD/D.3, 

2) status przestrzeni publicznej nadany pasowi terenu 
przyległemu do ulicy KD/D.3. 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów 

Uz/MW,MN1  1. Teren Uz/MW,MN połoŜny jest w obszarze i  
    terenie górniczym ustanowionym dla złoŜa wód  
    leczniczych. 
2. Teren  Uz/MW,MN połoŜony jest w granicach obszaru  
    ochrony uzdrowiskowej „B”.  
3. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenów plan  
    nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązujący- 
   mi  na podstawie przepisów szczególnych i opracowanych  
   na  ich podstawie dokumentów branŜowych. 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

Uz/MW,MN1  1. Wyłącznymi kryteriami dla dokonania  podziału są  
    ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczególne. 
2. Podział terenu naleŜy poprzedzić wstępnym projektem  
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F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

Uz/MW,MN1     podziału obejmującego cały teren.  
3. Ustalone na rysunku planu wymagania dotyczące  
    powierzchni działek nie dotyczą działek wydzielanych  
    pod infrastrukturę techniczną. 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

Uz/MW,MN1  Nie dopuszcza się. 

 
Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów U,DG: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

wszystkie 
tereny 
U,DG 

1. Przeznaczenie podstawowe – o ile ustalenia indywidualne  
    nie stanowią inaczej: 

1)  tereny usług, 
2) tereny działalności gospodarczej, 

2. Przeznaczenie uzupełniające - ogólnodostępne parkingi, 
3. Orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec  
    przesunięciu w zakresie 5,00m. 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

U,DG 4 Jako przeznaczenie podstawowe ustala się: 
1) tereny usług, 
2) tereny działalności gospodarczej 
3) tereny obiektów obsługi komunikacji – stacja paliw. 

wszystkie 
tereny 
U,DG 

1. Energię dla celów grzewczych i technologicznych naleŜy  
    pozyskiwać z wykluczeniem mazutu oraz paliw stałych,  
    za wyjątkiem biomasy, 
2.  Do zachowania wskazuje się istniejącą zieleń wysoką z  
    prawem dokonywania incydentalnych cięć podyktowanych  
    względami zdrowotnymi lub w związku z ustalonym  
    zagospodarowaniem terenów, na warunkach określonych w  
    przepisach szczególnych, 
3. Ze względu na występującą w obszarze Sudetów  
    podwyŜszoną koncentrację naturalnych pierwiastków  
    promieniotwórczych  zaleca się stosowanie w budynkach  
    rozwiązań ograniczających przenikanie radonu do  
    pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi  
    (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni  
    podpodłogowych w parterach, folie izolacyjne itp.) 
4. Tereny U,DG nie podlegają ochronie akustycznej w myśl  
    art.114  ustawy Prawo Ochrony Środowiska,  
5. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej ustala  
    się minimalny wskaźnik terenów biologicznie czynnych      
     na poziomie 15% w odniesieniu do terenu. 
6. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne. 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

U,DG 4 Nie ustala się minimalnego wskaźnika powierzchni 
biologicznie czynnej. 
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wszystkie 
tereny 
U,DG 

1. Na obszarach  usytuowanych w strefie ochrony krajobrazu  
    kulturowego wymaga się uzyskania pozytywnej opinii  
    Wojewódzkiego Urzędu Ochrony  Zabytków dla: 

1) formy elewacji budynków, 
2) rodzajów nawierzchni w obrębie elementów układu 

komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urządzonej, 
3) formy ogrodzeń zlokalizowanych od strony przestrzeni 

publicznych, 
4) formy samodzielnych nośników reklamowych oraz 

reklam i szyldów umieszczanych na obiektach.     
5) projektów zagospodarowania terenów. 

2.  Informację o połoŜeniu terenu w obrębie strefy, o której  
     mowa w punkcie 1 zamieszczono w ustaleniach  
     indywidualnych, 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

U,DG 1,  
U,DG 2 

Tereny połoŜone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego. 
 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

wszystkie 
tereny 
U,DG 

1. W zabudowie lokalizowanej w obrębie działki wymaga się  
    stosowania jednorodnych rozwiązań architektonicznych,  
    kolorystycznych i materiałowych.  
2. W budynkach przylegających do siebie wymaga się  
    stosowania jednakowego  pokrycia dachów. 
3. Dopuszcza się sytuowanie zabudowy bezpośrednio przy  
    granicy działek. 
4. W części terenów stanowiącej przestrzeń publiczną ustala  
    się: 

1)   zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych,  
2)   zakaz zmian wystroju elewacji istniejących budynków  
      powodujących wkroczenie w obszar przestrzeni  
      publicznej w zakresie większym niŜ 1,5m i na długości  
      większej niŜ 25% ściany usytuowanej na granicy tej  
      przestrzeni,  
3)   zakaz lokalizacji nośników reklamowych za  

             wyjątkiem: 
a) obiektów stanowiących elementy miejskiego  
     systemu informacji wizualnej, 
b) jednego nośnika reklamowego na działce  
     bezpośrednio związanego z prowadzoną w jej  
     obrębie działalnością. W wypadku potrzeby  
     oznaczenia na nośniku reklamowym kilku  
     podmiotów, wymaga się zastosowania  
     jednorodnych rozwiązań plastycznych, 

4) wymaga się stosowania jednorodnych plastycznie  
             ogrodzeń aŜurowych, w których prześwity stanowić  
             będą minimum 75% powierzchni ogrodzenia 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów 

wszystkie 
tereny 
U,DG 

1. Wszystkie tereny U,DG połoŜne są w obszarze i terenie  
    górniczym ustanowionym dla złoŜa wód leczniczych. 
3. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenów plan  
    nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi  
    na podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na  
    ich podstawie dokumentów branŜowych. 
 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

wszystkie 
tereny 
U,DG 

Nie wprowadza się dodatkowych wymagań poza określonymi 
na rysunku planu oraz w obowiązujących przepisach 
szczególnych. 
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G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

wszystkie 
tereny 
U,DG 

Nie dopuszcza się 

 
Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów KPG: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

wszystkie 
tereny 
KPG 

1. Przeznaczenie podstawowe: 
1)  tereny wydzielonych zespołów garaŜy, 
2) tereny parkingów, 

2. Przeznaczenie uzupełniające – nie dopuszcza się, 
3. Orientacyjna linia rozgraniczająca moŜe ulec  
    przesunięciu w  zakresie 5,00m. 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

wszystkie 
tereny 
KPG 

1. Tereny nie podlegają ochronie akustycznej w myśl  
    art.114  ustawy Prawo Ochrony Środowiska  
2. Ustala  się minimalny wskaźnik terenów biologicznie  
    czynnych na poziomie10%. 
3. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne, 

wszystkie 
tereny 
KPG 

1. Na obszarach  usytuowanych w strefie ochrony krajobrazu  
    kulturowego wymaga się uzyskania pozytywnej opinii  
    Wojewódzkiego Urzędu Ochrony  Zabytków dla: 

1) formy elewacji budynków, 
2) rodzajów nawierzchni w obrębie elementów układu 

komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urządzonej, 
3) formy ogrodzeń zlokalizowanych od strony przestrzeni 

publicznych, 
4) formy samodzielnych nośników reklamowych oraz 

reklam i  szyldów umieszczanych na obiektach.     
5) projektów zagospodarowania terenów. 

2.  Informację o połoŜeniu terenu w obrębie strefy, o której  
     mowa w punkcie 1 zamieszczono w ustaleniach  
     indywidualnych, 
 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

KPG 1 Teren połoŜony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego 
 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

wszystkie 
tereny 
KPG 

1. Wyklucza się lokalizację garaŜy blaszanych. 
2. Z zastrzeŜeniem ustalenia zawartego w punkcie 1. dopu- 
    szcza się trwałą adaptację istniejących zespołów garaŜy pod  
    warunkiem sanacji przestrzennej zmierzającej do  
     ujednolicenia poszczególnych zespołów w zakresie  
     wysokości, stolarki otworowej, materiału i kolorystyki  
     wykończenia elewacji oraz nawierzchni dojazdów. 
 3. Alternatywnie ustala się moŜliwość wymiany istniejących  
     zespołów garaŜy na garaŜ wielostanowiskowy o wysokości  
     do 2 kondygnacji nadziemnych, 
4. Dopuszcza się lokalizację zabudowy przy granicy działek. 
5. W części terenów stanowiącej przestrzeń publiczną ustala  
    się zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych oraz zakaz  
    lokalizacji nośników reklamowych  
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wszystkie 
tereny 
KPG 

1. Wszystkie tereny KPG połoŜone są w całości lub części w  
    obszarze i terenie górniczym ustanowionym dla złoŜa wód  
    leczniczych. Informację szczegółową w tym zakresie  
    zawierają ustalenia indywidualne. 
2. Część terenów KPG leŜy w granicach obszaru ochrony  
    uzdrowiskowej „B”. Informację o takim połoŜeniu terenu    
    zamieszczono w ustaleniach  indywidualnych. 
3. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenów plan  
    nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi  
    na podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na  
    ich podstawie dokumentów branŜowych. 

KPG 1 Teren połoŜony w obszarze i terenie górniczym 
 

KPG 2 1. Teren połoŜony w obszarze i terenie górniczym. 
2. Teren połoŜony w obszarze ochrony uzdrowiskowej „B”. 

KPG 3 1. Teren połoŜony w części oznaczonej na rysunku planu w  
    obszarze i terenie górniczym, 
2. Teren połoŜony w obszarze ochrony uzdrowiskowej „B”. 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów 
 

KPG 4 Teren połoŜony w obszarze i terenie górniczym. 
 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

wszystkie 
tereny 
KPG  

Nie ustala się. 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

wszystkie 
tereny 
KPG 

Nie dopuszcza się. 

 
Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów MN,MW,U,DG: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

wszystkie 
tereny 

MN,MW, 
U,DG 

1. Przeznaczenie podstawowe: 
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i 

wielorodzinnej, 
2) tereny usług i działalności gospodarczej, 

2. Przeznaczenie uzupełniające nie dopuszcza się, 
3. Orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec  
    przesunięciu w zakresie 5,00m, 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

wszystkie 
tereny 

MN,MW, 
U,DG 

1. Energię dla celów grzewczych i technologicznych naleŜy  
    pozyskiwać z wykluczeniem mazutu oraz paliw stałych,  
    za wyjątkiem biomasy, 
2.  Do zachowania wskazuje się istniejącą zieleń wysoką z  
    prawem dokonywania incydentalnych cięć podyktowa- 
    nych względami zdrowotnymi lub w związku z usta- 
    lonym zagospodarowaniem terenów, na warunkach  
    określonych w przepisach szczególnych, 
3. Ze względu na występującą w obszarze Sudetów  
    podwyŜszoną koncentrację naturalnych pierwiastków  
    promieniotwórczych  zaleca się stosowanie w budynkach  
    rozwiązań ograniczających przenikanie radonu do  
    pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi  
    (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni  
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B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

wszystkie 
tereny 

MN,MW, 
U,DG 

    podpodłogowych w parterach, folie izolacyjne itp.) 
4. Tereny MN,MW,U,DG podlegają ochronie akustycznej  
    w myśl art.114  ustawy Prawo Ochrony Środowiska o ile  
    w ich obrębie zlokalizowane zostaną funkcje chronione –  
     odpowiednio do wprowadzonej funkcji chronionej,  
5. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej ustala  
    się minimalny wskaźnik terenów biologicznie czynnych      
     w obrębie działki na poziomie: 

1) 25% - o ile w obrębie działki występuje funkcja 
mieszkaniowa, 

2) 15% - o ile w obrębie działki nie występuje funkcja 
mieszkaniowa.  

6. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne. 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

wszystkie 
tereny  

MN,MW, 
U,DG 

1. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod  
    warunkiem zachowania jednorodnego rozwiązania co do  
    kolorystyki, materiału i rysunku w obrębie całego  
    budynku, 
2. Nie dopuszcza się przebudowy budynków krytych da- 
    chami symetrycznymi w sposób zakłócający tę symetrię. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

wszystkie 
tereny 

MN,MW, 
U,DG 

1. Wyklucza się lokalizację garaŜy blaszanych. 
2. Dopuszcza się lokalizację zabudowy przy granicy działek. 
3. O ile ze wskazań rysunku planu odnoszących się do stopnia  
    zachowania zabudowy nie wynika inaczej, w obrębie działki  
    budowlanej dopuszcza się lokalizację maksimum 2  
    obiektów kubaturowych. W ramach powyŜszego limitu  
    dopuszcza się lokalizację garaŜy:   
    1) w przypadku zabudowy wielorodzinnej -  kompleksu  
        garaŜy stanowiących jeden zwarty zespół, o maksymalnej  
        wielkości odpowiadającej 1 stanowisku  na 1  mieszkanie,  
        ujednolicony architektonicznie w zakresie: 

a)    formy i pokrycia dachu, 
b)    wysokości, a w przypadku dachów stromych  
       wysokości kalenicy i okapu, 
c)    stolarki otworowej (w zakresie materiału, rysunku i  
       kolorystyki), 
d)    wykończenia ścian zewnętrznych (materiał, faktura,  
       kolor). 

      2) w przypadku zabudowy jednorodzinnej - 1wolnostoją- 
          cego garaŜu o maksimum 2 stanowiskach dla  
          samochodów osobowych, albo  obiektu gospodarczego  
          bądź łączącego w/w funkcje, o powierzchni zabudowy  
          do 40m2.  
4. W części terenów stanowiącej przestrzeń publiczną ustala  
    się: 

1)   zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych,  
2)   zakaz zmian wystroju elewacji istniejących budynków  

             powodujących wkroczenie w obszar przestrzeni  
             publicznej w zakresie większym niŜ 1,5m i na długości  
             większej niŜ 25% ściany usytuowanej na granicy tej  
             przestrzeni,  

3) zakaz  lokalizacji nośników reklamowych za  
      wyjątkiem elementów  miejskiego systemu informacji  
      wizualnej. 

5. Wysokość ogrodzeń od strony przestrzeni publicznej -1,5m. 
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wszystkie 
tereny 

MN,MW, 
U,DG 

1. Część terenów MN,MW,U,DG połoŜonych jest w obszarze i  
     terenie górniczym ustanowionym dla złoŜa wód  
    leczniczych. Informację o takim usytuowaniu zawierają  
    ustalenia indywidualne. 
2. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenów plan  
    nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi  
    na podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na  
    ich podstawie dokumentów branŜowych. 

MN,MW  
U,DG 

1- 
MN,MW  

U,DG 
3 

Tereny połoŜone w obszarze i terenie górniczym. 

MN,MW  
U,DG 

4 

Teren w części oznaczonej na rysunku połoŜony w obszarze i 
terenie górniczym. 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów 

MN,MW  
U,DG 

5 

Teren połoŜony w obszarze i terenie górniczym. 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

wszystkie 
tereny 

MN,MW, 
U,DG 

1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziału terenów jest  
    dopuszczalna pod warunkiem: 

1) respektowania ustaleń regulacyjnych planu,  
2) objęcia wstępnym projektem podziału całego terenu, 

2. JeŜeli rysunek planu nie określa zasad podziału terenu,       
   oznacza to Ŝe wyłącznymi kryteriami dla dokonania  
    podziału są ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczególne 
3. Od wymogu, o którym mowa w ust. 1 pkt. 2 moŜna odstąpić  
    o ile przedmiotem zmiany podziału jest przesunięcie granicy  
    pomiędzy 2 posesjami  a  pozostałe granice nie ulegają  
    zmianie.  
4. Ustalone na rysunku planu wymaganie dotyczące  
    powierzchni działek nie dotyczą działek wydzielanych  
    pod infrastrukturę techniczną. 
 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

wszystkie 
tereny 

MN,MW, 
U,DG 

Nie dopuszcza się. 

 
Ustalenia  indywidualne dla terenu US: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

US 1 1. Przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji, 
2. Przeznaczenie uzupełniające – usługi wymienione w § 3 pkt  
    27 ppkt a, b, c, i. 
3. Orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec  
    przesunięciu w nie limitowanym planem zakresie jednak  
    pod warunkiem, nie zmniejszenia szerokości przyległych  
    ciągów komunikacyjnych poniŜej granicy ustalonej w  
    planie, 
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B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

US 1 1. Energię dla celów grzewczych i technologicznych naleŜy  
    pozyskiwać z wykluczeniem mazutu oraz paliw stałych,  
    za wyjątkiem biomasy, 
2. Teren nie podlega ochronie akustycznej w myśl art.114   
    ustawy Prawo Ochrony Środowiska  
3. Ustala  się minimalny wskaźnik terenów biologicznie  
    czynnych na poziomie 35%. 
4. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne. 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

US 1 Nie ustala się 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

US 1 1. Teren wskazuje się do zagospodarowania w ramach  
    zorganizowanej działalności inwestycyjnej. 
2. Obsługę komunikacyjną naleŜy zapewnić poprzez przyległe  
    ulice układu podstawowego (lokalne) oraz maksimum 1  
    wjazd z ulicy zbiorczej. 
3. Ustalona na rysunku planu wysokość zabudowy moŜe być  
    przekroczona wyłącznie w związku z koniecznością  
    lokalizacji urządzeń technologicznych związanych z  
    podstawowym przeznaczeniem terenu. Elementom kubatury  
    przekraczającym dopuszczalną wysokość naleŜy nadać  
    formę dominanty architektonicznej. 
4. W części terenów stanowiącej przestrzeń publiczną ustala  
    się zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych oraz zakaz  
    lokalizacji nośników reklamowych za wyjątkiem: 

1) elementów miejskiego systemu informacji wizualnej, 
2) maksimum 4 nośników reklamowych związanych z 

przeznaczeniami zlokalizowanymi w obrębie terenu. 
Wymaga się aby nośniki te zostały zrealizowane w 
oparciu o ujednolicony, indywidualny projekt. 

     3)   Wysokość ogrodzeń od strony przestrzeni publicznej  
           ustala się na 1,50m z tolerancją w zakresie 20cm i przy  
           wymogu zapewnienia prześwitów stanowiących 75%  
           powierzchni ogrodzeń. 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów 

US 1 1. Teren połoŜony jest w obszarze i terenie górniczym  
    ustanowionym dla złoŜa wód  leczniczych.  
2. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenu plan  
    nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi  
    na podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na  
    ich podstawie dokumentów branŜowych. 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

US 1 1. Wyłącznymi kryteriami dla dokonania  podziału terenu są  
    ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczególne. 
2. Podział terenu naleŜy poprzedzić wstępnym projektem  
    podziału obejmującym cały teren.  
3. Podziału terenu naleŜy dokonać przed uzyskaniem  
    pozwolenia na budowę. 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

US 1 Dopuszcza się tymczasowe zagospodarowanie terenu w 
związku z imprezami masowymi i na czas trwania tych 
imprez. 
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Ustalenia indywidualne dla terenu P,U: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

P,U 1 1. Przeznaczenie podstawowe: 
1)  tereny obiektów produkcyjnych, składów i 

magazynów, 
2) tereny usług: 

a)  z wykluczeniem funkcji objętych ochroną  
     akustyczną w myśl obowiązujących przepisów  
     szczególnych, w przypadku zachowania obiektów  
     produkcyjnych, 
b) bez ograniczenia, o którym mowa w lit. a w  
     przypadku likwidacji obiektów produkcyjnych 

2. Przeznaczenie uzupełniające - ogólnodostępne parkingi, 
3. Orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec  
     przesunięciu w następującym zakresie: 

1) wzdłuŜ parku zdrojowego – bez limitu, ale wyłącznie 
w celu powiększenia terenu parku, 

2) w sąsiedztwie terenu KP 1 – w zakresie 50,00m, pod 
warunkiem zachowania wymagań ustalonych dla 
terenu KP 1, 

3) w sąsiedzie pozostałych terenów w zakresie  10,0m, 
B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

P,U 1 1. Energię dla celów grzewczych i technologicznych naleŜy  
    pozyskiwać z wykluczeniem mazutu oraz paliw stałych,  
    za wyjątkiem biomasy, 
2. Teren P,U nie podlega ochronie akustycznej w myśl  
    art.114  ustawy Prawo Ochrony Środowiska o ile  
    w ich obrębie zlokalizowane zostaną funkcje chronione –  
     odpowiednio do wprowadzonej funkcji chronionej,  
3. Ustala się minimalny wskaźnik terenów biologicznie  
    czynnych w obrębie terenu na poziomie 10%. Wymaganie  
    to naleŜy zrealizować w formie zieleni urządzonej 
4. Ustala się zakaz wprowadzania działalności produkcyjnych  
    powodujących  wzrost uciąŜliwości. 
5. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne. 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

P,U 1 Ustala się ochronę zachowanych fragmentów historycznych  
elewacji widocznych od strony ul. Wolności i wkomponowa-
nia ich w istniejącą i ewentualnie noworealizowaną  zabudowę 
współczesną. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

P,U 1 1. Wyklucza się lokalizację budynków przekraczających  
    wysokością maksymalną wysokość istniejącej zabudowy.  
    Od warunku tego moŜna odstąpić wyłącznie o ile taka  
    konieczność wyniknie w związku z działaniami moderni- 
    zacyjnymi zmierzającymi do zmniejszenia uciąŜliwości  dla  
    środowiska i  przekroczenie obecnej wysokości dotyczyć  
    będzie maksimum 3,00m, 
2. WzdłuŜ granicy z parkiem zdrojowym ustala się wymóg  
    zastosowania ogrodzenia pełnego stanowiącego ekran  
    akustyczny i zaprojektowanego przy uwzględnieniu  
    szczególnie eksponowanej i prestiŜowej lokalizacji od  
    strony parku. Ogrodzenie to moŜe być zlikwidowane na  
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D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

P,U 1     odcinkach przylegających do części terenu przeznaczanej  
    pod usługi, o których mowa w § 3.pkt 27 ppkt b,c, g-k, 
3. W kolorystyce obiektów naleŜy dąŜyć do integracji z  
    krajobrazem  naturalnym poprzez stosowanie barw  
    stonowanych nie konkurujących z otoczeniem. Wyklucza  
    się stosowanie kolorów jaskrawych, odblaskowych. 
4. W bilansie miejsc postojowych związanych z funkcjami  
    usługowymi lokalizowanymi na terenie P,U 1 dopuszcza się  
    uwzględnienie miejsc wyznaczonych na terenie KP 1. 
5. Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od strony  
    rzeki w południowej części terenu nie obowiązuje w  
    przypadku przeznaczenia terenu pod usługi, o których mowa  
   w § 3.pkt 27 ppkt b,c, g-k, 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów 

P,U 1 1. Teren połoŜony jest w obszarze i terenie górniczym  
    ustanowionym dla złoŜa wód  leczniczych.  
2. Część terenu, przyległa do parku zdrojowego połoŜona jest  
    w obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej. 
3. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenu plan  
    nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi  
    na podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na  
    ich podstawie dokumentów branŜowych. 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

P,U 1 1. Wyłącznymi kryteriami dla dokonania  podziału terenu są  
    ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczególne.  

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

P,U 1 Dopuszcza się tymczasowe zagospodarowanie terenu w 
związku z imprezami masowymi i na czas trwania tych 
imprez. 

 
Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów ZP,US: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

wszystkie 
tereny 
ZP,US 

1. Przeznaczenie podstawowe: 
1) tereny zieleni urządzonej, 
2) tereny sportu i rekreacji, 

2. Przeznaczenie uzupełniające: 
        1)   na terenach, dla których plan wprowadza ustalenia  
              indywidualne – wg tych ustaleń, 

 2)    na pozostałych terenach – nie dopuszcza się. 
3. Orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec  
     przesunięciu w następującymi zakresie: 

 1)   na terenach, dla których plan wprowadza ustalenia  
      indywidualne – wg tych ustaleń, 

        2)  na pozostałych terenach: 
a) w sąsiedztwie ciągów komunikacyjnych w nie  
    limitowanym planem zakresie jednak pod  
    warunkiem, nie zmniejszenia szerokości tych  
    ciągów poniŜej granicy ustalonej w planie, 

              b) w sąsiedztwie pozostałych  terenów – w    
                 zakresie 5,00m. 
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ZP,US 1 1. Linie rozgraniczające na granicy z terenem WS 5 mogą ulec  
    przesunięciu w nie limitowanym zakresie pod warunkiem: 
       1) zachowania wymagań wynikających z przepisów    
           szczególnych, 

ZP,US 1   2) zachowania odległości gwarantujących prawidłowe  
      warunki gruntowo – wodne  szpalerom drzew  
      wskazanm do ochrony. Warunek ten uznaje się za  
      spełniony jeŜeli orientacyjna linia rozgraniczająca nie  
      zostanie  zbliŜona do szpalerów drzew na odległość  
      mniejszą niŜ 30,0m, lub, w wypadku zmniejszenia tej  

             odległości, brak negatywnego wpływu wykaŜe  
             specjalistyczna opinia dendrologiczna, 
2. Linie rozgraniczające wzdłuŜ elementów układu  
    komunikacyjnego mogą ulec przesunięciu w nie  
    limitowanym planem zakresie, jednak pod warunkiem  
    zachowania ustalonej w planie szerokości tych ciągów. 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

ZP,US 3 Jako przeznaczenie uzupełniające ustala się ogólnodostępne 
parkingi, zajmujące do 20% powierzchni terenów. 
 

wszystkie 
tereny 
ZP,US 

1. Tereny nie podlegają ochronie akustycznej w myśl  
    art.114  ustawy Prawo Ochrony Środowiska, 
2. Do zachowania wskazuje się istniejącą zieleń wysoką z  
    prawem dokonywania incydentalnych cięć podyktowa- 
    nych względami zdrowotnymi lub w związku z usta- 
    lonym zagospodarowaniem terenów, na warunkach  
    określonych w przepisach szczególnych, 
3. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej, ustala  się  
    minimalny wskaźnik powierzchni terenów biologicznie  
    czynnych na poziomie 90%. 
4. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne. 

ZP,US 1 Do zachowania i objęcia ochroną prawną w formie pomnika 
przyrody wskazuje się aleje, szpalery i grupy drzew oznaczone 
na rysunku planu ze względu na stwierdzone i potencjalne 
siedliska chrząszcza pachnicy dębowej.   

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

ZP,US 3 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni terenów 
biologicznie czynnych na poziomie 60%. 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

wszystkie 
tereny 
ZP,US 

Nie ustala się 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

wszystkie 
tereny 
ZP,US 

Z zastrzeŜeniem ustaleń indywidualnych na terenach ZP,US 
wprowadza się zakaz zabudowy kubaturowej oraz 
prowadzenia ogólnodostępnych ciągów komunikacji kołowej. 
Zakaz ten nie obejmuje: 

1) dróg rowerowych, 
2) obiektów infrastruktury technicznej. 
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ZP,US 1 1. Dopuszcza się lokalizację zabudowy związanej z  
    podstawową funkcją terenu w polach wyznaczonych liniami  
    zabudowy i przy zachowaniu wskaźników określonych na  
    rysunku planu. 
2. Wymaga się realizacji planowanego zagospodarowania na  
    warunkach zorganizowanej działalności inwestycyjnej.  
    Granice poszczególnych, odrębnych obszarów  
    podlegających temu rygorowi oznaczono na rysunku planu. 

ZP,US 4 
ZP, US 5 

Dopuszcza się lokalizację 1 obiektu kubaturowego związanego 
bezpośrednio z podstawową funkcją terenu , realizowanego 
zgodnie z wymaganiami określonymi na rysunku planu i pod  

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

ZP,US 4 
ZP, US 5 

warunkiem wcześniejszej lub równoczesnej realizacji 
przeznaczenia podstawowego. 

wszystkie 
tereny 
ZP,US 

1. Wszystkie tereny ZP,US połoŜone są w całości lub części w  
    obszarze i terenie górniczym ustanowionym dla złoŜa wód   
    leczniczych. Informację szczegółową w tym zakresie  
    zawierają ustalenia indywidualne. 
2. Część terenów ZP,US jest połoŜona w obszarze „B”  
    ochrony uzdrowiskowej.  Informację o takim połoŜeniu  
    terenu zawierają ustalenia indywidualne. 
3. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenów plan  
    nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi  
    na podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na  
    ich podstawie dokumentów branŜowych. 

ZP,US 1 Teren połoŜony w obszarze i terenie górniczym 
ZP,US 2 1. Tereny połoŜone w obszarze i terenie górniczym. 

2. Tereny połoŜone w obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej. 
ZP,US 3 Tereny połoŜone w obszarze i terenie górniczym, 
ZP,US 4 Teren w części oznaczonej na rysunku planu połoŜony  jest w  

obszarze i terenie górniczym, 
ZP,US 5 Teren połoŜony w obszarze i terenie górniczym 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów 

ZP,US 6 Teren połoŜony w obszarze i terenie górniczym 
F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

wszystkie 
tereny  
ZP,US 

1. Wyłącznymi kryteriami dla dokonania  podziału terenu są  
    ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczególne.  

Wszystkie 
tereny 
ZP,US 

O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej, nie 
dopuszcza się. 
 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

ZP,US 1 
ZP,US 4 
ZP,US 5 

Dopuszcza się: 
1) tymczasowe zagospodarowanie terenu w związku z 

imprezami masowymi i na czas trwania tych imprez, 
2)  tymczasowe zagospodarowanie rolnicze terenu, bez 

prawa realizacji zabudowy kubaturowej związanej z 
tym uŜytkowaniem. UŜytkowanie tymczasowe nie 
moŜe trwać dłuŜej niŜ 10 lat od momentu podjęcia 
inwestycji związanych z przeznaczeniem 
podstawowym ustalonym w planie. 

 
Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów ZP: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 
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wszystkie 
tereny 

ZP 

1. Przeznaczenie podstawowe – tereny zieleni urządzonej, 
2. Przeznaczenie uzupełniające: 
        1)   na terenach, dla których plan wprowadza ustalenia  
              indywidualne – wg tych ustaleń, 
        2)   na pozostałych terenach – nie dopuszcza się. 
3. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej, orienta- 
    cyjne linie rozgraniczające mogą ulec  przesunięciu o 5,00m  

ZP 1 Jako przeznaczenia uzupełniające ustala się usługi wymienione 
w § 3 pkt 27 ppkt b, c, i. 

ZP 2 Jako przeznaczenia uzupełniające ustala się usługi wymienione 
w § 3 pkt 27 ppkt b,  j. 

ZP 3 1. Jako przeznaczenia uzupełniające ustala się usługi  
    wymienione w § 3 pkt 27 ppkt b, i, j, 
2. Orientacyjna linia rozgraniczająca moŜe ulec przesunięciu  
    bez limitu w celu zmiany usytuowania kładki pieszej nad  
    Wrzosówką 

ZP 4 Dopuszcza się zachowanie istniejącego cieku wodnego. 
ZP 5 Jako przeznaczenie uzupełniające lub alternatywne ustala się 

parking zajmujący do 70% powierzchni terenu 
ZP 8 Jako przeznaczenie uzupełniające lub alternatywne ustala się 

parking zajmujący do 70% powierzchni terenu 
ZP10 Linie rozgraniczające mogą ulec przesunięciu: 

1) wzdłuŜ projektowanej ulicy lokalnej KD/L.5 w 
zakresie 10,00m, 

2) od strony ciągu pieszego KD/p.12 bez limitu w celu 
przesunięcia ciągu w kierunku rzeki Kamiennej, 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

ZP 11 Jako przeznaczenie uzupełniające lub alternatywne ustala się 
parking zajmujący do 70% powierzchni terenu. 

wszystkie 
tereny 

ZP 

1. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej do  
    zachowania wskazuje się istniejącą zieleń wysoką z  
    prawem dokonywania incydentalnych cięć podyktowa- 
    nych względami zdrowotnymi lub w związku z usta- 
    lonym zagospodarowaniem terenów, na warunkach  
    określonych w przepisach szczególnych, 
2. Z zastrzeŜeniem ustaleń indywidualnych, tereny ZP nie  
    podlegają ochronie akustycznej  w myśl art.114  ustawy  
    Prawo Ochrony Środowiska.  
3. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej ustala  
    się minimalny wskaźnik powierzchni terenów biologicznie 
    czynnych  w obrębie terenów na poziomie 90%. 
4. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne.  

ZP 1 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni  biologicznie 
czynnych  w obrębie terenu na poziomie 85%. 

ZP 3 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni  biologicznie 
czynnych  w obrębie terenu na poziomie 85%. 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

ZP 4 1. Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni  biologicznie  
    czynnych  w obrębie terenu na poziomie 95%. 
2. Do zachowania i objęcia ochroną wskazuje się drzewa  
    oznaczone na rysunku planu.  Drzewa zakwalifikowane do 
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ZP 4      tej kategorii mogą być usunięte wyłącznie z powodów  
    zdrowotnych, po stosownym udokumentowaniu takiej  
    konieczności. W wypadku usunięcia drzewa wskazanego  
    w planie do zachowania wymaga się dokonanie nasadzenia  
    zastępczego z zachowaniem lokalizacji.  

ZP 5 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni  biologicznie 
czynnych  w obrębie terenu na poziomie 30%. 

ZP 7 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni  biologicznie 
czynnych  w obrębie terenu na poziomie 60%. 

ZP 8 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni  biologicznie 
czynnych  w obrębie terenu na poziomie 30%. 

ZP 9 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni  biologicznie 
czynnych  w obrębie terenu na poziomie 50%. 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

ZP 11 Ustala się minimalny wskaźnik powierzchni  biologicznie 
czynnych  w obrębie terenu na poziomie 30%. 

wszystkie 
tereny  

ZP 

1. W odniesieniu do  terenów usytuowanych w obszarze stref  
    ścisłej ochrony konserwatorskiej ustala się wymóg  
    uzgadniania wszelkich przedsięwzięć inwestycyjnych z  
    Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków, zgodnie z  
    przepisami szczególnymi.  
2. W odniesieniu do obiektów zabytkowych wpisanych do  
    rejestru zabytków, oraz ich bezpośredniego otoczenia ustala  
    się obowiązek uzgadniania wszelkich prac budowlanych z  
    Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków zgodnie z  
    przepisami szczególnymi. Informację o  takim  statusie  
    zawiera rysunek planu. 
3. Na obszarach  usytuowanych w strefie ochrony krajobrazu  
    kulturowego wymaga się uzyskania pozytywnej opinii  
    Wojewódzkiego Urzędu Ochrony  Zabytków dla: 

1)   formy elewacji budynków, 
2)   rodzajów nawierzchni w obrębie elementów układu  
      komunikacyjnego oraz na terenach zieleni urządzonej, 
3)   formy ogrodzeń zlokalizowanych od strony przestrzeni  
      publicznych, 
4)   formy samodzielnych nośników reklamowych oraz  
       reklam i  szyldów umieszczanych na obiektach.     
5)   projektów zagospodarowania terenów. 

4.  W odniesieniu do terenów połoŜonych w strefie „OW”  
    obserwacji archeologicznej wszelkie prace ziemne związane  
    z procesem inwestycyjnym wymagają zgłoszenia  
    Wojewódzkiemu Urzędowi Ochrony Zabytków. 
5. Informację o połoŜeniu terenu w obrębie stref, o których  
    mowa w ust. 1, 3 i 4  zamieszczono w ustaleniach  
    indywidualnych. 

ZP 1 1. Teren połoŜony w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej, 
2. Teren w części połoŜony w strefie „OW” obserwacji  
   archeologicznej. 

ZP 2 Teren połoŜony w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej, 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

ZP 15- 
ZP 17 

Tereny połoŜone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego 
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wszystkie 
tereny  

ZP 

1. Z zastrzeŜeniem ustaleń indywidualnych na terenach ZP  
    wprowadza się zakaz zabudowy kubaturowej oraz  
    prowadzenia ogólnodostępnych ciągów komunikacji  
    kołowej. Zakaz ten nie obejmuje: 

1) dróg rowerowych, 
2) obiektów infrastruktury technicznej. 

2. Wprowadza się zakaz lokalizacji nośników reklamowych za  
    wyjątkiem elementów miejskiego systemu informacji  
    wizualnej 

ZP 1 1. W obrębie terenu ustala się: 
1) rozbudowę teatru zdrojowego zgodnie z 

wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, 
2) trwałą adaptację istniejących obiektów małej 

architektury o charakterze parkowym, 
3) uzupełnienie istniejącego zagospodarowania 

parkowego obiektami małej architektury, w 
dostosowaniu do funkcji parku i potrzeb kuracjuszy, 

4) budowę palmiarni w zachodniej części parku, na osi 
pomiędzy sanatorium Agat a budynkiem nr 10 przy ul. 
Cervi.  

2. WzdłuŜ granicy z terenem P,U ustala się wymóg zastosowa- 
    nia ogrodzenia zapewniającego izolację akustyczną i  
    wizualną obsadzonego intensywną zielenią. Ogrodzenie to  
    moŜe być zlikwidowane na odcinkach przylegających do  
    części terenu P,U.1 przeznaczanej pod usługi, o których  
     mowa w § 3.pkt 27 ppkt b,c, g-k, 

ZP 2 1. W obrębie parku dopuszcza się: 
1) lokalizację 1 obiektu kubaturowego  mieszczącego 

usługi gastronomii,  
2) trwałą adaptację istniejącego szaletu, 
3) lokalizację obiektów małej architektury – 

realizowanych w oparciu o kompleksowy projekt. 
4) lokalizację 1 obiektu socjalno – gospodarczego w 

południowo – wschodniej części parku na rzecz 
usytuowanych tu otwartych terenów sportowych. 

2. Warunki realizacji obiektów, o których mowa w ust. 1  
     naleŜy podporządkować wymaganiom konserwatorskim. 

ZP 3 W obrębie terenu dopuszcza się lokalizację 1 obiektu 
kubaturowego, mieszczącego usługi ustalone jako przezna-
czenie uzupełniające terenu, usytuowanego w miejscu 
wyznaczonym liniami zabudowy. Obiekt oraz jego otoczenie 
naleŜy zaprojektować ze szczególną starannością, w twórczy 
sposób wykorzystując charakterystyczne dla Cieplic przykłady 
architektury parkowej. Oznaczone na rysunku planu 
nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowiązują dla 
pomostów i tarasów. 

ZP 14 W obrębie terenu dopuszcza się lokalizację dojazdów do 
przyległych działek. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

ZP 17 W obrębie terenu dopuszcza się lokalizację dojazdu do 
zachodniej części terenu MW.1. 
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wszystkie 
tereny  

ZP 

1. Wszystkie tereny ZP połoŜone są  w obszarze i terenie  
    górniczym ustanowionym dla złoŜa wód  leczniczych.  
2. Część terenów ZP jest połoŜona w obszarach „A” lub „B”   
    ochrony uzdrowiskowej.  Informację o takim połoŜeniu  
    terenu zawierają ustalenia indywidualne. 
3. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenów plan  
    nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi  
    na podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na  
    ich podstawie dokumentów branŜowych. 

ZP 1- ZP3 Tereny połoŜone w obszarze „A” ochrony uzdrowiskowej 
ZP 4-ZP10 Tereny połoŜone w obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów 

ZP 12-
ZP14 

Tereny połoŜone w obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

wszystkie 
tereny  

ZP 

Wprowadza się zakaz podziałów terenów ZP.  

Wszystkie 
tereny  

ZP 

O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej, w obrębie 
terenów ZP dopuszcza się tymczasowe zagospodarowanie 
terenu w związku z imprezami masowymi i na czas trwania 
tych imprez oraz lokalizację letnich punktów 
gastronomicznych. 

ZP 4 Nie dopuszcza się zagospodarowania tymczasowego. 
ZP 6 Nie dopuszcza się zagospodarowania tymczasowego. 

ZP 8-ZP13 Nie dopuszcza się zagospodarowania tymczasowego. 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

ZP 15-
ZP17 

Do czasu urządzenia terenu zgodnie z przeznaczeniem 
ustalonym w planie, dopuszcza się tymczasowe 
zagospodarowanie w formie ogrodów przydomowych. 

 
Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów RM: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

wszystkie 
tereny  
RM 

1. Przeznaczenie podstawowe – tereny zabudowy zagrodowej 
w gospodarstwach rolnych, 
2. Przeznaczenie uzupełniające – nie dopuszcza się. 
3. Orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec  
    przesunięciu w zakresie 5,00m. 
 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

wszystkie 
tereny  
RM 

1. Energię dla celów grzewczych i technologicznych naleŜy  
    pozyskiwać z wykluczeniem mazutu oraz paliw stałych,  
    za wyjątkiem biomasy, 
2. Tereny RM podlegają ochronie akustycznej w myśl  
    art.114  ustawy Prawo Ochrony Środowiska o ile  
    w ich obrębie zlokalizowane zostaną funkcje chronione –  
     odpowiednio do wprowadzonej funkcji chronionej,  
3. Ustala się minimalny wskaźnik terenów biologicznie  
    czynnych  na poziomie 30%. 
4. Ustala się zakaz wprowadzania działalności powodujących  
    wzrost uciąŜliwości. 
5. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne. 
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C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

wszystkie 
tereny 
RM 

nie ustala się 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

wszystkie 
tereny 
RM 

1. W zabudowie lokalizowanej w obrębie działki wymaga się  
    stosowania jednorodnych rozwiązań architektonicznych,  
    kolorystycznych i materiałowych.  
2. W budynkach przylegających do siebie wymaga się  
    stosowania jednakowego  pokrycia dachów. 
3. Dopuszcza się sytuowanie zabudowy bezpośrednio przy  
    granicy działek. 
4. W części terenów stanowiącej przestrzeń publiczną ustala  
    się: 

1) zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych, 
2) zakaz lokalizacji nośników reklamowych za 

wyjątkiem: 
a) obiektów stanowiących elementy miejskiego  
     systemu informacji wizualnej, 
b) jednego nośnika reklamowego na działce  
     bezpośrednio związanego z prowadzoną w jej  
     obrębie działalnością. W wypadku potrzeby  
     oznaczenia na nośniku reklamowym kilku  
     podmiotów, wymaga się zastosowania  
     jednorodnych rozwiązań plastycznych, 

3) wymaga się stosowania jednorodnych plastycznie  
             ogrodzeń aŜurowych, w których prześwity stanowić  
             będą minimum 60% powierzchni ogrodzenia 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów  

wszystkie 
tereny 
RM 

1. Tereny RM połoŜone są  w obszarze i terenie górniczym  
    ustanowionym dla złoŜa wód  leczniczych.  
2. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenów plan  
    nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi  
    na podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na  
    ich podstawie dokumentów branŜowych. 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

wszystkie 
tereny 
RM  

Nie ustala się 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

wszystkie 
tereny 
RM  

Nie dopuszcza się 

 
Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów KP: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

wszystkie 
tereny 

KP 

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny parkingów, 
2. Przeznaczenie uzupełniające: 

1) obiekty i  urządzenia infrastruktury technicznej, 
2) przeznaczenia wg ustaleń indywidualnych 

3. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej, orienta- 
    cyjne linie rozgraniczające mogą ulec przesunięciu w  
    zakresie 5,00m, 
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KP 1 Orientacyjna linia rozgraniczająca wzdłuŜ terenu P,U 1 moŜe 
ulec przesunięciu w zakresie 50,00m 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

KP 2 Jako przeznaczenie uzupełniające ustala się usługi sportu i 
rekreacji. 

wszystkie 
tereny 

KP 

1. Tereny nie podlegają ochronie akustycznej w myśl  
    art.114  ustawy Prawo Ochrony Środowiska  
2. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej, ustala  się  
    minimalny wskaźnik terenów biologicznie czynnych na  
    poziomie10%. 
3. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne, 

KP 1 ustala się wymóg nasadzenia drzew w ilości minimum 1 
drzewo/8 miejsc postojowych. 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

KP 5 
KP 6 

Ustala się wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej na 
poziomie 25% 

wszystkie 
tereny 

KP 

1. Na terenach połoŜonych w strefie „OW” obserwacji  
    archeologicznej wszelkie prace ziemne związane z  
     procesem inwestycyjnym wymagają zgłoszenia  
     Wojewódzkiemu Urzędowi Ochrony Zabytków. Informację  
    o połoŜeniu terenu w tej strefie zawierają ustalania  
    indywidualne. 
2. Dla inwestycji realizowanej w strefie ochrony krajobrazu  
    kulturowego naleŜy uzyskać pozytywną opinię    
     Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków.  

KP 2 Teren połoŜony w strefie „OW” obserwacji archeologicznej 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

KP 3 1. Tereny połoŜone w strefie „OW” obserwacji  
    archeologicznej, 
2. Tereny połoŜone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego 

wszystkie 
tereny 

KP 

wprowadza się zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych, za 
wyjątkiem stacji transformatorowych. 
 

KP 1 W obrębie terenu wymaga się realizacji minimum 80 
ogólnodostępnych miejsc postojowych. W liczbie tej 
dopuszcza się miejsca postojowe związane z usługami 
lokalizowanymi na terenie P,U 1. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

KP 5 NaroŜnik terenu od strony projektowanego ronda na 
skrzyŜowaniu ul. Podgórzyńskiej i Cervi uznaje się za punkt 
formalnie waŜny. Wymaga się wprowadzenia tu formy 
plastycznej lub ukształtowania zieleni dla kompozycyjnego 
obudowania projektowanego ronda.  

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów  

wszystkie 
tereny 

KP 

1. Tereny KP połoŜone są w obszarze i terenie górniczym  
     ustanowionym dla złoŜa wód leczniczych. 
2. Część terenów KP połoŜona jest w granicach obszarów  
    ochrony uzdrowiskowej „A” lub „B”. Informację o takim  
    połoŜeniu terenu zamieszczono w ustaleniach  
    indywidualnych. 
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wszystkie 
tereny 

KP 

3. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenów plan  
    nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi  
    na podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na  
    ich podstawie dokumentów branŜowych. 
4. Wielkość parkingów usytuowanych w strefach ochrony  
    uzdrowiskowej naleŜy dostosować do wymagań  
    określonych w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym,  
    uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz  
    gminach uzdrowiskowych 

KP 1 Część terenu leŜy w obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej 
KP 2 
KP 3 

Tereny połoŜone w obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej. 

KP 4 Część terenu leŜy w obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów 

KP 5 
 

Tereny połoŜone w strefie „A” ochrony uzdrowiskowej 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

wszystkie 
tereny 

KP 

Nie dopuszcza się podziału terenu 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

wszystkie 
tereny 

KP 

Dopuszcza się wykorzystanie terenów w związku z potrzebami 
imprez masowych 

 
Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenu ZC: 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

ZC 1 1. Przeznaczenie podstawowe - cmentarz, 
2. Przeznaczenie uzupełniające – nie dopuszcza się, 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

ZC 1 1. Teren nie podlega ochronie akustycznej w myśl art.114   
    ustawy Prawo Ochrony Środowiska  
2. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne, 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

ZC 1 1. W odniesieniu do obiektu kaplicy cmentarnej  wpisanej do  
    ewidencji zabytków ustala się obowiązek uzgadniania  
    wszelkich prac budowlanych z Wojewódzkim Urzędem  
     Ochrony Zabytków zgodnie z przepisami szczególnymi.  
2. Ze względu na usytuowanie cmentarza w strefie  
    ochrony krajobrazu kulturowego działania polegające na: 

1) lokalizacji nowej zabudowy i zmianie wystroju archi-
tektonicznego zabudowy wskazanej do zachowania, 

2) zmianie istniejącego układu urbanistycznego (w tym       
           rozplanowania ciągów komunikacyjnych, parkingów  
           i zieleni) wymagają uzyskania pozytywnej opinii  
           Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków. 
3. W związku z połoŜeniem terenu w strefie „OW” obserwacji  
    archeologicznej wszelkie prace ziemne związane z proce- 
    sem inwestycyjnym wymagają zgłoszenia Wojewódzkiemu  
    Urzędowi Ochrony Zabytków. 
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D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

ZC 1 nie ustala się 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów  

ZC 1 1. Teren ZC połoŜony jest w obszarze i terenie górniczym  
     ustanowionym dla złoŜa wód leczniczych. 
2. Tereny ZC połoŜony jest w granicach obszaru ochrony  
    uzdrowiskowej „B”.   
3. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenu plan  
    nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi  
    na podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na  
    ich podstawie dokumentów branŜowych. 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

ZC 1 Nie dopuszcza się 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

ZC 1 Nie dopuszcza się 

 
Ustalenia indywidualne dla terenu W: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

W 1 1. Przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury  
    technicznej - wodociągi,  
2. Przeznaczenie uzupełniające – o ile ustalenia indywidualne  
    nie stanowią inaczej - nie dopuszcza się, 
3. Orientacyjna linia rozgraniczająca moŜe ulec  
    przesunięciu w  zakresie 5,00m. 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

W 1 1. Teren nie podlega ochronie akustycznej w myśl  
    art.114  ustawy Prawo Ochrony Środowiska  
2. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne, 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

W 1 1. W związku z usytuowaniem terenu w obszarze strefy 
    ścisłej ochrony konserwatorskiej ustala się wymóg  
    uzgadniania wszelkich przedsięwzięć inwestycyjnych z  
    Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków, zgodnie z  
    przepisami szczególnymi.  
2. W związku z połoŜeniem terenu w strefie „OW” obserwacji  
    archeologicznej wszelkie prace ziemne związane z proce- 
    sem inwestycyjnym wymagają zgłoszenia Wojewódzkiemu  
    Urzędowi Ochrony Zabytków. Informację o połoŜeniu  
     terenu w tej strefie zawierają ustalania  indywidualne. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

W 1 Nie ustala się 
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E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów  

W 1 1. Teren W połoŜny jest w obszarze i terenie górniczym  
     ustanowionym dla złoŜa wód leczniczych. 
2. Teren W  połoŜony jest w granicach obszaru ochrony  
    uzdrowiskowej „A”.   
3. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenu plan  
    nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi  
    na podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na  
    ich podstawie dokumentów branŜowych. 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

W 1 Nie dopuszcza się 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

W 1 Nie dopuszcza się 

 
Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów E: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 
 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

wszystkie 
tereny 

E 

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury  
    technicznej - elektroenergetyka, 
2. Przeznaczenie uzupełniające – nie dopuszcza się, 
3. Orientacyjna linia rozgraniczająca moŜe ulec  
    przesunięciu w zakresie 5,00m 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

wszystkie 
tereny 

E 

1. Tereny nie podlegają ochronie akustycznej w myśl  
    art.114  ustawy Prawo Ochrony Środowiska  
2. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne, 

wszystkie 
tereny 

E 

O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej, nie ustala 
się 

E 1 Ze względu na usytuowanie terenu w strefie ochrony  
krajobrazu kulturowego działania polegające na modernizacji 
istniejącej, lub lokalizacji nowej zabudowy wymagają 
uzyskania pozytywnej opinii Wojewódzkiego Urzędu Ochrony 
Zabytków. 
 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

E 2 1. Ze względu na usytuowanie terenu w strefie ochrony  
    krajobrazu kulturowego działania polegające na  
    modernizacji istniejącej, lub lokalizacji nowej zabudowy  
    wymagają uzyskania pozytywnej opinii Wojewódzkiego  
    Urzędu Ochrony Zabytków. 
2. W związku z połoŜeniem terenu w strefie „OW” obserwacji  
    archeologicznej wszelkie prace ziemne związane z proce- 
    sem inwestycyjnym wymagają zgłoszenia Wojewódzkiemu  
    Urzędowi Ochrony Zabytków. 
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D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

wszystkie 
tereny 

E 
 

Nie ustala się 

wszystkie 
tereny 

E 

1. Tereny E połoŜne są w obszarze i terenie górniczym  
     ustanowionym dla złoŜa wód leczniczych. 
2. Część terenów połoŜona jest w granicach obszaru ochrony  
    uzdrowiskowej „B”.  Informację o takim połoŜeniu  
    zawierają ustalenia indywidualne. 
3. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenu plan  
    nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi  
    na podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na  
    ich podstawie dokumentów branŜowych. 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów  

E 2-E4 Tereny połoŜone w obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej 
F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

wszystkie 
tereny 

E 

Nie ustala się 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

wszystkie 
tereny 

E 

Nie dopuszcza się 

 
Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów G: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

wszystkie 
tereny 

G 

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury  
    technicznej - gazociągi, 
2. Przeznaczenie uzupełniające – nie dopuszcza się, 
3. Orientacyjna linia rozgraniczająca moŜe ulec  
    przesunięciu w zakresie 5,00m 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

wszystkie 
tereny 

G 

1. Tereny nie podlegają ochronie akustycznej w myśl  
    art.114  ustawy Prawo Ochrony Środowiska  
2. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne, 

wszystkie 
tereny 

G 

O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej, nie ustala 
się 
  

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

G 1, G 2 W związku z połoŜeniem terenów w strefie „OW” obserwacji  
archeologicznej wszelkie prace ziemne związane z procesem 
inwestycyjnym wymagają zgłoszenia Wojewódzkiemu  
Urzędowi Ochrony Zabytków.  

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

wszystkie 
tereny 

G 
 
 
 
 
 

Nie ustala się  
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E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów  

wszystkie 
tereny 

G 

1. Tereny G połoŜone są w obszarze i terenie górniczym  
     ustanowionym dla złoŜa wód leczniczych. 
2. Tereny G  połoŜone są w granicach obszaru ochrony  
    uzdrowiskowej  „B”.   
3. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenu plan  
    nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi  
    na podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na  
    ich podstawie dokumentów branŜowych. 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

wszystkie 
tereny 

G 

Nie ustala się 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

wszystkie 
tereny 

G 

Nie dopuszcza się 

 
Ustalenia  indywidualne dla terenu WG: 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

WG 1 1. Przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury  
    technicznej – obsługa gospodarki wodnej, 
2. Przeznaczenie uzupełniające - mieszkalnictwo realizowane  
    wyłącznie jako funkcja wbudowana,  

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

WG 1 1. Teren nie podlega ochronie akustycznej w myśl  
    art.114  ustawy Prawo Ochrony Środowiska  
2. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne, 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

WG 1 Nie ustala się 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

WG 1 Nie wprowadza się dodatkowych ustaleń ponad wymagania 
określone na rysunku planu 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów  

WG 1 Teren WG jest połoŜny w części oznaczonej na rysunku planu 
w obszarze i terenie górniczym  ustanowionym dla złoŜa wód 
leczniczych. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w 
terenu plan  nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza 
obowiązującymi  na podstawie przepisów szczególnych i 
opracowanych na ich podstawie dokumentów branŜowych. 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

WG 1 Nie dopuszcza się 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

WG 1 Nie dopuszcza się 
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Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów ZD: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

wszystkie 
tereny 

ZD 

1. Przeznaczenie podstawowe: 
1) ogrody działkowe, 
2) ogrody przydomowe. 

2. Przeznaczenie uzupełniające - tereny zieleni urządzonej, 
3. Orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec  
    przesunięciu w zakresie 5,00m 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

wszystkie 
tereny 

ZD 

1. Tereny nie podlegają ochronie akustycznej w myśl  
    art.114  ustawy Prawo Ochrony Środowiska  
2. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne, 

wszystkie 
tereny 

ZD 

Część terenów połoŜona jest w strefie „OW” ochrony 
archeologicznej.  Informację w tym zakresie zawierają 
ustalenia  indywidualne. 
W przypadku takiego połoŜenia terenów  wszelkie prace 
ziemne związane z procesem inwestycyjnym wymagają 
zgłoszenia Wojewódzkiemu Urzędowi Ochrony Zabytków. 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

ZD 3 Teren połoŜony w strefie „OW” obserwacji archeologicznej 
D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

wszystkie 
tereny 

ZD 

Nie ustala się 

wszystkie 
tereny 

ZD 

1.Tereny ZD  są połoŜone w całości lub części  w obszarze i  
    terenie górniczym  ustanowionym dla złoŜa wód leczni- 
    czych. Informację w tym zakresie zawierają ustalenia  
    indywidualne. 
2. Tereny ZD  połoŜone są w części w granicach obszaru  
    ochrony uzdrowiskowej „B”.   
3. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenu plan  
    nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi  
    na podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na  
    ich podstawie dokumentów branŜowych. 

ZD 1 1. Teren w części oznaczonej na rysunku planu  połoŜony jest  
    w obszarze i terenie górniczym, 
2. Teren połoŜony w obszarze ochrony uzdrowiskowej „B” 

ZD 2 1. Teren połoŜony w obszarze i terenie górniczym, 
2. Teren w części oznaczonej na rysunku planu połoŜony jest  
    w obszarze ochrony uzdrowiskowej „B” 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów  

ZD 3 1. Teren połoŜony w obszarze i terenie górniczym, 
2. Teren połoŜony w obszarze ochrony uzdrowiskowej „B” 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

wszystkie 
tereny 

ZD 

Nie dopuszcza się 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

wszystkie 
tereny 

ZD 

Nie dopuszcza się 
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Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów ZN: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

wszystkie 
tereny 

ZN 

1. Przeznaczenie podstawowe – tereny zieleni nie  
     urządzonej, 
2. Przeznaczenie uzupełniające: 
            1)  obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, 
            2) przeznaczenie wg ustaleń indywidualnych, 
3. Orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec  
    przesunięciu w następującymi zakresie 5,00m  

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

ZN 3 Dopuszcza się wykorzystanie do 25% powierzchni terenu pod 
parking 

wszystkie 
tereny 

ZN 

1. Tereny nie podlegają ochronie akustycznej w myśl  
    art.114  ustawy Prawo Ochrony Środowiska  
2. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne, 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

ZN 4 Do zachowania i objęcia ochroną prawną w formie pomnika 
przyrody wskazuje się drzewa oznaczone na rysunku planu ze 
względu na stwierdzone i potencjalne siedliska chrząszcza 
pachnicy dębowej.   
 

wszystkie 
tereny 

ZN 

O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej, nie ustala 
się. 
 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

ZN2  
ZN3 

W związku z połoŜeniem terenów  w strefie „OW” obserwacji 
archeologicznej wszelkie prace ziemne związane z procesem 
inwestycyjnym wymagają zgłoszenia Wojewódzkiemu 
Urzędowi Ochrony Zabytków. 

wszystkie 
tereny 

ZN 

W obszarach stanowiących przestrzeń publiczną ustala się 
zakaz lokalizacji nośników reklamowych, za wyjątkiem 
elementów miejskiego systemu informacji wizualnej. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

ZN 1 Odcinek istniejącej naziemnej sieci ciepłowniczej wskazuje się 
do zastąpienia siecią doziemną. 

wszystkie 
tereny 

ZN 

1. tereny ZN są połoŜone w obszarze i terenie górniczym   
    ustanowionym dla złoŜa wód leczniczych.  
2. część terenów ZN  jest połoŜona w granicach obszaru „B”  
    ochrony uzdrowiskowej.  Informację o takim połoŜeniu     
    zawierają ustalenia indywidualne. 
3. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenów plan  
    nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi  
    na podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na  
    ich podstawie dokumentów branŜowych. 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów  

ZN 2 Teren połoŜony w obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej. 
F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

wszystkie 
tereny 

ZN 

Nie dopuszcza się podziału terenów, za wyjątkiem podziałów 
mających słuŜyć wydzieleniu działek pod ewentualne obiekty 
infrastruktury technicznej. 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

wszystkie 
tereny 

ZN 

Nie dopuszcza się 
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Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów R: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

wszystkie 
tereny 

R 

1. Przeznaczenie podstawowe: 
1) tereny rolne, 

2. Przeznaczenie uzupełniające: 
1) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, 
2) ciągi piesze lub pieszo - rowerowe 

3. Orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec  
    przesunięciu w następującymi zakresie: 
       1)   w sąsiedztwie projektowanej ulicy zbiorczej KD/Z.4 w  
              nie limitowanym planem zakresie jednak pod  
              warunkiem nie naruszenia przepisów o ochronie  
              gruntów rolnych i leśnych, 
       2)   w sąsiedztwie pozostałych terenów – w zakresie  
              5,00m. 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

wszystkie 
tereny 

R 

1. Tereny nie podlegają ochronie akustycznej w myśl  
    art.114  ustawy Prawo Ochrony Środowiska  
2. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne, 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

wszystkie 
tereny 

R 

Nie ustala się 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

wszystkie 
tereny 

R 

Wprowadza się zakaz zabudowy. Zakaz ten nie dotyczy: 
1) obiektów infrastruktury pod warunkiem nie naruszenia 

przepisów o ochronie gruntów rolnych i leśnych, 
2) dróg rolniczych, 
3) ciągów pieszych lub pieszo – rowerowych. 

wszystkie 
tereny  

R 

1. Większość terenów R jest połoŜona w obszarze i terenie  
    górniczym  ustanowionym dla złoŜa wód leczniczych.  
    Informację w tym zakresie zawierają ustalenia  
    indywidualne. 
2. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenu plan  
    nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi  
    na podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na  
    ich podstawie dokumentów branŜowych. 

R 1, R2 Tereny połoŜone w obszarze i terenie górniczym 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów  

R 3 Teren w części oznaczonej na rysunku planu połoŜony w 
obszarze i terenie górniczym. 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

wszystkie 
tereny 

R 

Nie ustala się 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

wszystkie 
tereny 

R 

Nie dopuszcza się 
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Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów Zw: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

wszystkie 
tereny 

Zw 

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny wałów suchych  
    zbiorników przeciwpowodziowych, 
2. Przeznaczenie uzupełniające – ciągi pieszo – rowerowe, 
3. Orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec  
    przesunięciu w zakresie 5,00m. 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

wszystkie 
tereny 

Zw 

1. Tereny nie podlegają ochronie akustycznej w myśl  
    art.114  ustawy Prawo Ochrony Środowiska  
2. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne, 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

wszystkie 
tereny 

Zw 

Nie ustala się 

wszystkie 
tereny  

Zw 

1. Zasady gospodarowania terenami Zw naleŜy  
    podporządkować wymaganiom przepisów szczególnych. 
2. Wprowadza się zakaz zabudowy. Zakaz ten nie dotyczy  
    inwestycji słuŜących gospodarce wodnej i zabezpieczeniu  
    przed powodzią. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu Zw 1 W obszarach stanowiących przestrzeń publiczną ustala się 

zakaz lokalizacji nośników reklamowych, za wyjątkiem 
elementów miejskiego systemu informacji wizualnej. 

wszystkie 
tereny 

Zw 

1. Tereny Zw są połoŜone w części oznaczonej na rysunku  
    planu w obszarze i terenie górniczym ustanowionym dla  
    złoŜa wód leczniczych.   
2. Część terenów Zw  połoŜona jest  w granicach obszarów 
    ochrony uzdrowiskowej „A” i „B”.  Informację o takim  
    połoŜeniu zawierają ustalenia indywidualne. 
3. Tereny Zw podlegają ochronie na podstawie ustawy Prawo    
    wodne. 
4. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenu plan  
    nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi  
    na podstawie przepisów szczególnych i opracowanych na  
    ich podstawie dokumentów branŜowych. 

Zw 1 Teren połoŜony w części w obszarze „A” oraz w części w 
obszarze „B” ochrony uzdrowiskowej 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów  

Zw 2 Teren w części oznaczonej na rysunku planu połoŜony w 
obszarze i terenie górniczym. 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

wszystkie 
tereny 

Zw 

Nie ustala się 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

wszystkie 
tereny 

Zw 

Nie dopuszcza się 
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Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów Zz: 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

wszystkie 
tereny 

Zz 

1. Przeznaczenie podstawowe – tereny zieleni nie  
    urządzonej na obszarach naraŜonych na ryzyko powodzi. 
2. Przeznaczenie uzupełniające – nie dopuszcza się, 
3. Orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec  
    przesunięciu w następującymi zakresie: 

1) w sąsiedztwie ciągów komunikacyjnych w zakresie  
 ustalonym dla tych ciągów i pod warunkiem, nie 
zmniejszenia ich szerokości poniŜej granicy ustalonej 
w planie, a takŜe, w przypadku wydania decyzji 
ustanawiającej obszary bezpośredniego zagroŜenia 
powodzią nie naruszenia postanowień tej decyzji. 

       2)   w sąsiedztwie terenów WS 1 w nie limitowanym  
             planem zakresie, 
       3)   w sąsiedztwie pozostałych terenów – w zakresie  
              5,00m. 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

wszystkie 
tereny 

Zz 

1. Tereny nie podlegają ochronie akustycznej w myśl  
    art.114  ustawy Prawo Ochrony Środowiska, 
2. Ustala się zakaz wprowadzania nasadzeń mogących  
    utrudnić gospodarkę wodną. 
3. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne, 

wszystkie 
tereny 

Zz 

O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej, nie ustala 
się. 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

Zz 2 Ze względu na ochronę wglądu krajobrazowego z sylwetą 
staromiejskiej części Cieplic ustala się zakaz sadzenia drzew. 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

wszystkie 
tereny 

Zz 

Ustala się zakaz zabudowy kubaturowej. 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów 

 1. Do czasu ustanowienia terenów bezpośredniego zagroŜenia  
    powodzią w trybie ustawy Prawo wodne, na terenach Zz  
    wprowadza się ograniczenia w uŜytkowaniu i zagospo- 
    darowaniu zgodne z art. ... w/w ustawy. 
2. Po ustanowieniu terenów bezpośredniego zagroŜenia  
    powodzią, dla obszarów połoŜonych poza ich zasięgiem  
    obowiązują ustalenia jak na terenach ZN. 
3. Tereny Zz połoŜone są w obszarze „B” ochrony  
    uzdrowiskowej. Plan nie wprowadza z tego tytułu  
    dodatkowych ograniczeń ponad obowiązujące przepisy  
    szczególne. 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

wszystkie 
tereny 

Zz 

Nie ustala się 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

wszystkie 
tereny 

Zz 

Nie dopuszcza się 
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Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów WS: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

wszystkie 
tereny 

WS 

1. Przeznaczenie podstawowe – wody powierzchniowe  
    śródlądowe. 
2. Przeznaczenie uzupełniające: 

1) naturalna obudowa biologiczna oraz urządzenia 
gospodarki wodnej, 

2) mosty i kładki piesze, 
3) przeznaczenia określone w ustaleniach 

indywidualnych, 
3. O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej, orienta- 
    cyjne linie rozgraniczające mogą ulec przesunięciu w  
    zakresie 5,00m 

WS 1 Orientacyjne linie rozgraniczające wzdłuŜ terenów Zz 1 mogą 
ulec przesunięciu w nie limitowanym planem zakresie 

WS 4 
 

1. Jako ustalenia uzupełniające ustala się lokalizację obiektów  
    i urządzeń słuŜących wypoczynkowi i rekreacji. 
2. Linie rozgraniczające mogą ulec przesunięciu w nie limito- 
    wanym zakresie pod warunkiem zachowania wymagań  
    wynikających z przepisów szczególnych, 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

WS 5 1. Jako ustalenia uzupełniające ustala się lokalizację obiektów  
    i urządzeń słuŜących wypoczynkowi i rekreacji. 
2. Linie rozgraniczające mogą ulec przesunięciu w nie limito- 
    wanym zakresie pod warunkiem: 

1) zachowania wymagań wynikających z przepisów 
szczególnych, 

2) zachowania odległości gwarantujących prawidłowe 
warunki gruntowo - wodne szpalerom drzew 
wskazanych do ochrony, usytuowanym na terenie 
ZP,US 1. Warunek ten uznaje się za spełniony jeŜeli 
orientacyjna linia rozgraniczająca nie zostanie 
zbliŜona do szpalerów drzew na odległość mniejszą 
niŜ 30,0m, lub, w wypadku zmniejszenia tej 
odległości, brak negatywnego wpływu wykaŜe 
specjalistyczna opinia dendrologiczna. 

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

wszystkie 
tereny 

WS 

1. Tereny nie podlegają ochronie akustycznej w myśl  
    art.114  ustawy Prawo Ochrony Środowiska, 
2. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne, 
3. Zagospodarowanie terenów naleŜy podporządkować  
    przepisom ustawy Prawo wodne. 

wszystkie 
tereny 

WS 

O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej - nie ustala 
się 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

WS 4 Zbiorniki wodne połoŜone są w strefie ścisłej ochrony 
konserwatorskiej i stanowią element zagospodarowania 
chronionego załoŜenia parkowego. Wszelkie działania 
inwestycyjne wymagają uzgodnienia z Wojewódzkim 
Urzędem Ochrony Zabytków. 
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D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

wszystkie 
tereny 

WS 

Ustala się zakaz zabudowy kubaturowej. 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów 

wszystkie 
tereny 

WS 

1. Tereny WS podlegają ochronie na mocy ustawy Prawo  
    wodne. 
2. Plan nie wprowadza dodatkowych restrykcji ponad rygory  
   w/w ustawy. 
 

F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

wszystkie 
tereny 

WS 

Nie ustala się 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego zagospo- 
darowania, urządzania i 
uŜytkowania terenów 

wszystkie 
tereny 

WS 

Nie dopuszcza się 

 
Ustalenia szczegółowe i indywidualne dla terenów ZL: 
 
przedmiot planu  
(wg systematyki zawartej 
w §2 niniejszej uchwały) 

oznaczenie  
terenu 

ustalenia 

A -  przeznaczenie terenu 
oraz linie 
rozgraniczające tereny o 
róŜnym przeznaczeniu lub 
róŜnych zasadach 
zagospodarowania 

wszystkie 
tereny 

ZL 

1. Przeznaczenie podstawowe – lasy ochronne. 
2. Przeznaczenie uzupełniające – zagospodarowanie  
    związane z wypoczynkiem i rekreacją dopuszczone  
    przepisami szczególnymi, 
3. Orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec  
    przesunięciu w zakresie wynikającym z przepisów o  
    ochronie gruntów rolnych i leśnych.  

B – zasady ochrony 
środowiska i przyrody 

wszystkie 
tereny 

ZL 

1. Tereny nie podlegają ochronie akustycznej w myśl  
    art.114  ustawy Prawo Ochrony Środowiska, 
2. Gospodarkę odpadami naleŜy rozwiązać w oparciu o  
    obowiązujące przepisy szczególne, 
3. Zagospodarowanie terenów naleŜ podporządkować  
    przepisom ustawy o lasach. 
 

C – zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej i 
krajobrazu kulturowego 

wszystkie 
tereny 

ZL 

Nie ustala się 

D – zasady ochrony i 
kształtowania ładu 
przestrzennego, 
parametry i wskaźniki 
kształtowania i moder-
nizacji zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

wszystkie 
tereny 

ZL 

Nie ustala się. 

E- granice i sposoby 
zagospodarowania 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów 

wszystkie 
tereny 

ZL  

1. Teren ZL podlegają ochronie na mocy ustawy o lasach.  
2. Plan nie wprowadza dodatkowych restrykcji ponad rygory  
   w/w ustawy. 
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F- szczegółowe zasady i 
warunki scalania i 
podziału nieruchomości 

wszystkie 
tereny 

ZL  

Nie ustala się 

G – sposoby i terminy 
tymczasowego 
zagospodarowania, 
urządzania i uŜytkowania 
terenów 

wszystkie 
tereny 

ZL  

Nie dopuszcza się 

 
§ 6. 

 
1. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 
publicznej, zawarte w poniŜszej tabeli: 
 
oznaczenie na 
rysunku planu 

oznaczenie 
terenu 

ustalenia 

KD/G wszystkie 
tereny 
KD/G 

1) Ulice główne o przekroju jednojezdniowym, z niezbędnymi  
     urządzeniami pomocniczymi. W granicach obszaru objętego  
    planem znajdują się fragmenty tych ulic. 
2) Orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec przesunięciu  
    wyłącznie w celu poszerzenia ulic. 
3) Ustala się przekrój uliczny, z chodnikiem obustronnym i  
    moŜliwością zastąpienia jednego chodnika drogą rowerową. 
4) Miejsca skrzyŜowań z innymi elementami układu komu- 
    nikacyjnego określa rysunek planu. Za zgodą zarządcy  
    drogi dopuszcza się  wyznaczenie  dodatkowych, nie 
    oznaczonych na rysunku planu zjazdów,    
5) W obrębie linii rozgraniczających ulic głównych dopuszcza  
    się prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warun- 
    kach  określonych w przepisach szczególnych oraz normach  
     branŜowych, 
6) System odprowadzania wód deszczowych naleŜy wyposaŜyć  
    w urządzenia eliminujące ryzyko zanieczyszczenia  
    środowiska związkami ropopochodnymi, 
7) Do zachowania przeznacza się istniejącą zieleń wysoką  
    połoŜoną w  liniach rozgraniczających ulicy o ile jej za- 
    chowanie nie pogarsza warunków bezpieczeństwa  
    uczestników ruchu, a ustalenia indywidualne nie stanowią  
    inaczej. 
8) Teren nie podlega ochronie akustycznej w myśl przepisów  
    ustawy Prawo Ochrony  Środowiska, 
9) Teren KD/G jest przestrzenią publiczną.  W przestrzeni  
    tej nie dopuszcza się instalowanie nośników reklamowych  za  
    wyjątkiem elementów miejskiego systemu informacji  
    wizualnej. 
 

KD/G KD/G.1 Do zachowania i objęcia ochroną prawną w formie pomnika 
przyrody wskazuje się drzewa oznaczone na rysunku planu ze 
względu na stwierdzone i potencjalne siedliska chrząszcza 
pachnicy dębowej.   

KD/Z  wszystkie 
tereny 
KD/Z  

1) Ulice zbiorcze o przekroju jednojezdniowym, z  niezbędnymi  
    urządzeniami pomocniczymi, 
2) O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej  
    orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec przesunięciu w  
    zakresie 5,00m, wyłącznie w celu dokonania lokalnych  
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wszystkie 
tereny 
KD/Z 

     korekt  granicy pasa  drogowego, przy respektowaniu: 
a) ustaleń dotyczących stopnia  zachowania zabudowy  
    przyległej, 
b) ustaleń regulacyjnych dla zabudowy projektowanej, 
c) określonych w ustaleniach indywidualnych szerokości  
    minimalnych w liniach rozgraniczających. 

3) O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej, ustala się  
      przekrój uliczny, z chodnikami obustronnymi oraz moŜli- 
      wością zastąpienia jednego chodnika drogą rowerową, 
4) Miejsca skrzyŜowań z innymi elementami układu komu- 
    nikacyjnego określa rysunek planu. Za zgodą zarządcy  
    drogi dopuszcza się  wyznaczenie  dodatkowych, nie 
    oznaczonych na rysunku planu zjazdów,    
5) W obrębie linii rozgraniczających ulic zbiorczych  
    dopuszcza się prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na  
    warunkach  określonych w przepisach szczególnych oraz  
    normach branŜowych, 
6) System odprowadzania wód deszczowych naleŜy wyposaŜyć  
     w urządzenia eliminujące ryzyko zanieczyszczenia  

 środowiska związkami ropopochodnymi, 
7) Do zachowania przeznacza się istniejącą zieleń wysoką  
    połoŜoną w  liniach rozgraniczających ulic o ile jej  
    zachowanie nie pogarsza warunków bezpieczeństwa  
    uczestników ruchu. 
8) Tereny nie podlegają ochronie akustycznej w myśl przepisów  
     ustawy Prawo Ochrony  Środowiska, 
9) Tereny KD/Z są przestrzenią publiczną.  W przestrzeni  
     tej dopuszcza się instalowanie nośników reklamowych o ile  
     stanowią tak ustalenia indywidualne i na warunkach  
     określonych w tych ustaleniach. 
10) Dopuszcza się bez ograniczeń  lokalizację obiektów  

  miejskiego systemu informacji, 
11) Dopuszcza się umieszczanie reklam na urządzeniach  
      i obiektach budowlanych związanych z gospodarką  
      drogową, 
12) Dopuszcza się lokalizację wiat przystankowych i  
      zintegrowanych z nimi obiektów  handlowych o  
      powierzchni zabudowy nie przekraczającej 10,0m2, 

KD/Z 
 

KD/Z.1 1) Ustala się minimalną szerokość w liniach rozgraniczających  
    wg stanu istniejącego. 
2) Dopuszcza się lokalizację nośników reklamowych wzdłuŜ  
    granicy z terenami ZN 1 oraz  ZN 3  na następujących  
    warunkach: 
      a) lokalizacja nośników winna być podporządkowana  
           wymogom bezpieczeństwa ruchu, 
      b) nośniki reklamowe winny być sytuowane w zespo- 
           łach, w obrębie których wymaga się nadania  
           wszystkim nośnikom jednakowych cech przestrzen- 
           nych takich jak: gabaryty, forma elementów kon- 
           strukcyjnych, orientacja i odległość płaszczyzny  
           reklamowej względem osi drogi oraz odległość po-  
           między poszczególnymi nośnikami. Poszczególne  
           zespoły nośników nie mogą być dłuŜsze niŜ 70m, a   
           odstępy pomiędzy nimi nie mogą być mniejsze niŜ  
           10,0m,  
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KD/Z.2 Ustala się minimalną szerokość w liniach rozgraniczających  wg 
stanu istniejącego. 

KD/Z.3 1) Ustala się szerokość w liniach rozgraniczających – 15,00m, 
2) Na odcinkach projektowanych, ustala się szerokość jezdni  
    6,00, 
3) Na odcinku pomiędzy ul. Cieplicką i Staszica wymaga się  
    wprowadzenia w obrębie jezdni  elementów uspokojenia  
    ruchu 

KD/Z 

KD/Z .4 1) Dopuszcza się przekrój drogowy, 
2) Wymaga się wybudowania wydzielonej drogi rowerowej lub  
    ciągu pieszo – rowerowego. 
3) Ustala się szerokość w liniach rozgraniczających minimum  
    25,0m, 
4) Orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec przesunięciu w  
     nie limitowanym planem zakresie, jednak pod warunkiem nie  
     naruszenia przepisów ustawy o ochronie gruntów rolnych i  
     leśnych, 

wszystkie 
tereny 
KD/L 

1) Ulice lokalne z niezbędnymi urządzeniami pomocniczymi. 
2) O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej,  
    orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec przesunięciu  w   
     zakresie 5,00m i  pod warunkiem: 

a) zachowania minimalnych szerokości ulic podanych w  
          ustaleniach indywidualnych, 

b) respektowania pozostałych ustaleń regulacyjnych planu. 
3) Ustala się przekrój uliczny, chodniki obustronne z     
    moŜliwością zastąpienia jednego chodnika ciągiem pieszo –  
    rowerowym. 
4) W obrębie linii rozgraniczających dopuszcza się prowadzenie  
    sieci infrastruktury technicznej na warunkach  określonych w  
    przepisach szczególnych oraz  normach branŜowych, 
5) System odprowadzania wód deszczowych naleŜy wyposaŜyć  
    w urządzenia eliminujące ryzyko zanieczyszczenia  
    środowiska związkami ropopochodnymi, 
6) Do zachowania przeznacza się istniejącą zieleń wysoką  
    połoŜoną w  liniach rozgraniczających ulic o ile jej  
    zachowanie nie pogarsza warunków bezpieczeństwa  
    uczestników ruchu. 
7) Tereny nie podlegają ochronie akustycznej w myśl przepisów  
     ustawy Prawo Ochrony  Środowiska, 
8) Tereny KD/L są przestrzenią publiczną.  W przestrzeni  
     tej nie dopuszcza się instalowanie nośników reklamowych. 
9) Dopuszcza się bez ograniczeń  lokalizację obiektów  

  miejskiego systemu informacji, 
10) Dopuszcza się umieszczanie reklam na urządzeniach  
      i obiektach budowlanych związanych z gospodarką  
      drogową, 
11) Dopuszcza się lokalizację wiat przystankowych i  
      zintegrowanych z nimi obiektów  handlowych o  
      powierzchni zabudowy nie przekraczającej 10,0m2, 

KD/L 

KD/L.1 1) Ustala się minimalną szerokość w liniach rozgraniczających   
    wg stanu istniejącego, 
2) Wymaga się zachowania istniejące skweru w rejonie  
    skrzyŜowania z ulicą Zamoyskiego 
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KD/L.3 1) Ustala się minimalną szerokość w liniach rozgraniczających: 
a) na odcinkach istniejących wg stanu istniejącego, 
b) na odcinkach projektowanych –  15,00m. 

2) WzdłuŜ granicy z terenami MN,MW,U2 oraz MN,MW,U3  
    orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec przesunięciu w  
    zakresie 10,00m 

KD/L.4 Ustala się minimalną szerokość w liniach rozgraniczających  wg 
stanu istniejącego. 

KD/L.5 1) Ustala się minimalną szerokość w liniach rozgraniczających: 
a) na odcinku prowadzonych po terenie – 15,00m 
b) na odcinku prowadzonym po nasypie 25,00m. 

2) WzdłuŜ granicy z terenami: MN,MW 4; MN,MW6- 
     MN,MW8, MN9,  MW,U23, MN,MW,U18 oraz Zz 1; WS.1  
    i ZP 10 orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec  
    przesunięciu w zakresie 10,00m 

KD/L.6 1) Ustala się minimalną szerokość w liniach rozgraniczających   
     na poziomie 15,00m, 
2) W wypadku odstąpienia od realizacji ulicy KD/L.7 ustala się  
    zmianę kategorii ulicy na wewnętrzną.  

KD/L 

KD/L.7 Dopuszcza się odstąpienie od wykonania ulicy o ile nie 
zaistnieje moŜliwość realizacji powiązania z ulicą Lubańską 
przez tereny, które wg stanu istniejącego są terenami 
zamkniętymi. W takiej sytuacji teren KD/L.7 moŜe być 
przypisany, stosownie do potrzeb, jednemu z terenów 
przyległych. 

KD/D  wszystkie 
tereny 
KD/D  

1) Ulice dojazdowe, z niezbędnymi urządzeniami pomocni- 
    czymi i parkingami przyulicznymi 
2) O ile wymagania indywidualne nie stanowią inaczej ustala  
    się: 

a) minimalna szerokość w liniach rozgraniczających, na  
    odcinkach wyznaczonych orientacyjną linią rozgraniczają- 
    cą - 10,00m 
b) przekrój uliczny, 
c) chodniki obustronne szerokości min. 2,0m, 
d) moŜliwość zastąpienia jednego chodnika ciągiem pieszo –  
    rowerowym, 

3) W obrębie linii rozgraniczających ulic przewiduje się   
    prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warun- 
    kach  określonych w przepisach szczególnych oraz  
    normach branŜowych, 
4) System odprowadzania wód deszczowych naleŜy  
    wyposaŜyć w urządzenia eliminujące ryzyko zanieczysz- 
    czenia środowiska związkami ropopochodnymi, 
5) Do zachowania przeznacza się istniejącą zieleń wysoką  
    połoŜoną w  liniach rozgraniczających ulic o ile jej  
    zachowanie nie pogarsza warunków bezpieczeństwa  
    uczestników ruchu, 
6) Tereny oznaczone symbolem KD/D  nie podlegają ochronie  
    akustycznej w myśl przepisów ustawy Prawo Ochrony  
    Środowiska, 
7) Tereny KD/D  są przestrzenią publiczną w obrębie której  
    ustala się zakaz lokalizacji wolnostojących nośników  
    reklamowych oraz obiektów kubaturowych. Zakaz ten nie  
    dotyczy obiektów miejskiego systemu informacji wizualnej. 
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KD/D.1 1) Ustala się minimalną szerokość na odcinku wyznaczonym  
     orientacyjną linią rozgraniczającą – 12,00m, 
2) Ustala się wymóg wprowadzenia ruchu uspokojonego. 
3) Nawierzchnię ulicy naleŜy traktować jako element posadzki  
    urbanistycznej do szczególnego rozwiązania,  
4) dopuszcza się lokalizację wydzielonych parkingów  
    przyulicznych. 
5) W obrębie Placu Kombatanta dopuszcza się lokalizację  
     tymczasowych obiektów handlowych. Obiekty te naleŜy  
     zrealizować w oparciu o kompleksowy projekt obejmujący  
    wszystkie elementy zagospodarowania związane z  
    wprowadzeniem funkcji handlowej i uwzględniający  
     szczególne warunki lokalizacyjne. 
6) Ewentualne prace budowlane na obszarze byłego cmentarza  
    ewangelickiego naleŜy poprzedzić ekshumacją zwłok. 

KD/D.2 1) Ustala się następujące minimalne szerokości w liniach  
    rozgraniczających: 

a) na odcinkach istniejących – wg stanu istniejącego, 
b) na odcinkach modernizowanych – minimum 8,00m, 
c) na odcinkach projektowanych – minimum 10,00m. 

2) Ustala się wymóg wprowadzenia ruchu uspokojonego. 
3) Stosownie do oznaczenia zawartego na rysunku planu  
    nawierzchnię odcinka ulicy naleŜy traktować  jako posadzka  
    urbanistyczna do szczególnego rozwiązania. 

KD/D.3 1) Ustala się następujące minimalne szerokości w liniach  
    rozgraniczających: 

a) na odcinkach istniejących – wg stanu istniejącego, 
b) na odcinkach projektowanych – minimum 10,00m. 

2) Ustala się wymóg wprowadzenia ruchu uspokojonego. 
3) Stosownie do oznaczenia zawartego na rysunku planu  
    nawierzchnię odcinka ulicy naleŜy traktować  jako posadzka  
    urbanistyczna do szczególnego rozwiązania. 
4) Na odcinku południowym, w miejscach zwęŜeń związanych z  
    istniejącym zainwestowaniem dopuszcza się odstąpienie od  
    wymogu wydzielania 2 chodników i dostosowania przekroju  
    ulicy do istniejących uwarunkowań. 
5) Dopuszcza się odstąpienie (w części lub całości)  od  
    realizacji odcinka północnego ulicy, łączącego ulicę  
    Jagiellońską i Sobieszowską 

KD/D.4 1) Na odcinku wyznaczonym orientacyjną linią rozgraniczającą  
    ustala się szerokość minimalną – 8,00m z prawem lokalnego  
    zwęŜenia do 6,00 w sąsiedztwie rzeki Wrzosówki, jednak na  
    odcinku nie dłuŜszym niŜ 25,00m. 
2) Dopuszcza się zastosowanie chodnika jednostronnego. 

KD/D.9 Wymaga się zachowania istniejącego skweru w rejonie 
skrzyŜowania ul. Czarnieckiego i Zakopiańskiej. 

KD/D.11 Dopuszcza się zastosowanie chodnika jednostronnego. 
KD/D.12 1) Dopuszcza się zastosowanie chodnika jednostronnego. 

2) Dopuszcza się odstąpienie od realizacji ulicy i włączenie  
    terenu do terenu R 2. 

KD/D.13 Na odcinku wydzielonym orientacyjną linią rozgraniczającą 
ustala się szerokość minimalną – 12,00m. 

KD/D 

KD/D.14 Dopuszcza się zmianę kategorii północnego odcinka ulicy (od 
skrzyŜowania z ulicą KDW/D.3  na ciąg pieszo – jezdny. 
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KD/D.19 Na odcinku wydzielonym orientacyjną linią rozgraniczającą 
ustala się szerokość minimalną – 8,00m. 

KD/D 

KD/D 21 Nawierzchnię ulicy naleŜy traktować jako element posadzki  
urbanistycznej do szczególnego rozwiązania,  

wszystkie 
tereny 
KD/p-j  

1) Ciągi pieszo - jezdne, z niezbędnymi urządzeniami po- 
    mocniczymi, 
2) Ustala się przekrój uliczny, bez wymogu wydzielania  
    chodników, 
3) O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej na  
    odcinkach wydzielonych orientacyjnymi liniami  
    rozgraniczającymi ustala się minimalną szerokość na  
    poziomie 8,00m. 
4) W obrębie linii rozgraniczających ciągów pieszo – jezd- 
    nych dopuszcza się  prowadzenie sieci infrastruktury  
    technicznej na warunkach  określonych w przepisach  
    szczególnych oraz normach branŜowych, 
5) System odprowadzania wód deszczowych naleŜy wypo- 
    saŜyć w urządzenia eliminujące ryzyko zanieczysz- 
    czenia środowiska związkami ropopochodnymi, 
6) Do zachowania przeznacza się istniejącą zieleń wysoką  
    połoŜoną w  liniach rozgraniczających.  
7) Tereny nie podlegają ochronie akustycznej w myśl przepisów  
    ustawy Prawo Ochrony Środowiska, 
8) Tereny KD/p-j  są przestrzenią publiczną w obrębie której  
    ustala się zakaz lokalizacji wolnostojących nośników  
    reklamowych oraz obiektów kubaturowych. 

KD/p-j.1 Na odcinku wydzielonym orientacyjnymi liniami 
rozgraniczającymi ustala się minimalną szerokość ciągu – 
6,00m  

KD/p-j.2 Ustala się minimalną szerokość w liniach rozgraniczających: 
a) na odcinku zachodnim – 8,00m, 
b) na odcinku wschodnim – wg stanu istniejącego. 

KD/p-j.3 Na odcinku wydzielonym orientacyjnymi liniami 
rozgraniczającymi ustala się minimalną szerokość ciągu – 
6,00m 

KD/p-j.5 Ustala się minimalną szerokość ciągu na poziomie stanu 
istniejącego. 

KD/p-j.6 Ustala się minimalną szerokość w liniach rozgraniczających: 
a) na odcinku projektowanym – 8,00m, 
b) na odcinku istniejącym – 6,00m. 

KD/p-j.8 Ustala się minimalną szerokość ciągu na poziomie stanu 
istniejącego. 

KD/p-j.9 
KD/p-j.10 

1) Nawierzchnię ciągów uznano za posadzkę urbanistyczną do  
    szczególnego rozwiązania. 
2) Dopuszcza się tymczasowe zagospodarowanie związane z: 
    a) organizacją imprez masowych, na czas trwania tych  
        imprez, 
    b) lokalizacją letnich ogródków gastronomicznych, 

KD/p-j.12 Ustala się minimalną szerokość ciągu na poziomie stanu 
istniejącego 

KD/p-j.13 Ustala się minimalną szerokość ciągu na poziomie 4,50m 

KD/p-j  
 
 

KD/p-j.14 Na odcinku wydzielonym orientacyjnymi liniami 
rozgraniczającymi ustala się minimalną szerokość ciągu – 
12,00m 
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KD/p-j.16 Ustala się minimalną szerokość ciągu na poziomie stanu 
istniejącego 

KD/p-j.17 1) Ustala się minimalną szerokość ciągów na poziomie 7,00m. 
2) ustala się wariantowe zaprojektowanie ciągów: 

a) wariant 1. – preferowany – połączenie obu odcinków  
    ciągu przebiciem pod projektowaną ulicą lokalną KD/L.5, 
b) wykonanie 2 sięgaczy oddzielonych ulicą KD/L.5 i  
    zakończonych placykami manewrowymi w wymiarach  
    minimum 12,00x12,00m, kosztem terenów ZP10. 

KD/p-j.18 1) Ustala się minimalną szerokość ciągu na poziomie 10,00m. 
2) Dopuszcza się zastąpienie ciągu ulicą dojazdową 

KD/p-j.19 Ustala się minimalną szerokość ciągu na poziomie stanu 
istniejącego 

KD/p-j.20 Ustala się minimalną szerokość ciągu na poziomie stanu 
istniejącego 

KD/p-j.23 Ustala się minimalną szerokość ciągu na poziomie stanu 
istniejącego 

KD/p-j.24 Ustala się minimalną szerokość ciągu na odcinku 
projektowanym na poziomie 10,00m oraz wymóg zakończenia 
placykiem manewrowym o wymiarach minimum 12,00x12,00. 

KD/p-j.25 Ustala się minimalną szerokość ciągu na poziomie stanu 
istniejącego 

KD/p-j  
 

 
 

KD/p-j.26 Ustala się minimalną szerokość ciągu na poziomie stanu 
istniejącego. 

wszystkie 
tereny  
KD/p 

1) Ciągi piesze i pieszo - rowerowe,  
2) O ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej orientacyj- 
    ne linie rozgraniczające mogą ulec przesunięciu w zakresie  
    5,00m, pod warunkiem zachowania  minimalnej szerokości  
    ciągów na poziomie 3,00m,  
3) W obrębie linii rozgraniczających dopuszcza się  prowa- 
    dzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach   
    określonych w przepisach szczególnych,  
4) Tereny nie podlegają ochronie akustycznej w myśl  
    przepisów ustawy Prawo Ochrony Środowiska, 
5) Tereny KD/p są przestrzenią publiczną w obrębie której  
    ustala się zakaz lokalizacji: 

a) wolnostojących nośników  reklamowych za wyjątkiem  
    elementów miejskiego systemu informacji wizualnej, 

      b) obiektów kubaturowych. 
KD/p.2 Na zachodnim odcinku ciągu ustala się minimalną szerokość  – 

10,00m. Nawierzchnię tej części ciągu naleŜy potraktować jako 
posadzkę urbanistyczną do szczególnego rozwiązania. 

KD/p 

KD/p.4 1) Ustala się szerokość minimalną ciągów: 
    a) na odcinkach wyznaczonych obustronnie orientacyjnymi  
        liniami rozgraniczającymi – 5,00m, 
    b) na odcinkach wyznaczonych jednostronnie orientacyjnymi  
        liniami rozgraniczającymi – 3,50m, 
2) Dopuszcza się ruch kołowy związanych z obsługą  
     przyległych nieruchomości. 
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KD/p.5 1) Wyklucza się zmniejszenie terenu w stosunku do rysunku  
    planu. 
2) Nawierzchnię naleŜy potraktować jako posadzkę  
    urbanistyczną do szczególnego rozwiązania, 
3) Dopuszcza się tymczasowe zagospodarowanie: 
    a) związane z organizacją imprez masowych, na czas trwania  
        tych imprez, 
   b) polegające na lokalizacji tymczasowych obiektów handlo- 
       wych. Obiekty te naleŜy zrealizować w oparciu o komplek- 
       sowy dla całego terenu projekt obejmujący wszystkie ele- 
       menty zagospodarowania związane z wprowadzeniem  
       funkcji handlowej i uwzględniający szczególne warunki  
       lokalizacyjne, 
   c) związane z lokalizacją letnich ogródków gastronomicznych, 

KD/p 6 1) Nawierzchnię naleŜy potraktować jako posadzkę  
    urbanistyczną do szczególnego rozwiązania, 
2) Orientacyjna linia rozgraniczająca od strony terenu U 2  
    moŜe ulec przesunięciu w zakresie 15,00m pod  
    warunkiem zapewnienia połączenia ciągu z ulica  
    dojazdową KD/D.1 
3) Wyklucza się wprowadzanie elementów zagospodarowania  
    przesłaniających wglądy,  
4) Dopuszcza się incydentalny ruch kołowy związany z obsługą  
    przyległych nieruchomości, o ile dostęp do nich nie jest  
    moŜliwy od strony innych ciągów komunikacyjnych.  
5) Dopuszcza się tymczasowe zagospodarowanie związane z: 
    a) organizacją imprez masowych, na czas trwania tych  
        imprez, 
    b) lokalizacją letnich ogródków gastronomicznych, 

KD/p 7 1) Ustala się minimalną szerokość w liniach rozgraniczających  
     na poziomie 8,00m, 
2) Nawierzchnię naleŜy potraktować jako posadzkę  
    urbanistyczną do szczególnego rozwiązania, 
3) Wyklucza się wprowadzanie elementów zagospodarowania  
    przesłaniających wglądy,  
4) Dopuszcza się tymczasowe zagospodarowanie związane z: 
    a) organizacją imprez masowych na czas trwania tych imprez, 
    b) lokalizacją letnich ogródków gastronomicznych, 

KD/p.12 Dopuszcza się przesunięcie linii rozgraniczających: 
a) w nie limitowanym planem zakresie w celu przesunięcia  
    ciągu w kierunku rzeki Kamiennej, 
b) w zakresie 10,00m w kierunku terenu Uz 9, 

KD/p.24 1) Ustala się minimalną szerokość ciągu na poziomie 12,00m. 
2) Dopuszcza się ruch kołowy związany z obsługą suchego  
     zbiornika przeciwpowodziowego. 

KD/p.25 Ustala się minimalną szerokość ciągu na poziomie 6,00m 
KD/p.26 Ustala się minimalną szerokość ciągu na poziomie 4,00m 
KD/p.27 1) Ustala się minimalną szerokość ciągu na poziomie 8,00m. 

2) Dopuszcza się ruch kołowy związany z obsługą suchego  
     zbiornika przeciwpowodziowego. 

KD/p.34 Ustala się minimalną szerokość ciągu na poziomie 4,00m. 

KD/p 

KD/p.35 Ustala się minimalną szerokość ciągu na poziomie 3,00m. 
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2. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 
wewnętrznej, zawarte w poniŜszej tabeli: 
 

wszystkie 
tereny 

KDW/D 

1) ulice wewnętrzne - dojazdowe,  
2) ustala się; 
    a) przekrój uliczny, 
    b) chodniki jedno- lub dwustronne szerokości min. 2,0m,   
2) szerokość w liniach rozgraniczających – o ile ustalenia  
    indywidualne nie stanowią inaczej – 10,00m. 
3) orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec przesunięciu w  
     zakresie nie limitowanym planem, pod warunkiem zachowa- 
     nia minimalnych szerokości ulic, 
4) w obrębie linii rozgraniczających ulic przewiduje się   
    prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach   
   określonych w przepisach szczególnych oraz  normach  
    branŜowych, 
5) system odprowadzania wód deszczowych naleŜy wyposaŜyć  
    w urządzenia eliminujące ryzyko zanieczyszczenia 
środowiska  
    związkami ropopochodnymi, 
6) do zachowania przeznacza się istniejącą zieleń wysoką 
    połoŜoną w  liniach rozgraniczających ulic o ile jej  
    zachowanie nie pogarsza warunków bezpieczeństwa  
    uczestników ruchu.  
7) tereny nie podlegają ochronie akustycznej w myśl  
    przepisów Prawo ochrony Środowiska 

KDW/D.1 Odcinek ulicy stanowiący „ślepy” sięgacz naleŜy zakończyć  
placykiem manewrowym o wymiarach 12,00 x 12,00m. 

KDW/D.2 Dopuszcza się odstąpienie od realizacji ulicy.  
KDW/D.3 1) ustala się minimalną szerokość w liniach rozgraniczających – 

13,50m oraz wymóg zachowania istniejących parkingów 
przyulicznych. 

KDW/D 

KW/D.5 1) Ustala się minimalną szerokość w liniach rozgraniczających –  
    15,00m i wydzielenie ogólnodostępnego ciągu pieszo –  
     rowerowego szerokości minimum 3,00m. 
2) Dopuszcza się przesunięcie linii rozgranicających ulicę w nie  
    limitowanym planem zakresie. 

KDW/p-j wszystkie 
tereny 

KDW/p-j 

1) wewnętrzne ciągi pieszo – jezdne, 
2) o ile ustalenia indywidualne nie stanowią inaczej orientacyjne  
    linie rozgraniczające mogą ulec przesunięciu w zakresie nie  
    limitowanym planem, pod warunkiem: 
    a) zachowania minimalnej szerokości ciągów na  
        poziomie 8,00m, 
    b) nie spowodowania naruszenia przepisów ustawy o    
        ochronie gruntów rolnych i leśnych, 
3) w obrębie linii rozgraniczających ciągów pieszo -  
    jezdnych dopuszcza się prowadzenie sieci infrastruktury  
    technicznej na warunkach określonych w przepisach  
    szczególnych, 
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wszystkie 
tereny 

KDW/p-j 

4) system odprowadzania wód deszczowych naleŜy wypo-   
    saŜyć w urządzenia eliminujące ryzyko zanieczyszcze- 
    nia środowiska związkami ropopochodnymi, 
5) tereny oznaczone symbolem KD p-j nie podlegają ochro- 
    nie akustycznej   w myśl przepisów Prawa Ochrony  
    Środowiska, 

KDW/p-j.1  Ustala się minimalną szerokość w liniach rozgraniczających – 
10,00m, 

KDW/p-j.3  Ustala się minimalną szerokość w liniach rozgraniczających – 
10,00m, oraz wymóg zakończenia sięgacza placykiem 
manewrowym o wymiarach minimum 12,00 x 12,00. 

KDW/p-j.4  Ustala się wymóg zakończenia sięgacza placykiem 
manewrowym o wymiarach minimum 12,00 x 12,00. 

KDW/p-j.5  W obrębie linii rozgraniczających dopuszcza się lokalizację 
wydzielonych parkingów dla mieszkańców. 

KDW/p-j.6  Ustala się wymóg zakończenia sięgacza placykiem 
manewrowym o wymiarach minimum 12,00 x 12,00. 

KDW/p-j 

KDW/p-j. 
8-  

KDW/p-j 
11 

Ustala się minimalną szerokość w liniach rozgraniczających wg 
stanu istniejącego. 

KDW/p KDW/p.1 1) wewnętrzny ciąg pieszy, 
2) dopuszcza się ruch rowerowy, 
3) orientacyjne linie rozgraniczające mogą ulec przesunię- 
    ciu w zakresie nie limitowanym planem, pod warunkiem,  
    Ŝe zachowane zostaną powiązania komunikacyjne jakim  
    słuŜy ciąg pieszy, 
4) teren oznaczony symbolem KDW/p p nie podlega ochronie  
    akustycznej w myśl przepisów ustawy Prawo Ochrony  
    Środowiska, 

 
3. Ustala się następujące minimalne wskaźniki ilości miejsc postojowych dla nowo projektowanych 
obiektów: 

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – 1 miejsce/1 mieszkanie lub 1 miejsce 
postojowe/4 uŜytkowników w obiektach mieszkalnictwa zbiorowego, 

2) dla usług: 
a) administracji i handlu – 1miejsce/40m2 powierzchni uŜytkowej, 

b) gastronomii – 1 miejsce/ 4 miejsca konsumpcyjne, 

c) obiektów sanatoryjnych – 1 miejsce /6 łóŜek + 1 miejsce/4 pracowników, 

c) pozostałych usług – 1 miejsce/4 uŜytkowników (klienci, kontrahenci, pracownicy) 

3) dopuszcza się uwzględnienie w bilansie miejsc postojowych moŜliwości parkowania 
przyulicznego za zgodą zarządcy drogi oraz na wydzielonych parkingach, 

4) wymaganą ilość miejsc postojowych w obszarze ochrony uzdrowiskowej „A” naleŜy zapewnić 
realizując: 

a) maksimum 10% programu parkingowego w formie otwartych parkingów terenowych, 
b) pozostałe miejsca w wielostanowiskowych parkingach lub garaŜach wbudowanych albo 

przekrytych nasypami ziemnymi zagospodarowanymi zielenią, 
5) wymaganą ilość miejsc postojowych w obszarze ochrony uzdrowiskowej „B” naleŜy zapewnić  

z wykluczeniem otwartych parkingów terenowych o liczbie stanowisk powyŜej 50. 
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§ 7. 
 

Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury 
technicznej: 
    1) zasady ogólne: 
       a) dopuszcza się zmianę przebiegów oraz parametrów oznaczonych na rysunku planu  
           sieci infrastruktury technicznej, a takŜe lokalizację nie oznaczonych na rysunku sieci, obiektów  
           i urządzeń infrastruktury technicznej pod warunkiem podporządkowania ich w zakresie      
           parametrów, przebiegu i lokalizacji funkcji podstawowej,  
      b) sieci naleŜy prowadzić wzdłuŜ wyznaczonych w planie ciągów komunikacyjnych, lub granic  
          działek, w sposób nie kolidujący z planowaną zabudową, 
      c) dopuszcza się instalowanie urządzeń do pozyskiwania energii ze źródeł niekonwencjonalnych,  
          za wyjątkiem turbin wiatrowych , 

2) zasady szczegółowe wyposaŜenia obszaru objętego planem w sieci i urządzenia infrastruktury  
technicznej określa poniŜsza tabela: 
 
 

rodzaj systemu 
infrastruktury 
technicznej 

obszar ustalenia 

cały obszar objęty planem 
z wyłączeniem terenów 
ZP,US 1; ZP,US4; ZP,US5 

z istniejącej, w miarę potrzeby rozbudowywanej, sieci 
wodociągowej bazującej na ujęciach wody w 
Górzyńcu i Sosnówce.  

zaopatrzenie w 
wodę 

tereny ZP,US 1; ZP,US4; 
ZP,US5 

w oparciu o rozwiązania indywidualne 

cały obszar objęty planem 
z wyłączeniem terenów 
ZP,US 1; ZP,US4; ZP,US5 

do miejskiej oczyszczalni ścieków – systemem rejono-
wych kolektorów sanitarnych: 
- istniejącego, tzw. prawobrzeŜnego –tereny połoŜone  
   na południe od rzeki Kamiennej oraz tereny MN6 i  
   MN7, MN 8 
- projektowanego tzw. lewobrzeŜnego – tereny  
   połoŜone na północ od rzeki Kamiennej  
odbierających ścieki z rozdzielczej sieci kanaliza- 
cyjnej modernizowanej i rozbudowywanej sukce-
sywnie w dostosowaniu do planowanego  
zainwestowania. 
Ścieki przemysłowe, przed odprowadzeniem do 
kanalizacji miejskiej naleŜy podczyścić w stopniu 
wymaganym prze obowiązujące przepisy szczególne. 

odprowadzanie 
ścieków 
bytowych i 
przemysłowych 

tereny ZP,US 1; ZP,US4; 
ZP,US5 

w oparciu o rozwiązania indywidualne 

odprowadzanie 
ścieków 
opadowych 

cały obszar objęty planem poprzez istniejące i projektowane systemy kanalizacji 
deszczowej do przebiegających przez obszar objęty 
planem rzek (Wrzosówki i Kamiennej) na warunkach 
określonych przez przepisy szczególne i operatora 
sieci, 

zaopatrzenie w 
energię 
elektryczną 

cały obszar objęty planem w oparciu o istniejący system sieci i urządzeń 
elektroenergetycznych rozbudowywanych i prze-
budowywanych w celu poprawy warunków zasilania 
oraz usuwania ewentualnych kolizji, na warunkach 
określonych przez gestora sieci – ENERGIA PRO 
Jelenia Góra S.A. 
Ewentualne nowo realizowane stacje transformato-
rowe naleŜy dopasować w zakresie formy architekto-
nicznej do zabudowy stanowiącej przeznaczenie  
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zaopatrzenie w 
energię 
elektryczną 

cały obszar objęty planem podstawowe terenów. Wyklucza się prowadzenie 
nowych sieci napowietrznych. 

zaopatrzenie w 
gaz 

cały obszar objęty planem z istniejącej sieci dystrybucyjnej rozbudowanej bądź 
zmodernizowanej stosownie do potrzeb, na warunkach 
określonych przez gestora sieci. Sieć gazową 
rozdzielczą naleŜy prowadzić wzdłuŜ wyznaczonych 
w planie ciągów komunikacyjnych, lub granic działek, 
w sposób nie kolidujący z planowaną zabudową.  
 

gospodarka 
cieplna 

cały obszar objęty planem w oparciu o rozwiązania indywidualne oraz istniejący 
system ciepłowniczy przebudowany na odcinka 
naziemnych na sieć podziemną i rozbudowywany 
stosownie do istniejących rezerw cieplnych.   

gospodarka 
odpadami  

cały obszar objęty planem gospodarka odpadami winna być trwale uregulowana 
na warunkach ustalonych w przepisach szczególnych, 

 
3) lokalizacja stacji bazowych telefonii komórkowej jest dopuszczalna wyłącznie na terenach           
połoŜonych poza obszarami  ochrony uzdrowiskowej „A” i „B” i nie przeznaczonych pod 
zabudowę mieszkaniową. Wyklucza się stosowanie typowych, stalowych konstrukcji kratowych. 
WieŜe antenowe winny być realizowane w oparciu o projekty indywidualne, nadające im cechy 
pozytywnych dominant architektonicznych. 

 
§ 8. 

 
Ustala się stawkę procentową, słuŜącą naliczeniu opłat, o których mowa w art. 36 ust.4 ustawy o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości: 

0% - na terenach komunalnych, 
30% - na pozostałych terenach. 

 
ROZDZIAŁ 3 

PRZEPISY KOŃCOWE:  
 

§ 9. 
 

W przypadku zmiany nazw instytucji i organów wyszczególnionych w uchwale, odpowiednie 
ustalenia planu naleŜy odnosić do zmienionych nazw instytucji i organów wprowadzonych nowymi 
aktami prawnymi.  

§ 10. 
 

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Jeleniej Góry. 
 

§ 11. 
 

Uchwała wchodzi w Ŝycie w terminie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Dolnośląskiego.  
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11..  SSttrreesszzcczzeenniiee  ww  jjęęzzyykkuu  nniieessppeeccjjaall iissttyycczznnyymm..  

Niniejsza prognoza dotyczy projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Cieplice w Jeleniej Górze. 

Dokument prognozy, opracowany jako wynik końcowy procesu 
planistycznego słuŜy do umoŜliwienia publicznej dyskusji nad projektem 
planu w kontekście mogących pojawić się konfliktów i uciąŜliwości dla 
mieszkańców oraz powinien być pomocny przy podjęciu przez Radę 
Miasta ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu. Dostarcza on bowiem 
informacji niezbędnych do uświadomienia i rozwaŜenia, czy wynikające 
z wdroŜenia ustaleń planu korzyści ekonomiczne i społeczne nie zostaną 
osiągnięte kosztem nieodwracalnej utraty walorów środowiska.  

Tak więc, dokument ten zawiera krótki opis istniejącego stanu 
zagospodarowania terenu oraz charakterystykę podstawowych cech 
środowiska przyrodniczego w rejonie opracowania�). W dalszej części 
prognozy zostały przeanalizowane moŜliwe skutki środowiskowe, które 
potencjalnie moŜe powodować realizacja ustaleń planu, w rozbiciu na 
poszczególne komponenty środowiska w fazie realizacji i funkcjonowania 
planowanych przedsięwzięć. Następnie przeprowadzono analizę 
zgodności ustaleń projektu planu z celami ekologicznymi wyraŜonymi 
w komplementarnych dokumentach, a takŜe w kontekście zasad 
zrównowaŜonego rozwoju ustalonych na bazie obowiązujących 
przepisów. Podstawowym sposobem wizualizacji informacji jest rysunek 
prognozy sporządzony na rysunku projektu planu zagospodarowania 
przestrzennego, na którym przedstawiono wyniki prognozy wpływu 
skutków przedsięwzięć, które mogą wynikać z projektowanego 
przeznaczenia terenu.  

Wyniki prognozy skonstruowano bazując na porównaniu ocen jakości 
środowiska w obrębie przestrzeni objętej opracowaniem dla stanu 
aktualnego oraz prognozowanego. 

 
 

Projekt planu dotyczy obszaru o powierzchni około 379ha 
obejmującego centralną część jeleniogórskiej dzielnicy Cieplice, wraz z jej 
centrum uzdrowiskowym, osiedlami Orle i Zatorze oraz południową 
częścią Osiedla XX-Lecia. NajwaŜniejsze funkcje Cieplic to uzdrowiskowa 

                                                 
�) Obszerne informacje dotycz ące stanu poszczególnych komponentów środowiska 
przyrodniczego, mechanizmów jego funkcjonowania ora z okre ślenie stopnia 
wra Ŝliwo ści na oddziaływania zewn ętrzne zawiera opracowanie ekofizjograficzne 
sporz ądzone wcze śniej dla terenu objetego projektem planu [Ekofizjog rafia 
2004, ZO Ś Decybel].  
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oraz mieszkaniowa. Przedmiotowy plan realizuje jeden z głównych celów 
szczegółowych wyznaczonych w Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Jeleniej Góry, mianowicie 
„poprawa standardu i znaczenia uzdrowiska w Cieplicach”. 

Do najistotniejszych ustaleń przedmiotowego projektu planu naleŜą:  
� wyznaczenie nowych terenów uussłłuugg  ssppoorrttuu  ii  rreekkrreeaaccjjii oraz zieleni 

urządzonej na obszarze dotychczasowych pól uprawnych, pod 
kkoommpplleekkss  pprroojjeekkttoowwaannyycchh  bbaasseennóóww  tteerrmmaallnnyycchh; 

� przeznaczenie terenu na przedłuŜeniu ulicy Lubańskiej, w rejonie 
obecnego bbaazzaarruu, pod cciiąągg  ppiieesszzoo  ––  rroowweerroowwyy, który utworzyć ma 
plac ze specjalnie rozwiązaną posadzką urbanistyczną;  

� przeznaczenie terenu zieleni nieurządzonej pomiędzy PPaarrkkiieemm  
NNoorrwweesskkiimm, wałem suchego zbiornika przeciw powodziowego, ulicą 
Staszica oraz ulicą Tabaki pod uussłłuuggii z zielenią towarzyszącą;  

� zachowanie historycznego układu zabudowy w centrum Cieplic oraz 
wprowadzenie w tym obszarze posadzek urbanistycznych do 
specjalnego rozwiązania;  

� wyznaczenie nowych terenów dla funkcji mieszkaniowej, 
mieszkaniowo - usługowej oraz usługowej uzupełniających istniejące 
zainwestowanie w róŜnych rejonach Cieplic; 

� zachowanie wglądów widokowych na miasto i terenów zieleni 
miejskiej; 

� rozbudowanie układu komunikacyjnego Cieplic, poprzez 
wyznaczenie nowych odcinków dróg jezdnych i ciągów pieszych 
oraz zmianę przebiegu juŜ istniejących. NajwaŜniejsze zmiany to 
przedłuŜenie ulicy Pułaskiego w kierunku ulicy Sobieszowskiej, 
połączenie ulic Staszica i Cieplickiej w rejonie ul. Pod Wałami oraz 
utworzenie ul. Nowej Wodnej mającej połączyć pl. Kombatanta z ul. 
Wolności. 
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PoniŜej przedstawiono zestawienie, w którym zawarto syntetyczną 
ocenę środowiskowych skutków realizacji ustaleń planu 
z wyszczególnieniem zapisów planu ograniczających niekorzystne 
wpływy: 

Ustalenia planu korzystne dla środowiska, stwarzające 
warunki do utrzymania istniejących wartości środowiska 
i krajobrazu poprzez: 
� zachowanie terenów zieleni miejskiej: parków, skwerów, 

ogrodów działkowych, zieleni izolacyjnej; 
� zachowanie wartościowych okazów drzew; 
� zachowanie wglądów widokowych na miasto; 
� zachowanie korytarzy ekologicznych rzek Kamiennej 

i Wrzosówki; 
� zachowanie obszarów rolnych 

ZP; ZD; ZN, WS; Zz; 
R1; R3;  ZL; ZP.US1-
5; ZC1; Zw; 
KD/p.1,2,28, 33- 35;  
oraz aleje dębowe przy 
ul. KsiąŜęcej i aleja 
lipowa przy ul. 
Dworcowej. 

 

Ustalenia planu neutralne dla 
środowiska, nie zmieniające 
sposobów zagospodarowania terenów 
lub zmieniające je w stopniu 
nieistotnym z punktu widzenia 
oddziaływania na środowisko. 
 

MN1-4,8-16, 19-26; MW3,5,7-25;MN,MW; 
MN,U;MW,U;MN,MW,U2-25;Uz2,3,7-10; 
ZP.US6,Uz/MW,MN; UD,G; KPG; MN,MW,U,DG; 
P,U; RM; KP; W; E;G;WG1; KD/G; KD/Z (z wył. 
3,4); KD/L (z wył. 5,6);  KD/D; KDW/D (z wył. 5); 
KD/p. (z wył. 1,2,28,33,34,35); KD/p.j; KDW/p.j. 

 

Ustalenia planu wywołujące niewielki wpływ 
i uciąŜliwości dla ludzi i środowiska poprzez: 
� wprowadzanie nowej zabudowy usługowej na terenach 

otwartych; 
przy jednoczesnym ograniczeniu ujemnych skutków poprzez 
sposób zagospodarowania zapisany w planie: 
� określenie minimalnego wskaźnika powierzchni 

biologicznie czynnej działki, 
� określenie cech przestrzennych, zabudowy, materiałów 

wykończeniowych i kolorystyki w celu uzyskania 
pozytywnych wraŜeń estetycznych, 

� wymóg odprowadzania ścieków do miejskiej sieci 
kanalizacyjnej zakończonej oczyszczalnią ścieków, 

� wymóg pozyskiwania energii dla celów grzewczych 
wykluczeniem mazutu oraz paliw stałych za wyjątkiem 
biomasy; 

� wprowadzenie zieleni o funkcjach ochronnych 
i izolacyjnych. 

MN2,5,6,7,17,18; 
MW1,2,4,6; Uz3,4,5,6; 
U9; MN,MW,U1; 
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Ustalenia planu mogące wywołać pewne negatywne skutki 
dla niektórych komponentów środowiska, związane 
z uciąŜliwościami komunikacyjnymi; 
przy jednoczesnym ograniczeniu ujemnych skutków poprzez 
sposób zagospodarowania zapisany w planie: 
� oddalenie linii zabudowy od drogi, 
� wymóg wyposaŜenia dróg  w urządzenia eliminujące ryzyko 

zanieczyszczenia środowiska związkami ropopochodnym. 

KD/Z.3 

 

Ustalenia planu, które mogą przyczynić się do znaczącego 
oddziaływania na środowisko, poprzez: 
������������            wprowadzanie nowej zabudowy usługowej na tereny 

upraw rolnych o powierzchni około 5 ha, zlokalizowanych 
na glebach dobrej jakości; 

������������            wyznaczony teren usług sportu i rekreacji przeznaczony 
jest pod kompleks basenów, który oparty będzie o złoŜe 
wód termalnych Cieplice; pobór wód termalnych moŜe 
podlegać obowiązkowi sporządzenia raportu oddziaływania 
na środowisko. 

������������            wyznaczenie nowych odcinków dróg na terenach 
otwartych oraz przez obszary zabudowane; 

przy ograniczeniu przewidywanych, ujemnych skutków 
poprzez: 
� określenie minimalnego wskaźnika powierzchni 

biologicznie czynnej działki, 
� określenie cech przestrzennych, zabudowy, materiałów 

wykończeniowych i kolorystyki w celu uzyskania 
pozytywnych wraŜeń estetycznych, 

� wymóg odprowadzania ścieków do miejskiej sieci 
kanalizacyjnej zakończonej oczyszczalnią ścieków, 

� wymóg pozyskiwania energii dla celów grzewczych 
wykluczeniem mazutu oraz paliw stałych za wyjątkiem 
biomasy; 

� wymóg wyposaŜenia dróg w urządzenia eliminujące 
ryzyko zanieczyszczenia środowiska związkami 
ropopochodnym, 

� wprowadzenie zieleni o funkcjach ochronnych 
i izolacyjnych. 

US1; 

KD/Z.4; KD/L.5; 
KD/L.6;  

KDW/D5 
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PoniŜej przedstawiono jeszcze jedno zestawienie, w którym zawarto 
syntetyczną ocenę potencjalnych środowiskowych skutków realizacji 
ustaleń planu ze względu na sposób oddziaływania: 

 

Typ oddziaływania Rodzaje oddziaływań 

Pozytywne Zachowanie terenów zieleni miejskiej, korytarzy ekologicznych, 
sanacja zaniedbanej zabudowy. 

Negatywne Przekształcenie terenów otwartych pod zabudowę i drogi, emisja 
zanieczyszczeń do atmosfery, powstawanie odpadów. 

Bezpośrednie Emisja pyłów i innych zanieczyszczeń energetycznych do 
atmosfery, wody lub gleby z obszarów planowanych pod 
zabudowę. 

Pośrednie Oddziaływanie środków transportu i maszyn budowlanych w fazie 
budowy nowych obiektów.  

Krótkoterminowe Emisja dźwięku (faza budowy). 

Długoterminowe Przekształcenie powierzchni ziemi, wyłączenie dobrej klasy gleb 
z uŜytkowania rolnego, wytyczenie nowych dróg uciąŜliwych dla 
ludzi i środowiska. 

Odwracalne Zanieczyszczenie powierza i wód powierzchniowych, emisja 
hałasu. 

Nieodwracalne Przekształcenie powierzchni ziemi. 

Stałe Emisja zanieczyszczeń energetycznych do atmosfery, 
wytwarzanie ścieków i odpadów. 

Chwilowe Zakłócenie i emisje powstające w fazie budowy obiektów. 

Generalnie, ustalenia rozwaŜanego projektu planu zagospodarowania 
przestrzennego, poprzez uporządkowanie struktur urbanistycznych, 
wskazanie nowych terenów pod zabudowę, usprawnienie układu 
komunikacyjnego, wskazanie terenów pod rozwój usług (w tym 
kompleksu basenów termalnych) i prowadzenie działalności gospodarczej 
(miejsca pracy), ustalenie zasad obsługi w zakresie infrastruktury 
technicznej (wodociąg, kanalizacja, gazociąg), a takŜe poprzez łagodzenie 
konfliktów funkcjonalnych oraz zachowanie walorów środowiskowych, 
słuŜą poprawie warunków Ŝycia mieszkańców Cieplic. 

Poza tym, projekt planu uwzględnia zasadę zrównowaŜonego 
rozwoju, a realizacja jego ustaleń nie niesie powaŜnego ryzyka 
pogorszenia stanu środowiska na obszarze objętym opracowaniem.  
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22..  IInnffoorrmmaaccjjee  wwssttęęppnnee..  

Podstawa formalna opracowania. 

Podstawą formalna do realizacji niniejszego opracowania jest zlecenie Pracowni 
Urbanistycznej „Dom” w Jeleniej Górze, ul. Bankowa 22. 

Aspekty prawne sporz ądzania prognoz. 

Podstawowym dokumentem unijnym wiąŜącym problematykę ocen 
oddziaływania na środowisko z planowaniem przestrzennym jest Dyrektywa 
200/42/EC Parlamentu Europejskiego i Rady z 27 czerwca 2000 r. w sprawie ocen 
oddziaływania planów i programów na środowisko. Zgodnie z tą Dyrektywą oceny 
ekologiczne są waŜnym narzędziem dla włączenia aspektów ekologicznych do procesu 
przygotowania i przyjmowania planów i programów, które mogą mieć znaczący 
wpływ na środowisko. Artykuł 3 cytowanej Dyrektywy mówi, Ŝe oceny ekologiczne 
powinny być przeprowadzane między innymi dla planów zagospodarowania miast 
i wsi.  

PrzełoŜeniem cytowanej Dyrektywy na polskie prawo są Działy IV, V i VI ustawy 
z dnia 27 kwietnia 2001r. – Prawo ochrony środowiska. (Dz. U. 2001. Nr 62, poz. 627 
z późniejszymi zmianami1). Z art. 40 ust. 1 tej ustawy wynika obowiązek sporządzenia 
prognozy oddziaływania na środowisko, która jest jednym z elementów procesu 
planowania przestrzennego. Wymagania, jakim powinna odpowiadać prognoza 
oddziaływania na środowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego zawiera Art. 41 ust. 2 powołanej wyŜej ustawy, a uszczegóławia je 
Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie 
szczegółowych warunków, jakim powinna odpowiadać prognoza oddziaływania na 
środowisko dotycząca projektów miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego (Dz.U. 2002, Nr 197, poz. 1667). 

Podstawą merytoryczną prognozy jest dokumentacja zwana oopprraaccoowwaanniieemm  
eekkooffiizzjjooggrraaffiicczznnyymm22). Artykuł 72 ust. 4 ustawy. „Prawo ochrony środowiska” powołuje 
bowiem normę postępowania nakazującą, aby wymagania zapewniające realizację 
zasady zrównowaŜonego rozwoju w planowaniu przestrzennym formułować na 
podstawie informacji o środowisku zawartych w takich opracowaniach. Dokument ten 
sporządza się przed podjęciem prac nad projektem miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego i ma on słuŜyć uwzględnieniu uwarunkowań 
przyrodniczych w konstruowaniu projektu tego planu. 

Z kolei, prace nad pprrooggnnoozząą prowadzone były równolegle z pracami nad projektem 
planu w ścisłej współpracy z projektantem, co pozwoliło na optymalizację zapisów 
planu z punktu widzenia ochrony środowiska i zdrowia ludzi. Na tym etapie prac 
analizowano moŜliwe alternatywy rozwiązań planistycznych w ramach wariantu 
przyjętego w obowiązującym studium uwarunkowań i zagospodarowania 
przestrzennego oraz uzgodniono wszelkie działania i środki zmierzające do uniknięcia, 

                                                 
11  OOss tt aatt nnii ee  zz mmii aannyy   wwpprr oowwaaddzz oonnoo  uuss tt aawwąą  zz   ddnnii aa  1188  mmaajj aa  22000055  rr ookk uu    
2 RRooddzz aajj   ii   zz aakk rr eess   oopprr aacc oowwaańń  eekk ooff ii zz jj ooggrr aaff ii cc zz nnyy cc hh  zz ooss tt aałł   ookk rr eeśśll oonnyy   
ww  rr oozz ppoorr zząąddzz eennii uu  MMii nnii ss tt rr aa  ŚŚrr ooddoowwii ss kk aa  zz   ddnnii aa  99  wwrr zz eeśśnnii aa  22000022  rr ookk uu  (( DDzz .. UU..   
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ograniczenia lub kompensowania negatywnych skutków środowiskowych, mogących 
powstać w wyniku realizacji ustaleń planu. 

Metody wykorzystywane przy sporz ądzaniu prognozy. 

Punktem wyjściowym do prognozowania przyszłych potencjalnych zmian jest 
znajomość aktualnych warunków środowiskowych na terenie opracowania. Cel ten 
realizuje się stosując metodę opisu stanu środowiska. Środowisko zostało tu opisane 
przy wykorzystaniu informacji zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym 
sporządzonym wcześniej dla terenu objętego opracowaniem [Ekofizjografia 2004]. 
Wykorzystano tu teŜ informacje własne uzyskane podczas wizji terenowej. Dobór 
metod zastosowanych do identyfikacji, analizy i oceny prawdopodobnych oddziaływań 
na środowisko planowanych funkcji terenu uzaleŜniony jest od stopnia szczegółowości 
projektu planu. Tam, gdzie dane wejściowe na to pozwalają zastosowano proste modele 
symulacyjne pozwalające na oszacowanie skutków środowiskowych wynikających z 
realizacji ustaleń planu. Opis zastosowanych metod podano w rozdziale 5 przy ocenie 
skutków wpływu ustaleń projektu planu na poszczególne komponenty środowiska. 
Mając często do czynienia z ustaleniami na tyle ogólnymi, Ŝe nie dają one podstaw do 
dokonania rozbudowanej analizy i oceny skutków ilościowych, prognoza ograniczyła 
się do oceny jakościowej skutków, stosując tzw. prognozowanie eksperckie, oparte na 
wiedzy, doświadczeniu i intuicji autorów prognozy. Polega ono takŜe na zbieraniu 
opinii wielu specjalistów na konkretny temat, na podstawie których ocenia się, w jaki 
sposób środowisko moŜe zareagować na konkretne wpływy. 

Bardzo waŜnym elementem prognozy jest obiektywna, komunikatywna, 
przejrzysta i zrozumiała dla róŜnych odbiorców prezentacja jej wyników. SłuŜy temu 
między innymi przedstawione na początku niniejszego opracowania streszczenie 
w języku niespecjalistycznym. Zawiera ono syntetyczny opis moŜliwych skutków 
środowiskowych, które potencjalnie moŜe powodować realizacja ustaleń planu. 
Podstawowym sposobem wizualizacji informacji jest jednak rysunek prognozy 
sporządzony na rysunku projektu planu zagospodarowania przestrzennego, na którym 
przedstawiono wyniki prognozy wpływu skutków przedsięwzięć, które mogą wynikać 
z projektowanego przeznaczenia terenu.  

Wyniki prognozy skonstruowano bazując na porównaniu ocen jakości środowiska 
w obrębie przestrzeni objętej opracowaniem dla stanu aktualnego oraz 
prognozowanego. Ustalenia i wnioski prognozy nie mają skutków prawnych. 

 

33..  OOppiiss  iissttnniieejjąącceeggoo  ssttaannuu  zzaaggoossppooddaarroowwaanniiaa..   

Poło Ŝenie obszaru obj ętego opracowaniem. 
Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru o powierzchni około 379ha 

obejmującego jeleniogórską dzielnicę Cieplice, wraz z jej centrum uzdrowiskowym, 
osiedlami Orle i Zatorze oraz południową częścią Osiedla XX-Lecia. We 
wcześniejszych opracowaniach planistycznych Jeleniej Góry teren ten znajduje się 
w obrębie jednostki strukturalnej „Stare Cieplice”. Nomenklatura ta często będzie 
takŜe stosowana w niniejszym opracowaniu.  
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Stan zainwestowania terenu. 

Cieplice Śląskie –Zdrój, wraz z Sobieszowem i Jagniątkowem tworzą zabudowę 
miejską rozciągającą od centrum starego miasta Jeleniej Góry wzdłuŜ doliny rzek 
Kamiennej i Wrzosówki do Jagniątkowa na południu. Cieplice znajdują się 
w centralnej części tej rozciągniętej zabudowy. Środkową część terenu opracowania 
zajmuje zabudowa staromiejska Cieplic, w obrębie której koncentrują się obiekty 
uzdrowiskowe. Na południe od tej dzielnicy rozciągają się parki: Zdrojowy 
i Norweski. Z pozostałych stron część staromiejską otaczają osiedla mieszkaniowe. 
Są wśród nich zarówno typowe osiedla o charakterze podmiejskim (np. w rejonie 
ul. Fałata czy Pułaskiego i Staszica), piękna willowa zabudowa w rejonie ulicy Tabaki 
i Cieplickiej, wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa z początku XXw (oś. Zatorze, 
częściowo oś. XX-Lecia), jak i typowe blokowiska (oś. Orle). 

Od strony zachodniej zabudowę miejską ogranicza wał suchego zbiornika 
przeciwpowodziowego „Sobieszów” natomiast od południa wał zbiornika 
„Cieplice”. Niewielki fragment w północnej części terenu objętego opracowaniem, 
poza linią kolejową z Jeleniej Góry do Szklarskiej Poręby zajmują pola uprawne 
i podmokłe łąki.  

Obsługa komunikacyjna. 
Obszar objęty opracowaniem połoŜony jest w widłach dwóch, odgrywających 

zasadniczą funkcję w systemie komunikacyjnym Jeleniej Góry szlaków drogowych. 
Główny strumień ruchu doprowadzony z centrum miasta do Cieplic ulicą Wolności 
rozgałęzia się tutaj na dwa kierunki: 
����    ulicami Wolności i Podgórzyńską w kierunku Podgórzyna, Karpacza lub Kowar, 

����    ulicami Marcinkowskiego, Dworcową, Sobieszowską, Rataja i Cieplicką 
w kierunku Piechowic i Szklarskiej Poręby. 

Obie te trasy spina potem klamra poprowadzona od ul. Podgórzyńskiej, przez 
centrum uzdrowiska ulicami Cervi, Staszica i Pułaskiego do ulicy Cieplickiej. 
Cieplice posiadają równieŜ bezpośredni wylot w kierunku Zgorzelca poprowadzony 
od Dworcowej ulicą Lubańską do Goduszyna, która przecina tutaj drogę krajową 
nr 3, i prowadzi dalej przez Rybnicę do drogi krajowej nr 30: Jelenia Góra – 
Zgorzelec. 

Linia kolejowa prowadzące z Jeleniej Góry do Szklarskiej Poręby przez Cieplice 
ma aktualnie niewielkie znaczenie w obsłudze komunikacyjnej obszaru objętego 
opracowaniem. Obecnie obsługuje ona 11 pociągów w ciągu doby. MoŜna się jednak 
spodziewać, Ŝe z uwagi na jej dogodny przebieg wzdłuŜ głównej osi jeleniogórskiej 
aglomeracji w przyszłości linia ta będzie odgrywać istotną rolę w obsłudze ruchu 
lokalnego. 

Zaopatrzenie w wod ę. 
Budynki znajdujące się w obrębie Cieplic zaopatrywane są w wodę w oparciu 

o sieć komunalną. Sieć ta zasilana jest w wodę z ujęć własnych, z których 
najwaŜniejszym dla Cieplic jest ujęcie „Podgórzyn”. Jest to ujęcie powierzchniowe na 
rzece Podgórnej w Podgórzynie. Ujęta woda jest podczyszczana w osadniku 
wstępnym i uzdatniana w procesie filtracji pośpiesznej. Ujęcie posiada strefę ochrony 
bezpośrednie i pośredniej. Wydajność ujęcia wynosi około 7.700 m3/dobę. Wiek 
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urządzeń do ujmowania wód wynosi ponad 60 lat. Stan techniczny jest 
zadowalający. Woda jest ujmowana na mocy pozwolenia wodnoprawnego. Ujęcie 
zasila około 16% mieszkańców Jeleniej Góry, w tym głównie jednostki Cieplice, 
Centralna, Głowackiego i Śródmieście[POŚ, Studium]. 

Nadzór nad jakością wody z wodociągu komunalnego w ramach zadań 
ustawowych prowadzi Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna 
w Jeleniej Górze. Prowadzony jest systematyczny monitoring kontrolny oraz 
monitoring przeglądowy. Z badań prowadzonych w 2003 roku w wodociągu 
miejskim, wynika, Ŝe woda nie budzi zastrzeŜeń pod względem bakteriologicznym. 
Natomiast ponad 45% próbek w badanym zakresie wykazywała odchylenia od 
wymaganego składu fizyko - chemicznego. Odchylenia te dotyczą najczęściej 
zaniŜonej twardości wody oraz zbyt niskiego odczynu pH. ZaniŜona twardość i niski 
odczyn to parametry charakterystyczne dla wód rejonu jeleniogórskiego. 

Z badań prowadzonych przez PSSE w Jeleniej Górze wynika, Ŝe wody 
powierzchniowe zasilające ujęcie w Podgórzynie naleŜy do kategorii A2 a więc są to 
wody wymagające typowego uzdatniania. 

Część odcinków sieci wodociągowej na terenie Cieplic jest zbudowana z rur 
cementowo-azbestowych i część przyłączy jest ołowianych, co równieŜ wymaga 
wymiany. 

Dla poprawy zaopatrzenia aglomeracji jeleniogórskiej w wodę do spoŜycia 
dobrej jakości przewiduje się wykorzystanie zbiornika wodnego „Sosnówka” na 
potoku Czerwonka (o pojemności 14 mln m3). Wymaga to budowy sieci 
przesyłowych oraz stacji uzdatniania wody. 

Operatorem systemu wodno - kanalizacyjnego w Jeleniej Górze jest 
Przedsiębiorstwo Wodociągów i Kanalizacji „Wodnik” Sp. z o.o. 

Gospodarka ściekowa. 

Usługi kanalizacyjne na terenie objętym opracowaniem świadczone są przy 
wykorzystaniu istniejących urządzeń kanalizacji sanitarnej i ogólnospławnej.  

Sieć kanalizacyjna na terenie Jeleniej Góry jest mieszana. Część miasta będąca 
przedmiotem niniejszego opracowania posiada najczęściej kanalizację 
ogólnospławną. Poza zasięgiem obsługi sieci kanalizacyjnych pozostaje lewobrzeŜna 
część Cieplic (oś. Zatorze, ul. Zjednoczenia Narodowego). W planach rozbudowy 
systemu kanalizacji miejskiej przewiduje się budowę lewobrzeŜnego odcinka 
kolektora „Rejonowego”, dla przyjęcia ścieków z tych rejonów miasta. Na razie 
funkcjonuje tutaj indywidualny system oczyszczania i odprowadzania ścieków. 
Urządzenia te to najczęściej zbiorniki bezodpływowe lub jedno czy kilku komorowe 
osadniki z odpływem ścieków do wód powierzchniowych lub do ziemi. 

W ostatnich latach wybudowano kolektory włączające dalsze części miasta do 
wspólnego systemu kanalizacji, między innymi od Uzdrowiska Cieplice do ul. 
Wolności (z przepompownią ścieków) oraz od Uzdrowiska do Osiedla Orle. 
Wybudowano takŜe kolektor rejonowy od ulicy Wodnej do ulicy NadbrzeŜnej. 
Prowadzono systematyczny rozdział ścieków opadowych i komunalnych. 
Wybudowano między innymi kanalizację sanitarną i deszczową w rejonie Placu 
Piastowskiego.  



Opis terenu. 

ZZZ OOO ŚŚŚ    DDD EEE CCC yyy BBB EEE LLL      S t r o n a :  12  

Sieć kanalizacji sanitarnej Jeleniej Góry zakończona jest komunalną 
oczyszczalnią ścieków zlokalizowaną przy ulicy Lwóweckiej. Przeciętnie na 
oczyszczalnię doprowadzanych jest około 12000 m3/dobę ścieków o charakterze 
bytowo-gospodarczym. Ścieki surowe z miasta doprowadzane są na oczyszczalnię 
grawitacyjnie. Oczyszczone ścieki odpływają przez kolektor odpływowy o średnicy 
100mm z wylotem na prawym brzegu rzeki Bóbr w km 206+170 jej biegu. Wraz ze 
ściekami aktualnie do rzeki Bóbr trafia ładunek zawiesiny ogólnej w ilości około 77 
kg/d, BZT5 120 kgO2/d, ChZT 428 kg/d i azotu ogólnego 177 kg/d, fosforu 
ogólnego 23 kg/d. 

Oczyszczalnia została wybudowana w 1983 roku na docelową przepustowość 
25 tys. m3/dobę. Z uwagi na nie spełnianie wymogów w zakresie oczyszczania 
ścieków oraz przeróbki osadów, oczyszczalnię poddano rozbudowie i modernizacji. 
Od 1997 roku kontynuowano modernizację oczyszczalni polegającą na budowie 
piaskownika i wyremontowaniu 2 złóŜ biologicznych. Oczyszczalnia nie zapewnia 
usuwania związków biogennych i nie spełnia wymagań ochrony wód. Obiekt jest 
bardzo uciąŜliwy pod względem zapachowym dla okolicznych mieszkańców 
z uwagi na stosowaną technologię oczyszczania ścieków i przeróbki osadów. 
Oczyszczalnia wymaga modernizacji i rozbudowy. Aktualnie przeprowadzana jest 
techniczna modernizacja oczyszczalni.  

Administrator oczyszczalni (PWiK „Wodnik” w Jeleniej Górze) posiada 
wymagane uzgodnienia w zakresie eksploatacji i modernizacji oczyszczalni, 
odprowadzania ścieków oraz gospodarki odpadami technologicznymi. 

Gospodarka odpadami. 
Odpady komunalne z terenu miasta Jelenia Góra składowane są na wysypisku 

komunalnym w Siedlęcinie gmina JeŜów Sudecki [POŚ]. Wysypisko w Siedlęcinie 
znajduje się w odległości ok. 7 km na północny zachód od Jeleniej Góry i w 
odległości ok. 1 km od miejscowości Siedlęcin w wyrobiskach Ŝwiru i piasku. 
Powierzchnia bezpośrednio wykorzystywana pod składowanie odpadów zajmuje 6,7 
ha. Od 1997 roku składowisko jest własnością Miejskiego Przedsiębiorstwa 
Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o. w Jeleniej Górze. W 1998 r. Urząd Rejonowy w 
Jeleniej Górze wydał na rzecz MPGK Sp. z o.o. w Jeleniej Górze pozwolenie na 
uŜytkowanie składowiska, określając rok 2005 jako prawdopodobny rok zakończenia 
eksploatacji składowiska. Według informacji otrzymanych od zarządzającego 
składowiskiem pozostała do wypełnienia na dzień 31.12.2003 r.) pojemność 
składowiska wynosi – 722.828 m3, co przy poziomie rocznym składowania w 
wysokości ok. 220 tys. m3 (za rok 2003) spowoduje jego zapełnienie za 3 lata, czyli w 
roku 2007. Termin ten moŜe ulec przesunięciu z uwagi na fakt składowania części 
odpadów na terenie składowiska w Ścięgnach-Kostrzycy. 

Odbieraniem odpadów na terenie miasta zajmują się generalnie trzy firmy:  
����    Miejskie Przedsiębiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o. ul. Wolności 

161/163 58-500 Jelenia Góra . 

����    Przedsiębiorstwo Komunikacji Samochodowej „TOUR” Sp. z o.o. ul. Obrońców 
Pokoju 1 B 58-500 Jelenia Góra.  

����    SIMET-EKO Sp. z o.o.  Al. Jana Pawła II 33  58-506 Jelenia Góra. 
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Wszyscy mieszkańcy Cieplic objęci są usługą odbioru i wywozu odpadów 
komunalnych. Na terenie Cieplic nie prowadzi się selektywnej zbiórki odpadów, 
segregacji podlegają jedynie opakowania z tworzyw sztucznych.  

Zaopatrzenie w gaz. 

Dystrybutorem gazu sieciowego na terenie Jeleniej Góry jest firma Polskie 
Górnictwo Naftowe i Gazownictwo, Zakład Gazowniczy w Zgorzelcu. W systemie 
przesyłu gazu szczególne znaczenie ma stacja redukcyjna w Dziwiszowie, 
stanowiąca główny punkt zasilania miasta i części jego okolic. Do stacji dochodzą 
dwa magistralne gazociągi wysokiego ciśnienia: z Jawora (Dn 400; 6,3MPa) oraz 
z Jeleniowa (Dn 250; 1,6MPa). Ze stacji wyprowadzony jest natomiast gazociąg Dn 
300; 1,6MPa, który w rejonie Zabobrza rozdziela się na dwie nitki Dn 250 do 
Ścięgien. Na obszarze objętym opracowaniem istnieje gęsta sieć gazociągów 
dystrybucyjnych z przyłączami do istniejących budynków. Oparte są one na dwóch 
stacjach redukcyjno- pomiarowych IO zlokalizowanych w Cieplicach poza terenem 
opracowania (rejon ul. PCK oraz teren gazowni przy dworcu kolejowym), oraz stacji 
redukcyjno- pomiarowych IIO, z których dwie znajdują się na terenie objętym 
niniejszą pracą. 

Gospodarka cieplna 

Na terenie miasta istnieją dwie osobne sieci ciepłownicze, w których czynnikiem 
przenoszącym ciepło jest woda [Projekt]. Cieplice obsługuje magistrala „Cieplice”, 
która wyprowadzona jest z Elektrociepłowni „Miasto” usytuowanej w południowo- 
zachodniej części Jeleniej Góry, na terenie byłej Celwiskozy. Magistrala ta, o długości 
blisko 3 km biegnie wzdłuŜ torów kolejowych do Szklarskiej Poręby. Doprowadza 
ona ciepło na teren byłego szpitala w Cieplicach, i dalej prowadzi na teren osiedla 
XX Lecia po drodze ogrzewając obiekty uzdrowiskowe w centrum Cieplic. 
Odgałęzienie tej magistrali prowadzi na teren osiedla Orle. Ogółem, na terenie 
Cieplic znajduje się blisko 13 km sieci ciepłowniczej.  

PrzewaŜającą część potrzeb cieplnych na terenie objętym ekofizjografią 
zaspakajana jest przez indywidualne i lokalne kotłownie gazowe oraz przez małe 
kotłownie opalane paliwem stałym (funkcjonuje tu 5 kotłowni gazowych i 3 
węglowe o mocach 0,5 do 1MW) i przez piece kaflowe, co jest niekorzystne 
z ekologicznego punktu widzenia (wysoki poziom lokalnych stęŜeń zanieczyszczeń 
powietrza - „niska emisja"). 

 

44..  OOcceennaa  ssttaannuu  ii   ffuunnkkccjjoonnoowwaanniiaa  ppoosszzcczzeeggóóllnnyycchh  

kkoommppoonneennttóóww  śśrrooddoowwiisskkaa  

44..11  PPrrzzyyrrooddnniicczzee  ppoowwiiąązzaanniiaa  tteerreennuu  oopprraaccoowwaanniiaa  zz  oottoocczzeenniieemm  

Obszar opracowania nie stanowi wyodrębnionej i samodzielnej jednostki 
przyrodniczej, ale funkcjonuje dzięki licznym powiązaniom z otaczającymi go 
elementami przyrodniczymi tworząc spójny system. Obszar połoŜony jest pomiędzy 
obszarami węzłowymi: Gór i Pogórza Kaczawskiego oraz Karkonosko – Izerskim.  
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Elementami wspomagającymi o nieco mniejszym znaczeniu są węzły ekologiczne, 
które odróŜniają się od obszarów mniejszą powierzchnią i większym stopniem 
przekształceń antropogenicznych, mające znaczenie klimatyczne (regeneracja 
powietrza), hydrologiczne abo biologiczne lub teŜ kilka z tych walorów jednocześnie 
istotne w skali lokalnej (obszary lokalnego zasilania). W rejonie Cieplic moŜna 
wymienić węzeł ekologiczny obejmujący Wzgórza Łomnickie, które są wskazane do 
ochrony w formie parku krajobrazowego. Niemniej istotny jest węzeł ekologiczny 
związany z kompleksem stawów między Podgórzynem i Sobieszowem. Te 
antropogeniczne zbiorniki wodne stanowią ostoje i miejsca lęgowe ptaków, a w 
przypadku stawów sobieszowskich, takŜe siedliska zagroŜonych w skali światowej 
bezkręgowców (projektowany SOO sieci Natura 2000). W obrębie Cieplic obejmuje on 
obszar suchego zbiornika przeciwpowodziowego „Cieplice” na Wrzosówce i Podgórnej 
wraz z jego najbliŜszym otoczeniem. Węzłem ekologicznym o bardziej juŜ lokalnym 
znaczeniu jest teren suchecho zbiornika przeciwpowodziowego „Sobieszów” na 
Kamiennej , pomiędzy Piechowicami (oś. Pakoszów) i Cieplicami (oś. Orle). 
Charakteryzują się on siedliskami podmokłymi i bagiennymi z kilkoma zbiornikami 
wód otoczonymi roślinnością łęgową i łozowiskami. 

Elementami, które wiąŜą cały system w spójną całość są korytarze ekologiczne 
związane z rzekami lub innymi elementami sieci hydrograficznej, a szczególnie 
z Bobrem, Kamienną, Wrzosówką, Podgórną i Łomnicą. Korytarze związane z dolinami 
rzek stwarzają dobre warunki dla biernej lub czynnej migracji gatunków zwierząt 
i roślin (korytarz biologiczny). Doliny rzeczne stanowią teŜ naturalne kanały ruchów 
powietrza (kliny nawietrzające lub przewietrzajace), a więc spełniają one równieŜ 
funkcje klimatyczne. Z natury swej, są to teŜ korytarze hydrologiczne (skoncentrowany 
spływ wód powierzchniowych). Szczególne znaczenie w funkcjonowaniu regionalnego 
systemu przyrodniczego ma korytarz ekologiczny związany z Bobrem i jego 
biologiczną obudową. Wraz z korytarzem Kwisy łączy on bowiem Sudety z obszarem 
węzłowym Borów Dolnośląskich. Dolina Bobru na odcinku od Jeleniej Góry do 
Lwówka Śląskiego chroniona jest od 1989 roku w formie parku krajobrazowego.  

 Obszar Cieplic łączy się z powyŜszym ciągiem poprzez doliny rzek Wrzosówki 
oraz Kamiennej, która następnie wpada do Bobru. Doliny te tworzą lokalne korytarze 
ekologiczne, jednak na obszarze Cieplic są silnie zabudowane co utrudnia migrację 
wielu gatunków. Na intensywnie zabudowanym obszarze, jakim są Cieplice nie bez 
znaczenia jako lokalne biocentra są parki, zieleńce, ogrody przydomowe i nieuŜytki, 
a takŜe nieuŜytkowane pomieszczenia starych i wysokich budynków (strychy, 
dzwonnice, wieŜe), stanowiące dogodne miejsce gniazdowania niektórych ptaków 
(pustułka) i kolonii rozrodczych nietoperzy. 

Park Norweski oraz Park Zdrojowy w Cieplicach stanowią mocne sięgacze Węzła 
Stawów Podgórzyńskich (Zbiornik „Cieplice”) wgłąb struktury urbanistycznej Cieplic. 
Istnieje potrzeba wzmocnienia połączeń pomiędzy tym sięgaczem a węzłem 
ekologicznym „Tereny rolne w obrębie jednostek Lubańska i Spółdzielcza”, 
a szczególnie ze szpalerami dębów w rejonie ulicy KsiąŜęcej (tzw. kompleks 
pachnicowy). Dlatego waŜną rolę w tym systemie spełniają wszelkie ciągi i grupy 
zieleni, a zwłaszcza aleja lipowa wzdłuŜ ulicy Dworcowej, zadrzewienia na terenie 
byłego szpitala, obudowa Młynówki Cieplickiej wraz z zadrzewieniami na terenie byłej 
(obecnie zrujnowanej) oranŜerii Schaffgotchów przy ul. Sobieszowskiej. 
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44..22  PPoowwiieerrzzcchhnniiaa  zziieemmii ..    

Pełna klasyfikacja fizycznogeograficzna dla Cieplic przedstawiona przez 
Kondrackiego [Kondracki 2002] wygląda następująco: 

• Prowincja 33:   Masyw  Czeski; 
• Podprowincja 332:  Sudety i Przedgórze Sudeckie; 
• Makroregion 332.3:  Sudety Zachodnie; 
• Mezoregion 332.36:  Kotlina Jeleniogórska; 
• Mikroregion 332.362:  ObniŜenie Sobieszowskie. 

Cieplice znajdują się w obrębie dna ObniŜenia Sobieszowa. RóŜnice wysokości są tu 
niewielkie – ok. 14 m. NajwyŜej połoŜone miejsce na terenie tej jednostki – na wysokości 
ok. 350 m n.p.m. - znajduje się na północnym zboczu bezimiennego wzniesienia 
o wysokości 355,45 m n.p.m. sąsiadującego od południa z Osiedlem XX-lecia, najniŜej 
zaś koryto Kamiennej w rejonie mostu na ul. Marcinkowskiego - ok. 336 m n.p.m.  

Najwyraźniejszymi formami terenu są koryta rzek: Kamiennej i Wrzosówki. Na 
terenie jednostki „Stare Cieplice” Kamienna płynie generalnie z zachodu na wschód, 
natomiast Wrzosówka z pd.-zachodu na pn.-wschód. Obie rzeki łączą się we 
wschodniej części opisywanego terenu, po czym ich wody płyną dalej w kierunku NE 
wzdłuŜ W skraju Wzgórz Łomnickich. Kierunek ten ma najprawdopodobniej genezę 
tektoniczną, poniewaŜ jest on kontynuacją kierunku, w jakim wykształcona została 
większość dolin w obrębie północnego skłonu Karkonoszy. Odpowiada on ponadto 
orientacji jednego z dwóch systemów szczelin ciosowych w granicie karkonoskim. Bieg 
Kamiennej nie wykazuje tak wyraźnych powiązań z tektoniką podłoŜa granitowego. 
Wydaje się, Ŝe jest on bardziej związany z ukształtowaniem powierzchni osadów 
czwartorzędowych. 

Ani Kamienna, ani Wrzosówka na omawianym terenie nie wykształciły wyraźnych 
form dolinnych. Centrum Cieplic (Pl. Piastowski i ul. Cieplicka) znajduje się na 
stosunkowo płaskim wododziale pomiędzy obu rzekami. RóŜnice wysokości pomiędzy 
jego powierzchnią a połoŜeniem koryt oby rzek wynoszą maksymalnie 6-6,5 m (rejon 
ul. Rataja). Powierzchnia tego wododziału obniŜa się stopniowo ku E i SE (do doliny 
Wrzosówki). Natomiast od strony północnej wododział ów został podcięty przez 
Kamienną i opada stromą skarpą ku jej korytu. Skarpa ta jest jeszcze stosunkowo 
dobrze widoczna wzdłuŜ ul. Cieplickiej po jej północnej stronie na odcinku od ul. Rataja 
po kościół parafialny św. Jana Chrzciciela. Przy czym najlepiej ją widać w zachodniej 
części tego odcinka. Na wschód od w/w kościoła, a więc na terenie najwcześniej 
zabudowanym krawędź ta uległa zatarciu. ZauwaŜalna jest jedynie w postaci 
niewielkiego nachylenia ul. Staromiejskiej czy pl. Kombatanta.  

Południowa, najwyŜej połoŜona część terenu opracowania znajduje się na prawym 
brzegu Wrzosówki. Stanowi ona fragment Wzgórz Łomnickich (bezimienne 
wzniesienie o wys. 355,45 m na południe od Osiedla XX-lecia). 

Północna część jednostki „Stare Cieplice” znajduje się na lewym brzegu Kamiennej. 
Obszar ten charakteryzuje się niemal płaskim ukształtowaniem terenu, łagodnie 
obniŜającego się ku E. W jego powierzchni zaznacza się prawie niewidoczne w terenie 
obniŜenie o charakterze doliny, którym płynie bezimienny ciek (rów odwadniający) na 
niemieckich mapach noszący nazwę Mühl-Graben (Młynówka). Ciągnie się ono 
w kierunku W-E. W jego obrębie przebiega północna granica terenu opracowania na 
W od giełdy towarowej przy ul. Lubańskiej. Prawdopodobnie jest to obniŜenie 
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niewielkiego cieku uchodzącego do Kamiennej w rejonie młyna przy ul. Wolności. Bieg 
tego cieku został zapewne niegdyś zmieniony i uchodzi on do Kamiennej vis á vis 
kościoła św. Jana Chrzciciela. 

44..33  WWaalloorryy  wwiizzuuaallnnee  kkrraajjoobbrraazzuu..    

Obszar objęty opracowaniem prezentuje mozaikę silnie zróŜnicowanych wnętrz 
krajobrazowych [A. Paczos w Ekofizjografia 2004]. Charakter zabudowy „Starych 
Cieplic” jest niejednorodny. Do tej pory zauwaŜalne jest rozmieszczenie dawnych 
miejscowości, które wchodzą w skład dzisiejszych Cieplic. WzdłuŜ Kamiennej a dalej na 
SW wzdłuŜ Wrzosówki, po obu stronach rzeki ciągnie się zabudowa o charakterze 
wiejskim poprzetykana nowszymi zabudowaniami o innym charakterze. Jest to typowa 
ulicówka, ciągnąca się na przestrzeni kilku km wzdłuŜ rzeki. Odmienny charakter ma 
zabudowa centrum Cieplic zgrupowana wokół pl. Piastowskiego, co związane jest 
z pełnieniem przez nią innych funkcji (uzdrowisko, usługi). 

Do tych dwóch pierwotnych obszarów zabudowy doklejone zostały później kolejne 
zwarte obszary zabudowy, kaŜdy o innym charakterze: osiedle willowe pomiędzy ul. 
Cervi a ul. Pułaskiego, osiedle domków jednorodzinnych na zachód od ul. Pułaskiego, 
„stare” Os. XX-lecia i wreszcie osiedle „Orle”. 

Dominanty krajobrazowe moŜna podzielić na dwa rodzaje: widoczne z terenu 
jednostki i widoczne w obrębie jednostki przy obserwacji z zewnątrz. Do pierwszej 
z nich naleŜy niewiele obiektów. Wynika to z ukształtowania terenu. „Stare Cieplice” 
połoŜone są na terenie płaskim, pozbawionym kulminacji czy krawędzi, które 
umoŜliwiałyby oglądanie widoków. Ponadto, teren ten w związku z funkcją 
uzdrowiskową jest mocno zadrzewiony, co ogranicza wglądy na otoczenie. 
Dominantami są bez wątpienia najwyŜsze budowle, choć nie rzucają się one w oczy 
z perspektywy ulic Cieplic. NaleŜą do nich wieŜe obu kościołów: katolickiego p.w. Jana 
Chrzciciela i ewangelicko- augsburskiego p.w. Zbawiciela, budynek mieszkalny przy 
ul. Podgórzyńskiej o konstrukcji „schodkowej” (wznosi się on właściwie poza 
granicami opracowania).  

W panoramie „Starych Cieplic” oglądanych z zewnątrz, tj. z okolicznych wzniesień 
(Sołtysia, Chojnik czy teŜ z krawędzi Wysoczyzny Rybnicy (droga nr 3: Jelenia Góra – 
Szklarska Poręba) dominantami wystającymi ponad korony drzew skrywających niŜszą 
zabudowę są wieŜe obu kościołów oraz dach Pałacu Schaffgotschów. Uzupełnieniem tej 
panoramy jest wieŜa kościoła MB Miłosierdzia (poza granicami jednostki). 
Negatywnym elementem jest „schodkowy” wieŜowiec przy ul. Podgórzyńskiej (poza 
granicami jednostki), który dysharmonizuje panoramę Cieplic oraz widoczne od 
południa: hale fabryczne PM Poland i bryła sanatorium MSW „Agat”. 

Ze względu na usytuowanie Cieplic na rozległym płaskim terenie otoczonym 
pasmami górskimi walorami widokowymi odznaczają się przede wszystkim obrzeŜa 
miejscowości, z których panoramy na okoliczne góry moŜliwe są dzięki rozległym, 
płaskim i niezabudowanym przedpolom (tereny między Cieplicami a Goduszynem 
i Wojcieszycami oraz tereny obu suchych zbiorników przeciwpowodziowych). 
Najpiękniejsze widoki roztaczają się z wałów obu suchych zbiorników 
przeciwpowodziowych. Obejmują one zasięgiem całe Karkonosze, część Gór Izerskich, 
Wysoczyzny Rybnicy, Rudaw Janowickich oraz Wzgórz Łomnickich. Tereny obu 
zbiorników stanowią zarazem przedpola widokowe w kierunku Karkonoszy. Podobne 
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walory widokowe posiadają takŜe tereny pomiędzy obu zbiornikami połoŜone na 
obrzeŜach ogródków działkowych. 

 
 

44..44  KKrraajjoobbrraazz  kkuull ttuurroowwyy..    

[A. Michalak w Ekofizjografia 2004]. 
Art. 3 ust. 14 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad 

zabytkami [Dz.U.2003,162,1568] definiuje krajobraz kulturowy jako przestrzeń 
historycznie ukształtowana w wyniku działalności człowieka, zawierająca wytwory 
cywilizacji oraz elementy przyrodnicze. Obszar jednostki strukturalnej Stare Cieplice 
naleŜy do najcenniejszych historycznie, kulturowo i przestrzennie rejonów Jeleniej 
Góry, zarówno pod względem koncentracji dzieł architektury i budownictwa, jak i w 
zakresie układu urbanistycznego i krajobrazu kulturowego. 

Szczegółowo zagadnienia związane z oceną wartości historycznych oraz zasad ich 
ochrony rozstrzyga opracowane w roku 2001 Studium historyczno - urbanistyczne dla 
Jeleniej Góry [Studium historyczne]. Dokument ten z racji swojego przedmiotu i skali, 
jest podstawowym i najbardziej wyczerpującym źródłem informacji nt. wartości 
kulturowych miasta.  

Obiekty obj ęte ochron ą prawn ą poprzez wpis do rejestru zabytków. 

Zabytki urbanistyki: 

� układ urbanistyczny uzdrowiska – wpisany do rejestru zabytków dwukrotnie pod 
nr 509 z dnia 1.12.1958r oraz pod nr 816/J z dnia 16.03.1984r. W/w decyzje nie 
określają granic obszaru objętego wpisem. Odrębnie do rejestru zabytków wpisane 
są główne załoŜenia parkowe uzdrowiska: Park Zdrojowy (nr 230 z dnia 31.05.1950r) 
oraz Park Norweski (nr 599/J z dnia 10.07.1979r).  Wg studium urbanistyczno – 
historycznego ścisłej ochronie konserwatorskiej, jako zabytek urbanistyki, powinien 
podlegać obszar obejmujący : zespół klasztorno – uzdrowiskowy przy źródłach 
leczniczych, ul. ks. J. Ściegiennego wraz z najbliŜszymi ulicami tworzącymi 
historyczne centrum  uzdrowiska (Laśnicza, M. Sobieskiej, Staromiejska, Jagiellońska 
i Plac Zdrojowy a takŜe Plac Piastowski z zespołem pałacowym i parkiem pałacowo 
– uzdrowiskowym oraz – parkiem norweskim.  

Budowle i zespoły sakralne: 

� zespół klasztoru i kościoła, obejmujący grupę budowli, na którą składają się: 

� klasztor, ul. Cieplicka 9/11 – obecnie częściowo plebania zamieszkała przez 
księŜy Pijarów (skrzydło północne i zachodnie), częściowo zaplecze gospodarczo 
– magazynowe uzdrowiska wpisany do rejestru zabytków pod nr1397 decyzją 
z dnia 17.09.1965r. 

� kościół klasztorny p.w. św. Jana Chrzciciela, ob. parafialny, ul. Cieplicka 9 
wpisany do rejestru zabytków pod nr 840 decyzją z dnia 05.01.1961r., 

� wieŜa z bramą i dzwonnicą wzniesiona z wykorzystaniem wczesniejszej bramy 
cmentarnej, wpisana do rejestru zabytków pod nr 1135 decyzją z dnia 
10.10.1964r., 
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� szkoła parafialna – obecnie kancelaria parafii przy ul. ks. P. Ściegiennego – obiekt 
nie objęty wpisem do rejestru zabytków, 

� mur z portalem ogrodowym, po południowej stronie kościoła włączony w mur 
oddzielający teren dawnego, klasztornego ogrodu ozdobnego od cmentarza 
przykościelnego - obiekt nie objęty wpisem do rejestru zabytków, 

� kolumna św. Trójcy, połoŜona przy północnym odcinku muru cmentarza 
przykościelnego, wpisana do rejestru zabytków pod nr 271/1 decyzją z dnia 
22.12.1976r., 

� kolumna św. Floriana, połoŜona na północ od dzwonnicy , (pierwotnie na 
środku placu zdrojowego) - obiekt nie objęty wpisem do rejestru zabytków, 

� ogrodzenie cmentarza przykościelnego – wpisane do rejestru zabytków 
ruchomych pod nr 268/11-25 decyzją z dnia 30.09.1976r. 

� zabudowa uzdrowiskowa w zespole klasztoru cystersów, na którą składają się 
następujące obiekty: 

� czerwony dom – klasztorny dom gościnny przy Źródle Ludwika (ob. Źródle 
Marysieńki), w części uŜytkowany przez rozlewnię wód mineralnych, wpisany do 
rejestru zabytków pod nr 1401 decyzją z dnia 18.09.1965r., 

� Źródło Ludwika - (ob. Źródło Marysieńki), przy ul. ks. P. Ściegiennego, wpisane 
do rejestru zabytków pod nr 1400 decyzją z dnia 18.09.1965r.,  

� relikty łaźni Ludwika, przy ul. ks. P. Ściegiennego, w murach XX-wiecznego 
budynku biurowego (kolidującego z zabudową historyczną załoŜenia 
kolasztornego i wskazanego w studium historyczno – urbanistycznym do 
rozbiórki). Pozostałości łaźni Ludwika nie są objęte wpisem do rejestru zabytków. 

� zespół kościoła ewangelickiego, na zabudowę którego składają się następujące 
obiekty: 

� kościół parafialny, ewangelicki p.w. Zbawiciela, połoŜóny przy Placy 
piastowskim, wpisany do rejestru zabytków pod nr 1136 decyzją z dnia 
10.10.1964r., 

� dom parafialny, połoŜony przy Placu Piastowskim 18, wpisany do rejestru 
zabytków pod nr 1398 decyzją z dnia 17.09.1965r., 

� szkoła ewangelicka, ob. dom mieszkalny, przy Placu Piastowskim 16 – obiekt nie 
objęty wpisem do rejestru zabytków. 

ZałoŜenia pałacowo - parkowe: 

� zespół Pałacu Schaffgotschów, na który składają się następujące obiekty: 

� pałac, ob. filia Politechniki Wrocławskiej, przy Placu Piastowskim 25/27 wpisany 
do rejestru zabytków pod nr 229 decyzją z dnia 31.05.1950r., 

� oficyna pałacowa, hrabiowski zajazd, obecnie dom przy Placu Piastowskim 25, 
wpisana do rejesru zabytków pod nr 1049/J decyzją z dnia 06.11.1990r., 

� galeria – elitarny klub towarzyski w parku pałacowym, ob. kawiarnia zdrojowa, 
wpisana do rejestru zabytków pod nr 1005 decyzją z dnia 22.10.1963r., 

� dworsko – uzdrowiskowy teatr w parku, wpisany do rejestru zabytków pod nr 
1399 decyzją z dnia 18.09.1965r., 
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� dom zdrojowy, ob. pawilon zdrojowy Edward, wpisany do rejestru zabytków 
pod nr 1163/J decyzją z dnia 03.06.1994r., 

� kaplica parkowa, połoŜona przy wschodnim obrzeŜu parku nie  objęta wpisem 
do rejestru zabytków, 

� dom gościnny i handlowy przy promenadzie, ob. sanatorium Lalka, Plac 
Piastowski 29, nie objęty wpisem do rejestru zabytków, 

� park pałacowy, ob. park zdrojowy, wpisany do rejestru zabytków pod nr 230 
decyzją z dnia 31.05.1950r., 

� pałac Roemischa, ob. hotel uzdrowiskowy, ul. Jagiellońska 2, wpisany do rejestru 
zabytków pod nr 1138 decyzją z dnia 10.10.1964r., 

ZałoŜenia przemysłowe wraz z obiektami towarzyszącymi:  

� zespół fabryki rodziny Fuellnerów, na który składają się następujące obiekty: 

� zabudowania fabryczne (obecnie fabryka PM Poland) połoŜona u zbiegu ulic 
Fabrycznej i Wolności, nie objęta wpisem do rejestru zabytków, 

� willa fabrykanta z terem dawnego zagospodarowania parkowego, obecnie 
przedszkole, połoŜona nad rzeką Wrzosówką, na południe od fabryki, nie objęta 
wpisem do rejestru zabytków, 

� publiczny parki norweski w zespole fabryki Fuellnera, przy ul. Wolności – 
wpisany do rejestru zabytków pod nr 599/j decyzją z dnia 10.07.1979r., 

� pawilon norweski w parku, ob. muzeum przyrodnicze, ul. Wolności 268, 
wpisany do rejestru zabytków pod nr 1050 decyzją z dnia 15.09.1990r., 

� most nad stawem parkowym z tablicą fundacyjną – obiekt nie objęty wpisem do 
rejestru zabytków, 

� osiedle robotnicze tzw. Fuellner  Colonie – nie objęte wpisem do rejestru 
zabytków, 

Pozostałe obiekty - w układzie topograficznym: 

obiekt adres nr decyzji, data wpisu 

zespół szkoły snycerskiej, ob. 
liceum i gimnazjum obejmujący 
szkołę oraz dom mieszkalny dla 
nauczycieli 

ul. Cieplicka 34 a i b nr 1281/J z dnia 28.11.1966r. 

dom mieszkalny ul. Cieplicka 53 nr 747/J z dnia 21.05.1982r., rozebrany, 
całkowicie utracił wartości zabytkowe, 

willa ul. Cieplica 56 nr 746/J z dnia 21.05.1982r. 

dom mieszkalny ul. Juszczaka 5 nr 775/J z dnia 01.06.1982r. 

budynek nie spełnia warunków wpisu do 
rejestru – wskazane wykreślenie 

pensjonat Pod Złotym Łukiem ul. Leśnicza 3 nr 518/J z dnia 06.03.1978r. 

młyn, ob. zajazd ul. Mieszka I 18 nr 514/J z dnia 01.02.1978r. 

hotel de Prusse, później kino 
Piast, a obecnie lokale uŜytkowe 
i mieszkania 

Plac Piastowski 20 nr 913/J z dnia 24.08.1988r. 
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obiekt adres nr decyzji, data wpisu 

browar zamkowy ob. dom 
wypoczynkowy ŚnieŜka 

Plac Piastowski 28 nr 521 z dnia 03.12.1958r. 

kamienica ul. Jasna 1  nr 727/J z dnia 14.05.1982r. 

Obiekty proponowane do wpisu do rejestru zabytków: 
� szkoła ewangelicka ob. dom mieszkalny przy Placu Piastowskim 16 – budynek 

powinien zostać objęty wpisem jako integralna część zespołu kościoła 
ewangelickiego, 

� zespół cmentarza symultanicznego – katolickiego i ewangelickiego (ob. cmentarz 
parafialny, rzymskokatolicki) przy ul. Jagiellońskiej, 

� kaplica w parku pałacowo – uzdrowiskowym, ul. Piastowska – wskazana do objęcia 
wpisem jako integralna część pałacowo – uzdrowiskowego, 

� zespół folwarku – owczarni, naleŜący do d. majątku Schaffgotschów, ul. O. Langego 
20, 

� zespół ogrodów uŜytkkowych z oranŜerią, naleŜący do d. majątku Schaffgotschów, 
ul. O. Langego 14, 

� szpital dla ubogich, obecnie dom ul. Staromiejska 8, 

� poczta, ul. Wazów 2. 

Zabytki archeologii. 

nr na rysunku obszar AZP 
nr stanowiska opis 

75 85-16 
24/02 

cmentarzysko szkieletowe – okres wpływów rzymskich 
(stanowisko archiwalne; nie potwierdzone w terenie) 

Strefy ochrony konserwatorskiej. 

W obrębie Starych Cieplic studium urbanistyczno – architektoniczne wprowadza 
następujące strefy ochrony konserwatorskiej: 

 
rodzaj strefy wymagania 

„A” – ścisłej ochrony 
konserwatorskiej 

strefa pełnej ochrony konserwatorskiej, w której wymagania ochrony 
zabytków są priorytetowe w stosunku do zamierzeń inwestycyjnych i 
remontowych. Strefa ta obejmuje: 

- obszar centrum układu staromiejskiego z cysterskim zespołem 
kościelno – klasztornym, zespołem pałacowo – parkowym (w tym 
parkiem uzdrowiskowym) oraz zespołem kościoła ewangelickiego, 

- park Norweski 
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rodzaj strefy wymagania 

„B” - ochrony 
konserwatorskiej 

strefa, w której naleŜy utrzymać podstawowe elementy zespołów 
urbanistycznych i tkanki miejskiej. Strefa ta obejmuje obszar rozwinięty 
na kanwie historycznego układu dróg , powstałych w ciągu XVIII, XIX i 1 
ćw. XX oraz szczególnie atrakcyjny zespół zabudowy willowej na zachód 
od parku zdrojowego, a takŜe 2 enklawy zabudowy osiedlowej – osiedle 
Barlickiego oraz rejon ul. KsiąŜęcej. 

Ochronie konserwatorskiej podlega tu historyczny układ przestrzenny 
oraz posiadający szczególne znaczenie dla kompozycji urbanistycznej 
układ ulic i placów, historyczna parcelacja terenu i układ zieleni. NaleŜy 
dąŜyć do pełnej rewaloryzacji znajdujących się tu obiektów 
zabytkowych, utrzymania historycznego charakteru, a w odniesieniu do 
osiedli mieszkaniowych ich jednolitego przestrzennie charakteru. 
Wskazana jest docelowa likwidacja elementów zakłócających dawny 
układ przestrzenny. Wymagane jest zapewnienie harmonijnego 
współistnienia elementów kompozycji historycznej i współczesnej. 

„EII” – pośredniej 
ochrony ekspozycji 
sylwety miasta 

strefa nakłada ochronę uznanych za najcenniejsze sylwet zespołów 
urbanistycznych. W rejonie Cieplic strefa ta związana jest z ekspozycją 
sylwety z dominantami wieŜ trzech kościołów, bryłą klasztoru i pałacu a 
takŜe ochrona wglądu na Sobieszów, zamek Chojnik i Karkonosze.  
Wszelkie nowo realizowane tu inwestycje  nie mogą zakłócać sylwety 
historycznego ośrodka miejskiego – przesłaniać panoramy miasta i jego 
najcenniejszych wglądów „na zewnątrz” ani teŜ dominować. 

„OW” – obserwacji 
archeologicznej  

strefa wyznaczająca obszar potencjalnych znalezisk archeologicznych. 
Obowiązuje tu zasada zgłaszania słuŜbom archeologicznym zamierzeń 
budowlanych i dostosowania się inwestorów do narzuconych przez te 
słuŜby wymagań w zakresie dozoru. Strefa „OW” obejmuje większą 
część Starych Cieplic. 

44..55  BBuuddoowwaa  ggeeoollooggiicczznnaa..    

[I. Buratyńska w Ekofizjografia 2004]  

Miasto Jelenia Góra połoŜone jest w centralnej części rozległej jednostki fizyczno-
geograficznej: mezoregionie Kotliny Jeleniogórskiej, która pod względem geologicznym 
zaliczana jest do intruzji granitu karkonoskiego. Intruzja wypiętrzona podczas 
waryscyjskich ruchów górotwórczych, wraz z wieńcem otaczających ją skał 
metamorficznych, buduje duŜą, jednolitą jednostkę stratygraficzną: Blok Karkonoszy. 
Głównym składnikiem Bloku są granity wieku górno karbońskiego. Są to skały barwy 
szarej i szaroróŜowej o teksturze bezładnej i duŜym zróŜnicowaniu zawartości 
i wielkości ziaren skaleni, kwarcu i łyszczyków. ZróŜnicowanie to jest przyczyną 
wydzielenia wielu odmian granitu: równoziarniste, porfirowate, drobnoziarniste, 
drobnoziarniste z pegmatytami. W wyniku trzeciorzędowych ruchów górotwórczych w 
obrębie Bloku Karkonoszy nastąpiły przesunięcia o charakterze blokowym, a granity 
zostały poprzecinane Ŝyłami kwarcu, aplitu i mikrogranitu. W konsekwencji dzisiejszy 
obraz morfologiczny Karkonoszy uwarunkowany jest w duŜej mierze, zjawiskami 
tektonicznymi opartymi na starszych waryscyjskich załoŜeniach geologicznych 
i tektonicznych.  

Kotlina Jeleniogórska znajduje się w obszarze wewnętrznej części masywu intruzji 
i zbudowana jest głównie z granitów równoziarnistych i porfirowatych. W obrębie 
miasta są to głównie granity równoziarniste, tworzą one łagodne, całkowicie 
pozbawione odsłonięć stoki, przykryte grubą warstwą osadów młodszych. 

W czwartorzędzie, zbliŜający się od północy lądolód zamyka odpływ wód z kotliny 
i w ten sposób tworzy się rozległe, bezodpływowe jezioro zastoiskowe, które swym 
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zasięgiem obejmuje teren całej kotliny. W jeziorze tworzy się gruba warstwa mułków 
warwowych. Następujące po sobie okresy topnienia lodowca, stagnacji i transgresji 
powodują lokalne wymycia mułków, zaburzenia glacitektoniczne oraz tworzą pokrywy 
glin zwałowych. W końcu plejstocenu wody z topniejącego lodowca nanoszą 
piaszczysto Ŝwirowe osady, erodując jednocześnie część dna Kotliny, i dają załoŜenia 
dla współczesnej sieci rzecznej. Powstają w ten sposób szerokie pradoliny głównych 
rzek Kamiennej i Bobru. Na utworach wodnolodowcowych pojawiają się osady 
rzeczne, dziś zachowane w postaci piaszczysto-Ŝwirowych tarasów. Po wycofaniu się 
lądolodu Kotlina Jeleniogórska przybiera obecny kształt a wody z topniejących 
lodowców górskich niosą masy osadu tworząc u podnóŜa gór rozległe kamienisto-
Ŝwirowe stoŜki napływowe i zasypują doliny rzeczne grubą warstwą Ŝwirów z 
otoczakami. W holocenie Ŝwiry zostają przykryte deluwiami i gliniastymi madami 
nanoszonymi przez wody powodziowe, powstaje sieć cieków bocznych i ich dolinek.  

Surowce mineralne 
W granicach Cieplic nie występują udokumentowane i zarejestrowane złoŜa 

kopalin stałych, nie wydano koncesji na prace poszukiwawcze a ilość i jakość surowców 
nie stwarza perspektyw na ich eksploatację. Eksploatowano tutaj niegdyś takie surowce 
mineralne jak: granit karkonoski, mułki warwowe i gliny zwałowe, Ŝwiry i piaski 
rzeczne w dolinie Kamiennej i Wrzosówki i torfy i namuły torfiaste. Dziś pozostały 
jedynie ślady tej eksploatacji w postaci starych łomów, glinianek,  wyrobisk. 

ZłoŜe wód leczniczych omówiono w dalszej części prognozy. 

44..66  GGlleebbyy  ii   uupprraawwyy..  

[Z. Jała w Ekofizjografia 2004] 

Charakterystyka gleb. 
Rozmieszczenia poszczególnych typów gleb związane jest przede wszystkim 

z rzeźbą terenu. Na wyniesieniach i stokach wytworzyły się głównie gleby brunatne. 
Sporą powierzchnię (ok. 11%) zajmują tu Rankery, czyli gleby płytkie, silnie 
szkieletowe początkowego stadium rozwoju. Na powierzchniach płaskich przewaŜają 
gleby płowe/deluwialne. (Połączenie gleb płowych i deluwialnych wynika 
z interpretacji map glebowo-rolniczych w świetle nowej systematyki gleb. Na starych 
mapach wyróŜniano gleby pseudobielicowe-deluwialne, których nie ma w obecnej 
systematyce.) W dolinach rzecznych występuję mady natomiast w obniŜeniach terenu 
wytworzyły się gleby organiczne.  

TTTaaabbbeee lll aaa    111 :::       KKll aass yy   bboonnii tt aacc yy jj nnee  ggll eebb  nnaa  tt eerr eennii ee  cc aałł eeggoo  oobbrr ęębbuu  CCII EEPPLLII CCEE..   

Grunty orne 

klasy IIIb IVa IVb V VI 

Pow. [ha] 4,14 53,42 522,72 164,82 1,08 

UŜytki zielone 

klasy III IV - V VI 

Pow.  [ha] 22,65 430,81 - 94,16 0,71 

Największe powierzchnię zajmują gleby płowe/deluwialne oraz gleby brunatne. 
Jako charakterystyczne dla obszaru Cieplic naleŜy wymienić mady zajmujące ok. 20% 
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powierzchni obrębu, głównie w dolinie Kamiennej. Z kolei gleby organiczne występują 
jedynie w pd. części obrębu i zajmują 32 ha co stanowi 1,8 % powierzchni obrębu. 

Zanieczyszczenie gleb. 

Badania monitoringowe jakości gleb na terenie Jeleniej Góry przeprowadził 
w 2002 r. Wojewódzki Inspektorat Ochrony Środowiska we Wrocławiu na zlecenie 
Urzędu Miasta. W obrębie Cieplic badaniami objęto obszar wokół Przedsiębiorstwa 
Maszyn Papierniczych (PMP) w Cieplicach. Badania potwierdziły występowanie 
zanieczyszczonych metalami cięŜkimi, benzo(a)pirenem oraz węglowodorami– w 33% 
próbek zarejestrowano przekroczenie benzo(a)pirenu. 

44..77  WWooddyy  ppooddzziieemmnnee..  

[A. Leśniak w Ekofizjografia 2004] 
Zło Ŝe wód leczniczych Cieplic na tle warunków hydrogeol ogicznych obszaru. 

Wystąpienie wód termalnych Cieplic związane jest, jak to wynika 
z dotychczasowych badań, ze strukturą hydrogeologiczną szczególnego rodzaju. Jest to 
skomplikowany przestrzennie zbiornik wód podziemnych w obrębie szczelin skalnych 
granitowego wodonośćca. Ramy tego zbiornika nie zostały jednoznacznie określone, 
bowiem szczelinowy charakter krąŜenia wód stwarza w tym względzie istotne 
ograniczenia [Fistek 1995]. 

Na podstawie wierceń rozpoznawczych i badawczych, poprzedzonych badaniami 
geofizycznymi i hydrogeologicznymi stwierdza się ,Ŝe wody podziemne na obszarze 
Cieplic, poza naturalnymi wypływami wód termalnych, charakteryzuje wyraźna 
pionowa strefowość ich występowania i cech fizyczno – chemicznych, uwarunkowana 
budową geologiczną. 

Najpłytsze poziomy wód, związane z utworami czwartorzędowymi, tworzą 
otulinę złoŜa wód leczniczych. W utworach tych, w zaleŜności od wykształcenia 
litologiczno – facjalnego, wydzielić moŜna następujące poziomy wód: 
����    I–szy horyzont występujący w osadach holoceńskich rzek Kamienna i Wrzosówka, 

o zwierciadle swobodnym, połoŜony od 1,40 m do 4,20 m poniŜej powierzchni 
terenu. Są to zwykle wody o typie HCO3–SO4–Ca–Na–Mg o mineralizacji od 130 do 
240 mg /l. 

����    II–gi i III– ci horyzont przynaleŜny do Ŝwirów i piasków plejstoceńskich 
zlodowacenia bałtyckiego i środkowopolskiego. Horyzonty te rozdzielają gliny 
zwałowe lub zastoiskowe a w przypadku ich braku w profilu pionowym ,połączone 
mogą być z wodami występującymi w zwietrzelinie gruzowej skał granitowego 
podłoŜa ( regolit), lub w spękanym ,często zawodnionym granicie. Są to wody 
o zwierciadle napiętym, subartezyjskim. Mineralizacja wód jest zróŜnicowana od 
130 do 930 mg/l. W wodach o mineralizacji od 350 mg/l znaczny udział mają wody 
głębszego krąŜenia o wyŜszej mineralizacji. Są to wody mieszane typu HCO3–SO4-
Cl-Ca (Mg) Na  lub SO4-H2SiO3-(Cl)–Ca–Na–(Mg)+F+Rn , a takŜe Fe w znacznej 
ilości, nawet do 40 mg/l w niektórych obszarach. Powszechna jest obecność radonu 
od kilku do kilkunastu nCi/l3 [Fistek 1995]. 

����    Następne horyzonty wód stwierdza się na terenie Cieplic w górnokarbońskich 

                                                 
33  11nnCCii   (( nnaannookk ii uurr ))   ==  3377  BBqq  (( bbeekk eerr eell )) ..   KKii uurr   bbyy łł   wwcc zz eeśśnnii eejj   ss tt ooss oowwaannąą  jj eeddnnooss tt kkąą  
aakk tt yy wwnnoośścc ii   pprr oommii eennii oott wwóórr cc zz eejj ..   
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porfirowatych monzogranitach biotytowych . Występujące w granitach warunki 
hydrogeologiczne uzaleŜnione są od zmiennych parametrów hydrodynamicznych 
wód , związanych w duŜym stopniu ze zróŜnicowaną szczelinowatością i formą 
tektonicznego zaangaŜowania skał. 

W dwóch głębokich otworach o nazwach  C-1 i C-2 (Cieplice 1 i Cieplice 2), 
w odległości ok. 400 m od dawnych naturalnych wypływów wód termalnych rejonu 
Domu Zdrojowego , stwierdzono, Ŝe w obrębie spękanych granitów występuje kilka 
stref wodonośnych. Najpłytsza na głębokości od 16 do 60m. 

Z przeprowadzonych badań [Fistek 1995] wynika, Ŝe wody termalne są 
odzwierciedlaniem głębokiej ascenzji, której powstanie było moŜliwe dzięki wielkim 
pęknięciom tektonicznym. Kierunek i forma przestrzenna poszczególnych zaburzeń 
tektonicznych i związanych z nimi szczelin skalnych z elementami liczących się 
jednostek orograficznych, jakie stanowią południowe i południowo-wschodnie 
i zachodnie obrzeŜenia Kotliny Jeleniogórskiej, stwarzają warunki do formowania się 
wód termalnych Cieplic. 

Eksploatowane przez Uzdrowiskowy Zakład Górniczy wody są pochodzenia 
infiltracyjnego a ich temperatura związana jest z podwyŜszoną wartością stopnia 
geotermicznego. Są to wody szczelinowe głębokiego krąŜenia ,które wypływają na 
powierzchnię pod wpływem podwyŜszonego ciśnienia hydrostatycznego w postaci 
źródeł. Pod względem stęŜenia składników mineralnych nie odpowiadają one normom 
przyjętym dla wód mineralnych tzn. 1 g składników stałych na 1 dm³ wody. Znaczenie 
lecznicze zawdzięczają jednak swojej temperaturze oraz obecności jonu fluorkowego 
(F‾) i kwasu metakrzemowego (H2SiO3 ). Temperatura tych wód wykazuje duŜą 
róŜnorodność; od 20°C w ujęciach płytkich do 87° C w głębokim odwiercie C-1. Jon 
fluorkowy występuje w przedziale od 2 do 12 mg/dm³ wody a ilość kwasu 
metakrzemowego waha się od 110 do 143 mg/dm ³. 

Termalne wody fluorkowe ze złoŜa Cieplice uznane zostały rozporządzeniem Rady 
Ministrów z dnia 18 grudnia 2001 r. w sprawie złóŜ wód podziemnych zaliczonych do 
solanek, wód leczniczych i termalnych oraz złóŜ innych kopalin leczniczych, a takŜe 
zaliczenia kopalin pospolitych z określonych złóŜ lub jednostek geologicznych do 
kopalin podstawowych. (Dz.U. 2001r.156,1815 ) 

Na podstawie art.45 ust.1 i art.46 ust.1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. – Prawo 
geologiczne i górnicze (Dz.U. 1994,27,96) zatwierdzona została w dniu 26.04.1999r. 
przez Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa decyzja 
zasobowa (DG kdh /BJ/489 – 6187/99 ). Określa ona w sposób jednoznaczny zasoby 
eksploatacyjne i moŜliwości wydobycia kopaliny jaką jest termalna woda lecznicza 
Cieplic . Decyzja ta  ustala  zasoby w sposób następujący: 
����    ujęcie nr 1 „Marysieńka” 0,5 m³ /h 
����    ujęcie nr 2 „Sobieski” 0,04 m³ /h 
����    ujęcie nr 4 „Nowe” 1,00 m³ /h  
����    odwiert  C – 1 45 m³ /h 
����    odwiert  C – 2 10  m³ /h 

Aktualnie eksploatuje się wodę z trzech ujęć płytkich i jednego odwiertu 
głębokiego C-2. Odwiert C-1 po odwierceniu i przeprowadzeniu wstępnych badań nie 
został uruchomiony. Lokalizację tych ujęć pokazano na dołączonej do opracowania 
mapie ekofizjograficznej. 
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Granice złóŜ wód leczniczych nie mogą być ściśle ustalone. W górotworze, na 
granicach złoŜa zachodzi oddziaływanie pomiędzy uformowanymi wodami 
leczniczymi a zwykłymi wodami ich otoczenia. Oddziaływanie to moŜe mieć charakter 
ilościowy i jakościowy [CięŜkowski 2004]. Oddziaływanie o charakterze ilościowym 
prowadzi do zagroŜenia wielkości zasobów wód leczniczych. Oddziaływanie o 
charakterze jakościowym przejawia się niekorzystnymi zmianami w składzie 
chemicznym wód leczniczych i ich właściwości, istnieniem zróŜnicowania mineralizacji 
wód w poszczególnych ujęciach z danego złoŜa przy niezmienionym typie chemicznym 
wód [Dowgiałło 1998]. 

Wody zwykłe w rejonie opracowania występują wyłącznie w obrębie utworów 
czwartorzędowych. Wodę tą udokumentowano w dwóch odwiertach zlokalizowanych 
w pobliŜu Sanatorium „Agat” przy ul. Cervi. Celem zabezpieczenia ochrony sanitarnej 
udokumentowanych ujęć zaleca się ustanowienie ich stref ochrony bezpośredniej.  

44..88  WWooddyy  ppoowwiieerrzzcchhnniioowwee..    

[L. Polańska Ekofizjografia 2004]  

Teren objęty opracowaniem połoŜony jest w widłach rzeki Kamiennej i Wrzosówki, 
która wcześniej dosilana jest rzeką Podgórną. Ponadto, na terenie Cieplic do Kamiennej 
z jej lewej strony wpadają dwa niewielki potoki: Wojcieszka oraz Młynówka.  

Rzeka Kamienna jest lewostronnym III-cio rzędowym dopływem Bobru, 
odwadnia wschodnią część Gór Izerskich i zachodnią część Karkonoszy oraz 
południowo-zachodnią część Kotliny Jeleniogórskiej. Źródła ma na torfowisku Zielony 
Klin na północnych zboczach Mumlawskiego Wierchu w Karkonoszach, na wysokości 
ok. 1120 m. Uchodzi do Bobru na terenie Jeleniej Góry u stóp Wzgórza Krzywoustego 
na wysokości ok. 300 m. Powierzchnia zlewni wynosi ok. 274,3 km2, a długość rzeki ok. 
32,4 km. Kamienna początkowo płynie na północny-zachód w głębokim wąwozie, a po 
przyjęciu lewych dopływów spod Wysokiej Kopy zmienia kierunek na wschodni 
i płynie w skalistej dolinie pomiędzy Karkonoszami a Górami Izerskimi tworząc od 
Szklarskiej Poręby - Huty po Piechowice malowniczy przełom. Płynie kamienistym, 
krętym ale uregulowanym (obmurowanym) korytem, a wzdłuŜ brzegów stoją szeregi 
okazałych skałek. PoniŜej Piechowic rzeka wpływa w rozległe prawie płaskie ObniŜenie 
Sobieszowa i przez Cieplice Śl. Zdrój podąŜa do ujścia wśród zabudowań, ale miejscami 
na jej brzegach ciągną się łąki i ogrody.   

Kamienna jest w większości uregulowana, a jej brzegi na długich odcinkach są 
obmurowane. Na rzece istnieje wiele budowli piętrzących wodę do celów 
energetycznych i retencyjnych. PoniŜej Piechowic znajduje się duŜy suchy zbiornik, 
który zabezpiecza przed powodzią Cieplice Śl. Zdrój i Jelenia Górę.  
Średni roczny przepływ w okresie 1961-90 przy ujściu (w Jeleniej Górze) wynosił 5,03 
m3/s, maksymalna rozpiętość wahań wody ok. 3,3 m.  

Rzeka Wrzosówka jest prawostronnym IV rzędowym dopływem Kamiennej, 
odwadnia znaczną część Karkonoszy środkowych. Źródła ma na Jaworowej Łące 
u wylotu Czarnego Kotła na wysokości 1228 m. Uchodzi do Kamiennej w Cieplicach na 
wysokości ok. 340 m. Długość rzeki wynosi ok. 13,6 km. Do Jagniątkowa Wrzosówka 
płynie przez teren Karkonoskiego Parku Narodowego bardzo malowniczą, wąską 
i głęboko wciętą doliną. PoniŜej Sobieszowa płynie przez Kotlinę Jeleniogórską. 
Głównymi prawobrzeŜnymi dopływami są: Polski Potok, Sopot i Podgórna. 
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Potok Wojcieszka wypływa na Wysoczyźnie Rybnicy, na wysokości około 480m 
n.p.m. Płynie przez całe Wojcieszyce i wpada do Kamiennej w pobliŜu ulicy Sadowej, 
na wysokości 380m n.p.m. Cała dolina potoku jest zabudowana lub zajęta przez uŜytki 
rolne, toteŜ moŜna się spodziewać, Ŝe jest on zanieczyszczany ściekami bytowymi 
(Wojcieszyce nie posiadają sieci kanalizacyjnej). Długość potoku wynosi 5km. Poza 
północną granicą terenu objętego opracowaniem odgałęzia się od niego dawna 
młynówka, która aktualnie prowadzi wyłącznie wody spływające do niej z północy 
rowami melioracyjnymi. Młynówka wpada do rzeki Kamiennej w pobliŜu kościoła 
p.w. Jana Chrzciciela. 

Stan czysto ści wód rzeki Kamiennej 

Rzeka Kamienna przepływa przez teren powiatu jeleniogórskiego ziemskiego oraz 
przez miasto na prawach powiatu Jelenią Górę. Głównymi źródłami zanieczyszczeń 
wód Kamiennej są ścieki bytowe i przemysłowe pochodzące z ośrodków miejskich tj. 
Szklarskiej Poręby, Piechowic i części Jeleniej Góry. 

Na terenie Jeleniej Góry rzeka zanieczyszczana jest niedostatecznie oczyszczonymi 
ściekami w przydomowych osadnikach i odprowadzanymi często poprzez kanalizację 
deszczową. Negatywny wpływ na rzekę mają zanieczyszczenia odprowadzone w 
wodach rzeki Wrzosówki.  

W 2003 roku rzekę Kamienną kontrolowano w ramach monitoringu 
wojewódzkiego w 5 przekrojach kontrolno-pomiarowych, z których 3 połoŜone były na 
terenie miasta Jelenia Góra:  
����    powyŜej Jeleniej Góry, poniŜej tamy w Cieplicach km 9,2; 
����    poniŜej ujścia Wrzosówki, km 6,0; 
����    ujście do rzeki Bóbr, km 0,3/205,6.  

Woda Kamiennej charakteryzowała się niskim stopniem mineralizacji oraz bardzo 
niskimi wartościami zasadowości (na całej długości na poziomie V klasy), co 
powodowało jej małą odporność na zakwaszenie zwłaszcza w górnych partiach. 

Woda Kamiennej badana powyŜej Jeleniej Góry w przekroju poniŜej tamy 
w Cieplicach wykazywała zły stan sanitarny z uwagi na rejestrowane duŜe ilości 
bakterii grupy coli oraz bakterii coli typu kałowego (90 percentyl: 43000 bakterii coli 
typu kałowego w 100 ml) na poziomie V klasy. Wykazywała kwaśny odczyn oraz 
zwiększone do poziomu IV klasy stęŜenie fosforanów oraz zwiększony indeks 
fenolowy.  

PoniŜej ujścia Wrzosówki stwierdzono pogorszenie jakości wody Kamiennej, 
zwłaszcza znaczny wzrost ilości bakterii grupy coli oraz bakterii coli typu kałowego (90 
percentyl: 396000 bakterii coli typu kałowego w 100 ml). Zarejestrowano równieŜ 
podwyŜszenie do poziomu IV klasy wskaźnika BZT5.  

Woda Kamiennej w przekroju ujścia do Bobru charakteryzowała się złym stanem 
sanitarnym z uwagi na rejestrowane duŜe ilości bakterii grupy coli oraz bakterii coli 
typu kałowego (90 percentyl: 230000 bakterii coli typu kałowego w 100 ml) na poziomie 
V klasy. Wykazywała zwiększony do poziomu IV klasy wskaźnik BZT5 oraz indeks 
fenolowy.  

W trzech przekrojach pomiarowych zlokalizowanych na terenie Jeleniej Góry 
wskaźnik saprobowości sestonu odpowiadał III klasie czystości. 
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Na podstawie porównania stopnia zanieczyszczenia wód rzeki Kamiennej od 
początku lat dziewięćdziesiątych, stwierdzono generalnie utrzymywanie się poziomu 
stęŜeń charakterystycznych wskaźników zanieczyszczeń do roku 2002, a w 2003 roku w 
związku z bardzo niskimi stanami wody odnotowano wzrost większości wskaźników, 
w szczególności wzrost wartości BZT5.  

Ocena poziomu stęŜeń azotanów w wodzie Kamiennej nie wykazała zagroŜenia 
zanieczyszczeniem azotanami. Maksymalne roczne stęŜenia azotanów kształtowały się 
znacznie poniŜej poziomu zagroŜenia tzn. poniŜej 40 mg NO3/l. 

W celu poprawy stanu czystości wód naleŜy realizować budowę kanalizacji na 
terenie Szklarskiej Poręby, Piechowic, Jeleniej Góry i gminy Podgórzyn. 

Ocena pod kątem wymagań, jakim powinna odpowiadać woda powierzchniowa 
wykorzystywana do zaopatrzenia ludności w wodę przeznaczoną do spoŜycia 
wykazała, Ŝe woda Kamiennej na terenie Jeleniej Góry nie spełniała wymagań 
określonych w rozporządzeniu. Na całym odcinku stwierdzono przekroczenia wartości 
granicznych zarówno zalecanych jak i dopuszczalnych w zakresie 2 wskaźników 
jakości wody: liczby bakterii coli oraz liczby bakterii coli typu kałowego. Odnotowano 
równieŜ przekroczenie wartości zalecanych dla indeksu fenolowego. Dodatkowo 
poniŜej ujścia Wrzosówki zarejestrowano przekroczenie wartości dopuszczalnych 
ustalonych dla fosforanów, a w przekroju ujścia do Bobru przekroczenie wartości 
dopuszczalnych dla BZT5. 

Stan czysto ści wód rzeki Wrzosówki  
Głównymi źródłami zanieczyszczeń wody Wrzosówki są ścieki bytowe 

pochodzące części Jeleniej Góry, a mianowicie: z Jagniątkowa, Sobieszowa i części 
Cieplic. Niedostatecznie oczyszczone w przydomowych osadnikach ścieki 
odprowadzane bezpośrednio do rzeki lub poprzez kanalizację deszczową. 

W 2003 roku rzeka Wrzosówka kontrolowana była w ramach monitoringu 
wojewódzkiego w 4 przekrojach pomiarowych zlokalizowanych na terenie miasta 
Jelenia Góra.  

Woda Wrzosówki charakteryzowała się niskim stopniem mineralizacji oraz bardzo 
niskimi wartościami zasadowości (na całej długości na poziomie V klasy), co 
powodowało jej małą odporność na zakwaszenie zwłaszcza w górnych partiach. 

Woda Wrzosówki badana powyŜej Jagniątkowa charakteryzowała się kwaśnym 
odczynem (10 percentyl pH = 5,3) odpowiadającym V klasie. W ciągu roku odczyn 
wahał się od pH 4,6 do 6,5. Pozostałe wskaźniki fizyczno-chemiczne (poza indeksem 
fenolowym – III klasy) nie przekraczały granic II klasy. Stan sanitarny odpowiadał II 
klasie czystości.  

PoniŜej Jagniątkowa stwierdzono pogorszenie jakości wody Wrzosówki zwłaszcza 
znaczny wzrost ilości bakterii grupy coli oraz bakterii coli typu kałowego (90 percentyl: 
40800 bakterii coli typu kałowego w 100 ml) do poziomu odpowiadającego V klasie. 
Zarejestrowano równieŜ podwyŜszenie do poziomu III klasy wskaźnika BZT5.  

PowyŜej Cieplic woda Wrzosówki wykazywała utrzymującą się w V klasie liczbę 
bakterii coli typu kałowego (90 percentyl: 23000 bakterii coli typu kałowego w 100 ml). 

Woda Wrzosówki w przekroju ujścia do Kamiennej charakteryzowała się złym 
stanem sanitarnym z uwagi na rejestrowane duŜe ilości bakterii grupy coli oraz bakterii 
coli typu kałowego (90 percentyl: 93000 bakterii coli typu kałowego w 100 ml) na 
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poziomie V klasy. Wykazywała zwiększony do poziomu IV klasy indeks fenolowy oraz 
do poziomu III klasy wskaźnik BZT5.  

Wskaźnik saprobowości sestonu na całej długości Wrzosówki odpowiadał III klasie 
czystości. 

Woda Wrzosówki charakteryzowała się, podobnie jak w latach wcześniejszych, 
zmiennym stopniem zanieczyszczenia wzdłuŜ biegu rzek. W górnym biegu 
wykazywała mały stopień zanieczyszczenia, natomiast na pozostałych odcinkach 
zanieczyszczenie wody zwiększało się do poziomu V klasy.  

Odczyn zmieniał się od wartości średniej pH = 5,8 (odczyn kwaśny) w górnym 
biegu rzeki do pH = 6,8 w przekroju ujścia. NajniŜszą wartość percentyla 10: pH = 5,3 
stwierdzono powyŜej Jagniątkowa.  

Stan sanitarny wykazywał znaczne wahania wzdłuŜ biegu rzeki, podobnie jak w 
latach ubiegłych, od nieznacznego zanieczyszczenia bakteriami coli typu kałowego w 
górnym biegu rzeki do duŜego zanieczyszczenia rejestrowanego na pozostałym 
odcinku Wrzosówki. 

W porównaniu z 2001 rokiem we Wrzosówce w przekroju ujścia odnotowano 
podwyŜszenie wskaźnika BZT5, wzrost substancji biogennych oraz obniŜenie ilości 
zawiesiny.  

W celu poprawy stanu czystości wód rzeki Wrzosówki naleŜy skanalizować część 
miasta Jeleniej Góry, z której ścieki bez naleŜytego oczyszczania odprowadzane są bez 
naleŜytego oczyszczanie bezpośrednio do rzeki lub poprzez kanalizację deszczową.  

Ocena pod kątem wymagań, jakim powinna odpowiadać woda powierzchniowa 
wykorzystywana do zaopatrzenia ludności w wodę przeznaczoną do spoŜycia 
wykazała, Ŝe woda Wrzosówki na terenie Jeleniej Góry nie spełniała wymagań 
określonych w rozporządzeniu. PowyŜej Jagniątkowa zarejestrowano przekroczenia 
wartości dopuszczalnych w zakresie odczynu wody. Na pozostałym odcinku rzeki (od 
Sobieszowa do ujścia do rzeki Kamiennej) stwierdzono przekroczenia wartości 
granicznych zarówno zalecanych jak i dopuszczalnych w zakresie 2 wskaźników 
jakości wody: liczby bakterii coli oraz liczby bakterii coli typu kałowego. Odnotowano 
równieŜ przekroczenie wartości zalecanych dla indeksu fenolowego.  

44..99  WWaarruunnkkii   kk ll iimmaattyycczznnee..  

[A. Dancewicz Ekofizjografia 2004]]  

Mezoklimat. 

Charakterystykę warunków klimatycznych Kotliny Jeleniogórskiej wykonano na 
podstawie danych meteorologicznych z lat 1994-2003 pochodzących stacji 
meteorologicznej Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej w Jeleniej Górze (H=342 
m n.p.m.). 

Kotlina Jeleniogórska według podziału fizyczno-geograficznego Polski [Kondracki 
2002] stanowi część makroregionu Sudety Zachodnie, a zgodnie z opracowaną przez A. 
Schmucka [Schmuck 1960] regionalizacją klimatyczną Sudetów naleŜy do regionu 
jeleniogórskiego. Region Jeleniogórski (z wyróŜnionymi tu 5 piętrami klimatycznymi) 
obejmuje oprócz Kotliny Jeleniogórskiej otaczające ją grzbiety Karkonoszy, Gór 
Izerskich oraz Gór Kaczawskich. W Kotlinie Jeleniogórskiej zostały wyodrębnione 
następujące piętra klimatyczne:  
����    piętro ciepłe obejmujące podnóŜa Sudetów do wysokości 400 m n.p.m., 
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����    piętro umiarkowanie ciepłe obejmujące wyniesienia i zbocza gór na wysokości od 
400 do 600 m n.p.m. 

TTTaaabbbeee lll aaa    222 :::       SStt aacc jj aa  mmeett eeoorr ooll ooggii cc zz nnaa::   JJ EELLEENNII AA  GGÓÓRRAA..   ŚŚrr eeddnnii ee  mmii eess ii ęęcc zz nnee  
ii   rr oocc zz nnaa  tt eemmppeerr aatt uurr aa  ppoowwii eett rr zz aa  [[ °° CC]]   (( 11999944-- 22000033))   

miesiące 
 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII 
ROK 

[°C] -1.8 0.0 2.5 7.0 12.9 15.5 17.3 16.8 11.9 7.9 2.9 -1.6 7.6 
Opracował : mgr Andrzej Dancewicz 

Średnia roczna temperatura powietrza w Jeleniej Górze (342 m n.p.m ) wynosi 
7,6oC. Wraz ze wzrostem wysokości nad poziom morza średnia roczna temperatura 
powietrza obniŜa się w profilu wysokościowym Sudetów przeciętnie o 0,54oC/100 m 
[59]. W przebiegu rocznym największy wysokościowy gradient termiczny obserwuje się 
w kwietniu, kiedy temperatura obniŜa się przeciętnie o 0,66oC na 100 metrów [58]. Jest 
to spowodowane tym, Ŝe w strefie grzbietowej Karkonoszy trwa jeszcze zima 
termiczna, a u podnóŜa gór rozpoczyna się juŜ wiosna. Najmniejszy gradient 
temperatury występuje w miesiącach zimowych, w styczniu wynosi średnio 0,41oC na 
100 metrów. Zmniejszenie przeciętnego spadku temperatury z wysokością w 
miesiącach zimowych (grudzień – luty) jest wynikiem częstego występowania inwersji 
temperatury w obrębie Kotliny Jeleniogórskiej. Obserwowane inwersje temperatury 
powietrza mogą powstawać wskutek adwekcji chłodnych mas powietrza lub w wyniku 
silnego wypromieniowywania podłoŜa, wychłodzone w ciągu nocy powietrze spływa 
wzdłuŜ stoków i osiada na dnie kotlin śródgórskich. Z inwersjami termicznymi w 
Kotlinie Jeleniogórskiej związane jest tworzenie się zastoisk chłodnego powietrza 
(mrozowisk) oraz występowanie najniŜszych minimów temperatury. Kotlina 
Jeleniogórska jest równieŜ regionem o bardzo częstych i intensywnych przymrozkach 
[Głowicki 1970] oraz najwyŜszych na Dolnym Śląsku amplitudach dobowych 
temperatury. Częste występowanie inwersji temperatury wpływa niekorzystnie na 
ekosystemy roślinne, jak teŜ pogarsza warunki aerosanitarne, a intensywne przymrozki 
zwłaszcza wiosenne powodują szkody w uprawach polowych warzyw i w 
sadownictwie.  

TTTaaabbbeee lll aaa    333 :::       WWyy bbrr aannee  cc hhaarr aakk tt eerr yy ss tt yy kk ii   tt eerr mmii cc zz nnee  ww  JJ eell eennii eejj   GGóórr zz ee  zz   ll aatt   11997711  
--   22000000,,   wwaarr tt oośścc ii   śśrr eeddnnii ee  ii   eekk ss tt rr eemmaall nnee  

Absolutne maksimum temperatury (oC) 35,8 

Absolutne minimum temperatury (oC) -31,8 

Data początku przedwiośnia (0oC <  Td < 5oC) 21.II 

Data początku wiosny (5oC <  Td < 15oC) 1.IV 

Data początku lata (Td  > 15oC) 22.VI 

Data początku jesieni (5oC <  Td < 15oC) 23.VIII 

Data początku przedzimia (0oC <  Td < 5oC) 1.XI 

Data początku zimy (Td <0oC) 13.XII 

Czas trwania okresu wegetacyjnego (dni) 214 

(( TTdd))   śśrr eeddnnii aa  ddoobboowwaa  tt eemmppeerr aatt uurr aa  ppoowwii eett rr zz aa    

W przebiegu rocznym temperatury powietrza, według średnich miesięcznych, 
w Kotlinie Jeleniogórskiej maksimum przypada w lipcu (17,3oC), a minimum w 
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styczniu (-1,8oC). Jednak w niektórych latach najcieplejszym miesiącem moŜe być 
czerwiec lub sierpień, a najniŜsze temperatury mogą wystąpić w lutym lub grudniu.  

W poszczególnych latach sezonowa zmienność warunków termicznych 
odzwierciedlona w układzie termicznych pór roku róŜni się od przebiegu 
uśrednionego. Zakłócenia cyklicznego przebiegu temperatury związane są 
z oddziaływaniem cyrkulacji atmosferycznej. Cyklonalna cyrkulacja zachodnia 
powoduje ocieplenia w sezonie zimowym oraz względnie chłodne okresy w lecie. 
Natomiast antycyklonalna cyrkulacja wschodnia w okresie zimowym powoduje 
znaczne ochłodzenie, a latem warunkuje występowanie najwyŜszych maksimów 
temperatury [Paszyński 1999]. 

TTTaaabbbeee lll aaa    444 :::       SStt aacc jj aa  mmeett eeoorr ooll ooggii cc zz nnaa::   JJ EELLEENNII AA  GGÓÓRRAA..   ŚŚrr eeddnnii ee  mmii eess ii ęęcc zz nnee  ii   rr oocc zz nnaa  
ss uummaa  ooppaaddóóww  aatt mmooss ff eerr yy cc zz nnyy cc hh  [[ mmmm]]   (( 11999944-- 22000033))   

miesiące 
 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII 
ROK 

[mm] 31.0 31.0 52.9 52.3 70.5 83.5 135.6 81.0 72.1 41.9 41.7 33.3 726.6 
Opracował : mgr Andrzej Dancewicz 

Na obszarze Kotliny Jeleniogórskiej, w przebiegu rocznym opadów 
atmosferycznych wyraźnie zaznacza się maksimum letnie i minimum zimowe. Około 
40 % sumy rocznej opadów przypada na sezon letni, od czerwca do sierpnia. NajniŜsze 
opady występują zazwyczaj w styczniu lub lutym, a najwyŜsze w lipcu. Obserwuje się 
duŜe róŜnice pomiędzy miesięcznymi i rocznymi sumami opadów w poszczególnych 
latach. Sumy roczne mogą być nawet o 40–50 % większe lub mniejsze od średniej 
wieloletniej. Mała stabilność sum opadów atmosferycznych jest charakterystyczną 
cechą klimatu całej Polski [Woś 1999]. 

Średnie sumy roczne opadów atmosferycznych wykazują zaleŜność od wysokości 
nad poziom morza, rzeźby terenu oraz ekspozycji względem dominującego kierunku 
wiatru. Według badań Schmucka [Schmuck 1969] Kotlina Jeleniogórska połoŜona jest w 
tzw. cieniu opadowym czyli naleŜy do obszarów o uboŜszych opadach, gdyŜ otaczające 
Kotlinę pasma górskie zatrzymują część opadów po dowietrznej stronie zboczy. 

Warunki przewietrzania. 

W Kotlinie Jeleniogórskiej kierunki wiatru uwarunkowane są charakterem ogólnej 
cyrkulacji atmosferycznej nad Europą środkową oraz jej lokalną modyfikacją 
spowodowaną przez rzeźbę terenu oraz pokrycie terenu o róŜnym współczynniku 
szorstkości. Według średniej rocznej częstości występowania kierunków wiatru 
z okresu 1994-2003 dominującym jest kierunek W (17 %), znaczny udział przypada teŜ 
na kierunek NW (14,9 %), gdyŜ otwarcie Kotliny na północny-zachód wpływa na 
wzrost częstości wiatru z tego kierunku. 

Wiatr z sektora południowego (SE, S, SW) stwarza potencjalne warunki do 
powstawania zjawisk fenowych, które naleŜą do kategorii lokalnych systemów 
cyrkulacji orograficznej. Powstawanie zjawisk fenowych związane jest z przepływem 
masy powietrznej przez niemal równoleŜnikowo usytuowane masywy górskie 
Sudetów. Fen sudecki występuje po polskiej stronie Karkonoszy oraz w Kotlinie 
Jeleniogórskiej. Fen powoduje wzrost temperatury powietrza, spadek wilgotności 
względnej powietrza, wzrost prędkości i porywistości wiatru na zawietrznych zboczach 
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Sudetów [Kwiatkowski 1979]. W okresie zimowym przyczynia się do szybkiego 
zanikanie pokrywy śnieŜnej. 
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Ocena lokalnych warunków bioklimatycznych. 
Tereny o zwartej zabudowie odznaczają się nieco zmienionym układem termiczno-

wilgotnościowym. Budynki i pokryta asfaltem powierzchnia mają znacznie większą 
pojemność cieplną niŜ powierzchnie pokryte roślinnością i dlatego akumulują, a 
następnie emitują większe ilości ciepła. Wychładzanie powierzchni zabudowanej 
przebiega wolniej niŜ oziębianie terenów niezabudowanych. Ponad to w mieście istnieje 
wiele sztucznych źródeł ciepła. W efekcie, w stosunku do terenów otwartych średnie 
temperatury dobowe są w mieście o 1 ÷ 2O wyŜsze. 

Wilgotność powietrza w miastach jest inna niŜ w ich otoczeniu, poniewaŜ 
ewaporacja jest w nich znacznie mniejsza niŜ na terenach pozamiejskich. Zachmurzenie 
jest natomiast większe z powodu obecności znacznej liczby jąder kondensacji, 
tworzonych przez zawieszone w powietrzu pyły. 

W zakresie anemologii notowane są znaczne spadki prędkości na poszczególnych 
kierunkach. Zjawisko to powstaje w wyniku istnienia zwartej wysokiej zabudowy 
spełniającej w tym przypadku rolę „ekranu”. RóŜnice w prędkości wiatrów na terenach 
otwartych a zabudowanych, dochodzą do 2m/s. NaleŜy jednak podkreślić, Ŝe w 
obrębie zurbanizowanym powstają „przeciągi”, czyli korytarze intensywniejszego 
napowietrzania oraz liczne „zawirowania strug powietrza”, a takŜe „strefy ciszy”. 
Intensywność tego zjawiska uzaleŜniona jest od kierunku prędkości wiatru a takŜe 
układu urbanistycznego. 

W wyniku działania wspomnianych czynników nad miastem tworzy się „wyspa 
ciepła”, która powoduje powstanie lokalnej cyrkulacji. W efekcie, do wnętrza miasta 
zasysane są chłodniejsze masy powietrza spoza miasta, łagodząc nieco efekt podgrzania 
powietrza. 

Klimat lokalny moŜe być takŜe modyfikowany przez bliskie sąsiedztwo dolin 
Wrzosówki i Kamiennej. W obrębie dolin kumulują się masy chłodnego i wilgotnego 
powietrza. Szczególnie w godzinach wieczornych i nocnych zaznacza się tu spadek 
temperatur ekstremalnych i wzrost wilgotności względnej powietrza. Warunki 
bioklimatyczne są tu pogorszone. 

Generalnie, bioklimat otoczenia Cieplic jest silniebodźcowy. Panujące na obszarze 
opracowania warunki klimatyczne cechujące się znaczną zmiennością i 
zróŜnicowaniem, duŜa ilością wiatrów, w tym silnych, opadów, inwersjami 
termicznymi są czynnikami oddziaływującymi negatywnie na samopoczucie 
meteopatów i nie sprzyjają osobom ze schorzeniami serca i układu krąŜenia. 
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44..1100  CCzzyyssttoośśćć  ppoowwiieettrrzzaa..    

[L. Polańska  Ekofizjografia 2004] 

Źródła emisji. 

Największym źródłem zanieczyszczeń powietrza na terenie opracowania jest 
emisja substancji toksycznych pochodzących z procesów spalania paliw stałych, 
ciekłych i gazowych w celach energetycznych. Praktycznie wszystkie składniki spalin, 
z wyjątkiem pary wodnej są zanieczyszczeniami powietrza. Podstawową masę 
zanieczyszczeń odprowadzanych do atmosfery stanowi dwutlenek węgla. Jednak 
najbardziej uciąŜliwe składniki spalin to przede wszystkim dwutlenek siarki, tlenki 
azotu, tlenek węgla i pył. W mniejszych ilościach emitowane są równieŜ chlorowodór, 
róŜnego rodzaju węglowodory aromatyczne i alifatyczne oraz związki węgla 
elementarnego w postaci sadzy. Wraz z pyłem emitowane są równieŜ metale cięŜkie, 
pierwiastki promieniotwórcze i benzo(α)piren.  

Najistotniejszą rolę odgrywa tu emisja zanieczyszczeń z emitorów o niskiej 
wysokości (od kilku, kilkunastu do maksymalnie 30 m). Z tego powodu są one 
szczególnie uciąŜliwe dla środowiska. Są to zazwyczaj nieefektywne lokalne kotły 
grzewcze oraz paleniska domowe, gdzie przy spalaniu w niskich temperaturach mogą 
powstawać WWA i dioksyny. Z reguły duŜa ilość tych emitorów i niekorzystne 
warunki rozprzestrzeniania na ograniczonym terenie kształtują poziom stęŜeń w ich 
najbliŜszym otoczeniu. Na terenie Starych Cieplic, o zwartej zabudowie z duŜą ilością 
indywidualnych palenisk w budynkach mieszkalnych oraz w zakładach usługowych 
i przemysłowych małej wielkości zjawisko to jest szczególnie dotkliwie odczuwalne.  

Drugim waŜnym elementem niskiej emisji są zanieczyszczenia komunikacyjne, 
obejmujące takie substancje jak: tlenki azotu, węglowodory, pyły, tlenek węgla, 
aldehydy. Emisja ta wraz z postępującym zwiększaniem się ilości pojazdów wykazuje 
tendencję wzrostową. Szczególnie wysokie zanieczyszczenie powietrza substancjami 
pochodzącymi ze spalania paliw w silnikach pojazdów występuje na skrzyŜowaniach 
głównych ulic miasta, przy trasach komunikacyjnych o duŜym natęŜeniu ruchu. 
Przyczyną nadmiernej emisji zanieczyszczeń ze środków transportu jest równieŜ zły 
stan techniczny pojazdów, zła eksploatacja, przestoje w ruchu spowodowane złą 
organizacją ruchu lub zbyt małą przepustowością dróg. To właśnie emisja z silników 
samochodowych jest odpowiedzialna za wysokie stęŜenia tlenków azotu w rejonie ulic 
o duŜym natęŜeniu ruchu. W przypadku zanieczyszczeń pyłowych duŜą rolę 
w miastach odgrywa tzw. „wtórna” emisja niezorganizowana z nie sprzątanych ulic 
i placów czy ścierania opon. 

Ocena stanu czysto ści powietrza w Cieplicach. 

Na terenie Cieplic w 2003 r. badania jakości powietrza pod kątem ochrony zdrowia 
ludzi prowadziła Delegatura w Jeleniej Górze WIOŚ Wrocław oraz PSSE. Jakość 
powietrza oceniono w oparciu o wartości kryterialne, określone dla obszarów ochrony 
uzdrowiskowej (cała Jelenia Góra połoŜona jest w strefie ochrony Uzdrowiska Cieplice). 

Pomiary dwutlenku siarki, prowadzone w 2003 r. w stałych stacjach pomiarowych 
na terenie Cieplic nie wykazały przekroczeń wartości dopuszczalnych 
średniodobowych. Maksymalne stęŜenia 24-godzinne SO2 wahały się od 78 µg/m3 
w Parku Zdrojowym w Cieplicach do 49 µg/m3 na ulicy Ściegiennego. 
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StęŜenia średnioroczne dwutlenku siarki na terenie Jeleniej Góry kształtowały się w 
granicach od 6,8 µg/m3 (ul. Ściegiennego) do 7,5 µg/m3 (Park Zdrojowy). NajwyŜsze 
stęŜenia SO2 rejestrowano w okresie grzewczym. 

Średnioroczne stęŜenia dwutlenku azotu, zarejestrowane w stałych stacjach 
pomiarowych w 2003 r. kształtowały się poniŜej poziomu dopuszczalnego: od 
13,6µg/m3 (39% normy) na ul. Ściegiennego do 19,1 µg/m3 (55% normy) w Parku 
Zdrojowym. We wszystkich punktach pomiarowych rejestrowano wyŜsze wartości 
stęŜeń w okresie grzewczym. 

StęŜenia pyłu zawieszonego reflektometrycznego (BS), po zastosowaniu 
współczynnika korekcyjnego (1,5), oszacowano na poziomie 11,3 µg/m3 przy ul. 
Ściegiennego (Cieplice) i 15,9 µg/m3 przy ul. Wolności, tj. w granicach 28-40% 
dopuszczalnego poziomu średniorocznego ustalonego dla pyłu zawieszonego PM10.  

W odniesieniu do normy średniodobowej zanotowano 27 potencjalnych 
przypadków przekroczeń przy ul. Wolności oraz 12 przypadków przy ul. Ściegiennego 
(dopuszczalne 35 razy w roku). 

Trendy zmian jako ści powietrza na terenie Jeleniej Góry w latach 
1990-2003 

W okresie ostatnich kilkunastu lat wyniki monitoringu powietrza ze stacji 
monitoringowej w Cieplicach wykazywały znaczne obniŜenie średniorocznych stęŜeń 
zanieczyszczeń takich jak dwutlenek siarki, pył zawieszony i dwutlenek azotu. 
Największą obniŜkę poziomu zanieczyszczeń odnotowano w przypadku w dwutlenku 
siarki, którego średnioroczne stęŜenia w ostatnich czterech latach osiągnęły niskie 
wartości poniŜej 10 µgSO2/m3. NajniŜszy poziom średnioroczny dwutlenku siarki 
zarejestrowano w 2002 i 2003 roku na Zabobrzu - 3 µgSO2/m3. W Cieplicach podobnie 
jak w latach ubiegłych odnotowano trochę większe zanieczyszczenie powietrza w 
porównaniu z Zabobrzem. Zanieczyszczenie to wynikało z uciąŜliwej, tzw. „niskiej 
emisji” pochodzącej głównie ze spalania paliw w indywidualnych paleniskach.  

Wyniki monitoringu zanieczyszczeń powietrza wykazały skuteczność polityki 
ekologicznej realizowanej w mieście Jelenia Góra. 

44..1111  PPrrzzyyrrooddaa..    

[A. Kurpiewski w Ekofizjografia 2004] 

Ogólna charakterystyka i układ terenów zieleni. 

Na objętym opracowaniem obszarze Cieplic i w najbliŜszych okolicach nie 
występują tereny objęte szczególnymi formami ochrony. Szata roślinna jest tu 
całkowicie ukształtowana lub przeobraŜona przez człowieka.. W miarę naturalne 
warunki fitocenotyczne ukształtowały się w wyniku wtórnej sukcesji wzdłuŜ rzek 
i potoków: Kamienna, Wrzosówka, Wojcieszka oraz młynówki. Miejscami wykształcił 
się tutaj pas zieleni łęgowej oraz szuwarów mozgowych.  

Najistotniejszymi elementem środowiska przyrodniczego na tym terenie są: 
����    Zieleń cmentarna przy ulicy Jagielońskiej; wśród drzewostanu przewaga młodych 

drzew, głównie brzóz i Ŝywotników, rzadziej świerki, sosny, klony i lipy; rosną one 
w układzie swobodnym na terenie całego cmentarza; większy szpaler Ŝywotników 
występuje obrzeŜnie, wzdłuŜ ogrodzenia przy ul. Jagielońskiej; niektóre cmentarne 
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aleje, głównie w dolnej części cmentarza obsadzone są lipami o pierśnicach 100 do 
150cm; szpaler podobnej wielkości klonów rośnie przy kaplicy cmentarnej; cmentarz 
zajmuje powierzchnię 3,74 ha i jest juŜ całkowicie wykorzystany. 

����    Parki uzdrowiskowe w Cieplicach; zarówno Park Zdrojowy (16,4 ha) jak 
i Norweski (15,6 ha) są obiektami wpisanymi do rejestru zabytków i podlegają 
ochronie na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytków i opiece 
nad zabytkami (Dz.U 2003,162,1568); głównymi gatunkami tworzącymi drzewostan 
parkowy są: lipa drobnolistna i dąb szypułkowy, ale takŜe klon pospolity, klon 
jawor, dąb czerwony, świerk pospolity, modrzew europejski i jedlica Douglasa; 
w parkach tych wiele jest teŜ drzew okazowych ze względu na wielkość, formę 
i walory wizualne; oba te parki z czytelnie zachowanym, złoŜonym układem 
kompozycyjnym, z pięknie skomponowaną zielenią, z róŜnorodnie ukształtowanym 
systemem wód sprzyjającym bytowaniu wielu ptaków i drobnych ssaków stanowią 
waŜne elementy krajobrazowo- przyrodnicze Cieplic; dla cieplickich parków 
sporządzono projekt rewaloryzacji, który uwzględnia między innymi uzupełnienia 
ubytków drzewostanu, polepszenie warunków Ŝyciowych drzew alejowych, 
wzbogacenie form zieleni poprzez nowe rabaty kwiatowe oraz szeregu innych 
działań wzmacniających walory ekologiczne, krajobrazowe, kulturowe i rekreacyjne 
obu zespołów parkowych. 

����    Obsadzone dębami groble w rejonie osiedla „Zatorze”; groble te stanowią 
pozostałości po dawnych wałach przeciwpowodziowych chroniących osiedle; 
aktualnie ich rolę przeciwpowodziową przejął suchy zbiornik „Sobieszów”, nie 
mniej w dalszym ciągu stanowią one pewną barierę (nie do końca skuteczną) dla 
wód opadowych spływających z pól od strony Goduszyna; znacznie większa jest ich 
funkcja przyrodnicza; groble te porasta ponad 200 dębów – głównie szypułkowych, 
z niewielką domieszką dębów czerwonych (15 szt.) oraz jaworów (26 szt); obwody 
tych drzew przewaŜnie przekraczają 200cm, ale są wśród nich okazy, których 
obwód w pierśnicy jest większy niŜ 4m; groble są ulubionym miejscem spacerów 
mieszkańców Cieplic (kontakt z przyrodą, atrakcyjne panoramy, cisza, wygodna 
sieć dróg spacerowych); cały ten zespół zieleni wymaga ochrony prawnej. Objęcie 
ochroną prawną systemu alei (dębowo – klonowo – jaworowych) na groblach 
w rejonie ulicy KsiąŜęcej (Zatorze) uzasadnia się obecnością pachnicy dębowej. 
Kompleks ten przy odpowiednim postępowaniu stwarza stabilne siedlisko dla 
występowania tego gatunku, zapewnia odpowiednią ilość materiału lęgowego – 
starych dziuplastych drzew (niezbędne minimum dla utrzymania populacji w 
dobrej kondycji to 10 drzew z odpowiednimi do zasiedlenia dziuplami) 

����    Aleja lip wzdłuŜ ulicy Dworcowej w Cieplicach.  Cenna z uwagi na wystepowanie 
pachicy dębowej w dziuplach starych lip. 

����    Pasy zieleni wzdłuŜ Wrzosówki i Kamiennej oraz wzdłuŜ niewielkich cieków 
wodnych stanowiące ich biologiczną obudowę; flora jest tu mocno 
zsynatropizowana; wśród drzew przewaŜają gatunki łęgowe: olsza, wierzba, jesion; 
przekształcone zbiorowiska łąkowe; zwraca uwagę zieleń u podnóŜa wału suchego 
zbiornika na Kamiennej, wykształcona w postaci szpalerów, alei oraz zieleń 
nieurządzona; dogodne warunki dla bytowania ptaków, płazów i drobnych ssaków. 

����    Rodzinne ogrody działkowe zapewniając części mieszkańców miasta aktywny 
wypoczynek, moŜliwość prowadzenia upraw ogrodniczych na własne potrzeby, 
stanowią waŜny składnik terenów zielonych oraz terenów rekreacyjnych w 
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miastach; podlegają one ochronie przewidzianej w przepisach o ochronie gruntów 
rolnych i leśnych oraz rekultywacji gruntów, a takŜe w przepisach o ochronie 
środowiska; pracownicze ogrody działkowe zakłada i prowadzi, na zasadzie 
wyłączności, Polski Związek Działkowców; są to obszary o wysokiej 
produktywności biologicznej; piętrowe nasadzenia drzew, krzewów owocowych, 
warzyw i kwiatów, zasilanych i pielęgnowanych, to waŜny element współtworzący 
system przyrodniczy miasta; na terenie objętym opracowaniem znajduje się duŜy 
ogród PZD „Orle” w rejonie ul. Fałata oraz trzy niewielkie ogrody zlokalizowane 
przy Parku Norweskim, za torami przy osiedlu „Orle” oraz przy osiedlu „XX 
Lecia”. 

����    Skwery, zieleńce; na terenie Cieplic pod zarządem miasta znajduje się 17 ha tych 
form zieleni; większe zlokalizowane są przy ul Dworcowej (2,7 ha), róg Cervi 
i Wolności (1,9 ha), ul. Dworcowa (2,7 ha), ul. Zjednoczenia Narodowego (1,9 ha), Pl. 
Piastowski (1,45 ha), Pl. Kombatanta (1,6 ha) i inne [źródło – dane z MPGK Jelenia 
Góra]. 

����    Zadrzewienia przydroŜne i pojedyncze drzewa. 

Analiza kartograficzna terenu pokazuje, Ŝe na terenie Cieplic i Sobieszowa moŜna 
wydzielić „kompleks pachnicowy” rozpoczynający się na południu aleją „Dąbrówka” 
poprzez Park Norweski, Park Zdrojowy, zadrzewienia wzdłuŜ ulicy Jagiellońskiej 
i Dworcowej, a kończący się na alejach przy ulicy KsiąŜęcej. Jądro tego kompleksu 
tworzą parki, w których pachnica ma najlepsze warunki rozwoju – imitują jej naturalne 
siedliska lasów pierwotnych. Pomiędzy Parkiem Zdrojowym i alejami dębowymi 
w rejonie ulicy KsiąŜęcej, poza stwierdzonymi miejscami występowania pachnicy 
znajdują się takŜe jej potencjalne siedliska, w których moŜe występować lub które mogą 
być zasiedlane w przyszłości (park przy byłym szpitalu, zadrzewienia wzdłuŜ 
Młynówki, pojedyncze drzewa, grupy lub aleje drzew). Razem tworzą one sieć 
korytarzy ekologicznych, dzięki którym pachnica ma szansę migracji i utrzymywania 
się na większym obszarze co moŜe wpływać pozytywnie na stan populacji zwiększając 
jej stabilność. Warto w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego Cieplic 
utrzymymać i wzbogacać tą sieć korytarzy umacniając połączenia pomiędzy ośrodkami 
występowania pachnicy (aleje dębowe na Zatorzu ��aleja lipowa przy ul. Dworcowej 
��Park Zdrojowy �� Park Norweski ��Stawy Sobieszowskie ��Chojnik). 
W obrębie tzw. „kompleksu pachnicowego” poŜądane by było zastosowanie 
odpowiednich zabiegów i działań wspomagających ochronę tego gatunku. Działania te 
polegałyby przede wszystkim na ochronie miejsc występowania gatunku (zachowanie 
zasiedlonych przez niego starych, obumierających drzew jak i występujących w ich 
otoczeniu drzew moŜliwych do zasiedlenia w przyszłości), zaniechaniu wszelkich 
działań konserwatorskich względem zasiedlonych przez gatunek drzew, jak 
czyszczenie i konserwowanie środkami chemicznymi dziupli oraz uzupełnianie alei o 
szpalerów wzdłuŜ których moŜe migrować pachnica  [Kuś]. 

Flora. 

Inwentaryzacja przyrodnicza przeprowadzona w 1993 roku przez Berdowskiego 
[Berdowski 1993] nie wykazała na terenie objętym projektem planu Ŝadnych stanowisk 
roślin chronionych. Nie stwierdzono ich równieŜ podczas wizji lokalnej 
przeprowadzonej przez autora niniejszej ekofizjografii.  
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Wszystkie stwierdzone tu wartościowsze okazy botaniczne to obiekty 
dendrologiczne. Na terenie opracowania nie występują drzewa objęte ochroną prawną 
w formie pomnika przyrody oŜywionej. W wyniku inwentaryzacji dokonanej na terenie 
Starych Cieplic w trakcie prac terenowych związanych z niniejszym opracowaniem 
wskazano szereg interesujących i zasługujących na ochronę okazów drzew, które 
zestawiono w tabeli 5. 

TTTaaabbbeee lll aaa    555 :::       NNaajj cc ii eekk aawwss zz ee  oobbii eekk tt yy   ddeennddrr ooll ooggii cc zz nnee  nnaa  oobbjj ęętt yy mm  oopprr aacc oowwaannii eemm  
tt eerr eennii ee  CCii eeppll ii cc ..     

Lp Gatunek drzewa Lokalizacja 
Obwód pnia 
w pierśnicy 

Uwagi 

1 
Dąb szypułkowy, 
dąb czerwony, klon 
jawor. 

Groble w rejonie ulic KsiąŜeca i 
Sowińskiego (oś. Zatorze) 180-445 cm 

Groble porasta 215 pokaźnych 
dębów szypułkowych, 15 dębów 
czerwonych i 27 jaworów. Zespół 
drzew zasługuje na objęcie 
ochroną w formie pomnika 
przyrody oŜywionej. 

2 Dąb szypułkowy 
Przy budynku Jagielońska 16a 

510 cm 
Drzewo wymagające ochrony w 
formie pomnika przyrody 
oŜywionej. 

3 Dąb szypułkowy 

Szpaler 10 drzew przy ul. 
Sobieszowskiej w pobliŜu 
terenów działalności 
gospodarczej 

300-410 cm 

Drzewa niezbyt czytelne w 
krajobrazie, wskazane 
oczyszczenie terenu z podrostów 
i zbędnych zakrzaczeń. 

4 Lipa drobnolistna Na terenie posesji przy ul. 
Cieplickiej 60. 354 cm  

5 Dąb szypułkowy 
Przy kościele ewangielicko- 
augsburskim ”Zbawiciela”, od 
strony ul. Gimnazjalnej 

346 cm  

6 Dąb szypułkowy 
Nad Kamienną, przy 
skrzyŜowaniu ul. Sobieszowskiej 
i Zjedn. Narod. 

345cm  

7 Lipa drobnolistna Przy posesji Mieszka I 19 342 cm  

8 Lipa drobnolistna Na terenie posesji Solankowa 15 ok. 400 cm  

9 Buk pospolity Na terenie posesji przy ul. 
Cieplickiej 67. ok. 350 cm  

10 Klon pospolity Przy posesji Mieszka I 4 320 cm  

11 Brzoza 
brodawkowata 

Na terenie posesji przy Staszica 
1 225 cm  

12 Dąb szypułkowy 
Przy kościele ewangielicko- 
augsburskim ”Zbawiciela”, od 
strony Pl. Piastowskiego 

307 cm 
 

 

Fauna 
Obszar opracowania niemal w całości zajmują tereny zurbanizowane toteŜ 

stwierdzono tu niewielkie zróŜnicowanie gatunkowe ssaków. Najliczniejszą grupą 
ssaków występującą na terenie opracowania są gryzonie, szczególnie z rodziny 
myszowatych. RóŜnorodność drobnych ssaków na polach, w obrębie ogrodów 
działkowych, łąkach przyległych do cieków wodnych, a takŜe na zadrzewionych 
terenach parków jest znacznie większa. Gatunkiem dominującym jest tutaj mysz polna, 
charakterystyczny mieszkaniec pól i wilgotnych łąk. Do licznych naleŜą takŜe nornica 
ruda oraz polnik zwyczajny. Na terenach otwartych (pola w rejonie oś. Zatorze) 
zauwaŜyć moŜna takŜe większe ssaki, wśród których szczególnie liczne są sarny i lisy. 
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W parkach Ŝyje równieŜ niewielka populacja wiewiórek. Mogą tu takŜe występować 
(wskazuje na to rodzaj siedliska) dość liczne w Jeleniej Górze kuny domowe, jeŜe 
i łasice. 

Na terenie opracowania niezbyt licznie występują nietoperze.  Podczas 
inwentaryzacji przyrodniczej przeprowadzonej w 1993 roku [Fulica 1993], stwierdzono 
jedynie, Ŝe w wieŜy i na strychu kościoła ewangelickiego znajduje się kolonia rozrodcza 
(około 20 osobników) nocka duŜego. Zaobserwowano tutaj teŜ pojedyncze, nie 
tworzące kolonii osobniki gacka brunatnego. Nie jest teŜ wykluczone, Ŝe strychy 
i róŜnego rodzaju zakamarki i szczeliny w konstrukcjach budynków wybierają na 
schronienie inne jeszcze synantropijne gatunki nietoperzy. Ponadto, w Parku 
Zdrojowym stwierdzono Ŝerowisko nocka rudego. 

Fauna na omawianym terenie dość licznie reprezentowana jest natomiast przez 
ptaki związane z terenem osiedleńczym. Dogodne warunki bytowania ptaków 
nadwodnych stwarzają teŜ rzeki Kamienna i Wrzosówka, szczególnie w obrębie 
suchych zbiorników przeciwpowodziowych, które znajdują się juŜ poza terenem 
objetym opracowaniem. DuŜa liczba gryzoni i rozległe, otwarte tereny sprzyjają 
równieŜ bytowaniu ptaków drapieŜnych, jakkolwiek nie ma tutaj wielu miejsc 
dogodnych dla ich gniazdowania. Opracowanie faunistyczne wykonane przez firmę 
„FULICA” [Fulica 1993] wśród rzadkich i zagroŜonych gatunków ptaków wskazuje tutaj 
pustułkę. ZauwaŜono ją na wieŜy kościoła oraz w Parku Zdrojowym. 

44..1122  KKll iimmaatt  aakkuussttyycczznnyy..    

(A. Kurpiewski w Ekofizjografia 2004)  

Aktualnie obowiązującym aktem prawnym normującym dopuszczalne poziomy 
hałasu na terenach chronionych jest rozporządzenie Ministra Środowiska z 29 lipca 
2004 roku w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku 
(Dz.U. 2004, 178, 1841). Rozporządzenie to ustala dopuszczalne wartości poziomu 
hałasu w zaleŜności od przeznaczenia terenu i rodzaju źródeł hałasu 

Wartości poziomów dopuszczalnych są zaleŜne od funkcji urbanistycznej, jaką 
spełnia dany teren. Ich zakres podzielono na 4 klasy. Dla terenów wymagających 
intensywnej ochrony przed hałasem określane są najniŜsze poziomy dopuszczalne, 
natomiast dla terenów gdzie ochrona przed hałasem nie jest zagadnieniem krytycznym 
poziomy dopuszczalne są najwyŜsze. Wartości dopuszczalnych poziomów hałasu 
w środowisku podano w tabeli 6. 

TTTaaabbbeee lll aaa    666 :::       DDooppuuss zz cc zz aall nnee  ppoozz ii oommyy   hhaałł aass uu  ww  śśrr ooddoowwii ss kk uu  ppoowwooddoowwaanneeggoo  pprr zz eezz   
ppooss zz cc zz eeggóóll nnee  ggrr uuppyy   źźrr óóddeełł   hhaałł aass uu,,   zz   wwyy łł ąącc zz eennii eemm  hhaałł aass uu  ppoowwooddoowwaanneeggoo  pprr zz eezz   
ll ii nnii ee  eell eekk tt rr ooeenneerr ggeett yy cc zz nnee  oorr aazz   ss tt aarr tt yy ,,   ll ąąddoowwaannii aa  ii   pprr zz eell oott yy   ss tt aatt kk óóww  
ppoowwii eett rr zz nnyy cc hh..   TTeerr eennyy   wwyy ss tt ęęppuujj ąącc ee  nnaa  tt eerr eennii ee  oopprr aacc oowwaannii aa  wwyy rr óóŜŜnnii oonnoo  ppooggrr uubbii oonnąą  
tt rr zz cc ii oonnkkąą..     

 

Klasa 

 Dopuszczalny poziom hałasu wyraŜony 

równowaŜnym  poziomem A hałasu w dB 

standardu Przeznaczenie terenu Drogi lub linie kolejowe Inne źródła hałasu 

akustycz.  16 h dla dnia 8 h dla nocy 8h dla dnia 1h dla nocy 

I A. Obszary A ochrony uzdrowiskowej 
B. Tereny szpitali poza miastem 

50 45 45 40 

II A.  Tereny zabudowy mieszkaniowej, 
jednorodzinnej 

B. Tereny zabudowy związanej ze stałym lub 
wielogodzinnym pobytem dzieci i młodzieŜy 

C. Tereny domów opieki 

55 50 50 40 
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D. Tereny szpitali w miastach 

III A. Tereny zabudowy mieszkaniowej, 
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego 

B. Tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej z usługami rzemieślniczymi  

C. Tereny rekreacyjno- wypoczynkowe poza miastem 
D. Tereny zabudowy zagrodowej 

60 50 55 45 

IV A. Tereny w strefie śródmiejskiej miast powyŜej 100 
tys mieszkańców ze zwartą zabudową 
mieszkaniową i koncentracją obiektów 
administracyjnych, handlowych i usługowych. 

65 55 55 45 

Na terenie Cieplic występują tereny o zróŜnicowanych wymaganiach dotyczących 
jakości klimatu akustycznego. Najostrzejsze wymagania stawia się terenom połoŜonym 
w obrębie strefy „A” ścisłej ochrony Uzdrowiska Cieplice. Tylko o 5dB łagodniejsze 
normy dotyczą osiedli zabudowy jednorodzinnej (poza strefą A), takich jak w rejonie 
ulic Pułaskiego i Staszica, czy przy ul. Fałata. Takim samym, zaostrzonym normom 
podlegają tereny szkoły, przedszkoli, sanatorium dla dzieci oraz domów opieki. Na 
terenach osiedli mieszkaniowych z zabudową wielorodzinną (Orle, XX Lecia, Zatorze, 
bud. przy ul. Dworcowej i Sobieszowskiej) oraz w obrębie zabudowy jedno 
i wielorodzinnej z usługami obowiązują normy hałasu przypisane terenom III klasy 
standardu akustycznego. Tereny usługowe, przemysłowe, komunikacyjne, a takŜe 
tereny zieleni miejskiej (poza strefą ochrony uzdrowiskowej), ogrodów działkowych, 
upraw rolnych i podobne nie podlegają ochronie akustycznej. 

Wśród wielu występujących zakłóceń klimatu akustycznego w uzdrowiskach 
wymienić naleŜy przede wszystkim komunikację samochodową. Źródłem informacji o 
wielkości tego zagroŜenia są uaktualniane co kilka lat mapy akustyczne. Ostatnie takie 
badania przeprowadzone zostały w 2002 roku przez Jeleniogórską Delegaturę WIOŚ 
we Wrocławiu. Badania hałasu wykonywano w porze dziennej, w punktach 
zlokalizowanych w odległości 1m od krawędzi jezdni. 

TTTaaabbbeee lll aaa    777 :::       WWyy nnii kk ii   bbaaddaańń  hhaałł aass uu  ddrr ooggoowweeggoo  nnaa  tt eerr eennii ee  oobbjj ęętt yy mm  oopprr aacc oowwaannii eemm  
nnaa  ppooddss tt aawwii ee  bbaaddaańń  pprr zz eepprr oowwaaddzz oonnyy cc hh  ww  22000022  rr ookk uu  pprr zz eezz   JJ eell eennii ooggóórr ss kkąą  
DDeell eeggaatt uurr ęę  WWII OOŚŚ  wwee  WWrr oocc łł aawwii uu..   II tt aall ii kk ii eemm  wwyy rr óóŜŜnnii oonnoo  bbaaddaannii aa  pprr zz eepprr oowwaaddzz oonnee  
tt yy ll kk oo  ww  ggooddzz ii nnaacc hh  ss zz cc zz yy tt uu  kk oommuunnii kk aacc yy jj nneeggoo  (( mmii ęęddzz yy   ggooddzz ..   1100  ii   1155)) ..   

Lokalizacja punktu LAeq[dB] Zasięg hałasu 
>60dB 

Wolności k/ Marcinkowskiego 70,9 27m 

Wolności k/ Struga 71,3 30m 

Sobieszowska k/ Zjednoczenia Narodowego 71,0 28m 

Cieplicka przy Sanatorium “Małgosia” 67,2 12m 

Cieplicka k/ Polnej 71,8 33m 

Cervi przy Parku Zdrojowym 68,0 13m 

Jagielońska 62,4 3m 

Plac Piastowski koło poczty 62,2 3m 

Podgórzyńska 68,1 14m 

Lubańska 68,5 16m 

Pułaskiego 61,0 2m 

Dolnośląska 64,6 6m 
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Klimat akustyczny na terenie Uzdrowiska kształtują ulice Pl. Piastowski (odcinek, 
który nie jest zamknięty dla ruchu), Jagielońska, Cieplicka oraz ul. Cervi. Szczególnie, 
wpływ tej ostatniej jest mocno odczuwany, nie tylko z uwagi na wysoki poziom hałasu 
(przekroczenie normy dla terenów uzdrowiskowych wynosi 18dB), ale takŜe dlatego, 
Ŝe ulica ta stanowi barierę pomiędzy dwoma parkami uzdrowiskowymi: Zdrojowym 
i Norweskim. Zasięg oddziaływania hałasu od tej ulicy (Leq>50dB) sięga 100m wgłąb 
obu tych parków. 

Pozostałe, wymienione w tabeli szlaki komunikacyjne stanowią źródła uciąŜliwości 
na terenach leŜących poza strefą ścisłej ochrony uzdrowiskowej. W trzeciej kolumnie 
25podano zasięgi hałasu wyŜszego niŜ 60dB, to jest do wartości dopuszczalnej dla 
terenów III klasy standardu akustycznego. Do obliczeń zasięgu zastosowano prosty 
model propagacji fal akustyczny na terenach otwartych.  

W ostatnich latach obserwuje się tendencję zmniejszania się poziomu hałasu przy 
drogach tranzytowych, co jest efektem budowy obwodnicy, poprawy jakości 
nawierzchni ulic, mniejszemu udziałowi w ruchu pojazdów cięŜkich oraz 
systematycznej poprawie stanu technicznego pojazdów. NatęŜenie ruchu na ulicy 
Wolności od wielu lat pozostaje na zbliŜonym poziomie pomimo generalnej tendencji 
wzrostowej obciąŜenia ruchem. Inaczej jest na ulicy Cieplickiej, lecz pomimo tego 
poziom hałasu przy tej ulicy nie wzrasta.  

Przecinająca Cieplice linia kolejowa Jelenia Góra - Szklarska Poręba nie jest zbyt 
uczęszczana. Obecnie obsługuje ona 11 pociągów w ciągu doby. Stosując metody 
obliczeniowe moŜna oszacować, Ŝe równowaŜny poziom hałasu w odległości 10m od 
torów wyniesie 53dB (norma = 60 dB). Nie stanowi ona zatem źródła hałasu, który moŜe 
być uciąŜliwym. 

Hałasy instalacyjne. Praktycznie, w kaŜdym z obiektów usługowych i 
produkcyjnych zlokalizowanych na terenie objętym opracowaniem mogą być 
zlokalizowane urządzenia powodujące uciąŜliwości akustyczne. Wojewódzkie 
Inspektoraty Ochrony Środowiska prowadzą ewidencję obiektów, będących źródłami 
hałasów środowiskowych (Baza danych OPH – Ochrona przed Hałasem), który 
powoduje lub powodował uciąŜliwości akustyczne dla ludzi w środowisku. W bazie 
OPH dotyczącej terenu opracowania figuruje 2 obiekty, z których aktualnie Ŝaden nie 
powoduje przekroczenia norm hałasu. Przykładem skutecznego eliminowanie tego 
typu uciąŜliwości moŜe być być zakład PM-Poland, który wcześniej, jeszcze jako 
„Fampa” powodował przekroczenia norm akustycznych rzędu 15dB. Aktualnie nie jest 
on powodem zakłóceń akustycznych w środowisku, chociaŜ graniczy bezpośrednio z 
terenem uzdrowiska, wymagającym zachowania najwyŜszych standardów klimatu 
akustycznego.  

44..1133  PPrroommiieenniioowwaanniiee..    

Promieniowanie niejonizuj ące. 
(M. Chmielowski w  Ekofizjografia 2004;) 
Zgodnie z rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 30 października 2003 roku 

w sprawie dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku oraz 
sposobów sprawdzania dotrzymania tych poziomów (Dz.U.2003,192,1883) na terenach 
przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową składowa elektryczna 
elektromagnetycznego promieniowania niejonizującego o częstotliwości 50Hz 



Diagnoza stanu środowiska 

ZZZ OOO ŚŚŚ    DDD EEE CCC yyy BBB EEE LLL      S t r o n a :  40  

(częstotliwość sieci elektroenergetycznej) nie moŜe przekraczać wartości 1kV/m, zaś 
składowa magnetyczna – 60A/m. W innych miejscach dostępnych dla przebywania 
ludzi, natęŜenie takiego pola elektrycznego nie moŜe przekraczać wartości granicznej 
10kV/m, a magnetycznej składowej pola – 60 A/m. Normy powyŜsze nie dotyczą 
miejsc niedostępnych dla ludzi. 

Źródłami pola elektromagnetycznego powodującego przekroczenie wartości 
dopuszczalnych na terenach zamieszkałych mogą być linie przesyłowe oraz stacje 
elektroenergetyczne dla napięć 110 kV i wyŜszych. Na terenie objętym opracowaniem 
nie ma takich urządzeń. 

Promieniowanie jonizuj ące. 
 [J. Kamiński, J. Wróblewski w Ekofizjografia2004]. 

Dolny Śląsk, a tym samym Jelenia Góra jest regionem o najwyŜszej w kraju 
koncentracji naturalnych pierwiastków promieniotwórczych. Wynika to głównie 
z budowy geologicznej tego rejonu, gdzie na znaczny obszarze odsłaniają się kwaśne 
skały magmowe masywu granitowego Karkonoszy. Obecność uranu w granitach 
Karkonoszy (ok. 12 ppm.) przyczyniła się do powstania wielu produktów jego rozpadu, 
m. in. radonu, który jako mobilny gaz dzięki systemowi szczelin i spękań w górotworze 
wydostaje się na powierzchnię terenu. Szczególny charakter masywu granitowego 
Karkonoszy oraz fakt, iŜ promieniowanie radionuklidów naturalnych stanowi ok. 74% 
całkowitego naraŜenia radiacyjnego ludności stał się przyczyną podjęcia działań 
mających na celu określenie naraŜenia mieszkańców Jeleniej Góry na oddziaływanie 
promieniowania jonizującego. 

W miesiącu październiku 2004 r. w pomieszczeniach mieszkalnych 
zlokalizowanych w granicach jednostki Jelenia Góra – Cieplice zostały wykonane 
pomiary stęŜenia radonu w powietrzu i wodzie, jak równieŜ mocy dawki 
promieniowania gamma. 

W ramach badań wykonano ogółem 15 pomiarów stęŜenia radonu w powietrzu, 
6 pomiarów stęŜenia radonu w wodzie oraz 6 pomiarów mocy dawki promieniowania 
gamma. Zbiorcze zestawienie wyników pomiarów przedstawiono w tabeli 8. 

TTTaaabbbeee lll aaa    888 :::       WWyy nnii kk ii   ppoommii aarr óóww  rr aaddii oommeett rr yy cc zz nnyy cc hh  ww  bbuuddyy nnkk aacc hh  nnaa  tt eerr eennii ee  
CCii eeppll ii cc ..   

L.p. Obiekt Kondygnacja StęŜenie radonu w 
powietrzu [Bq/m3] 

StęŜenie radonu w 
wodzie [Bq/dm3] 

1 2 3 4 5 
I piętro 53 ± 11 
parter 139 ± 21 1 

Przedszkole nr 23 
ul. Fabryczna 1 

piwnica 214 ± 28 
1,1 ± 0,1 

I piętro 109 ± 17 
parter 83 ± 15 2 

Przedszkole nr 9 
ul. Cervi 10 

piwnica 102 ± 17 
1,9 ± 0,2 

II piętro 48 ± 11 

I piętro 41 ± 9 3 
Przedszkole nr 10 
ul. Zjednoczenia 
Narodowego 19 parter 378 ± 39 

1,9 ± 0,2 

II piętro 203 ± 17 4 Budynek mieszkalny 
ul. Puławskiego 38 parter 217 ± 18 

1,9 ± 0,2 

I piętro 50 ± 7 5 Budynek mieszkalny 
ul. Cieplicka 82 F parter 82 ± 8 

1,6 ± 0,1 

parter 43 ± 5 6 Budynek mieszkalny 
ul. Mieszka I 5 piwnica 287 ± 23 

8,2 ± 0,5 
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Wszystkie pomiary miały miejsce w budynkach, które zostały oddane do uŜytku 
przed dniem 1 stycznia 1998 r. Trzy z nich nie posiadały podpiwniczenia. Pomiary były 
wykonane w warunkach ograniczonej wentylacji badanych pomieszczeń (zamknięte 
okna). 

Zbadane koncentracje radonu w powietrzu na kondygnacjach parter - piętra) 
wykazały pewne zróŜnicowanie stęŜenia w granicach od 41 do 217 Bq/m3. WyŜsze 
wartości radonu, szczególnie w pomieszczeniach na parterze, związane były 
z budynkami bez podpiwniczenia. Maksymalne wskazanie – 378 Bq/m3 
(ul. Zjednoczenia Narodowego 19). W piwnicach zarejestrowane wartości stęŜenia 
radonu zawierały się w przedziale od 102 do 287 Bq/m3. 

W Polsce obowiązuje zarządzenie Prezesa Państwowej Agencji Atomistyki z dnia 7 
lipca 1995 r. (MP Nr 35, poz.419), które określa dopuszczalny poziom stęŜenia radonu 
w powietrzu w budynkach juŜ istniejących do 400 Bq/m3, a w nowobudowanych, 
oddanych do uŜytku po 1 stycznia 1998 r. równy 200 Bq/m3. W Ŝadnym z badanych 
pomieszczeń nie został przekroczony obowiązujący poziom 400 Bq/m3. 

Z przedstawionych danych wynika, ze stęŜenie radonu maleje wraz z wysokością 
w stosunku do poziomu posadowienia budynków, co sugeruje, Ŝe źródłem emisji 
radonu jest podłoŜe gruntowe, a tylko w nieznacznym stopniu materiały budowlane, 
z których wykonano budynki, jak równieŜ inne media (np. woda, gaz ziemny). 

Analiza wyników pomiarów wykazała, Ŝe obszar badań zasilany jest w wodę 
z dwóch ujęć publicznych: „Ceglana” i „Podgórzyn”. 

W większości obiektów przebadana woda wykazywała bardzo niską koncentrację 
radonu w przedziale od 1,1 do 1,9 Bq/dm3. Woda ta pochodzi z ujęcia „Podgórzyn”. 
W jednym przypadkach (ujęcie „Ceglana”) stęŜenie radonu było nieznacznie wyŜsze 
i wyniosło 8,2 Bq/dm3. 

Aktualnie w Polsce nie ma jednoznacznych przepisów określających dopuszczalny 
poziom radonu w wodzie. W zaleceniach Unii Europejskiej dotyczących występowania 
radonu w wodzie (Commission Recomendation 2001/928 Euratom) stwierdza się, Ŝe 
dla ujęć publicznych w przypadku przekroczenia stęŜenia 100 Bq/dm3 kraje 
członkowskie powinny indywidualnie ustanowić referencyjne poziomy stęŜeń radonu 
dla rozwaŜenia, czy działania zaradcze są potrzebne dla ochrony zdrowia ludności. 
Natomiast dla stęŜeń przekraczających 1000 Bq/dm3 działania zaradcze są konieczne 
z punktu widzenia ochrony radiologicznej. 

Poziom promieniowania gamma w badanych obiektach wahał się w granicach 90 – 
200 nGy/h. WyŜsze wartości mocy dawki związane są z budynkami, do budowy 
których wykorzystano materiał lokalny (granit). Dla porównania, średnia roczna w 
Polsce w roku 2003 wyniosła 89 nGy/h. 

Wnioski: 

StęŜenie radonu w mieszkaniach uzaleŜnione jest przede wszystkim od struktury 
podłoŜa, na którym postawiono budynek oraz od jakości izolacji poszczególnych 
pomieszczeń od gruntu. StęŜenie radonu w zamkniętych pomieszczeniach zaleŜy nie 
tylko od szybkości, z jaka gaz ten dostaje się do wnętrza, ale takŜe od szczelności 
pomieszczenia, sprawności wentylacji i częstotliwości wietrzenia. Przyjmuje się, ze 80 % 
czasu spędzamy w pomieszczeniach, a tylko 20 % na wolnym powietrzu. StęŜenie 
radonu w pomieszczeniach jest średnio 8 razy większe niŜ na wolnym powietrzu. Stąd 
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istotne jest systematyczne wietrzenie pomieszczeń ( szczególnie pomieszczenia 
kuchenne i łazienki) niezaleŜnie od pory roku. Nie naleŜy zapominać o wietrzeniu 
piwnic 

Istotną rzeczą jest likwidacja dróg przenikania radonu do pomieszczeń 
mieszkalnych. NaleŜy uszczelniać wszelkie pęknięcia i szczeliny w fundamentach 
i podłogach, łącza konstrukcyjne oraz luźno osadzone rury. 

44..1144  RRyyzzyykkoo  wwyyssttąąppiieenniiaa  ppoowwaaŜŜnneejj   aawwaarr ii ii ..  

[L. Polańska w Ekofizjografia 2004] 

Według rejestru prowadzonego przez Wojewódzki Inspektorat Ochrony 
Środowiska oraz Państwową StraŜ PoŜarną, na terenie miasta Jelenia Góra (oczywiście 
takŜe i w Cieplicach) nie funkcjonują zakłady przemysłowe, w których występowałyby 
rodzaje i ilości substancji niebezpiecznych pozwalające zakwalifikować je do zakładów 
o duŜym ryzyku wystąpienia awarii przemysłowej. Na terenie Cieplic nie ma teŜ 
obiektów o zwiększonym ryzyku wystąpienia awarii przemysłowej. 

Kontrolę podmiotów gospodarczych w zakresie przeciwdziałania awariom 
przemysłowym, a więc szeroko rozumianej prewencji prowadzą w ramach swoich 
statutowych obowiązków organy Państwowej StraŜy PoŜarnej oraz Inspekcji Ochrony 
Środowiska. Kontrola taka w zakładzie stwarzającym zagroŜenie wystąpienia awarii 
przemysłowych w ramach czynności kontrolno-rozpoznawczych przeprowadzana 
winna być co najmniej raz w roku i winna ustalić spełnienie wymogów bezpieczeństwa.  
 

44..1155  IIssttnniieejjąąccee  pprroobblleemmyy  eekkoollooggiicczznnee  nnaa  tteerreenniiee  oobbjjęęttyymm  oopprraaccoowwaanniieemm..  

[A. Kurpiewski Ekofizjografia] 
W rozdziale tym określono, analizowano i oceniono problemy ekologiczne 

istniejące na terenie objętym opracowaniem, których rozwiązanie leŜy w zakresie 
przedmiotowym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

Problemy ochrony środowiska. 

Na terenie objętym opracowaniem moŜna wskazać następujące negatywne 
elementy obecnej sytuacji, związane z niekorzystnym oddziaływaniem bądź 
uciąŜliwościami dla środowiska: 

 Problem Niezadowalaj ący stan estetyki miasta 
Jak jest? ZuboŜenie walorów krajobrazowych i kulturowych terenu objętego opracowaniem 

poprzez zły stan techniczny i zaniedbania zabudowy, zwłaszcza dotyczy to ul. 
Cieplickiej, Zjednoczenia Narodowego i bezpośredniego zaplecza ścisłego centrum 
Uzdrowiska. 

Jak być 

powinno? 

Miasto przyjazne mieszkańcom, estetyczne i czyste. Uzdrowisko o wyrazistym, 
róŜniącym się od wielkomiejskiego charakterze i kameralnym klimacie  

Dlaczego nie jest 

tak, jak być 

powinno? 

Zaniedbania kumulujące się od kilkudziesięciu lat oraz trudności w znalezieniu 
odpowiednich inwestorów. 

Co robić? W zapisach planu połoŜyć nacisk na poprawienie estetyki krajobrazu 
i najbliŜszego otoczenia człowieka w miejscu zamieszkania, a w szczególności 
poprzez: 

••••    minimalizowanie przekształceń związanych z rosnącym chaosem zabudowy 
••••    stopniową likwidację "zaburzeń" kompozycji przestrzennej w skali 

"urbanistycznej" i "architektonicznej", 
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••••    uporządkowanie przestrzenne śródmieścia Cieplic, 

••••    przywracanie utraconych wartości krajobrazu lokalnego,  

••••    poprawę stanu sanitarnego w mieście. 

 

Problem Niezadowalaj ący stan czysto ści wód Kamiennej i Wrzosówki 
Jak jest? Wody Kamiennej i Wrzosówki na terenie Cieplic nie spełniają wymagań, jakim 

powinna odpowiadać woda powierzchniowa wykorzystywana do zaopatrzenia 
ludności w wodę przeznaczoną do spoŜycia oraz wymagań, jakim powinny 
odpowiadać wody śródlądowe będące środowiskiem Ŝycia ryb w warunkach 
naturalnych. 

Jak być 

powinno? 

Rzeki spełniają wymogi norm czystości. 

Dlaczego nie 

jest tak, jak być 

powinno? 

Nieuporządkowana gospodarka ściekowa na terenie Cieplic i powyŜej.  

Co robić? Uporządkowanie miejskiej sieci kanalizacyjnej i jej rozdzielenie na sieć deszczową 
i sanitarną. Podjęcie ścisłej współpracy z samorządami gmin: Piechowice i 
Szklarska Poręba w zakresie kompleksowego rozwiązania gospodarki wodno- 
ściekowej, uwzględniające całkowite skanalizowanie miejscowości posiadających 
juŜ wysokosprawne urządzenia do oczyszczania ścieków.. 

 

Problem Niedostatecznie rozwini ęty system kanalizacji sanitarnej. 
Jak jest? LewobrzeŜna część Cieplic nie posiada kanalizacji sanitarnej. Funkcjonuje tutaj 

indywidualny system oczyszczania i odprowadzania ścieków. Urządzenia te to 
najczęściej zbiorniki bezodpływowe lub jedno czy kilku komorowe osadniki z 
odpływem ścieków do wód powierzchniowych lub do ziemi. 

Jak być 

powinno? 

System kanalizacyjny w mieście winien zapewniać odbiór ścieków ze wszystkich 
nieruchomości. 

Dlaczego nie jest 

tak, jak być 

powinno? 

Brak systemu kanalizacji. Sytuacja finansowa uniemoŜliwia objęcie wszystkich 
jednostek strukturalnych systemem kanalizacji. Zabudowa mieszkalna jest 
rozproszona co znacznie podnosi koszty budowy 

Co robić? Wybudować kanalizację sanitarną i deszczową dla lewobrzeŜnej części jednostki 
strukturalnej Cieplice. W miarę moŜliwości zastosować rozdzielczy system 
kanalizacyjny system w tych rejonach gdzie funkcjonuje system kanalizacji 
ogólnospławny. 

 

Problem Niedostatecznie rozwi ązana gospodarka wodami opadowymi 

Jak jest? Wody deszczowe z terenów utwardzonych miasta, dróg, ulic i chodników nie są 
wyposaŜone w urządzenia do oczyszczania ścieków. 

Jak być 

powinno? 

Wody opadowe z terenów zanieczyszczonych winny być oczyszczone przed 
wprowadzeniem do wód lub do ziemi w taki sposób, aby w odpływie zawartość 
zawiesin ogólnych nie była większa niŜ 100 mg/l, a substancji ropopochodnych - 
nie większa niŜ 15 mg/l. Wszystkie wyloty kanalizacji deszczowej winny mieć 
uregulowany stan formalno-prawny.  

Dlaczego nie jest 

tak, jak być 

powinno? 

Kanalizacją deszczową w mieście nie administrują wyspecjalizowane słuŜby. 
Funkcję zarządcy pełni Wydział Gospodarki Komunalnej Urzędu Miejskiego. 

Co robić? W pierwszej kolejności naleŜy opracować koncepcję uporządkowania stanu 
gospodarki wodami opadowymi. W koncepcji winny zostać zidentyfikowane: 
� wyloty kanalizacji deszczowej do poszczególnych cieków, 
� rodzaje terenów, z których są odprowadzane wody opadowe, 
� wielkość zlewni dla poszczególnych wylotów, 
� niezbędne urządzenia do oczyszczania wód opadowych. 

NaleŜy uregulować stan formalno-prawny odprowadzania wód opadowych do 
wód powierzchniowych i zainstalować wymagane urządzenia oczyszczające wody 
deszczowe wprowadzane siecią kanalizacyjną do odbiorników. 
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Problem Zagro Ŝenia powodzi ą 
Jak jest? W dolinie Kamiennej, szczególnie w rejonie ulicy Zjednoczenia Narodowego 

występuje zagroŜenie podtopieniem. Podtapiane przez wody opadowe bywa 
takŜe osiedle „Zatorze” przy ul. Lubańskiej. 

Jak być powinno? System zabezpieczeń przeciwpowodziowych winien być stale utrzymywany i 
udoskonalany, tak by gwarantował swobodny przepływ wód powodziowych w 
obszarze międzywala, bez podtapiania terenów przyległych 

Dlaczego nie jest 

tak, jak być 

powinno? 

Skala potrzeb w zakresie usuwania skutków powodzi oraz konieczność 
konserwacji i utrzymania cieków jest wysoka w stosunku do moŜliwości 
finansowych.  

Co robić? Uzględnianie w MPZP ograniczeń w zakresie ochrony przeciwpowodziowej; na 
terenach zalewowych, w obrębie międzywali oraz w 50-metrowej strefie 
ochronnej wałów naleŜy zachować wymagania ustawy Prawo Wodne, w 
szczególności nie planując nowej zabudowy. 

 

Problem Brak ochrony prawnej wielu cennych drzew 
Jak jest? W niniejszym opracowaniu ekofizjograficznym sygnalizuje się istnienie 

wartościowych drzew pomnikowych, które nie tylko, Ŝe nie są objęte ochroną 
prawną, ale takŜe nie są naleŜycie wyeksponowane w krajobrazie. 

Jak być 

powinno? 

Najcenniejsze obiekty dendrologiczne powinny być objęte ochrona prawną, 
inne wartościowe drzewa lub grupy drzew naleŜy skatalogować i oznakować 
tabliczką z numerem i nazwą.  

Dlaczego nie jest 

tak, jak być 

powinno? 

Brak środków na realizację zadania. 

Co robić? Przeprowadzić inwentaryzację wartościowego drzewostanu, w celu wskazania 
obiektów godnych ochrony. Rozpatrzyć moŜliwości uzyskania środków z 
funduszów zewnętrznych, WFOŚiGW, UE. Przeanalizować sposoby realizacji 
zadania po moŜliwie niskich kosztach. 

 

Problem Zanieczyszczenie gleb 
Jak jest? W obrębie Cieplic wokół Przedsiębiorstwa Maszyn Papierniczych (PMP) 

stwierdzono występowanie zanieczyszczonych metalami cięŜkimi, 
benzo(a)pirenem oraz węglowodorami. 

Jak być 

powinno? 

Gleby nie zawierają zanieczyszczeń 

Dlaczego nie 

jest tak, jak być 

powinno? 

Niewystarczające przestrzeganie zasady „zanieczyszczający płaci” w minionych 
okresach. 

Co robić? Rozwijać system monitoringu gleb, który pozwoli na poznanie stopnia, 
mechanizmów i przyczyn zanieczyszczenia gleb, umoŜliwiające egzekwowanie 
działań zapobiegających zanieczyszczeniom. 

 

Problem Hałas drogowy  
Jak jest? Ulica Wolności jest najbardziej uciąŜliwą z tras komunikacji drogowej w Jeleniej 

Górze. Notuje się duŜe przekroczenia norm (>10 dB w porze dziennej) przy 5 
budynkach mieszkalnych. Przekroczenia norm notuje się takŜe przy innych ulicach 
w obrębie Starych Cieplic (Dworcowa, Sobieszowska, Cieplicka). UciąŜliwe są 
takŜe wibracje powodowane pojazdami cięŜkimi. 

Jak być 

powinno? 

Poziom hałasu na terenach chronionych nie powinien przekraczać norm. 

Dlaczego nie jest 

tak, jak być 

powinno? 

Wymienione ulice naleŜą do podstawowej sieci komunikacyjnej miasta i jak 
wynika z ich funkcji, będą one obciąŜona znacznym ruchem samochodowym. 
Problem nie polega tutaj na duŜym ruchu, lecz na zbyt małej odległości budynków 
mieszkalnych od ulic. 
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Co robić? � dokonywania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 
przyporządkowywania terenom ich standardu akustycznego, zgodnie z Art. 
114 Prawa ochrony środowiska; 

� lokalizowanie nowych budynków mieszkalnych poza zasięgiem uciąŜliwego 
hałasu drogowego lub w ich zasięgu pod warunkiem obowiązku zastosowania 
środków technicznych (ekranowanie, okna o podwyŜszonej izolacyjności 
akustycznej) zmniejszających uciąŜliwości do poziomów dopuszczalnych; 

� systematycznie, tam gdzie to moŜliwe likwidować funkcje mieszkalne w 
strefie uciąŜliwości hałasu wprowadzając funkcje usługowe i inne, nie 
wymagające ochrony akustycznej; 

� wprowadzać pasy zieleni izolacyjnej.. 
 

Problem Zanieczyszczenie powietrza ze źródeł niskiej emisji 
JJ aakk   jj eess tt ??  Potrzeby cieplne większej części budynków zlokalizowanych w obrębie Starych 

Cieplic pokrywane są poprzez nieefektywne małe węglowe kotłownie lokalne 
i paleniska domowe. Niskie emitory, źle prowadzone procesy spalania, spalanie 
najgorszej jakości paliwo, a równieŜ róŜnego rodzaju odpady. Nieefektywne 
izolacje cieplne budynków zwiększają w konsekwencji straty ciepła, a tym samym 
emisję zanieczyszczeń ze spalania paliw. 

Jak być 
powinno? 

NaleŜy wykorzystać tam gdzie moŜliwe centralną sieć ciepłowniczą lub stosować 
źródła jak najbardziej ekologiczne – energię odnawialną, gaz ziemny. Realizować 
termorenowacje istniejących budynków, a w nowych obiektach stosować 
najwyŜszej jakości materiały termoizolacyjne. 

Dlaczego nie 
jest tak, jak 
być 
powinno? 

Brak świadomości ekologicznej o duŜej szkodliwości w bliskim sąsiedztwie niskich 
emitorów, zuboŜenie społeczeństwa, brak środków na modernizację, wyŜsze ceny 
za energię cieplną. Termomodernizacje wymagają duŜych nakładów finansowych 
przekraczających moŜliwości większości mieszkańców jako inwestorów. 

Co robić? Promować energię cieplną z miejskiej sieci ciepłowniczej, wprowadzać 
odpowiednie zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego dotyczące 
wykorzystania centralnej sieci ciepłowniczej oraz bardziej ekologicznych niŜ paliwa 
stałe i mazut nośników energii. 

Konflikty funkcjonalno - przestrzenne. 

Szczególnym przypadkiem problemów ekologicznych są konflikty powstające na 
styku terenów o róŜnych sposobach zainwestowania, wynikające z faktu, Ŝe jeden 
sposób wykorzystania przestrzeni zmieniając parametry środowiska w sposób 
niekorzystny dla innych uŜytkowników wyklucza lub ogranicza inne sposoby 
zagospodarowania. 

W istniejącej strukturze przestrzennej terenu opracowania zauwaŜa się nie dość 
wyraźnie wykształcone dzielnice o jednorodnych funkcjach, co powoduje 
przemieszanie funkcjonalne zabudowy prowadzące do powstawania istotnych 
konfliktów funkcjonalno- przestrzenne. Powodem takich konfliktów funkcjonalno- 
przestrzennych są:  
����    lokalizacja zabudowy mieszkaniowej oraz obiektów wymagających ochrony 

akustycznej wzdłuŜ dróg podstawowej sieci komunikacyjnej miasta, 
����    lokalizacja zabudowy na terenach podtapianych wodami rzeki Kamienna (ul. 

Zjednoczenia Narodowego) oraz przez wody opadowe (rejon ul. Lubańskiej), 
����    lokalizacja zabudowy w strefie ochrony sanitarnej cmentarza (ul. Mieszka I), 
����    lokalizacja targowiska i duŜego parkingu (Pl. Kombatanta) w strefie A ochrony 

uzdrowiska, co jest sprzeczne z jego statutem, 

Obszary szczególnie nara Ŝone na znacz ące oddziaływania. 
Cieplice, a szczególnie dawne Cieplice, stanowią pewną szczególną jednostkę ze 

względu na charakter uzdrowiskowy. Z tego względu wymaga się tutaj duŜej 
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staranności w architektonicznym kształtowaniu zabudowy oraz szczególnej dbałości o 
stan środowiska. 

Tak więc, tereny zabudowane, które dominują na terenie rozpatrywanej jednostki 
są podatne na przekształcenia, które nie zaszkodzą istniejącym formom, a mogą je 
uatrakcyjnić. Dobrze ukierunkowane oddziaływania antropogeniczne powinny tu mieć 
charakter wzbogacający i porządkujący istniejące struktury, lecz nie mogą one 
wprowadzać takich uciąŜliwości jak hałas i wibracje oraz nie powinny przyczyniać się 
do wzrostu zanieczyszczenia powietrza. NaleŜy go równieŜ chronić przed 
wprowadzaniem zabudowy, której cechy przestrzenne i architektoniczne nie nawiązują 
do lokalnej tradycji. 

Szczególnej ochrony wymagają obiekty i obszary objęte ochroną konserwatorską, w 
tym załoŜenia parkowe. Dla ochrony walorów krajobrazu kulturowego tych terenów 
naleŜy zachować historycznie wykształcona strukturę funkcjonalną i przestrzenną. 
Wszelkie działania w ich obrębie winny być prowadzone pod nadzorem konserwatora 
zabytków. 

Otoczenie Cieplic powinno mieć charakter naturalny i stanowić teren wycieczek 
pieszych, a nie zamieniać się w kolejne tereny budowlane. Uzdrowisko, aby 
prawidłowo pełnić swe funkcje musi być związane ściśle ze środowiskiem 
przyrodniczym i nie nabierać charakteru wielkomiejskiego. 

Cieki wodne winny być chronione przed zanieczyszczaniem wód. RównieŜ 
z uwagi na miejsce wypoczynku (tereny spacerowe) oraz stanowiska lęgowe ptaków 
naleŜy je chronić przed nadmiernym hałasem. Celowe jest natomiast wzbogacanie szaty 
roślinnej zarówno na brzegach zbiorników jak i w strefie przybrzeŜnej. 

Obszary rolne w rejonie ulicy Lubańskiej wykazują duŜą odporność na 
przekształcenia ze względu na ubogą biocenozę, cechującą się cykliczną degradacją 
i odnawianiem. Na terenach uŜytkowanych rolniczo, a szczególnie na terenach gleb 
klasy III i IV nie powinno się doprowadzać do ograniczania ich wartości 
produkcyjnych. Gleby te naleŜy chronić przed wyłączeniem ich z uŜytkowania rolnego. 
Nie moŜna dopuszczać do zuboŜenia szpalerów zadrzewień na groblach, a takŜe 
lokalnych zakrzaczeń i obudowy biologicznej rowów melioracyjnych, które są 
siedliskiem dla fauny towarzyszącej terenom rolnym. Dęby są drzewami szczególnie 
wraŜliwymi na obniŜenie poziomu wód gruntowych, natomiast nie powinno im 
zaszkodzić podwyŜszenie się wód gruntowych, gdyŜ drzewa te rosną ma nasypach. 

Z uwagi na wymaganą tutaj ochronę zasobów wód termalnych, wszelka 
działalność człowieka prowadząca do zanieczyszczenia środowiska wodnego na całym 
terenie opracowania jest niedopuszczalna. W szczególności zabrania się tutaj 
odprowadzania ścieków bezpośrednio do ziemi, nawoŜenia gleby gnojowicą, lokalizacji 
magazynów substancji chemicznych, lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadów. 

Ochrony przed zabudowaniem wymagają liczne tu ciągi oraz przedpola 
widokowe.

55..  TTeennddeennccjjee  zzmmiiaann  ssttaannuu  śśrrooddoowwiisskkaa..  

[A. Kurpiewski Ekofizjografia 2004] 
W niniejszym punkcie opracowania określono kierunki moŜliwej intensywności 

niepoŜądanych przekształceń i degradacji środowiska, które moŜe spowodować 
dotychczasowe uŜytkowanie i zagospodarowanie. Jest to tzw. prognoza (wariant) 
„zero”, która ma odpowiedzieć na pytanie: jakie będą najbardziej prawdopodobne 
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skutki środowiskowe wywołane działalnością człowieka lub zaniechaniem takiej 
działalności przy załoŜeniu, Ŝe przedmiotowy projekt planu miejscowego nie zostanie 
wdroŜony do realizacji.  

Cieplice nie posiadają aktualnego i spójnego z obowiązującym prawem ochrony 
środowiska miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rozwój tej części 
miasta zgodnie z regułami zrównowaŜonego rozwoju oraz z obowiązującymi 
dokumentami planistycznymi wyŜszego szczebla określa obowiązujące Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Studium, a takŜe inne 
dokumenty (Strategia rozwoju Jeleniej Góry, Program ochrony środowiska dla Jeleniej 
Góry, Plan zagospodarowania przestrzennego województwa dolnośląskiego) zakładają 
odbudowę pozycji Cieplic jako kurortu.  

Rozwojowi uzdrowiskowej funkcji miasta, która ma być atrakcyjna takŜe dla 
kuracjuszy z krajów Unii Europejskiej towarzyszyć będzie wysoki standard 
oferowanych usług uzdrowiskowych. WiąŜe się to nie tylko bezpośrednio z samym 
uzdrowiskiem, ale takŜe z całym jego otoczeniem, w tym z elementami środowiska 
przyrodniczego. W strategii rozwoju miasta ustalono następującą hierarchię 
priorytetowych celów polityki ekologicznej Jeleniej Góry: 
a. opracowanie i wdroŜenie kompleksowego systemu gospodarki odpadami,  

b. istotne zmniejszenie niskiej emisji,  

c. odbudowa pozycji Cieplic jako kurortu,  

d. unowocześnienie i racjonalizacja gospodarki ściekowej miasta,  

e. transport i komunikacja przyjazne środowisku,  

f. preferowanie technologii i dziedzin gospodarki przyjaznych środowisku,  

g. przywrócenie utraconych wartości krajobrazu lokalnego, 

Realizacja tych celów pozwoli uzyskać Cieplicom „toŜsamość” jako odrębna, 
uporządkowana, z przyjazna środowisku jednostka Jeleniej Góry 

Z drugiej strony, rozwój taki spowoduje wzrost pewnych uciąŜliwości dla 
środowiska przyrodniczego. Rozwój usług wiąŜę się z wprowadzaniem nowych 
ładunków zanieczyszczeń energetycznych do atmosfery oraz zrzutem ścieków 
bytowych. Realizacja funkcji usługowych spowoduje takŜe dodatkowe obciąŜenie 
ruchem samochodowym ulic obszaru oraz potrzebę zapewnienia miejsc parkingowych 
dla pojazdów. Wzrost ruchu samochodowego oznacza wzrost emisji zanieczyszczeń 
komunikacyjnych oraz zwiększenie poziomu hałasu. Parkingi, szczególnie te duŜe, 
staną się centrami absorbującymi ruch drogowy, a przez to nastąpi tutaj zagęszczenie 
tych uciąŜliwości. 

Rozwój tej części miasta determinują m. in. wysokie ceny nieruchomości oraz 
struktura własnościowa gruntów i prawa nabyte. WiąŜe się z tendencją do 
maksymalnie intensywnego wykorzystania przestrzeni dla celów komercyjnych, 
a zatem ograniczania przestrzeni czynnej przyrodniczo. 

W zakresie emisji zanieczyszczeń energetycznych do atmosfery będzie następować 
wolna, ale systematyczna poprawa. Prawo ochrony środowiska wymaga stosowania 
najlepszych dostępnych technologii (BAT) i poprzez narzędzia ekonomiczne eliminuje 
te przedsięwzięcia, które nie spełniają wymogów środowiskowych. W związku z tym 
głębokie przeobraŜenia i unowocześnienie czekają ciepłownie miejskie. Rozbudowie 
ulegnie sieć ciepłownicza na terenie Cieplic, co pozwoli na korzystanie z ciepła 
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zdalaczynnego. Nie wykluczone jest takŜe zastosowanie energii geotermicznej. 
Obserwowany trend odchodzenia od paliw stałych przyczyni się równieŜ do 
zmniejszenia emisji zanieczyszczeń energetycznych z niskich emitorów.  

Istnieją przesłanki, aby sądzić, Ŝe systematycznej poprawie ulegać będzie czystość 
wód Kamiennej i Wrzosówki. Po pierwsze – takie tendencje juŜ aktualnie są czytelne, 
po drugie – sprzyja temu polityka ekologiczna państwa, która wymaga, aby do 2015 
roku wyeliminować w 100% zrzuty nieczyszczonych ścieków bytowych. Idące za tym 
wsparcie finansowe z funduszy unijnych oraz z funduszy ochrony środowiska i 
gospodarki wodnej pozwala przyjąć, Ŝe cel ten będzie osiągnięty. Docelowo, wody tych 
rzek powinny osiągnąć II klasę czystości. 

 

66..  CChhaarraakktteerr yyssttyykkaa  uussttaalleeńń  pprroojjeekkttuu  ppllaannuu..  

66..11  UUssttaalleenniiaa  ddoottyycczząąccee  ssppoossoobbóóww  zzaaggoossppooddaarroowwaanniiaa  tteerreennóóww..  

Przedmiotowy projekt planu zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie 
sprecyzować sposoby zagospodarowania terenu określone wcześniej w kategoriach 
ogólnych w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta oraz uporządkować istniejące struktury funkcjonalno-przestrzenne, udostępnić 
do zabudowy wolne jeszcze tereny oraz uściślić warunki ich wykorzystania. 

I tak, projekt planu: 

� Wyznacza nowe tereny usług sportu i rekreacji oraz zieleni urządzonej na 
obszarze dotychczasowych pól uprawnych, pod kompleks projektowanych 
basenów termalnych; 

� Przeznacza teren połoŜony na południe od ulicy Mieszka I – ddaawwnnyy  sskkłłaadd  
ddrrzzeewwnnyy  w zakolu Kamiennej, ppoodd  zzaabbuuddoowwęę  jjeeddnnoorrooddzziinnnnąą; 

� Przeznacza teren byłego sszzppiittaallaa  ppoodd  ffuunnkkccjjee  uussłłuuggoowwee; 

� Wyznacza tereny pod nową zzaabbuuddoowwęę  uussłłuuggoowwąą  nnaa  sskkrrzzyyŜŜoowwaanniiuu  uulliicc  WWoollnnoośśccii  
ii  MMaarrcciinnkkoowwsskkiieeggoo; 

� Tereny połoŜone w „wwiiddłłaacchh””  uulliicc  SSoobbiieesszzoowwsskkiieejj  ii  ZZjjeeddnnoocczzeenniiaa  NNaarrooddoowweeggoo 
przeznacza pod zzaabbuuddoowwęę nawiązującą do juŜ tu istniejącej, to jest o charakterze 
zagrodowym; 

� Pomiędzy ulicami SSoobbiieesszzoowwsskkąą,,  JJaaggiieelllloońńsskkąą  oorraazz  OO..  LLaannggeeggoo wyznacza nowe 
tteerreennyy  uussłłuugg i zabudowy mieszkaniowej; 

� W rejonie Domu Dziecka „SSłłoonneecczzkkoo” wydziela kilka działek ppoodd  zzaabbuuddoowwęę  
uuzzuuppeełłnniiaajjąąccąą, konsekwentnie do układu istniejących budynków; 

� W rejonie osiedla ZZaattoorrzzee daje moŜliwość uuzzuuppeełłnniieenniiaa istniejącej zzaabbuuddoowwyy 
budynkami o podobnym charakterze i wpisanych w istniejący układ 
urbanistyczny. Pod nową zabudowę wskazuje takŜe teren ogrodów 
przydomowych na ul. Sowińskiego;  

� W rejonie ulicy WWooddnneejj wyznacza tereny pod nową zzaabbuuddoowwęę  mmiieesszzkkaanniioowwąą 
i usługową uzupełniającą zabudowę juŜ istniejącą; 

� Niezainwestowane tereny przyległe do ccmmeennttaarrzzaa od strony ulicy Harcerskiej, 
zostały przeznaczone pod ffuunnkkccjjee  uussłłuuggoowwee; 
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� Teren na przedłuŜeniu ulicy Lubańskiej, w rejonie obecnego bbaazzaarruu, plan 
przeznacza pod cciiąągg  ppiieesszzoo  ––  rroowweerroowwyy, który utworzyć ma plac ze specjalnie 
rozwiązaną posadzką urbanistyczną;  

� Tereny zieleni nieurządzonej pomiędzy PPaarrkkiieemm  NNoorrwweesskkiimm, wałem suchego 
zbiornika przeciw powodziowego, ulicą Staszica oraz ulicą Tabaki przeznacza 
pod uussłłuuggii z zielenią towarzyszącą. Obiekty kubaturowe mogą zajmować tylko 
centralne pole tego obszaru, zaś pas terenu wokół tego pola ma zostać 
zagospodarowany jako zieleń parkowa. RównieŜ wyasfaltowana pętla 
autobusowa przy ulicy Staszica zostaje w ustaleniach projektu planu 
przeznaczona pod zabudowę usługową z zielenią towarzyszącą; 

� Przeznacza ppoodd  ffuunnkkccjjee  uussłłuuggoowwee część ooggrrooddóóww  ddzziiaałłkkoowwyycchh przy ulicy 
Podgórzyńskiej i Cervi, w rejonie tym zmienia równieŜ układ dróg 
wprowadzając łącznik pomiędzy ulicami Podgórzyńską i Staszica; 

� Wprowadza nową zzaabbuuddoowwęę  uussłłuuggoowwąą i mieszkaniową w rejonie osiedla Orle – 
na skrzyŜowaniu ulic Rataja i Cieplickiej, na obecnych terenach szkoły i zakładu 
produkcyjnego „„NNaaddeexx”; 

� ZZaacchhoowwuujjee  ooggrrooddyy  ddzziiaałłkkoowwee  PPOODD  „„OOrrllee” wyznaczając jedynie parking dla 
działkowiczów przy głównym wejściu do kompleksu ogrodów; 

� Ze względu na ochronę wglądów widokowych, wyznacza tereny objęte zzaakkaazzeemm  
nnaassaaddzzeeńń  ddrrzzeeww  uu  zzbbiieegguu  rrzzeekk  KKaammiieennnneejj  ii  WWrrzzoossóówwkkii oraz w Parku 
Zdrojowym; 

� W rreejjoonniiee  PPllaaccuu  PPiiaassttoowwsskkiieeggoo projekt planu wprowadza jedynie kkoossmmeettyycczznnee 
zzmmiiaannyy prowadzące do sanacji tego obszaru. Polegają one do wprowadzeniu 
zabudowy uzupełniającej, odtwarzającej historyczny układ urbanistyczny 
Cieplic tam, gdzie w wyniku autodestrukcji uległa ona likwidacji (zaplecze 
Placu); 

� DDoo  ssaannaaccjjii przestrzennej przeznaczony jest takŜe zespół poklasztorny, 
obejmujący klasztor z kościołem ppww..  śśww..  JJaannaa  CChhrrzzcciicciieellaa oraz przyległości do 
tego klasztoru z obiektem obecnej Dyrekcji Uzdrowiska, dawnej rozlewni wód 
mineralnych z ujęciem wody „Marysieńka”. Projekt planu zakłada eliminacje 
z tego obszaru funkcji przemysłowych z przeznaczeniem na usługi hotelarskie. 
WzdłuŜ Kamiennej planuje się lokalizację promenady pieszej z ekspozycją na 
zespół klasztorny; 

� DDoo  ssaannaaccjjii przeznacza się równieŜ teren niewykończonego bbaasseennuu połoŜonego 
przy kompleksie uzdrowiskowym. W projekcie planu wskazano ten teren pod 
usługi, wyznaczając jedynie nieprzekraczalne linie zabudowy i granice 
przestrzeni publicznej. Plan nie wyklucza wyburzenia istniejącego obiektu 
i wykorzystania terenu pod nową inwestycję; 

� Projekt planu wprowadza równieŜ zzmmiiaannyy  ww  uukkłłaaddzziiee  kkoommuunniikkaaccyyjjnnyymm 
NajwaŜniejsze z nich to wyznaczenie drogi zbiorczej dla obsługi projektowanych 
basenów termalnych (w ciągu ulic Spółdzielczej i Wojewódzkiej). Funkcje ulic 
zbiorczych przypisano równieŜ ulicom: Sobieszowskiej, Rataja, Cieplickiej oraz 
ciągowi zmodernizowanych ulic: Cervi i Staszica powiązanych z ulicą Cieplicką 
w rejonie ul. Pod Wałami projektowanymi odcinkami ulic. W planie 
zarezerwowano miejsce na skrzyŜowania typu rondo dla Cieplickiej i Rataja. 
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Funkcje ulic lokalnych pełnić będą ulice Cervi i Cieplicką oraz ciąg 
komunikacyjny poprowadzony ulicą Pułaskiego i jej planowanym 
przedłuŜeniem ku ulicy Sobieszowskiej. Następną projektowaną ulicą lokalną 
jest Nowa Wodna, która prowadzi od Placu Kombatanta do ul. Wolności. 
W projekcie planu przewiduje się przypisanie Placowi Piastowskiemu kategorii 
ulicy dojazdowej z moŜliwością ograniczenia ruchu samochodowego do 
uŜytkowników bezpośrednio korzystających z obszaru (strefa ruchu pieszego); 

� Projekt planu wyznacza równieŜ cciiąąggii  ppiieesszzee z których najwaŜniejsze to: od 
ul. Lubańskiej przez projektowany plac na miejscu obecnego bazaru, ulicą 
Gimnazjalną do Placu Piastowskiego lub promenadą wzdłuŜ Kamiennej oraz od 
terenów projektowanych basenów termalnych, przejściem podziemnym pod ul. 
Sobieszowską do ulicy Cieplickiej i dalej ulicą Tabaki do wałów 
przeciwpowodziowych. 

66..22  ZZaappiissyy  ppllaannuu  ooggrraanniicczzaajjąąccee  nneeggaattyywwnnee  ooddddzziiaałłyywwaanniiaa  nnaa  śśrrooddoowwiisskkoo..    

W zapisach planu wiele miejsca poświęcono szczególnym warunkom 
zagospodarowania terenu wynikających z potrzeb ochrony środowiska przyrodniczego 
i kulturowego. I tak projekt planu, 

w zakresie ochrony środowiska i przyrody: 
� Wskazuje do zachowania istniejącą zieleń wysoką z prawem dokonywania 

incydentalnych cięć podyktowanych względami zdrowotnymi lub w związku z 
ustalonym zagospodarowaniem terenów, na warunkach określonych w przepisach 
szczególnych; 

� Wskazuje do objęcia ochroną cenne drzewa, aleje, szpalery i grupy drzew; 
� Ze względu na występującą w obszarze Sudetów podwyŜszoną koncentrację 

naturalnych pierwiastków promieniotwórczych zaleca stosowanie w budynkach 
rozwiązań ograniczających przenikanie radonu do pomieszczeń przeznaczonych na 
stały pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodłogowych w 
parterach, folie izolacyjne itp.); 

� Ze względu na wymaganą ochronę akustyczną, wprowadza kwalifikację 
poszczególnych terenów  w myśl art. 114 ustawy Prawo ochrony środowiska 

� Wprowadza nakaz realizacji gospodarki odpadami w oparciu o obowiązujące 
przepisy szczególne; 

� Ustala minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej działki (o wielkości 
uzaleŜnionej od przeznaczenia terenu); 

� Wprowadza zapis o pozyskiwaniu energii dla celów grzewczych i technologicznych 
z wykluczeniem mazutu oraz paliw stałych za wyjątkiem biomasy; 

� Ustala, dla całego obszaru planu, odprowadzanie ścieków bytowych 
i przemysłowych do miejskiej oczyszczalni ścieków poprzez istniejący 
i projektowany system kolektorów sanitarnych. Ścieki przemysłowe przed 
wprowadzeniem do sieci miejskiej naleŜy podczyścić w stopniu wymaganym przez 
obowiązujące przepisy szczególne; 

�  Respektuje granice i sposoby zagospodarowania terenów i obiektów podlegających 
ochronie w związku z istniejącymi  przepisami odrębnymi (strefa ochrony 
uzdrowiskowej, obszar i teren górniczy, granice ujęć i odwiertów wód zwykłych 
i leczniczych).  
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w zakresie ochrony  dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 
współczesnej i krajobrazu kulturowego: 
� W odniesieniu do terenów usytuowanych w obszarze stref ścisłej ochrony 

konserwatorskiej ustala wymóg uzgadniania wszelkich przedsięwzięć 
inwestycyjnych z Wojewódzkiego Urzędem Ochrony Zabytków, zgodnie 
z przepisami szczególnym;  

� W odniesieniu do obiektów zabytkowych wpisanych do rejestru zabytków, 
ewidencji zabytków a takŜe wnioskowanych do objęcia rejestrem zabytków oraz ich 
bezpośredniego otoczenia ustala obowiązek uzgadnia wszelkich prac budowlanych 
z Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków zgodnie z przepisami szczególnymi; 

� Ustala wymóg uzyskania pozytywnej opinii Wojewódzkiego Urzędu Ochrony 
Zabytków w przypadku przebudowy lub rozbudowy obiektów połoŜonych 
w strefie ochrony krajobrazu kulturowego; 

� Dla terenów połoŜonych w strefie „OW” obserwacji archeologicznej wprowadza 
wymóg zgłaszania wszelkich prac ziemnych Wojewódzkiemu Urzędowi Ochrony 
Zabytków; 

� Ustala wymóg uzyskania pozytywnej opinii Wojewódzkiego Urzędu Ochrony 
Zabytków w odniesieniu do obiektów usytuowanych w strefie ochrony krajobrazu 
kulturowego; 

� UmoŜliwia zachowanie cennych wglądów widokowych; 
� Ustala szczegółowe warunki kształtowania zabudowy w zakresie formy i pokrycia 

dachu, elementów wykończeniowych, detalu i kolorystyki dla  budowy nowych 
oraz przebudowy istniejących obiektów w nawiązaniu do lokalnej tradycji 
architektonicznej. 

 

77..  IIddeennttyyffiikkaaccjjaa  ii   oocceennaa  sskkuuttkkóóww  wwppłłyywwuu  uussttaalleeńń  pprroojjeekkttuu  

ppllaannuu  zzaaggoossppooddaarroowwaanniiaa  pprrzzeessttrrzzeennnneeggoo  nnaa  śśrrooddoowwiisskkoo  

77..11  IIddeennttyyff iikkaaccjjaa  zzaaggrrooŜŜeeńń  ddllaa  śśrrooddoowwiisskkaa  zzwwiiąązzaannyycchh  zz  rreeaall iizzaaccjjąą  uussttaalleeńń  
pprroojjeekkttuu  ppllaannuu..  

Zapisy i rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla dzielnicy Cieplice zmieniają istotnie istniejący sposób zagospodarowania terenu 
w następujących przypadkach: 

1) Wyznaczając nowe tereny usług i zieleni urządzonej pod projektowany zespół 
basenów termalnych, na dotychczasowym obszarze upraw rolnych; 

2) Wyznaczając nowe tereny dla funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo - usługowej 
oraz usługowej uzupełniające istniejące zainwestowanie terenów; 

3) Rozbudowując układ komunikacyjny Cieplic, poprzez wyznaczenie nowych 
odcinków dróg jezdnych i ciągów pieszych oraz zmianę przebiegu juŜ istniejących. 

Ad 1.  
Projekt planu wyznacza nowe tereny usług sportu i rekreacji oraz zieleni 

urządzonej na obszarze dotychczasowych upraw rolnych. Docelowym 
zagospodarowaniem obszaru ma być kompleks basenów termalnych wraz 
z infrastrukturą towarzyszącą. Niewątpliwym negatywnym oddziaływaniem tego 
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obiektu będzie tu zajęcie kompleksu gleb chronionych (klasy IV). Ponadto, spodziewać 
się tu naleŜy takŜe niekorzystnego oddziaływania planowanej tutaj działalności na 
środowisko wodne. Obiekt stanie się takŜe centrum generacji ruchu samochodowego, 
zwłaszcza osobowego, co moŜe pogorszyć warunki akustyczne w sąsiedztwie 
ul. Dworcowej i Sobieszowskiej. W wyniku realizacji tego obiektu zmieni się takŜe 
krajobraz tej okolicy. Istnieje ryzyko, Ŝe nieodpowiednio zaprojektowany obiekt mogą 
być we wglądach od strony zachodniej konkurencją lub negatywną dominantą dla 
panoramy Cieplic. 
 

Ad 2.   

Plan wyznacza tereny pod funkcje mieszkaniowe, mieszkaniowo – usługowe 
i usługowe w róŜnych obszarach miasta. Zapisy planu umoŜliwiają albo sanację 
i uporządkowanie juŜ istniejących struktur i zabudowy, albo ich uzupełnienie o nowe 
obiekty. Największym terenem otwartym, który zostanie przeznaczony pod nową 
zabudowę (usługi wraz z zielenią towarzyszącą) są tereny zieleni nieurządzonej 
o powierzchni około 1,5 ha, pomiędzy Parkiem Norweskim, wałem suchego zbiornika 
przeciw powodziowego, ulicą Staszica oraz ulicą Tabaki.  

Lokalizacja nowej zabudowy wiązać się będzie z wprowadzaniem nowych 
ładunków zanieczyszczeń energetycznych do atmosfery oraz zrzutem ścieków. Jednak 
zalecane w planie podłączenie budynków do istniejącej i projektowanej sieci 
kanalizacyjnej zakończonej oczyszczalnią ścieków, ogrzewanie na bazie paliw 
ekologicznych sprawia, Ŝe zagroŜenie dla środowiska będzie zminimalizowane. 
Spowoduje to takŜe przekształcenie powierzchni ziemi i zmniejszenie areału terenów 
przyrodniczo czynnych. Zapisy planu konsekwentnie dbają o to, by intensywność 
nowej zabudowy nie przekraczała norm ustalonych na działkach sąsiednich. Poza tym 
pod zabudowę przeznaczane są tereny niezagospodarowane połoŜone pośród 
istniejącej zabudowy lub przy istniejących trasach komunikacyjnych. Ustalenia 
dotyczące ogrodów działkowych słuŜą w większości przypadków udostępnieniu ich 
jako terenów zieleni publicznej z usługami powiązanymi z funkcją uzdrowiskową 
Cieplic. 

 
Ad. 3.  

 Plan modyfikuje układ komunikacyjny Cieplic poprzez wyznaczenie nowych 
odcinków dróg jezdnych i ciągów pieszych oraz zmianę przebiegu juŜ istniejących. 
Modyfikacja układu komunikacyjnego, uwarunkowana wcześniejszymi ustaleniami 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowani przestrzennego miasta Jelenia 
Góra oraz Studium komunikacyjnym miasta ma na celu usprawnienie ruchu na 
obszarze Cieplic. Wiązać się to będzie z zajęciem powierzchni pod budowę nowych 
dróg,  jednak w większości ustalenia planu polegają na modernizacji przebiegu dróg 
jucz istniejących. Istnieje zagroŜenie, Ŝe usprawniony system komunikacyjny słuŜyć 
będzie nie tylko obsłudze ruchu lokalnego i docelowego, ale przejmie tranzyt pomiędzy 
ulicami Wolności i Cieplicką. 

77..22  OOcceennaa  sskkuuttkkóóww  rreeaall iizzaaccjj ii   uussttaalleeńń  pprroojjeekkttuu  ppllaannuu  nnaa  ppoosszzcczzeeggóóllnnee  
kkoommppoonneennttyy  śśrrooddoowwiisskkaa..  

Mając na uwadze zapisy projektu planu zagospodarowania przestrzennego Cieplic 
oraz aktualny stan zagospodarowania terenu opracowania sporządzono listę 
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ewentualnych, najbardziej niekorzystnych skutków realizacji dopuszczonych projektem 
planu działań na poszczególne elementy środowiska przyrodniczego: 

				    Przeobra Ŝenia przestrzennej struktury przyrodniczej. 

Zapisy projektu planu nie zawierają ustaleń mogących spowodować przerwanie 
ukształtowanych przez lata powiązań przyrodniczych pomiędzy węzłami 
ekologicznymi i obszarami węzłowymi. Nie spowodują one równieŜ przerwania 
ciągów ekologicznych. Zapisy planu chronią istniejące tereny zielone (waŜne jako 
lokalne biocentra) oraz zachowują korytarze ekologiczne Kamiennej, Wrzosówki, 
Wojcieszki i Młynówki cieplickiej. Ustalenia planu sprzyjają takŜe wzmocnieniu tzw. 
kompleksu pachnicowego oraz nie stanowią zagroŜenia dla projektowanego obszaru 
Natura 2000 „Stawy Sobieszowskie”. 

				    Przeobra Ŝenia powierzchni ziemi. 

Z budową nowych obiektów, parkingów i dróg dojazdowych zawsze wiązać się 
będzie przekształcenie powierzchni ziemi. Nie jest to koniecznie oddziaływanie, 
którego skutki ogranicza się tylko do działki zainwestowania, choćby wspomnieć tylko 
wraŜenia wizualne i zmiany stosunków wodnych w okolicy terenu objętego zmianą 
planu. Największa ingerencja w ukształtowanie rzeźby terenu nastąpi w fazie realizacji 
nowych inwestycji, poprzez tworzenie nasypów i roboczych dróg dojazdowych. 
Dotyczy to zwłaszcza budowy nowego odcinka ulicy Pułaskiego, gdyŜ ulica ta będzie 
musiała przeprawić się na drugi brzeg Kamiennej. W pozostałych przypadkach zmiany 
morfologiczne na powierzchni ziemi nie powinny być tutaj znaczące z powodu mało 
urozmaiconej rzeźby terenu.  

				    Wpływ na wizualne warto ści krajobrazu. 

Odbiorcami wpływów ustaleń przedmiotowego projektu planu na wizualne 
wartości krajobrazu będą: 

••••    mieszkańcy Cieplic i obszarów otaczających, 
••••    kuracjusze i turyści przyjeŜdŜający do Cieplic, 
••••    osoby przejeŜdŜające w okolicy i przez Cieplice. 

KaŜda z tych grup odbiera wpływy w róŜny sposób i w róŜnym okresie czasu: 
widok stały dla okolicznych mieszkańców, czasowy dla turystów i kuracjuszy. 

Największą zmianą w krajobrazie Cieplic, jaką umoŜliwia plan, jest budowa 
kompleksu basenów termalnych, na obszarach dotychczas otwartych, o wysokich 
walorach widokowych. Dlatego teŜ plan wprowadza szczegółowe wskaźniki 
i parametry kształtowania zabudowy na tym terenie, które umoŜliwiają harmonijne 
wkomponowanie nowych obiektów w krajobraz. WaŜne jest, aby w czasie realizacji 
inwestycji odpowiednie słuŜby kontrolowały zachowanie ustaleń planu dla tego terenu. 

Poza tym, zapisy planu stwarzają warunki i moŜliwości do osiągnięcia ładu 
przestrzennego i harmonijnego kształtowania krajobrazu. Zapisy planu chronią wglądy 
widokowe na miasto, dąŜą do uporządkowania istniejących struktur urbanistycznych 
oraz podają ścisłe warunki dla modernizacji i tworzenia nowej zabudowy, 
w nawiązaniu do lokalnej tradycji i najwaŜniejszych funkcji terenów.  
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				    Wpływ na klimat lokalny. 

Ustalenia projektu planu nie będą miały wpływu na lokalne warunki 
topoklimatyczne. W szczególności, projekt dokumentu nie przewiduje lokalizacji 
obiektów kubaturowych utrudniających ruch powietrza ani teŜ nie dopuszcza do 
działalności powodującej istotny wzrost zanieczyszczenia powietrza, mogących 
powodować zmiany klimatyczne. Wyjątkiem jest budowa nowego odcinka ulicy 
Pułaskiego (łącznika). Wymagać to będzie kształtowania nasypów i budowy mostu 
przegradzających dolinę Kamiennej, co moŜe utrudnić spływ powietrza wzdłuŜ tej 
doliny. 

				    Wpływ na gleby i uprawy. 
Ubytek gleby w wyniku zabudowy jest nieuchronnym procesem związanym ze 

zwiększaniem przestrzeni zainwestowanej. Kompleks gleb chronionych (o powierzchni 
około 12 ha) zajmie planowany zespół basenów termalnych. Jednocześnie plan dba 
jednak o zachowanie na tym obszarze moŜliwie duŜych powierzchni niezabudowanych 
(takŜe z zielenią urządzoną). Dla obszaru US1 minimalny wskaźnik terenów 
biologicznie czynnych plan ustala na poziomie 35%, zaś dla ZP,US1 90%. 

				    Zanieczyszczenie powietrza. 

Ustalenia planu przyczynią się do niewielkiego wzrostu ilości zanieczyszczeń 
emitowanych do atmosfery, powstałych z uwagi na potrzebę ogrzewania nowych 
pomieszczeń oraz wzrostu ruchu komunikacyjnego. Niewykluczone są tutaj takŜe 
emisje substancji z procesów technologicznych, spowodowane nowymi formami 
działalności usługowej, dopuszczonymi na terenie objętym ustaleniami projektu planu. 
Jednocześnie plan zaleca jednak pozyskiwanie energii dla celów grzewczych 
i technologicznych ze źródeł ekologicznych (z wykluczeniem mazutu i paliw stałych, za 
wyjątkiem biomasy). 

				    Dost ępność do złó Ŝ kopalin. 

Na terenie objętym opracowaniem nie udokumentowano złóŜ stałych kopalin 
uŜytecznych. Projekt planu naleŜycie chroni złoŜe wód termalnych „Cieplice”. 

				    Zagro Ŝenie dla fauny i flory. 

Zmiany zagospodarowania terenu wynikłe z realizacji ustaleń projektu planu nie 
spowodują istotnych szkód w przyrodzie oŜywionej. Plan chroni istniejące cenne okazy 
i zgrupowania drzew. Ustalenia planu nie zagraŜają obszarowi Natura 2000 „Stawy 
Sobieszowskie”, są takŜe przyjazne dla wymierającego gatunku chrząszcza – pachnicy 
dębowej, chroniąc jego siedliska (starodrzewia).  

W wyniku realizacji zapisów planu mogą być wprowadzane pewne nowe formy 
zieleni urządzonej planowo, która poprawi walory poziomego ukształtowania 
krajobrazu. 

				    Wpływ na środowisko wodne. 

Projekt planu przewiduje podłączenie budynków na obszarze opracowania do 
istniejącej i projektowanej sieci kanalizacyjnej zakończonej oczyszczalnią ścieków. Nie 
wpłynie to znacząco na pracę tej oczyszczalni, ani teŜ nie spowoduje znaczącego 
wzrostu ładunków odprowadzanych do Kamiennej i Bobru. Poza tym zapisy planu 
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nakazują wyposaŜenie systemu odprowadzania wód deszczowych ciągów 
komunikacyjnych w urządzenia eliminujące ryzyko zanieczyszczenia środowiska 
związkami ropopochodnymi. 

Ustalenia planu mogą spowodować pewne zmiany w środowisku wód 
podziemnych. Przewidywany przez plan kompleks basenów, korzystać będzie ze złoŜa 
wód termalnych „Cieplice”. Pobór wód termalnych, podlega wymogom sporządzenia 
odrębnego raportu oddziaływania na środowisko w myśl rozporządzenia Rady 
Ministrów z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć 
mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań 
związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięć do sporządzenia raportu oddziaływania 
na środowisko (Dz. U. 2004, nr 257, poz. 2573). 

				    Zagro Ŝenie hałasem. 

Zakłócenia klimatu akustycznego na obszarach zabudowy mieszkaniowej 
przyległych do istniejących i projektowanych terenów działalności gospodarczej mogą 
być powodowane poprzez transport oraz instalacje. Wszelkie hałaśliwe urządzenia 
zlokalizowane na terenie działki (np. skraplacze urządzeń chłodniczych w obiektach 
handlowych, wentylatory wyciągowe w obiektach gastronomicznych) winny być tak 
wyciszone, aby poziom hałasu w środowisku nie przekraczał wartości normatywnych 
na terenach wskazanych w planie jako podlegające ochronie akustycznej. I chociaŜ 
wymagania dotyczące klimatu akustycznego na terenie Uzdrowiska są bardzo ostre 
(I klasa standardu akustycznego), to istnieją techniczne moŜliwości wyciszenia 
wszystkich źródeł hałasu instalacyjnego tak, aby tych norm dotrzymać. 

Większym problemem moŜe być hałas komunikacyjny, zwłaszcza Ŝe projekt planu 
modernizuje, usprawnia, zwiększa przepustowość i funkcjonalność sieci 
komunikacyjnej na terenie Cieplic.  

Poziom hałasu od projektowanej sieci ulic w Cieplicach określono metodą 
sygnałów elementarnych opisaną w Rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 23 
stycznia 2003 r. w sprawie wymagań w zakresie prowadzenia pomiarów poziomów 
w środowisku substancji lub energii przez zarządzającego drogą, linią kolejową, linią 
tramwajową, lotniskiem, portem. (Dz.U.2003,Nr 35,poz. 308) 

W obliczeniach wykorzystano wartości LAE od pojedynczych pojazdów zmierzone 
w punktach odniesienia (1m. od krawędzi jezdni, na wysokości 1.2m. od poziomu gruntu) 
przez były Wojewódzki Inspektorat Ochrony Środowiska w Jeleniej Górze podczas 
badań klimatu akustycznego Cieplic przeprowadzonych w 1998 roku. Dla ulic 
projektowanych lub nie objętych pomiarami WIOŚ przyjęto wartości LAE, jak na ulicach 
o podobnym charakterze. Prognozowane w 2016 roku natęŜenie ruchu pojazdów na 
ulicach zmodernizowanej sieci komunikacyjnej Cieplic uzyskano w studium 
komunikacyjnym dla Jeleniej Góry [Goras, Popiela, Gadomski 2001]. Wyniki obliczeń 
podano w tabelach 9 i 10. 

TTTaaabbbeee lll aaa    999 :::       WWyy nnii kk ii   oobbll ii cc zz eeńń  hhaałł aass uu  ddrr ooggoowweeggoo  pprr zz yy   uull ii cc aacc hh  zz mmooddeerr nnii zz oowwaanneejj   
ss ii eecc ii   kk oommuunnii kk aacc yy jj nneejj   CCii eeppll ii cc ,,   wweeddłł uugg  pprr ooggnnoozz yy   rr uucc hhuu  nnaa  22001166  rr ookk ..   

Odcinek ulicy RUCH Poj/h SEL [dB] Leq 
 Lekkie CięŜkie LP LL CP CL [dB] 

Ul.Wolności  koło Placu Piastowskiego 214 66 77,4 77,4 88,6 88,6 72,2 
Ul. Marcinkowskiego 546 104 79,5 77,6 88,1 87,6 74,6 
Cieplicka koło San. Małgosia 28 8 76,3 76,5 86,0 90,1 62,8 
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Odcinek ulicy RUCH Poj/h SEL [dB] Leq 
 Lekkie CięŜkie LP LL CP CL [dB] 

Cieplicka koło W. Stwosza 94 9 80,8 79,2 89,7 87,8 65,5 
Pułaskiego – istn. odcinek 78 3 76,3 76,5 90,1 86,0 62,0 
Pułaskiego – odc. projektowany 94 8 76,3 76,5 90,1 86,0 64,1 
Dworcowa 726 70 79,5 77,6 88,1 87,6 74,3 
Lubańska 774 96 80,8 80,5 89,8 89,3 76,8 
Sobieszowska 748 64 79,5 77,6 88,1 87,6 74,2 
Cervi 121 19 78,8 76,0 88,3 87,4 67,1 
Zjednoczenia Narodowego 120 6 77,0 76,1 89,9 90,3 65,0 

Podane w tabeli wartości poziomu ekspozycyjnego LAE pozwoliły na podstawie 
prognoz natęŜenia ruchu zaktualizować badania z 1998 roku. Wyniki badań i obliczeń 
podano w tabeli 10. Do obliczeń zasięgu zastosowano prosty model propagacji fal 
akustyczny na terenach otwartych.  

TTTaaabbbeee lll aaa    111000 :::       WWyy nnii kk ii   oobbll ii cc zz eeńń  zz aass ii ęęgguu  ppoonnaaddnnoorr mmaatt yy wwnneeggoo  hhaałł aass uu  ddrr ooggoowweeggoo  nnaa  
tt eerr eennii ee  oobbjj ęętt yy mm  oopprr aacc oowwaannii eemm,,   oott rr zz yy mmaannee  ww  ooppaarr cc ii uu  oo  pprr ooggnnoozz yy   rr uucc hhuu  ppoojj aazz ddóóww  
ww  ggooddzz ii nnaacc hh  ss zz cc zz yy tt uu  kk oommuunnii kk aacc yy jj nneeggoo  (( oodd  1144  ddoo  1177))   nnaa  rr ookk   22001166..   

Numer Odcinek ulicy LAeq [dB] Zasięg oddziaływania hałasu [m] 

punktu  1998r 2016r > 60dB > 55dB > 50dB 

1 Ul.Wolności  koło Placu Piastowskiego 70,9 72,2 33 - - 

2 Ul. Marcinkowskiego - 74,6 58? - - 

3 Cieplicka koło San. Małgosia 67,2 62,8 - 12 50? 

4 Cieplicka koło W. Stwosza 71,8 65,5 7 22 - 

5 Pułaskiego – istn. odcinek 61,0 62,0 - 10 32 

6 Pułaskiego – odc. projektowany - 64,1 5 16 - 

7 Dworcowa - 74,3 54 - - 

8 Lubańska 68,5 76,8 96 - - 

9 Sobieszowska 71,0 74,2 54? 125? - 

10 Cervi 68,0 67,1 - - 103? 

11 Zjednoczenia Narodowego - 65,0 6 20 63 

??))   ––  oobbll ii cc zz eennii aa  zz aass ii ęęggóóww  wwii ęękk ss zz yy cc hh  nnii ŜŜ  3300mm  ssąą  oobbaarr cc zz oonnee  dduuŜŜyy mm  bbłł ęęddeemm..   

Prognoza wskazuje na istotną poprawę klimatu akustycznego w otoczeniu ulicy 
Cieplickiej, utrzymanie się aktualnego poziomu przy ulicach Cervi, Staszica 
i Pułaskiego oraz znaczny wzrost hałasu przy ulicach: Lubańskiej, Sobieszowskiej 
i Wolności, a więc przy ulicach obsługujących ruch ogólnomiejski i tranzytowy.  

ZagroŜenia akustyczne mogą pojawić się równieŜ w fazie realizacji inwestycji. Będą 
mogły być one spowodowane transportem materiałów budowlanych oraz pracą 
hałaśliwego sprzętu, takiego jak koparka, spycharka, kompresor, wibratory, młoty 
pneumatyczne itp. 
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				    Odpady. 

W fazie budowy obiektów mogą powstawać odpady, które nie są zaliczanie do 
niebezpiecznych dla środowiska, jednak postępowanie z nimi na terenie realizacji 
inwestycji powinno nieść za sobą ogólnie pojmowaną estetykę i bezpieczeństwo placu 
budowy. Gromadzenie ich powinno być zgodne z zasadami bezpieczeństwa i higieny 
pracy oraz gwarantować brak uciąŜliwości z tytułu ich powstawania i czasowego 
składowania mieszkańcom sąsiednich budynków oraz osobom poruszającym się po 
ulicach. 

W takcie normalnego uŜytkowania obiektów mieszkalnych i usługowych 
powstawać będą odpady komunalne lub komunalnopodobne. Powinny być one 
gromadzone w specjalnych pojemnikach i systematycznie wywoŜone na legalne 
składowisko. 

				    Promieniowanie. 

Istnieje obawa, Ŝe nieuniknione podczas budowy nowych obiektów naruszenie 
powierzchniowych warstw górotworu spowoduje wzmoŜoną emanację radonu, który 
gromadzić się będzie w pomieszczeniach budynków stwarzając zagroŜenie dla ich 
uŜytkowników. Projekt planu zaleca jednak stosowanie w budynkach rozwiązań 
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodłogowych, folie izolacyjne itp.) 
ograniczających przenikanie radonu do pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt 
ludzi.  

Ponadto projekt planu umoŜliwia lokalizację na terenie Cieplic stacji bazowych 
telefonii komórkowej (mogących być źródłem promieniowania niejonizujacego). Zapisy 
planu mówią jednak o tym, Ŝe lokalizacja ta jest dopuszczalna wyłącznie na terenach 
połoŜonych poza strefami ochrony uzdrowiskowej „A” i „B” i nie przeznaczonych pod 
zabudowę mieszkaniową. 

				    Ryzyko wyst ąpienia powa Ŝnych awarii. 

Ustalenia planu nie przewidują wprowadzania na teren objęty opracowaniem 
obiektów ani materiałów mogących być potencjalną przyczyną nadzwyczajnych 
zagroŜeń dla ludzi i środowiska. 

				    Dobra kultury. 

Projekt planu chroni wartościowe obiekty wpisane do ewidencji zabytków oraz 
istniejące stanowiska archeologiczne. Wprowadza równieŜ strefy ścisłej ochrony 
konserwatorskiej dla najcenniejszych fragmentów Cieplic oraz strefę ochrony 
krajobrazu kulturowego.  

				    Warunki Ŝycia ludno ści. 
Generalnie, ustalenia rozwaŜanego projektu planu zagospodarowania 

przestrzennego, poprzez uporządkowanie struktur urbanistycznych, wyznaczenie 
nowych szlaków komunikacyjnych, wskazanie terenów pod rozwój usług 
i prowadzenie działalności gospodarczej (miejsca pracy), ustalenie zasad obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz zachowanie zieleni miejskiej 
oraz wglądów widokowych, uwzględniając zasadę zrównowaŜonego rozwoju słuŜą 
poprawie warunków Ŝycia mieszkańców terenu objętego opracowaniem oraz 
wypoczynkowi i rekonwalescencji odwiedzających Uzdrowisko kuracjuszy. 
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				    Analiza mo Ŝliwych konfliktów społecznych. 

Wprowadzane przez plan przekształcenia struktury funkcjonalnej Cieplic mogą 
w pewnych przypadkach być przyczyną konfliktów społecznych. Chodzi tu przede 
wszystkim o budowę nowych dróg, przecinających juŜ zainwestowane tereny. 
Sprzeciw wnosić mogą właściciele posesji zlokalizowanych w najbliŜszym sąsiedztwie 
planowanych szlaków. Drugą sytuacją konfliktową moŜe być likwidacja niewielkich 
ogrodów działkowych przy ulicy Podgórzyńskiej (przy Parku Norweskim). Według 
ustaleń planu ogrody przetnie łącznik ulic Podgórzyńskiej i Staszica. Pozostałą część 
plan przeznacza pod usługi (ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy 
biologicznej) ściśle związane z funkcją uzdrowiskową obszaru oraz zieleń urządzoną. 
Protesty społeczne moŜe takŜe sprowokować likwidacja targowiska miejskiego w 
rejonie ul. Mieszka I oraz zagęszczenie zabudowy mieszkaniowej na oś. Zatorze, 
kosztem ogrodów przydomowych. W wymienionych przypadkach konfliktogenne 
zmiany wprowadzane przez plan, słuŜą uporządkowaniu strukturalnemu Cieplic jako 
całości.  

				    Ochrona interesów osób trzecich. 

Projekt planu nie zawiera nakazów kierowanych do osób trzecich czy teŜ 
upowaŜnień dla inwestorów do podjęcia działań naruszających interes osób trzecich. 
Realizacja ustaleń planu nie spowoduje równieŜ utrudnienia dostępu do drogi 
publicznej, pozbawienia moŜliwości korzystania z wody, energii elektrycznej i cieplnej 
oraz ze środków łączności, dopływu światła dziennego do pomieszczeń 
przeznaczonych na stały pobyt ludzi. 

				    Oddziaływania transgraniczne. 
Ustalenia zagospodarowania miasta nie spowoduje powstania oddziaływań 

transgranicznych. 

77..33  AAnnaall iizzaa  ii   oocceennaa  pprrzzeewwiiddyywwaannyycchh  zznnaacczząąccyycchh  ooddddzziiaałłyywwaańń  nnaa  śśrrooddoowwiisskkoo..  

Za znaczące moŜna uznać takie oddziaływania, które powodują zmiany 
przyrodniczych funkcji terenu, obniŜenie walorów krajobrazu, ograniczenie dostępu do 
zasobów środowiska, w tym dostępności do surowców mineralnych oraz przekroczenie 
standardów jakości środowiska.  

Aktualnie, na terenie objętym ustaleniami projektu planu nie ma obiektów 
zaliczanych do mogących powodować znaczące skutki dla środowiska, w myśl 
rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 26 lipca 2002 roku w sprawie instalacji 
mogących powodować zanieczyszczenie poszczególnych elementów przyrodniczych 
albo środowiska jako całości (Dz. U. 2002, nr 122, poz.1055). 

Jako kryterium wspomagające ocenę, które ze zidentyfikowanych wcześniej 
zagroŜeń wywołanych realizacją ustaleń projektu planu mogą być przyczyną 
znaczących negatywnych skutków dla niektórych ekokomponentów lub dla 
środowiska jako całości przyjęto listę przedsięwzięć zawartą w rozporządzeniu Rady 
Ministrów z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć 
mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań 
związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięć do sporządzenia raportu oddziaływania 
na środowisko (Dz. U. 2004, nr 257, poz. 2573). Na terenach objętych opracowaniem, 
projekt planu nie dopuszcza sposobów zagospodarowania terenów, których realizacja 
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wymagałaby sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko w myśl 
wymienionego wyŜej rozporządzenia. Jednak zapisy planu umoŜliwiają realizację 
inwestycji, dla których moŜe być wymagane sporządzenie raportu w myśl w/w 
rozporządzenia. Są to mianowicie: 
� instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, emitujące pola 

elektromagnetyczne, których równowaŜna moc promieniowania izotropowo 
wynosi nie mniej niŜ 15W, emitujące pola elektromagnetyczne o częstotliwościach 
od 30kHz do 300GHz (§3, pkt.8); 

� instalacje do magazynowania lub dystrybucji ropy naftowej, produktów naftowych 
lub substancji chemicznych, z wyłączeniem stacji na gaz płynny (§3, pkt.35); 

� parki rozrywki o powierzchni nie mniejszej niŜ 5 ha (§3, pkt.51); 
� zespoły zabudowy usługowej o powierzchni nie mniejszej niŜ 2ha, centra handlowe 

i usługowe o powierzchni nie mniejszej niŜ 1 ha lub o powierzchni uŜytkowej nie 
mniejszej niŜ 1 ha, wraz z towarzyszącą infrastrukturą (§3, pkt.52b);  

� drogi publiczne o powierzchni utwardzonej (§3, pkt.56). 
Poza tym, dla potrzeb planowanych basenów termalnych, konieczny będzie pobór 

wód termalnych, który równieŜ podlega wymogom sporządzenia raportu 
oddziaływania na środowisko.  

Jednym ze szczegółowych uwarunkowań, związanych z kwalifikacją 
przedsięwzięcia mogącego znacząco oddziaływać na środowisko, jest jego usytuowanie 
na obszarze ochrony uzdrowiskowej oraz sąsiedztwo z potencjalnym obszarem 
specjalnej ochrony Natura 2000 „Stawy Sobieszowskie”. 

77..44  OOcceennaa  wwppłłyywwuu  uussttaalleeńń  ppllaannuu  nnaa  zzddrroowwiiee  lluuddzzii ..  

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie 
zawiera ustaleń mogących powodować zagroŜenia dla środowiska, niekorzystnych 
z punktu widzenia oddziaływania na zdrowie ludzi. Dotyczy to zarówno terenów 
objętych planem jak i terenów pozostających w zasięgu oddziaływania tego planu.

88..  OOcceennaa  rroozzwwiiąązzaańń  pprroojjeekkttuu  ppllaannuu..  

88..11  OOcceennaa  zzggooddnnoośśccii   pprroojjeekkttoowwaanneeggoo  uuŜŜyyttkkoowwaanniiaa  ii   zzaaggoossppooddaarroowwaanniiaa  tteerreennuu  
zz  uuwwaarruunnkkoowwaanniiaammii   ookkrreeśślloonnyymmii   ww  oopprraaccoowwaanniiuu  eekkooff iizzjjooggrraaff iicczznnyymm..  

W opracowaniu ekofizjograficznym [Ekofizjografia 2004] wskazano do realizacji 
funkcje, które są najbardziej uzasadnione z uwagi na warunki przyrodnicze oraz ze 
społeczno-ekonomicznego punktu widzenia. Zgodność projektowanego uŜytkowania 
i zagospodarowania terenów z uwarunkowaniami określonymi w opracowaniu 
ekofizjograficznym przedstawiono w tabeli 11.  

TTTaaabbbeee lll aaa    111111 :::       OOcc eennaa  zz ggooddnnoośścc ii   pprr oojj eekk tt oowwaanneeggoo  uuŜŜyy tt kk oowwaannii aa  ii   zz aaggooss ppooddaarr oowwaannii aa  
tt eerr eennóóww  zz   uuwwaarr uunnkk oowwaannii aammii   ookk rr eeśśll oonnyy mmii   ww  oopprr aacc oowwaannii uu  eekk ooff ii zz jj ooggrr aaff ii cc zz nnyy mm..   

Tereny zieleni miejskiej – załoŜenia parkowe 
ZP Wskazania ekofizjograficzne Ustalenia planu 

uŜytkowanie 
optymalne 

• zachowanie i w miarę potrzeby rewaloryzacja pod 
ścisłym nadzorem konserwatora zabytków oraz 
konserwatora przyrody. 

sprzyjają realizacji 
wskazań ekofizjografii. 
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uŜytkowanie 
dopuszczone 

• większe nasycenie terenów obiektami małej 
architektury o charakterze parkowym, 

• wprowadzenie drobnych usług sezonowych 
słuŜących uatrakcyjnieniu parków. 

 

 
Osiedla mieszkaniowe wielorodzinne o zindywidualizowanych cechach 

przestrzennych M 
Wskazania ekofizjograficzne Ustalenia planu 

uŜytkowanie 
optymalne 

• zachowanie obecnego przeznaczenia, 

• wzbogacenie i uatrakcyjnienie istniejących form 
zagospodarowania terenu (otoczenia budynków), 
z zachowaniem ich charakterystycznych cech 
przestrzennych, 

• likwidacja elementów dysharmonizujących 
(altany, komórki, tymczasowe garaŜe, ogrodzenia 
ogródków przydomowych), 

• wprowadzanie proekologicznych rozwiązań 
zaopatrzenia w ciepło z preferencją dla źródeł 
odnawialnych lub wysokosprawnych rozwiązań 
grupowych. 

uŜytkowanie 
dopuszczone 

• wprowadzanie zabudowy uzupełniającej na 
restrykcyjnie określonych warunkach 
przestrzennych, 

• uzupełnienie obecnego przeznaczenia (w miarę 
potrzeby) o usługi codzienne. 

respektują zalecena 
ekofizjografii. 

 
Zadrzewienia i zakrzaczenia 

LZ Wskazania ekofizjograficzne Ustalenia planu 

uŜytkowanie 
optymalne 

• zachowanie stanu istniejącego, 

• dokonanie selekcji drzewostanu w celu 
poprawienia jakości kompozycyjnej i uŜytkowej, 

• teren w rejonie ul. Staszica– wprowadzenie 
zagospodarowania o charakterze parkowym 

uŜytkowanie  
dopuszczone 

• - 

są zgodne ze wskazaniami 
ekofizjografii. 

 
 

Tereny zieleni miejskiej – cmentarze i miejsca pocmentarne 
ZC Wskazania ekofizjograficzne Ustalenia planu 

uŜytkowanie 
optymalne 

• zachowanie obecnego przeznaczenia terenu, 

uŜytkowanie 
dopuszczone 

• - 

są zgodne ze wskazaniami 
ekofizjografii. 

 
Tereny skoncentrowanej zabudowy usługowo – mieszkaniowej o 

charakterze śródmiejskim S 
Wskazania ekofizjograficzne Ustalenia planu 
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uŜytkowanie 
optymalne 

• utrzymanie, wzbogacenie bądź wprowadzenie 
funkcji usługowych o charakterze śródmiejskim, w 
tym usług publicznych o wysokim standardzie 
przestrzennym oraz uŜytkowym, 

• zastępowanie usługami funkcji mieszkaniowej w 
parterach budynków, a w sąsiedztwie głównych 
ciągów komunikacyjnych takŜe na wyŜszych 
kondygnacjach, 

• wycofywanie niepoŜądanych funkcjonalnie 
i przestrzennie form zagospodarowania (funkcje 
gospodarcze, magazynowe itp.), 

• rozszerzenie obszarów objętych segregacją ruchu, 

• wprowadzanie proekologicznych rozwiązań 
zaopatrzenia w ciepło z preferencją dla źródeł 
odnawialnych lub wysokosprawnych rozwiązań 
grupowych, 

• zachowanie, a w miarę moŜliwości powiększenie 
terenów zieleni, 

• uporządkowanie wnętrz urbanistycznych 

• podwyŜszenie walorów wizualnych i uŜytkowych 
przestrzeni publicznych, w tym wglądów od strony 
rzeki Kamiennej, 

uŜytkowanie 
dopuszczone 

• wprowadzenie zabudowy uzupełniającej na 
restrykcyjnie określonych warunkach 
przestrzennych, 

są zgodne ze wskazaniami 
ekofizjografii. 

 
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej o 

charakterze willowym N 
Wskazania ekofizjograficzne Ustalenia planu 

uŜytkowanie 
optymalne 

• zachowanie obecnego przeznaczenia terenów, 

• podwyŜszenie standardów przestrzeni 
publicznych,  

• dyslokacja funkcji konfliktowych i lokalne 
uporządkowanie zabudowy, 

• wprowadzanie proekologicznych rozwiązań 
zaopatrzenia w ciepło z preferencją dla źródeł 
odnawialnych lub wysokosprawnych rozwiązań 
grupowych, 

uŜytkowanie 
dopuszczone 

• wprowadzanie zabudowy uzupełniającej na 
restrykcyjnie określonych warunkach 
przestrzennych, 

• uzupełnienie obecnego przeznaczenia o usługi o 
starannie ustalonym profilu, nie kolidującym z 
charakterem funkcjonalnym i przestrzennym 
terenów, 

są zgodne ze wskazaniami 
ekofizjografii. 

 
Ogrody działkowe 

ZD Wskazania ekofizjograficzne Ustalenia planu 
uŜytkowanie 
optymalne 

• pozostawienie terenów bez zmian w uŜytkowaniu 

uŜytkowanie 
dopuszczone 

• zastąpienie obecnego przeznaczenia innymi 
formami zieleni – zorientowanymi na szersze 
udostępnienie takimi jak: parki skwery, otwarte 
tereny rekreacyjne (dotyczy ogrodów przy ul. 
Staszica), 

projekt planu zawiera 
ustalenie dopuszczone 
w ekofizjografii. 

 
Współczesne osiedla mieszkaniowe wielorodzinne typu blokowego 
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B 
Współczesne osiedla mieszkaniowe wielorodzinne typu blokowego 

B Wskazania ekofizjograficzne Ustalenia planu 

uŜytkowanie 
optymalne 

• zachowanie obecnego przeznaczenia, 

• wzbogacenie i uatrakcyjnienie istniejących form 
zagospodarowania terenu (otoczenia budynków) – 
szczególnie w zakresie zieleni i małej architektury, 

• podwyŜszenie jakości przestrzeni publicznych, 

• dąŜenie do segregacji ruchu kołowego (dojazdy, 
parkingi) i pieszego (ciągi piesze, tereny rekreacji 
i sportu), 

uŜytkowanie 
dopuszczone 

• nie uciąŜliwe usługi słuŜące zaspokojeniu potrzeb 
codziennych mieszkańców, 

są zgodne ze wskazaniami 
ekofizjografii. 

 
Wyodrębnione przestrzennie tereny usług: 

U Wskazania ekofizjograficzne Ustalenia planu 

uŜytkowanie 
optymalne 

• utrzymanie usługowego charakteru terenów przy 
ukierunkowaniu profilu usług przede wszystkim na 
obsługę uzdrowiska oraz cele publiczne, 

• wzbogacenie i uatrakcyjnienie istniejących form 
zagospodarowania terenu z zachowaniem ich 
charakterystycznych cech przestrzennych oraz 
walorów historycznych, 

uŜytkowanie 
dopuszczone 

• rozbudowa i modernizacja istniejących obiektów 
kubaturowych przy zachowaniu wymagań 
konserwatorskich w odniesieniu do zabytków, 

• wprowadzanie zabudowy uzupełniającej na 
restrykcyjnie określonych warunkach 
przestrzennych, 

propozycje ekofizjografii 
zostały wykorzystane 
w projekcie planu.  

 
Wyodrębnione przestrzennie tereny usług i działalności gospodarczej 

DG Wskazania ekofizjograficzne Ustalenia planu 

uŜytkowanie 
optymalne 

• adaptacja istniejącego zagospodarowania pod 
kątem funkcji usługowych z dopuszczeniem 
nieuciąŜliwych działalności gospodarczych, 

• eliminacja lokalnych konfliktów sąsiedztwa 
i uporządkowanie terenów, 

• określenie ścisłych zasad modernizacji zabudowy 
istniejącej, 

• podwyŜszenie jakości przestrzennej terenów ze 
szczególnym uwzględnieniem ich ekspozycji w 
kierunku przestrzeni publicznych, 

uŜytkowanie 
dopuszczone 

• wprowadzenie zabudowy uzupełniającej 
i podwyŜszenie intensywności wykorzystania 
terenów, 

są zgodne ze wskazaniami 
ekofizjografii. 

 
Tereny o przemieszanych funkcjach mieszkalno – usługowych 

i gospodarczych X 
Wskazania ekofizjograficzne Ustalenia planu 
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uŜytkowanie 
optymalne 

• adaptacja istniejącego zagospodarowania pod 
kątem funkcji usługowych z dopuszczeniem 
nieuciąŜliwych działalności gospodarczych, 

• eliminacja lokalnych konfliktów sąsiedztwa 
i uporządkowanie terenów, 

• określenie ścisłych zasad modernizacji zabudowy  
istniejącej, 

• podwyŜszenie jakości przestrzennej terenów ze 
szczególnym uwzględnieniem ich ekspozycji w 
kierunku przestrzeni publicznych, 

uŜytkowanie 
dopuszczone 

• wprowadzenie zabudowy uzupełniającej 
i podwyŜszenie intensywności wykorzystania 
terenów, 

• utrzymanie istniejącej funkcji mieszkaniowej jako 
towarzyszącej usługom bądź działalnościom 
gospodarczym, 

są zgodne ze wskazaniami 
ekofizjografii. 

 
Wody powierzchniowe oraz doliny rzek i potoków obejmujące obudowę 

biologiczną cieków W 
Wskazania ekofizjograficzne Ustalenia planu 

uŜytkowanie 
optymalne 

• utrzymanie bądź odtworzenie walorów środowiska 
naturalnego,  

• dąŜenie do budowy zintegrowanego systemu 
korytarzy ekologicznych związanych z dolinami 
rzek i potoków, tworzenie systemu przestrzeni 
publicznych w obrębie w/w dolin. 

uŜytkowanie 
dopuszczone 

• wzbogacenie zagospodarowania o ciągi spacerowe 
umoŜliwiające ruch pieszy i rowerowy odizolowany 
od ruchu ulicznego - tzw. greenway’s, 

• w przypadkach uzasadnionych względami 
techniczno – uŜytkowymi, lokalizacja sieci 
i urządzenia infrastruktury technicznej nie 
stwarzających ryzyka dla środowiska w wypadku 
powodzi. 

całkowicie respektują te 
zalecenia. 

 
Tereny zieleni nieurządzonej 

ZN Wskazania ekofizjograficzne Ustalenia planu 

uŜytkowanie 
optymalne 

• tereny ZN.1 – zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna, 

• teren ZN.2 – usługi związane z szeroko pojętą 
funkcją uzdrowiskową, 

• tereny ZN – uŜytkowanie rolnicze lub zachowanie 
obecnego uŜytkowania z moŜliwością zastąpienia 
go innymi formami zieleni: zieleń urządzona, 
izolacyjna, ogrody działkowe itp., 

uŜytkowanie 
dopuszczone 

• pozostawienie terenów bez zmian w uŜytkowaniu 

propozycje ekofizjografii 
zostały wykorzystane 
w projekcie planu.  

 
 
 

Tereny przemysłu i funkcji pokrewnych 
P Wskazania ekofizjograficzne Ustalenia planu 
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uŜytkowanie 
optymalne 

• zastąpienie funkcji przemysłowych usługami o 
charakterze nieuciąŜliwym a w przypadku 
zakładów w strefach A i B ochrony uzdrowiskowej 
-w ścisłym związku z funkcją uzdrowiskową i przy 
zachowaniu charakterystycznych cech 
architektury. 

uŜytkowanie  
dopuszczone 

• zgodne ze stanem istniejącym 

projekt planu zawiera 
ustalenia zalecane oraz 
dopuszczone 
w ekofizjografii. 

 
Tereny obiektów gospodarki rolnej 

RP Wskazania ekofizjograficzne Ustalenia planu 

uŜytkowanie 
optymalne 

• zmiana funkcji obiektów na usługi lub działalności 
gospodarcze o niŜszej niŜ obecna uciąŜliwości, 

uŜytkowanie  
dopuszczone 

• utrzymanie istniejącej funkcji 

zgodne z zaleceniami 
ekofizjografii. 

 
Tereny rolne 

R Wskazania ekofizjograficzne Ustalenia planu 

uŜytkowanie 
optymalne 

• pozostawienie obecnego uŜytkowania lub 
zastąpienie go innymi formami zieleni przy 
zachowaniu otwartego charakteru terenów 

uŜytkowanie  
dopuszczone 

• teren R.1 - zastąpienie istniejącego sposobu 
uŜytkowania terenów zielenią urządzoną oraz 
terenowymi obiektami rekreacyjno – sportowymi 
tworzącymi kompleks sportowo – wypoczynkowy 
powiązany z planowanymi basenami termalnymi 
i stadionem przy ul. Lubańskiej, 

sprzyjają realizacji 
wskazań ekofizjografii. 

 
Tereny komunikacyjne: główne arterie drogowe, tereny związane z 

obsługą komunikacji kołowej, linie i bocznice kolejowe K 
Wskazania ekofizjograficzne Ustalenia planu 

uŜytkowanie 
optymalne 

• bez zmian funkcjonalnych, przy podwyŜszeniu 
jakości uŜytkowej i przestrzennej i w 
konsekwencji obniŜeniu uciąŜliwości, 

• naleŜy zachować i uzupełniać istniejące wzdłuŜ 
tych terenów pasy zieleni jako zieleń izolacyjną, o 
ile nie stanowi to zagroŜenia dla bezpieczeństwa 
ruchu, 

• parking przy ul. Staszica – zastąpienie obecnego 
parkingu obiektem usługowym (z funkcją 
parkingową jako towarzyszącą) 

uŜytkowanie  
dopuszczone 

• parking przy ul. Staszica – utrzymanie 
dotychczasowej funkcji terenu 

są zgodne ze wskazaniami 
ekofizjografii. 

 

88..22  OOcceennaa  uussttaalleeńń  pprroojjeekkttuu  ppllaannuu  ww  kkoonntteekkśścciiee  cceellóóww  oocchhrroonnyy  śśrrooddoowwiisskkaa  
uussttaannoowwiioonnyycchh  ww  iinnnnyycchh  ddookkuummeennttaacchh..  

Analizując zgodność ustaleń projektu planu z celami ekologicznymi wyraŜonymi w 
innych dokumentach uznano komplementarność: 
����    gminnego programu ochrony środowiska z celami Polityki Ekologicznej Państwa, 

wojewódzkiego i powiatowego programu ochrony środowiska oraz z celami 
odnośnych polityk i strategii krajowych i międzynarodowych; 

����    studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
z wojewódzkim planem zagospodarowania przestrzennego oraz z dokumentami 
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planistycznymi na szczeblu krajowym, a takŜe z programami lokalnymi, takimi jak 
plan zaopatrzenia miasta w ciepło czy plan ochrony przed powodzią. 

Stąd uznano, Ŝe nie jest zachodzi potrzeba uwzględniania w analizie innych 
dokumentów poza wyŜej wymienionymi. W punkcie niniejszym rozpatrywano w jakim 
zakresie i stopniu cele sfery ekologicznej z tych dokumentów, które znajdują się w 
kompetencji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 
zostały uwzględnione podczas tworzenia projektu planu miejscowego oraz czy zostały 
one zapisane w sposób zapewniający ich rozwiązanie? 

Studium uwarunkowa ń i kierunków zagospodarowania przestrzennego. 

Aktualnie kierunki zagospodarowania terenu Cieplic wytycza Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Jeleniej Góry 
(Uchwała nr 482/XXXVII/2001 Rady Miasta Jeleniej Góry z dnia 22 maja 2001 roku). 
Jednym z najwaŜniejszych celów szczegółowych wyznaczonych w studium dla Jeleniej 
Góry to „poprawa standardu i znaczenia uzdrowiska w Cieplicach”, czemu 
przedmiotowy plan słuŜy w ogólności. 

PoniŜej przedstawiono szczegółową analizę zapisów projektu planu w kontekście 
ochrony środowiska dotyczących pośrednio lub bezpośrednio obszaru Cieplic, 
wyznaczonych w studium. 

TTTaaabbbeee lll aaa    111222 :::       AAnnaall ii zz aa  zz ggooddnnoośścc ii   cc eell óóww  ppll aannuu  zz   uuss tt aall eennii aa  ddoott yy cc zząącc yy mmii   oocc hhrr oonnyy   
śśrr ooddoowwii ss kk aa  zz aawwaarr tt yy mmii   ww  SStt uuddii uumm  uuwwaarr uunnkk oowwaańń  ii   kk ii eerr uunnkk óóww  zz aaggooss ppooddaarr oowwaannii aa  
pprr zz eess tt rr zz eennnneeggoo..   

Zapisy Studium 
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NaleŜy nadal rozwijać funkcje uzdrowiskowe miasta, wykorzystując 
zidentyfikowane złoŜa wód termalnych  


    
Eksploatacja innych surowców mineralnych na terenie miasta powinna 
być ograniczona. 

   
 

ZagroŜenie wynikające ze wzmoŜonego promieniowania 
spowodowanego obecnością w podłoŜu geologicznym pierwiastków 
radioaktywnych uwzględniać naleŜy przy sporządzaniu miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego 


 
 

  

NaleŜy dąŜyć do obniŜenia obciąŜenia rzek terenu miasta ściekami 
komunalnymi i bytowo - gospodarczymi 


    
NaleŜy czynić starania w kierunku ograniczenia zagroŜenia 
powodziowego miasta 


    
NaleŜy dąŜyć do obniŜenia tzw. niskiej emisji zanieczyszczeń na 
terenie miasta.  


    
Na obszarze Cieplic zalecana jest szczególna dbałość o stan sanitarny 
terenu, stan zagospodarowania terenów zielonych oraz estetykę 
krajobrazu 


    

NaleŜy rozbudowywać sieć ścieŜek rowerowych. 
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Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na 
terenie objętym opracowaniem są spójne z celami ochrony środowiska wynikającymi ze 
studium.  

Gminny program ochrony środowiska. 
Gminny program ochrony środowiska jest instrumentem realizacji Polityki 

Ekologicznej Państwa na poziomie samorządu gminnego. W miastach będących na 
prawach powiatu (tak jak jest to w przypadku Jeleniej Góry), program ochrony 
środowiska obejmuje zarówno działania powiatu jak i gminy. Uwzględnia on zapisy 
następujących dokumentów: 
• Polityka Ekologiczna Państwa na lata 2003÷2006 z uwzględnieniem 

perspektywy na lata 2007÷2010 
• Program wykonawczy do II Polityki Ekologicznej Państwa na lata 2002-2010 
• Program zrównowaŜonego rozwoju i ochrony środowiska województwa 

dolnośląskiego przyjęty uchwałą Nr XLIV/842/2002 Sejmiku Województwa 
Dolnośląskiego z dnia 26 kwietnia 2002 roku. 

• Polityka ekologiczna miasta Jelenia Góra przyjęta uchwałą Nr XXXI/395/97 
Rady Miejskiej Jeleniej Góry z dnia 9 grudnia 1997r. 

TTTaaabbbeee lll aaa    111333 :::       OOcc eennaa  uuss tt aall eeńń  pprr oojj eekk tt uu  ppll aannuu  ww  kk oonntt eekkśścc ii ee  cc eell óóww  ppoowwii aatt oowweeggoo  
PPrr ooggrr aammuu  OOcc hhrr oonnyy   ŚŚrr ooddoowwii ss kk aa..   

Cele Programu 
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OCHRONA I WZROST RÓśNORODNOŚCI BIOLOGICZNEJ: 
Objęcie ochroną obszarów o wysokich walorach 
przyrodniczych. 

   X 

Utrzymanie i podniesienie róŜnorodności biologicznej. X    

Powiększenie zasobów leśnych i zapewnienie ich 
kompleksowej ochrony. 

   X 

Rozwój terenów zieleni w miastach. X    

PODNIESIENIE JAKOŚCI GLEB 
Ograniczenie procesu degradacji gleb    X 

Racjonalne wykorzystanie zasobów glebowych X    

Rekultywacja gleb zdegradowanych    X 

OCHRONA ZASOBÓW ZŁÓś POPRZEZ ICH RACJONALNE WYKORZYSTANIE. 
Minimalizacja presji wywieranej na środowisko w procesie 
wykorzystania surowców mineralnych. 

   X 

Zabezpieczenie złóŜ perspektywicznych i prognostycznych    X 

PRZYWRÓCENIE WYSOKIEJ JAKOŚCI WODOM POWIERZCHNIOWYM I OCHRONA ZASOBÓW 
WÓD PODZIEMNYCH 



Ocena rozwiązań planu. 

ZZZ OOO ŚŚŚ    DDD EEE CCC yyy BBB EEE LLL      S t r o n a :  67  
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Uporządkowanie gospodarki wodno-ściekowej. X    

Zmniejszenie zuŜycia wody.    X 

Ograniczenie zanieczyszczeń spowodowanych 
niekontrolowanymi spływami powierzchniowymi. 

X    

Podniesienie bezpieczeństwa powodziowego. X    

Zwiększenie małej retencji.    X 

Rozwój współpracy regionalnej na wodach granicznych.    X 

Ochrona zasobów wód podziemnych.  X    

ZMNIEJSZENIE UCIĄśLIWOŚCI HAŁASU. 
Zmniejszenie uciąŜliwości hałasu komunikacyjnego.  X   

Zmniejszenie uciąŜliwości hałasu instalacyjnego.    X 

 
POPRAWA JAKOŚCI POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO 

Dalsze ograniczanie emisji z zakładów przemysłowych.    X 

Zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza pochodzącego ze 
źródeł niskiej emisji. 

X    

Zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza pochodzącego ze 
źródeł komunikacyjnych. 

X    

OGRANICZENIE NEGATYWNEGO ODDZIAŁYWANIA ODPADÓW NA ŚRODOWISKO. 
Uporządkowanie gospodarki odpadami przemysłowymi.    X 

Uporządkowanie gospodarki odpadami komunalnymi. X    

OGRANICZENIE RYZYKA WYSTĄPIEŃ POWAśNYCH AWARII. 
Poprawa bezpieczeństwa ekologicznego związanego 
z działalnością produkcyjną przedsiębiorców. 

   X 

Zapewnienie bezpieczeństwa przewozu drogowego 
i kolejowego materiałów niebezpiecznych. 

   X 

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na 
terenie Cieplic są spójne z tezami programu ochrony środowiska przyjętego dla Jeleniej 
Góry.  

88..33  OOcceennaa  sskkuuttkkóóww  rreeaall iizzaaccjj ii   uussttaalleeńń  ppllaannuu  ddllaa  iissttnniieejjąąccyycchh  ffoorrmm  oocchhrroonnyy  
pprrzzyyrrooddyy  ii   kkrraajjoobbrraazzuu..    

Sprawą priorytetową polityki ekologicznej Polski jest zachowanie równowagi 
przyrodniczej we wzajemnych relacjach między człowiekiem i układem warunków 
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siedliskowych tworzonych przez elementy przyrody oŜywionej i nieoŜywionej. 
Dotyczy to szczególnie obszarów i obiektów chronionych na podstawie ustawy o 
ochronie przyrody, ale takŜe i tych, które z uwagi na swoje walory i wraŜliwość siedlisk 
powinny zostać taką ochronę objęte. 

Na terenie objętym ustaleniami projektu planu nie występują obszary chronione 
lub wymagające ochrony na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Projekt planu nie 
wpłynie na zuboŜenie  wartości chronionych na obszarach przyległych.  

Na obszarze planu ochronie, zgodnie z przepisami szczególnymi podlegają 
natomiast następujące zasoby przyrody: 
� kompleksy gleb chronionych, 
� złoŜe wód termalnych Cieplice poprzez obszar i teren górniczy oraz obszar ochrony 

uzdrowiskowej dla Uzdrowiska Cieplice, 
� wody czwartorzędowego zbiornika Jelenia Góra – Cieplice (fakt ten nie jest 

uprawomocniony poprzez stosowne rozporządzenia Dyrektora Dolnośląskiego 
RZGW, nie mniej nie zwalnia to przed potrzebą ochrony wód zbiornika). 

Plan respektuje ich ochronę z następującym wyjątkiem: nowe tereny 
zainwestowane zajmą kompleksy gleb chronionych, które zostaną wyłączone 
z uŜytkowania rolniczego.  

Ponadto plan uwzględnia ograniczenia wynikające z ochrony wartości krajobrazu 
kulturowego oraz respektuje zasady ochrony walorów wizualnych krajobrazu. 

88..44  OOcceennaa  zzaacchhoowwaanniiaa  wwłłaaśścciiwwyycchh  rreellaaccjj ii   ppoommiięęddzzyy  tteerreennaammii   oo  rróóŜŜnnyycchh  ffoorrmmaacchh  
uuŜŜyyttkkoowwaanniiaa..  

Zapisy projektu planu sprzyjają ograniczeniu istniejących konfliktów funkcjonalno- 
przestrzennych poprzez podane niŜej sposoby: 

Aktualna sytuacja konfliktowa Rozwiązania projektu planu 
ograniczające konflikty 

Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej oraz 
obiektów wymagających ochrony akustycznej 
wzdłuŜ dróg podstawowej sieci komunikacyjnej 
miasta. 

Plan nie wprowadza nowej zabudowy w strefie 
zagroŜenia hałasem komunikacyjnym. 
Wprowadza równieŜ zapisy o ochronie 
akustycznej terenów związanych ze stałym lub 
czasowym pobytem ludzi. 

Lokalizacja zabudowy na terenach podtapianych 
wodami rzeki Kamienna (ul. Zjednoczenia 
Narodowego) oraz przez wody opadowe (rejon 
ul. Lubańskiej). 

 

Plan nie wprowadza nowej zabudowy na 
terenach zalewanych przez wody powodziowe. 
Ryzyko wystąpienia podtopień na terenach w 
rejonie ul. Lubańskiej, na które projekt planu 
wprowadza nową zabudowę, zostało 
w znacznym stopniu zmniejszone poprzez 
uporządkowanie rowów melioracyjnych. 

Lokalizacja zabudowy w strefie ochrony 
sanitarnej cmentarza (ul. Mieszka I). 

 

Plan nie wprowadza nowej zabudowy 
mieszkaniowej w strefie ochrony sanitarnej 
cmentarza. Wydziela jedynie działki pod 
działalność usługową. 

Lokalizacja targowiska i duŜego parkingu (Pl. 
Kombatanta) w strefie A ochrony uzdrowiska, 
co jest sprzeczne z jego statutem. 

 

Plan wyznacza inną funkcję dla obszaru 
targowiska (ciąg pieszo - rowerowy w formie 
placu), natomiast w rejonie parkingu przez 
który prowadzi ulica dojazdowa wprowadza 
wymóg ruchu uspokojonego. Dodatkowo tereny 
te znajdują się w obszarze realizacji nawierzchni 
jak posadzek urbanistycznych do szczególnego 
rozwiązania. 



Ocena rozwiązań planu. 

ZZZ OOO ŚŚŚ    DDD EEE CCC yyy BBB EEE LLL      S t r o n a :  69  

Proponowane w projekcie planu zmiany zagospodarowania terenu nie spowodują 
powstanie nowych kolizji funkcjonalnych. 

88..55  OOcceennaa  sskkuutteecczznnoośśccii   oocchhrroonnyy  rróóŜŜnnoorrooddnnoośśccii   bbiioollooggiicczznneejj ..  

Tak silnie zurbanizowany obszar, jakim są Cieplice, nie posiada duŜej 
róŜnorodności biologicznej. Nie występują tu takŜe obszary i obiekty chronione w myśl 
Ustawy o ochronie przyrody. Fauna obszaru to gatunki synantropijne, głównie ptaki. 
Dlatego dla funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta waŜne jest zachowanie 
istniejących terenów zielonych: parków, skwerów, ogrodów przydomowych, 
zadrzewień, nieuŜytków, a takŜe powiązań przyrodniczych z obszarami otaczającymi.   

Rozwój przestrzenny miasta dokonujący się poprzez zmianę zagospodarowania 
terenów (najczęściej zajmowanie ich pod nową zabudowę) zawsze niesie za sobą 
zagroŜenia mogące spowodować zmniejszenie róŜnorodności biologicznej. 
W przedmiotowym planie zagospodarowania stworzono jednak warunki do 
zminimalizowania tych zagroŜeń i ochrony róŜnorodności biologicznej poprzez 
zastosowanie następujących instrumentów: 
��  zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniających wymianę gatunkowa 

pomiędzy róŜnymi populacjami lokalnymi, 

��  ochronę zieleni miejskiej, 

��  ochronę wartościowych okazów drzew, 

��  stworzenie warunków dla podjęcia działań prowadzących do zapewnienia 
wymaganego stopnia oczyszczania ścieków odprowadzanych do wód, 

��  stworzenie warunków do ograniczenia emisji zanieczyszczeń emitowanych do 
atmosfery ze źródeł energetycznych. 
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W tabeli poniŜej wymieniono istniejące problemy ochrony środowiska na terenie 
objętym opracowaniem oraz proponowane w projekcie planu sposoby ich rozwiązania.  
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Problemy ochrony środowiska Sposób uwzględnienia w planie 
Niezadowalający stan estetyki miasta. 
ZuboŜenie walorów krajobrazowych i 
kulturowych terenu objętego opracowaniem 
poprzez zły stan techniczny i zaniedbania 
zabudowy, zwłaszcza dotyczy to ul. Cieplickiej, 
Zjednoczenia Narodowego i bezpośredniego 
zaplecza ścisłego centrum Uzdrowiska. 

 

Ustalenia planu dąŜą do uporządkowania 
struktury zabudowy. Zapisy planu szczegółowo 
określają zasady kształtowania ładu 
przestrzennego oraz parametry i wskaźniki 
kształtowania i modernizacji zabudowy.  

Niezadowalający stan czystości wód 
Kamiennej i Wrzosówki. Wody Kamiennej i 
Wrzosówki na terenie Cieplic nie spełniają 
wymagań, jakim powinna odpowiadać woda 
powierzchniowa wykorzystywana do 
zaopatrzenia ludności w wodę przeznaczoną do 
spoŜycia oraz wymagań, jakim powinny 
odpowiadać wody śródlądowe będące 
środowiskiem Ŝycia ryb w warunkach 
naturalnych. 

 

Plan wprowadza wymóg odprowadzania ścieków 
z terenu opracowania do miejskiej oczyszczalni 
ścieków za pomocą istniejącej i projektowanej 
sieci kanalizacyjnej.  



Ocena rozwiązań planu. 
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Problemy ochrony środowiska Sposób uwzględnienia w planie 

Niedostatecznie rozwinięty system 
kanalizacji sanitarnej. LewobrzeŜna część 
Cieplic nie posiada kanalizacji sanitarnej. 
Funkcjonuje tutaj indywidualny system 
oczyszczania i odprowadzania ścieków. 
Urządzenia te to najczęściej zbiorniki 
bezodpływowe lub jedno czy kilku komorowe 
osadniki z odpływem ścieków do wód 
powierzchniowych lub do ziemi. 

 

Ustalenia planu zalecają budowę i modernizację 
rozdzielczej sieci kanalizacyjnej, z której ścieki 
mają spływać do miejskiej oczyszczalni ścieków. 

Niedostatecznie rozwiązana gospodarka 
wodami opadowymi. Brak urządzeń 
oczyszczających wody opadowe spływające z 
terenów utwardzonych miasta. 

 

Plan wprowadza zapisy o konieczności 
wyposaŜenia systemu odprowadzania wód 
deszczowych z ciągów komunikacyjnych, w 
urządzenia eliminujące ryzyko zanieczyszczenia 
środowiska związkami ropopochodnymi. 

ZagroŜenia powodzią. W dolinie Kamiennej, 
szczególnie w rejonie ulicy Zjednoczenia 
Narodowego występuje zagroŜenie 
podtopieniem. Podtapiane przez wody opadowe 
bywa takŜe osiedle „Zatorze” przy ul. 
Lubańskiej. 

Plan nie wprowadza nowej zabudowy w strefę 
zagroŜenia powodzią. 

Brak ochrony prawnej wielu cennych 
drzew. W opracowaniu ekofizjograficznym 
sygnalizuje się istnienie wartościowych drzew 
pomnikowych, które nie tylko, Ŝe nie są objęte 
ochroną prawną, ale takŜe nie są naleŜycie 
wyeksponowane w krajobrazie. 

 

Plan wskazuje do objęcia ochroną cenne drzewa, 
aleje, szpalery i grupy drzew. 

 

Zanieczyszczenie gleb. W obrębie Cieplic 
wokół Przedsiębiorstwa Maszyn Papierniczych 
(PMP) stwierdzono występowanie 
zanieczyszczonych metalami cięŜkimi, 
benzo(a)pirenem oraz węglowodorami. 

 

Brak rozwiązań. 

Hałas drogowy. Ulica Wolności jest najbardziej 
uciąŜliwą z tras komunikacji drogowej w Jeleniej 
Górze. Notuje się duŜe przekroczenia norm (>10 
dB w porze dziennej) przy 5 budynkach 
mieszkalnych. Przekroczenia norm notuje się 
takŜe przy innych ulicach w obrębie Starych 
Cieplic (Dworcowa, Sobieszowska, Cieplicka). 
UciąŜliwe są takŜe wibracje powodowane 
pojazdami cięŜkimi. 
 

Projekt planu nie wprowadza nowej zabudowy 
w strefach zagroŜonych hałasem od dróg 
głównych i zbiorczych. Prognozy akustyczne nie 
wskazują na pogorszenie się warunków 
akustycznych przy drogach zmodernizowanego 
układu komunikacyjnego w obrębie Uzdrowiska. 
Ponadto, plan przyporządkowuje poszczególnym 
terenom wysokie standardy akustyczne w myśl 
ar.114 Prawa Ochrony Środowiska.  

Zanieczyszczenie powietrza ze źródeł 
niskiej emisji. Potrzeby cieplne większej części 
budynków zlokalizowanych w obrębie Starych 
Cieplic pokrywane są poprzez nieefektywne małe 
węglowe kotłownie lokalne i paleniska domowe. 
Niskie emitory, źle prowadzone procesy 
spalania, spalanie najgorszej jakości paliwo, a 
równieŜ róŜnego rodzaju odpady. Nieefektywne 
izolacje cieplne budynków zwiększają w 
konsekwencji straty ciepła, a tym samym emisję 
zanieczyszczeń ze spalania paliw. 

Projekt planu promuje ekologiczne źródła 
energii. 
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Zgodnie z wymogami Prawa ochrony środowiska, prognoza powinna 
przedstawiać rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczania lub kompensację 
przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko, które mogą wynikać z 
realizacji ustaleń projektowanego miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego oraz, w zaleŜności od potrzeb, propozycje innych niŜ w projekcie tego 
dokumentu ustaleń sprzyjających ochronie środowiska. (Art. 41 ust. 2 pkt. 7 i 8 POŚ). 
Samo bowiem zidentyfikowanie zagroŜeń oraz ich ocena to za mało, aby podjąć 
właściwą decyzję o planowanych przedsięwzięciach. 

W pierwszej kolejności dokonano analizy moŜliwych wariantów rozwiązań 
planistycznych. Dla kaŜdego elementu przestrzeni istnieją co najmniej trzy warianty 
jego zagospodarowania. Pierwszy, to tak zwany wariant „zero”, czyli niepodjęcie 
działalności. Prognozę skutków przyjęcia tego wariantu omówiono w punkcie 5 
niniejszego dokumentu. Drugim wariantem jest ten, zaproponowany w opracowaniu 
ekofizjograficznym [Ekofizjografia 2004]. Jest to wariant preferowany, poniewaŜ 
uwzględnia on uwarunkowania prawne wynikające przepisów ochrony środowiska 
oraz uwarunkowania fizjograficzne ograniczające lub utrudniające wskazane 
zagospodarowanie terenu. NajwyŜszymi priorytetami dla realizacji tego wariantu są 
zachowanie ciągłości systemów przyrodniczych, eliminacja konfliktów funkcjonalnych 
oraz minimalizacja negatywnych oddziaływań na poszczególne komponenty 
środowiska i pośrednio, na zdrowie ludzi. Analizę zgodności ustaleń planu 
ze wskazaniami ekofizjografii przeprowadzono w punkcie 8.1 niniejszej prognozy. 
Trzecią alternatywą jest rozwiązanie planistyczne dopuszczone w ramach ustaleń 
określonych wcześniej w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta oraz sprecyzowane w przedmiotowym projekcie planu 
miejscowego. 

Gdy ustalenia projektu planu są zgodne ze wskazaniami opracowania 
ekofizjograficznego, jak ma miejsce w przypadku planu dla Cieplic, nie zachodzi 
potrzeba przeprowadzenia analizy rozwiązań alternatywnych. Z punktu widzenia 
środowiskowych kryteriów zrównowaŜonego rozwoju ekofizjografia określa bowiem 
najbardziej optymalny sposób wykorzystania przestrzeni objętej planem. 

Współpraca z zespołem urbanistów podjęta juŜ na etapie formułowania zapisów 
projektu planu, polegająca między innymi na rozpatrywaniu moŜliwych alternatyw 
rozwiązań planistycznych w ramach rozstrzygnięcia zawartego w obowiązującym 
studium uwarunkowań i zagospodarowania przestrzennego pozwoliła uzgodnić 
wszelkie działania i środki zmierzające do uniknięcia, ograniczenia lub kompensowania 
negatywnych skutków środowiskowych, mogących powstać w wyniku realizacji 
ustaleń planu oraz wyeliminować przypadki niespójności celów planu miejscowego z 
celami sfery ekologicznej dokumentów wyŜszego rzędu. Zapisy planu minimalizujące 
negatywne oddziaływania na środowisko przedstawiono w punkcie 6.2 prognozy. 

Rozpatrywany projekt planu jest więc, efektem kompromisu pomiędzy stronami 
postępowania planistycznego i racjami ochrony środowiska w kontekście 
uwarunkowań technicznych, ekonomicznych, prawnych i fizjograficznych dotyczących 
obszaru planu. 
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Zakłada się analizę realizacji postanowień projektowanego planu miejscowego 
wraz z oceną aktualności  planu przeprowadzaną w trybie przewidzianym artykułem 
32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku O planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz.U. 2003, numer 80, pozycja 717). Zgodnie z tym zapisem, 
Prezydent Miasta przekazuje Radzie Miasta wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji 
urbanistyczno – architektonicznej co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady.  

W trakcie przeprowadzania analizy realizacji postanowień projektowanego planu 
miejscowego szczególną uwagę naleŜy zwrócić na: 
� zachowanie zapisów planu, dotyczących zagospodarowania terenów 

przeznaczonych pod kompleks basenów termalnych i mających na celu harmonijne 
wkomponowanie go w krajobraz Cieplic; 

� zgodne z zapisami planu kształtowanie nowej i modernizację istniejącej zabudowy, 
szczególnie w rejonie centrum uzdrowiskowego Cieplic; 

� prawidłową gospodarkę ściekową w oparciu o istniejący i planowany system 
kanalizacyjny; 

� realizację zapisów o ochronie akustycznej terenów; 
� kontrola, a razie konieczności wprowadzanie ograniczeń dla tranzytowego ruchu 

pojazdów po ulicach wewnątrz stref A i B ochrony Uzdrowiska Cieplice. 

 

1111..  WWyykkaazz  ddookkuummeennttóóww  wwyykkoorrzzyyssttaannyycchh  ww  pprrooggnnoozziiee..   

Prognozę oddziaływania na środowisko dotyczące projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Cieplice w Jeleniej Górze sporządzono 
w oparciu o dokumentacje i opracowania, które wymieniono poniŜej w porządku 
alfabetycznym. Odnośniki literaturowe zawarte w tekście prognozy podano 
w nawiasach kwadratowych, np. [Kondracki 1998; Mapa 1:5000]. Przyjęto ujednolicony 
zapis podawania przepisów prawnych w następujący sposób: (Dz.U. rok, numer, 
pozycja). 

 
Berdowski W. Wykaz stanowisk roślin chronionych na terenie gminy Jelenia Góra. Wrocław 1993 r. 

Bogdanowski  J. Metoda jednostek i wnętrz architektoniczno – krajobrazowych (jark – wak) w studiach i 
projektowaniu, Politechnika Krakowska, 1990 r. 

CięŜkowski W ., Jackowicz-Korczyński J., Kiełczawa B.,– Sporządzanie Projektów zagospodarowania 
złoŜa dla wód leczniczych. Ministerstwo Środowiska, Departament Geologii i Koncesji Geologicznych. 
Wrocław 2004 r. 

Dowgiałło J., Fistek J.,– Dokumentacja hydrogeologiczna wód leczniczych w Jeleniej Górze – 
Cieplicach. Polska Akademia Nauk , ING . Warszawa 1998 r. 

Ekofizjografia. Opracowanie ekofizjograficzne dla Cieplic. Zakład Ochrony Środowiska „Decybel”, 
Jelenia Góra 2004 r. 

Fistek  J.,  Rafalski Z., - Dokumentacja balneotechniczno – geologiczna ujęć leczniczych  wód termalnych 
Cieplic Śląskich Zdroju ( aktualizacja dokumentacji S. Damsego z 1956 r. ). B.P. „Balneoprojekt” 
Szczawno – Zdrój – Warszawa ,Arch. „Uzdrowisko Cieplice”, 1995 r. 

"Fulica" Jankowski Wojciech, Gmina Jelenia Góra. Opracowanie Faunistyczne. Wrocław 1993 r. 
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