UCHWALA NR 270/XXXVI1/08
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY
z dnia 7 padziernika 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
dla dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@&812 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 71Zmé&nami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 08. marca 1990 r. o saagwiz gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), wazku z uchwatami Rady Miejskiej
Jeleniej Gory Nr 259/XXI11/2004 z dnia 06 lipca 2004oraz Nr 369/XXXIII/2005 z dnia 22
marca 2005r. , po stwierdzeniu zgoS€tioprzyjetych rozwhzah z ustaleniami studium
uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego mibstmia Gora;

Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala co ppsje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

8§ 1.
1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoddknicy Cieplice
w Jeleniej Gorze.
2. Granice obszaru aitego planem oznaczono na rysunku planu, stayoywi zahcznik
graficzny do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cgsciami planu g nastpujace zahczniki:
1) zahcznik nr 1 - rysunek planu spadzony na mapie w skali 1:1 000,
2) zahcznik nr 2 - rozstrzygnicie o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu,
3) zahcznik nr 3 -rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie esiycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalelo zadéa wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania,

I

. Zahczniki nr 2 i 3 nie stanowiustalé planu.

§2.
Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgranigzggh tereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania - ustalenia w tynesia zawiera § 5 rubryka A
oraz rysunek planu,

2) zasad ochron§rodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie ieaav 8 5, rubryka B
oraz rysunek planu,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkinaz dobr kultury wspoéiczesnej i
krajobrazu kulturowego — ustalenia w tym zakresi@iera 8 5 rubryka C oraz rysunek
planu,

4) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzemngarametry i wskaniki ksztattowania
I modernizacji zabudowy oraz zagospodarowania tenertym linie zabudowy,
gabaryty obiektow, wskaiki intensywndci zabudowy oraz wymagania dotyce



zastosowania szczegolnych rozea architektonicznych i przestrzennych.- ustalenia w
tym zakresie zawiera 8 5, rubryka D oraz rysunekip)

5) granic i sposobow zagospodarowania terenow lhikktow podlegajcych ochronie na
podstawie odibnych przepiséw, w tym terendw gorniczych azeakaraonych na
niebezpieczistwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas ziemnych — ustalenia w tym
zakresie zawiera 8§ 5 rubryka E oraz rysunek planu,

6) szczego6towych zasad i warunkow scalania i paalzieeruchoméci objetych planem
miejscowym — ustalenia w tym zakresie zawiera @ibryka F oraz rysunek planu,

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania tereméwagranicze w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy — ustalenia w tym zakresie zavgeésarubryki B,C,D i E,

8) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodar@yankidzania i uytkowania terenéw —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka G,

9) wymaga wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych - lestia w tym zakresie
zawiera 8 5, rubryka D w tabelach dotycych terendw &dacych przestrzeniami publicznymi
wyznaczonych na rysunku planu,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systerkomunikacji — ustalenia w tym zakresie
zawiera 8 6 oraz rysunek planu,

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systermdrastruktury technicznej — ustalenia w
tym zakresie zawiera 8§ 7 oraz rysunek planu,

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych astaloptat, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennystalenia w tym zakresie zawiera § 8

§ 3.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalery przez to rozumiemiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze,

3) podstawowym przeznaczeniu terendnalezy przez to rozumie przeznaczenie, ktére w
ramach realizacji planu winno étaie dominupca forma wykorzystania terenu. W ramach
przeznaczenia podstawowego miegzsiz elementy zagospodarowania begpdnio z nim
Zwiazane, warunkuajce prawidtowe korzystanie z terenuzeleplan dopuszcza podziat terenu
na dziatki, przeznaczenie to najeodnost do poszczegoélnych dziatek,

4) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu nalezy przez to rozumieprzeznaczenie, ktére me
by¢ realizowane jako uzupetnienie przeznaczenia poastago, na warunkach oktenych w
przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty,

5) terenie— naley przez to rozumieobszar wyodgbniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi oraz symbolem literowym i numerem,

6) obowiazujacej linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumielini¢ rozgraniczajca tereny,
ktorej przebieg oznaczony na rysunku planu ma éteraviazacy i nie mae ulegé
przesungciu,

7) orientacyjnej linii rozgraniczaj acej - nalery przez to rozumigelini¢ rozgraniczajca tereny,
ktorej przebieg okrdony na rysunku planu nie podlegéa modyfikacjom, jednak wykznie
wedtug zasad okgonych w przepisach szczegétowych niniejszej uckwat

8) terenach celu publicznege- naley przez to rozumietereny stiace celom publicznym o
znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (pawisym, wojewodzkim i krajowym), o
ktérych mowa w przepisach o gospodarce nieruclorami. W obszarze oym planem
terenami celu publicznega:s

a) teren cmentarza,
b) tereny infrastruktury technicznej — wodggii gazownictwo oraz
elektroenergetyka,

9) przestrzeni publicznej— naley przez to rozumigogolnodostpne tereny celu publicznego
oraz inne tereny bezp@dnio do nich przylegte, w tym prywatne, twgre wyodebniorg
przestrzé, ktéra ograniczaj elementy istniejcego lub projektowanego zagospodarowania,
stanowice integraln czs$¢ tej przestrzeni (tj. ogrodzenia, elewacje frontdweynkow,
elementy matej architektury, szpalery zieleni itgskg przestrzeni publicznej na styku z



nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nayerozumie jako zastg do projektowanejciany
budynku.

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalery przez to rozumie linig, wzdtw ktérej wymaga si
usytuowania budynku. O ile ustalenia szczegOtowe sianowi inaczej przekroczenie
obowiazujacej linii zabudowy elementami wystroju elewaciji tjedopuszczalne w zakresie
maksimum. 1,5m i na dlugoi maks. 25%sciany sytuowanej wzdi obowhkzujacej linii
zabudowy. Przekroczenie obaaujacej linii zabudowy w przypadku, gdy graniczy onalica
lub drog: jest dopuszczalne tylko na wszych kondygnacjach budynku (z wyteniem
parteru), w zakresie maks. 1,0m i za zgadrzadcy przylegtego agu komunikacyjnego. W
przypadku linii zabudowy prowadzonej po tuku — wyaase usytuowania na niej skrajnych
naray budynku. Obowizujace linie zabudowy nie dotygzbiektow gospodarczych i gasa
Jezeli ustalenia szczegotowe i indywidualne dopuszchalfalizacg tego typu zabudowy i nie
okreslaja dodatkowych wymagda to oznaczaze obiekty te naley sytuowa w glebi dziatek,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie linig, ktéra nie mee by
przekroczona przy sytuowaniu budynku, za atkiepm dopuszcze analogicznych jak dla
obowiazujacej linii zabudowy oraz ustaleszczegodtowych. Na terenach, na ktérych usytuowanie
zabudowy reguluj nieprzekraczalne linie zabudowy a ustalenia sZipeg i indywidualne
dopuszczaj lokalizacg garay i obiektéw gospodarczych i nie oklaja dodatkowych wymaga
to oznaczaze obiekty te natey sytuowa w glebi dziatek,

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy z wymagam orientacja budynku — naley przez to
rozumie linig, ktéra narzuca restrykcje analogiczne jak niepietalna linia zabudowy i
dodatkowo ustalaze kieruneksciany budynku sytuowanej od strony tej linii matkgo niej
rébwnolegly. Na terenach, na ktérych usytuowanieudalvy regulug nieprzekraczalne linie
zabudowy z wymagarorientacy budynku a ustalenia szczeg6towe i indywidualneudapzag
lokalizackg garay i obiektéw gospodarczych i nie oktaja dodatkowych wymaga to oznacza,
ze obiekty te nabtey sytuowa& w glebi dziatek zachowuac wobec nich wymagania w zakresie
orientacji,

13) zabudowie do zachowania nalery przez to rozumieoznaczone na rysunku planu obiekty,
wobec ktorych plan akceptuje trwatdaptagj w obecnej formie architektoniczno —
przestrzennej. Obiekty te mpdgakze podlegé przebudowie, modernizacjalz wymianie
zgodnie z ustalonymi w planie wymaganiami przestrg/mi,

14) zabudowie do mdliwego zachowania nalery przez to rozumienie oznaczone na rysunku
planu obiekty, ktérych zachowanie nie kolidujestaleniami planu. Zachowanieds
likwidacja tej zabudowy jest uzaisiona od woli wladajcego terenem,dolz niezalenych od
planu decyzji administracyjnych. Obiekty te winngtlbrane pod uwagprzy rozpatrywaniu
wskaznikow urbanistycznych okéonych planem,

15) zabudowie do likwidacji — naley przez to rozumieobiekty kolidupce z ustaleniami planu,
ktore winny ulec likwidacji w ramach realizacji pla Wyklucza si etapowanie inwestycji w
sposob pozwalagy na zachowanie zabudowy do likwidacji w poszchegrh rozpatrywanych
etapach,

16) elewacji wskazanej do ochrony- naley przez to rozumieoznaczone na rysunku planu
elewacje (@dcznie z dachem w widoku od strony elewacji), wokiécych plan ustala wymag,
stosownie do stanu istnigiego - zachowania lub przywrécenia ich historgggnwystroju.
Ewentualne przebudowy nie mgdez zgody Wojewodzkiego Wdu Ochrony Zabytkow
zmienia w tych elewacjach takich wa&a jak detal architektoniczny, zasada kompozycji,
materiat wyka@czeniowy rozplanowanie i rysunek stolarki otworowej

17) wskazniku intensywnosci zabudowy- nalezy przez to rozumiewartasé stanowica stosunek
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wtat obiektéw zlokalizowanych w ofdrie
dziatki do powierzchni tej dziatki. deli plan ustala zakaz podziatu terenu, wsidaintensyw-
nosci zabudowy odnosi sido catego terenu. Wykluczae sitapowanie inwestycji w sposob nie
spetniajcy wymaga dotyczcych intensywnéci zabudowy w poszczegolnych rozpatrywanych
etapach,

18) wskazniku zabudowy dzialki - nalezy przez to rozumie

a) wartd¢ stanowica stosunek powierzchni zabudowy statych obiektéw
zlokalizowanych w olgbie dziatki do powierzchni tej dziatki o ile



wartas¢ wskanika podano w postaci utamka dzigeego (lub dwoch
utamkéw ustalajcych przedziat dopuszczalnych waudi),

b) wielkas¢ powierzchni zabudowy w jezeli wartas¢ wskaznika
podano w postaci dwu- lub trzycyfrowej liczby caldtej (lub dwoch
liczb okrelajacych przedziat dopuszczalnych wadi).

O ile ustalenia szczego6towe nie stanpimiaczej wskanik zabudowy dziatki nale rozumie
jako wymagania dla 1 obiektu kubaturowego na deiat

Jezeli plan ustala zakaz podziatu terenu, wskia zabudowy dziatki odnosigido catego
terenu. Wyklucza sietapowanie inwestycji w sposob nie spelggjwymaga dotyczicych
wskaznika zabudowy dziatki w poszczegdlnych rozpatrywamgtapach,

19) wysokaéci zabudowy- nalezy przez to rozumig o ile z ustalé szczegotowych lub
indywidualnych nie wynika inaczej, wysa¥owyrazong w metrach, mierzanw linii
frontowej elewacji odredniej radnej terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimegajnasaca
sie do:

a) kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego,

b) petnej wysokéci obiektu w wypadku dachu ptaskiego,

Od ustalonej na rysunku planu wységiazabudowy mena odsipi¢ na rzecz dostosowania; slo
wysokasci zabudowy istniejcej w przypadku rozbudowy obiektu istnieggo wskazanego do
zachowania lub dobudowy do niego nowej kubatury.

Wprowadzanie dominant architektonicznych przekracgah dopuszczainwysokaé

zabudowy jest mdiwe wytacznie w miejscach okéonych na rysunku planu lub w ustaleniach
szczegobtowych lub indywidualnych. Przekroczenialostej wysokéci akcentami architektonicznymi
jest dopuszczalne o maksimum 2,00m.

20) dachu symetrycznym- nalezy przez to rozumiedach o jednakowymakie nachylenia potaci
oraz symetrii uktadu potaci w ptaszérye sciany usytuowanej wzdiinii zabudowy,

21) kacie nachylenia potaci nalery przez to rozumiekat mieszczcy sk w zakresie ustalonym na
rysunku planu, jednakowy dla poszczegélnych eleavettudynku. W przypadku dachow
mansardowych ustalony na rysunki kachylenia potaci natg rozumie jaka kat wyznaczony
przez ptaszczyzn na ktérej potaona jest linia kalenicy i okapu dachu,

22) wymaganym przebiegu kalenicy- nalery przez to rozumigustalony kierunek przebiegu
najdiuzszego cigtego odcinka kalenicy dachu od strony linii zabarglp

23) dominancie architektonicznej— nalery przez to rozumi& oznaczone na rysunku planu,
istniejace i planowane do odtworzenia na podstawie mafavigistorycznych oraz wymienione
w ustaleniach szczegétowych, elementy architekimr@aominujce w sylwecie miasta,

24) akcencie architektonicznym- nalezy przez to rozumierozwiazanie architektoniczne
polegajce na zaakcentowaniu fragmentu bryly budynku pestasowaniu artystycznych
srodkéw wyrazu takich jak wysoké, ksztalt, detal architektoniczny, kolor itp. ¢ na celu
wzbogacenie wegen estetycznych oraz zindywidualizowanie przestrzeiejskiej,

25) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalery przez to rozumiefunkcije
terenow i obiektow petatych, przeznaczonychitlz mogicych peiné funkcje mieszkaniow o
charakterze jednorodzinnym w rozumieniu przepisbezegolnych,

26) terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnef nalery przez to rozumiefunkcije
terenow i obiektow petatych, przeznaczonychitlz mogicych peiné funkcje mieszkaniow o
charakterze wielorodzinnym i mieszkalnictwa zbioegw, w rozumieniu przepiséw
szczegOlnych,

27) terenach zabudowy ustugowe} nalezy przez to rozumigfunkcje terenéw i obiektow
stuzacych dziatalnéci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedeej nie przekraczagej
wartasci okreslonej w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

b) gastronomii,

c) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowegminowy biologicznej,

d) dziatalndci biurowej, administracji i zaarizania,

e) ubezpieczei finanséw,

f) poczty i telekomunikacji,



g) GSwiaty i nauki,

h) opieki spotecznej,

i) kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki
j) sportu i rekreacii,

K) turystyki i hotelarstwa,

[) projektowania i pracy tworczej,

) drobnych ustug raefiniczych takich jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, piae oraz drobne ustugi naprawcze gphrz
codziennegytku z wylczeniem napraw samochodow i motocykli,

o ile z ustateszczegbtowych niniejszej uchwaty nie wynika ingcze

28) terenach zabudowy ustugowej z zielegitowarzyszca — naley przez to rozumi& o ile
ustalenia indywidualne nie stanewnaczej, tereny zabudowy ustugowej, wymienione w
punkcie 27 ppkt b,c, g-k, w odlie ktérych minimum 50% powierzchni dziatki stanaiélen
urzadzona,

29) terenach sportu i rekreacji — nalery przez to rozumietereny kubaturowych i terenowych
obiektow stdacych uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowtabze turystyce i
krajoznawstwu, w tym stanowde baz noclegowd i gastronomicza, wraz z funkcjami
uzupetniagcymi pozwalagcymi na prawidtowy organizagi dziatalngci podstawowej i obstug
uzytkownikow,

30) terenach dziatalndgci gospodarczej- nalery przez to rozumigfunkcije terendw i obiektéw
stuzacych rzemiostu, drobnej wytworcgm, handlowi hurtowemu a ta& lokalizacji baz i
sktadow,

31) obszarze zorganizowanej dziatalnéti inwestycyjnej — nalery przez to rozumieobszar, na
ktorym warunkiem wprowadzenia nowej zabudowy jegtamanie kompleksowej dokumen-
tacji budowlanej i uzyskanie pozwolenia na bud@mbejmujcego cate zamierzenie inwesty-
cyjne przewidziane w obbie terenu. Dopuszczaesttapowanie inwestycji na zasadach
okreslonych w decyzji o pozwoleniu na budew

32) strefie lokalizacji zabudowy— nalery przez to rozumieobszar, w ktorym ustalagsiokalizacg
obiektow kubaturowych oraz zainwestowania towargysgo,

33) obszarze wymaganego usytuowania budynkd nalezy przez to rozumigobszar, ktéry winien
by¢ w catcici zabudowany kubatatbudynku,

34) nosniku reklamowym — naley przez to rozumiewolnostojce, trwale zwizane z gruntem
urzadzenia reklamowe, nie pehtie réwnoczénie innych funkcji,

35) posadzce urbanistycznej do szczegblnego rozmania— naley przez to rozumie
nawierzchng wobec ktorej stawia swymaog bardzo starannego opracowania i wykonania z
zastosowaniem szlachetnych materialéw naturalmgiekeni ozdobnej oraz elementéw matej
architektury nadagych przestrzeni najwgze walory wizualne i prestiWymaga si aby
realizacja posadzki urbanistycznej odbywatyrsa podstawie projektow obejmugych obszary
nie mniejsze i wydzielone liniami rozgraniczagymi i wzajemnie spéjne poditem
zastosowanych rozadah plastycznych i materiatowych,

36) osi kompozycyjnej —nalezry przez to rozumi€os wyznaczajca centralm czsé¢ obiektu, w
czytelny sposéb uwzgliniom w rozplanowaniu bryty oraz kompozycji elewacji prz
zachowaniu wyranych analogii architektonicznych po obu jej strdnac

37) zamknigciu wnetrza blokowego —nalezy przez to rozumieformg przestrzens ( w tym ziele)
o wysokich walorach plastycznych, uksztattowancelu przestoricia wghdu od strony
przestrzeni publicznej w kierunku wtnza bloku zabudowy,

§4.

1. Nastpujace oznaczenia w rysunku plaruustaleniami obovgizujacymi:
1) obowizujace linie rozgraniczafge tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,
2) orientacyjne linie rozgraniczaje tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania, z zastreaiem ustale szczego6towych niniejszej uchwaty,



3) przeznaczenie terendw - wyoame na rysunku planu symbolami literowymi i numeram
wyroézniajacymi poszczegdlne tereny,

4) oznaczenia terenéw celu publicznego,

5) oznaczenia przestrzeni publicznych,

6) oznaczenia dotygee kategoryzacji elementow uktadu komunikacji kaépwfunkcje i
standardy techniczne ulic iagiéw pieszo — rowerowych a takwymaga minimalnych dla
skrzyzowan w obrbie ulic uktadu podstawowego i lokalizacji bezkgjizych prze§¢ dla
pieszych,

7) oznaczenia wskazige zabudow do zachowania,

8) oznaczenia dotygze ksztattowania zabudowy i zagospodarowania t&rend
a) obowizujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy z wymagarientacj budynku,
d) strefy lokalizacji zabudowy,

e) obszary wymaganego usytuowania budynkow,

f) strefa lokalizacji zabudowy wielokondygnacyjnej,

g) wymagane osie kompozycyjne,

h) wymagane dominanty architektoniczne oraz akcargkitektoniczne,
i) wymagane przégia i przejazdy w parterach budynkéw,

j) bezkolizyjne przejcia dla pieszych,

k) srodek ronda,

I) ogrodzenia do szczeg6lnego rozeania,

b posadzki urbanistyczne do szczegdlnego rezaviia,

m) zamkngcia wrgtrz blokowych,

n) dopuszczalne nadbudowy obiektow kubaturowychutiadmi,

0) wymagania zawarte w tabelkach odmgszh st do terendw,

9) granice obszar6w zorganizowanej dziatémawestycyjnej,

10) granice stref ochrony krajobrazu kulturowegazeBieg tych granic wzdhlinii
rozgraniczajcych lub granic dzialek natg rozumie jako tazsamy z tymi liniami i granicami,

11) granice dzialek, z zasteaniem ustalk szczegotowych niniejszej uchwaty,

12) granica planu, rozumiana jakasama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczaymi.

2. Zawarte w rysunku planu oznaczenia doigez

1) obiektéw zabytkowych,

2) stanowiska archeologicznego,

3) granic obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdow,

4) granicy strefy ,OW” obserwacji archeologicznej,

5) granicy terenu i obszaru gorniczego,

6) granicy terenu zamkgtego,

7) uje¢ i odwiertéw wod leczniczych i zwyktych,

maja charakter informacyjny i magpodlegé modyfikacjom wynikagcym z wiaciwych w ich

przedmiocie decyzji administracyjnych,

3. Zawarte w planie restrykcje oraz oznaczeniaigran

1) obszaru ,A” ochrony uzdrowiska Cieplice,

2) obszaru ,B” ochrony uzdrowiska Cieplice,

3) obszaru ,C” ochrony uzdrowiska Cieplice,

wynikaja z wymaga ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdebkwivym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzidkamwychorazUchwaty Nr 527/XLI1V/2006
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 28 marca 2006sprawie przyicia tymczasowego statutu
uzdrowiska Cieplicé mog podleg& zmianom odpowiednio do zmian w/w przepisow.

4. Zawarte w planie oznaczenia dotyaz przebiegéw oragednic magistralnych sieci infrastruktury
technicznej mogpodlegé modyfikacjom okrélonym w § 7 niniejszej uchwaty.



ROZDZIAL 2

USTALENIA SZCZEGOLOW E:

§ 5.

1. Ustalenia szczegdtowe i indywidualne dla terep@azonych w obszarze ofliym planem
zawieraj ponizsze tabele. W rubryce ,,0znaczenie terenu” zamiesecinformacg, ktorych terenéw
ustalenie dotyczy. Ustalenia szczeg6towe odgnegzdo wszystkich terendw, natomiast ustalenia
indywidualne wy4cznie do terendw, ktérych numer podano w tabetellev ustaleniach
indywidualnych teren nie zostat zamieszczony ozaacze plan nie wprowadza dla tego terenu
ustalé indywidualnych.

Ustalenia szczegdtowe i indywidualne dla terenébw MN

przedmiot planu

(wg systematyki
zawartej w 82 niniejszej
uchwaty)

oznaczenie
terenu

ustalenia

A - przeznaczenie teref
oraz linie
rozgraniczagce tereny o
réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach
zagospodarowania

U wszystkie
tereny
MN

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

2. Przeznaczenie uzupetniog:

1) naterenach, dla ktérych plan wproveadgztalenia
indywidualne — wg tych ustale
2) na pozostatych terenach — nie dopusgez

3. W ramach dopuszczonych przepisami szczeg6lnymi w
budynkach jednorodzinnych funkcjytkowych
dopuszcza siwytacznie ustugi, o ktérych mowa w § 3 pk
27.

4. Dopuszcza sitrwaly adaptagj wystpujacej
incydentalnie na terenach MN istaiggj zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej pod warunkiem nie
zwigkszania w ramach realizacji planu liczby lokali
mieszkalnych.

5. Orientacyjne linie rozgraniczgie mog ulec
przesungciu w nasgpujacymi zakresie:

1) naterenach, dla ktérych plan wprowadza ustaleni
indywidualne — wg tych ustaie
2) na pozostatych terenach:

a) w gsiedztwie cagdw komunikacyjnych 5,00 w
kada strore, jednak pod warunkiem, nie
zmniejszenia szergkbtych cagow poniej
granicy ustalonej w planie orazimavania
ustalonych na rysunku wymagazakresie
sytuowania zabudowy,

b) w gsiedztwie pozostatych terenéw publicznych
oraz terenow celu publicznegoawyhie w celu
povekszenia tych terendw,

C) w gsiedztwie terendw nie publicznych —w

zakresie 5,00m.

t

MN 3

Linia rozgraniczajca od strony terenu Ul m® ulec
przesungciu w nieograniczonym zakresie, jednak yoznie w
kierunku terenu U1l

MN 4

Dziatki wyznaczone pod naywabudow granicace z
cmentarzem przeznacza giod ustugi. W wypadku zmiany
przepisdw szczegolnych dopuszczaadternatywne
wykorzystanie tych dziatek pod zabudpmieszkaniow

jednorodzing.




A - przeznaczenie teref
oraz linie

nu

MN 9

Linie rozgraniczajce wzdhz projektowanej ulicy lokalnej
KD/L.5 mog ulec przesurciu w zakresie 10,00m

rozgraniczagce tereny o
réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach
zagospodarowania

MN 10

Dzialki nie stanowjice kontynuaciji istniacych szeregow
moa by¢ przeznaczone alternatywnie pod zielgzadzorg
lub ustugi.

MN11

Orientacyjna linia rozgraniczgja od strony agu pieszo -
rowerowego KD/p.12 mi ulec przesunciu bez limitu w
celu przesuricia cagu w kierunku rzeki Kamiennej,

MN 25

Dopuszcza sitrwaly adaptagj dziatalngci gospodarczych w
budynkach nr 84a i 84 b przy ul. Cieplickiej.

B — zasady ochrony
srodowiska i przyrody

wszystkie
tereny
MN

1. Energg dla celéw grzewczych i technologicznych rigle
pozyskiwaé z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych,
za wyhtkiem biomasy,

2. Do zachowania wskazuje: $sthiejca zielen wysoky z
prawem dokonywania incydentalnychécpodyktowa-
nych wzgtdami zdrowotnymi lub w zvazku z usta-
lonym zagospodarowaniem terenéw, na warunkach
okre&lonych w przepisach szczegolnych,

3. Ze wzgédu na wystpujaca w obszarze Sudetow
podwyszory koncentragj naturalnych pierwiastkow
promieniotwdrczych zalecagstosowanie w budynkach
rozwhzan ograniczajcych przenikanie radonu do
pomieszcaeprzeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpoditogowych w parterach, folie izolacyjr)it

4. Ze wzgéddw akustycznych tereny MN kwalifikujegsi
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodejmm
myél art. 114 ustawy Prawo ochrossodowiska,

5. Jeeli ustalenia indywidualne nie stanavinaczej ustala
sk minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej w obgbie dziatki budowlanej na poziomie 60%.
obszarach ochrony uzdrowiskowej powierzchnie
biologicznie czynne natg zagospodarowaw formie
terenow zielonych ,

6. Gospodarkodpadami naley rozwiagzac w oparciu o
obowazujace przepisy szczegdlne.

MN 1,2

ustala s minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej:
1) na dziatkach przypisanych posesjom nr 6 i § piz
Sowinskiego — 40%,
2) na pozostatych dziatkach - 50%

MN 3

ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 50%,

MN 6

ustala s minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 50%,

MN 9

ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej:
1) na dzialce przypisanej posesji nr 6 przy ul.dpskiej
— nie ustala si
2) na pozostatych dziatkach - 50%

MN 10

ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 40%,

MN 12-15

ustala s minimalny wskanik powierzchni biologicznie

czynnej na poziomie 50%,




B — zasady ochrony
srodowiska i przyrody

MN 18

ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej:
1) nadziatkach przypisanych posesjom nr 29 i12¥ p
ul. Putawskiego — 20%,
2) na pozostatych dziatkach - 60%

MN 20

ustala s minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30%,

MN 21

ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 20%,

MN 22

ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30%,

MN 23,
MN 24

ustala s minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 40%,

MN 25

1. W obgbie dziatek, na ktorych dopuszczono travat
adaptagj dziatalndci gospodarczych ustalesi
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 30%,

2. Dziatalngci, o ktorych mowa w punkcie 1. nie mpg
zalicz& sie do przedsiwzie¢ wymagajcych adz
mogicych wymagé sporadzenia raportu w sprawie
oddziatywania narodowisko.

C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspoitczesnej i
krajobrazu kulturowego

wszystkie
tereny
MN

1. W odniesieniu do terenow usytuowanych w obszatef
scistej ochrony konserwatorskiej ustala siymaog
uzgadniania wszelkich przeelszie¢ inwestycyjnych z
Wojewddzkim Urgdem Ochrony Zabytkow, zgodnie z
przepisami szczegdélnymi.

2. W odniesieniu do obiektow zabytkowych wpisangioh
rejestru zabytkéw, ewidencji zabytkdéw oraz vehkio-
wanych do olgcia rejestrem zabytkow oraz ich bezpo-
sredniego otoczenia ustala sibowihzek uzgadnia
nia wszelkich prac budowlanych z Wojewddzkinzd¢dem
Ochrony Zabytkow zgodnie z przepisami szczeguin
Uzgodnienia wymaga taé forma i rozplanowanie szyldé
i reklam na tych obiektach. Informagj takim statusie
obiektu zawiera rysunek planu.

3. Na obszarach usytuowanych w strefie ochronyokirajzu
kulturowego wymagasiuzyskania pozytywnej opinii
Wojewddzkiego Urgdu Ochrony Zabytkéw dla:

1) formy elewacji budynkow,

2) rodzajéw nawierzchni w oldnie elementéw uktadu
komunikacyjnego oraz na terenach zielenadeonej,

3) formy ogrodzé zlokalizowanych od strony przestrze
publicznych,

4) formy samodzielnych gaikéw reklamowych oraz
reklam i szyldow umieszczanych na obiektach.

5) projektéw zagospodarowania terendw.

4. W zwizku z polaeniem terenu w strefie ,OW” obserwag;ji

archeologicznej wszelkie prace ziemneazane z proce-
sem inwestycyjnym wymagaigtoszenia Wojewodzkiemt
Urzdowi Ochrony Zabytkéw.

5. Informacg o potazeniu terenu w olebie stref, o ktérych
mowa w punkcie 1,3 i 4 zamieszczono w ustat#gnia
indywidualnych.

<
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C — zasady ochrony wszystkie | 6. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod
dziedzictwa kulturowego  tereny warunkiem zachowania jednorodnego rezania co do
i zabytkow oraz dobr MN kolorystyki, materiatu i rysunku w ofisie catego
kuIt_ury wspoéiczesnej i budynku,
krajobrazu kulturowego 7. Nie dopuszczasprzebudowy budynkéw krytych da-
chami symetrycznymi w sposéb zaklécgjte symetre.
MN 1, MN2 | Tereny potagone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
MN 3 1. Teren potgony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
2. Do zachowania wskazuje siharakterystyczne dachy
budynkéw.
MN 4 1. Tereny potéone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
MN 5 2. Tereny potgone w strefie ,,OW obserwacji archeologiczne;.
3. Do zachowania wskazuje siharakterystyczne dachy
budynkow.
MN 6 1. Tereny poteone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
MN 7 2. Tereny poteone w strefie ,OW” obserwacji archeologicz-
MN 8 nej.
MN 9 Tereny potaone w strefie ,OW” obserwacji archeologiczne.
MN 10
MN 11 Teren potaony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
MN 12 1. Teren w cgci potazony w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego.
2. Teren w cgsci potazony w strefie ,OW” obserwacji
archeologicznej
MN 19 1. Teren w cgci potazony w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego.
D — zasady ochrony i wszystkie | 1. W obebie dziatki budowlanej dopuszcza $okalizacg
ksztattowania tadu tereny 1 budynku o przeznaczeniu podstawowym,
przestrzennego, MN 2. Jeeli ustalenia indywidualne dopuszczépkalizacg

parametry i wskaniki
ksztattowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

zabudowy gar@wo - gospodarczej, to dopuszczenie to
naley rozumie& jako prawo lokalizacji w olabie dziakki
1wolnostajcego garau o maksimum 2 stanowiskach dla
samochodow osobowych, albo obiektu gospodgcz
mdZ taczacego wiw funkcje,

3. Budynek, o ktérym mowa w punkcie 2 niezmo
przekracz&a40nt powierzchni zabudowy.

4. Na wszystkich dziatka dopuszcza leikalizacg obiektéw
matej architektury.

5. Wskaniki wykorzystania terenu okéne na rysunku
planu odnosgsi¢ do nowo realizowanej zabudowy.
Dostosowanie do tych wskakow obowhzuje take
przy rozbudowie lub przebudowie obiektow ovile
stanie istnieicym nie g one przekroczone.

6. Obiekty istnigjce nie spetniajce wskanikow
okralonych na rysunku planu medy¢ zachowane w
obecnej formie architektoniczno — przestrzemnidg na
rysunku planu zostaty oznaczone jako zabudawa d
zachowania. W przypadku przebudowy lub rozbudow
tych obiektow wyklucza sidziatania powoduge
zwigkszenie parametru, ktory w stanie ista@gjm jest
przekroczony.

7. Okrélona na rysunku planu wysadzabudowy nie

dotyczy garay.
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

8. W zabudowie biniaczej lub zwartej wymagagsi
stosowania jednakowego pokrycia dachow w budghk
przylegajcych do siebie.

9. Dopuszcza gisytuowanie zabudowy bezjyednio przy
granicy dziatek.

10. Wprowadza gizakaz lokalizacji garg blaszanych.

11. O ile ustalenia indywidualne nie stanawiaczej w
czsci terenOw stanowce]j przestrze publiczry ustala
sk:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

2) zakaz zmian wystroju elewacji istrgeych budynkow
powodupcych wkroczenie w obszar przestrzeni
publicznej w zakresie wkiszym ni 1,5m i na diuggci
wikszej niz 25%sciany usytuowanej na granicy tej
przestrzeni,

3) zakaz lokalizacji nimikéw reklamowych za
wyjatkiem:

a) obiektow stanowtych elementy miejskiego
systemu informacji wizualnej,

b) jednego nénika reklamowego na dzialce
bezpgrednio zwazanego z prowadzarw jej
obrebie dziatalnécia. W wypadku potrzeby
oznaczenia na sniku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga gizastosowania
jednorodnych rozwizan plastycznych,

4) wysokd¢ ogrodzé:

a) wzdiuulic uktadu lokalnego orazagow
pieszo — jezdnych i pieszowerowych —
1,20m,

b) wzdtuulic zbiorczych — 1,50m.

MN 1

1. Ustala si zakaz lokalizacji nowej zabudowy za
wyjatkiem:
1) dzialki wyznaczonej na rysunku,
2) zabudowy gatawo - gospodarczej,
2. Wskaniki okreslone na rysunku nie dotygzabudowy
garaowo - gospodarczej.

MN 2

1. Nie dopuszczasiokalizacji zabudowy gatawo —
gospodarczej,

2. Na catym terenie wydzielonym liniami rozgrani@zgmi
wymaga s wprowadzenia jednego typu zabudowy
(wolnostogcej lub bléniaczej)

MN 3

1. W przypadku zachowania obecnych granic teretalaus
sk zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wifjiem
obiektow garzowo - gospodarczych,

2. W przypadku powkszenia terenu kosztem terenu Ul
dopuszcza siwprowadzenie nowej zabudowy na
nas¢pujacych warunkach:

1) oznaczosna rysunku nieprzekraczaliinie
zabudowy nalgy traktowa jako obowazujaca,

2) architektug budynkéw w czsci frontowej dziatki, do
gtebokasci 6,00m od linii zabudowy, natg
ksztattowa& w scistej analogii do zabudowy istnigie]
w zakresie:
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

MN 3

a) szerokéci frontu,
b) formy i uktadu dachu,
c) wysokdaci kalenicy.
3. Ewentualne rozbudowy budynkow nadmy¢ realizo-
wane pod warunkiem cofgtia czsci dobudowywanych
0 min. 6,00m od lini§cian frontowych

MN 4

1. Ustala si zakaz lokalizacji nowej zabudowy za
wyjatkiem:

1) dzialek wyznaczonych na rysunku,
2) zabudowy gat@wo - gospodarczej,

2. Ewentualne obiekty gamawo - gospodarcze oraz
rozbudowy budynkéw mady¢ realizowane pod
warunkiem cofricia cz$ci dobudowywanych o min.
6,00m od liniécian frontowych

MN 5

1. Ustala si zakaz lokalizacji nowej zabudowy za
wyjatkiem:

1) dzialki wyznaczonej na rysunku,
2) zabudowy gatawo - gospodarczej,

2. O ile linia zabudowy nie ustala innego pania,
ewentualne rozbudowy budynkéw mdgy¢ realizowane
pod warunkiem coficia czsci dobudowywanych o
min. 6,00m od linigcian frontowych

MN 6
MN 7

1. Ustala s wymog wprowadzenia jednego typu zabudowy
w obebie catego terenu.

2. W przypadku realizacji zabudowy Bliaczej wskanik
zabudowy dziatki naly rozumiet jako faczm
powierzchng obu przylegajcych do siebie segmentow.

3. Wyklucza st lokalizacg zabudowy garsowo —gospo-
darczej.

MN 8

Dopuszcza gizabudow garaowo — gospodaraz

MN 9

1. Wyklucza st lokalizacg zabudowy garawo — gospo-
darczej.

2. W wypadku przesugtia linii rozgraniczajcej wzdhw
projektowanej ulicy lokalnej KD/ L.5 wymaga si
odpowiedniego przeswaia linii zabudowy oraz zagju
terenow publicznych dla zachowania ustalonyehysunku
planu odlegitci.

MN 10

Dopuszcza sicofniecie scian sytuowanych wzdiu
obowiazujacej linii zabudowy o maksimum 3,00m na dt§go
nie przekraczagej 50% ich diugéci.

MN 12

1. W obebie dzialek zabudowanych w stanie istaggim
dopuszcza sizabudow garaowo - gospodarez

2. W obebie dzialek wyznaczonych pod newabudow
wyklucza s} zabudow garaowo — gospodaraz

MN 13
MN 14

Dopuszcza gizabudow garaowo - gospodarez

MN 15

1. W obebie dzialek zabudowanych w stanie istaogm
dopuszcza sizabudow garaowo - gospodarez

2. W obebie dziatek wyznaczonych pod ngwabudow
wyklucza s} zabudow garazowo — gospodarez

MN 16

Wyklucza s¢ lokalizacg zabudowy garswo — gospodarcze).

MN 17

Wyklucza s¢ lokalizacg zabudowy garsowo — gospodarcze).
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

MN 18

1. W obebie dziatek zabudowanych w stanie istaogim
dopuszcza sizabudow garaowo - gospodarez

2. W obebie dziatek wyznaczonych pod ngwabudow
wyklucza st zabudow garaowo — gospodarez

MN 19

Dopuszcza gizabudow garaowo - gospodarez

MN 20
MN 21
MN 22

Wyklucza st lokalizacg zabudowy garswo — gospodarcze

MN 23

Wyklucza s¢ lokalizacg zabudowy garawo — gospodarcze).

MN 24

1. Wyklucza st lokalizacg zabudowy garswo —
gospodarczej,

2. Zabudow uzupeniajca nalery realizowa jako$cista
kontynuagj architektonicza budynkéw istniejcych

MN 25

Dopuszcza gizabudow garaowo — gospodaraz

MN 26

Dopuszcza silokalizacg 1 budynku przeznaczenia
podstawowego oraz zabudewaraowo - gospodarez

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenéw lub obiektow
podlegajcych ochronie
ustalonych na podstawi
odrebnych przepiséw

1)

wszystkie
tereny
MN

1. Wszystkie tereny MN potoe $ w obszarze i terenie
goérniczym ustanowionym dla zwaod leczniczych.
Czs$¢ terendw MN potaona jest w granicach obszaru
ochrony uzdrowiskowej ,B”. Informagijo takim
potazeniu terenu zamieszczono w ustaleniach
indywidualnych,

. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej w/w terané
plan nie wprowadza dodatkowych ustigh@za
obowazujacymi na podstawie przepiséw szczegélnych i
opracowanych na ich podstawie dokumentow Amagich

2.

MN 3- MN 24

Tereny potaone w granicach obszaru ,B” ochrony
uzdrowiskowej.

F- szczegotowe zasady
warunki scalania i
podziatu nieruchomsei

wszystkie
tereny
MN

1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziatu tereeétv |
dopuszczalna pod warunkiem:

1) respektowania ustaeegulacyjnych planu, w tym
wymaga indywidualnych,
2) objcia wstpnym projektem podziatu calego terent

. Od wymogu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 2:ma
odsgpi¢ o ile przedmiotem zmiany podziatu jest
przesundcie granicy pomidzy 2 posesjami w zakresie
nie wekszym ni 3,00m a pozostate granice nie ulegaj
Zmianie.

. Ustalone na rysunku planu wymaganie datyez
powierzchni dziatek nie dotygziziatek wydzielanych
pod infrastruktu.

. Przy dokonywaniu podziatéw, ktérych celem jest
wydzielenie nowych dziatek budowlanych wyklucka
zapewniania dogbu do drég publicznych w formie
stwebndci przejazdu.

MN 1

. Dopuszcza sirezygnaci z wydzielania nowej dziakki
budowlane;j.

. Istniepce granice geodezyjne pagdzy posesjami mag
by¢ przesuwane o 1,50m (widy strorg), przy
zachowaniu obecnego kierunku wezim ulicy.
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F- szczegotowe zasady|i MN 3 1. Istniepce granice geodezyjne pagdzy posesjami meg
warunki scalaniai by¢ przesuwane o 1,50m (widy strorg).
podziatu nieruchomai | 2. W wypadku powdkszenia terenu wskutek przesgoia linii
F- szczegGlowe zasady|i rozgraniczaicej wymaga si dokonania podziatu w sposéb
W:élz’gihsrﬁm:mMi stanowicy kontynuagi stanu istniejcego tj.
P 1) szeroké¢ dziatek — 18,0-20,0m,
2) gtebokd¢ dziatek — 50-55m,
3) kierunek granic bocznych — réwnolegty do granic
istniepcych
MN 4 1. Dopuszcza sirezygnagi z wydzielania nowych dziatek
budowlanych.
2. Istniepce granice geodezyjne patzy posesjami maeg
by¢ przesuwane o 1,50m (widy strore).
MN 5 1. Dopuszcza sirezygnaci z wydzielania nowej dziafki
budowlane;j.
2. Istniepce granice geodezyjne pagtzy posesjami maeg
by¢ przesuwane o 1,50m (widy strore).
MN 26 W obrbie terenu dopuszczagsiydzielenie 1 dziatki
budowlanej
G — sposoby i terminy wszystkie | Nie dopuszcza gi
tymczasowego tereny
zagospodarowania, MN
urzgdzania i

uzytkowania terenébw

Ustalenia szczego6towe i indywidualne dla terenow MW

przedmiot planu oznaczeni ustalenia

(wg systematyki zawartej e terenu

w 82 niniejszej uchwaty)

A - przeznaczenie terenuyszystkie| 1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy
oraz linie tereny mieszkaniowej wielorodzinnej,

rozgraniczagce tereny o - \Myy 2. Przeznaczenie uzupetnicg:

réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach
zagospodarowania

3. Orientacyjne linie rozgraniczge mog ulec

1) naterenach, dla ktérych plan wproveadgtalenia
indywidualne — wg tych ustaje
2) na pozostatych terenach - ustugi wbudowane:
a) wymienione w§ 3 pkt 26 lokalizowane w obbie
kondygnacji dogpnych bezpg&rednio z poziomu
terenu,
b) wymienione w vg 3 pkt 26 ppkt d,e, | — na
wszystkich kondygnacjach,

przesurdciu w nasg¢pujacymi zakresie:
1) naterenach, dla ktérych plan wprowadza usiale
indywidualne — wg tych ustale
2) na pozostatych terenach:
a) wgsiedztwie cagdéw komunikacyjnych 5,00m w
kada strorg, jednak pod warunkiem, nie
zZmniejszenia szergkbtych cagow poniej
granicy ustalonej w planie oraghmavania
ustalonych na rysunku wymagazakresie
sytuowania zabudowy,
b) w ssiedztwie pozostatych terenéw publicznych
oraz terenow celu publicznegaagznie w
celu powkszenia tych terendw,
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A - przeznaczenie teren
oraz linie
rozgraniczagce tereny o
réznym przeznaczeniu Iu
réznych zasadach
zagospodarowania

uvszystkie
tereny

MW
b

c) wssiedztwie terendéw nie publicznych —w
zakresie 5,00m.

B — zasady ochrony
srodowiska i przyrody

wszystkie
tereny
MW

1.

6.

Energt dla celéw grzewczych i technologicznych rigle
pozyskiwaé z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych,
za wyjtkiem biomasy,

. Do zachowania wskazuje: $6tniejaca zielenh wysolg z

prawem dokonywania incydentalnychécpodyktowa-
nych wzgtdami zdrowotnymi lub w zwazku z ustalonym
zagospodarowaniem terendw, na warunkachslakrgch w
przepisach szczegoélnych,

. Ze wzgtdu na wystpujaca w obszarze Sudetow

podwy:szory koncentragj naturalnych pierwiastkow
promieniotwdrczych zalecagsitosowanie w budynkach
rozwhzan ograniczajcych przenikanie radonu do
pomieszcaeprzeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjrm)it

. Ze wzgkdow akustycznych tereny MW kwalifikujegsi

jako tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodejnm
mysl art. 114 ustawy Prawo ochroisodowiska,

. Jeeli ustalenia indywidualne nie stanavimaczej ustala

sk minimalny wskanik powierzchni biologicznie

czynnej w ohgbie dziatki budowlanej na poziomie 25%.
Wskanik ten naley odnost do dziatki budowlanej o ile
rysunek planu okéta zasady podziatu lub do terenu o ile
rysunek planu nie okila zasad podziatu. Na

obszarach ochrony uzdrowiskowej powierzchnie
biologicznie czynne natg zagospodarowéaw formie
terenow zielonych ,

Gospodarkodpadami naley rozwiazat w oparciu o
obowizujace przepisy szczegolne.

MW 7

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 50%

MW 8

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 40%

MW 9

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 50%

MW 10

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 40%

MW 18 -
MW 24

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 50%

C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej i
krajobrazu kulturowego

wszystkie
tereny
MW

1.

W odniesieniu do obiektow zabytkowych wpisangioh
ewidencji zabytkow oraz ich bezpedniego otoczenia ustal
sk obowhzek uzgadniania wszelkich prac budowlanych z
Wojewddzkim Urgdem Ochrony Zabytkéw zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi. Uzgodnienia wymagadd&rma

i rozplanowanie szyldéw i reklam na tych obéeikt.
Informacg o takim statusie obiektu zawiera rysunek planu.

. Na obszarach usytuowanych w strefie ochronyokirajzu

kulturowego wymaga suzyskania pozytywnej opinii
Wojewodzkiego Urdu Ochrony Zabytkow dla:




16

C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz doébr
kultury wspoitczesnej i
krajobrazu kulturowego

wszystkie
tereny
MW

1) formy elewacji budynkow,

2) rodzajéw nawierzchni w oldnie elementéw uktadu
komunikacyjnego oraz na terenach zielenhdennej,

3) formy ogrodzé zlokalizowanych od strony przestrzeni
publicznych,

4) formy samodzielnych gaikéw reklamowych oraz
reklam i szyldow umieszczanych na obiektach.

5) projektdw zagospodarowania terenow.

3. W zwhzku z potaeniem terenu w strefie ,OW” obserwacj
archeologicznej wszelkie prace ziemneazane z proce-
sem inwestycyjnym wymagaigtoszenia Wojewodzkiemu
Urzdowi Ochrony Zabytkéw.

4. Informacg o potazeniu terenu w olgbie stref, o ktdrych
mowa w punkcie 2 i 3 zamieszczono w ustaleniach
indywidualnych.

5. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod
warunkiem zachowania jednorodnego razania co do
kolorystyki, materiatu i rysunku w oflyie catego budynku.

MW 1- | Tereny potaone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
MW 6
MW 7 | 1. Teren poteony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
2. Teren poteony w strefie ,OW” ochrony archeologicznej.
MW 8, |Tereny potaone w strefie ,,OW” ochrony archeologicznej
MW 9
MW 22 | Tereny potaone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
MW 23
D - zasady ochrony i | wszystkie| 1. O ile ustalenia indywidualne nie stang@wiaczej, obghie
ksztattowania tadu tereny dziatki budowlanej dopuszcza $okalizacg 1 budynku o
przestrzennego, MW przeznaczeniu ustalonym w planie,

parametry i wskaniki
ksztattowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

2. Jeeli ustalenia indywidualne dopuszcgzépkalizacg
garay, to dopuszczenie to najerozumie jako prawo
uzupetnienia zabudowy, o ktérej mowa w ust.thgteksem
garay zrealizowanych w jednym zwartym zespole o
maksymalnej wielkéei odpowiadajcej 1 stanowisku/1
mieszkanie, ujednoliconym architektonicznie akresie:

1) formy i pokrycia dachu,

2) wysokdaci, a w przypadku dachow stromych wyséio
kalenicy i okapu,

3) stolarki otworowej (w zakresie materiatu, rysunk
kolorystyki),

4) wykonczeniascian zewrtrznych (materiat, faktura,
kolor).

3. Na wszystkich dziatkach dopuszczalskalizacg obiektow
matej architektury.

4. Zakazy lokalizacji garg, zawarte w ustaleniach
indywidualnych nie odnosgsi¢ do garay wbudowanych w
budynki przeznaczenia podstawowego,

5. Z zastrzeeniem ustalk dotyczcych infrastruktury technicz-
nej, w obgbie dziatki budowlanej nie dopuszcza Binej
zabudowy ri wymieniona w ust. 1-3, a wprowadzenie
zainwestowania, ustalonego w planiaagist z rownoczes-
nym wymogiem likwidacji obiektow nie spetrdaych
kryteriéw planu.

6. Wskaniki wykorzystania terenu ustalong dla nowo
realizowanej zabudowy i nie dotycgwentualnych gass.
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

wszystkie
tereny
MW

7. Obiekty istniejce nie spetniace wskanikow
okralonych na rysunku planu medy¢ zachowane w
obecnej formie architektoniczno — przestrzemniég na
rysunku planu zostaly oznaczone jako zabudawa d
zachowania. W przypadku przebudowy lub rozbudow
tych obiektow wyklucza sidziatania powodugce
zwickszenie parametru, ktory w stanie istaggjm jest
przekroczony.

8. Okreilona na rysunku planu wysadzabudowy nie
dotyczy kompleksow gaipa

9. W zabudowie zwartej wymaga sitosowania jednakowego
pokrycia dachéw w budynkach przyleggajch do siebie.

10. Dopuszcza sisytuowanie zabudowy bezednio przy
granicy dziatek.

11. Wprowadza gizakaz lokalizacji gatg blaszanych.

12. O ile ustalenia indywidualne nie stangwiaczej w
czsci terenOw stanowcej przestrze publiczry ustala
Sk:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

2) zakaz zmian wystroju elewacji istrijeych budynkow
powodupcych wkroczenie w obszar przestrzeni
publicznej w zakresie wkiszym ni 1,5m i na diuggci
wigkszej niz 25%sciany usytuowanej na granicy tej
przestrzeni,

3) zakaz lokalizacji nmikow reklamowych za wygkiem:

a) obiektéw stanowcych elementy miejskiego
systemu informacji wizualnej,

b) jednego ninika reklamowego na dziatce
bezpérednio zwazanego z prowadzarw jej
obebie dziatalnécia. W wypadku potrzeby
oznaczenia na fioku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga sizastosowania
jednorodnych rozwkan plastycznych,

4) wysokad¢ ogrodzé:

a) wzdiuulic uktadu lokalnego orazagow
pieszo — jezdnych i piesaowerowych —
1,20m,

b) wzdtuulic ukltadu podstawowego — 1,50m.

MW 1

1. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rys|jaukol
zabudowa do zachowania ustatargistpujace wymagania:
1) zachowanie gabarytow, uktadow dachéw oraz
charakterystycznego detalu architektonicznego,
2) przebudowysdozwolone wydcznie w zwizku z:
a) likwidacp barier architektonicznych,
b) adaptaej poddaszy,
3) monta okien potaciowych oraz wprowadzanie lukarn
jest dopuszczalne pod warunkiem:
a) zastosowania jednorodnego rogzainia w catym
budynku,
b) zachowania symetrii w kompozycji elejiac
c) zastosowania jednorodnych materiatow
pokryciowych na catym dachu,
d) powierzchnia lukarn nie a@przekracza20%
powierzchni potaci dachu.
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

MW 1 |2. Lokalizacja gargy dopuszczalna jest wgdznie w obgbie
dziatek przypisanych zabudowie ista@gj. Kompleksy
garay nalezy sytuowa w glebi dziatek.

MW 2 | 1. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysyaikol
zabudowa do zachowania ustatargistpujace wymagania:

1) zachowanie gabarytow, uktadow dachéw oraz
charakterystycznego detalu architektonicznego,
2) przebudowysdozwolone wydcznie w zwizku z:
a) likwidacja barier architektonicznych,
b) adaptaej poddaszy,
3) monta okien potaciowych oraz wprowadzanie lukarn
jest dopuszczalne pod warunkiem:

a) zastosowania jednorodnego rogzainia w catym
budynku,

b) zachowania symetrii w kompozycgwhcji,

c) zastosowania jednorodnych materiatow
pokryciowych na catym dachu,

d) powierzchnia lukarn nie g@przekracza20%

powierzchni potaci dachu.

2. Lokalizacja garsy dopuszczalna jest wadznie w obgbie
dziatek przypisanych zabudowie istaegj. Kompleksy
garay nalezy sytuowa w glebi dziatek.

MW 3 | 1. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysyaikol
zabudowa do zachowania ustatarsistpujace wymagania:

1) zachowanie gabarytéw, uktadoéw dachdéw oraz
charakterystycznego detalu architektonicznego,
2) przebudowysdozwolone wydcznie w zwizku z:

a) likwidacja barier architektonicznych,

b) adaptagj poddaszy,

3) monta okien potaciowych oraz wprowadzanie lukarn
jest dopuszczalne pod warunkiem:

a) zastosowania jednorodnego rogainia w catym
budynku ( w przypadku zabudowy zwartej wymadg
dotyczy obu segmentow),

b) zachowania symetrii w kompozycji elejiac

¢) zastosowania jednorodnych materiatéw
pokryciowych na catym dachu,

d) powierzchnia lukarn nie g@przekracza20%
powierzchni potaci dachu.

2. Dopuszcza silokalizacg garay. Kompleksy garay nalezy

sytuowad w giebi dziatek.
MW 4 | 1. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysyaikol

zabudowa do zachowania ustatargistpujace wymagania:
1) zachowanie gabarytow, uktadow dachéw oraz
charakterystycznego detalu architektonicznego,
2) przebudowysdozwolone wydcznie w zwizku z:
a) likwidacp barier architektonicznych,
b) adaptaej poddaszy,
3) monta okien potaciowych oraz wprowadzanie lukarn
jest dopuszczalne pod warunkiem:
a) zastosowania jednorodnego rogzainia w catym
budynku,
b) zachowania symetrii w kompozycji elejiac
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

MW 4

c) zastosowania jednorodnych materiatow
pokryciowych na catym dachu,
d) powierzchnia lukarn nie ae@przekracza20%
powierzchni potaci dachu.
2. W odniesieniu do zabudowy projektowanej ustada s
1) wymog czytelnego architektonicznego nazainia do
istniejacych w obebie osiedla budynkéw mieszkalnyc
wielorodzinnych,
2) powierzchnia zabudowy @ odbiegéa od powierzchni
obszaru wyznaczonego liniami zabudowy w zsikre
10%,
3. Wyklucza sj lokalizacg garay.

MW 5

1. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rys|jaukol
zabudowa do zachowania ustatarsistpujace wymagania:
1) zachowanie gabarytow, uktadow dachéw oraz
charakterystycznego detalu architektonicznego,
2) przebudowysdozwolone wydcznie w zwizku z:
a) likwidacp barier architektonicznych,
b) adaptagj poddaszy,
3) monta okien potaciowych oraz wprowadzanie lukarn
jest dopuszczalne pod warunkiem:
a) zastosowania jednorodnego rogzainia w catym
budynku,
b) zachowania symetrii w kompozycji elejiac
c) zastosowania jednorodnych materiatow
pokryciowych na catym dachu,
d) powierzchnia lukarn nie oe@przekracza20%
powierzchni potaci dachu.
2. Dopuszcza silokalizacg garay. Kompleksy garay nalezy
sytuowad w glebi dzialek.

MW 6

1. Ustala si:

1) wymdg czytelnego architektonicznego ngzainia do
istniejacych w obebie osiedla budynkow mieszkalnyc
wielorodzinnych,

2) wymog jednakowej wysokoi kalenic,

3) powierzchnia zabudowy me odbiegé od powierzchni
obszaréw wyznaczonych liniami zabudowy w zakres
10%,

2. Nie dopuszczagiokalizacji garay.

MW 7

Dopuszcza silokalizacg garay w glebi dziatki.

MW 8

1. Wprowadza gizakaz lokalizacji nowej zabudowy kubatu-
rowej, za wyitkiem stacji transformatorowe;j.

2. Istniepcy budynek mge podlega rozbudowie pod warun-
kiem nie przekroczenia obecnej wysgko

MW 9

1. Istniepce budynki mieszkalne przeznaczado trwalej
adaptacji z zachowaniem bryt, uktadu dachowsakdci.

2. W obebie terenu ustalaeglokalizacg 2-3 budynkow o
parametrach okénych na rysunku planu kdy.

3. Dopuszcza silokalizacg garay pod warunkiem zagbienia
na minimum 1,0m po#ej poziomu terenu i przekrycia

nasypem ziemnym zagospodarowanym zieleni
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

MW 10

1. Istniepce budynki mieszkalne przeznaczado trwalej
adaptacji z zachowaniem bryt, uktadu dachéwsakaci.

2. Wyklucza s rozbudow istniejacego zespotu garg za
wyjatkiem kompleksowej inwestycji polegagej na wymianie|
istniepcych obiektéw na wielostanowiskowy gara
dwupoziomowy.

MW 11

Nie dopuszcza silokalizacji garay.

MW 12

1. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysygikol
zabudowa do zachowania ustatargistpujace wymagania:
1) zachowanie gabarytéw, uktadu dachu oraz
charakterystycznego detalu architektonicznego,
2) przebudowysdozwolone wydcznie w zwazku z:
a) likwidacp barier architektonicznych,
b) adaptaej poddasza,
3) monta okien potaciowych oraz wprowadzanie lukarn
jest dopuszczalne pod warunkiem:
a) zastosowania jednorodnego rogainia w catym
budynku,
b) zachowania symetrii w kompozycji elejiac
¢) zastosowania jednorodnych materiatéw
pokryciowych na catym dachu,
d) powierzchnia lukarn nie ®przekracza20%
powierzchni potaci dachu.
2. Dopuszcza silokalizacg garay na potrzeby mieszkadw
budynku istniejcego.
3. Garae naley usytuowa w glebi dziafki.

MW 13

1. Wprowadza sizakaz lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowej za wyjkiem garay sytuowanych w gbi
dziatek.

2. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysjaikoi
zabudowa do zachowania ustatargistpujace wymagania:

1) zachowanie gabarytow, uktadu dachu oraz
charakterystycznego detalu architektonicznego,
2) przebudowysdozwolone wydcznie w zwizku z:
a) likwidacp barier architektonicznych,
b) adaptaej poddasza,
3) monta okien potaciowych oraz wprowadzanie lukarn
jest dopuszczalne pod warunkiem:
a) zastosowania jednorodnego ragainia w catym
budynku,
b) zachowania symetrii w kompozycji elejiac
c) zastosowania jednorodnych materiatow
pokryciowych na catym dachu,
d) powierzchnia lukarn nie oeprzekracza20%
powierzchni potaci dachu.

MW 14

1. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rys|jaukol
zabudowa do zachowania ustatargistpujace wymagania:
1) zachowanie gabarytéw, uktadu dachu oraz
charakterystycznego detalu architektonicznego,
2) przebudowysdozwolone wydcznie w zwizku z:
a) likwidacp barier architektonicznych,
b) adaptaej poddasza,
3) monta okien potaciowych oraz wprowadzanie lukarn
jest dopuszczalne pod warunkiem:
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

MW 14

a) zastosowania jednorodnego ragainia w catym
budynku,
b) zachowania symetrii w kompozycji elejiac
c) zastosowania jednorodnych materiatow
pokryciowych na catym dachu,
d) powierzchnia lukarn nie a@przekracza20%
powierzchni potaci dachu.
2. Dopuszcza silokalizacg:
1) garay w glebi dziatek ,
2) jednego obiektu ustugowego, jednokondygnacyjrego
powierzchni 60-90hw pdinocnej czici terenu,
3) 1 budynku u zbiegu ulic W. Stwosza i Orteglizowa-
nego zgodnie ze wskakami okréglonymi na rysunku
planu.

MW 15

1. Wprowadza sizakaz lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowej za wyikiem garay sytuowanych w gbi
dziatek.

2. W odniesieniu do budynkow istriejch, wskazanych do
zachowania, ustalaeshastpujace wymagania:

1) zachowanie gabarytéw, uktadu dachu oraz
charakterystycznego detalu architektonicznego,
2) przebudowysdozwolone wydcznie w zwazku z:
a) likwidacp barier architektonicznych,
b) adaptaej poddaszy,
3) monta okien potaciowych oraz wprowadzanie lukarn
jest dopuszczalne pod warunkiem:
a) zastosowania jednorodnego rogainia w catym
budynku,
b) zachowania symetrii w kompozycji elejiac
c) zastosowania jednorodnych materiatowymkwych
na catym dachu,
d) powierzchnia lukarn nie ®przekracza20%
powierzchni potaci dachu.

MW 16
MW 17

1. Ewentualne rozbudowy budynkéw do zachowania s
dopuszczalne pod warunkiem utrzymania obecnspigci.

2. Wyklucza s} lokalizacg nowej zabudowy kubaturowej za
wyjatkiem stacji transformatorowych.

MW 18

1. Wprowadza sizakaz lokalizacji nowej zabudowy za
wyjatkiem ewentualnej wymiany istnigjych zespotow
garay na gara wielostanowiskowy o wysokaci do 2
kondygnacii,

2. W przypadku decyzji o trwatej adaptacji istajch
zespotdéw gaty wymaga s przeprowadzenia w ich odirie
kompleksowej sanacji przestrzennej zmiayagjdo
ujednolicenia i radykalnego podigzenia walorow
wizualnych.

3. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysjaikoi
zabudowa do zachowania ustatargsgpujace wymagania:

1) zachowanie gabarytow, uktadu dachow,

2) przebudowysdozwolone wydcznie w zwizku z:
a) likwidacp barier architektonicznych,
b) adaptaegj poddaszy,
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

MW 18

3) monta okien potaciowych oraz wprowadzanie lukarn
jest dopuszczalne pod warunkiem:
a) zastosowania jednorodnego rogainia w catym
budynku,
b) zachowania symetrii w kompozycji elejiac
¢) zastosowania jednorodnych materiatéw
pokryciowych na catym dachu,
d) zachowania gjtosci gzymsow,
4) nie dopuszczaestblizania lukarn do zewgtrznych
krawedzi dachu oraz kalenicy na odlegtanniejsz niz
1,50m (w widoku),

MW 19
MW 20
MW 21

1. Wprowadza gizakaz nowej zabudowy kubaturowej.
2. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysjaikoi
zabudowa do zachowania ustatarsistpujace wymagania:
1) zachowanie gabarytéw, uktadu dachow,
2) przebudowysdozwolone wydcznie w zwizku z:
a) likwidacp barier architektonicznych,
b) adaptaej poddaszy,
3) monta okien potaciowych oraz wprowadzanie lukarn
jest dopuszczalne pod warunkiem:
a) zastosowania jednorodnego rogzainia w catym
budynku,
b) zachowania symetrii w kompozycji elejiac
c) zastosowania jednorodnych materiatoirymo-
wych na catym dachu,
d) zachowania gitosci gzymséw,
4) nie dopuszczaestblizania lukarn do zewgtrznych
kravedzi dachu oraz kalenicy na odlegtanniejsz niz
1,50m (w widoku),

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenéw lub obiektow
podlegajcych ochronie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw

wszystkie
tereny
MW

1. Tereny MW potaone g w caldci lub czsci w obszarze i
terenie gérniczym ustanowionym dlazaovod leczniczych.
Informacg o potazeniu terendéw w tym obszarze zawieraj
ustalenia indywidualne.

2. Cz$¢ terendw MW potaona jest w granicach obszaru och
ny uzdrowiskowej ,B”. Informagjo potazeniu terenu w

obebie strefy zamieszczono w ustaleniach indywiduetny

3. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej w/w terengdlan nie
wprowadza dodatkowych ustalpoza obowjzujacymi na
podstawie przepisow szczegdlnych i opracowamgctth
podstawie dokumentow braowych.

MW1-
MW 6

Tereny pot@one w obszarze i terenie goérniczym wyznaczony
dla zlaza wbd leczniczych,

MW 7-
MW 10

1. Tereny potgone w obszarze i terenie gérniczym wyznaczg
nym dla ztea wod leczniczych,
2. Tereny poteone w obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowej

MW 11-
MW 17

Tereny potaone w obszarze i terenie gérniczym wyznaczony
dla ztaza wod leczniczych,

MW 18-
MW 22

1. Tereny potaone w obszarze i terenie gérniczym wyznaczg
nym dla ztéa wéd leczniczych,
2. Tereny poteone w obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowej

MW 23

1. Teren w cgéci oznaczonej ha rysunku planu jest goloy w
obszarze i terenie gérniczym wyznaczonym dbaszivod
leczniczych,

2. Teren poteony w obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowej.

Fo-

m

m
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E- granice i sposoby MW 24 | 1. Teren potéony w obszarze i terenie gérniczym wyznaczo-
zagospodarowania nym ztaa wod leczniczych,
terenow lub obiektow 2. Teren potgony w obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowej
podlegajcych ochronie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw
F- szczegotowe zasady | wszystkie| 1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziatu tereeétv |
warunki scalaniai | tereny dopuszczalna pod warunkiem:
podziatu nieruchomi MW 1) respektowania ustal@egulacyjnych planu, w tym
wymaga indywidualnych,
2) obgcia wstpnym projektem podziatu catego terenu,
2. Jeeli rysunek planu nie okéka zasad podziatu terenu, a
ustalenia indywidualne nie wprowadgdpdatkowych
ustalé, oznacza tae wylcznymi kryteriami dla dokonania
podziatu g ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczegolng
3. Od wymogu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 2z2ma odsipic
o ile przedmiotem zmiany podzialu jest przestigigranicy
pomgdzy 2 posesjami w zakresie niegkgzym niz 3,00m a
pozostate granice nie ulegamianie.
4. Ustalone na rysunku planu wymagania daotyez
powierzchni dziatek nie dotygzlziatek wydzielanych
pod infrastruktuy.
G — sposoby i terminy | wszystkie | Nie dopuszcza si
tymczasowego tereny
zagospodarowania, MW
urzgdzania i tytkowania
terenow

Ustalenia szczegotowe i indywidualne dla terenéw MMNW:

przedmiot planu oznaczenie ustalenia

(wg systematyki zawartej terenu

w 82 niniejszej uchwaty)

A - przeznaczenie terenuwszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe:

oraz linie tereny 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jeddaionej,
rozgraniczagce tereny o\ \|N, MW 2) tereny zabudowy mieszkaniowej wiettmianej.

réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach
zagospodarowania

2. Przeznaczenie uzupetnieg:
1) naterenach, dla ktérych plan wproveadgtalenia
indywidualne — wg tych ustale
na pozostatych terenach — ustugi wbudowane:
a) w budynkach jednorodzinnych oraz w e
kondygnacji dogpnych z poziomu terenu w
budynkach wielorodzinnych — ustugi wymie-
nione w8 3 pkt 27,
b) na pozostatych kondygnacjach w imkdgh
wielorodzinnych — ustugi wymieniowe§ 3
pkt 27 ppktd,e, I,
3. Orientacyjne linie rozgraniczge mog ulec przesugciu w
nasgpujacymi zakresie:
1) naterenach, dla ktérych plan wprowadza usiale
indywidualne — wg tych ustale
2) na pozostatych terenach:

a) wssiedztwie cagdéw komunikacyjnych 5,00m w
kada strorg, jednak pod warunkiem, nie
Zmniejszenia szergkbtych cagow poniej
granicy ustalonej w planie oraghmavania

2)




24

A - przeznaczenie teren
oraz linie
rozgraniczagce tereny o
réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach
zagospodarowania

uwszystkie
tereny
MN,MW

ustalonych na rysunku wymagazakresie
sytuowania zabudowy,

b) w ssiedztwie pozostatych terendw publicznych
oraz terenow celu publicznegoawyhie w celu
povekszenia tych terendw,

C) w gsiedztwie terendw nie publicznych —w

zakresie 5,00m.

MN,MW 4
MN,MW6-
MN,MW8

Linia rozgraniczajca wzdhz projektowanej ulicy lokalnej
KD/L. 5 maze ulec przesunciu w zakresie 10,00m

MN,MW8

1.

. Linia rozgraniczajca od strony projektowanej ulicy lokaln

Dopuszcza siwykorzystanie na cele ustugowe lub
dziatalné¢ gospodarczterenu bytej stolarni. Maksymalna|
wielkas¢ terenu przeznaczonego pedunkcje nie mae
przekraczadziatki wyznaczonej na rysunku planu i
oznaczonej liter,A”,

KD/L.4 maze ulec przesunciu w zakresie 10,00m,

[¢]

B — zasady ochrony
srodowiska i przyrody

wszystkie
tereny
MN,MW

. Energg dla celow grzewczych i technologicznych rigle

. Do zachowania wskazuje; sstniejca zieler wysolq z

. Ze wzgédu na wystpujaca w obszarze Sudetow podiszo-

. Ze wzgédow akustycznych tereny MN,MW kwalifikuje

. Jeeli ustalenia indywidualne nie stanavimaczej ustala

. Gospodark odpadami naley rozwiazat w oparciu o

pozyskiwaé z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych,
za wyhtkiem biomasy,

prawem dokonywania incydentalnycképodyktowa-
nych wzgédami zdrowotnymi lub w zvaizku z ustalonym
zagospodarowaniem terendw, na warunkachslakrgch w
przepisach szczegdlnych,

rp koncentragj naturalnych pierwiastkdw promieniotwor-
czych zalecasstosowanie w budynkach rozmea
ograniczajcych przenikanie radonu do pomieszcze
przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiweida,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w pardbra

folie izolacyjne itp.)

sk jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w myél art. 114 ustawy Prawo ochrossodowiska,

sk minimalny wskanik powierzchni biologicznie

czynnej w olgbie dziatki budowlanej na poziomie 30%.
Wskanik ten naley odnost do dziatki budowlanej o ile
rysunek planu okééa zasady podziatu lub do terenu o ile
rysunek planu nie okila zasad podziatu. Na obszarach
ochrony uzdrowiskowej powierzchnie biologiczomnne
naley zagospodarowaw formie terendw zielonych ,

obowazujace przepisy szczegolne.

MN,MW 1

1.

. Ustala si minimalny wskanik powierzchni biologicznie

Do zachowania i obgia ochrom prawra wskazuje si grupy
drzew oznaczone na rysunku planu. Drzewa
zakwalifikowane do tej kategorii moy¢ usuntte
wylacznie z powodow zdrowotnych, po stosownym
udokumentowaniu takiej konieczea W wypadku
usun¢cia drzewa wskazanego w planie do zachowania
wymaga si dokonanie nasadzenia zggtzego z
zachowaniem rejonu lokalizacji,

czynnej na poziomie 60%.
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B — zasady ochrony
srodowiska i przyrody

MN,MW 2

Ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 60%.

MN,MW 3

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 60%.

MN,MW4

Ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 25%.

MN,MW5

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej:
1) na dzialce przypisanej posesji nr 18a przy ul.
Zjednoczenia Narodowego — nie ustalg si
2) na pozostatych dziatkach - 75%.

MN,MW6

Ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 60%.

MN,MW7

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 25%.

MN,MW8

Ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej:
1) nadziatkach przypisanych posesjom nr 50 oraz 52
przy ul. Zjednoczenia Narodowego — 50%,
2) na pozostatych dziatkach 70%,

MN,MW 9

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej:
1) na dziatkach przypisanych posesjom nr 54, 56,63&
przy ul. Zjednoczenia Narodowego oraz nr 4 i 4y p
ul. Przechodniej — 25%,
2) na pozostatych dziatkach — 70%,

MN,MW10

Ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej:
1) na dziatkach przypisanych posesjom nr 49b ir2y p
ul. Zjednoczenia Narodowego — 30%
2) na pozostatych terenach - 65%.

MN,MW11
MN,MW12

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnych na poziomie 50%.

C — zasady ochrony
dziedzictwa kulturowegq
i zabytkow oraz débr
kultury wspoitczesnej i
krajobrazu kulturowego

wszystkie
tereny
MN,MW

1. W odniesieniu do obiektow zabytkowych wpisangioh
ewidencji zabytkow oraz ich beZpedniego otoczenia ust3
sk obowhzek uzgadniania wszelkich prac budowlanych ;
Wojewddzkim Urgdem Ochrony Zabytkow zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi. Uzgodnienia wymagadd&rma
i rozplanowanie szyldéw i reklam na tych oléek.
Informacg o takim statusie obiektu zawiera rysunek plar

. Na obszarach usytuowanych w strefie ochronyokrazu
kulturowego wymagasiuzyskania pozytywnej opinii
Wojewddzkiego Urgdu Ochrony Zabytkow dla:

1) formy elewacji budynkow,
2) rodzajéw nawierzchni w oldnie elementéw uktadu
komunikacyjnego oraz na terenach zielenadeonej,
3)
publicznych,

formy samodzielnych saikéw reklamowych oraz

reklam i szyldbw umieszczanych na obiektach.

projektow zagospodarowania terendw.

4)

5)

formy ogrodzé zlokalizowanych od strony przestrzeni

N

a

™~

u.
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C — zasady ochrony wszystkie | 3. W zwhzku z potaeniem terenu w strefie ,OW” obserwad

dziedzictwa kulturowega  tereny archeologicznej wszelkie prace ziemneazane z proce-

i zabytkow oraz dobr | N MW sem inwestycyjnym wymageygtoszenia Wojewo6dzkiemu

kultury wspoiczesnej i Urzdowi Ochrony Zabytkéw.

krajobrazu kulturowego 4. Informacg 0 potaeniu terenéw w olgbie stref, o ktérych
mowa w ust. 2 i 3 zamieszczono w ustaleniach
indywidualnych.

5. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod
warunkiem zachowania jednorodnego razania co do
kolorystyki, materiatu i rysunku w offyie catego
budynku,

6. Nie dopuszczasprzebudowy budynkdéw krytych da-
chami symetrycznymi w sposob zakiacg)te symetre.

MN,MW1 |1. Tereny potoone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
MN,MW2 | 2. Tereny potoone w strefie ,OW” obserwacji archeologiczr
MN,MW3 | 1. teren poteony w strefie ,OW” obserwacji archeologiczne
MN,MW4 | 1. Tereny potoone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
MN,MWS5 | 2. Tereny potoone w strefie ,OW” obserwacji archeologiczr
MN,MW6
MN,MW?7- | Tereny potaone w strefie ,OW” obserwacji archeologicznej
MN,MW10
MN,MW11 | Tereny potagone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
MN,MW12
D — zasady ochrony i wszystkie | 1. W obebie dziatki budowlanej dopuszcza $okalizacg 1
ksztaltowania tadu tereny budynku o przeznaczeniu ustalonym w planie,
przestrzennego, MN,MW | 2. Jeeli ustalenia indywidualne dopuszczéykalizacg

parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

. Na wszystkich dziatkach dopuszczalskalizaci obiektéw

. Zakazy lokalizacji garg, zawarte w ustaleniach

. Z zastrzeeniem ustale dotyczcych infrastruktury

garay, to dopuszczenie to nalerozumi& jako prawo

uzupetnienia zabudowy, o ktérej mowa w ust.1:

1) w przypadku zabudowy wielorodzinnej - koakgem
garay zrealizowanych w jednym zwartym zespole o
maksymalnej wielléai odpowiadajcej 1 stanowisku na
mieszkanie, ujednoliconego architektonieamizakresie:
a) formy i pokrycia dachu,

b) wysokdci, a w przypadku dachéw stromych
wysokaci kalenicy i okapu,
c) stolarki otworowej (w zakresie materiatu, rysurk
kolorystyki),
d) wykonczeniascian zewrtrznych (materiat, faktura,
kolor),

2) w przypadku zabudowy jednorodzinnej - Ivastop-
cym gargem o maksimum 2 stanowiskach dla
samochodow osobowych, albo obiektempgdarczym
b‘dfﬁ}a‘cza:cym wiw funkcje, o powierzchni zabudowy
40

matej architektury.

indywidualnych nie odnogzie do garay wbudowanych w
budynki przeznaczenia podstawowego,

technicznej, w olkbie dziatki budowlanej nie dopuszcza <

i

nej

nej

innej zabudowy riwymieniona w ust. 1 - 3, a wprowadze
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

wszystkie
tereny
MN,MW

6. Wskaniki wykorzystania terenu ustalong dla nowo

nie zainwestowania, ustalonego w planigzeist z
réwnoczesnym wymogiem likwidacji obiektéw nie
spetniagcych kryteriéw planu.

realizowanej zabudowy i nie dotyocgwentualnych
garay.

7. Obiekty istnigjce nie spetniace wskanikow
okralonych na rysunku planu medy¢ zachowane w
obecnej formie architektoniczno — przestrzemniég na
rysunku planu zostaly oznaczone jako zabudawa d
zachowania. W przypadku przebudowy lub rozbudow
tych obiektow wyklucza sidziatania powodugce
zwickszenie parametru, ktory w stanie istaggjm jest
przekroczony.

8. Okreilona na rysunku planu wysadzabudowy nie
dotyczy garzy.

9. W zabudowie zwartej wymaga sitosowania jednakowego
pokrycia dachéw w budynkach przyleggajch do siebie.

10. Dopuszcza sisytuowanie zabudowy bezjyednio przy
granicy dziatek.

11. Wprowadza gizakaz lokalizacji garg blaszanych.

12. O ile ustalenia indywidualne nie stanawiaczej w
czsci terenOw stanowcej przestrze publiczry ustala
sk:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

2) zakaz zmian wystroju elewacji istrgeych budynkéw
powodupcych wkroczenie w obszar przestrzeni
publicznej w zakresie wkszym niz 1,5m i na dhugéci
wigkszej ni 25%sciany usytuowanej na granicy tej
przestrzeni,

3) zakaz lokalizacji nimikéw reklamowych za
wyjatkiem:

a) obiektéw stanawych elementy miejskiego

systemu informacji wizualnej,

b) jednego nénika reklamowego na dziatce
bezpgrednio zwazanego z prowadzarw jej
obrebie dziatalnécia. W wypadku potrzeby
oznaczenia na sniku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga gizastosowania
jednorodnych rozwizan plastycznych,

4) wysokd¢ ogrodzé:

a) wzduulic uktadu lokalnego orazagow
pieszo — jezdnych i pieszowerowych —
1,20m,

b) wzdtuulic ukltadu podstawowego — 1,50m.

MN,MW1

Dopuszcza silokalizacg garay wytacznie w obgbie dziatki
przypisanej budynkowi istniggemu.

MN,MW2

1. W wypadku wprowadzenia zabudowy wolnostej -
wymaga i usytuowania kalenic budynkéw w jednej osi.

2. W wypadku wprowadzenia zabudowy zwartej wymaga s
przekrycia wszystkich segmentow dachermagtej linii
kalenicy i okapow, jednorodnynadie nachylenia potaci i
jednorodnym pokryciu.

MN,MW3

Whyklucza s¢ lokalizacg garay
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

MN,MW4

. Dopuszcza silokalizacg garay.

. Ustalony na rysunku planu wgkik powierzchni zabudowy
nie dotyczy gargy.

. W przypadku przesugaia linii rozgraniczajcej od strony
projektowanej ulicy lokalnej KD/L 5 wymagasi
odpowiedniego przeswaia linii zabudowy oraz zagju
przestrzeni publicznej dla zachowania ustalbme rysunkt
planu odlegtéci.

N -

MN,MW5

. Dopuszcza silokalizacg garazy.

. Ustalony na rysunku planu wgkik powierzchni zabudowy
nie dotyczy gaty.

. Ustalone na rysunku planu linie zabudowy nis/cint
obiektow infrastruktury technicznej.

MN,MW6

. Dopuszcza silokalizacg garay.

. Ustalony na rysunku planu wgkek powierzchni zabudowy

nie dotyczy gary.

. Ustalone na rysunku planu linie zabudowy nis/cinat
obiektow infrastruktury techniczne;.

. W przypadku przesugtia linii rozgraniczajcej od strony
projektowanej ulicy lokalnej KD/L 5 wymagasi
odpowiedniego przesuaia linii zabudowy oraz zagju
przestrzeni publicznej dla zachowania ustalbme rysunky
planu odlegitci.

MN,MW7

. Dopuszcza silokalizacg garay, a take trwah adaptacj
istniepcego zespotu gakg z prawem uzupetnienia
kolejnymi boksami, pod warunkiem architektamego
ujednolicenia catego kompleksu.

. Ustalony na rysunku planu wgkek powierzchni zabudowy
nie dotyczy gaty.

MN,MW8

. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyobiektow
infrastruktury technicznej.

. Dziatka oznaczona na rysunku planu itd8” moze w
calaci zosta wykorzystana pod potrzeby infrastruktury
techniczne;.

. W przypadku przesugia linii rozgraniczajcej od strony
projektowanej ulicy lokalnej KD/L 5 wymagagsi
odpowiedniego przeswaia linii zabudowy oraz zagju
przestrzeni publicznej dla zachowania ustalbmya rysunky
planu odlegtéci.

MN,MW9
MN,MW10

Dopuszcza silokalizacg garay

MN,MW11

1. Nowg zabudow o przeznaczeniu ustalonym w planie zme
realizowa wytacznie w obgbie w dziatek, na ktérych
wyznaczono obowkujaca linie zabudowy.

2. Dopuszcza silokalizacg garay, pod warunkiem
sytuowania w gbi dziatek.

MN,MW12

Wprowadza i zakaz lokalizacji nowej zabudowy, za
wyjatkiem garay sytuowanych w gbi dziatek.

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub obiektow
podlegajcych ochronie
ustalonych na podstawig

Y

odrebnych przepiséw

wszystkie
tereny
MN,MW

1. Wszystkie tereny MN,MW poime s w obszarze i terenie
gorniczym ustanowionym dla 2 wdéd leczniczych.

2. Wszystkie tereny MN,MW po#one g w granicach obszar
ochrony uzdrowiskowej ,B".

3. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej w/w terardlan nie
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E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenéw lub obiektow
podlegajcych ochronie

ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw

wszystkie
tereny
MN,MW

wprowadza dodatkowych ustalpoza obowjzujacymi na
podstawie przepiséw szczegolnych i opracowamgcith
podstawie dokumentow braowych.

F- szczegbtowe zasady
warunki scalania i
podziatu nieruchomsei

wszystkie
tereny
MN,MW

. Zmiana 0znaczonego ha rysunku podziatu terepétv |

. Jezeli rysunek planu nie okéka zasad podziatu terenu, a

. Ustalone na rysunku planu wymagania daotgez

dopuszczalna pod warunkiem:
1) zachowania ustaleegulacyjnych planu, w tym
wymaga indywidualnych,
2) objcia wstpnym projektem podziatu calego terenu

ustalenia indywidualne nie wprowadgdpdatkowych
ustalé, oznacza tae wylcznymi kryteriami dla dokonanig

podziatu g ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczegélne
. Od wymogu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 2zma odsipi¢

o ile przedmiotem zmiany podzialu jest przestigigranicy
pomedzy 2 posesjami w zakresie nieghgzym niz 2,00m a
pozostate granice nie ulegamianie.

powierzchni dziatek nie dotygziziatek wydzielanych
pod infrastruktuy.

|

G — sposoby i terminy

tymczasowego zagospor

darowania, urzdzania i
uzytkowania terenébw

wszystkie
tereny
MN,MW

Nie dopuszcza si

Ustalenia szczegdtowe i indywidualne dla terenéw MN:

przedmiot planu oznaczenie | ustalenia

(wg systematyki zawartej terenu

w 82 niniejszej uchwaly)

A - przeznaczenie terenu wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe:

oraz linie tereny 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jeddaionej,
rozgraniczagce tereny o MN,U 2) tereny ustug

réznym przeznaczeniu IU
réznych zasadach
zagospodarowania

b

wWiN

4.

. Przeznaczenie uzupetnjeg — nie ustala si
. Na terenach MN,U dopuszcza sachowanie istniegej

zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej pod w&iam
nie zwekszania liczby lokali mieszkalnych.
Orientacyjne linie rozgraniczgie mog ulec przesurciu
w nasgpujacymi zakresie:
1) naterenach, dla ktérych wprowadzono ustalenia
indywidualne — wedtug tych ustale
2) w gsiedztwie cagobw komunikacyjnych 5,00m w
kada strorg, jednak pod warunkiem, nie
zmniejszenia szerdgkbdtych cagow poniej
granicy ustalonej w planie oraz zagania
ustalonych na rysunku wymagazakresie
sytuowania zabudowy,
3) w ssiedztwie pozostatych terendw publicznych
oraz terenow celu publicznegoagghie w celu
powdkszenia tych terendw,

4) w ssiedztwie terenéw nie publicznych — w zakresi

5,00m.
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A - przeznaczenie teren
oraz linie
rozgraniczagce tereny o
réznym przeznaczeniu Iy
réznych zasadach
zagospodarowania

u MN,U1

Linia rozgraniczajca od strony terenu Ul i@ ulec
przesungciu w nieograniczonym zakresie, jednak yognie w
kierunku terenu U1 i przy zachowaniu ustalonegoysanku
planu kierunku.

B — zasady ochrony
srodowiska i przyrody

wszystkie
tereny
MN,U

1. Energg dla celéw grzewczych i technologicznych rigtle
pozyskiwa z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych,
za wyjtkiem biomasy,

2. Do zachowania wskazuje: $stniepca zielen wysolg z
prawem dokonywania incydentalnychdcpodyktowanych
wzgkdami zdrowotnymi lub w zvaizku z ustalonym
zagospodarowaniem terendw, na warunkachstokngch w
przepisach szczegélnych,

3. Ze wzgédu na wystpujaca w obszarze Sudetow podivy
szon koncentragj naturalnych pierwiastkdw promienio-
twoérczych zalecaebktosowanie w budynkach rozman
ograniczajcych przenikanie radonu do pomies#cze
przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiweita,
wentylacja przestrzeni podpodiogowych w padiera
folie izolacyjne itp.)

4. Ze wzgkddw akustycznych tereny MN,U kwalifikuje
sk jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w mysl art. 114 ustawy Prawo ochrosgodowiska,

5. Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej
naley odnosé do dziatki budowlanej o ile rysunek planu
okr&la zasady podziatu lub do terenu o ile rysunekyplan

nie okréla zasad podziatu. Na obszarach ochrony
uzdrowiskowej powierzchnie biologicznie czynne
naley zagospodarowaw formie terendw zielonych ,

6. Gospodarkodpadami naley rozwiaza¢ w oparciu o

obowazujace przepisy szczegolne.

MN,U 1

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 60%

MN,U 2

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30%

MN,U 3

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 40%

MN,U 4

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej:
1) na dzialce przypisanej posesji nr 25 przy ubaka —
20%,
2) na pozostatych dziatkach — 50%.

MN,U 5

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej:
1) na dziatkach przypisanych posesjom nr 53, 53a i
przy ul. Cieplickiej — 30%,
2) na pozostatych dziatkach — 60%,

MN,U 6

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 60%

MN,U 7

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 60%
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C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
zabytkow oraz doébr
kultury wspoitczesnej i
krajobrazu kulturowego

wszystkie
tereny
MN,U

1.

6.

W odniesieniu do obiektow zabytkowych wpisangioh
ewidencji zabytkdw oraz ich beZpedniego otoczenia
ustala & obowihzek uzgadniania wszelkich prac budowilz
nych z Wojewddzkim Uezdlem Ochrony Zabytkow
zgodnie z przepisami szczego6lnymi. Uzgodnienimaga
talkze forma i rozplanowanie szyldéw i reklam na tych
obiektach. Informagjo takim statusie obiektu zawiera
rysunek planu.

. Na obszarach w strefie ochrony krajobrazu kaltgo

wymaga si uzyskania pozytywnej opinii Wojewddzkiegq

Urzdu Ochrony Zabytkow dla:

1) formy elewacji budynkéw,

2) rodzajow nawierzchni w oldoie elementow ukladu
komunikacyjnego oraz na terenach zielenadeonej,

3) formy ogrodzé zlokalizowanych od strony przestrzef
publicznych,

4) formy samodzielnych gaikéw reklamowych oraz
reklam i szyldébw umieszczanych na obiektach.

5) projektow zagospodarowania terendw.

. W zwhzku z polaeniem terenu w strefie ,,OW” obserwa

archeologicznej wszelkie prace ziemneazane z proce-
sem inwestycyjnym wymaggaygtoszenia Wojewddzkiemy
Urzdowi Ochrony Zabytkow.

. Informacg o potazeniu terenu w olgbie stref, o ktorych

mowa w ust. 2 i 3 zamieszczono w ustaleniach
indywidualnych.

. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod

warunkiem zachowania jednorodnego razania co do
kolorystyki, materiatu i rysunku w odvie catego
budynku,

Nie dopuszczasprzebudowy budynkow krytych dachan
symetrycznymi w sposob zaklogey te symetre.

=}

Cji

=4

MN,U 1
MN,U 2
MN,U 3
MN,U 4
MN,U 5

Tereny polaone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego

D — zasady ochrony i
ksztattowania fadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terer

wszystkie
tereny
MN,U

. W obebie dziatki budowlanej dopuszczg $okalizacg 1

budynku o przeznaczeniu ustalonym w planie,

. Jeeli ustalenia indywidualne nie stanavimaczej, dopu-

szcza silokalizacg garay. Dopuszczenie to nalg
rozumi€ jako prawo uzupetnienia zabudowy, o ktorej
mowa w ust.1 1 wolnost@ym garaem o maksimum 2
stanowiskach dla samochodéw osobowych, alkiektdm
gospodarczymallz taczacym w/w funkcje, o powierzchni
zabudowy do 40m

. Na wszystkich dziatka dopuszcza leikalizaci obiektéw

matej architektury.

. Z zastrzeeniem ustale dotyczcych infrastruktury

technicznej, w olgbie dziatki budowlanej nie dopuszcza
innej zabudowy giwymieniona w ust. 1 - 3, a wprowadz

1%
1




32

D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

wszystkie
tereny
MN,U

nie zainwestowania, ustalonego w planigze/ist; z
réwnoczesnym wymogiem likwidacji obiektéw nie
spetniagcych kryteridw planu.

5. Wskaniki wykorzystania terenu ustalong dla nowo
realizowanej zabudowy i nie dotgogwentualnych gaga.

6. Obiekty istnigjce nie spetniace wskanikow
okrelonych na rysunku planu mady¢ zachowane w
obecnej formie architektoniczno — przestrzemniég na
rysunku planu zostatly oznaczone jako zabudawa d
zachowania. W przypadku przebudowy lub rozbudow
tych obiektow wyklucza sidziatania powodugce
zwigkszenie parametru, ktory w stanie istaggjm jest
przekroczony.

7. Okre&lona na rysunku planu wysod@zabudowy nie
dotyczy garzy.

8. W zabudowie zwartej wymaga sitosowania jednakoweg
pokrycia dachoéw w budynkach przylegajch do siebie.

9. Dopuszcza sisytuowanie zabudowy bezednio przy
granicy dziatek.

10. Wprowadza sizakaz lokalizacji garg blaszanych.

11. O ile ustalenia indywidualne nie stangwiaczej w
cz&Sci terenOw stanowgtej przestrze publiczry ustala
sk:

1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

2) zakaz zmian wystroju elewacji istrieych budynkow
powodujcych wkroczenie w obszar przestrzeni
publicznej w zakresie wkszym ni 1,5m i na dtugéci
wigksze] nz 25%sciany usytuowanej na granicy tej
przestrzeni,

3) zakaz lokalizacji nimikow reklamowych za
wyjatkiem:

a) obiektow stanowtych elementy miejskiego
systemu informacji wizualnej,

b) jednego $roka reklamowego na dziatce
bezprednio zwiazanego z prowadzamw jej
obebie dziatalngcia. W wypadku potrzeby
oznaczenia na #ioiku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga sizastosowania
jednorodnych rozwian plastycznych,

4) wysokaé¢ ogrodzé:

a) wzdiuulic uktadu lokalnego oraz ggow
pieszo — jezdnych i piesazwwerowych —
1,20m,

b) wzdiuulic uktadu podstawowego — 1,50

m.

MN,U 1

1. W przypadku powkszenia terenu kosztem terenu Ul
dla nowej zabudowy ustalasi
1) oznaczoana rysunku nieprzekraczalhinig
zabudowy nalgy traktowa jako obowazujaca,
2) architektug budynkoéw w czsci frontowej dziatki, do
gkbokdsci 6,00m od linii zabudowy, natg
ksztattowé&w analogii do zabudowy istnigjej w

zakresie:
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D — zasady ochrony i MN,U 1 a) szerokéci frontu,
ksztattowania tadu b) formy i uktadu dachu,
przestrzennego, c) wysokdci kalenicy.
parametry | wskéniki 2. Ewentualne rozbudowy budynkéw nadmy¢ realizo-
ﬁ?j;i}}igﬁgfow%ﬁ; wane pod warunk_ie_m_coﬁujia czsci dobudowywanych
zagospodarowania terenu 0 min. 6,00m od Ilnlic!an frontowych I
MN,U 4 | Ewentualne rozbudowy i przebudowy budynkow istaggh
oznaczonych na rysunku jako zabudowa do zachovgania
dopuszczalne pod warunkiem:
1) nie przekroczenia ich obecnej wysélp
2) nie czenia budynkéw stanowdych oddzielne kubatury.
MN,U 6 |1. Przed wprowadzeniem zabudowy wymagaopracowania
opinii dendrologicznej i na jej podstawie wyhigjednego,
dla catego terenu, typu zabudowy, rozplanowarajiwie
najmniej kolizyjnie wobec istniggego drzewostanu.
2. Wprowadza sizakaz lokalizacji wolnostagych garay
MN,U 7 |Wprowadza s zakaz lokalizacji nowej zabudowy.
E- granice i sposoby wszystkie | 1. Wszystkie tereny MN,U potne s w obszarze i terenie
zagospodarowania tereny goérniczym ustanowionym dla zwaod leczniczych.
terendw lub obiektow MN,U |2. C&i¢ terenéw MN,U poteona jest w granicach obszaru
podiegajcych ochronie ochrony uzdrowiskowej ,B”. Informagijo takim potaeniu
g(sjtraLonnygchh r}iep?gg\t,\?w'e terenu zamieszczono w ustaleniach indywiduziny
ebnych przep 3. Z tytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w tererdan
nie wprowadza dodatkowych ustalgza obowjzujacymi
na podstawie przepiséw szczegodlnych i opracgelana
ich podstawie dokumentow bramvych.
MN,U 1- |Tereny potaone w obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowe]
MN,U 6
F- szczegotowe zasady | wszystkie | 1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziatu terepétv
warunki scalaniai tereny dopuszczalna pod warunkiem:
podziatu nieruchomai MN,U 1) respektowania ustaleegulacyjnych planu, w tym
wymaga indywidualnych,
2) obgcia wstpnym projektem podziatu catego tereny
2. Jeeli rysunek planu nie okéka zasad podziatu terenu, a
ustalenia indywidualne nie wprowadgzdpdatkowych
ustal@, oznacza tae wykcznymi kryteriami dla dokonania
podziatu g ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczegdl
3. Od wymogu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 2zma odsipic¢
o ile przedmiotem zmiany podziatu jest przestigigranicy
pomidzy 2 posesjami w zakresie niegkszym niz 2,00m a
pozostate granice nie ulegamianie.
4. Ustalone na rysunku planu wymaganie datgez
powierzchni dziatek nie dotygzziatek wydzielanych
pod infrastruktur technicza.
G — sposoby i terminy | wszystkie | Nie dopuszcza si
tymczasowego tereny
zagospodarowania, MN,U

urzgdzania i tytkowania
terenéw

Ustalenia szczegotowe i indywidualne dla terenéw MWJ:

przedmiot planu
(wg systematyki zawarte
w 82 niniejszej uchwaty)

oznaczenie
terenu

ustalenia
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A - przeznaczenie teren
oraz linie
rozgraniczagce tereny o
réznym przeznaczeniu Iy
réznych zasadach
zagospodarowania

b

u wszystkie

tereny
MW,U

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzjnne
2) tereny ustug
2. Na terenach MW,U dopuszcza wakze:
1) trwah adaptagj istniepcego mieszkalnictwa
jednorodzinnego,
2) wprowadzanie pojedynczych lokali mieszkalnych w
budynkach ustugowych.
3. Przeznaczenie uzupetnieg - ogélnodogpne parkingi,
4. O ile ustalenia indywidualne nie stangwiaczej,
orientacyjne linie rozgraniczgje mog ulec przesuntiu
W nastpujacym zakresie:

1) w gsiedztwie cigdw komunikacyjnych 5,00m w
kada strorg, jednak pod warunkiem, nie
zmniejszenia szerakd tych chgow poniej
granicy ustalonej w planie oraz zachdaan
ustalonych na rysunku wymaga zakresie
sytuowania zabudowy,

2) w gsiedztwie pozostatych terendw publicznych
oraz terenow celu publicznego #eginie w celu
powgkszenia tych terendw,

3) w sisiedztwie terendw nie publicznych —w zakresie
5,00m.

MW,U 1

Nowo wydzielone dziatki wzdtuul. Jagielldiskiej przeznacz:
si¢ pod zabudowustugowa. Wprowadzenie mieszkalnictwa
obrebie tych dziatek jest dopuszczalne wo#tnie o ile nagpia
zmiany w obowdzujacych przepisach szczegolnych

regulupcych odlegtéci zabudowy mieszkaniowej od terend
cmentarzy.

52

w

wW

MW,U 23

Orientacyjne linie rozgraniczgje wzdhi projektowanej ulicy
lokalnej KD/ L.5 mog ulec przesurciu w zakresie 10,00m

MW,U 26

Orientacyjne linie rozgraniczgie w rejonie skrzzxowania ul.
Cieplickiej i Rataja mogulec przesurciu do obecnych
granic geodezyjnych za zgpdarzadcy ulic, po okréleniu
docelowej geometrii skrzpwania

B — zasady ochrony
srodowiska i przyrody

wszystkie
tereny
MW, U

1. Energg dla celéw grzewczych i technologicznych rigle
pozyskiwé z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych,
za wyhtkiem biomasy,

2 . Do zachowania wskazuje; $stniejca zieler wysoky z
prawem dokonywania incydentalnychécpodyktowa-
nych wzgtdami zdrowotnymi lub w zwazku z usta-
lonym zagospodarowaniem terenéw, na warunkach
okr&lonych w przepisach szczegolnych,

3. Ze wzgtdu na wystpujaca w obszarze Sudetéw
podwyszory koncentragj naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych zalecastosowanie w budynkach
rozwhzan ograniczajcych przenikanie radonu do
pomieszcae przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodiogowych w parterach, folie izolacyjme)it

4. Ze wzgéddw akustycznych tereny MW,U kwalifikujeesi
jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodejnmw
mysl art. 114 ustawy Prawo ochrossodowiska,

5. O ile ustalenia indywidualne nie stangiviaczej ustala

sk minimalny wskanik teren6w biologicznie czynnych
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B — zasady ochrony
srodowiska i przyrody

wszystkie
tereny
MW, U

na poziomie 25%. Wskaik ten naley odnos¢ do
dziatki budowlanej o ile rysunek planu olteezasady
podziatu lub do terenu o ile rysunek planuakessla
zasad podziatu. Na obszarach ochrony uzdrowigko
powierzchnie biologicznie czynne naleagospodarowa
w formie terendw zielonych ,

6. Gospodark odpadami naley rozwiazac w oparciu o
obowazujace przepisy szczegolne.

MW,U 1

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej - na poziomie 45%

MW,U 2-
MW,U 4

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie:
1) 25% na dziatkach o funkcji mieszkaniowej lub
mieszkalno — ustugowej,
2) 10% na dzialkach o funkcji ustugowe;j

MW, U 7-
MW,U 11

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie:
1) 25% na dziatkach o funkcji mieszkaniowej,
2) 10% na dziatkach o funkcji ustugowej lub miednka
— ustugowej,

MW,U 12-
MW,U 17

Ze wzgkdu na wielké¢ dziatek oraz istnigpy stan
zagospodarowania nie ustala siinimalnego wskanika
powierzchni biologicznie czynnej

MW,U 18

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej wyhcznie dla dziatek przeznaczonych pod aow
zabudow - na poziomie 25%

MW,U 19

1. Do zachowania i obgia ochrom prawry wskazuje si
grupy drzew oznaczone na rysunku planu. Drzewa
zakwalifikowane do tej kategorii ma@py¢ usungte wy-
tacznie z powodow zdrowotnych, po stosownym udoku-
mentowaniu takiej konieczéa. W wypadku usurcia
drzewa wskazanego w planie do zachowania wyrsiaga
dokonania nasadzenia zgizego z zachowaniem rejonu
lokalizaciji.

2. Ustala si minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej wydcznie dla dziatek przeznaczonych pod aow
zabudow - na poziomie 30%

MW,U 21

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej - na poziomie 50%

MW,U 22

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej - na poziomie 30%

MW,U 23

Ustalas¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej - na poziomie 50%

MW, U
24-25, 27

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30%

MW,U 28

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej:

a) w wypadku wprowadzenia funkcji mieszkaniowej na
poziomie 25%,

b) w wypadku przeznaczenia terenu aeginie pod funkcje
ustugowe na poziomie 20%
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C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
zabytkow oraz doébr
kultury wspoitczesnej i
krajobrazu kulturowego

wszystkie
tereny
MW, U

1.

W odniesieniu do terendw usytuowanych w obszsirzd
scistej ochrony konserwatorskiej ustala siymog
uzgadniania wszelkich przeelsizie¢ inwestycyjnych z
Wojewddzkim Urzdem Ochrony Zabytkéw, zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

. W odniesieniu do obiektow zabytkowych wpisangich

rejestru zabytkow, ewidencji zabytkdéw oraz vekiowa-
nych do ohjcia rejestrem zabytkow oraz ich bezgguinie-
go otoczenia ustalagsbbowizek uzgadniania wszelkich
prac budowlanych z Wojewddzkim |@dem Ochrony
Zabytkéw zgodnie z przepisami szczegOllnymi. ddirgenia
wymaga take forma i rozplanowanie szyldéw i reklam na
tych obiektach. Informagjo takim statusie obiektu zawie
rysunek planu.

. Na obszarach usytuowanych w strefie ochronykraizu

kulturowego wymagasiuzyskania pozytywnej opinii

Wojewddzkiego Urgdu Ochrony Zabytkéw dla:

1) formy elewacji budynkow,

2) rodzajow nawierzchni w oldoie elementow ukladu
komunikacyjnego oraz na terenach zielenadennej,

3) formy ogrodzé zlokalizowanych od strony przestrzef
publicznych,

4) formy samodzielnych Baikéw reklamowych oraz
reklam i szyldébw umieszczanych na obiektach.

5) projektéw zagospodarowania terenow.

. W zwizku z polaeniem terenu w strefie ,,OW” obserwa

archeologicznej wszelkie prace ziemneazane z proce-
sem inwestycyjnym wymaggargtoszenia Wojewodzkiemy
Urzdowi Ochrony Zabytkow.

. Informacg o potazeniu terenu w olebie stref, o ktérych

mowa w ust. 1,3 i 4 zamieszczono w ustaleniach
indywidualnych.

. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod

warunkiem zachowania jednorodnego razania co do
kolorystyki, materiatu i rysunku w otlsie catego
budynku,

. Nie dopuszczasprzebudowy budynkow krytych da-

chami symetrycznymi w sposéb zakiacgjte symetre.

ra

=}

Cji

MW,U 1

N

. Teren poteony w strefie ochrony krajobrazu

kulturowego.

. Teren potaony w strefie ,OW obserwacji archeologiczne.

—_—

MW, U 2-
MW,U 6

N -~

. Tereny potgone w strefigcistej ochrony konserwatorskie
. Tereny potgone w strefie ,,OW obserwaciji archeolo-

gicznej.

—

MW,U 7

N

. Teren poteony w strefie ochrony krajobrazu

kulturowego.

. Teren poteony w strefie ,OW obserwacji archeologiczne).

—

MW,U 8 —
MW,U 16

N B

. Tereny potgone w strefigcistej ochrony konserwatorskie
. Tereny potéone w strefie ,,OW obserwacji archeolo-

gicznej.

MW,U 17-
MW,U 23

. Tereny potgone w strefie ochrony krajobrazu

kulturowego.

. Tereny potéone w strefie ,OW obserwacji archeolo-

gicznej.
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terer

wszystkie
tereny
MW, U

1. Z zastrzeeniem ustake indywidualnych, w olbie dziafki
budowlanej dopuszczadokalizacg 1 budynku o
przeznaczeniu ustalonym w planie,

2. Jeeli ustalenia indywidualne dopuszczégkalizacg
garay, to dopuszczenie to nalerozumie jako prawo
uzupetnienia zabudowy, o ktérej mowa w ust.tgleksem

garay zrealizowanych w jednym zwartym zespole o

maksymalnej wielkaci odpowiadajce] 1 stanowisku/1

mieszkanie, ujednoliconym architektonicznie akresie:

1) formy i pokrycia dachu,

2) wysokaci, a w przypadku dachow stromych wysédio
kalenicy i okapu,

3) stolarki otworowej (w zakresie materiatu, rysunk
kolorystyki),

4) wykonczeniascian zewwtrznych (materiat, faktura,
kolor).

3. Na wszystkich dziatkach dopuszczalskalizacg obiektéw
matej architektury.

4. Zakazy lokalizacji gaky, zawarte w ustaleniach
indywidualnych nie odnoszie do garay wbudowanych w
budynki przeznaczenia podstawowego,

5. Z zastrzeeniem ustali dotyczcych infrastruktury
technicznej, w olbie dziatki budowlanej nie dopuszcza
innej zabudowy giwymieniona w ust. 1 - 3, a wprowadz
nie zainwestowania, ustalonego w planigzeist; z
réwnoczesnym wymogiem likwidacji obiektéw nie
spetniajcych kryteriéw planu.

6. Wskaniki wykorzystania terenu ustalong ¢la nowo
realizowanej zabudowy i nie dotgogwentualnych gaga.

7. Obiekty istnigjce nie spetniace wskanikow
okrelonych na rysunku planu mady¢ zachowane w
obecnej formie architektoniczno — przestrzemniég na
rysunku planu zostaly oznaczone jako zabudawa d
zachowania. W przypadku przebudowy lub rozbudow
tych obiektow wyklucza sidziatania powodugce
zZwigkszenie parametru, ktory w stanie istaggjm jest
przekroczony.

8. Okr&lona na rysunku planu wysad®zabudowy nie
dotyczy garay.

9. W zabudowie zwartej wymaga sitosowania jednakoweg
pokrycia dachoéw w budynkach przylegajch do siebie.

10. Dopuszcza sisytuowanie zabudowy bezfednio przy
granicy dziatek.

11. Wprowadza sizakaz lokalizacji gatg blaszanych.

12. O ile ustalenia indywidualne nie stangwiaczej w
cz&Sci terenOw stanowgtej przestrze publiczry ustala si:

1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych

2) zakaz zmian wystroju elewacji istamjch budynkoéw
powodujcych wkroczenie w obszar przestrzeni
publicznej w zakresie gliszym niz 1,5m i na diugéci
wekszej ng 25%j3ciany usytuowanej na granicy tej
przestrzeni,

1%
1
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D — zasady ochrony i wszystkie 3) zakaz lokalizacji nimikow reklamowych za
ksztattowania tadu tereny wyjatkiem:
przestrzennego, MW, U a) obiektéw stanowtych elementy miejskiego

parametry i wskaniki

ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

systemu informacji wizualnej,

b) jednego nénika reklamowego na dziatce
bezpérednio zwazanego z prowadzarw jej
obkbie dziatalnécia. W wypadku potrzeby
oznaczenia na #ioiku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga sizastosowania
jednorodnych rozwran plastycznych,

4) wysoka¢ ogrodzé:

a) wzdiuulic uktadu lokalnego oraz agéw
pieszo — jezdnych i piesazwwerowych —
1,20m,

b) wzdtuulic ukltadu podstawowego — 1,50m.

MW,U 1 |1. W odniesieniu do zabudowy oznaczonej na rysyaiko
zabudowa do zachowania ustatargistpujace wymagania:

1) zachowanie gabarytow, uktadow dachéw oraz
charakterystycznego detalu architektonicznego,
2) przebudowysdozwolone wydcznie w zwizku z:
a) likwidacp barier architektonicznych,
b) adaptaej poddaszy,
3) monta okien potaciowych oraz wprowadzanie lukarn
jest dopuszczalne pod warunkiem:

a) zastosowania jednorodnego rogminia w catym
budynku,

b) zachowania symetrii w kompozycji elejyac
) zastosowania jednorodnych materiatow
pokryciowych na catym dachu,

d) powierzchnia lukarn nie g@przekracza20%
powierzchni potaci dachu.

2. Wymagania zawarte w ust.1 pkt 1 nie dofyleadynku

usytuowanego na dziatce nr 20/1. Dla tego obiektala s¢

prawo rozbudowy z nagtujacymi wymaganiami:
1) maksymalna wysokeé 8,00m,
2) dachs)stromy symetryczny adie nachylenia potaci

35-45.

2. W odniesieniu do zabudowy projektowanej ustaja s
wymog jednakowej wysokoi kalenic, mieszaej sk w
zakresie ok&onym na rysunku planu,

3. We wretrzu bloku dopuszczagslokalizacg kompleksu
garay indywidualnych lub wielostanowiskowego gaueo
wysokdci maksimum 2 kondygnacji. Obskigomunika-
cyjm zapewnia & od ul. Jagiellaskiej.

. Wyklucza st lokalizacg garay.

. Prace budowlane na obszarze bytego cmentarza
ewangelickiego natg poprzedzi ekshumagj zwiok.

MW,U 3 | 1. Wyklucza st wprowadzanie ogrodaen obszarze
przestrzeni publicznej.

2. Wyklucza s} lokalizacg garay.

MW,U 2

N -~
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terer

MW,U 4 | 1. Istniepca na terenie MW,U 4 stagfransformatorow
wskazuje sido dyslokacji lub wbudowania.

2. Wyklucza s wprowadzanie ogrodaev obszarze
przestrzeni publicznej.

3. Wyklucza si lokalizacg garay.

4. Prace budowlane na obszarze bylego cmentarza
ewangelickiego natg poprzedzi ekshumagj zwiok.

MW,U 5 - | Wyklucza st lokalizacg garay.

MW,U 7

MW,U 8- | Dopuszcza silokalizacy garay

MW,U 9

MW,U 10 |Wyklucza s¢ lokalizacg garay

MW,U 11 |1. Wymaga si zapewnienia ogolnodaginego przecia
pieszego przez teren w kierunku terenu U 2ast@acego
kontynuacj przegcia w parterze projektowanego budynl

2. Wyklucza st lokalizacg garay.

MW,U 12- | Wyklucza s¢ lokalizacg garay

MW,U 13

MW,U 14 |1. W ramach rozbudowy lub przebudowy obiektéwettah
ewidencj zabytkéw wymaga sizachowania lub
przywrécenia historycznych bryt.

2. Wyklucza st lokalizacg garay.

MW,U 15 |1. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcztrsaly
adaptagj istniejacych lub lokalizagj nowych obiektow
stwacych celom publicznym, z prawem ich rozbudowy,
nadbudowy lub przebudowy na warunkach przestrygeh
okr&lonych przez Urzd Ochrony Zabytkow,

2. Zlokalizowan na zapleczu budynku nr 30 przy Placu
Piastowskim trafostagskazuje si do przebudowy w cel
nadania wyszych walorow estetycznych.

3. Wyklucza sj lokalizacg garay.

MW,U 16 |Wyklucza s¢ lokalizacy, garay.

MW,U 17 |1. Istniepca stacy, transformatorow wskazuje si do dyslo-
kacji lub wbudowania.

2. Wyklucza s} lokalizacg garazy.

MW,U 18 |1. Dla ewentualnego budynku realizowanego w miejsce
budynku nr 20 przy ul. Mieszka | ustala siinimalm
wysoka¢ 6,00m.

2. Wyklucza s} lokalizacg garazy.

MW,U 19 |1. Lokalizacja garzy jest dopuszczalna:

1) w obkbie dziatek zabudowanych obiektami
wskazanymi do zachowania o ile pozwalag to
przepisy szczegblne i wadznie w gebi dziatek,

2) w obkbie pozostatych terendw wagznie jako:

a) wbudowanych w obiekty kubaturowe, lub

b) wielostanowiskowych gaig zagkbionych
min. 1,0m poniej poziomu terenu i
przekrytych nasypem ziemnym lub piyt

uzytkowa.
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terer

MW,U 19

2. W przypadku decyzji o likwidacji odcinkéw ulic¥D.3 i
KDWI/D.2 przylegtych do terenu MW,U 19 od strony
poéinocnej i wschodniej nie obayzuja nastpujace
ustalenia zawarte na rysunku planu:

1) obowizujace i nieprzekraczalne linie zabudowy
ustalone od strony elementu uktadu komunikacyjnego
ulegapcemu likwidacji,
status przestrzeni publicznej nadany pasowntere
przylegtemu do elementu ukladu komunikacyjnego
ulegapcemu likwidacji,

2)

MW,U 20-
MW,U 21

Dopuszcza silokalizacg garay.

MW,U 22

1. Dopuszcza silokalizacg garay,

2. Wzdtw rzeki Kamiennej wymagacgivprowadzenia
nasadzew formie ekranu o wysolkai minimum 2.5m.

3. W ramach ewentualnej rozbudowy istagsich budynkéw
wskazanych do zachowania wymagszsichowania ich
obecnej wysokiti.

MW,U 23

Wyklucza s¢ lokalizacg garay.

MW,U 24-
MW, U 25

Na kazdym z terendw dopuszcza $okalizacg wytacznie 1
obiektu kubaturowego.

MW,U 26

1. Lokalizacja gargy jest dopuszczalna wadznie jako:
1) wbudowanych w obiekty kubaturowe, lub
2) wielostanowiskowych gamaprzekrytych nasypem
ziemnym lub pigtuzytkowa,

2. W polu oznaczonym na rysunku planu jako strefa
lokalizacji zabudowy wielokondygnacyjnej ustak
minimalra liczbe kondygnacji przeznaczonych pod lokal
wytkowe mdz mieszkania na 2.

3. Wymaga i zlokalizowania zabudowy, o ktérej mowa w
ust. 2 na minimum 75% powierzchni w/w pola.

1)

MW,U 27

1. Wolnostojce garae dopuszcza siwytacznie w obgbie
dziatki zabudowanej budynkiem nr 89 przy ule@ickiej.

2. W ewentualnych nowo realizowanych budynkach
przeznaczenia podstawowego ustalarshimalm liczbe
kondygnacji przeznaczonych pod lokatgtkhowe ndz
mieszkania, na calej powierzchni budynkéw na 2

MW,U 28

1. Dopuszcza sitrwaly adaptagj istniepcych garay, a take
przywrocenie funkcji gagg w pomieszczeniach weagej
adaptowanych do innych celéw, pod warunkiemasp
przestrzennej polegaiej na kompleksowym remoncie i
ujednoliceniu wystroju architektonicznego i arétowego,

2. W nowo realizowanych budynkach przeznaczenia
podstawowego ustalashinimalm liczbe kondygnacji
przeznaczonych pod lokalgytkowe dz mieszkania, na
catej powierzchni budynkéw na 2.

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub obiektow
podlegajcych ochronie
ustalonych na podstawig

odrebnych przepiséw

wszystkie
tereny
MW, U

1. Wszystkie tereny MW,U potone § w obszarze i terenie
gorniczym ustanowionym dla 2z wdd leczniczych.

2. Cz$¢ terendw MW, U ley w granicach obszaréw ochrony
uzdrowiskowej ,A” lub ,B”. Informact o takim potaeniu
terenu zamieszczono w ustaleniach indywiduainy
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E- granice i sposoby wszystkie | 3. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej w/w terergan
zagospodarowania tereny nie wprowadza dodatkowych ustaj@za obowjzujacymi
terenow lub obiektow MW,U na podstawie przepiséw szczegélnych i opracgelana
podlegajicych ochronie ich podstawie dokumentéw beamvych.
gztrzlbonr;)::chh pnrg eppci)gg\s\?w' I\'\/Jl\\//VVLLJJ t Tereny potaone w obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowej
MW,U 8- | Tereny potagone w obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowej
MW, U 14
MW,U 15 | Tereny w cgsci potazone g w obszarze ,A”, a w g&ci w
obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowej.
MW,U 16 | Teren potaony w obszarze ,A” ochrony uzdrowiskowej
MW,U 17- | Tereny pot@one w obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowe]
MW, U 25
F- szczegotowe zasady | wszystkie |1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziatu tereeétv j
warunki scalania i tereny dopuszczalna pod warunkiem:
podziatu nieruchomei MW,U 1) respektowania ustaleegulacyjnych planu, w tym
wymaga indywidualnych,
2) objcia wstpnym projektem podziatu calego tereny

2. Jeeli rysunek planu nie okéka zasad podziatu terenu,
oznacza tae wylcznymi kryteriami dla dokonania
podziatu g ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczegdl

3. Od wymogu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 22ma odsipic
0 ile przedmiotem zmiany podziatu jest przestiei granicy
pomedzy 2 posesjami a pozostate granice nie ubegaj
zmianie.

4. Ustalone na rysunku planu wymaganie datgez
powierzchni dziatek nie dotygziziatek wydzielanych
pod infrastruktur technicza.

G —sposoby i terminy | wszystkie | O ile ustalenia indywidualne nie stanavmaczej - nie
tymczasowego tereny |dopuszcza gi

zagospodarowania, MW, U

urzqdzania i dytkowania "\ 1y 13" | Dopuszcza sitymezasowe zagospodarowanie terenu

terenéw

potozonego pomgdzy ul. Marysi@éki Sobieskiej i Krynicza

pod parking

Ustalenia szczegdtowe i indywidualne dla terenéw MNW,U:

przedmiot planu oznaczenie | ustalenia

(wg systematyki zawartejterenu

w 82 niniejszej uchwaly)

A - przeznaczenie tererju wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe:

oraz linie tereny 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jeddaionej,
rozgraniczagce tereny o| (N, MW, U 2) tereny zabudowy mieszkaniowej wiettmianej,

réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach
zagospodarowania

3) tereny ustug
2. Przeznaczenie uzupetnieg¢ — ogélnodogpne parkingi,
3. O ile ustalenia indywidualne nie stang@wiaczej,
orientacyjne linie rozgraniczaje mog ulec
przesuniciu w nas¢pujacym zakresie:

1) w gsiedztwie cigéw komunikacyjnych 5,00m w
kada strore, jednak pod warunkiem, nie
zmniejszenia szeragkbtych cagdw poniej
granicy ustalonej w planie oraz zachoia
ustalonych na rysunku wymaga zakresie
sytuowania zabudowy,

2) w gsiedztwie pozostatych teren6w publicznych




42

A - przeznaczenie terer
oraz linie
rozgraniczagce tereny o

réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach

u wszystkie wyhcznie w celu powgkszenia tych terenow,

tereny 3) w gsiedztwie terendw nie publicznych — 5,00m
MN,MW,U
MN,MW,U | Linia rozgraniczajca od strony projektowanej ulicy lokalnej

3

KD/L.3 moze ulec przesunciu w zakresie 10,00m

zagospodarowania

MN,MW,U
18

Linia rozgraniczajca od strony projektowanej ulicy lokalnej
KD/L.5 moze ulec przesunciu w zakresie 10,00m

MN,MW,U
19

Orientacyjna linia rozgraniczga od strony agu pieszo -
rowerowego KD/p.12 mee ulec przesunciu bez limitu w
celu przesunricia chgu w kierunku rzeki Kamiennej,

B — zasady ochrony
srodowiska i przyrody

wszystkie
tereny
MN,MW,U

1. Energg dla celéw grzewczych i technologicznych rigtle
pozyskiwa z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych,
za wyhptkiem biomasy,

. O ile ustalenia indywidualne ni stanavimaczej do
zachowania wskazujeggstniejca zieleh wysolkg z
prawem dokonywania incydentalnychécpodyktowa-
nych wzgtdami zdrowotnymi lub w zwazku z usta-
lonym zagospodarowaniem terenéw, na warunkach
okr&lonych w przepisach szczegolnych,

. ze wzgtdu na wystpujaca w obszarze Sudetéw
podwyszory koncentragj naturalnych pierwiastkéw
promieniotworczych zalecagstosowanie w budynkach
rozwhzan ograniczajcych przenikanie radonu do
pomieszcaeprzeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjre)it

. Tereny MN,MW,U ze wzglow akustycznych kwalifikuje
sk jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzimme;j
mysl art. 114 ustawy Prawo ochrossodowiska,

. O ile ustalenia indywidualne nie stangiviaczej ustala

sk minimalny wskanik terenéw biologicznie czynnych

na poziomie 25%. Wskaik ten naley odnosé do
dziatki budowlanej o ile rysunek planu olteezasady
podziatu lub do terenu o ile rysunek planuakesiia
zasad podziatu. Na obszarach ochrony uzdrowigko
powierzchnie biologicznie czynne nateagospodarowa

w formie terendw zielonych ,

Gospodarkodpadami naley rozwiazac w oparciu o

obowhzujace przepisy szczegolne.

6.

MN,MW,U

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej:
1) w obkbie posesji nr 8, 8ail4 przy ul. Wodnej - 35
2) na pozostatych dziatkach - 50%

MN,MW,U

MN,MW,U

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 50%

MN,MW,U

Nie ustala si minimalnego wskanika powierzchni
biologicznie czynnej

MN,MW,U

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej:
1) na dziatkach zainwestowanych w stanie

Istniepcym— nie okréla sk,
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B — zasady ochrony
srodowiska i przyrody

MN,MW,U 2) na dziatkach przeznaczonych pod nowo projektaw
7 zabudow — 25%,
MN,MW,U | Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
8 czynnej na poziomie 30%
MN,MW,U | Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
9 czynnej:
1) na dziatkach zabudowanych pzaych przy ul.
Cieplickiej — wg stanu istniegego,
2) na pozostatych dziatkach 40%,
MN,MW,U | Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
10, czynnej na poziomie 30%
MN,MW,U
11
MN,MW,U | Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
12, czynnej na poziomie 55%
MN,MW,U
13
MN,MW,U | Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
14 czynnej na poziomie 60%
MN,MW,U | Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
15 czynnej:
1) na dziatkach pofmnych przy ul. Cieplickiej — 20%,
2) na pozostatych dziatkach — 40%
MN,MW,U | Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
16 czynnej na poziomie 50%
MN,MW,U | Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
17 czynnej na poziomie 40%
MN,MW,U | Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
18, czynnej:
MN,MW,U 1) na dziatkach zainwestowanych w stanie istcyan—
19 35%
2) na dziatkach przeznaczonych pod nowo projektaw|
zabudow — 45%
MN,MW,U | Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
20 czynnej na poziomie 50%
MN,MW,U
21
MN,MW,U | 1. Ustala si minimalny wskanik powierzchni biologicznie
22, czynnej na poziomie 60%.
MN,MW,U | 2. Do obgcia ochrom prawry wskazuje s grupy drzew
23 oznaczone na rysunku planu. Drzewa zakwalifikne
do tej kategorii magby¢ usungte wykcznie z powodow
zdrowotnych, po stosownym udokumentowaniuejaki
koniecznéci. W wypadku usurtia drzewa wskazanego
planie do zachowania wymaga dokonania nasadzenia
zastpczego z zachowaniem rejonu lokalizaciji.
MN,MW,U | 1. Ustala si minimalny wskanik powierzchni biologicznie
24 czynnej:

1) w obebie posesji nr 76 przy ul. Cieplickiej na
poziomie 30%,
2) na pozostatym obszarze — 60%.

an
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C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowega
i zabytkow oraz doébr
kultury wspoitczesnej i
krajobrazu kulturowego

wszystkie
tereny
MN,MW,U

1. W odniesieniu do terenow usytuowanych w obszsirzd

. W odniesieniu do obiektow zabytkowych wpisangich

. Na obszarach usytuowanych w strefie ochronyokrazu

. W zwhazku z polaeniem terenu w strefie ,,OW” obserwa

. Informacg o potazeniu terenu w olebie stref, o ktérych

. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod

. Nie dopuszczasprzebudowy budynkow krytych da-

scistej ochrony konserwatorskiej ustala siymog
uzgadniania wszelkich przeelsizic¢ inwestycyjnych z
Wojewddzkim Urzdem Ochrony Zabytkéw, zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

rejestru zabytkow, ewidencji zabytkdéw oraz vekiowa-
nych do ohjcia rejestrem zabytkow oraz ich bezgguinie-
go otoczenia ustalagsbbowizek uzgadniania wszelkich
prac budowlanych z Wojewddzkim @dem Ochrony
Zabytkéw zgodnie z przepisami szczegOllnymi. ddirgenia

wymaga take forma i rozplanowanie szyldéw i reklam na

tych obiektach. Informagjp takim statusie obiektu
zawiera rysunek planu.

kulturowego wymagasiuzyskania pozytywnej opinii
Wojewddzkiego Urgdu Ochrony Zabytkow dla:

1) formy elewacji budynkow,

2) rodzajow nawierzchni w oldoie elementow ukladu
komunikacyjnego oraz na terenach zielenidmane;j,
formy ogrodzé zlokalizowanych od strony przestrze
publicznych,

4) formy samodzielnych dnikéw reklamowych oraz
reklam i szyldow umieszczanych na obiektach.
projektéw zagospodarowania terendw.

3)

5)

archeologicznej wszelkie prace ziemneazane z proce-
sem inwestycyjnym wymagaggtoszenia Wojewddzkieml
Urzdowi Ochrony Zabytkow.

mowa w ust. 1,3 i 4 zamieszczono w ustaleniach
indywidualnych.

warunkiem zachowania jednorodnego rezania co do
kolorystyki, materiatu i rysunku w oflyie catego
budynku,

chami symetrycznymi w sposéb zakiacgjte symetre.

MN,MW,U

MN,MW,U

N -

archeologiczne;j.

MN,MW,U

MN,MW,U

N -

. Tereny potgone w strefigcistej ochrony konserwatorskig;.
. Tereny potgone w strefie ,OW obserwacji archeologiczne;j.

MN,MW,U

Teren potaony w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej

MN,MW,U
71
MN,MW,U

1.
2.

Cji

. Tereny potgone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
. Tereny potgone w strefie ,OW” obserwacji

Tereny potaone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
Tereny poteone w strefie ,OW obserwacji archeologicznej.

MN,MW,U

1.
2.

Teren potoony w strefiescistej ochrony konserwatorskiej
Teren potaony w strefie ,OW obserwacji archeologiczne

Ih
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C - zasady ochrony

1. Tereny potgone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.

dziedzictwa kulturowegg 10, 2. Tereny potaone w czsci w strefie ,OW obserwaciji
| zabytkow oraz dobr | N, MW,U archeologicznej.
kultury wspofczesnej i 11
krajobrazu kulturowego MN,MW,U | Tereny pot@one w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
12,
MN,MW,U
13
MN,MW,U | Teren potaony w strefiescistej ochrony konserwatorskiej.
14
MN,MW,U | 1. Teren potoony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
15 2. Teren poteony w czsci (cz. pétnocna) w strefie ,OW”
obserwacji archeologicznej
MN,MW,U | Tereny pot@one w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
16
MN,MW,U | 1. Teren potoony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
17 2. Teren poteony w czsci w strefie ,OW” obserwacji
archeologicznej
MN,MW,U | 1. Teren potoony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
18 2. Teren potgony w strefie ,,OW” obserwacji archeologiczngj.
MN,MW,U | 1. Tereny poteone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.
19, 2. Tereny w cgici potazone w strefie ,OW” obserwacji
MN,MW,U archeologicznej.
20
MN,MW,U | Tereny pot@one w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
21-
MN,MW,U
24
MN,MW,U | Teren potaony w strefie ,OW” obserwacji archeologicznej|
25
D — zasady ochrony i wszystkie | 1. O ile ustalenia indywidualne nie stana\wiaczej, w
ksztattowania tadu tereny obkbie dziatki budowlanej dopuszcza $okalizacg 1
przestrzennego, MN,MW,U budynku o przeznaczeniu ustalonym w planie,

parametry i wskaniki
ksztattowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

2. Jeeli ustalenia indywidualne dopuszcz#ikalizacg
garay, to dopuszczenie to nalerozumie jako prawo
uzupetnienia zabudowy, o ktérej mowa w ust.1:

1) w przypadku zabudowy wielorodzinnej - koekdem
garay zrealizowanych w jednym zwartym zespole o
maksymalnej wielkei odpowiadajcej stanowisku na 1
mieszkanie, ujednoliconego architektonieamizakresie

a) formy i pokrycia dachu,

b) wysokdci, a w przypadku dachéw stromych
wysokdci kalenicy i okapu,

c) stolarki otworowej (w zakresie materiatu,ugku i
kolorystyki),

d) wykaiczeniascian zewwtrznych (materiat, faktura,
kolor).

2) w przypadku zabudowy jednorodzinnej - Ivesitop-
cym gargem o maksimum 2 stanowiskach dla
samochodow osobowych, albo obiektem gdazym
ladz taczacym w/w funkcje, o powierzchni zabudowy
do 40rh

3. Na wszystkich dziatka dopuszcza leikalizacg obiektow
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

wszystkie
tereny
MN,MW,U

4.

8.
9.
10. Dopuszcza sisytuowanie zabudowy bezednio przy

11. Wprowadza sizakaz lokalizacji gatg blaszanych.
12. O ile ustalenia indywidualne nie stangwiaczej w

. Z zastrzeeniem ustal@ dotyczicych infrastruktury

. Wskaniki wykorzystania terenu ustalong @la nowo

. Obiekty istniejce nie spetniace wskanikéw

matej architektury.

Zakazy lokalizacji gaky, zawarte w ustaleniach
indywidualnych nie odnoszie do garay wbudowanych w
budynki przeznaczenia podstawowego,

technicznej, w olgbie dziatki budowlanej nie dopuszcza

innej zabudowy tiwymieniona w ust. 1i 2, a wprowadze

nie zainwestowania ustalonego w planieazeist, z
réwnoczesnym wymogiem likwidacji obiektéw nie
spetniajgcych kryteriéw planu.

realizowanej zabudowy i nie dotgyogwentualnych gaga.

okrelonych na rysunku planu mady¢ zachowane w
obecnej formie architektoniczno — przestrzemniég na
rysunku planu zostaly oznaczone jako zabudawa d
zachowania. W przypadku przebudowy lub rozbudow
tych obiektow wyklucza sidziatania powodugce
zwigkszenie parametru, ktory w stanie istaggjm jest
przekroczony.

Okr&lona na rysunku planu wysad®zabudowy nie
dotyczy garay.

W zabudowie zwartej wymaga sitosowania jednakoweg
pokrycia dachoéw w budynkach przylegajch do siebie.

granicy dziatek.

cz&Sci terenOw stanowtej przestrze publiczry ustala

sk:

1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

2) zakaz zmian wystroju elewacji ista@ych budynkdéw
powodujcych wkroczenie w obszar przestrzeni
publicznej w zakresie gkszym ni 1,5m i na dtuggci
wkikszej ng 25%3sciany usytuowanej na granicy tej
przestrzeni,

3) zakaz lokalizacji imikéw reklamowych za wygkiem:

a) obiektow stanowtcych elementy miejskiego
systemu informacji wizualnej,

b) jednego nénika reklamowego na dziatce
bezpérednio zwiazanego z prowadzarw jej
obebie dziatalngcia. W wypadku potrzeby
oznaczenia na #siku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga sizastosowania
jednorodnych rozwran plastycznych,

4) wysokd&¢ ogrodzé:

a) wzdiuulic uktadu lokalnego orazggow
pieszo — jezdnych i pieszowerowych —
1,20m,

n)

[

b) wzdtuulic uktadu podstawowego — 1,50m.
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

MN,MW, U

1. Wyklucza st lokalizacg garazy.

2. Wymaga si likwidacji obiektow gospodarczych zlokali-
zowanych od strony ulicy Wodnej.

3. Dopuszcza sitrwaly adaptagj budynkdéw nr 8 i 16 przy ul
Wodnej. W wypadku decyzji o zachowaniu w/w ditdev,
na przypisanych im dziatkach nie obamija linie
zabudowy oznaczone na rysunku planu.

MN,MW,U

1. W przypadku przesuwstia linii rozgraniczajcej wzdhyg
projektowanej ulicy lokalnej KD/L.3, wymaga Si
odpowiedniego przeswaia linii zabudowy oraz zagju
przestrzeni publicznej dla utrzymania ustaldnga
rysunku planu odlegtoi miedzy linia rozgraniczajca a
linia zabudowy

. Wyklucza st lokalizacg garay.

. W przypadku nowej zabudowy realizowanej jako tava
istniepcymi budynkami ksztattowanie wysada zabudowy
I formy dachu mzna oprzé na:

1) ustaleniach zawartych na rysunku planu,
3) w nawizaniu do budynku istniggego, stanowicego
bezpdrednie gsiedztwo

[CSIN\N]

MN,MW,U

1. W przypadku przesuwstia linii rozgraniczajcej wzdhg
projektowanej ulicy lokalnej KD/L.3, wymaga;si
odpowiedniego przeswaia linii zabudowy oraz zagju
przestrzeni publicznej dla utrzymania ustaldnga
rysunku planu odlegdoi migdzy linia rozgraniczajca a
linia zabudowy

. Wyklucza si lokalizacg garazy.

N

MN,MW,U

1. Wyklucza st lokalizacg garazy.
2. W przypadku nowej zabudowy realizowanej jako rtva
istniepcymi budynkami ksztattowanie wysada zabudowy
i formy dachu mena oprzé na:
1) ustaleniach zawartych na rysunku planu,
2) nawizaniu do budynku istniggego stanowdicego
bezpdrednie gsiedztwo.

Lokalizacja garay jest dopuszczalna wadznie na dziatkach
przypisanych zabudowie istnaeg].

1. Nowa zabudowa o przeznaczeniu podstawowyerhg
lokalizowana wydcznie na wyznaczonej na rysunku plan
niezabudowanej dziatce,

2. Lokalizacja gargy jest dopuszczalna wadznie na
dziatkach przypisanych zabudowie jednorodzinnej

1. Dopuszcza silokalizacy; garay

2. Oznaczony na rysunku planu przejazd bramowy
zapewniajcy dostp do posesji nr 14 nie by¢ zastpiony
przejazdem zlokalizowanym poza budynkiem, w
potudniowej cgsci dzialki,

Dopuszcza silokalizacg garay

Wyklucza s¢ lokalizacg garay

i
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

MN,MW,U | 1. Dopuszcza silokalizacg garay.

13 2. Nowa zabudowa o przeznaczeniu ustalonym w plaie
by¢ realizowana wycznie w miejscy gdzie plan ustala kn
zabudowy.

MN,MW,U | 1. Wyklucza s} wprowadzanie nowej zabudowy, za

14 wyjatkiem garay.

2. Rozbudowy istniegych budynkow s dopuszczalne
wylacznie w ghb dzialek i o ile obiekty te niegzabytkami.

MN,MW,U | 1. Realizacja nowej zabudowy dopuszczalna jesjazylie w

15 obszarze wyznaczonym liniami zabudowy.

2. Trwata adaptacja istnigjej zabudowy jest dopuszczalna
wylacznie o ile nie koliduje z zabudavprojektowan.

3. Rozbudowy istniagych obiektéw frontowychas
dopuszczalne watznie w ghb dziatek pod warunkiem
zachowania obecnej wysakoi jednorodnego rozwrania
w zakresie formy dachu.

4. Dopuszcza silokalizacg garazy.

MN,MW,U | 1. Ustala si zakaz lokalizacji nowych budynkow, za

16 wyjatkiem garay.

2. Rozbudowy obiektow istniggych & dopuszczalne pod
warunkiem nie przekroczenia obecnej wysckoraz
nadania catemu obiektowi jednorodnej formy
architektonicznej.

3. W przypadku rozbudowy budynkow zabytkowych male
nawpzat do cech historycznych obiektu.

MN,MW,U | Dopuszcza silokalizacg garazy.
17
MN,MW,U | 1. Nie dopuszczasiokalizacji garay,

18 2. W przypadku przeswia linii rozgraniczajcej wzdhy
projektowanej ulicy lokalnej KD/L.3, wymaga Si
odpowiedniego przeswaia linii zabudowy oraz zagju
przestrzeni publicznej dla utrzymania ustaldnga
rysunku planu odlegdoi migdzy linia rozgraniczajca a
linia zabudowy

MN,MW,U | Dopuszcza silokalizacg garay.
19,
MN,MW,U
20
MN,MW,U | Nie dopuszcza silokalizacji garay.
21
MN,MW,U | 1. Nowa zabudowa przeznaczenia podstawowego

22 mae by zlokalizowana wydcznie na niezabudowanych
dziatkach wyznaczonych na rysunku planu,

2. Na kadej z dziatek dopuszczagdpkalizacg 1 budynku
przeznaczenia podstawowego,

3. Dopuszcza silokalizacg garay.

MN,MW,U | 1. Nowa zabudowa 0 przeznaczeniu ustalonym w plaoie

23 by¢ wprowadzona wyicznie na dziatce wyznaczonej w
planie.

2. Dopuszcza silokalizacg garay z wylaczeniem dziafki
przeznaczonej pod nawabudow.

MN,MW,U | Dopuszcza silokalizacy garay
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D — zasady ochrony i | MN,MW,U | Wyklucza s¢ lokalizacg garay
ksztaltowania tadu 25
przestrzennego, i Aot :
Earar?etry i ,Ws,kémzi MN,g/IGW,U Dopuszcza silokalizacy, garay
sztattowania i moder- ’
nizacji zabudowy oraz MN,MW,U
zagospodarowania 21
terenu
E- granice i sposoby wszystkie | 1. Wszystkie tereny MN,MW,U potone g w obszarze i
zagospodarowania tereny terenie gorniczym ustanowionym dlazaovod leczni-
teren(’)w_lub obiekt(’)w_ MN,MW,U czych.
podiegajcych ochronie 2. Cz:$¢ terendw MN,MW, U potéona jest w granicach obsza-
g(sjtraLonnygchh r}iep?gg\t,\?w'e réw ochrony uzdrowiskowej ,A” lub ,B”. Informae o
ebnych przep takim potaeniu terenu zamieszczono w ustaleniach
indywidualnych.

3. Z tytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w tererdan
nie wprowadza dodatkowych ustaj@za obowjzujacymi
na podstawie przepiséw szczegoélnych i opracgalana
ich podstawie dokumentéw branvych.

MN,MW,U | Tereny pota@one w obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowe;j
1-4
MN,MW,U | Teren w cesci potazony w obszarze ,A”, a w @&ci w
5 obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowej
MN,MW,U | Tereny pota@one w obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowe;j
7-
MN,MW,U
25,
MN,MW,U
27
F- szczegotowe zasady | wszystkie | 1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziatu tereeétv j
warunki scalania i tereny dopuszczalna pod warunkiem:
podziatu nieruchomai | N, MW,U 1) zachowania ustaieegulacyjnych planu, w tym
wymaga indywidualnych,
2) objcia wstpnym projektem podziatu catego tereny,

2. Jeeli rysunek planu nie okéka zasad podziatu terenu, a
ustalenia indywidualne nie wprowadgzdpdatkowych
ustalé, oznacza tae wylcznymi kryteriami dla dokonanig
podziatu § ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczegolne

3. Od wymogu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 22ma odsipic
o ile przedmiotem zmiany podziatu jest przesctigigranicy
pomedzy 2 posesjami a pozostate granice nie udegaj
Zmianie.

4. Ustalone na rysunku planu wymagania datyez
powierzchni dziatek nie dotygziziatek wydzielanych
pod infrastruktuy techniczg.

G — sposoby i terminy wszystkie |O ile ustalenia indywidualne nie stanawmaczej - nie

tymczasowego tereny |dopuszcza 8i

zagospodarowania, MN,MW,U

'tjerrzggg\?vma Hdytkowania "N MW,U - | Dopuszcza sitymczasowe wykorzystanie terenu painego
9 pomigdzy posesjami nr 2 i 6 przy ul. Tabaki pod parking
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Ustalenia szczegotowe i indywidualne dla terenow U:

przedmiot planu
(wg systematyki zawarte
w 82 niniejszej uchwaty)

oznaczenie
terenu

ustalenia

A - przeznaczenie teren

u wszystkie

1. Przeznaczenie podstawowe — o ile ustalenia irthatne

oraz linie tereny U nie stanowi inaczej - tereny zabudowy ustugowej
rozgraniczagce tereny o 2. Przeznaczenie uzupetnicg:
roznym przeznaczeniu lyb 1) oile ustalenia indywidualne nie stangwiaczej -
;c:gngggogﬁgsvzcn?a ogélnodostpne parkingi,
2) przeznaczenia okilene w ustaleniach
indywidualnych,
3. Orientacyjne linie rozgraniczgie mog ulec
przesurdgciu w nasg¢pujacym zakresie:
1) naterenach, dla ktérych plan wprowadza estal
indywidualne — wg tych ustale
2) na pozostatych terenach:

a) w gisiedztwie cagdéw komunikacyjnych 5,00m w
kazda strorg, jednak pod warunkiem, nie
zmniejszenia szerokd tych chgdéw poniej
granicy ustalonej w planie,

b) w gsiedztwie pozostatych terendw publicznych
wydcznie w celu powgkszenia tych terendw,
c) w gsiedztwie terenow nie publicznych —w
zakresie 5,00m.
ul 1. Orientacyjna linia rozgraniczgja od strony terenéw
MN,U1 oraz MN3 mée ulec przesunciu bez limitu w cell
zmniejszenia terenu U1. Przy przesaiu linii
rozgraniczajcej wymaga i utrzymania jej kierunku
O0znaczonego na rysunku planu.
2. Ustala si wymog zapewnienia w okloie terenu
ogolnodosipnego parkingu w wiellei 50mp.
u?z2 1. Jako przeznaczenie uzupetac w obgbie posesji nr18
przy Placu Piastowskim ustala siieszkalnictwo,
2. Orientacyjna linia rozgraniczgia od strony aigu pieszego
KD/p.6 mae ulec przesunciu w zakresie 15,00m pod
warunkiem zapewnienia pgokenia cagu z ulica dojazdow
KD/D.1
U 4, U5 |Nie dopuszcza silokalizacji parkingdow ogolnodogtnych
oraz parkingéw nie zwranych z bezpwednimi potrzebami
funkcji usytuowanych na terenach U 4 i U5.
uo9 Jako przeznaczenie uzupehaz@ dopuszczagirwaly
adaptagj istniefpcej funkcji mieszkaniowej w budynku nr 23
przy ul. Wolngci
Ul4 Przeznaczenie podstawowe — plac manewrowy
Wojewodzkiego Grodka Ruchu Drogowego.
Ui15 Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustjgowe
ktérych mowa w par.3 pkt 27 lit.c
B — zasady ochrony wszystkie | 1. Energg dla celéw grzewczych i technologicznych rigle
srodowiska i przyrody tereny pozyskiwa z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych,
U za wyjtkiem biomasy,

2. Do zachowania wskazuje: $stniepca zielen wysolq z
prawem dokonywania incydentalnychicpodyktowanych
wzgkdami zdrowotnymi lub w zvaizku z ustalonym
zagospodarowaniem terendw, na warunkachskargch w

przepisach szczegdlnych,

4
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B — zasady ochrony
srodowiska i przyrody

wszystkie
tereny
U

3.

6.

. Tereny U podlegajochronie akustycznej w rélyart.114

. O ile ustalenia indywidualne nie stangiviaczej ustala

Ze wzgtdu na wystpujaca W obszarze Sudetow
podwyszory koncentragj naturalnych pierwiastkéw
promieniotworczych zalecassitosowanie w budynkach
rozwnzan ograniczajcych przenikanie radonu do
pomieszcaeprzeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjr)it

ustawy Prawo Ochrorrodowiska o ile w ich olgbie
zlokalizowane zostariunkcje chronione — odpowiednio
do wprowadzonej funkcji chronionej,

sk minimalny wskanik terenéw biologicznie czynnych
na poziomie 25%. Wskaik ten naléy odnos¢ do

dziatki budowlanej o ile rysunek planu olteezasady
podziatu lub do terenu o ile rysunek planuakessla
zasad podziatu. Na obszarach ochrony uzdrowigko
powierzchnie biologicznie czynne ngleagospodarowa
w formie terendw zielonych ,

Gospodarkodpadami naley rozwiaza¢ w oparciu o
obowigzujace przepisy szczegolne.

ul

Ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 40%

u?2

Nie ustala si wskaznika powierzchni biologicznej czynnej

U3

Ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30%

Uub6

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 15%

uv

Ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30%

U 10

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30%

ull

Ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 40%

Uiz

Nie ustala si wskanika powierzchni biologicznie czynnej

Ul4

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 15%

Uil5

Ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 40%

C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowegq i
zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej i
krajobrazu kulturowego

wszystkie
tereny
U

1.

. W odniesieniu do obiektow zabytkowych wpisangioh

W odniesieniu terenéw usytuowanych w obszatreé s
scistej ochrony konserwatorskiej ustala siymog
uzgadniania wszelkich przeelsizic¢ inwestycyjnych z
Wojewoddzkim Urgdem Ochrony Zabytkéw, zgodnie z
przepisami szczegélnymi.

rejestru zabytkow, ewidencji zabytkéw oraz vakiowa-
nych do ohjcia rejestrem zabytkow oraz ich bezguinie-
go otoczenia ustalagsdbownzek uzgadniania wszelkich
prac budowlanych z Wojewodzkim dem Ochrony
Zabytkéw zgodnie z przepisami szczegolnymi. adizgenia
wymaga take forma i rozplanowanie szyldéw i reklam na
tych obiektach. Informagjp takim statusie obiektu
zawiera rysunek planu.




52

C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowegq i
zabytkow oraz doébr
kultury wspoitczesnej i
krajobrazu kulturowego

wszystkie
tereny
U

3.

. W zwhazku z polaeniem terenu w strefie ,,OW” obserwa

. Informacg o potazeniu terenu w olebie stref, o ktérych

. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod

. Nie dopuszczasprzebudowy budynkéw krytych da-

Na obszarach usytuowanych w strefie ochronyokrrazu

kulturowego wymagasiuzyskania pozytywnej opinii

Wojewodzkiego Urgdu Ochrony Zabytkéw dla:

1) formy elewacji budynkow,

2) rodzajow nawierzchni w oldoie elementow ukladu
komunikacyjnego oraz na terenach zielenadennej,

3) formy ogrodzé zlokalizowanych od strony przestrzen

publicznych,
4) formy samodzielnych Baikéw reklamowych oraz
reklam i szyldébw umieszczanych na obiektach.
5) projektéw zagospodarowania terenow.

archeologicznej wszelkie prace ziemneazane z proce-
sem inwestycyjnym wymaggargtoszenia Wojewodzkiemy
Urzzdowi Ochrony Zabytkow.

mowa w ust. 1,3 i 4 zamieszczono w ustaleniach
indywidualnych.

warunkiem zachowania jednorodnego rezania co do
kolorystyki, materiatu i rysunku w odlsie catego
budynku,

chami symetrycznymi w sposob zakiacgjtc symetre.

Ul

N -~

. Teren poteony w strefie ochrony krajobrazu kulturowegq
. Teren poteony w strefie ,OW” obserwacji archeologicz-

nej.

U 2-U4

N -~

. Tereny potgone w strefigcistej ochrony konserwatorskie
. Tereny potgone w strefie ,OW” obserwacji archeologicz

nej

us

N B

. Tereny potgone w strefigcistej ochrony konserwatorskie
. Tereny potgone w strefie ,OW” obserwacji archeologicz

. Na terenie usytuowane jest stanowisko archecztogi

nej.

(ON6)

. Teren poteony w strefiescistej ochrony konserwatorskiej
. Teren poteony w strefie ,OW” obserwacji archeologiczngj.

uv

NN RFPW

. Teren poteony w strefiescistej ochrony konserwatorskiej
. Teren poteony w czsci w strefie ,OW” obserwacji

archeologicznej.

us

N -~

. Teren poteony w strefiescistej ochrony konserwatorskiej
. Teren w cgsci (wschodni nargnik) potazony w strefie

,LOW"” obserwacji archeologicznej.

Cji

O

—

—

uo9

Teren potaony w strefie ,OW” obserwacji archeologicznej

U1lo0

Teren potaony w strefiescistej ochrony konserwatorskiej

ull

1.
2.

Teren potaony w strefie ochrony krajobrazu kulturowegg
Teren potaony w czsci w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej.

O

Uiz

Teren potaony w strefie ,OW” obserwacji archeologicznej

U i3
Ul4

Tereny polaone w strefie ,OW” obserwacji archeologiczneg
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

wszystkie
tereny
U

1. O ile ustalenia indywidualne ni stanawnaczej, w obtbie
dziatki budowlanej dopuszcza $okalizacg 1 budynku o
przeznaczeniu ustalonym w planie,

2. Na wszystkich dziatka dopuszcza leikalizackg obiektow
matej architektury.

3. Z zastrzegeniem ustalk dotyczcych infrastruktury
technicznej, w olgbie dziatki budowlanej nie dopuszcza
innej zabudowy tiwymieniona w ust. 1,2, a wprowadzet
zainwestowania ustalonego w planieaa@isk z
réownoczesnym wymogiem likwidacji obiektéw nie
spetniajgcych kryteriéw planu.

4. Obiekty istnigjce nie spetniace wskanikow
okrglonych na rysunku planu mady¢ zachowane w
obecnej formie architektoniczno — przestrzemniég na
rysunku planu zostatly oznaczone jako zabudawa d
zachowania. W przypadku przebudowy lub rozbudow
tych obiektow wyklucza sidziatania powodugce
zwiekszenie parametru, ktéry w stanie istaggjm jest
przekroczony.

5. W zabudowie zwartej wymaga stosowania jednakoweg
pokrycia dachoéw w budynkach przylegajch do siebie.

6. Dopuszcza sisytuowanie zabudowy bezfednio przy
granicy dziatek.

7. W czsci terendw stanowcej przestrzé publiczry ustala
sk:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

2) zakaz zmian wystroju elewacji istrieych budynkow
powodujcych wkroczenie w obszar przestrzeni
publicznej w zakresie wiszym ni 1,5m i na diugéci
wigkszej ni 25%sciany usytuowanej na granicy tej
przestrzeni,

3) zakaz lokalizacji nimikow reklamowych za
wyjatkiem:

a) obiektow stanowtcych elementy miejskiego
systemu informacji wizualnej,

b) jednego nénika reklamowego na dziatce
bezpérednio zwiazanego z prowadzarw jej
obkbie dziatalnécia. W wypadku potrzeby
oznaczenia na #swiku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga sizastosowania
jednorodnych rozwran plastycznych,

4) o ile ustalenia indywidualne nie stanginaczej,
wymaga si aby ewentualne ogrodzenia od strony
przestrzeni publicznej spetniaty ngstijace kryteria:

a) byly jednorodne plastycznie na granicy cal¢

posesji,
b) bylyzarrowe o powierzchni priwitow nie
mniejszejmr5% powierzchni ogrodzenia.

=}

D
—

ul

1. Ustala si maksymaln liczbe budynkéw lokalizowanych w
obrbie dziafki:
1) 2 na dziatkach, na ktérych znajdeje budynki wskazan
na rysunku planu do zachowania,
2) 1 na pozostatych dziatkach.

(42

ie
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki

ul

2. Ustala si minimalm, wysoka¢ zabudowy
nowoprojektowanej a ta& poddawanej przebudowiedz
rozbudowie na poziomie 2 kondygnacji miegzgzh
lokale uytkowe,

ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terer

u?2

1. Ustala si zakaz wprowadzania ogrodzea wyptkiem
ogrodzenia oznaczonego na rysunku planu. Ogroezo
wymaga szczegolnego rozgania ze wzgidu na
uwarunkowania kulturowe i ekspozycya whazace uznaje
sk w tym zakresie wymagania Wojewodzkiego &fta
Ochrony Zabytkow,

2. W péinocnej agci terenu wymaga sizapewnienia
ogolnodosipnego przejcia pieszego przez teren w
kierunku terenu MW,U 11,

3. Ewentualne prace budowlane na obszarze bylegatemnza
ewangelickiego nalg poprzedzi ekshumag zwiok.

u3

Na terenie nie obowkuje ograniczenie liczby budynkéw w
obrebie dziatki

U4, U5

1. Ustala si zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowe
2. Forng ogrodzé nalery dostosowé& do wymaga
Wojewodzkiego Urgdu Ochrony Zabytkow.

Ub6

Ustala s¢ zakaz ogrodze Zakaz ten nie dotyczy murow
oporowych oraz zamket wnetrz blokowych

uv

1. Na terenie nie obowduje ograniczenie liczby budynkow
obebie dziatki.

2. Powierzchnia zabudowy budynkéw sytuowanych wpol
ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudavisy
maze przekroczy 50% powierzchni tego pola

U 1o

Wyklucza s¢ lokalizacg nowej zabudowy

ull

Na terenie nie obowkuje ograniczenie liczby budynkow w
obrebie dziatki

Uiz

Ustala st wymog zachowania obecnej wysékbbudynku
oznaczonego jako zabudowa do zachowania

Ul4

Wprowadza si zakaz zabudowy kubaturowej

Uil5

Rozbudowa budynku jest dopuszczalnaasyhie w ghb
dziatki i pod warunkiem zastosowania dachu o arielogj
geometrii jak w cgsci istniefcej, przy nie przekroczeniu
wysoKacia istniepcej kalenicy.

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub obiektow
podlegajcych ochronie
ustalonych na podstawig
odrebnych przepiséw

wszystkie
tereny
U

1. Wszystkie tereny U patone g w obszarze i terenie
gorniczym ustanowionym dla 2z wdd leczniczych.

2. Cz:$¢ terenow U potéona jest w granicach obszarow
ochrony uzdrowiskowej ,A” lub ,B”. Informagjo takim
potazeniu terenu zamieszczono w ustaleniach
indywidualnych.

3. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej w/w terargdan
nie wprowadza dodatkowych ustaj@za obowjzujacymi
na podstawie przepiséw szczegoélnych i opracgalana
ich podstawie dokumentow bramvych.

U 1-U3

Tereny potaone w obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowej

U 4-U6

Tereny polaone w obszarze ,A” ochrony uzdrowiskowej

uv

Teren potaony w niewielkim fragmencie w obszarze ,A”, a
pozostatej cZci w obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowej

us

Teren potaony w obszarze ,A” ochrony uzdrowiskowej

U1lo0

Teren potaony w obszarze ,A” ochrony uzdrowiskowej

ull

Teren potaony w obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowej
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F- szczegotowe zasady | wszystkie | 1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziatu terepétv
warunki scalaniai tereny dopuszczalna pod warunkiem:
podziatu nieruchomi U 1) respektowania ustaleegulacyjnych planu, w tym
wymaga indywidualnych,
2) objcia wstpnym projektem podziatu catego terenu,

2. Jeeli rysunek planu nie okék zasad podziatu terenu, a
ustalenia indywidualne nie wprowadgdpdatkowych
ustal@, oznacza tae wykcznymi kryteriami dla dokonania
podziatu g ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczegolne

3. Od wymogu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 22ma odsipic
0 ile przedmiotem zmiany podziatu jest przestiei granicy
pomedzy 2 posesjami a pozostate granice nie ubegaj
zmianie.

4. Ustalone na rysunku planu wymaganie datgez
powierzchni dziatek nie dotygrziatek wydzielanych
pod infrastruktur techniczg.

ul 1. Nowo wydzielane dziatki nie magdzni¢ sie wzajemnie
powierzchry o wigcej niz 20%.

2. Okralona na rysunku minimalna wielkodziatki oraz
wymog okrélony w ust. 1 nie dotyczy dziatki pod
ogodlnodosipny parking.

U 2, U3, |Nie dopuszcza sipodziatu terendw na dziatki budowlane

U7, U10-

ui4
G — sposoby i terminy wszystkie | Nie dopuszcza si
tymczasowego tereny
zagospodarowania, U
urzgdzania i tytkowania
terenéw
Ustalenia szczegdtowe i indywidualne dla terenéw MAW,MN:
przedmiot planu oznaczenie | ustalenia
(wg systematyki zawartej  terenu
w 82 niniejszej uchwaly)
A - przeznaczenie terenu wszystkie |1. Przeznaczenie podstawowe:
oraz linie tereny 1) tereny zabudowy ustugowe;j,
rozgraniczagce tereny o| J/Mw,MN 2) tereny istniejcej zabudowy mieszkaniowej jedno —
r(’)z:nym przeznaczeniu lub oraz wielorodzinnej,
roznych zasadach 2. Przeznaczenie uzupetnieg:
zagospodarowania S : h . .
1) istniepce i projektowane mieszkania wbudowane W

obiekty ustugowe,
2) ogdlnodostpne parkingi,
3. Orientacyjne linie rozgraniczgie mog ulec
przesurgciu w nasgpujacymi zakresie:

1) w ssiedztwie cigdéw komunikacyjnych 5,00m w
kada strorg, jednak pod warunkiem, nie
zmniejszenia szergkotych cagow ponkej granicy
ustalonej w planie,

2) w ssiedztwie pozostatych terendw publicznych

oraz terenow celu publicznegoagghie w celu
powgkszenia tych terendw,
3) w gsiedztwie terenoéw nie publicznych —w

zakresie 5,00m.
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B — zasady ochrony wszystkie |1. Energt dla celow grzewczych i technologicznych rigle
srodowiska i przyrody tereny pozyskiwa z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych,
U/MW,MN za wyjtkiem biomasy,

2. Do zachowania wskazuje: $stniepca zielen wysolg z
prawem dokonywania incydentalnychicpodyktowanych
wzgkdami zdrowotnymi lub w zvaizku z ustalonym
zagospodarowaniem terendw, na warunkachskargch w

przepisach szczegdlnych,

3. Ze wzgtdu na wystpujaca w obszarze Sudetéw
podwyzszory koncentragj naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych zalecazstosowanie w budynkach
rozwhzan ograniczajcych przenikanie radonu do
pomieszcaeprzeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjre)it

4. Tereny U podlegajochronie akustycznej w rilyart.114

ustawy Prawo Ochrorrodowiska o ile w ich olebie
zlokalizowane zostariunkcje chronione — odpowiednio
do wprowadzonej funkcji chronionej,

5. Ustala si minimalny wskanik terendw biologicznie
czynnych wg ustateindywidualnych. Wskanik ten naley
odnost do dziatki budowlanej o ile rysunek planu cltee
zasady podziatu lub do terenu o ile rysunekyplaie
okrela zasad podziatu. Na obszarach ochrony
uzdrowiskowej powierzchnie biologicznie czynmradezry
zagospodarowaw formie terendw zielonych ,

6. Gospodark odpadami naley rozwiazac w oparciu o
obowazujace przepisy szczegolne.

U/MW,MN | Ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie
1 czynnej na poziomie 20%
U/MW,MN | Ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie
2 czynnej na poziomie 30%
U/MW,MN | Ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie
3, czynnej na poziomie 40%
U/MW,MN4
U/MW,MN | Ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie
5 czynnej na poziomie 60%
U/MW,MN | Ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie
6 czynnej na poziomie 20%
U/MW,MN | Ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie
7, czynnej na poziomie 40%
U/MW,MN | Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
8 czynnej na poziomie 30%
C — zasady ochrony wszystkie |1. W odniesieniu do obiektéw zabytkowych wpisangoh
dziedzictwa kulturowegq  tereny ewidencji zabytkow oraz wnioskowanych doeaig
i zabytkow oraz débr | y/Mw,MN rejestrem zabytkéw oraz ich bezpminiego otoczenia

kultury wspotczesnej i
krajobrazu kulturowego

ustala & obowihzek uzgadniania wszelkich prac
budowlanych z Wojewddzkim Ugdem Ochrony
Zabytkéw zgodnie z przepisami szczegolnymi.
Uzgodnienia wymaga tad forma i rozplanowanie szyldo
i reklam na tych obiektach. Informag takim statusie
obiektu zawiera rysunek planu.
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C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowegqg
i zabytkow oraz doébr
kultury wspoitczesnej i
krajobrazu kulturowego

wszystkie
tereny
U/MW,MN

2. W zwizku z usytuowaniem terenéw w strefie

. W zwizku z potaeniem terenéw w strefie ,OW” obser-

. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod

. Nie dopuszczasprzebudowy budynkow krytych da-

ochrony krajobrazu kulturowego wymaga styskania

pozytywnej opinii Wojewddzkiego Ugdu Ochrony

Zabytkéw dla:

1) formy elewacji budynkéw,

2) rodzajow nawierzchni w oldoie elementow ukladu
komunikacyjnego oraz na terenach zielenadeonej,

3) formy ogrodzé zlokalizowanych od strony przestrzeni

publicznych,
4) formy samodzielnych gaikéw reklamowych oraz
reklam i szyldébw umieszczanych na obiektach.
5) projektow zagospodarowania terendw.

wacji archeologicznej wszelkie prace ziemwezane z
procesem inwestycyjnym wymagagtoszenia
Wojewodzkiemu Urgdowi Ochrony Zabytkéw.

warunkiem zachowania jednorodnego rezania co do
kolorystyki, materiatu i rysunku w ofvie catego
budynku,

chami symetrycznymi w sposéb zaklacgjte symetre.

D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztattowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

wszystkie
tereny
U/MW,MN

. O ile ustalenia indywidualne ni stanavimaczej, w olgbie

. Na wszystkich dziatka dopuszcza leikalizaci obiektéw

. Z zastrzeeniem ustale dotyczcych infrastruktury

. Jeeli ustalenia indywidualne nie stanavinaczej, na

. Obiekty istniejce nie spetniace wskanikow

. Okr&lona na rysunku planu wysodzabudowy nie
. W zabudowie zwartej wymaga sitosowania jednakowe(

. Dopuszcza sisytuowanie zabudowy bezednio przy

dziatki budowlanej dopuszcza $okalizacg 1 budynku o
przeznaczeniu ustalonym w planie,

matej architektury.

technicznej, w olbie dziatki budowlanej nie dopuszcza
sk innej zabudowy i wymieniona w ust. 1,2, a wprowa:
dzenie zainwestowania ustalonego w planiezenst, z
rownoczesnym wymogiem likwidacji obiektéw nie
spetniagcych kryteridw planu.

terenach U/MW,MN gava mog, by¢ realizowane
wylacznie jako garze wielostanowiskowe, podziemne lu
zagtbione na min. 1,50m patgj poziomu terenu i
przekryte nasypem ziemnym lub phytytkows.

Ustalenie to nie odnosiesilo garay wbudowanych w
kubatury obiektow.

okrelonych na rysunku planu mady¢ zachowane w
obecnej formie architektoniczno — przestrzemniég na
rysunku planu zostaly oznaczone jako zabudawa d
zachowania. W przypadku przebudowy lub rozbudow
tych obiektow wyklucza sidziatania powodujce
zwigkszenie parametru, ktory w stanie istaggjm jest
przekroczony.

dotyczy garay.
pokrycia dachoéw w budynkach przylegajch do siebie.

granicy dziatek.

JO
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

wszystkie
tereny
U/MW,MN

8. O ile ustalenia indywidualne nie stangwiaczej w
cz&sci terenOw stanowgtej przestrze publiczry ustala
sk:

1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

2) zakaz zmian wystroju elewacji istrieych budynkéw
powodujcych wkroczenie w obszar przestrzeni
publicznej w zakresie wkiszym ni 1,5m i na
diugdci wigkszej nz 25%s3ciany usytuowanej na
granicy tej przestrzeni,
zakaz lokalizacji nimikow reklamowych za
wyjatkiem:

a) obiektow stanowtych elementy miejskiego

systemu informacji wizualnej,

b) jednego nénika reklamowego na dziatce
bezpérednio zwiazanego z prowadzarw jej
obebie dziatalngcia. W wypadku potrzeby
oznaczenia na #ioiku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga sizastosowania
jednorodnych rozwian plastycznych,

4) wymaga s aby ewentualne ogrodzenia od strony

przestrzeni publicznej spetniaty ngstjace kryteria:
a) byly jednorodne plastycznéegranicy calej
posesji,
b) byly aurowe o powierzchni preitow nie
mniejszejmr5% powierzchni ogrodzenia.

3)

U/MW,MN
2

W przypadku decyzji o likwidacji odcinkéw ulic KDIB i
KDWI/D.2 przylegtych do terenu U/MW,MN 2 od strony
potudniowej i wschodniej nie obow#uja nastpujace
ustalenia zawarte na rysunku planu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone odhstro
elementu uktadu komunikacyjnego ulegago
likwidaciji,

2) status przestrzeni publicznej nadany pasowitere
przylegtemu elementu uktadu komunikacyjnego
ulegapcego likwidacji,

U/MW,MN
5

Ustala s¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej.

U/MW,MN
6

1. Ustala si zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej
oraz rozbudowy istniggego budynku.

Ewentualne przebudowy mphy¢ dokonywane wycznie
o ile dotyczy beda catej kubatury, a ich efektengdizie

utrzymanie pierwotnej jednorodiod wystroju elewacji.

2.

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub obiektow
podlegajcych ochronie
ustalonych na podstawig
odrebnych przepiséw

h

wszystkie
tereny
U/MW,MN

. Wszystkie tereny U/MW,MN poione g w obszarze i
terenie gérniczym ustanowionym dlazaovod
leczniczych.

. Wszystkie tereny U/MW,MN potone g w granicach
obszaru ochrony uzdrowiskowej ,B”.

. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej w/w terenglan
nie wprowadza dodatkowych ustalgoza obowgzujacymi
na podstawie przepiséw szczegoélnych i opracgalana
ich podstawie dokumentéw branvych.

F- szczegotowe zasady
warunki scalania i
podziatu nieruchomyi

wszystkie
tereny
U/MW,MN

. Zmiana oznaczonego na rysunku podziatu tereeétv |
dopuszczalna pod warunkiem:

1) respektowania ustaleegulacyjnych planu, w tym
wymaga indywidualnych,
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F- szczegotowe zasady
warunki scalania i
podziatu nieruchomsei

wszystkie
tereny
U/MW,MN

2) obgcia wstpnym projektem podziatu catego teren

2. Jeeli rysunek planu nie okék zasad podziatu terenu, a
ustalenia indywidualne nie wprowadgzdpdatkowych
ustalé, oznacza tae wylcznymi kryteriami dla
dokonania podziahasistalenia regulacyjne oraz przepis
szczegolne.

3. Od wymogu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 22ma

odsgpic¢ o ile przedmiotem zmiany podziatu jest
przesunicie granicy pongdzy 2 posesjami a pozostate
granice nie ulegajgzmianie.

4. Ustalone na rysunku planu wymaganie datgez
powierzchni dziatek nie dotygziziatek wydzielanych
pod infrastruktur techniczg.

S

27

G — sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i tytkowania
terenéw

wszystkie
tereny
U/MW,MN

Nie dopuszcza si

Ustalenia szczego6towe i indywidualne dla terenéw Uz

przedmiot planu oznaczenie| ustalenia

(wg systematyki zawarte]  terenu

w 82 niniejszej uchwaty)

A - przeznaczenie terenu wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug z zielen

oraz linie
rozgraniczagce tereny o
réznym przeznaczeniu IU
réznych zasadach
zagospodarowania

tereny Uz

b

towarzysaca,
2. Przeznaczenie uzupelnicg:
1) naterenach, dla ktérych plan wproveadgtalenia
indywidualne — wg tych ustale

2) na pozostatych terenach — nie dopuszeza si

3. Orientacyjne linie rozgraniczaie mog ulec
przesurgciu w nasgpujacymi zakresie:

1) w ssiedztwie cigdw komunikacyjnych 5,00m w
kada strore, jednak pod warunkiem, nie
zmniejszenia szergkotych cagow ponkej granicy
ustalonej w planie,

2) w gsiedztwie pozostatych terendw publicznych
wydcznie w celu powekszenia tych terendw,

3) w gsiedztwie terendw nie publicznych —w

zakresie 5,00m.

Uz 3, Uz4

Dopuszcza siwytacznie lokalizag} ustug, o ktérych mowa w
8 3 pkt 27 ppkt c, budowli rekreacyjnych i sportowyariaz
wod powierzchniowych,

Uzb

1. Dopuszcza siwytacznie lokalizagj ustug, o ktérych mowa
w 8 3 pkt 27 ppkt ¢, budowli rekreacyjnych i sportowych
oraz wod powierzchniowych,

2. Dopuszcza siwydzielenie dojazdu dla obstugi
potudniowej czsci terenu P,U 1 w przypadku
lokalizacji w jego olgbie ustug o ktérych mowa w §

3. pkt 27 ppkt b,c, g-k,
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A - przeznaczenie teren
oraz linie
rozgraniczagce tereny o
réznym przeznaczeniu Iy
réznych zasadach
zagospodarowania

Uz 6

1. Dopuszcza giwytacznie lokalizacj ustug, o ktérych mowa
w 8 3 pkt 27 ppkt ¢, budowli rekreacyjnych i sportowych
oraz wod powierzchniowych,

2. W obebie projektowanych budynkéw wymaga si
wprowadzenia ustug przeznaczenia podstawoweggo
zwigzanych z baza noclegaw powierzchni catkowitej
minimum 12 000,

Uz 8

1. Dopuszcza sitrwaly adaptagj istniepcej funkcji mieszka-
niowe;j.
2. Dopuszcza siwytacznie lokalizag ustug, o ktérych mowg
w § 3 pkt 27 ppkt c, h, j, k.
3. Linia rozgraniczajca wzdh# ciagu pieszego KD/p.12 me
ulec przesunrciu:
1) bez limitu w celu przesugia cihgu w kierunku rzeki
Kamiennej,
2) 10,00m w celu przesuaia ciagu w kierunku terenu
Uz 9.

Uuzo9

Dopuszcza giwytacznie lokalizagj ustug, o ktorych mowa
w § 3 pkt 27 ppkt c, h.

B — zasady ochrony
srodowiska i przyrody

wszystkie
tereny
Uz

1. Energg dla celéw grzewczych i technologicznych rigtle
pozyskiwa z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych,
za wyjtkiem biomasy,

2. O ile ustalenia indywidualne nie stangiviaczej do
zachowania wskazujesgstniejca zieleh wysolg z
prawem dokonywania incydentalnychédcpodyktowa-
nych wzgtdami zdrowotnymi lub w zwazku z usta-
lonym zagospodarowaniem terendw, na warunkach
okr&lonych w przepisach szczegdlnych,

3. Ze wzgtédu na wystpujaca w obszarze Sudetéw
podwyszory koncentragj naturalnych pierwiastkéw
promieniotworczych zalecastosowanie w budynkach
rozwhzan ograniczajcych przenikanie radonu do
pomieszcaeprzeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjr)it

4. Tereny Uz podlegajochronie akustycznej w rily
art.114 ustawy Prawo Ochrofisodowiska o ile w ich
obebie zlokalizowane zostarfunkcje chronione —
odpowiednio do wprowadzonej funkcji chronignej

5. O ile ustalenia indywidualne nie stangiviaczej ustala
sk minimalny wskanik terenéw biologicznie czynnych
na poziomie 50%. Na obszarach ochrony uzdrawek
powierzchnie biologicznie czynne naleagospodarowa
w formie terendéw zielonych ,

6. Gospodark odpadami naley rozwiazac w oparciu o
obowhzujace przepisy szczegolne.

Uz 3

Ochrory prawry w trybie obowizujacych przepisow
szczegolnych obejmujeeszlokalizowane w olbie terenu
odwierty wod leczniczych i zwyktych.

Uuz4

Ustala s¢ minimalny wskanik terendw biologicznie czynnyg
na poziomie 70%

Uz5,6

Ustala s¢ minimalny wskanik terenéw biologicznie czynnyd
na poziomie 60%
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B — zasady ochrony
srodowiska i przyrody

Uz7

Ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 70%

Uz 8

Ustala s¢ minimalny wskanik terendw biologicznie czynnyg
na poziomie 80%

Uuzo9

Do obgcia ochrom prawra wskazuje si drzewa oznaczone 1
rysunku planu. Drzewa zakwalifikowane do tej kattig
mog by¢ usuntte wylacznie z powodow zdrowotnych, po
stosownym udokumentowaniu takiej koniecarioW
wypadku usunicia drzewa wskazanego w planie do
zachowania wymagaestdokonanie nasadzenia zgsizego z
zachowaniem rejonu lokalizaciji.

Uz 10

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 50%

C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowegq i
zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej i
krajobrazu kulturowego

wszystkie
tereny
Uz

1. W odniesieniu do terendw usytuowanych w obszatef
scistej ochrony konserwatorskiej ustala siymog
uzgadniania wszelkich przegsrig¢ inwestycyjnych z
Wojewodzkiego Urgdem Ochrony Zabytkéw, zgodnie z
przepisami szczegélnymi.

2. W odniesieniu do obiektow zabytkowych wpisangioh
rejestru zabytkow, ewidencji zabytkéw oraz vakiowa-
nych do ohjcia rejestrem zabytkéw oraz ich begpamnie-
go otoczenia ustalagdbowizek uzgadniania wszelkich
prac budowlanych z Wojewodzkim Ydem Ochrony
Zabytkéw zgodnie z przepisami szczego6lnymi. adizgenia
wymaga take forma i rozplanowanie szyldéw i reklam na
tych obiektach. Informagp takim statusie obiektu
zawiera rysunek planu.

3. Na obszarach usytuowanych w strefie ochronjpkrazu
kulturowego wymaga suzyskania pozytywnej opinii
Wojewodzkiego Urgdu Ochrony Zabytkéw dla:

1) formy elewacji budynkéw,

2) rodzajow nawierzchni w otloie elementow uktadu
komunikacyjnego oraz na terenach zielenadennej,

3) formy ogrodzé zlokalizowanych od strony przestrzet
publicznych,

4) formy samodzielnych gaikéw reklamowych oraz
reklam i szyldow umieszczanych na obiektach.,

5) projektow zagospodarowania terendw.

4. W zwhzku z pot@eniem terenu w strefie ,OW” obserwa
archeologicznej wszelkie prace ziemneazane z proce-
sem inwestycyjnym wymaggaygtoszenia Wojewddzkiemy
Urzdowi Ochrony Zabytkdw.

5. Informacg o potazeniu terenu w olgbie stref, o ktérych
mowa w ust. 1,3 i 4 zamieszczono w ustaleniach
indywidualnych.

6. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod
warunkiem zachowania jednorodnego rezania co do
kolorystyki, materiatu i rysunku w odvie catego
budynku,

7. Nie dopuszczasprzebudowy budynkéw krytych da-
chami symetrycznymi w sposéb zakl@cgjte symetre.

a

=

Cji

uz1l

=

. Teren poteony w strefiescistej ochrony konserwatorskiej
2. Teren w cgici potazony w strefie ,OW” obserwacji arche
ologiczne;j.




62

O

C — zasady ochrony Uz 2 Teren potaony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
dziedzictwa kulturowegoi gz 3 Teren potaony w strefiescistej ochrony
zabytkéw oraz dobr konserwatorskiej,
kultury wspoiczesnej i Uz5 |1. Teren potsony w strefie ochrony krajobrazu kulturowegt
krajobrazu kulturowego . o o . .
2. Teren potgony w strefie ,OW” obserwacji archeologiczng;.
Uz6 W zwiazku z pot@eniem terenu w bezpednim gsiedztwie
strefyscistej ochrony konserwatorskiej, wymaga si
uzgodnienia elewacji projektowanych budynkéw z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
Uz7 Teren potaony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
Uz8 Teren w cgsci potazony w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego
D — zasady ochrony i wszystkie | 1. O ile ustalenia indywidualne nie stangwiaczej, w ob¢bie
ksztaltowania tadu tereny dziatki budowlanej dopuszcza; $pkalizaci 1 budynku o
przestrzennego, Uz przeznaczeniu ustalonym w planie,

parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terer

2. Na wszystkich dziatka dopuszcza lsikalizacg obiektow
matej architektury.

3. Z zastrzgeniem ustalk dotyczcych infrastruktury
technicznej, w olbie dziatki budowlanej nie dopuszcza
innej zabudowy giwymieniona w ust. 1,2, a wprowadzel
zainwestowania ustalonego w planie aagisk z
rownoczesnym wymogiem likwidacji obiektow nie
spetniajgcych kryteriéw planu.

4. Jeeli ustalenia indywidualne nie stanayvimaczej, na
terenach Uz dopuszcza &ikalizacg garay realizowanych
wylacznie jako jednokondygnacyjne gaga
wielostanowiskowe, podziemne lub zdaigbne na min.
1,50m poriej poziomu terenu i przekryte nasypem
ziemnym lub phg uzytkowa. Ustalenie to nie odnosiesilo
garay wbudowanych w kubatury obiektow.

5. Wskaniki wykorzystania terenu ustalong dla nowo
realizowanej zabudowy i nie dotyicewentualnych gav.

6. Obiekty istniejce nie spetniace wskanikow
okrglonych na rysunku planu mady¢ zachowane w
obecnej formie architektoniczno — przestrzemniég na
rysunku planu zostaty oznaczone jako zabudawa d
zachowania. W przypadku przebudowy lub rozbudow
tych obiektow wyklucza sidziatania powodujce
zwigkszenie parametru, ktory w stanie istaggjm jest
przekroczony.

7. Okr&lona na rysunku planu wysadozabudowy nie
dotyczy garzy.

8. W zabudowie zwartej wymaga stosowania jednakoweg
pokrycia dachéw w budynkach przylegajch do siebie.

9. Dopuszcza sisytuowanie zabudowy bezfednio przy
granicy dziatek.

10. O ile ustalenia indywidualne nie stangiviaczej w
cz&Sci terenOw stanowgcej przestrze publiczry ustala
sk:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
2) zakaz zmian wystroju elewacji istrieych budynkéw

ie

=7

powodujcych wkroczenie w obszar przestrzeni
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

wszystkie
tereny
Uz

publicznej w zakresie wkszym n¢ 1,5m i na dtugéci
wigkszej n 25%sciany usytuowanej na granicy tej
przestrzeni,

3) zakaz lokalizacji nmikow reklamowych za
wyjatkiem:

a) obiektow stanowtych elementy miejskiego
systemu informacji wizualnej,

b) jednego nénika reklamowego na dziatce
bezpérednio zwazanego z prowadzarw jej
obkbie dziatalnécia. W wypadku potrzeby
oznaczenia na #ioiku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga sizastosowania
jednorodnych rozwian plastycznych,

4) wymaga sistosowania jednorodnych plastycznie
ogrodzeazurowych, o przéwitach stanowjcych
minimum 75% powierzchni ogrodzeniadrjakowe;j
wysokéci wzdhuz poszczegolnych przylegtychagow
komunikacyjnych.

uz1l

1. Nowa zabudowa jest dopuszczalna:

1) w ssiedztwie budynku oznaczonego na rysunku p
litera A i moze obejmowaé wytacznie odtworzenie, n
podstawie materiatow archiwalnych, otwartej
lezakowni oraz wiey widokowej,

2) od stronylepejsciany budynku oznaczonego na
rysunku planu litex B — w polu wyznaczonym liniam
zabudowy od stronglepejsciany budynku i mge
obejmowd rozbudow tego budynku lub dobudaw
niezalenej kubatury w zabudowie zwartej i przy
kontynuacji cech architektonicznych obiektu
istniejacego (wysokéc, dach, material, detal).

2. Ustala sj zakaz wprowadzania ogrodzed strony Parku
Zdrojowego oraz Placu Piastowskiego, zaatkyem
istniepcego ogrodzenia posesji nrl0 przy ul. Cieplickiej.

Uuz?2

Ustala s¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

uz4

1. Maksymalna dopuszcza liczba obiektow kubaturdwyc
obebie terenu — 2,

2. Minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczegaekti —
300m.

Uzbs

Ustala s¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowe].

Uz6

1. Poza streflokalizacji zabudowy oznaczema rysunku
planu dopuszczaesivylacznie nastpujace formy
zagospodarowania:

1) zieler urzadzon,

2) ciagi piesze i pieszo —rowerowe,

3) terenowe obiekty sportowe,

4) wody powierzchniowe,

5) niezledne dojazdy

6) 2 budynki zwizane z obstugterenowych obiektow
sportowych o powierzchni zabudowy do 260m
kazdy.

2. Dopuszcza siprzekroczenie ustalonej na rysunku planu
wysokdaci zabudowy 1 obiektem kubaturowym o
powierzchni rzutu maksimum 308iwysokdci
maksimum 21,00m. Obiekt ten najaisytuowa w

odlegtdci min. 6,00m od krawdzi czsci budynku

anu
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terer

Uz 6

potazonej w polu o maksymalnej wysaio— 17,00m i
nadé mu charakter dominanty architektoniczne;.

3. W strefie lokalizacji zabudowy wyznacza pbla, w
ktorych ustala gsimaksymala wysoka¢ zabudowy (h) wg
opisu podanego na rysunku planu.

4. Wysoka¢, o ktérej mowa w ust. 2 nalg mierzy¢ od
rzdnej 341,5m npm,

5. Na minimum. 80% powierzchni dachéw wymaga si

wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnyicip
przeszkla,

6. Wymaga si aby cigle odcinki elewacji od strony ul.
Tabaki nie byly dlzsze nk 16,00m oraz byly oddzielone
cofnieciami o gkbokasci minimum 12,00m

. Teren zorganizowanej dziatakwoinwestycyjne;.

~

Uz7

1. Istniepcy budynek frontowy wskazujegsilo trwatej
adaptacji z zachowaniem obecnych gabarytownnyo
architektonicznej. Dopuszczalmgerenacg w architektug
obiektu nalgy ograniczy do ewentualnej likwidacji barier
architektonicznych oraz dostosowania do przepis
techniczno — budowlanych.

2. Dopuszcza sizachowanie zabudowy oficynowo —
gospodarczej pod warunkiem dokonania komplekgow
sanacji przestrzenne.

3. W ramach ewentualnej przebudowy nie dopuszeza si
podwyzszania budynkéw powsej obecnej najvwekszej
wysokdci.

4. Powierzchnia obiektow nae wzrosaé o maksimum 20%,

5. Nie dopuszczagiokalizacji nowej zabudowy

Uz8

1. Ustala si minimalm powierzchng zabudowy dla nowo
realizowanych budynkéw na poziomie 500Mymdg ten nie
dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Poza streflokalizacji zabudowy oznaczema rysunku
planu dopuszczaesivylacznie nastpujace formy
zagospodarowania:

1) zieleh urzadzon,
2) ciagi piesze i pieszo —rowerowe,
3) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne,

Uuzo9

W ramach ewentualnej rozbudowy istamggo budynku lub
realizacji nowego obiektu nie dopuszczammizekroczenia
obecnej wysokgi budynku.

Uz 10

W ramach ewentualnej rozbudowy lub przebudowy
istniejacych budynkéw nie dopuszcza sprzekroczenia ich
obecnej maksymalnej wysai@.

Dopuszcza simaksymalne zwkszenie powierzchni
zabudowy 0 50%.

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub obiektow
podlegajcych ochronie
ustalonych na podstawig
odrebnych przepiséw

wszystkie
tereny
Uz

1. Wszystkie tereny Uz patone § w obszarze i terenie
gorniczym ustanowionym dla 2z wdd leczniczych.

2. Wszystkie tereny Uz patone g w granicach obszarow
ochrony uzdrowiskowej ,A” lub ,B". Informagjo takim
potazeniu terenu zamieszczono w ustaleniach
indywidualnych

3. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej w/w terargdan
nie wprowadza dodatkowych ustalgoza obowgzujacymi
na podstawie przepiséw szczegoélnych i opracgalana
ich podstawie dokumentéw branvych.
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E- granice i sposoby Uzl Teren potaony w obszarze ,A” ochrony uzdrowiskowej
zagospodarowania Uz 2 Teren potaony w obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowej
terenow lub obiektow 3773176 | Tereny potaone w obszarze ,A” ochrony uzdrowiskowej
Eggﬁ)%ayﬁchyﬁg %%Zgg';i d Uz 7-Uz10 | Tereny potagone w obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowej
odrebnych przepiséw

F- szczegotowe zasady | wszystkie |1. Jeeli plan nie wprowadza dodatkowych ustaleznacza tg
warunki scalania i tereny ze wyhcznymi kryteriami dla dokonania podziat s
podziatu nieruchomi Uz ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczegélne.

2. Podziat terenu natg poprzedz wstepnym projektem
podziatu obejmuacego caty teren.

3. Ustalone na rysunku planu wymaganie datgez
powierzchni dziatek nie dotygziziatek wydzielanych
pod infrastruktur techniczg.

Uz 6 1. Podziatu terenu na dziatki budowlane pgldokona
przed uzyskaniem pozwolenia na bugow

2. Wymaga si przypisania odibnej dziatki budowlanej,
kazdej samodzielnej inwestycji.

Uz 7, Uz10| Nie dopuszcza sipodziatu terendéw na dziatki budowlane
G — sposoby i terminy wszystkie | Nie dopuszcza si
tymczasowego tereny
zagospodarowania, Uz
urzgdzania i uytkowania
terenow

Ustalenia indywidualne dla terenu Uz/MW,MN:

przedmiot planu oznaczenie |ustalenia

(wg systematyki zawartej  terenu

w 82 niniejszej uchwaly)

A - przeznaczenie terenWz/MW,MN1 | 1. Przeznaczenie podstawowe - teren ustug z zigleni

oraz Iinig . [()Wa_rzysacaU

rozgraniczagce tereny o 2. Przeznaczenie uzupetnrie¢ — mieszkalnictwo jedno- i

roznym przeznaczeniu wielorodzinne.

lub réinych zasadach 3. W ramach przeznaczenia uzupekgiajo dopuszczacsi

zagospodarowania ; . ; ,
przeznaczenie na cele mieszkaniowe catych buyn
przy zachowaniu w ogloie terenu dominacji
przeznaczenia podstawowego mierzonego powirizc
catkowity kubatur oraz powierzchmprzypisanych im
dziatek.

4. Orientacyjne linie rozgraniczaje mog ulec

przesurdciu w zakresie5,00m.

B — zasady ochrony Uz/MW,MNL1 | 1. Energ¢ dla celéw grzewczych i technologicznych rigle

srodowiska i przyrody

pozyskiwaé z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych,
za wyptkiem biomasy,

Do zachowania wskazuje; 3stniepca zielen wysoky z
prawem dokonywania incydentalnycképodyktowa-
nych wzgédami zdrowotnymi lub w zvaizku z usta-
lonym zagospodarowaniem terenéw, na warunkach
okre&lonych w przepisach szczegolnych,

. Ze wzgbdu na wystpujaca w obszarze Sudetow
podwyszory koncentragj naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych zalecastosowanie w budynkach
rozwizan ograniczagcych przenikanie radonu do
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B — zasady ochrony
srodowiska i przyrody

Uz/MW,MN1

pomieszczeprzeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjtg)i
4. Tereny Uz podlegajochronie akustycznej w rly
art.114 ustawy Prawo Ochrofisodowiska o ile w ich
obebie zlokalizowane zostarfunkcje chronione —
odpowiednio do wprowadzonej funkcji chronignej
5. Z zastrzeeniem ustalk indywidualnych, ustala si
minimalny wskanik terendw biologicznie
czynnych na poziomie 50%. Wsgkik ten naley odnosé
do terendw. Na obszarach ochrony uzdrowiskowej
powierzchnie biologicznie czynne najeagospodarowa
w formie terendw zielonych ,
. Gospodark odpadami nale/ rozwigzac w oparciu o
obowazujace przepisy szczegolne.

C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowegd
i zabytkOw oraz débr
kultury wspotczesnej i
krajobrazu kulturowego

Uz/MW,MN1

. W odniesieniu do obiektu zabytkowego wpisanego d
ewidencji zabytkow oraz jego beZpadniego otoczenia
ustala i obowhzek uzgadniania wszelkich prac budow
nych z Wojewddzkim Urzlem Ochrony Zabytkow
zgodnie z przepisami szczego6lnymi. Uzgodnienia
wymaga take forma i rozplanowanie szyldéw i reklam 1
tym obiekcie. Informagjo takim statusie obiektu
zawiera rysunek planu.

. Ze wzgtdu na poteenie terenu w strefie ochrony
krajobrazu kulturowego wymaga sizyskania pozytywné
opinii Wojewoddzkiego Urdu Ochrony Zabytkow dla:
1) formy elewacji budynkow,

2) rodzajow nawierzchni w oldnie elementow uktadu
komunikacyjnego oraz na terenach zielenhdeonej,
formy ogrodzé zlokalizowanych od strony
przestrzeni publicznych,
formy samodzielnych saikéw reklamowych oraz
reklam i szyldow umieszczanych na obiektach.

5) projektdw zagospodarowania terenow.

. Ze wzgédu na potaenie terenu w strefie ,OW”
obserwacji archeologicznej wszelkie prace ziemn
Zwiazane z procesem inwestycyjnym wymagagtoszenis
Wojewddzkiemu Urgdowi Ochrony Zabytkow.

. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod
warunkiem zachowania jednorodnego razania co do
kolorystyki, materiatu i rysunku w offyie catego
budynku,

. Nie dopuszczasprzebudowy budynkéw krytych da-
chami symetrycznymi w sposéb zaktacgj te
symetrg.

3)

4)

a-

na

]

|

D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wsk#niki
ksztattowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

Uz/MW,MN1

. Na terenie Uz/MW,MN dopuszcza $okalizacg garay
realizowanych wyicznie jako wbudowane w kubatury

obiektéw oraz gaga wielostanowiskowe, podziemne lup

zagebione na min. 1,50m pargj poziomu terenu i
przekryte nasypem ziemnym lub phyytkowa.

. Dopuszcza silokalizacg obiektow matej architektury.

. Wskaniki wykorzystania terenu oraz ustalona na rysu
planu wysok&t zabudowy nie dotyezewentualnych

w N

nku

garay.
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania
terenu

Uz/MW,MN1

4. Obiekty istniejce nie spetniace wskanikow

okralonych na rysunku planu medy¢ zachowane w

obecnej formie architektoniczno — przestrzemniég na

rysunku planu zostaty oznaczone jako zabudawa d
zachowania. W przypadku przebudowy lub rozlgdo

tych obiektow wyklucza sidziatania powodugce

zwickszenie parametru, ktory w stanie ista@gjm jest
przekroczony.

. W zabudowie zwartej wymaga sitosowania
jednakowego pokrycia dachéw w budynkach
przylegagcych do siebie.

. Dopuszcza sisytuowanie zabudowy bezgednio przy
granicy dziatek.

. W czsci terenu stanowte] przestrzé publiczry ustala
Sk:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

2) zakaz zmian wystroju elewaciji istrieych
budynkéw powoduygych wkroczenie w obszar
przestrzeni publicznej w zakresieckdzym niz 1,5m
i na diugéci wickszej nz 25%sciany usytuowanej
na granicy tej przestrzeni,
zakaz lokalizacji nimikéw reklamowych za
wyjatkiem:

a) obiektow stanowtcych elementy miejskiego
systemu informacji wizualnej,

b) jednego nénika reklamowego na dzialce
bezpérednio zwazanego z prowadzarw jej
obkbie dziatalnécia. W wypadku potrzeby
oznaczenia na #simiku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga sizastosowania
jednorodnych rozwean plastycznych,

wymaga gistosowania jednorodnych plastycznie

ogrodzgeazurowych, o przéwitach stanowicych
minimum 75% powierzchni ogrodzeniadrjakowej
wysokéci wzdtuz poszczegolnych przylegtych
cigow komunikacyjnych.

8. W przypadku decyzji o likwidacji odcinka ulicyt¥D.3

przylegtego do terenu Uz/MW,MN1 od strony zachognie

obowiazuja nastpujace ustalenia zawarte na rysunku plan

1) nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona ochstra
ulicy KD/D.3,

2) status przestrzeni publicznej nadany pasowi tere
przylegtemu do ulicy KD/D.3.

3)

4)

u:

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenéw lub obiektow
podlegajcych ochronie

ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw

Uz/MW,MN1

1. Teren Uz/MW,MN potény jest w obszarze i
terenie gérniczym ustanowionym dlazaovod
leczniczych.

2. Teren Uz/MW,MN potoony jest w granicach obszaru
ochrony uzdrowiskowej ,B".

3. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej w/w terardan
nie wprowadza dodatkowych ustalgza obowjzujacy-
mi na podstawie przepiséw szczegolnych i opractych
na ich podstawie dokumentéw brawych.

F- szczegb6towe zasady
warunki scalania i
podziatu nieruchomsei

| Uz/MW,MN1

1. Wylacznymi kryteriami dla dokonania podziatlu s
ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczegélne.

2. Podziat terenu natg poprzedat wskpnym projektem




68

F- szczeg6towe zasady j Uz/MW,MN1 | podziatu obejmuagego caly teren.

warunki scalania i 3. Ustalone na rysunku planu wymagania daotgez

podziatu nieruchomi powierzchni dziatek nie dotygziziatek wydzielanych
pod infrastruktuy technicza.

G — sposoby i terminy | Uz/MW,MN1 | Nie dopuszcza si

tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i tytkowania
terenow

Ustalenia szczego6towe i indywidualne dla terenow DG:

przedmiot planu
(wg systematyki zawarte
w 82 niniejszej uchwaty)

oznaczenie
terenu

ustalenia

A - przeznaczenie teren
oraz linie
rozgraniczagce tereny o
réznym przeznaczeniu IU
réznych zasadach
zagospodarowania

u wszystkie
tereny

U,DG
b

1

2
3

. Przeznaczenie podstawowe — o ile ustalenia irtyaine
nie stanowd inaczeyj:
1) tereny ustug,
2) tereny dzialaln<ei gospodarczej,
. Przeznaczenie uzupetrieg¢ - ogélnodogpne parkingi,
. Orientacyjne linie rozgraniczaje mog ulec
przesurdciu w zakresie 5,00m.

U,DG 4

Jako przeznaczenie podstawowe ust&a Si

1) tereny ustug,
2) tereny dziatalni gospodarczej
3) tereny obiektéw obstugi komunikacji — stacjaiwal

B — zasady ochrony
srodowiska i przyrody

wszystkie
tereny
U,DG

6.

. Energt dla celéw grzewczych i technologicznych rigle
pozyskiwé z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych,
za wyhtkiem biomasy,

. Do zachowania wskazuje $stniepca zieler wysolq z
prawem dokonywania incydentalnychécpodyktowanych
wzgkdami zdrowotnymi lub w zvaizku z ustalonym
zagospodarowaniem terendw, na warunkachskaingch w
przepisach szczegolnych,

. Ze wzgkdu na wystpujaca w obszarze Sudetow
podwyszory koncentragj naturalnych pierwiastkéw
promieniotworczych zalecastosowanie w budynkach
rozwhzan ograniczajcych przenikanie radonu do
pomieszcae przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjr)it

. Tereny U,DG nie podlegapchronie akustycznej w rély
art.114 ustawy Prawo Ochrofgodowiska,

. O ile ustalenia indywidualne nie stanguwiaczej ustala

sk minimalny wskanik terenéw biologicznie czynnych
na poziomie 15% w odniesieniu do terenu.

Gospodarkodpadami naley rozwiagzac w oparciu 0

obowhzujace przepisy szczegolne.

U,DG 4

Nie ustala si minimalnego wskanika powierzchni

b

iologicznie czynnej.
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C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowegq i
zabytkow oraz doébr
kultury wspoitczesnej i
krajobrazu kulturowego

wszystkie
tereny
U,DG

1. Na obszarach usytuowanych w strefie ochronypkrazu
kulturowego wymaga siuzyskania pozytywnej opinii
Wojewodzkiego Urgdu Ochrony Zabytkéw dla:

1) formy elewacji budynkow,

2) rodzajow nawierzchni w oldoie elementow ukladu
komunikacyjnego oraz na terenach zielenadennej,
formy ogrodzé zlokalizowanych od strony przestrzel
publicznych,
formy samodzielnych saikéw reklamowych oraz
reklam i szyldébw umieszczanych na obiektach.

5) projektéw zagospodarowania terenow.

2. Informacg o potazeniu terenu w olebie strefy, o ktorej

mowa w punkcie 1 zamieszczono w ustaleniach
indywidualnych,

3)

4)

U,DG 1,
U,DG 2

Tereny potaone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego

D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztattowania i moder-
nizacji zabudowy oraz

zagospodarowania terenu

wszystkie
tereny
U,DG

1. W zabudowie lokalizowanej w aftrie dziatki wymaga si
stosowania jednorodnych rozaga architektonicznych,
kolorystycznych i materiatowych.

2. W budynkach przylegaych do siebie wymagaesi
stosowania jednakowego pokrycia dachow.

3. Dopuszcza sisytuowanie zabudowy bezednio przy
granicy dziatek.

4. W czsci terenOw stanowtej przestrze publiczry ustala
sk:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

2) zakaz zmian wystroju elewacji istrieych budynkéw
powodujcych wkroczenie w obszar przestrzeni
publicznej w zakresie wkszym n¢ 1,5m i na dtugéci
wigkszej ni 25%sciany usytuowanej na granicy tej
przestrzeni,

3) zakaz lokalizacji fmikéw reklamowych za

wyjtkiem:

a) obiektow stanowtych elementy miejskiego
systemu informacji wizualnej,

b) jednego nénika reklamowego na dziatce
bezpérednio zwhzanego z prowadzarw jej
obkbie dziatalnécia. W wypadku potrzeby
oznaczenia na gioiku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga sizastosowania
jednorodnych rozwran plastycznych,

4) wymaga s stosowania jednorodnych plastycznie

ogrodaeazurowych, w ktorych przavity stanowé
lkda minimum 75% powierzchni ogrodzenia

E- granice i sposoby wszystkie | 1. Wszystkie tereny U,DG patoe g w obszarze i terenie
zagospodarowania tereny gorniczym ustanowionym dla z®waod leczniczych.
terendw lub obiektow U,DG | 3. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej w/w terergan
podiegajcych ochronie nie wprowadza dodatkowych ustaj@za obowizujacymi
gztralbonm::chh rliep?;jgﬁwm na podstawie przepiséw szczegdlnych i opracgaiana
ebnych przep ich podstawie dokumentéw branvych.
F- szczegotowe zasady | wszystkie | Nie wprowadza sidodatkowych wymagapoza okréonymi
warunki scalania i tereny | na rysunku planu oraz w obailjacych przepisach
podziatu nieruchomyi U,DG szczeg6lnych.
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G — sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i tytkowania
terenow

wszystkie
tereny
U,DG

Nie dopuszcza si

Ustalenia szczegdtowe i indywidualne dla terenéw KE:

przedmiot planu oznaczenie| ustalenia
(wg systematyki zawarte]  terenu
w 82 niniejszej uchwaly)
A - przeznaczenie terenu wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe:
oraz linie tereny 1) tereny wydzielonych zespotow gaya
rozgraniczagce tereny o KPG 2) tereny parkingéw,
roznym przeznaczeniu lyb 2. Przeznaczenie uzupetnie¢ — nie dopuszczagsi
;(;Z;gfgoﬁisrisvﬁ?a 3. Orientacyjna linia rozgraniczaja mae ulec
przesuniciu w zakresie 5,00m.
B — zasady ochrony wszystkie | 1. Tereny nie podlegajpchronie akustycznej w rély
srodowiska i przyrody tereny art.114 ustawy Prawo Ochrofsodowiska
KPG 2. Ustala si minimalny wskanik terenéw biologicznie
czynnych na poziomie10%.
3. Gospodarkodpadami naley rozwiazat w oparciu o
obowazujace przepisy szczegolne,
C — zasady ochrony wszystkie | 1. Na obszarach usytuowanych w strefie ochronypkrazu
dziedzictwa kulturowego i tereny kulturowego wymaga sizyskania pozytywnej opinii
zabytkow oraz dobr KPG Wojewédzkiego Urgdu Ochrony Zabytkéw dla:
Kultury wspoiczesnej i 1) formy elewacji budynkéw,
krajobrazu kulturowego 2) rodzajéw nawierzchni w otlie elementéw uktadu
komunikacyjnego oraz na terenach zielenadennej,
3) formy ogrodzé zlokalizowanych od strony przestrzef
publicznych,
4) formy samodzielnych Baikow reklamowych oraz
reklam i szyldow umieszczanych na obiektach.
5) projektéw zagospodarowania terenéw.

2. Informacg o potazeniu terenu w olebie strefy, o ktorej
mowa w punkcie 1 zamieszczono w ustaleniach
indywidualnych,

KPG 1 |Teren potagony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
D — zasady ochrony i wszystkie | 1. Wyklucza st lokalizacg garay blaszanych.
ksztaltowania tadu tereny |2. Z zastrzeeniem ustalenia zawartego w punkcie 1. dopu-
przestrzennego, KPG szcza sitrwak adaptagj istniejacych zespotéw gagg pod

parametry i wskaniki

ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terer

warunkiem sanacji przestrzennej zmieteej do
ujednolicenia poszczegolnych zespotéw w zakres
wysokdci, stolarki otworowej, materiatu i kolorystyki
wykaiczenia elewacji oraz nawierzchni dojazdow.

3. Alternatywnie ustala ¢mazliwos¢ wymiany istniejcych
zespotdéw garg na gara wielostanowiskowy o wysokaoi
do 2 kondygnaciji nadziemnych,

4. Dopuszcza silokalizacg zabudowy przy granicy dziatek.

5. W czsci terenow stanowgcej przestrze publiczry ustala
sk zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych oraz zakaz
lokalizacji n@nikéw reklamowych
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E- granice i sposoby wszystkie | 1. Wszystkie tereny KPG potone g w catcci lub czsci w

zagospodarowania tereny obszarze i terenie gérniczym ustanowionym taszwod

terenow lub obiektow KPG leczniczych. Informagjszczegdtow w tym zakresie

podlegajicych ochronie zawieraj ustalenia indywidualne.

ustalonych na podstawig 2. Cz$¢ terenéw KPG Iy w granicach obszaru ochrony

odrebnych przepiséw . S . . .
uzdrowiskowej ,B”. Informagj o takim potaeniu terenu
zamieszczono w ustaleniach indywidualnych.

3. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej w/w terargdan
nie wprowadza dodatkowych ustalgza obowjzujacymi
na podstawie przepiséw szczegodlnych i opracgelana
ich podstawie dokumentow bramvych.

KPG 1 |Teren potgony w obszarze i terenie gorniczym
KPG 2 |1. Teren potaony w obszarze i terenie gérniczym.
2. Teren potgony w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,B”.
KPG 3 |1. Teren potgony w czsci oznaczonej na rysunku planu w
obszarze i terenie gorniczym,
2. Teren potgony w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,B”.
KPG 4 |Teren potgony w obszarze i terenie gorniczym.
F- szczegotowe zasady | wszystkie |Nie ustala si.
warunki scalania i tereny
podziatu nieruchomyei KPG
G — sposoby i terminy | wszystkie |Nie dopuszcza &i
tymczasowego tereny
zagospodarowania, KPG

urzgdzania i tytkowania
terenéw

Ustalenia szczegotowe i indywidualne dla terenéw MNW,U,DG:

przedmiot planu oznaczenie| ustalenia
(wg systematyki zawarte]  terenu
w 82 niniejszej uchwaty)
A - przeznaczenie terenu wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe:
oraz linie tereny 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i
rozgraniczagce tereny o| VN, MW, wielorodzinnej,
roznym przeznaczeniu lyb -y pg 2) tereny ustug i dziatalsoi gospodarczej,
roznych zasadach 2. Przeznaczenie uzupetnieg nie dopuszczagsi
zagospodarowania o : - L
3. Orientacyjne linie rozgraniczgie mog ulec

przesuniciu w zakresie 5,00m,
B — zasady ochrony wszystkie | 1. Energg dla celéw grzewczych i technologicznych rigle
srodowiska i przyrody tereny pozyskiwa z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych,

MN,MW, za wyjtkiem biomasy,

U,DG 2. Do zachowania wskazuje; $stniejca zieler wysoky z
prawem dokonywania incydentalnychécpodyktowa-
nych wzgtdami zdrowotnymi lub w zwazku z usta-
lonym zagospodarowaniem terenéw, na warunkach
okr&lonych w przepisach szczegolnych,

3. Ze wzgtdu na wystpujaca w obszarze Sudetéw

podwyszory koncentragj naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych zalecastosowanie w budynkach
rozwhzan ograniczajcych przenikanie radonu do
pomieszcaeprzeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
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B — zasady ochrony wszystkie podpodtogowych w parterach, folie izolacyjr)it
srodowiska i przyrody tereny |4. Tereny MN,MW,U,DG podlegajochronie akustycznej
MN,MW, w myél art.114 ustawy Prawo OchroSyodowiska o ile
U,DG w ich obebie zlokalizowane zostarfunkcje chronione —
odpowiednio do wprowadzonej funkcji chronignej
5. O ile ustalenia indywidualne nie stangiviaczej ustala
sk minimalny wskanik terenéw biologicznie czynnych
w obebie dziatki na poziomie:
1) 25% - o ile w olgbie dziatki wystpuje funkcja
mieszkaniowa,
2) 15% - o ile w olybie dziatki nie wystpuje funkcja
mieszkaniowa.
6. Gospodarkodpadami naley rozwiaza¢ w oparciu o
obowazujace przepisy szczegolne.
C — zasady ochrony wszystkie | 1. Wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod
dziedzictwa kulturowego i tereny warunkiem zachowania jednorodnego rezania co do
zabytkow oraz débr | MmN, MW, kolorystyki, materiatu i rysunku w afisie catego
kuIt_ury wspoéiczesnej i U.DG budynku,
krajobrazu kulturowego 2. Nie dopuszczasprzebudowy budynkéw krytych da-
chami symetrycznymi w sposéb zaklacgjte symetre.
D — zasady ochrony i wszystkie | 1. Wyklucza st lokalizacg garay blaszanych.
ksztattowania tadu tereny |2. Dopuszcza silokalizack zabudowy przy granicy dziatek.
przestrzennego, MN,MW, | 3. O ile ze wskazarysunku planu odnoseych s¢ do stopnia
parametry i wskéniki U,DG zachowania zabudowy nie wynika inaczej, weble dziatki

ksztaltowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terer

4. W czsci terendw stanowcej przestrze publiczry ustala

5. Wysokda¢ ogrodzé od strony przestrzeni publicznej -1,5

budowlanej dopuszczazdokalizacg maksimum 2
obiektow kubaturowych. W ramach passyego limitu
dopuszcza silokalizacg garay:

1) w przypadku zabudowy wielorodzinnej - koeksu
garay stanowacych jeden zwarty zespot, o maksymal
wielkaci odpowiadajcej 1 stanowisku na 1 mieszkar
ujednolicony architektonicznie w zakresie:

a) formy i pokrycia dachu,

b) wysokdci, a w przypadku dachéw stromych
wysokdci kalenicy i okapu,

c) stolarki otworowej (w zakresie materiatu,ugku i
kolorystyki),

d) wykaczeniascian zewrtrznych (materiat, faktura,
kolor).

2) w przypadku zabudowy jednorodzinnej - Ivostop-
cego garval 0 maksimum 2 stanowiskach dla
samochodow osobowych, albo obiektu gdapzzego
ladz taczacego w/w funkcje, o powierzchni zabudowy
do 40

sk:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

2) zakaz zmian wystroju elewacji istrieych budynkéw
powoduicych wkroczenie w obszar przestrzeni
publicznej w zakresie gkszym niz 1,5m i na diugéci
wikszej ni 25%sciany usytuowanej na granicy tej
przestrzeni,

3) zakaz lokalizacji rimikéw reklamowych za

wyjatkiem elementow miejskiego systemu informa
wizualnej.

nej
e!

Cji

m.




73

E- granice i sposoby

wszystkie

1. Czs¢ terenbw MN,MW,U,DG poteonych jest w obszarze

zagospodarowania tereny terenie gorniczym ustanowionym dlazaavod
terendw lub obiektow | pN MW, leczniczych. Informagjo takim usytuowaniu zawietaj
podiegajicych ochronie | pg ustalenia indywidualne.
gztralloonn)::chh r:gepci)gg\s\?ww 2. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej w/w tenendlan
ebnych przep nie wprowadza dodatkowych ustalgza obowjzujacymi
na podstawie przepiséw szczegolnych i opracgalana
ich podstawie dokumentow bramvych.
MN,MW | Tereny potgone w obszarze i terenie gorniczym.
U,DG
1-
MN,MW
U,DG
3
MN,MW | Teren w cgsci oznaczonej na rysunku patmy w obszarze i
U,DG terenie gorniczym.
4
MN,MW | Teren potgony w obszarze i terenie gérniczym.
U,DG
5
F- szczegotowe zasady | wszystkie | 1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziatu tereeétv j
warunki scalaniai tereny dopuszczalna pod warunkiem:
podziatu nieruchomai | VN MW, 1) respektowania ustaleegulacyjnych planu,
U,DG 2) obgcia wstpnym projektem podziatu catego tereny
2. Jeeli rysunek planu nie okéka zasad podziatu terenu,
oznacza tae wykcznymi kryteriami dla dokonania
podziatu g ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczegdl

3. Od wymogu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 22ma odsipic
0 ile przedmiotem zmiany podziatu jest przestieigranicy
pomedzy 2 posesjami a pozostate granice nie ubegaj
zmianie.

4. Ustalone na rysunku planu wymaganie datgez
powierzchni dziatek nie dotygziziatek wydzielanych
pod infrastruktur technicza.

G — sposoby i terminy wszystkie | Nie dopuszcza i
tymczasowego tereny

zagospodarowania, MN,MW,

urzgdzania i tytkowania U.DG

terenow

Ustalenia indywidualne dla terenu US:

przedmiot planu oznaczenie| ustalenia

(wg systematyki zawarte]  terenu

w 82 niniejszej uchwaly)

A - przeznaczenie terenu  US 1 1. Przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i aekre

oraz linie
rozgraniczagce tereny o
réznym przeznaczeniu IU
réznych zasadach
zagospodarowania

2. Przeznaczenie uzupetnjeg — ustugi wymienione \§ 3 pkt
27 ppkt a, b, ¢, i.

3. Orientacyjne linie rozgraniczaie mog ulec
przesurgciu w nie limitowanym planem zakresie jednak
pod warunkiem, nie zmniejszenia szekgk@rzylegtych
ciagdw komunikacyjnych pownej granicy ustalonej w
planie,
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B — zasady ochrony us1i 1. Energg dla celéw grzewczych i technologicznych rigle
srodowiska i przyrody pozyskiwa z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych,
za wyhptkiem biomasy,

2. Teren nie podlega ochronie akustycznej vilrast.114
ustawy Prawo Ochrorrodowiska

3. Ustala s minimalny wskanik terenéw biologicznie
czynnych na poziomie 35%.

4. Gospodarkodpadami naley rozwiagzac w oparciu o
obowhzujace przepisy szczegoine.

C — zasady ochrony Uusi Nie ustala s

dziedzictwa kulturowegq i

zabytkow oraz débr

kultury wspotczesnej i

krajobrazu kulturowego

D — zasady ochrony i usi 1. Teren wskazuje gdo zagospodarowania w ramach

ksztattowania tadu zorganizowanej dziatalgoi inwestycyjnej.

przestrzennego, 2. Obstug komunikacyja nalezy zapewné poprzez przylegte

parametry | wskéniki ulice uktadu podstawowego (lokalne) oraz maksin

ﬁ?j;i}}igﬁgfow%ﬁ; wjazd z ulicy zbiorczej.

zagospodarowania terenu 3. Ustalona na rysunku. planu yvysékaabgdowy mge by
przekroczona wytznie w zwazku z konieczngcia
lokalizacji uradzen technologicznych zwranych z
podstawowym przeznaczeniem terenu. Elementdratlay
przekraczajcym dopuszczalnwysoka¢ nalezy nada
formg dominanty architektoniczne;j.

4. W czsci terendw stanowcej przestrze publiczry ustala
sk zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych oraz zakaz
lokalizacji n@nikéw reklamowych za wygkiem:

1) elementéw miejskiego systemu informacji wizugine
2) maksimum 4 nimikow reklamowych zwizanych z
przeznaczeniami zlokalizowanymi w gbre terenu.
Wymaga st aby nadniki te zostaly zrealizowane w
oparciu o ujednolicony, indywidualny projekt.
3) Wysokét ogrodzé od strony przestrzeni publicznej
ustala gina 1,50m z tolerangjw zakresie 20cm i przy
wymogu zapewnienia pgadtéw stanowicych 75%
powierzchni ogrodae
E- granice i sposoby Usi 1. Teren potoony jest w obszarze i terenie gorniczym
zagospodarowania ustanowionym dla zi@ wod leczniczych.
terenéw lub obiektow 2. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej w/w tergan
podiegajcych ochronie nie wprowadza dodatkowych ustaj@za obowizujacymi
g(sjtraLonnfhh r}iep?gg\t,\?w'e na podstawie przepiséw szczegdlnych i opracgaiana
ebnych przep ich podstawie dokumentow bramvych.
F- szczegotowe zasady Usi 1. Wylacznymi kryteriami dla dokonania podziatu terequ s
warunki scalania i ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczegoblne.
podziatu nieruchomei 2. Podziat terenu natg poprzedz wskpnym projektem
podziatu obejmacym caty teren.

3. Podzialu terenu natg dokona przed uzyskaniem

pozwolenia na budaw
G — sposoby i terminy usi Dopuszcza gitymczasowe zagospodarowanie terenu w

tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i uytkowania

terenow

zwigzku z imprezami masowymi i na czas trwania tych
imprez.
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Ustalenia indywidualne dla terenu P,U:

przedmiot planu

oznaczenie

ustalenia

W

nd

=

1%

(wg systematyki zawarte]  terenu

w 82 niniejszej uchwaty)

A - przeznaczenie terenu  P,U 1 1. Przeznaczenie podstawowe:

oraz linie 1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i

r(,)zgraniczajgce tereny o magazynow,

rc,>z:nym przeznaczeniu lyb 2) tereny ustug:

;c:gngggofjﬁg\?vaacr:a a) z wykluczeniem funkcji obfych ochrom
akustyczaw mysl obowiazujacych przepisow
szczegolnych, w przypadku zachowania obiektd
produkcyjnych,

b) bez ograniczenia, o ktorym mowa w lit. a w
przypadku likwidacji obiektéw produkcyjnych
2. Przeznaczenie uzupetnieg - ogéinodogpne parkingi,
3. Orientacyjne linie rozgraniczaie mog ulec
przesuniciu w nas¢pujacym zakresie:
1) wzdhw parku zdrojowego — bez limitu, ale wgknie
w celu powgkszenia terenu parku,
2) w gsiedztwie terenu KP 1 — w zakresie 50,00m, pq
warunkiem zachowania wymagastalonych dla
terenu KP 1,
3) w sisiedzie pozostatych terenow w zakresie 10,0n

B — zasady ochrony PU1 1. Energg dla celow grzewczych i technologicznych risgle

srodowiska i przyrody pozyskiwa z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych,

za wyjtkiem biomasy,

2. Teren P,U nie podlega ochronie akustycznej Wl my
art.114 ustawy Prawo Ochrofgodowiska o ile
w ich obebie zlokalizowane zostarfunkcje chronione —
odpowiednio do wprowadzonej funkcji chronignej

3. Ustala si minimalny wskanik terenow biologicznie
czynnych w olgthie terenu na poziomie 10%. Wymagani
to naley zrealizowa w formie zieleni urzdzonej

4. Ustala sj zakaz wprowadzania dziatakod produkcyjnych
powodugcych wzrost ueizliwosci.

5. Gospodarkodpadami naley rozwiagzac w oparciu o
obowhzujace przepisy szczegolne.

C — zasady ochrony PU1 Ustala s¢ ochrorg zachowanych fragmentow historycznych

dziedzictwa kulturowegg i elewacji widocznych od strony ul. Wol§w i wkomponowa-

zabytkow oraz dobr nia ich w istniejca i ewentualnie noworealizowanzabudow
kult_ury wspoiczesnej i wspoéitczesa.

krajobrazu kulturowego

D — zasady ochrony i PU1 1. Wyklucza s lokalizacg budynkéw przekraczagych

ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terer

wysokdcia maksymala wysoka¢ istniepcej zabudowy.
Od warunku tego nina odsipi¢ wytacznie o ile taka
konieczné¢ wyniknie w zwazku z dziataniami moderni-
zacyjnymi zmierzagcymi do zmniejszenia ugiliwosci dla
srodowiska i przekroczenie obecnej wysétialotyczy
bedzie maksimum 3,00m,

. Wzdtw granicy z parkiem zdrojowym ustala siymog
zastosowania ogrodzenia petnego stamogo ekran
akustyczny i zaprojektowanego przy uvegiglieniu
szczegolnie eksponowanej i prestvej lokalizacji od

strony parku. Ogrodzenie to peoby¢ zlikwidowane na
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D — zasady ochrony i PU1 odcinkach przylegagych do cgsci terenu przeznaczanej
ksztattowania tadu pod ustugi, o ktérych mowa w § 3.pkt 27 ppkt, lg-k,
przestrzennego, 3. W kolorystyce obiektéw natg dazy¢ do integracji z
parametry | wskéniki krajobrazem naturalnym poprzez stosowanie barw
ﬁ?j;i}}igﬁgfow%ﬁ; stonowanych nie konkurgych z otoczeniem. Wyklucza
zagospodarowania terenu sk stosowanie kolorow jaskrawych, odblaskowych.
4. W bilansie miejsc postojowych zwianych z funkcjami
ustugowymi lokalizowanymi na terenie P,U 1 dequra si
uwzgkdnienie miejsc wyznaczonych na terenie KP 1.
5. Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona oohgt
rzeki w potudniowej cgci terenu nie obowazuje w
przypadku przeznaczenia terenu pod ustugiory&h mowa
w 8§ 3.pkt 27 ppkt b,c, g-k,
E- granice i sposoby P,U1 |1. Teren potoony jest w obszarze i terenie gorniczym
zagospodarowania ustanowionym dla zi@ wod leczniczych.
terenéw lub obiektow 2. Cz$¢ terenu, przylegta do parku zdrojowego poloa jest
podiegajcych ochronie w obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowe;.
gztralbonm::chh rliep?;jgﬁwm 3. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej w/w tergran
ebnych przep nie wprowadza dodatkowych ustalgza obowjzujacymi
na podstawie przepiséw szczegoélnych i opracgalana
ich podstawie dokumentow bramvych.
F- szczegotowe zasady PU1 1. Wylcznymi kryteriami dla dokonania podziatu teregu s
warunki scalania i ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczegolne.
podziatu nieruchomsei
G — sposoby i terminy P,U1l |Dopuszcza gsitymczasowe zagospodarowanie terenu w

tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i dytkowania

terenow

zZwigzku z imprezami masowymi i na czas trwania tych
imprez.

Ustalenia szczego6towe i indywidualne dla terenow ZBS:

przedmiot planu oznaczenie| ustalenia

(wg systematyki zawarte]  terenu

w 82 niniejszej uchwaty)

A - przeznaczenie terenu wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe:
oraz linie tereny 1) tereny zieleni ukgzonej,
rozgraniczagce tereny 0| - z7p s 2) tereny sportu i rekreaciji,
réznym przeznaczeniu Iyb

réznych zasadach
zagospodarowania

2. Przeznaczenie uzupelrieg:
1) naterenach, dla ktérych plan wproveadgtalenia
indywidualne — wg tych ustale
2) na pozostatych terenach — nie dopuszeza si
3. Orientacyjne linie rozgraniczgie mog ulec
przesuniciu w nasgpujacymi zakresie:
1) naterenach, dla ktérych plan wprowadza estal
indywidualne — wg tych ustale
2) na pozostatych terenach:

a) w gisiedztwie cagdéw komunikacyjnych w nie
limitowanym planem zakresie jednak pod
warunkiem, nie zmniejszenia szerédidych
ciagdw ponkej granicy ustalonej w planie,

b) w ssiedztwie pozostalych terenéw —w
zakresie 5,00m.
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A - przeznaczenie terenu ZP,US 1

oraz linie
rozgraniczagce tereny o
réznym przeznaczeniu Iy

1. Linie rozgraniczajce na granicy z terenem WS 5 madec

przesurdciu w nie limitowanym zakresie pod warunkiem

1) zachowania wymagjavynikajacych z przepiséw
szczegolnych,

réznych zasadach
zagospodarowania

ZP,US 1

2) zachowania odlegioi gwarantugcych prawidtowe
warunki gruntowo — wodne szpalerom drzew
wskazanm do ochrony. Warunek ten uznajeai
spetniony jeeli orientacyjna linia rozgraniczgja nie
zostanie zbibna do szpaleréw drzew na odlegto
mniejsz niz 30,0m, lub, w wypadku zmniejszenia te

odlegtéxi, brak negatywnego wptywu wyke
specjalistyczna opinia dendrologiczna,

2. Linie rozgraniczaice wzdti elementdéw ukladu
komunikacyjnego magulec przesurciu w nie
limitowanym planem zakresie, jednak pod waranki
zachowania ustalonej w planie szerakdych chgow.

ZP,US 3

Jako przeznaczenie uzupehaag ustala siogélnodosipne
parkingi, zajmujce do 20% powierzchni terenow.

B — zasady ochrony
srodowiska i przyrody

wszystkie
tereny
ZP,US

1. Tereny nie podlegajpchronie akustycznej w rily
art.114 ustawy Prawo Ochrofgodowiska,

Do zachowania wskazuje; 3stniepca zielen wysoka z
prawem dokonywania incydentalnychécpodyktowa-
nych wzgtdami zdrowotnymi lub w zwazku z usta-
lonym zagospodarowaniem terenéw, na warunkach
okrglonych w przepisach szczegdlnych,

. O ile ustalenia indywidualne nie stangwiaczej, ustala &
minimalny wskanik powierzchni terenéw biologicznie
czynnych na poziomie 90%.

Gospodarkodpadami naley rozwiaza¢ w oparciu o
obowhzujace przepisy szczegolne.

2.

4.

ZP,US 1

Do zachowania i okgia ochrol prawrg w formie pomnika
przyrody wskazuje sialeje, szpalery i grupy drzew oznacz(
na rysunku planu ze wzglu na stwierdzone i potencjalne
siedliska chrgszcza pachnicyegbowe;.

ZP,US 3

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni terenow
biologicznie czynnych na poziomie 60%.

C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowegq i
zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej i
krajobrazu kulturowego

wszystkie
tereny
ZP,US

Nie ustala si

D — zasady ochrony i
ksztattowania fadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz

zagospodarowania terenu

wszystkie
tereny
ZP,US

Z zastrzeeniem ustalg indywidualnych na terenach ZP,US
wprowadza si zakaz zabudowy kubaturowej oraz
prowadzenia ogoélnodaginych cagdébw komunikacji kotowej.
Zakaz ten nie obejmuje:

1) drég rowerowych,

2) obiektéw infrastruktury techniczne.

—

ne
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terer

ZP,US 1

1. Dopuszcza silokalizacg zabudowy zwjzanej z
podstawow funkcija terenu w polach wyznaczonych liniami
zabudowy i przy zachowaniu wgkékdw okrelonych na
rysunku planu.

2. Wymaga si realizacji planowanego zagospodarowania na
warunkach zorganizowanej dziatadobinwestycyjnej.
Granice poszczegolnych, @dnych obszarow
podlegaicych temu rygorowi oznaczono na rysunku planu.

ZP,US 4 | Dopuszcza silokalizacg 1 obiektu kubaturowego zw#anegq
ZP, US 5 | bezpdrednio z podstawoavfunkcja terenu , realizowanego
zgodnie z wymaganiami olélenymi na rysunku planu i pod
ZP,US 4 |warunkiem wczéniejszej lub réwnoczesnej realizacji
ZP, US 5 | przeznaczenia podstawowego.
E- granice i sposoby wszystkie |1. Wszystkie tereny ZP,US pdimne g w catdici lub czsci w
zagospodarowania tereny obszarze i terenie gérniczym ustanowionym taszwod
terendw lub obiektow ZP,US leczniczych. Informagjszczegdtow w tym zakresie
podiegajcych ochronie zawieraj ustalenia indywidualne.
ustalonych na podstawig 2. Cz$¢ terendw ZP,US jest patona w obszarze ,B”
odrebnych przepiséw . : . . T
ochrony uzdrowiskowej. Informacp takim potaeniu
terenu zawierajustalenia indywidualne.

3. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej w/w terargdan
nie wprowadza dodatkowych ustaj@za obowjzujacymi
na podstawie przepiséw szczegdlnych i opracgalana
ich podstawie dokumentéw branvych.

ZP,US 1 | Teren potgony w obszarze i terenie gorniczym
ZP,US 2 | 1. Tereny poteone w obszarze i terenie gorniczym.
2. Tereny potaone w obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowej
ZP,US 3 | Tereny potaone w obszarze i terenie gorniczym,
ZP,US 4 |Teren w cgsci oznaczonej na rysunku planu paday jest w
obszarze i terenie gbérniczym,
ZP,US 5 |Teren polagony w obszarze i terenie gorniczym
ZP,US 6 | Teren potagony w obszarze i terenie gorniczym
F- szczegotowe zasady | wszystkie | 1. Wylacznymi kryteriami dla dokonania podziatu terequ s
warunki scalania i tereny ustalenia regulacyjne oraz przepisy szczegolne.
podziatu nieruchomyi ZP,US
G — sposoby i terminy | Wszystkie | O ile ustalenia indywidualne nie stanavimaczej, nie
tymczasowego tereny |dopuszcza i
zagospodarowania, ZP,US
urz[gdgania i dytkowania ZP,US 1 |Dopuszcza st
terenéw ' . .
ZP,US 4 1) tymczasowe zagospodarowanie terenu vz z
ZP,US 5 Imprezami masowymi i na czas trwania tych impre

N

2) tymczasowe zagospodarowanie rolnicze tereral, b
prawa realizacji zabudowy kubaturowej zranej z
tym wzytkowaniem. Uytkowanie tymczasowe nie
moze trwa dtuzej niz 10 lat od momentu poglia
inwestycji zwhzanych z przeznaczeniem

podstawowym ustalonym w planie.

Ustalenia szczeg6towe i indywidualne dla terenow ZP

przedmiot planu
(wg systematyki zawarte

w 82 niniejszej uchwaty)

oznaczenie
terenu

ustalenia
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A - przeznaczenie terenu
oraz linie
rozgraniczagce tereny o
réznym przeznaczeniu Iy
réznych zasadach
zagospodarowania

b

wszystkie
tereny
ZP

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleadaanej,
2. Przeznaczenie uzupelnicg:
1) naterenach, dla ktérych plan wproveadgtalenia
indywidualne — wg tych ustale
2) na pozostatych terenach — nie dopusgez
3. O ile ustalenia indywidualne nie stangwiaczej, orienta-
cyjne linie rozgraniczage mog ulec przesurciu 0 5,00m

ZP 1

Jako przeznaczenia uzupeta@g ustala giustugi wymieniong
w § 3 pkt 27 ppkt b, c, i.

ZP 2

Jako przeznaczenia uzupetaiag ustala siustugi wymienione

w § 3 pkt 27 ppkt b, j.

ZP 3

1. Jako przeznaczenia uzupetacs ustala siustugi
wymienione W8 3 pkt 27 ppkt b, i, j,

2. Orientacyjna linia rozgraniczgja mae ulec przesunciu
bez limitu w celu zmiany usytuowania ktadkigzej nad
Wrzosowlg

ZP 4

Dopuszcza sizachowanie istnigtego cieku wodnego.

D

ZP 5

Jako przeznaczenie uzupehaig lub alternatywne ustalasi
parking zajmujcy do 70% powierzchni terenu

ZP 8

Jako przeznaczenie uzupetamg lub alternatywne ustalasi
parking zajmujcy do 70% powierzchni terenu

ZP10

Linie rozgraniczajce mog ulec przesuntciu:
1) wazdtw projektowanej ulicy lokalnej KD/L.5 w
zakresie 10,00m,
2) od strony cigu pieszego KD/p.12 bez limitu w celu
przesungcia chgu w kierunku rzeki Kamiennej,

ZP 11

Jako przeznaczenie uzupetamg lub alternatywne ustalagsi
parking zajmujcy do 70% powierzchni terenu.

B — zasady ochrony
srodowiska i przyrody

wszystkie
tereny
ZP

1. O ile ustalenia indywidualne nie stangwviaczej do
zachowania wskazujegsstniepca zielen wysoky z
prawem dokonywania incydentalnychécpodyktowa-
nych wzgtdami zdrowotnymi lub w zvazku z usta-
lonym zagospodarowaniem terenéw, na warunkach
okr&lonych w przepisach szczegolnych,

. Z zastrzeeniem ustal@ indywidualnych, tereny ZP nie
podlegaj ochronie akustycznej w rflyart.114 ustawy
Prawo Ochrongrodowiska.

. O ile ustalenia indywidualne nie stangiviaczej ustala

sk minimalny wskanik powierzchni terendw biologicznie

czynnych w olagbie terenéw na poziomie 90%.

Gospodarkodpadami naley rozwiazac w oparciu 0

obowhzujace przepisy szczegolne.

4,

ZP1

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnych w obxbie terenu na poziomie 85%.

ZP 3

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnych w olgbie terenu na poziomie 85%.

ZP 4

1. Ustala si minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnych w olabie terenu na poziomie 95%.
2. Do zachowania i obgia ochrom wskazuje s drzewa

oznaczone na rysunku planu. Drzewa zakwalifitkoe do
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B — zasady ochrony
srodowiska i przyrody

ZP 4

tej kategorii mogby¢ usungte wylcznie z powodow
zdrowotnych, po stosownym udokumentowaniu fakie
koniecznéci. W wypadku usurtia drzewa wskazanego
w planie do zachowania wymaga dokonanie nasadzenia
zastpczego z zachowaniem lokalizaciji.

ZP 5

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnych w obbie terenu na poziomie 30%.

P 7

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnych w olgbie terenu na poziomie 60%.

ZP 8

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnych w obxbie terenu na poziomie 30%.

ZP 9

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnych w olgbie terenu na poziomie 50%.

ZP 11

Ustala s¢ minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnych w obbie terenu na poziomie 30%.

C - zasady ochrony
dziedzictwa kulturowegq i
zabytkOw oraz débr
kultury wspoitczesnej i
krajobrazu kulturowego

wszystkie
tereny
ZP

1. W odniesieniu do terenow usytuowanych w obszatef
scistej ochrony konserwatorskiej ustala siymog
uzgadniania wszelkich przeelsizic¢ inwestycyjnych z
Wojewddzkim Urgdem Ochrony Zabytkéw, zgodnie z
przepisami szczegélnymi.

2. W odniesieniu do obiektow zabytkowych wpisangch
rejestru zabytkéw, oraz ich beZpedniego otoczenia ustala
sk obowhzek uzgadniania wszelkich prac budowlanych|z
Wojewodzkim Urgdem Ochrony Zabytkéw zgodnie z
przepisami szczegdélnymi. Informag takim statusie
zawiera rysunek planu.

3. Na obszarach usytuowanych w strefie ochronypkrazu
kulturowego wymaga siuzyskania pozytywnej opinii
Wojewddzkiego Urgdu Ochrony Zabytkéw dla:

1) formy elewacji budynkow,

2) rodzajéw nawierzchni w oflsie elementéw uktadu
komunikacyjnego oraz na terenach zielemdeanej,

3) formy ogrodzé zlokalizowanych od strony przestrzeni
publicznych,

4) formy samodzielnych gnikéw reklamowych oraz
reklam i szyldow umieszczanych na obiektach

5) projektéw zagospodarowania terendw.

4. W odniesieniu do terenéw patmych w strefie ,OW”
obserwacji archeologicznej wszelkie prace ziemnizane
Z procesem inwestycyjnym wymagaptoszenia
Wojewodzkiemu Urgdowi Ochrony Zabytkow.

5. Informacg o potazeniu terenu w olgbie stref, o ktérych
mowa w ust. 1, 314 zamieszczono w ustaldniac
indywidualnych.

ZP1

1. Teren poteony w strefiescistej ochrony konserwatorskiej
2. Teren w cgici potazony w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej.

ZP 2

Teren potaony w strefiescistej ochrony konserwatorskiej,

ZP 15-
ZP 17

Tereny polaone w strefie ochrony krajobrazu kulturowego
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D — zasady ochrony i wszystkie | 1. Z zastrzeeniem ustale indywidualnych na terenach ZP
ksztattowania tadu tereny wprowadza sizakaz zabudowy kubaturowej oraz
przestrzennego, ZP prowadzenia ogélnodesinych cagéw komunikacji

parametry i wskaniki

ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

kotowej. Zakaz ten nie obejmuje:

1) drog rowerowych,

2) obiektéw infrastruktury techniczne.

2. Wprowadza sizakaz lokalizacji nanikw reklamowych z3
wyjatkiem elementow miejskiego systemu informacji
wizualnej

ZP1 1. W obebie terenu ustalasi

1) rozbudow teatru zdrojowego zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy

2) trwah adaptagj istniepcych obiektow matej
architektury o charakterze parkowym,

3) uzupetnienie istnigfego zagospodarowania
parkowego obiektami matej architektury, w
dostosowaniu do funkcji parku i potrzeb kuracjuszy,

4) budowe palmiarni w zachodniej ezci parku, na osi
pomiedzy sanatorium Agat a budynkiem nr 10 przy|ul.
Cervi.

2. Wzdhw granicy z terenem P,U ustala siymog zastosowa
nia ogrodzenia zapewmagdo izolag} akustyczn i
wizualm obsadzonego intensywaieleni. Ogrodzenie to
maze by zlikwidowane na odcinkach przylegaych do
czsci terenu P,U.1 przeznaczanej pod ustugi, o ktérych

mowa w 8§ 3.pkt 27 ppkt b,c, g-k,

ZP 2 1. W obebie parku dopuszczagsi

1) lokalizacg 1 obiektu kubaturowego mieszacego
ustugi gastronomi,

2) trwah adaptagj istniepcego szaletu,

3) lokalizac}; obiektow matej architektury —
realizowanych w oparciu o kompleksowy projekt.

4) lokalizacg 1 obiektu socjalno — gospodarczego w
potudniowo — wschodniej exci parku na rzecz
usytuowanych tu otwartych terenéw sportowych.

2. Warunki realizacji obiektow, o ktérych mowa w.us

naley podporadkowa wymaganiom konserwatorskim.

ZP 3 W obrbie terenu dopuszczadokalizacy 1 obiektu

kubaturowego, mieszgzego ustugi ustalone jako przezna-

czenie uzupehiage terenu, usytuowanego w miejscu
wyznaczonym liniami zabudowy. Obiekt oraz jego atote
nalezy zaprojektowa ze szczegolpstarannécia, w tworczy
sposob wykorzystyg charakterystyczne dla Cieplic przyktady
architektury parkowej. Oznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy nie obamvuija dla
pomostéw i tarasow.

ZP 14 | W obrbie terenu dopuszczazdokalizack dojazdéw do

przylegtych dziatek.

ZP 17 | W obrbie terenu dopuszczaydokalizack dojazdu do

zachodniej cgci terenu MW. 1.
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E- granice i sposoby

wszystkie

1. Wszystkie tereny ZP patone g w obszarze i terenie

zagospodarowania tereny gorniczym ustanowionym dla z®@wod leczniczych.
terenow lub obiektow ZP 2. Czs$¢ terenéw ZP jest podmna w obszarach ,A” lub ,B”
podlegajicych ochronie ochrony uzdrowiskowej. Informagop takim potaeniu
gztralloonn)::chh r:gepci)gg\s\?ww terenu zawierajustalenia indywidualne.
ebnych przep 3. Z tytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w tererdan
nie wprowadza dodatkowych ustaj@za obowjzujacymi
na podstawie przepiséw szczegolnych i opracgalana
ich podstawie dokumentéw branvych.
ZP 1- ZP3 | Tereny potaone w obszarze ,A” ochrony uzdrowiskowej
ZP 4-ZP10 | Tereny potaone w obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowej
ZP 12- Tereny potaone w obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowej
ZP14
F- szczegotowe zasady | wszystkie | Wprowadza s zakaz podziatéw terenéw ZP.
warunki scalania i tereny
podziatu nieruchomi ZP
G — sposoby i terminy | Wszystkie | O ile ustalenia indywidualne nie stanavimaczej, w obgbie
tymczasowego tereny |terendéw ZP dopuszczagdymczasowe zagospodarowanie
ZaQOSpoanOY"an'ay _ ZP terenu w zwazku z imprezami masowymi i na czas trwania
;‘erfggésv“'a i dytkowania tych imprez oraz lokalizagjletnich punktow
gastronomicznych.
ZP 4 Nie dopuszcza sizagospodarowania tymczasowego.
ZP 6 Nie dopuszcza sizagospodarowania tymczasowego.
ZP 8-ZP13 | Nie dopuszcza sizagospodarowania tymczasowego.
ZP 15- | Do czasu urgzenia terenu zgodnie z przeznaczeniem
ZP17 ustalonym w planie, dopuszcza symczasowe

zagospodarowanie w formie ogrodow przydomowych.

Ustalenia szczegdtowe i indywidualne dla terenéw RM

przedmiot planu

oznaczenie

ustalenia

(wg systematyki zawarte]  terenu
w 82 niniejszej uchwaly)
A - przeznaczenie terenu wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy dawe)
oraz linie tereny | w gospodarstwach rolnych,
:g?r?;li]”'grzzaglzcﬁatcezr:;% (|)Lb RM 2. Przeznaczenie uzupetrieg — nie dopuszczagsi
-z 3. Orientacyjne linie rozgraniczaie mog ulec
roznych zasadach przesuniciu w zakresie 5,00m.
zagospodarowania
B — zasady ochrony wszystkie | 1. Energg dla celéw grzewczych i technologicznych rigle
srodowiska i przyrody tereny pozyskiwa z wykluczeniem mazutu oraz paliw statych,
RM za wyjtkiem biomasy,

. Tereny RM podlegajochronie akustycznej w rily
art.114 ustawy Prawo Ochrofigodowiska o ile
w ich obebie zlokalizowane zostarfunkcje chronione —
odpowiednio do wprowadzonej funkcji chronignej

. Ustala si minimalny wskanik terenéw biologicznie
czynnych na poziomie 30%.

. Ustala si zakaz wprowadzania dziataked powodugcych
wzrost ucizliwosci.

. Gospodark odpadami naley rozwiazat w oparciu o
obowhzujace przepisy szczegolne.
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C — zasady ochrony wszystkie | nie ustala si
dziedzictwa kulturowego i tereny
zabytkow oraz doébr RM
kultury wspoitczesnej i
krajobrazu kulturowego
D — zasady ochrony i wszystkie | 1. W zabudowie lokalizowanej w ailrie dziatki wymaga si
ksztattowania tadu tereny stosowania jednorodnych roasn architektonicznych,
B;i?;gt?“?svgsiﬁki RM kolorystycznych i materiatowych.
ksztaltow)f/;mia  moder- 2. W budynk_ac_h przylegagych do S|e_b|e wymagasi
nizacji zabudowy oraz stosowania jgdnakowego pokrycia dachow. .
zagospodarowania terenu 3. Dopgszczg gisytuowanie zabudowy bezgednio przy
granicy dziatek.
4. W czsci terendw stanowcej przestrze publiczry ustala
sk:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

2) zakaz lokalizacji ninikéw reklamowych za

wyjatkiem:

a) obiektow stanowtcych elementy miejskiego
systemu informacji wizualnej,

b) jednego nénika reklamowego na dziatce
bezpérednio zwiazanego z prowadzarw jej
obkbie dziatalnécia. W wypadku potrzeby
oznaczenia na gwiku reklamowym kilku
podmiotéw, wymaga sizastosowania
jednorodnych rozwran plastycznych,

3) wymaga s stosowania jednorodnych plastycznie
ogrodaeazurowych, w ktorych przavity stanowé
kkda minimum 60% powierzchni ogrodzenia

E- granice i sposoby wszystkie | 1. Tereny RM potoone g w obszarze i terenie gérniczym
zagospodarowania tereny ustanowionym dla z# wod leczniczych.
terendw lub obiektow RM 2. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej w/w tenergian
podlegajicych ochronie nie wprowadza dodatkowych ustafgoza obowizujacymi
ustalonych na podstawig na podstawie przepiséw szczegdlnych i opracgerana
odrebnych przepiséw . . . )

ich podstawie dokumentéw branvych.
F- szczegotowe zasady | wszystkie | Nie ustala si
warunki scalania i tereny
podziatu nieruchomyi RM
G —sposoby i terminy | wszystkie | Nie dopuszcza si
tymczasowego tereny
zagospodarowania, RM

urzgdzania i dytkowania

terenéw

Ustalenia szczegoétowe i indywidualne dla terenéw KP

przedmiot planu oznaczenie| ustalenia

(wg systematyki zawarte]  terenu

w 82 niniejszej uchwaty)

A - przeznaczenie terenu wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe - tereny parkingow,

oraz linie
rozgraniczagce tereny o
réznym przeznaczeniu IU
réznych zasadach
zagospodarowania

tereny
KP

2. Przeznaczenie uzupelrieg:
1) obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej,
2) przeznaczenia wg ustalendywidualnych
3. O ile ustalenia indywidualne nie stang@wiaczej, orienta-
cyjne linie rozgraniczage mog ulec przesurciu w
zakresie 5,00m,
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A - przeznaczenie terenu  KP 1 Orientacyjna linia rozgraniczgja wzdhi terenu P,U 1 mae
oraz linie ulec przesuriiu w zakresie 50,00m
rozgraniczagce tereny o KP 2 Jako przeznaczenie uzupetaizg ustala i ustugi sportu i
réznym przeznaczeniu lyb rekreacji.
réznych zasadach
zagospodarowania
B — zasady ochrony wszystkie | 1. Tereny nie podlegajpchronie akustycznej w rély
srodowiska i przyrody tereny art.114 ustawy Prawo Ochrofgodowiska
KP 2. O ile ustalenia indywidualne nie stangwiaczej, ustala &
minimalny wskanik terenéw biologicznie czynnych na
poziomiel0%.
3. Gospodarkodpadami naley rozwiagzac w oparciu o
obowhzujace przepisy szczegolne,

KP 1 ustala s wymog nasadzenia drzew wdtm minimum 1
drzewo/8 miejsc postojowych.

KP 5 Ustala s¢ wskanik powierzchni biologicznie czynnej na

KP 6 poziomie 25%

C — zasady ochrony wszystkie | 1. Na terenach potonych w strefie ,OW” obserwacji
dziedzictwa kulturowego i tereny archeologicznej wszelkie prace ziemneazane z
zabytkow oraz dobr KP procesem inwestycyjnym wymagaigtoszenia
tult_urby WSpE*‘Tzesnel ! Wojewddzkiemu Urgdowi Ochrony Zabytkéw. Informag;
rajobrazu kulturowego 0 potaeniu terenu w tej strefie zawiegajstalania
indywidualne.
2. Dla inwestycji realizowanej w strefie ochronwjabrazu
kulturowego naley uzyska pozytywrs opinie
Wojewddzkiego Urgdu Ochrony Zabytkow.
KP 2 Teren potaony w strefie ,OW” obserwacji archeologicznej
KP 3 1. Tereny potgone w strefie ,OW” obserwacji
archeologicznej,
2. Tereny potgone w strefie ochrony krajobrazu kulturoweg
D — zasady ochrony i wszystkie | wprowadza si zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, za
ksztaltowania tadu tereny | wyjatkiem stacji transformatorowych.
przestrzennego, KP
Eg;‘t"‘arﬂg\t,%r'“"ﬁkﬁéz‘er_ KP1 |W obrbie terenu wymagastealizacji minimum 80
nizacji zabudowy oraz og()lnodogppyc_:h_ miejsc po_SIOJowy_ch. W liczbie tej
zagospodarowania terenu dopu;zcza gimiejsca postojowe zwrane z ustugami
lokalizowanymi na terenie P,U 1.

KP 5 Naraznik terenu od strony projektowanego ronda na
skrzyzowaniu ul. Podgorzskiej i Cervi uznaje giza punkt
formalnie wany. Wymaga si wprowadzenia tu formy
plastycznej lub uksztattowania zieleni dla kompgzyego
obudowania projektowanego ronda.

E- granice i sposoby wszystkie |1. Tereny KP potzone § w obszarze i terenie gérniczym
zagospodarowania tereny ustanowionym dla zka wod leczniczych.
terenow lub obiektow KP 2. Czs$¢ terenéw KP potzona jest w granicach obszaréw

podlegajcych ochronie
ustalonych na podstawig
odrebnych przepiséw

ochrony uzdrowiskowej ,A” lub ,B". Informaejo takim
potazeniu terenu zamieszczono w ustaleniach
indywidualnych.
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E- granice i sposoby wszystkie | 3. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej w/w terergan
zagospodarowania tereny nie wprowadza dodatkowych ustaj@za obowjzujacymi
terenow lub obiektow KP na podstawie przepiséw szczegélnych i opracgelana
podlegajicych ochronie ich podstawie dokumentéw beamvych.
gztralloonn)::chh r:gepci)gg\s\?ww 4. Wielkas¢ parkingdéw usytuowanych w strefach ochrony
ebnych przep uzdrowiskowej nalgy dostosowéa do wymaga
okrelonych w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowey
gminach uzdrowiskowych
KP 1 Czs$¢ terenu ley w obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowej
KP 2 Tereny potaone w obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowe;.
KP 3
KP4 Czs¢ terenu ley w obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowej
KP 5 Tereny potaone w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowe;j
F- szczegotowe zasady | wszystkie | Nie dopuszcza sipodziatu terenu
warunki scalania i tereny
podziatu nieruchomsei KP
G —sposoby i terminy | wszystkie | Dopuszcza giwykorzystanie terenow w zaiku z potrzebam
tymczasowego tereny | imprez masowych
zagospodarowania, KP

urzgdzania i tytkowania
terenéw

Ustalenia szczegoétowe i indywidualne dla terenu ZC:

przedmiot planu oznaczenie| ustalenia
(wg systematyki zawarte]  terenu
w 82 niniejszej uchwaly)
A - przeznaczenie terenu  ZC 1 1. Przeznaczenie podstawowe - cmentarz,
oraz linie 2. Przeznaczenie uzupetnieg — nie dopuszczagsi
rozgraniczagce tereny o
réznym przeznaczeniu lyb
réznych zasadach
zagospodarowania
B — zasady ochrony ZC1 1. Teren nie podlega ochronie akustycznej wlragt.114
srodowiska i przyrody ustawy Prawo OchrorS§rodowiska
2. Gospodarkodpadami naley rozwiaza¢ w oparciu o
obowhzujace przepisy szczegolne,
C — zasady ochrony ZC1 1. W odniesieniu do obiektu kaplicy cmentarnej sgpiej do

dziedzictwa kulturowegq i

zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej i
krajobrazu kulturowego

. Ze wzgbdu na usytuowanie cmentarza w strefie

. W zwizku z potaeniem terenu w strefie ,OW” obserwad

ewidencji zabytkow ustalagsbbowizek uzgadniania
wszelkich prac budowlanych z Wojewddzkim é&ttem
Ochrony Zabytkéw zgodnie z przepisami szczegal.

ochrony krajobrazu kulturowego dziatania pojega na:

1) lokalizacji nowej zabudowy i zmianie wystrojchi-
tektonicznego zabudowy wskazanej do zachowania|

2) zmianie istnigjcego ukfadu urbanistycznego (w tym
rozplanowaniaagiéw komunikacyjnych, parkingébw
i zieleni) wymagajuzyskania pozytywnej opinii
Wojewddzkiego Uedlu Ochrony Zabytkéw.

archeologicznej wszelkie prace ziemneazane z proce-
sem inwestycyjnym wymaggargtoszenia Wojewodzkiemy
Urzdowi Ochrony Zabytkow.
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D — zasady ochrony i ZC1 nie ustala si

ksztattowania tadu

przestrzennego,

parametry i wskaniki

ksztalttowania i moder-

nizacji zabudowy oraz

zagospodarowania terenu

E- granice i sposoby ZC1 1. Teren ZC potzony jest w obszarze i terenie gérniczym

zagospodarowania ustanowionym dla zi@ wod leczniczych.

terenow Iub obiektow 2. Tereny ZC potzony jest w granicach obszaru ochrony

podlegajcych ochronle_ uzdrowiskowej ,B".

g(sjtraLonnygchh r:iep?gg\t,\?wm 3. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej w/w tergan

ebnych przep nie wprowadza dodatkowych ustaj@za obowjzujacymi

na podstawie przepiséw szczegoélnych i opracgalana
ich podstawie dokumentéw branvych.

F- szczegotowe zasady ZC1 Nie dopuszcza si

warunki scalania i

podziatu nieruchomyi

G — sposoby i terminy ZC1 Nie dopuszcza si

tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i tytkowania

terenow

Ustalenia indywidualne dla terenu W:

przedmiot planu oznaczenie| ustalenia

(wg systematyki zawarte]  terenu

w 82 niniejszej uchwaty)

A - przeznaczenie terenu W 1 1. Przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury

oraz linie
rozgraniczagce tereny o
réznym przeznaczeniu Iy
réznych zasadach
zagospodarowania

technicznej - wodogiji,

2. Przeznaczenie uzupetnieg — o ile ustalenia indywidualn
nie stanowd inaczej - nie dopuszczagsi

3. Orientacyjna linia rozgraniczgia mae ulec
przesuniciu w zakresie 5,00m.

D

j

B — zasady ochrony W1 1. Teren nie podlega ochronie akustycznej vglmy
srodowiska i przyrody art.114 ustawy Prawo Ochrofgodowiska

2. Gospodarkodpadami naley rozwiaza¢ w oparciu o
obowhzujace przepisy szczegolne,

C — zasady ochrony w1 1. W zwhzku z usytuowaniem terenu w obszarze strefy

dziedzictwa kulturowego i $cistej ochrony konserwatorskiej ustala gsiymog

zabytkow oraz dobr uzgadniania wszelkich przegsizicé inwestycyjnych z

tult_urby WSpE*‘theS”el ! Wojewddzkim Urzdem Ochrony Zabytkéw, zgodnie z
rajobrazul kulurowego przepisami szczegolinymi.

2. W zwizku z potaeniem terenu w strefie ,OW” obserwag
archeologicznej wszelkie prace ziemneazane z proce-
sem inwestycyjnym wymaggargtoszenia Wojewodzkiemy
Urzzdowi Ochrony Zabytkow. Informagijo potazeniu
terenu w tej strefie zawiegajistalania indywidualne.

D — zasady ochrony i W1 Nie ustala si

ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztaltowania i moder-
nizacji zabudowy oraz

zagospodarowania terer
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E- granice i sposoby w1 1. Teren W potgny jest w obszarze i terenie gorniczym

zagospodarowania ustanowionym dla zka wéd leczniczych.

terenow lub obiektow 2. Teren W potzony jest w granicach obszaru ochrony

podlegajcych ochronle_ uzdrowiskowej ,A”,

gztralbonn)::chh r:gepci)gg\s\?ww 3. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej w/w tergian

ebnych przep nie wprowadza dodatkowych ustalgza obowjzujacymi

na podstawie przepiséw szczegolnych i opracgalana
ich podstawie dokumentow bramvych.

F- szczegdtowe zasady W1 Nie dopuszcza si

warunki scalania i

podziatu nieruchomsei

G — sposoby i terminy w1 Nie dopuszcza si

tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i tytkowania

terenéw

Ustalenia szczegoétowe i indywidualne dla terenow E:

przedmiot planu oznaczenie| ustalenia
(wg systematyki zawarte]  terenu
w 82 niniejszej uchwaty)
A - przeznaczenie terenu wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury
oraz linie tereny technicznej - elektroenergetyka,
rozgraniczagce tereny o E 2. Przeznaczenie uzupetrieg — nie dopuszczaesi
roznym przeznaczeniu lyb 3. Orientacyjna linia rozgraniczga mae ulec
roznych zasadach przesuniciu w zakresie 5,00m
zagospodarowania
B — zasady ochrony wszystkie | 1. Tereny nie podlegajpchronie akustycznej w rély
srodowiska i przyrody tereny art.114 ustawy Prawo Ochrofgodowiska
E 2. Gospodark odpadami naley rozwiazac w oparciu o
obowhzujace przepisy szczegolne,
C — zasady ochrony wszystkie | O ile ustalenia indywidualne nie stanavimaczej, nie ustala
dziedzictwa kulturowego i tereny Sie
zabytkow oraz débr E
E:‘;zgz‘;‘;p(k)ﬁtzue;'xé gI]o E1l Ze wzgkdu na usytuowanie terenu w strefie ochrony
krajobrazu kulturowego dziatania polegzg na modernizacji
istniejacej, lub lokalizacji nowej zabudowy wymagaj
uzyskania pozytywnej opinii Wojewddzkiego ddu Ochrony
Zabytkéw.
E2 1. Ze wzgtdu na usytuowanie terenu w strefie ochrony

krajobrazu kulturowego dziatania polega na
modernizacji istniggej, lub lokalizacji nowej zabudowy
wymagai uzyskania pozytywnej opinii Wojewddzkiego
Urzdu Ochrony Zabytkéw.

. W zwizku z potaeniem terenu w strefie ,OW” obserwag
archeologicznej wszelkie prace ziemneazane z proce-
sem inwestycyjnym wymaggaygtoszenia Wojewddzkiemy
Urzdowi Ochrony Zabytkdow.

J
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D — zasady ochrony i wszystkie | Nie ustala si

ksztaltowania tadu tereny

przestrzennego, E

parametry i wskaniki

ksztattowania i moder-

nizacji zabudowy oraz

zagospodarowania terenu

E- granice i sposoby wszystkie | 1. Tereny E polzne g w obszarze i terenie gérniczym
zagospodarowania tereny ustanowionym dla zka wod leczniczych.

terenow lub obiektow E 2. Cz$¢ terenéw potaona jest w granicach obszaru ochron

podlegajcych ochronie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw

uzdrowiskowej ,B”. Informagj o takim potaeniu
zawierag ustalenia indywidualne.

3. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej w/w tergatan
nie wprowadza dodatkowych ustalgza obowjzujacymi
na podstawie przepiséw szczegoélnych i opracgalana
ich podstawie dokumentow bramvych.

E 2-E4 | Tereny potgone w obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowej
F- szczegotowe zasady | wszystkie |Nie ustala si
warunki scalania i tereny
podziatu nieruchomsei E
G — sposoby i terminy wszystkie | Nie dopuszcza si
tymczasowego tereny
zagospodarowania, E

urzgdzania i tytkowania

terenow

Ustalenia szczego6towe i indywidualne dla terenow G:

przedmiot planu oznaczenie| ustalenia

(wg systematyki zawarte]  terenu

w 82 niniejszej uchwaty)

A - przeznaczenie terenu wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury

oraz linie tereny technicznej - gazoggi,

rozgraniczagce tereny o G 2. Przeznaczenie uzupetrie¢ — nie dopuszczacsi

roznym przeznaczeniu lyb 3. Orientacyjna linia rozgraniczaja mae ulec

roznych zasadach przesuniciu w zakresie 5,00m

zagospodarowania

B — zasady ochrony wszystkie | 1. Tereny nie podlegajpchronie akustycznej w rély

srodowiska i przyrody tereny art.114 ustawy Prawo Ochrofsodowiska

G 2. Gospodark odpadami naley rozwiazac w oparciu o
obowgzujace przepisy szczegolne,

C — zasady ochrony wszystkie | O ile ustalenia indywidualne nie stan@wmnaczej, nie ustala

dziedzictwa kulturowego i tereny Sie

zabytkow oraz doébr G

kultury wspétczesne i G 1, G2 |W zwiazku z potaeniem terendw w strefie ,OW” obserwac|

krajobrazu kulturowego . . . . .
archeologicznej wszelkie prace ziemneazane z procesem
inwestycyjnym wymagaj zgtoszenia Wojewddzkiemu
Urzedowi Ochrony Zabytkow.

D — zasady ochrony i wszystkie | Nie ustala si

ksztattowania tadu tereny

przestrzennego, G

parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terer




89

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub obiektow
podlegajcych ochronie
ustalonych na podstawig
odrebnych przepiséw

wszystkie
tereny
G

1. Tereny G potzone g w obszarze i terenie gorniczym
ustanowionym dla z#a wéd leczniczych.

2. Tereny G polone g w granicach obszaru ochrony
uzdrowiskowej ,B".

3. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej w/w tergatan
nie wprowadza dodatkowych ustalgza obowjzujacymi
na podstawie przepiséw szczegolnych i opracgalana
ich podstawie dokumentow bramvych.

F- szczegotowe zasady | wszystkie |Nie ustala si
warunki scalania i tereny

podziatu nieruchomsei G

G — sposoby i terminy wszystkie | Nie dopuszcza si
tymczasowego tereny

zagospodarowania, G

urzgdzania i uytkowania
terenow

Ustalenia indywidualne dla terenu WG:

przedmiot planu oznaczenie| ustalenia
(wg systematyki zawarte]  terenu
w 82 niniejszej uchwaly)
A - przeznaczenie terenu WG 1 1. Przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury
oraz linie technicznej — obstuga gospodarki wodnej,
:g?g;?nr":rzzagl;r?atgg% (|)Lb 2. Przeznaczenie uzupetrieg - mieszkalnictwo realizowane
3 e .
r6:nych zasadach wylacznie jako funkcja wbudowana,
zagospodarowania
B — zasady ochrony WG 1 1. Teren nie podlega ochronie akustycznej vglmy
srodowiska i przyrody art.114 ustawy Prawo Ochrofigodowiska
2. Gospodarkodpadami naley rozwiaza¢ w oparciu o
obowgzujace przepisy szczegolne,
C — zasady ochrony WG 1 Nie ustala si
dziedzictwa kulturowegq i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej i
krajobrazu kulturowego
D — zasady ochrony i WG 1 Nie wprowadza sidodatkowych ustafeponad wymagania
ksztattowania tadu okreslone na rysunku planu
przestrzennego,
parametry i wskaniki
ksztattowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
E- granice i sposoby WG 1 Teren WG jest potony w czs$ci oznaczonej na rysunku plan
zagospodarowania w obszarze i terenie gérniczym ustanowionym dbaazivod
terenéw lub obiektow leczniczych. Z tytutu ustanowionej ochrony prawwéjv
podlegajcych ochronie terenu plan nie wprowadza dodatkowych ustaleza
ustalonych na podstawie bowizujacymi na podstawie przepiséw szczegélnych i
odrebnych przepiséw 0 zUjaCy P przep B goiny
opracowanych na ich podstawie dokumentow bwarych.
F- szczegbtowe zasady WG 1 Nie dopuszcza si
warunki scalania i
podziatu nieruchomyei
G — sposoby i terminy WG 1 Nie dopuszcza gi

tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i tytkowania
terenéw
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Ustalenia szczegdtowe i indywidualne dla terenéw ZD

przedmiot planu oznaczenie| ustalenia
(wg systematyki zawarte]  terenu
w 82 niniejszej uchwaly)
A - przeznaczenie terenu wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe:
oraz linie tereny 1) ogrody dziatkowe,
rozgraniczagce tereny o ZD 2) ogrody przydomowe.
réznym przeznaczeniu lyb 2. Przeznaczenie uzupetnieg - tereny zieleni usglzonej,
;%z‘gggofﬁgsvaaﬁa 3. Orientacyjne linie rozgraniczgie mog ulec
przesuniciu w zakresie 5,00m
B — zasady ochrony wszystkie | 1. Tereny nie podlegajpchronie akustycznej w rély
srodowiska i przyrody tereny art.114 ustawy Prawo Ochrofsodowiska
ZD 2. Gospodark odpadami naley rozwiazac w oparciu o
obowgzujace przepisy szczegolne,
C — zasady ochrony wszystkie | Czgs¢ terenOw potaona jest w strefie ,OW” ochrony
dziedzictwa kulturowegoi tereny | archeologicznej. Informagjw tym zakresie zawieraj

zabytkow oraz dobr ZD ustalenia indywidualne.
kultury wspoiczesnej i W przypadku takiego pokenia terenéw wszelkie prace
krajobrazu kulturowego ziemne zwazane z procesem inwestycyjnym wymagaj
zgtoszenia Wojewodzkiemu Wydowi Ochrony Zabytkow.
ZD3 Teren potaony w strefie ,OW” obserwacji archeologicznej
D — zasady ochrony i wszystkie | Nie ustala si
ksztaltowania tadu tereny
przestrzennego, ZD
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
E- granice i sposoby wszystkie | 1.Tereny ZD g potozone w catéci lub czsci w obszarze i
zagospodarowania tereny terenie gorniczym ustanowionym dlazaavdd leczni-
terenow Iub obiektow ZD czych. Informagj w tym zakresie zawierajstalenia
podlegajcych ochronle_ indywidualne.
g(sjtraLonnygchh r}iep?gg\t,\?w'e 2. Tereny ZD polgone § w czsci w granicach obszaru
eonych przep ochrony uzdrowiskowej ,B”.

3. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej w/w tergatan
nie wprowadza dodatkowych ustalgza obowjzujacymi
na podstawie przepiséw szczegolnych i opracgalana
ich podstawie dokumentéw branvych.

ZD1 1. Teren w cgci oznaczonej na rysunku planu paay jest
w obszarze i terenie gérniczym,
2. Teren polgony w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,B”
ZD 2 1. Teren poteony w obszarze i terenie gérniczym,
2. Teren w cgsci oznaczonej na rysunku planu paday jest
w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,B”
ZD 3 1. Teren poteony w obszarze i terenie gorniczym,
2. Teren potgony w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,B”

F- szczegotowe zasady | wszystkie | Nie dopuszcza si

warunki scalania i tereny

podziatu nieruchomyei 7D

G — sposoby i terminy | wszystkie | Nie dopuszcza si

tymczasowego tereny

zagospodarowania, 7D

urzgdzania i uytkowania
terenéw
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Ustalenia szczegdtowe i indywidualne dla terenéw ZN

przedmiot planu oznaczenie| ustalenia
(wg systematyki zawarte]  terenu
w 82 niniejszej uchwaly)
A - przeznaczenie terenu wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nie
oraz linie tereny urzdzonej,
rozgraniczagce tereny o ZN 2. Przeznaczenie uzupetrieg:
réznym przeznaczeniu lyb 1) obiekty i ueglzenia infrastruktury technicznej,
roznych zasadach 2) przeznaczenie wg ustaiedywidualnych
zagospodarowania . pr: L g ustaredyw yen,
3. Orientacyjne linie rozgraniczgie mog ulec
przesuniciu w nasgpujacymi zakresie 5,00m
ZN 3 Dopuszcza siwykorzystanie do 25% powierzchni terenu p
parking
B — zasady ochrony wszystkie | 1. Tereny nie podlegajpchronie akustycznej w rély
srodowiska i przyrody tereny art.114 ustawy Prawo Ochrofgodowiska
ZN 2. Gospodark odpadami naley rozwiazac w oparciu o
obowazujace przepisy szczegolne,
ZN 4 Do zachowania i olkgia ochrol prawrg w formie pomnika

przyrody wskazuje sidrzewa oznaczone na rysunku planu|ze
wzgledu na stwierdzone i potencjalne siedliska gszzza
pachnicy dbowe].
C — zasady ochrony wszystkie | O ile ustalenia indywidualne nie stan@wmnaczej, nie ustala
dziedzictwa kulturowegg i tereny | sie.
zabytkow oraz débr ZN
lﬁfiﬁgﬁyr;vzipmtﬁm gI]o ZN2 W zwiazku z potgeniem terenéw w strefie ,OW” obserwadji
ZN3 archeologicznej wszelkie prace ziemneazaine z procesem
inwestycyjnym wymagaj zgtoszenia Wojewddzkiemu
Urzedowi Ochrony Zabytkow.
D — zasady ochrony i wszystkie | W obszarach stanowdych przestrzé publiczry ustala si
ksztattowania tadu tereny | zakaz lokalizacji nénikéw reklamowych, za wytkiem
przestrzennego, ZN elementéw miejskiego systemu informacji wizualne;.
parametry | wskéniki ZN1 |Odcinek istniejcej naziemnej sieci cieptowniczej wskazuje|si
ksztaltowania i moder- do zasipienia sieci doziemn,
nizacji zabudowy oraz '
zagospodarowania terenu
E- granice i sposoby wszystkie | 1. tereny ZN g potazone w obszarze i terenie gorniczym
zagospodarowania tereny ustanowionym dla zia wod leczniczych.
terendw lub obiektow ZN 2. czé¢ terenéw ZN jest polmna w granicach obszaru ,B”
podiegajcych ochronie ochrony uzdrowiskowej. Informaop takim potaeniu
gztralbonm::chh rliep?;jgﬁwm zawieraj ustalenia indywidualne.
ebnych przep 3. Z tytulu ustanowionej ochrony prawnej w/w tererdan
nie wprowadza dodatkowych ustalgza obowjzujacymi
na podstawie przepiséw szczegolnych i opracgalana
ich podstawie dokumentéw bramvych.
ZN 2 Teren potaony w obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowej.
F- szczegotowe zasady | wszystkie | Nie dopuszcza sipodziatu terendw, za watkiem podziatow
warunki scalaniai tereny | majacych stiyé wydzieleniu dziatek pod ewentualne obiekty
podziatu nieruchomyei ZN infrastruktury techniczne;j.
G — sposoby i terminy | wszystkie | Nie dopuszcza si
tymczasowego tereny
zagospodarowania, ZN

urzgdzania i uytkowania
terenéw




92

Ustalenia szczegdtowe i indywidualne dla terenéw R:

przedmiot planu oznaczenie| ustalenia
(wg systematyki zawarte]  terenu
w 82 niniejszej uchwaly)
A - przeznaczenie terenu wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe:
oraz linie tereny 1) tereny rolne,
rozgraniczagce tereny o R 2. Przeznaczenie uzupetrieg:
réznym przeznaczeniu lyb 1) obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej,
roznych zasadach 2) ciagi piesze lub pieszo - rowerowe
zagospodarowania 4 ; - .
3. Orientacyjne linie rozgraniczgie mog ulec
przesurgciu w nasgpujacymi zakresie:

1) w gsiedztwie projektowanej ulicy zbiorczej KD/Z.4
nie limitowanym planem zakresie jeklpad
warunkiem nie naruszenia przepis@elaronie
gruntéw rolnych i saych,

2) w gsiedztwie pozostatych terendéw — w zakresie
5,00m.

B — zasady ochrony wszystkie | 1. Tereny nie podlegajpchronie akustycznej w rély
srodowiska i przyrody tereny art.114 ustawy Prawo Ochrofsodowiska
R 2. Gospodark odpadami naley rozwiazat w oparciu o
obowgzujace przepisy szczegolne,
C — zasady ochrony wszystkie | Nie ustala si
dziedzictwa kulturowego i tereny
zabytkoéw oraz dobr R
kultury wspoitczesnej i
krajobrazu kulturowego
D — zasady ochrony i wszystkie | Wprowadza si zakaz zabudowy. Zakaz ten nie dotyczy:

ksztattowania tadu tereny 1) obiektow infrastruktury pod warunkiem nie namisia
przestrzennego, R przepiséw o ochronie gruntéw rolnych étech,
A 2) dogronicayn,
nizacji zabudowy oraz 3) ciagbw pieszych lub pieszo — rowerowych.
zagospodarowania terenu
E- granice i sposoby wszystkie | 1. Wigkszas¢ terenow R jest polmna w obszarze i terenie
zagospodarowania tereny gorniczym ustanowionym dla 2z@wod leczniczych.
terendw lub obiektow R Informacg w tym zakresie zawierajustalenia
podlegagcych ochronle_ indywidualne.
gztralloonn)::chh r:gepci)gg\s\?ww 2. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej w/w tergian
ebnych przep nie wprowadza dodatkowych ustalgza obowjzujacymi
na podstawie przepiséw szczegolnych i opracgalana
ich podstawie dokumentow bramvych.
R 1, R2 |Tereny potaone w obszarze i terenie gorniczym
R3 Teren w cgsci oznaczonej na rysunku planu paday w
obszarze i terenie gorniczym.

F- szczegotowe zasady | wszystkie | Nie ustala si
warunki scalania i tereny
podziatu nieruchomsei R
G — sposoby i terminy wszystkie | Nie dopuszcza si
tymczasowego tereny
zagospodarowania, R

urzgdzania i tytkowania

terenow

w
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c

przedmiot planu oznaczenie| ustalenia
(wg systematyki zawarte]  terenu
w 82 niniejszej uchwaty)
A - przeznaczenie terenu wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe - tereny watow suchych
oraz linie tereny zbiornikow przeciwpowodziowych,
:g?g;ﬁ:‘grzzagl;ﬁatcezrg% (|)L b Zw 2. Przeznaczenie uzupetnie¢ — cagi pieszo — rowerowe,
-t 3. Orientacyjne linie rozgraniczgje mog ulec
roznych zasadach przesunjg{u W zakresig 5,00ﬁe *
zagospodarowania
B — zasady ochrony wszystkie | 1. Tereny nie podlegajpchronie akustycznej w rély
srodowiska i przyrody tereny art.114 ustawy Prawo Ochrofgodowiska
Zw 2. Gospodarkodpadami naley rozwiazac w oparciu o
obowhzujace przepisy szczegolne,
C — zasady ochrony wszystkie | Nie ustala si
dziedzictwa kulturowego i tereny
zabytkOw oraz débr 7ZW
kultury wspotczesnej i
krajobrazu kulturowego
D — zasady ochrony i wszystkie | 1. Zasady gospodarowania terenami Zw hale
ksztaltowania tadu tereny podporadkowa wymaganiom przepiséw szczegdlnych.
przestrzennego, Zw 2. Wprowadza sizakaz zabudowy. Zakaz ten nie dotyczy
parametry i wskéniki inwestycji staacych gospodarce wodnej i zabezpieczeni
k'lszta!.towama i moder- rzed vowodai
nizacji zabudowy oraz P P 2l - - - -
zagospodarowania terenu Zw 1 W obszara(_:h st_gnongnych przestrze publiczry ust_ala s
zakaz lokalizacji nénikow reklamowych, za wygkiem
elementow miejskiego systemu informacji wizualne;.
E- granice i sposoby wszystkie | 1. Tereny Zw g potazone w Cz$ci 0znaczonej na rysunku
zagospodarowania tereny planu w obszarze i terenie gorniczym ustanowiodla
terenow lub obiektow Zw zlaza wéd leczniczych.
podlegajicych ochronie 2. Cz$¢ terenéw Zw potgona jest w granicach obszaréw
gztralbonn)::chh r:gepci)gg\s\?ww ochrony uzdrowiskowej ,A” i ,B”. Informagejo takim
ebnych przep potazeniu zawierg ustalenia indywidualne.

3. Tereny Zw podlegajochronie na podstawie ustawy Praw
wodne.

4. Z tytutu ustanowionej ochrony prawnej w/w tergatan
nie wprowadza dodatkowych ustaj@za obowjzujacymi
na podstawie przepiséw szczegolnych i opracgalana
ich podstawie dokumentéw branvych.

Zw 1 Teren potaony w czsci w obszarze ,A” oraz w G&Ci W
obszarze ,B” ochrony uzdrowiskowe]
Zw 2 Teren w cgsci oznaczonej na rysunku planu paay w
obszarze i terenie gérniczym.
F- szczegotowe zasady | wszystkie | Nie ustala si
warunki scalania i tereny
podziatu nieruchomyei ZW
G — sposoby i terminy | wszystkie | Nie dopuszcza si
tymczasowego tereny
zagospodarowania, 7ZW

urzgdzania i uytkowania

terenéw
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Ustalenia szczegotowe i indywidualne dla terenow Zz

przedmiot planu oznaczenie| ustalenia
(wg systematyki zawarte]  terenu
w 82 niniejszej uchwaty)
A - przeznaczenie terenu wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nie
oraz linie tereny urzdzonej na obszarach nasaych na ryzyko powodzi.
rozgraniczagce tereny o Zz 2. Przeznaczenie uzupetrie¢ — nie dopuszczacsi
roznym przeznaczeniu lyb 3. Orientacyjne linie rozgraniczae mog ulec
;c;zgngggogﬁgsvzcn?a przesuniciu w nasgpujacymi zakresie:
1) w ssiedztwie cigdw komunikacyjnych w zakresie
ustalonym dla tych ggow i pod warunkiem, nie
zmniejszenia ich szeroka ponizej granicy ustalonej
w planie, a take, w przypadku wydania decyzji
ustanawiajcej obszary bezpoedniego zagrenia
powodzg nie naruszenia postanowigej decyzji.
2) w gsiedztwie terendw WS 1 w nie limitowanym
planem zakresie,
3) w gsiedztwie pozostatych terenéw — w zakresie
5,00m.
B — zasady ochrony wszystkie | 1. Tereny nie podlegajpchronie akustycznej w rély
srodowiska i przyrody tereny art.114 ustawy Prawo Ochrofgodowiska,
Zz 2. Ustala sj zakaz wprowadzania nasadaaogcych
utrudné gospodark wodr.

3. Gospodarkodpadami naley rozwiazat w oparciu o
obowgzujace przepisy szczegolne,

C — zasady ochrony wszystkie | O ile ustalenia indywidualne nie stanavmaczej, nie ustala
dziedzictwa kulturowego i tereny Sie.
zabytkow oraz débr 77z
t?’;ggz‘a"zpmfuerzwé g']o Zz2  |Ze wzgkdu na ochrogwgladu krajobrazowego z sylwet
staromiejskiej cgci Cieplic ustala si zakaz sadzenia drzew|

D — zasady ochrony i wszystkie |Ustala st zakaz zabudowy kubaturowe;.
ksztattowania tadu tereny
przestrzennego, 77
parametry i wskaniki
ksztalttowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
E- granice i sposoby 1. Do czasu ustanowienia teren6w b&redniego zagrgenia
zagospodarowania powodzi w trybie ustawy Prawo wodne, na terenach Zz
terenéw lub obiektow wprowadza siograniczenia w zytkowaniu i zagospo-
podiegagcych ochronie darowaniu zgodne z art. ... w/w ustawy.
gztraLonnfhh r:iep?gg\t\?ww 2. Po ustanowieniu terenéw bezpexiniego zagrienia

ebnych przep powodzi, dla obszaréw polmnych poza ich zagjiem

obowhzuja ustalenia jak na terenach ZN.

3. Tereny Zz potoone g w obszarze ,B” ochrony
uzdrowiskowej. Plan nie wprowadza z tego tytutu
dodatkowych ogranicagoonad obowizujace przepisy
szczegolne.

F- szczegotowe zasady | wszystkie | Nie ustala si
warunki scalania i tereny

podziatu nieruchomyi 7z

G — sposoby i terminy wszystkie | Nie dopuszcza si
tymczasowego tereny

zagospodarowania, 77z

urzgdzania i tytkowania
terenéw
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oznaczenie| ustalenia

przedmiot planu
(wg systematyki zawarte
w 82 niniejszej uchwaly)

terenu

A - przeznaczenie teren
oraz linie
rozgraniczagce tereny o
réznym przeznaczeniu Iy
réznych zasadach
zagospodarowania

u

b

wszystkie
tereny
WS

1. Przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe
srodladowe.
2. Przeznaczenie uzupelrieg:
1) naturalna obudowa biologiczna orazagizenia
gospodarki wodnej,
2) mosty i kladki piesze,
3) przeznaczenia oldlene w ustaleniach
indywidualnych,
3. O ile ustalenia indywidualne nie stangwiaczej, orienta-
cyjne linie rozgraniczage mog ulec przesurciu w
zakresie 5,00m

WS 1

Orientacyjne linie rozgraniczgje wzdhi terendéw Zz 1 mag
ulec przesuriciu w nie limitowanym planem zakresie

WS 4

1. Jako ustalenia uzupetniag¢ ustala silokalizacy; obiektow
i uradzen stuzacych wypoczynkowi i rekreacii.

2. Linie rozgraniczajce mog ulec przesurgtiu w nie limito-
wanym zakresie pod warunkiem zachowania wymaga
wynikapcych z przepiséw szczegdélnych,

WS 5

1. Jako ustalenia uzupetrdag ustala silokalizacg obiektow
I uradzen stuzacych wypoczynkowi i rekreacii.

2. Linie rozgraniczace mog ulec przesurciu w nie limito-
wanym zakresie pod warunkiem:

1) zachowania wymagavynikajacych z przepiséw
szczegOlnych,

2) zachowania odlegioi gwarantugcych prawidtowe
warunki gruntowo - wodne szpalerom drzew
wskazanych do ochrony, usytuowanym na terenie
ZP,US 1. Warunek ten uznaje g&a spetniony jeeli
orientacyjna linia rozgraniczgja nie zostanie
zblizona do szpaleréw drzew na odlegtonniejsz
niz 30,0m, lub, w wypadku zmniejszenia tej
odlegtaici, brak negatywnego wplywu wyka
specjalistyczna opinia dendrologiczna.

B — zasady ochrony
srodowiska i przyrody

wszystkie
tereny
WS

1. Tereny nie podlegajpchronie akustycznej w rély
art.114 ustawy Prawo Ochrofgodowiska,

2. Gospodarkodpadami naley rozwiaza¢ w oparciu o
obowhzujace przepisy szczegolne,

3. Zagospodarowanie terenow rgl@odporadkowa
przepisom ustawy Prawo wodne.

C - zasady ochrony

dziedzictwa kulturowegq i

zabytkoéw oraz dobr

wszystkie
tereny
WS

O ile ustalenia indywidualne nie stanavimaczej - nie ustala
Sie

kultury wspotczesnej i
krajobrazu kulturowego

WS 4

Zbiorniki wodne potaone g w strefiescistej ochrony
konserwatorskiej i stanowkelement zagospodarowania
chronionego zaleenia parkowego. Wszelkie dziatania
inwestycyjne wymagajuzgodnienia z Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkéw.
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D — zasady ochrony i wszystkie |Ustala st zakaz zabudowy kubaturowe;.

ksztaltowania tadu tereny

przestrzennego, WS

parametry i wskaniki

ksztattowania i moder-

nizacji zabudowy oraz

zagospodarowania terenu

E- granice i sposoby wszystkie |1. Tereny WS podlegajpchronie na mocy ustawy Prawo
zagospodarowania tereny wodne.

terendw lub obiektow WS | 2. Plan nie wprowadza dodatkowych restrykcji poryagry
podlegajcych ochronie w/w ustawy.

ustalonych na podstawig

odrebnych przepiséw

F- szczegotowe zasady | wszystkie | Nie ustala si

warunki scalania i tereny

podziatu nieruchomyi WS

G — sposoby i terminy wszystkie | Nie dopuszcza si

tymczasowego zagospor  tereny

darowania, urzdzania i WS

uzytkowania terenéw

Ustalenia szczegdtowe i indywidualne dla terenéw ZL

przedmiot planu oznaczenie| ustalenia
(wg systematyki zawarte]  terenu
w 82 niniejszej uchwaly)
A - przeznaczenie terenu wszystkie | 1. Przeznaczenie podstawowe — lasy ochronne.
oraz linie tereny | 2. Przeznaczenie uzupetnie¢ — zagospodarowanie
rozgraniczagce tereny o ZL zwiazane z wypoczynkiem i rekreadjopuszczone
réznym przeznaczeniu Iyb przepisami szczeg6lnymi,
roznych zasadach 3. Orientacyjne linie rozgraniczge mog ulec
zagospodarowania . ; o2 .
przesurgciu w zakresie wynikagym z przepisow o
ochronie gruntéw rolnych idaych.
B — zasady ochrony wszystkie | 1. Tereny nie podlegajpchronie akustycznej w rély
srodowiska i przyrody tereny art.114 ustawy Prawo Ochrofgodowiska,
ZL 2. Gospodarkodpadami naley rozwiazac w oparciu o
obowgzujace przepisy szczegolne,
3. Zagospodarowanie terenow rapedporadkowat
przepisom ustawy o lasach.
C — zasady ochrony wszystkie |Nie ustala si
dziedzictwa kulturowego i tereny
zabytkoéw oraz doébr 7L
kultury wspotczesnej i
krajobrazu kulturowego
D — zasady ochrony i wszystkie |Nie ustala si.
ksztattowania tadu tereny
przestrzennego, ZL
parametry i wskaniki
ksztattowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
E- granice i sposoby wszystkie | 1. Teren ZL podlegajochronie na mocy ustawy o lasach.
zagospodarowania tereny | 2. Plan nie wprowadza dodatkowych restrykcji pornyagbry
terenow lub obiektow 7L w/w ustawy.

podlegajcych ochronie
ustalonych na podstawig

odrebnych przepiséw
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F- szczegotowe zasady | wszystkie | Nie ustala si
warunki scalania i tereny

podziatu nieruchomsei ZL

G — sposoby i terminy wszystkie | Nie dopuszcza si
tymczasowego tereny

zagospodarowania, ZL

urzgdzania i tytkowania
terenéw

§ 6.

1. Ustala si nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkdmunikacji
publicznej, zawarte w pardzej tabeli:

oznaczenie na
rysunku planu

oznhaczenid
terenu

ustalenia

KD/G

wszystkie
tereny
KD/G

1) Ulice gtdbwne o przekroju jednojezdniowym, z figadnymi
uradzeniami pomocniczymi. W granicach obszarwtsgo
planem znajdajsi¢ fragmenty tych ulic.

2) Orientacyjne linie rozgraniczgje mog ulec przesurciu
wylacznie w celu poszerzenia ulic.

3) Ustala si przekroj uliczny, z chodnikiem obustronnym i
mazliwoscia zasgpienia jednego chodnika drogowerovs.

4) Miejsca skrzyowan z innymi elementami ukladu komu-
nikacyjnego okrda rysunek planu. Za zgeaarzdcy
drogi dopuszczasiwyznaczenie dodatkowych, nie
oznaczonych na rysunku planu zjazdéw,

5) W obgpbie linii rozgraniczajcych ulic gtbwnych dopuszcza
sk prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nawaa
kach okr&onych w przepisach szczegdélnych oraz norma

brarzowych,

6) System odprowadzania wod deszczowychzyalg/posary¢
w urzdzenia eliminujce ryzyko zanieczyszczenia
srodowiska zwizkami ropopochodnymi,

7) Do zachowania przeznacza msitniejaca zielex wysolq
potazona w liniach rozgraniczagych ulicy o ile jej za-
chowanie nie pogarsza warunkéw bezpiastea
uczestnikow ruchu, a ustalenia indywidualnestémows
inacze;j.

8) Teren nie podlega ochronie akustycznej vélmyzepisow
ustawy Prawo Ochrongrodowiska,

9) Teren KD/G jest przestrzeypubliczra. W przestrzeni
tej nie dopuszczagsinstalowanie ngnikow reklamowych z:
wyjatkiem elementéw miejskiego systemu informacji
wizualnej.

KD/G

KD/G.1

Do zachowania i obgia ochrom prawry w formie pomnika
przyrody wskazuje sidrzewa oznaczone na rysunku planu z
wzgledu na stwierdzone i potencjalne siedliska gsrzza
pachnicy dbowe].

KD/z

wszystkie
tereny
KD/z

1) Ulice zbiorcze o przekroju jednojezdniowym, eztednymi
urzdzeniami pomocniczymi,

2) O ile ustalenia indywidualne nie stangwiaczej
orientacyjne linie rozgraniczgje mog ulec przesurciu w

zakresie 5,00m, wagznie w celu dokonania lokalnych
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KD/Z

wszystkie
tereny
KD/Z

korekt granicy pasa drogowego, przy respestou:

a) ustalé dotyczicych stopnia zachowania zabudowy
przylegtej,

b) ustalé regulacyjnych dla zabudowy projektowanej,

c¢) okr&lonych w ustaleniach indywidualnych szeréio
minimalnych w liniach rozgraniczggych.

3) O ile ustalenia indywidualne nie stangwiaczej, ustala i
przekrdj uliczny, z chodnikami obustronnyméan mali-
WGicia zastpienia jednego chodnika drogowerows,

4) Miejsca skrzyowan z innymi elementami ukladu komu-

nikacyjnego okrda rysunek planu. Za zgeaarzdcy
drogi dopuszczasiwyznaczenie dodatkowych, nie
oznaczonych na rysunku planu zjazdéw,

5) W obebie linii rozgraniczajcych ulic zbiorczych
dopuszcza siprowadzenie sieci infrastruktury technicznej
warunkach oki&onych w przepisach szczegoélnych oraz
normach brarowych,

6) System odprowadzania wod deszczowychzyalg/posay¢
w urzdzenia eliminujce ryzyko zanieczyszczenia
srodowiska zwizkami ropopochodnymi,

7) Do zachowania przeznacza msitniejaca zieleh wysoky
potazona w liniach rozgraniczagych ulic o ile jej
zachowanie nie pogarsza warunkow bezpiestre
uczestnikow ruchu.

8) Tereny nie podlegajochronie akustycznej w rilyprzepisow
ustawy Prawo Ochrongrodowiska,

9) Tereny KD/Z g przestrzenj publiczry. W przestrzeni
tej dopuszczagginstalowanie nénikéw reklamowych o ile
stanowi tak ustalenia indywidualne i na warunkach
okrglonych w tych ustaleniach.

10) Dopuszcza sibez ogranicze lokalizacg obiektéw
miejskiego systemu informacji,

11) Dopuszcza siumieszczanie reklam na gdzeniach
i obiektach budowlanych zazianych z gospodagk
drogowy,

12) Dopuszcza silokalizacg wiat przystankowych i
zintegrowanych z nimi obiektéw handlowych o
powierzchni zabudowy nie przekraczaj 10,0,

KD/Z.1

1) Ustala s minimalm szeroké¢ w liniach rozgraniczagych
wg stanu istniagego.

2) Dopuszcza sgilokalizacg nosnikow reklamowych wzdti
granicy z terenami ZN 1 oraz ZN 3 na gpsjacych
warunkach:

a) lokalizacja nimikéw winna by podporadkowana
wymogom bezpieczgtwa ruchu,

b) ndéniki reklamowe winny by sytuowane w zespo-
tach, w olabie ktérych wymaga sinadania
wszystkim nimikom jednakowych cech przestrzen-
nych takich jak: gabaryty, forma elengankon-
strukcyjnych, orientacja i odlegggptaszczyzny
reklamowej wzgtlem osi drogi oraz odlegié po-
medzy poszczego6lnymi saikami. Poszczegdlne
zespoty nmikoéw nie mog by¢ diuzsze nk 70m, a
odsipy pomkedzy nimi nie mog by¢ mniejsze ni

10,0m,

na
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KD/Z

KD/Z.2

Ustala st minimalrg szeroké¢ w liniach rozgraniczagych wg
stanu istnigjcego.

KD/Z.3

1) Ustala s szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — 15,00m,

2) Na odcinkach projektowanych, ustalaszerokdé¢ jezdni
6,00,

3) Na odcinku ponedzy ul. Cieplicl i Staszica wymagasesi
wprowadzenia w obbie jezdni elementdéw uspokojenia
ruchu

KD/Z .4

1) Dopuszcza siprzekréj drogowy,

2) Wymaga s wybudowania wydzielonej drogi rowerowej Iu

ciagu pieszo — rowerowego.

3) Ustala si szeroka¢ w liniach rozgraniczagych minimum

25,0m,

4) Orientacyjne linie rozgraniczgie mog ulec przesurgciu w
nie limitowanym planem zakresie, jednak podumkiem nie
naruszenia przepisow ustawy o ochronie grumtdmych i
le&snych,

KD/L

wszystkie
tereny
KD/L

1) Ulice lokalne z niezd@nymi uradzeniami pomocniczymi.

2) O ile ustalenia indywidualne nie stangunaczej,
orientacyjne linie rozgraniczgje mog ulec przesumciu w
zakresie 5,00m i pod warunkiem:

a) zachowania minimalnych szergkoulic podanych w
ustaleniach indywidualnych,
b) respektowania pozostatych ustategulacyjnych planu.

3) Ustala si przekroj uliczny, chodniki obustronne z
mazliwoscia zaspienia jednego chodnikaagjiem pieszo —
rowerowym.

4) W obebie linii rozgraniczajcych dopuszczasprowadzenie
sieci infrastruktury technicznej na warunkaakreslonych w
przepisach szczegélnych oraz normachmaych,

5) System odprowadzania wod deszczowychzyale/posary¢
w urzdzenia eliminujce ryzyko zanieczyszczenia
srodowiska zwizkami ropopochodnymi,

6) Do zachowania przeznacza msitniejaca zieleh wysoky
potarona w liniach rozgraniczagych ulic o ile jej
zachowanie nie pogarsza warunkow bezpiestre
uczestnikow ruchu.

7) Tereny nie podlegajochronie akustycznej w nilyprzepisow
ustawy Prawo Ochrongrodowiska,

8) Tereny KD/L g przestrzeni publiczra. W przestrzeni
tej nie dopuszczagsinstalowanie nénikow reklamowych.

9) Dopuszcza gibez ogranicze lokalizacy obiektéw

miejskiego systemu informacji,

10) Dopuszcza siumieszczanie reklam na gdzeniach

i obiektach budowlanych zazianych z gospodagk
drogowy,

11) Dopuszcza silokalizacg wiat przystankowych i

zintegrowanych z nimi obiektéw handlowych o
powierzchni zabudowy nie przekraczaj 10,0,

KD/L.1

1) Ustala s minimalm szeroké¢ w liniach rozgraniczagych
wg stanu istniagego,

2) Wymaga si zachowania istnigge skweru w rejonie
skrzyowania z uli@ Zamoyskiego
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KD/L

KD/L.3

1) Ustala s minimalm szerok&¢ w liniach rozgraniczagych:
a) na odcinkach istniggych wg stanu istniegego,
b) na odcinkach projektowanych — 15,00m.
2) Wzdhwz granicy z terenami MN,MW,U2 oraz MN,MW,U3
orientacyjne linie rozgraniczaje mog ulec przesurciu w
zakresie 10,00m

KD/L.4

Ustala st minimalrg szeroké¢ w liniach rozgraniczagych wg
stanu istnigjcego.

KD/L.5

1) Ustala s minimalm szeroké¢ w liniach rozgraniczagych:
a) na odcinku prowadzonych po terenie — 15,00m
b) na odcinku prowadzonym po nasypie 25,00m.
2) Wzdhwz granicy z terenami: MN,MW 4; MN,MW6-
MN,MW8, MN9, MW,U23, MN,MW,U18 oraz Zz 1; WS.
i ZP 10 orientacyjne linie rozgranicze¢ mog ulec
przesuniciu w zakresie 10,00m

KD/L.6

1) Ustala s minimalm szeroké¢ w liniach rozgraniczagych
na poziomie 15,00m,

2) W wypadku odgpienia od realizacji ulicy KD/L.7 ustalagsi
zmiar kategorii ulicy na wewgtrzna.

KD/L.7

Dopuszcza siodstpienie od wykonania ulicy o ile nie
zaistnieje maliwos¢ realizacji powazania z ulig Lubanska
przez tereny, ktére wg stanu istnieggo g terenami
zamknitymi. W takiej sytuacji teren KD/L.7 nie by
przypisany, stosownie do potrzeb, jednemu z terenéw

przylegtych.

KD/D

wszystkie
tereny
KD/D

1) Ulice dojazdowe, z niegdnymi uradzeniami pomocni-
czymi i parkingami przyulicznymi

2) O ile wymagania indywidualne nie stang@wiaczej ustala
sk:

a) minimalna szerold w liniach rozgraniczagych, na
odcinkach wyznaczonych orientacyjimia rozgraniczag-
@ - 10,00m

b) przekrdj uliczny,

¢) chodniki obustronne szerakm min. 2,0m,

d) mazliwos¢ zasgpienia jednego chodnikaagiem pieszo
rowerowym,

3) W obehbie linii rozgraniczajcych ulic przewiduje si
prowadzenie sieci infrastruktury technicznejaun-
kach okréonych w przepisach szczegoélnych oraz
normach brarowych,

4) System odprowadzania wod deszczowychzyale
wyposay¢ w urzdzenia eliminugce ryzyko zanieczysz-
czeniagrodowiska zwizkami ropopochodnymi,

5) Do zachowania przeznacza wsitniejpca zieleh wysoky
potazona w liniach rozgraniczagych ulic o ile jej
zachowanie nie pogarszarunkow bezpieczstwa
uczestnikow ruchu,

6) Tereny oznaczone symboléd/D nie podlegaj ochronie
akustycznej w n¥ przepisow ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska,

7) TerenyKD/D s przestrzenj publiczra w obrebie ktorej
ustala si zakaz lokalizacji wolnostagych ngnikow
reklamowych oraz obiektow kubaturowych. Zalexz hie
dotyczy obiektéw miejskiego systemu informadgijualnej.
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KD/D

KD/D.1

1) Ustala si minimalm szeroké¢ na odcinku wyznaczonym
orientacyija linig rozgraniczajca — 12,00m,

2) Ustala s wymoOg wprowadzenia ruchu uspokojonego.

3) Nawierzchng ulicy nalezy traktow& jako element posadzki
urbanistycznej do szczegdlnego razsnia,

4) dopuszcza silokalizacg wydzielonych parkingow
przyulicznych.

5) W obgbie Placu Kombatanta dopuszczalskalizackg
tymczasowych obiektéw handlowych. Obiekty aery
zrealizowa w oparciu o kompleksowy projekt obejmay
wszystkie elementy zagospodarowaniaazame z
wprowadzeniem funkcji handlowej i uwedhiajacy
szczegblne warunki lokalizacyjne.

6) Ewentualne prace budowlane na obszarze bytegotemza
ewangelickiego nalg poprzedzi ekshumagj zwiok.

KD/D.2

1) Ustala s nastpujace minimalne szerokoi w liniach
rozgraniczajcych:
a) na odcinkach istniggych — wg stanu istniggego,
b) na odcinkach modernizowanych — minimum 8,00m,
¢) na odcinkach projektowanych — minimum 10,00m.
2) Ustala sj wymdg wprowadzenia ruchu uspokojonego.
3) Stosownie do oznaczenia zawartego na rysunkwpla
nawierzchng odcinka ulicy nalgy traktowa& jako posadzka
urbanistyczna do szczegdélnego razania.

KD/D.3

1) Ustala si nastpujace minimalne szerokoi w liniach

rozgraniczajcych:
a) na odcinkach istniggych — wg stanu istniggego,
b) na odcinkach projektowanych — minimum 10,00m.

2) Ustala sj wymdg wprowadzenia ruchu uspokojonego.

3) Stosownie do oznaczenia zawartego na rysunkwpla
nawierzchng odcinka ulicy naley traktowa jako posadzka
urbanistyczna do szczegdélnego razania.

4) Na odcinku potudniowym, w miejscach gwen zwiazanych Z
istniepcym zainwestowaniem dopuszcza adstpienie od
wymogu wydzielania 2 chodnikéw i dostosowanizegroju
ulicy do istniggcych uwarunkowa.

5) Dopuszcza giodstpienie (w czsci lub cataci) od
realizacji odcinka pétnocnego ulicyc#acego ulie
Jagielladska i Sobieszowsk

KD/D.4

1) Na odcinku wyznaczonym orientacyjiinia rozgraniczajca
ustala & szeroké¢ minimalm, — 8,00m z prawem lokalnegc
zwezenia do 6,00 wasiedztwie rzeki Wrzoséwki, jednak n
odcinku nie dhaszym ni 25,00m.

2) Dopuszcza gizastosowanie chodnika jednostronnego.

O—O

KD/D.9

Wymaga st zachowania istniegego skweru w rejonie
skrzyzowania ul. Czarnieckiego i Zakoyiiskie].

KD/D.11

Dopuszcza sizastosowanie chodnika jednostronnego.

KD/D.12

1) Dopuszcza sizastosowanie chodnika jednostronnego.
2) Dopuszcza giodsgpienie od realizacji ulicy i vaczenie
terenu do terenu R 2.

KD/D.13

Na odcinku wydzielonym orientacyjrinia rozgraniczajca
ustala s} szeroké¢ minimalm — 12,00m.

KD/D.14

Dopuszcza gizmiarg kategorii pétnocnego odcinka ulicy (od

skrzyzowania z ulig KDW/D.3 na cag pieszo — jezdny.
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KD/D

KD/D.19

Na odcinku wydzielonym orientacyjrinia rozgraniczajca
ustala s} szeroké¢ minimalm — 8,00m.

KD/D 21

Nawierzchng ulicy nalezy traktowa jako element posadzki
urbanistycznej do szczegoblnego rozzenia,

KD/p-j

wszystkie
tereny
KD/p-j

1) Ciagi pieszo - jezdne, z niegtnymi uradzeniami po-
mocniczymi,

2) Ustala sj przekrgj uliczny, bez wymogu wydzielania
chodnikow,

3) O ile ustalenia indywidualne nie stanawiaczej ha
odcinkach wydzielonych arientacyjnymi liniami
rozgraniczajcymi ustala si minimalra szeroké¢ na
poziomie 8,00m.

4) W obebie linii rozgraniczajcych cagéw pieszo — jezd-
nych dopuszczagsiprowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach o#ienych w przepisach
szczegoblnych oraz normach birawych,

5) System odprowadzania wod deszczowychayalg/po-
sayc¢ w urzadzenia eliminujce ryzyko zanieczysz-
czeniagrodowiska zwizkami ropopochodnymi,

6) Do zachowania przeznacza msitniejca zielex wysolq
potazona w liniach rozgraniczagych.

7) Tereny nie podlegajochronie akustycznej w rélyprzepisow
ustawy Prawo Ochrorrodowiska,

8) TerenyKD/p-j 1 przestrzenj publiczray w obrbie ktorej
ustala s zakaz lokalizacji wolnostagych nénikow
reklamowych oraz obiektéw kubaturowych.

KD/p-j.1

Na odcinku wydzielonym orientacyjnymi liniami
rozgraniczagcymi ustala si minimalra szerokdé¢ ciagu —
6,00m

KD/p-j.2

Ustala s¢ minimalm szeroké¢ w liniach rozgraniczagych:
a) na odcinku zachodnim — 8,00m,
b) na odcinku wschodnim — wg stanu istaogjgo.

KD/p-j.3

Na odcinku wydzielonym orientacyjnymi liniami
rozgraniczajcymi ustala si minimalm szeroké¢ ciagu —
6,00m

KD/p-j.5

Ustala s¢ minimalm szerokdé¢ ciagu na poziomie stanu
isthiejacego.

KD/p-j.6

Ustala s¢ minimalm szeroké¢ w liniach rozgraniczagych:
a) na odcinku projektowanym — 8,00m,
b) na odcinku istnigcym — 6,00m.

KD/p-j.8

Ustala s¢ minimalm szerokdé¢ ciagu na poziomie stanu
istniejacego.

KD/p-.9
KD/p-j.10

1) Nawierzchng ciagbw uznano za posadglirbanistycza do
szczegblnego rozwdania.
2) Dopuszcza gitymczasowe zagospodarowanie Zgne z:
a) organizagjimprez masowych, na czas trwania tych
imprez,
b) lokalizacy letnich ogrédkéw gastronomicznych,

KD/p-j.12

Ustala s¢ minimalm szerokdé¢ ciagu na poziomie stanu
istniejacego

KD/p-.13

Ustala s minimalm szeroké¢ ciagu na poziomie 4,50m

KD/p-j.14

Na odcinku wydzielonym orientacyjnymi liniami
rozgraniczajcymi ustala si minimalm szeroké¢ ciagu —
12,00m
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KD/p-j

KD/p-j.16

Ustala s¢ minimalm szerokdé¢ ciagu na poziomie stanu
istniejacego

KD/p-j.17

1) Ustala s minimalm szeroké¢ ciagdw na poziomie 7,00m.
2) ustala si wariantowe zaprojektowanieagow:
a) wariant 1. — preferowany — pokenie obu odcinkéw
ciagu przebiciem pod projektowanlica lokalng KD/L.5,
b) wykonanie 2 sigaczy oddzielonych ulicKD/L.5 i
zakaczonych placykami manewrowymi w wymiarach
minimum 12,00x12,00m, kosztem terenow ZP10.

KD/p-j.18

1) Ustala s minimalm szeroké¢ ciagu na poziomie 10,00m.
2) Dopuszcza gizastpienie cagu ulica dojazdow

KD/p-j.19

Ustala s¢ minimalm szeroké¢ ciagu na poziomie stanu
istniejacego

KD/p-j.20

Ustala s¢ minimalm szerokdé¢ ciagu na poziomie stanu
istniejacego

KD/p-j.23

Ustala s¢ minimalm szerokdé¢ ciagu na poziomie stanu
istniejacego

KD/p-j.24

Ustala s¢ minimalm szerokdé¢ ciagu na odcinku
projektowanym na poziomie 10,00m oraz wymog aakenia
placykiem manewrowym o wymiarach minimum 12 ,00x02,0

KD/p-j.25

Ustala s¢ minimalm szerokdé¢ ciagu na poziomie stanu
istniejacego

KD/p-j.26

Ustala s¢ minimalm szerokdé¢ ciagu na poziomie stanu
isthiejacego.

KD/p

wszystkie
tereny
KD/p

1) Ciagi piesze i pieszo - rowerowe,

2) O ile ustalenia indywidualne nie stangwiaczej orientacyj-
ne linie rozgraniczage mog ulec przesuriciu w zakresie
5,00m, pod warunkiem zachowania minimalnejzgci
ciagdw na poziomie 3,00m,

3) W obgbie linii rozgraniczajcych dopuszczasiprowa-
dzenie sieci infrastruktury technicznej na weach
okrglonych w przepisach szczegdlnych,

4) Tereny nie podlegajochronie akustycznej w rély
przepiséw ustawy Prawo Ochrosrodowiska,

5) Tereny KD/p g przestrzeni publiczra w obrebie ktérej
ustala s zakaz lokalizaciji:

a) wolnostojcych nénikéw reklamowych za wytkiem
elementéw miejskiego systemu informacji wizgn
b) obiektéw kubaturowych.

KD/p.2

Na zachodnim odcinku gyu ustala & minimalra szeroké¢ —
10,00m. Nawierzchgitej czsci ciagu naley potraktowa jako
posadzk urbanistycza do szczegdlnego rozydania.

KD/p.4

1) Ustala sj szeroké¢ minimalm ciagéw:
a) na odcinkach wyznaczonych obustronnie ca@nphymi
liniami rozgraniczagymi — 5,00m,
b) na odcinkach wyznaczonych jednostronnientaieyjnymi
liniami rozgraniczagymi — 3,50m,
2) Dopuszcza siruch kotowy zwizanych z obstug
przylegtych nieruchondoi.
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KD/p

KD/p.5

1) Wyklucza st zmniejszenie terenu w stosunku do rysunku
planu.

2) Nawierzchng nalezy potraktowa jako posadzk
urbanistyczs do szczegolnego rozayzania,

3) Dopuszcza sitymczasowe zagospodarowanie:

a) zwazane z organizagjmprez masowych, na czas trwar
tych imprez,

b) polegajce na lokalizacji tymczasowych obiektéw handl
wych. Obiekty te natg zrealizow& w oparciu o komplek-
sowy dla catego terenu projekt obejgoyjwszystkie ele-
menty zagospodarowania zgane z wprowadzeniem
funkcji handlowej i uwzgbniajacy szczegodlne warunki
lokalizacyjne,

c) zwhzane z lokalizagjletnich ogrédkéw gastronomicznya

a

h,

KD/p 6

1) Nawierzchng nalezry potraktowa jako posadzk
urbanistycziado szczegdlnego rozydania,

2) Orientacyjna linia rozgraniczggja od strony terenu U 2
maze ulec przesunciu w zakresie 15,00m pod
warunkiem zapewnienia pgokenia cigu z ulica
dojazdow KD/D.1

3) Wyklucza st wprowadzanie elementow zagospodarowan
przestaniaicych wghdy,

4) Dopuszcza siincydentalny ruch kotowy zwrany z obstug
przylegtych nieruchordai, o ile dos¢p do nich nie jest
mazliwy od strony innych eigéw komunikacyjnych.

5) Dopuszcza gitymczasowe zagospodarowanie Zgne z:
a) organizagjimprez masowych, na czas trwania tych

imprez,
b) lokalizacy letnich ogrodkéw gastronomicznych,

ia

KD/p 7

1) Ustala s minimalm szeroké¢ w liniach rozgraniczagych
na poziomie 8,00m,

2) Nawierzchng nalery potraktowa jako posadzk
urbanistycziado szczegdlnego rozydania,

3) Wyklucza st wprowadzanie elementow zagospodarowan
przestaniaicych wghdy,

4) Dopuszcza gitymczasowe zagospodarowanie mine z:
a) organizagjimprez masowych na czas trwania tych imp
b) lokalizacy letnich ogrédkéw gastronomicznych,

ia

rez,

KD/p.12

Dopuszcza siprzesungcie linii rozgraniczajcych:

a) w nie limitowanym planem zakresie w celu przéstia
ciagu w kierunku rzeki Kamiennej,

b) w zakresie 10,00m w kierunku terenu Uz 9,

KD/p.24

1) Ustala si minimalm szeroké¢ ciagu na poziomie 12,00m.
2) Dopuszcza siruch kotowy zwizany z obstug suchego
zbiornika przeciwpowodziowego.

KD/p.25

Ustala s¢ minimalm szeroké¢ ciagu na poziomie 6,00m

KD/p.26

Ustala s minimalm szeroké¢ ciagu na poziomie 4,00m

KD/p.27

1) Ustala s minimalm szeroké¢ ciagu na poziomie 8,00m.
2) Dopuszcza siruch kotowy zwizany z obstug suchego
zbiornika przeciwpowodziowedo.

KD/p.34

Ustala s minimalm szeroké¢ ciagu na poziomie 4,00m.

KD/p.35

Ustala s¢ minimalm szeroké¢ ciagu na poziomie 3,00m.




105

2. Ustala st nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkémunikacji
wewretrznej, zawarte w ponszej tabeli:

KDW/D

wszystkie
tereny
KDW/D

1) ulice wewntrzne - dojazdowe,
2) ustala g;
a) przekroj uliczny,
b) chodniki jedno- lub dwustronne szerétianin. 2,0m,

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych — o ile ustalenia
indywidualne nie stanowinaczej — 10,00m.

3) orientacyjne linie rozgraniczgge mog ulec przesurciu w
zakresie nie limitowanym planem, pod warunkizohowa-
nia minimalnych szerokoi ulic,

4) w obebie linii rozgraniczajcych ulic przewiduje si
prowadzenie sieci infrastruktury technicznepraaunkach

okr&lonych w przepisach szczegdélnych oraz normach
brarzowych,

5) system odprowadzania wod deszczowychzyalg/posary¢
w urzdzenia eliminuice ryzyko zanieczyszczenia

srodowiska
zwiazkami ropopochodnymi,

6) do zachowania przeznacza istniepca zielen wysoky
potazona w liniach rozgraniczagych ulic o ile jej
zachowanie nie pogarsza warunkow bezpiestne
uczestnikow ruchu.

7) tereny nie podlegajochronie akustycznej w rily
przepis6w Prawo ochrodyodowiska

KDW/D.1

Odcinek ulicy stanowvicy ,slepy” siggacz naley zakaczye
placykiem manewrowym o wymiarach 12,00 x 12,00m.

KDWI/D.2

Dopuszcza giodstpienie od realizacji ulicy.

KDW/D.3

1) ustala s minimalra szeroké¢ w liniach rozgraniczagych —
13,50m oraz wymag zachowania ista@jch parkingow
przyulicznych.

KW/D.5

1) Ustala sj minimalm, szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych —
15,00m i wydzielenie ogélnodgphego cigu pieszo —
rowerowego szerokoi minimum 3,00m.

2) Dopuszcza siprzesungcie linii rozgranicajcych ulicc w nie
limitowanym planem zakresie.

KDWI/p-j

wszystkie
tereny
KDW/p-j

1) wewrgtrzne cagi pieszo — jezdne,

2) o ile ustalenia indywidualne nie stan@wiaczej orientacyjng
linie rozgraniczajce mog ulec przesurciu w zakresie nie
limitowanym planem, pod warunkiem:

a) zachowania minimalnej szerékociagow na
poziomie 8,00m,

b) nie spowodowania naruszenia przepiséw ustawy
ochronie gruntéw rolnych ideych,

3) w obkbie linii rozgraniczajcych cagdw pieszo -
jezdnych dopuszczaegirowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach ofienych w przepisach
szczegolnych,

11%4
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KDW/p-j wszystkie |4) system odprowadzania wéd deszczowychzyale/po-
tereny say¢ w urzdzenia eliminujce ryzyko zanieczyszcze-
KDW/p-j niasrodowiska zwizkami ropopochodnymi,

5) tereny oznaczone symboléD ,; nie podlegaj ochro-
nie akustycznej w mlyprzepiséw Prawa Ochrony
Srodowiska,

KDW/p-j.1 | Ustala st minimalm, szeroké¢ w liniach rozgraniczagych —

10,00m,

KDW/p-j.3 | Ustala st minimalm, szeroké¢ w liniach rozgraniczagych —

10,00m, oraz wymadg zakozenia sigacza placykiem

manewrowym o wymiarach minimum 12,00 x 12,00.

KDWI/p-j.4 |Ustala st wymog zakdczenia sigacza placykiem

manewrowym o wymiarach minimum 12,00 x 12,00.

KDW/p-j.5 | W obrbie linii rozgraniczajcych dopuszczasiokalizacy

wydzielonych parkingéw dla mieszkaow.

KDWI/p-j.6 |Ustala st wymog zakdczenia sigacza placykiem

manewrowym o wymiarach minimum 12,00 x 12,00.

KDW/p-j. |Ustala st minimalr szeroké¢ w liniach rozgraniczagych wg

8- stanu istnigjcego.
KDW/p-j
11
KDW/p KDW/p.1 |1) wewrgtrzny chg pieszy,

2) dopuszcza siruch rowerowy,

3) orientacyjne linie rozgraniczaje mog ulec przesurk
ciu w zakresie nie limitowanym planem, pod weieam,
ze zachowane zostapowigzania komunikacyjne jakim
stwy ciag pieszy,

4) teren oznaczony symbolaéaDW/p , nie podlega ochronie
akustycznej w n¥y przepisow ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska,

3. Ustala si nastpujace minimalne wskaniki ilosci miejsc postojowych dla nowo projektowanych
obiektéw:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — Ejsie/1l mieszkanie lub 1 miejsce
postojowe/4 uytkownikow w obiektach mieszkalnictwa zbiorowego,
2) dla ustug:
a) administracji i handlu — 1miejsce/4®powierzchni uytkowe;j,

b) gastronomii — 1 miejsce/ 4 miejsca konsumpcyjne,
c) obiektéw sanatoryjnych — 1 miejsce /Gek + 1 miejsce/4 pracownikow,
¢) pozostatych ustug — 1 miejscefdytkownikéw (klienci, kontrahenci, pracownicy)

3) dopuszcza siuwzgkdnienie w bilansie miejsc postojowych Aiavosci parkowania
przyulicznego za zgadzarzadcy drogi oraz na wydzielonych parkingach,
4) wymagan ilos¢ miejsc postojowych w obszarze ochrony uzdrowiskQ@enalezy zapewnd
realizujc:
a) maksimum 10% programu parkingowego w formie otyed parkingébw terenowych,
b) pozostate miejsca w wielostanowiskowych parkatigab garaach wbudowanych albo
przekrytych nasypami ziemnymi zagospodarowanynéaig,
5) wymagan ilos¢ miejsc postojowych w obszarze ochrony uzdrowiskgB&nalezy zapewnt
z wykluczeniem otwartych parkingdw terenowych aliie stanowisk powagj 50.
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§7.

Ustala s¢ nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systenmdrastruktury

technicznej:

1) zasady ogdlne:
a) dopuszczaeszmiare przebiegéw oraz parametréw oznaczonych na rysplaau
sieci infrastruktury technicznej, azakokalizacg nie oznaczonych na rysunku sieci, obiektow
i uradzen infrastruktury technicznej pod warunkiem podpakowania ich w zakresie
parametrow, przebiegu i lokalizacji fajippodstawowe;j,
b) sieci nakey prowadzé wzdtwz wyznaczonych w planie gigow komunikacyjnych, lub granic
dziatek, w sposoéb nie koliday z planowas zabudowy,
¢) dopuszczassinstalowanie urgzer do pozyskiwania energii Z€ddet niekonwencjonalnych,
za wyjtkiem turbin wiatrowych ,
2) zasady szczegOtowe wypasaia obszaru objego planem w sieci i ugdzenia infrastruktury
technicznej okrda ponizsza tabela:

rodzaj systemu
infrastruktury
technicznej

obszar

ustalenia

zaopatrzenie w

wode

caly obszar olgty planem
z wylaczeniem terenéw
ZP,US 1; ZP,US4; ZP,US

z istniepcej, w miag potrzeby rozbudowywanej, siec
wodochgowej bazujcej na ugciach wody w
B56rzyhcu i Sosnowce.

tereny ZP,US 1; ZP,US4;
ZP,US5

W oparciu o rozwijzania indywidualne

odprowadzanie
sciekow
bytowych i
przemystowych

caly obszar olgty planem
Z wylaczeniem terendéw
ZP,US 1; ZP,US4; ZP,US

do miejskiej oczyszczalsciekdw — systemem rejon

wych kolektoréw sanitarnych:

5 istniepcego, tzw. prawobrzeego —tereny polmne
na potudnie od rzeki Kamiennej oraz tereny MNG
MN7, MN 8

- projektowanego tzw. lewobrzeego — tereny
potazone na poétnoc od rzeki Kamiennej

odbierajcychscieki z rozdzielczej sieci kanaliza-

cyjnej modernizowanej i rozbudowywanej sukce-
sywnie w dostosowaniu do planowanego
zainwestowania.

Scieki przemystowe, przed odprowadzeniem do

kanalizacji miejskiej naley podczyci¢ w stopniu

wymaganym prze obowzujace przepisy szczegdlne

tereny ZP,US 1; ZP,US4;
ZP,US5

W oparciu o rozwijzania indywidualne

odprowadzanie
sciekow
opadowych

caly obszar olgty planem

poprzez istnigje i projektowane systemy kanalizagji
deszczowej do przebiegaych przez obszar oty
planem rzek (Wrzosowki i Kamiennej) na warunkach
okreslonych przez przepisy szczegoélne i operatora
sieci,

zaopatrzenie w
energe
elektryczrn

caly obszar olgty planem

W oparciu o istnigy system sieci i uszlzen
elektroenergetycznych rozbudowywanych i prze-
budowywanych w celu poprawy warunkéw zasilan
oraz usuwania ewentualnych kolizji, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci — ENERGIA PRO
Jelenia Goéra S.A.

Ewentualne nowo realizowane stacje transformato
rowe naley dopasowéaw zakresie formy architekto-
nicznej do zabudowy stanoatiej przeznaczenie

a
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zaopatrzenie w | caly obszar olty planem | podstawowe terenéw. Wykluczamiowadzenie

energe nowych sieci napowietrznych.

elektryczmn

zaopatrzenie w | caly obszar olty planem | z istniejcej sieci dystrybucyjnej rozbudowanejda

gaz zmodernizowanej stosownie do potrzeb, na warunkach

okreslonych przez gestora sieci. Sigazovy
rozdzielca nalezy prowadz¢ wzdtuz wyznaczonych
w planie cagdéw komunikacyjnych, lub granic dziate
w sposob nie kolidagy z planowan zabudow.

)

gospodarka caly obszar olaty planem | w oparciu o rozazania indywidualne oraz istnigy
cieplna system cieptowniczy przebudowany na odcinka
naziemnych na séepodziemn i rozbudowywany
stosownie do istniggych rezerw ciepinych.

gospodarka caly obszar olaty planem | gospodarka odpadami winn& byvale uregulowana
odpadami na warunkach ustalonych w przepisach szczegéinych,

3) lokalizacja stacji bazowych telefonii komoérkovje$t dopuszczalna wagdznie na terenach
potozonych poza obszarami ochrony uzdrowiskowej ,ABI'j nie przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniow. Wyklucza s¢ stosowanie typowych, stalowych konstrukcji kratotvy
Wieze antenowe winny léyrealizowane w oparciu o projekty indywidualne, ajade im cechy
pozytywnych dominant architektonicznych.

§ 8.

Ustala s¢ stawl procentow, stuzaca naliczeniu optat, o ktérych mowa w art. 36 uststawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w Wo&mk

0% - na terenach komunalnych,

30% - na pozostatych terenach.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE:

§9.
W przypadku zmiany nazw instytucji i organéw wysagalnionych w uchwale, odpowiednie
ustalenia planu natg odnosé do zmienionych nazw instytucji i organéw wprowanygch nowymi

aktami prawnymi.
§ 10.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $trezydentowi Miasta Jeleniej Gory.
§11.

Uchwata wchodzi veycie w terminie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &mniiku Urzdowym
Wojewodztwa Dolnélaskiego.
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w - wodociagi
G - gazownictwo
WG - gospodarka wodna

tereny zieleni i wod:
zP tereny zieleni urzadzonej

ZN tereny zieleni nieurzadzonej

7z tereny zieleni na obszarach narazonych na ryzyko powodzi
Zw tereny watéw suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych

R tereny rolnicze

zD ogrody dziatkowe

zc cmentarz

zL lasy

WS wody powierzchniowe, $rédladowe
ulice publiczne:

magistralne sieci infrastruktury technicznej:

istniejace gtéwne sieci wodociggowe

————— istniejace gtéwne sieci wodociagowe - odcinki do przetozenia

— projektowane sieci wodociagowe - glowne i magistralne
istniejacy rejonowy kolektor sanitarny Dn 500

istniejacy rejonowy kolektor sanitarny Dn 500 - odcinek do przefozenia
— projektowany kolektor sanitarny

gazociagi $redniego cisnienia Dn220 i Dn 110

KD/G - gléwne
KD/z - zbiorcze
KD/L - lokalne e
KD/D - dojazdowe
KD/p-j - ciagi pieszo - jezdne
KD/p S
ulice i drogi wewnetrzne:
KDW/D - dojazdowe
KDW/p-j - ciggi pieszo - rowerowe

istniejaca magistrala cieptownicza

ciagi pieszo - jezdne

zagospodarowania oraz charakter terenéw wyznaczonych tymi liniami:
obowiazujace linie rozgraniczajace

— orientacyjne linie rozgraniczajace

- przestrzen publiczna

| tereny celu publicznego

linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach

istniejaca magistrala cieptownicza - odcinek do przetozenia

X

— magistrala cieptownicza - odcinek projektowany
ochrona $rodowiska przyrodniczego i kulturowego:

ujecia wod leczniczych

(=]

odwiert wod zwyklych

—uw——— strefa "A" ochrony uzdrowiska Cieplice

ee—— strefa "B" ochrony uzdrowiska Cieplce

tereny nie publiczne

ksztattowanie zabudowy i parcelacja terenu:

A_A A obowigzujace linie zabudowy

A nieprzekraczalne linie zabudowy

~_a ~  nieprzekraczalne linie zabudowy z wymagana orientacjg budynku
Laaaaa_ nieprzekraczalna linia zabudowy dla parteru obiektu

(@]

T%—T— granica terenu i obszaru gérniczego

drzewa - wskazane do objecia ochrong jako pomniki przyrody

—Ea
o

o]
\
~.

B e

s
| 1

%

e 2 T
O

A

eeee pozostate cenne aleje szpalery i grupy drzew wskazane do ochrony

) obiekty figurujace w rejestrze zabytkéw
© obiekty wskazane do objecia rejestrem zabytkow
[e) obiekty figurujace w ewidencji zabytkow

strefa lokalizacji zabudowy

obszar wymaganego usytuowania budynku

strefa lokalizacji zabudowy wielokondygnacyjnej
zabudowa do zachowania

— — — — wymagane osie kompozycyjne w ksztattowaniu zabudowy

granica strefy "A" $cistej ochrony konserwatorskiej

——————— granice stref ochrony krajobrazu kulturowego

i

stanowisko archeologiczne

—oov—o— strefa "OW" obserwacji archeologicznej
=0 elewacje wskazane do ochrony

<~ | wymagany ukiad kalenic
@ wymagane dominanty architektoniczne

* wymagane akcenty architektoniczne
=3 wymagane przejscia w parterach budynkéw
=3 wymagane przejazdy w parterach budynkéw
&—  dopuszczalna nadbudowa obiektu kubaturowego nad ulicg
ogrodzenia do szczegdlnego rozwigzania
I posadzki urbanistyczne do szczegéinego rozwiazania
rejony lokalizacji akcentow przestrzennych - "bram do uzdrowiska"

tereny objete zakazem nasadzen drzew ze wzgledu na wglady widokowe

1 - numer terem&,\“
A - przeznaczenig\

olostojaa, B - blizniacza, Z - zwart

wymagania minimalne dla skrzyzowan w obrebie ulic uktadu podstawowego: ;Mm*
A8 ‘ - . - W - wielospadoiwe,
o  skrzyzowanie skanalizowane lub rondo - K|- kopertowé,
Esz—» skrzyzowanie zwykle -s—symewjzne» /e
Sr— | rondo * uwag 3 o
Suo

zjazd publiczny

«
ustalenia pozostate:

~ | grunty gminne
" grunty gminne w zarzadzie instytucji

zamknigcia wnetrz blokowych

...-j bezkolizyjne przejscia dla pieszych z dopuszczalnym zakresem przesunigcia
$rodek ronda

T granice dziatek

grunty skarbu parnstwa

+—r—=~ granice obszaréw zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej
— —...— granica terendw zamknietych

— e granica planu

na warunkach okreslonych w st szczegsiowych plany.

Przecinek rozdnei&pﬂezuaczemamuge{gk

kreska oddziela przeznaczenie podstawowe od Lizipelniajace!
L .

: H y \
ie funkcji terendi kilkonia symbola jest rwrioznaczhe z dopuszczenien)
wszystkich przeznaczer | do ktétych odnogza sie uZyte symbéle |-
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Streszczenie

1. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Niniejsza prognoza dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze.
Dokument prognozy, opracowany jako wynik koncowy procesu
planistycznego stuzy do umozliwienia publicznej dyskusji nad projektem
planu w kontekscie mogacych pojawic¢ sie konfliktéw i ucigzliwosci dla
mieszkanicow oraz powinien by¢ pomocny przy podjeciu przez Rade
Miasta ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu. Dostarcza on bowiem
informacji niezbednych do u$wiadomienia i rozwazenia, czy wynikajace
z wdrozenia ustalenn planu korzysci ekonomiczne i spoteczne nie zostang
osiggniete kosztem nieodwracalnej utraty waloréw srodowiska.

Tak wiec, dokument ten zawiera kroétki opis istniejacego stanu
zagospodarowania terenu oraz charakterystyke podstawowych cech
srodowiska przyrodniczego w rejonie opracowania®). W dalszej czesci
prognozy zostaly przeanalizowane mozliwe skutki srodowiskowe, ktore
potencjalnie moze powodowaé realizacja ustalen planu, w rozbiciu na
poszczegdlne komponenty srodowiska w fazie realizacji i funkcjonowania
planowanych  przedsiewzie¢. Nastepnie przeprowadzono analize
zgodnosci ustalen projektu planu z celami ekologicznymi wyrazonymi
w komplementarnych ~ dokumentach, atakze w kontekScie zasad
zrownowazonego rozwoju ustalonych na bazie obowiazujacych
przepiséw. Podstawowym sposobem wizualizacji informacji jest rysunek
prognozy sporzadzony na rysunku projektu planu zagospodarowania
przestrzennego, na ktérym przedstawiono wyniki prognozy wpltywu
skutkow przedsiewzieé, ktére moga wynikaé z projektowanego
przeznaczenia terenu.

Wyniki prognozy skonstruowano bazujac na poréwnaniu ocen jakosci
Srodowiska w obrebie przestrzeni objetej opracowaniem dla stanu
aktualnego oraz prognozowanego.

R gk pu gk
Projekt planu dotyczy obszaru o powierzchni okolo 37%ha
obejmujacego centralng czes¢ jeleniogorskiej dzielnicy Cieplice, wraz z jej
centrum uzdrowiskowym, osiedlami Orle i Zatorze oraz poludniowa
czedcig Osiedla XX-Lecia. Najwazniejsze funkcje Cieplic to uzdrowiskowa

*) Obszerne informacje dotycz ace stanu poszczegélnych komponentéw srodowiska
przyrodniczego, mechanizméw jego funkcjonowania ora z okre slenie stopnia
wra zliwo $ci na oddziatywania zewn etrzne zawiera opracowanie ekofizjograficzne

sporz adzone wcze sniej dla terenu objetego projektem planu [Ekofizjog rafia
2004, ZO $ Decybel].
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Streszczenie

oraz mieszkaniowa. Przedmiotowy plan realizuje jeden z gtéwnych celow
szczegdtowych wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jeleniej Gory, mianowicie
,poprawa standardu i znaczenia uzdrowiska w Cieplicach”.

Do najistotniejszych ustalen przedmiotowego projektu planu naleza:

v wyznaczenie nowych terenéw uslug sportu i rekreacji oraz zieleni
urzadzonej na obszarze dotychczasowych poél uprawnych, pod
kompleks projektowanych basenéw termalnych;

v’ przeznaczenie terenu na przedluzeniu ulicy Lubanskiej, w rejonie
obecnego bazaru, pod ciag pieszo - rowerowy, ktory utworzy¢ ma
plac ze specjalnie rozwigzang posadzka urbanistyczna;

v’ przeznaczenie terenu zieleni nieurzadzonej pomiedzy Parkiem
Norweskim, watem suchego zbiornika przeciw powodziowego, ulica
Staszica oraz ulica Tabaki pod ustugi z zielenig towarzyszaca;

v" zachowanie historycznego ukladu zabudowy w centrum Cieplic oraz
wprowadzenie w tym obszarze posadzek urbanistycznych do
specjalnego rozwigzania;

v' wyznaczenie nowych terenéw dla funkcji mieszkaniowej,
mieszkaniowo - uslugowej oraz ustugowej uzupetniajacych istniejace
zainwestowanie w réznych rejonach Cieplic;

v zachowanie wgladéw widokowych na miasto i terenéw zieleni
miejskiej;

v' rozbudowanie uklfadu komunikacyjnego Cieplic, poprzez
wyznaczenie nowych odcinkéw drég jezdnych i ciaggow pieszych
oraz zmiane przebiegu juz istniejacych. Najwazniejsze zmiany to
przedtuzenie ulicy Pulaskiego w kierunku ulicy Sobieszowskiej,
potaczenie ulic Staszica i Cieplickiej w rejonie ul. Pod Watami oraz
utworzenie ul. Nowej Wodnej majacej polaczy¢ pl. Kombatanta z ul.
Wolnosci.
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Streszczenie

Ponizej przedstawiono zestawienie, w ktérym zawarto syntetyczna
oceneg  Srodowiskowych  skutkéw  realizacji  ustalen  planu
z wyszczegblnieniem zapisOw planu ograniczajacych niekorzystne

wplywy:

Ustalenia planu korzystne dla srodowiska, stwarzajgce ZP; ZD; ZN, WS; Zz;
warunki do utrzymania istniejacych wartosci sSrodowiska R1; R3; ZL; zZP.US1-
i krajobrazu poprzez: 5; ZC1; Zw;

KD/p.1,2,28, 33- 35;

v zachoyvanle_ terenow 2|e_len| r_n_lerkleJ_: p_arkow, skwerow, oraz aleje debowe przy
ogrodow dziatkowych, zieleni izolacyjnej; ul. Ksiazecej i aleja
v' zachowanie wartosciowych okazow drzew; lipowa  przy  ul
v zachowanie wgladow widokowych na miasto; Dworcowey.
v' zachowanie korytarzy ekologicznych rzek Kamiennej
i Wrzoséwki;

v zachowanie obszardéw rolnych

Ustalenia planu neutralne dla MN1-4,8-16, 19-26; MW3,5,7-25;MN,MW;
srodowiska, nie zmieniajace MN,U;MW,U;MN,MW,U2-25;Uz2,3,7-10;

. : . ZP.US6,Uz/MW,MN; UD,G; KPG; MN,MW,U,DG;
SpOSOb_OW_ Z.agOSPOdarowama terenow P,U; RM; KP; W; E;G;WG1; KD/G; KD/Z (z wyt.
lub zmieniajace je w stopniu 3,4); KD/L (z wyk. 5,6); KD/D; KDW/D (z wyt. 5);
nieistotnym z punktu widzenia KD/p. (z wyt. 1,2,28,33,34,35); KD/p.j; KDW/p.j.
oddziatywania na Srodowisko.

Ustalenia planu wywotujace niewielki wplyw | MN2,5,6,7,17,18;
i uciazliwosci dla ludzi i Srodowiska poprzez: MW1,2,4,6; Uz3,4,5,6;
v wprowadzanie nowej zabudowy ustugowej na terenach U9; MN,MW,U1;

otwartych;

przy jednoczesnym ograniczeniu ujemnych skutkéw poprzez

sposdb zagospodarowania zapisany w planie:

v okreslenie minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej dzialki,

v okreslenie cech przestrzennych, zabudowy, materiatow
wykonczeniowych i kolorystyki w celu uzyskania
pozytywnych wrazen estetycznych,

v wymog odprowadzania Sciekdw do miejskiej sieci
kanalizacyjnej zakonczonej oczyszczalnig Sciekdéw,

v wymog pozyskiwania energii dla celéw grzewczych
wykluczeniem mazutu oraz paliw statych za wyjatkiem
biomasy;

v' wprowadzenie zieleni o funkcjach ochronnych
i izolacyjnych.
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Ustalenia planu mogace wywofa¢ pewne negatywne skutki KD/Z.3

dla niektérych komponentow srodowiska, zwigzane

z ucigzliwosciami komunikacyjnymi;

przy jednoczesnym ograniczeniu ujemnych skutkéw poprzez

spos6éb zagospodarowania zapisany w planie:

v'oddalenie linii zabudowy od drogi,

v wymog wyposazenia drog w urzadzenia eliminujace ryzyko
zanieczyszczenia $rodowiska zwigzkami ropopochodnym.

Ustalenia planu, ktére moga przyczyni¢ sie do znaczacego @ US1;
oddziatywania na srodowisko, poprzez: KD/Z.4; KD/L.5;

. . ) KD/L.6;
v wprowadzanie nowej zabudowy ustugowej na tereny KDW/D5
upraw rolnych o powierzchni okoto 5 ha, zlokalizowanych
na glebach dobrej jakosci;

v wyznaczony teren ustug sportu i rekreacji przeznaczony
jest pod kompleks basendéw, ktéry oparty bedzie o ztoze
wod termalnych Cieplice; pobdr wéd termalnych moze
podlega¢ obowigzkowi sporzadzenia raportu oddziatywania
na Srodowisko.

v wyznaczenie nowych odcinkéw drég na terenach
otwartych oraz przez obszary zabudowane;

przy ograniczeniu przewidywanych, ujemnych skutkéw

poprzez:

v okreslenie minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej dziafki,

v okreslenie cech przestrzennych, zabudowy, materiatéw
wykonczeniowych i kolorystyki w celu uzyskania
pozytywnych wrazen estetycznych,

v' wymog odprowadzania Sciekéw do miejskiej sieci
kanalizacyjnej zakonczonej oczyszczalnig Sciekow,

v' wymog pozyskiwania energii dla celéw grzewczych
wykluczeniem mazutu oraz paliw statych za wyjatkiem
biomasy;

v wymog wyposazenia drég w urzadzenia eliminujgce
ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami
ropopochodnym,

v' wprowadzenie zieleni o funkcjach ochronnych
i izolacyjnych.
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Streszczenie

Ponizej przedstawiono jeszcze jedno zestawienie, w ktérym zawarto
syntetyczng ocene potencjalnych sSrodowiskowych skutkoéw realizacji
ustalen planu ze wzgledu na spos6b oddziatywania:

Typ oddziatywania Rodzaje oddziatywan

Pozytywne Zachowanie terendéw zieleni miejskiej, korytarzy ekologicznych,
sanacja zaniedbanej zabudowy.

Negatywne Przeksztatcenie terendw otwartych pod zabudowe i drogi, emisja
zanieczyszczen do atmosfery, powstawanie odpadow.

Bezposrednie Emisja pytdw i innych zanieczyszczen energetycznych do
atmosfery, wody lub gleby z obszaréw planowanych pod
zabudowe.

Posrednie Oddziatywanie srodkéw transportu i maszyn budowlanych w fazie

budowy nowych obiektéw.

Krétkoterminowe Emisja dzwieku (faza budowy).

Dtugoterminowe Przeksztatcenie powierzchni ziemi, wytgczenie dobrej klasy gleb
z uzytkowania rolnego, wytyczenie nowych drdg ucigzliwych dla
ludzi i Srodowiska.

Odwracalne Zanieczyszczenie powierza i wod powierzchniowych, emisja
hatasu.

Nieodwracalne Przeksztatcenie powierzchni ziemi.

State Emisja zanieczyszczen energetycznych do atmosfery,

wytwarzanie $ciekéw i odpadow.

Chwilowe Zaktdcenie i emisje powstajgce w fazie budowy obiektow.

Generalnie, ustalenia rozwazanego projektu planu zagospodarowania
przestrzennego, poprzez uporzadkowanie struktur urbanistycznych,
wskazanie nowych terenéw pod zabudowe, usprawnienie ukladu
komunikacyjnego, wskazanie terenéw pod rozwdj ustug (w tym
kompleksu basenéw termalnych) i prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
(miejsca pracy), ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej (wodociag, kanalizacja, gazociag), a takze poprzez tagodzenie
konfliktéw funkcjonalnych oraz zachowanie waloréw Srodowiskowych,
stuza poprawie warunkéw zycia mieszkancéw Cieplic.

Poza tym, projekt planu uwzglednia zasade zréwnowazonego
rozwoju, a realizacja jego wustalen nie niesie powaznego ryzyka
pogorszenia stanu srodowiska na obszarze objetym opracowaniem.
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2.

Opis terenu.

Informacje wstepne.

Podstawa formalna opracowania.

Podstawa formalna do realizacji niniejszego opracowania jest zlecenie Pracowni
Urbanistycznej ,Dom” w Jeleniej Gorze, ul. Bankowa 22.

Aspekty prawne sporz adzania prognoz.

Podstawowym  dokumentem  unijnym  wigzacym  problematyke  ocen
oddzialywania na $rodowisko z planowaniem przestrzennym jest Dyrektywa
200/42/EC Parlamentu Europejskiego i Rady z 27 czerwca 2000 r. w sprawie ocen
oddzialywania planéw i programéw na srodowisko. Zgodnie z tg Dyrektywa oceny
ekologiczne s3 waznym narzedziem dla wlaczenia aspektéw ekologicznych do procesu
przygotowania i przyjmowania planéw i programéw, ktére moga mie¢ znaczacy
wplyw na $rodowisko. Artykul 3 cytowanej Dyrektywy moéwi, ze oceny ekologiczne
powinny by¢ przeprowadzane miedzy innymi dla planéw zagospodarowania miast
1 wsl.

Przetozeniem cytowanej Dyrektywy na polskie prawo s Dziaty IV, V i VI ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony érodowiska. (Dz. U. 2001. Nr 62, poz. 627
z p6zniejszymi zmianami'). Z art. 40 ust. 1 tej ustawy wynika obowiazek sporzadzenia
prognozy oddzialywania na $rodowisko, ktéra jest jednym zelementéw procesu
planowania przestrzennego. Wymagania, jakim powinna odpowiadaé prognoza
oddzialywania na érodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawiera Art. 41 ust. 2 powolanej wyzej ustawy, a uszczegoélawia je
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczegblowych warunkéw, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddzialywania na
srodowisko  dotyczaca projektow  miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 2002, Nr 197, poz. 1667).

Podstawa merytoryczng prognozy jest dokumentacja zwana opracowaniem
ekofizjograficznym?. Artykut 72 ust. 4 ustawy. ,Prawo ochrony srodowiska” powotuje
bowiem norme postepowania nakazujaca, aby wymagania zapewniajace realizacje
zasady zréwnowazonego rozwoju w planowaniu przestrzennym formulowaé na
podstawie informacji o srodowisku zawartych w takich opracowaniach. Dokument ten
sporzadza sie przed podjeciem prac nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i ma on sluzy¢ uwzglednieniu uwarunkowan
przyrodniczych w konstruowaniu projektu tego planu.

Z kolei, prace nad prognoza prowadzone byly réwnolegle z pracami nad projektem
planu w Scistej wspotpracy z projektantem, co pozwolito na optymalizacje zapisow
planu z punktu widzenia ochrony érodowiska i zdrowia ludzi. Na tym etapie prac
analizowano mozliwe alternatywy rozwiazan planistycznych w ramach wariantu
przyjetego w obowiazujagcym studium uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego oraz uzgodniono wszelkie dziatania i srodki zmierzajace do unikniecia,

! Ostatnie zmi any wprowadzono ustawa z dnia 18 maja 2005 roku

2 Rodzaj i zakres opracowan ekofizjograficznych zostat okr esl ony
W rozporzadzeniu Mnistra Srodowi ska z dnia 9 wzesnia 2002 roku (Dz.U.
2002, Nr 155, poz. 1298).
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Opis terenu.

ograniczenia lub kompensowania negatywnych skutkéw srodowiskowych, mogacych
powsta¢ w wyniku realizacji ustalers planu.

Metody wykorzystywane przy sporz adzaniu prognozy.

Punktem wyjéciowym do prognozowania przyszltych potencjalnych zmian jest
znajomo$¢ aktualnych warunkéw Srodowiskowych na terenie opracowania. Cel ten
realizuje sie stosujac metode opisu stanu $rodowiska. Srodowisko zostato tu opisane
przy wykorzystaniu informacji zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym
sporzadzonym wczesniej dla terenu objetego opracowaniem [Ekofizjografia 2004].
Wykorzystano tu tez informacje wlasne uzyskane podczas wizji terenowej. Dobor
metod zastosowanych do identyfikacji, analizy i oceny prawdopodobnych oddziatywan
na $srodowisko planowanych funkgcji terenu uzalezniony jest od stopnia szczegétowosci
projektu planu. Tam, gdzie dane wejSciowe na to pozwalaja zastosowano proste modele
symulacyjne pozwalajace na oszacowanie skutkéw Srodowiskowych wynikajacych z
realizacji ustaleri planu. Opis zastosowanych metod podano w rozdziale 5 przy ocenie
skutkéw wplywu ustalen projektu planu na poszczegélne komponenty Srodowiska.
Majac czesto do czynienia z ustaleniami na tyle ogélnymi, ze nie daja one podstaw do
dokonania rozbudowanej analizy i oceny skutkéw iloéciowych, prognoza ograniczyta
sie do oceny jakosciowej skutkéw, stosujac tzw. prognozowanie eksperckie, oparte na
wiedzy, doswiadczeniu i intuicji autoréw prognozy. Polega ono takze na zbieraniu
opinii wielu specjalistow na konkretny temat, na podstawie ktérych ocenia sie, w jaki
spos6b srodowisko moze zareagowac na konkretne wptywy.

Bardzo waznym elementem prognozy jest obiektywna, komunikatywna,
przejrzysta i zrozumiala dla r6znych odbiorcow prezentacja jej wynikéw. Stuzy temu
miedzy innymi przedstawione na poczatku niniejszego opracowania streszczenie
w jezyku niespecjalistycznym. Zawiera ono syntetyczny opis mozliwych skutkéw
srodowiskowych, ktore potencjalnie moze powodowac realizacja ustalefi planu.
Podstawowym sposobem wizualizacji informacji jest jednak rysunek prognozy
sporzadzony na rysunku projektu planu zagospodarowania przestrzennego, na ktérym
przedstawiono wyniki prognozy wptywu skutkéw przedsiewzieé, ktére moga wynikac
z projektowanego przeznaczenia terenu.

Wyniki prognozy skonstruowano bazujac na poréwnaniu ocen jakosci srodowiska
w obrebie przestrzeni objetej opracowaniem dla stanu aktualnego oraz
prognozowanego. Ustalenia i wnioski prognozy nie maja skutkéw prawnych.

3. Opis istniejacego stanu zagospodarowania.

Poto zenie obszaru obj etego opracowaniem.

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru o powierzchni okoto 37%ha
obejmujacego jeleniogoérska dzielnice Cieplice, wraz z jej centrum uzdrowiskowym,
osiedlami Orle i Zatorze oraz poludniowa czescia Osiedla XX-Lecia. We
wczeéniejszych opracowaniach planistycznych Jeleniej Gory teren ten znajduje sie
w obrebie jednostki strukturalnej ,Stare Cieplice”. Nomenklatura ta czesto bedzie
takze stosowana w niniejszym opracowaniu.
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Stan zainwestowania terenu.

Cieplice Slaskie -Zdréj, wraz z Sobieszowem i Jagnigtkowem tworzg zabudowe
miejska rozciagajaca od centrum starego miasta Jeleniej Gory wzdtuz doliny rzek
Kamiennej i Wrzos6wki do Jagnigtkowa na potudniu. Cieplice znajduja sie
w centralnej czesci tej rozciggnietej zabudowy. Srodkowa czesé terenu opracowania
zajmuje zabudowa staromiejska Cieplic, w obrebie ktérej koncentruja sie obiekty
uzdrowiskowe. Na potudnie od tej dzielnicy rozciggaja sie parki: Zdrojowy
i Norweski. Z pozostalych stron czeé¢ staromiejska otaczaja osiedla mieszkaniowe.
Sa wéréd nich zaréwno typowe osiedla o charakterze podmiejskim (np. w rejonie
ul. Falata czy Pulaskiego i Staszica), piekna willowa zabudowa w rejonie ulicy Tabaki
i Cieplickiej, wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa z poczatku XXw (0$. Zatorze,
czeéciowo 08. XX-Lecia), jak i typowe blokowiska (0$. Orle).

Od strony zachodniej zabudowe miejska ogranicza wal suchego zbiornika
przeciwpowodziowego ,Sobieszéw” natomiast od potudnia wal zbiornika
,Cieplice”. Niewielki fragment w poéinocnej czesci terenu objetego opracowaniem,
poza liniag kolejowa z Jeleniej Goéry do Szklarskiej Poreby zajmuja pola uprawne
i podmokte taki.

Obstuga komunikacyjna.

Obszar objety opracowaniem polozony jest w widlach dwoéch, odgrywajacych
zasadnicza funkcje w systemie komunikacyjnym Jeleniej Gory szlakéw drogowych.
Gloéwny strumien ruchu doprowadzony z centrum miasta do Cieplic ulica Wolnosci
rozgalezia sie tutaj na dwa kierunki:

v ulicami Wolnosci i Podgoérzyriska w kierunku Podgoérzyna, Karpacza lub Kowar,

v ulicami Marcinkowskiego, Dworcowa, Sobieszowska, Rataja i Cieplicka
w kierunku Piechowic i Szklarskiej Poreby.

Obie te trasy spina potem klamra poprowadzona od ul. Podgoérzynskiej, przez
centrum uzdrowiska ulicami Cervi, Staszica i Pulaskiego do ulicy Cieplickiej.
Cieplice posiadaja réwniez bezposredni wylot w kierunku Zgorzelca poprowadzony
od Dworcowej ulica Lubariska do Goduszyna, ktéra przecina tutaj droge krajowa
nr3, i prowadzi dalej przez Rybnice do drogi krajowej nr 30: Jelenia Goéra -
Zgorzelec.

Linia kolejowa prowadzace z Jeleniej Géry do Szklarskiej Poreby przez Cieplice
ma aktualnie niewielkie znaczenie w obstudze komunikacyjnej obszaru objetego
opracowaniem. Obecnie obstuguje ona 11 pociggéw w ciggu doby. Mozna sie jednak
spodziewaé, ze z uwagi na jej dogodny przebieg wzdluz gléwnej osi jeleniogérskiej
aglomeracji w przysztosci linia ta bedzie odgrywac istotng role w obstudze ruchu
lokalnego.

Zaopatrzenie w wod e.

Budynki znajdujace sie w obrebie Cieplic zaopatrywane s3 w wode w oparciu
osie¢ komunalng. Sie¢ ta zasilana jest w wode z uje¢ wlasnych, z ktorych
najwazniejszym dla Cieplic jest ujecie ,,Podgérzyn”. Jest to ujecie powierzchniowe na
rzece Podgornej w Podgoérzynie. Ujeta woda jest podczyszczana w osadniku
wstepnym i uzdatniana w procesie filtracji po$piesznej. Ujecie posiada strefe ochrony
bezposrednie i posredniej. Wydajnos¢ ujecia wynosi okoto 7.700 m3/dobe. Wiek
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urzadzen do ujmowania woéd wynosi ponad 60 lat. Stan techniczny jest
zadowalajacy. Woda jest uyjmowana na mocy pozwolenia wodnoprawnego. Ujecie
zasila okolo 16% mieszkaricow Jeleniej Gory, w tym gléwnie jednostki Cieplice,
Centralna, Glowackiego i Srodmiescie[POS, Studium].

Nadzér nad jakoscia wody z wodociagu komunalnego w ramach zadan
ustawowych ~ prowadzi  Powiatowa  Stacja  Sanitarno-Epidemiologiczna
w Jeleniej Gorze. Prowadzony jest systematyczny monitoring kontrolny oraz
monitoring przegladowy. Z badan prowadzonych w 2003 roku w wodociggu
miejskim, wynika, Zze woda nie budzi zastrzezerr pod wzgledem bakteriologicznym.
Natomiast ponad 45% probek w badanym zakresie wykazywata odchylenia od
wymaganego skladu fizyko - chemicznego. Odchylenia te dotycza najczesciej
zanizonej twardosci wody oraz zbyt niskiego odczynu pH. Zanizona twardo$¢ i niski
odczyn to parametry charakterystyczne dla wod rejonu jeleniogorskiego.

Z badan prowadzonych przez PSSE w Jeleniej Goérze wynika, ze wody
powierzchniowe zasilajace ujecie w Podgorzynie nalezy do kategorii A2 a wiec sa to
wody wymagajace typowego uzdatniania.

Czes¢ odcinkow sieci wodociggowej na terenie Cieplic jest zbudowana z rur
cementowo-azbestowych i cze$¢ przylaczy jest olowianych, co réwniez wymaga
wymiany.

Dla poprawy zaopatrzenia aglomeracji jeleniogérskiej w wode do spozycia
dobrej jakosci przewiduje sie wykorzystanie zbiornika wodnego ,Sosnéwka” na
potoku Czerwonka (o pojemnosci 14 mln m3). Wymaga to budowy sieci
przesylowych oraz stacji uzdatniania wody.

Operatorem systemu wodno - kanalizacyjnego w Jeleniej Gorze jest
Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji , Wodnik” Sp. z o.0.

Gospodarka sciekowa.

Uslugi kanalizacyjne na terenie objetym opracowaniem S$wiadczone sa przy
wykorzystaniu istniejgcych urzadzeni kanalizacji sanitarnej i ogélnosptawne;j.

Sie¢ kanalizacyjna na terenie Jeleniej Gory jest mieszana. Cze$¢ miasta bedaca
przedmiotem  niniejszego  opracowania  posiada  najczedciej  kanalizacje
ogolnosplawna. Poza zasiegiem obstugi sieci kanalizacyjnych pozostaje lewobrzezna
czed¢ Cieplic (0$. Zatorze, ul. Zjednoczenia Narodowego). W planach rozbudowy
systemu kanalizacji miejskiej przewiduje sie budowe lewobrzeznego odcinka
kolektora , Rejonowego”, dla przyjecia Sciekéw z tych rejonéw miasta. Na razie
funkcjonuje tutaj indywidualny system oczyszczania i odprowadzania Sciekéw.
Urzadzenia te to najczesciej zbiorniki bezodptywowe lub jedno czy kilku komorowe
osadniki z odptywem $ciekéw do wod powierzchniowych lub do ziemi.

W ostatnich latach wybudowano kolektory wlaczajace dalsze czesci miasta do
wspélnego systemu kanalizacji, miedzy innymi od Uzdrowiska Cieplice do ul.
Wolnosci (z przepompownia Sciekéw) oraz od Uzdrowiska do Osiedla Orle.
Wybudowano takze kolektor rejonowy od ulicy Wodnej do ulicy Nadbrzeznej.
Prowadzono systematyczny rozdzial Sciekéw opadowych i komunalnych.
Wybudowano miedzy innymi kanalizacje sanitarng i deszczowa w rejonie Placu
Piastowskiego.
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Sie¢ kanalizacji sanitarnej Jeleniej Gory zakonczona jest komunalng
oczyszczalnia $ciekéw zlokalizowana przy ulicy Lwoéweckiej. Przecietnie na
oczyszczalnie doprowadzanych jest okoto 12000 m3/dobe Sciekéw o charakterze
bytowo-gospodarczym. Scieki surowe z miasta doprowadzane sa na oczyszczalnie
grawitacyjnie. Oczyszczone Scieki odplywaja przez kolektor odplywowy o Srednicy
100mm z wylotem na prawym brzegu rzeki Bobr w km 206+170 jej biegu. Wraz ze
Sciekami aktualnie do rzeki Bobr trafia tadunek zawiesiny ogélnej w ilosci okoto 77
kg/d, BZTs 120 kgOz/d, ChZT 428 kg/d i azotu ogodlnego 177 kg/d, fosforu
ogolnego 23 kg/d.

Oczyszczalnia zostala wybudowana w 1983 roku na docelowa przepustowosc
25 tys. m3/dobe. Z uwagi na nie spelnianie wymogéw w zakresie oczyszczania
Sciekow oraz przerébki osadéw, oczyszczalnie poddano rozbudowie i modernizacji.
Od 1997 roku kontynuowano modernizacje oczyszczalni polegajaca na budowie
piaskownika i wyremontowaniu 2 zt6z biologicznych. Oczyszczalnia nie zapewnia
usuwania zwigzkéw biogennych i nie spelnia wymagarn ochrony woéd. Obiekt jest
bardzo wucigzliwy pod wzgledem zapachowym dla okolicznych mieszkaficow
zuwagi na stosowang technologie oczyszczania Sciekéw i przerdbki osadow.
Oczyszczalnia wymaga modernizacji i rozbudowy. Aktualnie przeprowadzana jest
techniczna modernizacja oczyszczalni.

Administrator oczyszczalni (PWiK ,Wodnik” w Jeleniej Goérze) posiada
wymagane uzgodnienia w zakresie eksploatacji i modernizacji oczyszczalni,
odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami technologicznymi.

Gospodarka odpadami.

Odpady komunalne z terenu miasta Jelenia Géra skladowane sa na wysypisku
komunalnym w Siedlecinie gmina Jezéw Sudecki [POS]. Wysypisko w Siedlecinie
znajduje sie¢ w odleglosci ok. 7 km na pétnocny zachéd od Jeleniej Gory i w
odlegtosci ok. 1 km od miejscowosci Siedlecin w wyrobiskach zwiru i piasku.
Powierzchnia bezposrednio wykorzystywana pod sktadowanie odpadéw zajmuje 6,7
ha. Od 1997 roku skladowisko jest wlasnoscia Miejskiego Przedsiebiorstwa
Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Jeleniej Gérze. W 1998 r. Urzad Rejonowy w
Jeleniej Gérze wydat na rzecz MPGK Sp. z o.0. w Jeleniej Gérze pozwolenie na
uzytkowanie skladowiska, okreslajac rok 2005 jako prawdopodobny rok zakonczenia
eksploatacji sktadowiska. Wedlug informacji otrzymanych od zarzadzajacego
sktadowiskiem pozostala do wypelnienia na dzien 31.12.2003 r.) pojemnosé
skladowiska wynosi - 722.828 m3, co przy poziomie rocznym skladowania w
wysokosci ok. 220 tys. m3 (za rok 2003) spowoduje jego zapelnienie za 3 lata, czyli w
roku 2007. Termin ten moze ulec przesunieciu z uwagi na fakt sktadowania czesci
odpadéw na terenie sktadowiska w Sciegnach-Kostrzycy.

Odbieraniem odpad6éw na terenie miasta zajmuja sie generalnie trzy firmy:

v" Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0. ul. Wolnosci
161/163 58-500 Jelenia Gora .

v Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej ,TOUR” Sp. z o.0. ul. Obronicéw
Pokoju 1 B 58-500 Jelenia Goéra.

v" SIMET-EKO Sp. z 0.0. Al. Jana Pawta I1 33 58-506 Jelenia Gora.
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Opis terenu.

Wszyscy mieszkancy Cieplic objeci sa ustuga odbioru i wywozu odpadéw
komunalnych. Na terenie Cieplic nie prowadzi sie selektywnej zbiorki odpadéw,
segregacji podlegaja jedynie opakowania z tworzyw sztucznych.

Zaopatrzenie w gaz.

Dystrybutorem gazu sieciowego na terenie Jeleniej Gory jest firma Polskie
Gornictwo Naftowe i Gazownictwo, Zaklad Gazowniczy w Zgorzelcu. W systemie
przesylu gazu szczegdélne znaczenie ma stacja redukcyjna w Dziwiszowie,
stanowigca gtéwny punkt zasilania miasta i czesci jego okolic. Do stacji dochodza
dwa magistralne gazociagi wysokiego cisnienia: z Jawora (Dn 400; 6,3MPa) oraz
z Jeleniowa (Dn 250; 1,6MPa). Ze stacji wyprowadzony jest natomiast gazociag Dn
300; 1,6MPa, ktéry w rejonie Zabobrza rozdziela sie¢ na dwie nitki Dn 250 do
Sciegien. Na obszarze objetym opracowaniem istnieje gesta sie¢ gazociagéw
dystrybucyjnych z przylaczami do istniejacych budynkéw. Oparte sa one na dwoéch
stacjach redukcyjno- pomiarowych I°© zlokalizowanych w Cieplicach poza terenem
opracowania (rejon ul. PCK oraz teren gazowni przy dworcu kolejowym), oraz stacji
redukcyjno- pomiarowych II9, z ktérych dwie znajduja sie na terenie objetym
niniejsza praca.

Gospodarka cieplna

Na terenie miasta istniejg dwie osobne sieci cieptownicze, w ktérych czynnikiem
przenoszacym cieplo jest woda [Projekt]. Cieplice obstuguje magistrala ,Cieplice”,
ktéra wyprowadzona jest z Elektrocieptowni ,Miasto” usytuowanej w potudniowo-
zachodniej czeéci Jeleniej Gory, na terenie bytej Celwiskozy. Magistrala ta, o dtugosci
blisko 3 km biegnie wzdtuz toréw kolejowych do Szklarskiej Poreby. Doprowadza
ona ciepto na teren bytego szpitala w Cieplicach, i dalej prowadzi na teren osiedla
XX Lecia po drodze ogrzewajac obiekty uzdrowiskowe w centrum Cieplic.
Odgalezienie tej magistrali prowadzi na teren osiedla Orle. Ogoétem, na terenie
Cieplic znajduje sie blisko 13 km sieci cieptowniczej.

Przewazajaca cze$¢ potrzeb cieplnych na terenie objetym ekofizjografig
zaspakajana jest przez indywidualne i lokalne kotlownie gazowe oraz przez male
kottownie opalane paliwem stalym (funkcjonuje tu 5 kottowni gazowych i 3
weglowe o mocach 0,5 do 1MW) i przez piece kaflowe, co jest niekorzystne
z ekologicznego punktu widzenia (wysoki poziom lokalnych stezen zanieczyszczeni
powietrza - ,niska emisja").

Ocena stanu i funkcjonowania poszczegolnych
komponentow srodowiska

4.1 Przyrodnicze powigzania terenu opracowania z otoczeniem

Obszar opracowania nie stanowi wyodrebnionej i samodzielnej jednostki
przyrodniczej, ale funkcjonuje dzieki licznym powigzaniom z otaczajacymi go
elementami przyrodniczymi tworzac spojny system. Obszar polozony jest pomiedzy
obszarami wezlowymi: Gor i Pogoérza Kaczawskiego oraz Karkonosko - Izerskim.
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Elementami wspomagajacymi o nieco mniejszym znaczeniu sa wezly ekologiczne,
ktére odrézniaja sie od obszaré6w mniejsza powierzchnia i wiekszym stopniem
przeksztalcen antropogenicznych, majace znaczenie klimatyczne (regeneracja
powietrza), hydrologiczne abo biologiczne lub tez kilka z tych waloréw jednoczeénie
istotne w skali lokalnej (obszary lokalnego zasilania). W rejonie Cieplic mozna
wymieni¢ wezel ekologiczny obejmujacy Wzgérza Fomnickie, ktére sa wskazane do
ochrony w formie parku krajobrazowego. Niemniej istotny jest wezel ekologiczny
zwiazany z kompleksem stawdéw miedzy Podgdérzynem i  Sobieszowem. Te
antropogeniczne zbiorniki wodne stanowig ostoje imiejsca legowe ptakow, a w
przypadku stawéw sobieszowskich, takze siedliska zagrozonych w skali Swiatowej
bezkregowcoéw (projektowany SOO sieci Natura 2000). W obrebie Cieplic obejmuje on
obszar suchego zbiornika przeciwpowodziowego ,Cieplice” na Wrzoséwce i Podgornej
wraz z jego najblizszym otoczeniem. Wezlem ekologicznym o bardziej juz lokalnym
znaczeniu jest teren suchecho zbiornika przeciwpowodziowego ,Sobieszéw” na
Kamiennej , pomiedzy Piechowicami (0$. Pakoszéw) i Cieplicami (0$. Orle).
Charakteryzuja sie on siedliskami podmoktymi i bagiennymi z kilkoma zbiornikami
wod otoczonymi rosdlinnoscia fegowa i tozowiskami.

Elementami, ktére wiaza caly system w spdjna calos¢ sa korytarze ekologiczne
zwigzane z rzekami lub innymi elementami sieci hydrograficznej, a szczegélnie
z Bobrem, Kamienng, Wrzoséwka, Podgoérna i Lomnica. Korytarze zwigzane z dolinami
rzek stwarzaja dobre warunki dla biernej lub czynnej migracji gatunkéw zwierzat
iroélin (korytarz biologiczny). Doliny rzeczne stanowia tez naturalne kanaty ruchéw
powietrza (kliny nawietrzajace lub przewietrzajace), a wiec spelniaja one réwniez
funkcje klimatyczne. Z natury swej, s to tez korytarze hydrologiczne (skoncentrowany
splyw woéd powierzchniowych). Szczegdlne znaczenie w funkcjonowaniu regionalnego
systemu przyrodniczego ma Kkorytarz ekologiczny zwigzany z Bobrem i jego
biologiczna obudowa. Wraz z korytarzem Kwisy 1aczy on bowiem Sudety z obszarem
wezlowym Boréw Dolnoslaskich. Dolina Bobru na odcinku od Jeleniej Géry do
Lwoéwka Slaskiego chroniona jest od 1989 roku w formie parku krajobrazowego.

Obszar Cieplic Iaczy sie z powyzszym ciagiem poprzez doliny rzek Wrzoséwki
oraz Kamiennej, ktéra nastepnie wpada do Bobru. Doliny te tworza lokalne korytarze
ekologiczne, jednak na obszarze Cieplic sg silnie zabudowane co utrudnia migracje
wielu gatunkéw. Na intensywnie zabudowanym obszarze, jakim sa Cieplice nie bez
znaczenia jako lokalne biocentra sg parki, zielenice, ogrody przydomowe i nieuzytki,
atakze nieuzytkowane pomieszczenia starych i wysokich budynkéw (strychy,
dzwonnice, wieze), stanowiagce dogodne miejsce gniazdowania niektérych ptakéow
(pustutka) i kolonii rozrodczych nietoperzy.

Park Norweski oraz Park Zdrojowy w Cieplicach stanowia mocne siegacze Wezla
Stawow Podgoérzynskich (Zbiornik , Cieplice”) wglab struktury urbanistycznej Cieplic.
Istnieje potrzeba wzmocnienia polgczefi pomiedzy tym siegaczem a wezlem
ekologicznym ,Tereny rolne w obrebie jednostek Lubaniska iSpoétdzielcza”,
a szczegllnie ze szpalerami debow w rejonie ulicy Ksigzecej (tzw. kompleks
pachnicowy). Dlatego wazna role w tym systemie spelniaja wszelkie ciagi i grupy
zieleni, a zwlaszcza aleja lipowa wzdluz ulicy Dworcowej, zadrzewienia na terenie
bylego szpitala, obudowa Mitynéwki Cieplickiej wraz z zadrzewieniami na terenie bytej
(obecnie zrujnowanej) oranzerii Schaffgotchow przy ul. Sobieszowskie;.
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4.2 Powierzchnia ziemi.

Pelna klasyfikacja fizycznogeograficzna dla Cieplic przedstawiona przez
Kondrackiego [Kondracki 2002] wyglada nastepujaco:
* Prowingja 33: Masyw Czeski;
* Podprowingja 332: Sudety i Przedgérze Sudeckie;
* Makroregion 332.3: Sudety Zachodnie;
* Mezoregion 332.36: Kotlina Jeleniogoérska;
* Mikroregion 332.362: Obnizenie Sobieszowskie.

Cieplice znajduja sie w obrebie dna Obnizenia Sobieszowa. Roznice wysokosci sa tu
niewielkie - ok. 14 m. Najwyzej polozone miejsce na terenie tej jednostki - na wysokosci
ok. 350 m n.p.m. - znajduje si¢ na pélnocnym zboczu bezimiennego wzniesienia
o wysokosci 355,45 m n.p.m. sasiadujacego od potudnia z Osiedlem XX-lecia, najnizej
za$ koryto Kamiennej w rejonie mostu na ul. Marcinkowskiego - ok. 336 m n.p.m.

NajwyrazZniejszymi formami terenu sa koryta rzek: Kamiennej i Wrzoséwki. Na
terenie jednostki ,Stare Cieplice” Kamienna plynie generalnie z zachodu na wschéd,
natomiast Wrzoséwka z pd.-zachodu na pn.-wschéd. Obie rzeki 1acza sie we
wschodniej czesci opisywanego terenu, po czym ich wody plyna dalej w kierunku NE
wzdluz W skraju Wzgoérz Lomnickich. Kierunek ten ma najprawdopodobniej geneze
tektoniczng, poniewaz jest on kontynuacja kierunku, w jakim wyksztalcona zostata
wiekszoé¢ dolin w obrebie péinocnego sklonu Karkonoszy. Odpowiada on ponadto
orientacji jednego z dwoch systeméw szczelin ciosowych w granicie karkonoskim. Bieg
Kamiennej nie wykazuje tak wyraznych powigzan z tektonika podloza granitowego.
Wydaje sie, ze jest on bardziej zwigzany z uksztaltowaniem powierzchni osadéw
czwartorzedowych.

Ani Kamienna, ani Wrzos6wka na omawianym terenie nie wyksztalcily wyraznych
form dolinnych. Centrum Cieplic (Pl. Piastowski i ul. Cieplicka) znajduje si¢ na
stosunkowo ptaskim wododziale pomiedzy obu rzekami. Réznice wysokosci pomiedzy
jego powierzchnig a polozeniem koryt oby rzek wynosza maksymalnie 6-6,5 m (rejon
ul. Rataja). Powierzchnia tego wododzialu obniza sie stopniowo ku E i SE (do doliny
Wrzoséwki). Natomiast od strony péinocnej wododzial 6w zostal podciety przez
Kamienng i opada stroma skarpa ku jej korytu. Skarpa ta jest jeszcze stosunkowo
dobrze widoczna wzdtuz ul. Cieplickiej po jej péInocnej stronie na odcinku od ul. Rataja
po kosciot parafialny $w. Jana Chrzciciela. Przy czym najlepiej ja wida¢ w zachodniej
czedci tego odcinka. Na wschéd od w/w kosciola, a wigc na terenie najwczesniej
zabudowanym krawedz ta ulegla zatarciu. Zauwazalna jest jedynie w postaci
niewielkiego nachylenia ul. Staromiejskiej czy pl. Kombatanta.

Potudniowa, najwyzej polozona czes¢ terenu opracowania znajduje sie na prawym
brzegu Wrzoséwki. Stanowi ona fragment Wzgérz FPomnickich (bezimienne
wzniesienie o wys. 355,45 m na potudnie od Osiedla XX-lecia).

Poétnocna czesé jednostki ,Stare Cieplice” znajduje si¢ na lewym brzegu Kamiennej.
Obszar ten charakteryzuje sie¢ niemal plaskim uksztaltowaniem terenu, tagodnie
obnizajacego sie ku E. W jego powierzchni zaznacza si¢ prawie niewidoczne w terenie
obnizenie o charakterze doliny, ktérym ptynie bezimienny ciek (réw odwadniajacy) na
niemieckich mapach noszacy nazwe Miihl-Graben (Mtynéwka). Ciagnie sie ono
w kierunku W-E. W jego obrebie przebiega polnocna granica terenu opracowania na
Wod gieldy towarowej przy ul. Lubanskiej. Prawdopodobnie jest to obnizenie
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niewielkiego cieku uchodzacego do Kamiennej w rejonie mtyna przy ul. Wolnosci. Bieg
tego cieku zostal zapewne niegdy$ zmieniony iuchodzi on do Kamiennej vis & vis
kosciota $w. Jana Chrzciciela.

4.3 Walory wizualne krajobrazu.

Obszar objety opracowaniem prezentuje mozaike silnie zréznicowanych wnetrz
krajobrazowych [A. Paczos w Ekofizjografia 2004]. Charakter zabudowy ,Starych
Cieplic” jest niejednorodny. Do tej pory zauwazalne jest rozmieszczenie dawnych
miejscowosci, ktore wchodza w sklad dzisiejszych Cieplic. Wzdtuz Kamiennej a dalej na
SW wzdluz Wrzoséwki, po obu stronach rzeki ciggnie sie zabudowa o charakterze
wiejskim poprzetykana nowszymi zabudowaniami o innym charakterze. Jest to typowa
ulicowka, ciggnaca sie na przestrzeni kilku km wzdluz rzeki. Odmienny charakter ma
zabudowa centrum Cieplic zgrupowana wokét pl. Piastowskiego, co zwiazane jest
z pelnieniem przez nig innych funkcji (uzdrowisko, ustugi).

Do tych dwoéch pierwotnych obszaréw zabudowy doklejone zostaly p6zniej kolejne
zwarte obszary zabudowy, kazdy o innym charakterze: osiedle willowe pomiedzy ul.
Cervi a ul. Pulaskiego, osiedle domkoéw jednorodzinnych na zachéd od ul. Putaskiego,
,stare” Os. XX-lecia i wreszcie osiedle ,Orle”.

Dominanty krajobrazowe mozna podzieli¢ na dwa rodzaje: widoczne z terenu
jednostki i widoczne w obrebie jednostki przy obserwacji z zewnatrz. Do pierwszej
z nich nalezy niewiele obiektow. Wynika to z uksztaltowania terenu. ,Stare Cieplice”
polozone sa na terenie plaskim, pozbawionym kulminacji czy krawedzi, ktére
umozliwialyby ogladanie widokéw. Ponadto, teren ten w zwiazku z funkcja
uzdrowiskowq jest mocno zadrzewiony, co ogranicza wglady na otoczenie.
Dominantami sg bez watpienia najwyzsze budowle, cho¢ nie rzucaja si¢ one w oczy
z perspektywy ulic Cieplic. Naleza do nich wieze obu koscioléw: katolickiego p.w. Jana
Chrzciciela i ewangelicko- augsburskiego p.w. Zbawiciela, budynek mieszkalny przy
ul. Podgorzynskiej o konstrukcji ,schodkowej” (wznosi si¢ on wlasciwie poza
granicami opracowania).

W panoramie ,Starych Cieplic” ogladanych z zewnatrz, tj. z okolicznych wzniesier
(Sottysia, Chojnik czy tez z krawedzi Wysoczyzny Rybnicy (droga nr 3: Jelenia Gora -
Szklarska Poreba) dominantami wystajacymi ponad korony drzew skrywajacych nizszg
zabudowe sa wieze obu koscioléw oraz dach Patacu Schaffgotschéw. Uzupetnieniem tej
panoramy jest wieza kosciola MB Milosierdzia (poza granicami jednostki).
Negatywnym elementem jest ,,schodkowy” wiezowiec przy ul. Podgoérzynskiej (poza
granicami jednostki), ktory dysharmonizuje panorame Cieplic oraz widoczne od
potudnia: hale fabryczne PM Poland i bryla sanatorium MSW , Agat”.

Ze wzgledu na usytuowanie Cieplic na rozleglym plaskim terenie otoczonym
pasmami gorskimi walorami widokowymi odznaczaja si¢ przede wszystkim obrzeza
miejscowosci, z ktorych panoramy na okoliczne géry mozliwe s dzieki rozlegtym,
plaskim i niezabudowanym przedpolom (tereny miedzy Cieplicami a Goduszynem
i Wojcieszycami oraz tereny obu suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych).
Najpigekniejsze widoki roztaczaja sie z waléw obu suchych zbiornikéw
przeciwpowodziowych. Obejmuja one zasiegiem cale Karkonosze, czeé¢ Gor Izerskich,
Wysoczyzny Rybnicy, Rudaw Janowickich oraz Wzgérz tomnickich. Tereny obu
zbiornikéw stanowig zarazem przedpola widokowe w kierunku Karkonoszy. Podobne
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walory widokowe posiadaja takze tereny pomiedzy obu zbiornikami potozone na
obrzezach ogrodkéw dziatkowych.

4.4 Krajobraz kulturowy.

[A. Michalak w Ekofizjografia 2004].

Art. 3 ust. 14 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami [Dz.U.2003,162,1568] definiuje krajobraz kulturowy jako przestrzen
historycznie uksztaltowana w wyniku dziatalnosci czlowieka, zawierajagca wytwory
cywilizacji oraz elementy przyrodnicze. Obszar jednostki strukturalnej Stare Cieplice
nalezy do najcenniejszych historycznie, kulturowo i przestrzennie rejonéw Jeleniej
Gory, zaréwno pod wzgledem koncentracji dziet architektury i budownictwa, jak i w
zakresie ukltadu urbanistycznego i krajobrazu kulturowego.

Szczegolowo zagadnienia zwigzane z oceng wartosci historycznych oraz zasad ich
ochrony rozstrzyga opracowane w roku 2001 Studium historyczno - urbanistyczne dla
Jeleniej Gory [Studium historyczne]. Dokument ten z racji swojego przedmiotu i skali,
jest podstawowym i najbardziej wyczerpujacym Zrédlem informacji nt. wartosci
kulturowych miasta.

Obiekty obj  ete ochron a prawn a poprzez wpis do rejestru zabytkow.

Zabytki urbanistyki:

* uktad urbanistyczny uzdrowiska - wpisany do rejestru zabytkéw dwukrotnie pod
nr 509 z dnia 1.12.1958r oraz pod nr 816/] z dnia 16.03.1984r. W/w decyzje nie
okreélaja granic obszaru objetego wpisem. Odrebnie do rejestru zabytkéw wpisane
sa gléwne zalozenia parkowe uzdrowiska: Park Zdrojowy (nr 230 z dnia 31.05.1950r)
oraz Park Norweski (nr 599/] z dnia 10.07.1979r). Wg studium urbanistyczno -
historycznego §cistej ochronie konserwatorskiej, jako zabvtek urbanistyki, powinien
podlega¢ obszar obejmujacy : zespél klasztorno - uzdrowiskowy przy Zrédlach
leczniczych, ul. ks. J. Sciegiennego wraz z najblizszymi ulicami tworzacymi
historyczne centrum uzdrowiska (Lasnicza, M. Sobieskiej, Staromiejska, Jagielloriska
i Plac Zdrojowy a takze Plac Piastowski z zespolem patacowym i parkiem patacowo
- uzdrowiskowym oraz - parkiem norweskim.

Budowle i zespoly sakralne:

* zespot klasztoru i kosciota, obejmujacy grupe budowli, na ktoéra sktadaja sie:

» Kklasztor, ul. Cieplicka 9/11 - obecnie czg$ciowo plebania zamieszkala przez
ksiezy Pijaréw (skrzydlo péinocne i zachodnie), czesciowo zaplecze gospodarczo
- magazynowe uzdrowiska wpisany do rejestru zabytkéw pod nr1397 decyzja
z dnia 17.09.1965r.

» koscioét klasztorny p.w. §w. Jana Chrzciciela, ob. parafialny, ul. Cieplicka 9
wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 840 decyzja z dnia 05.01.1961r.,
* wieza z brama i dzwonnicq wzniesiona z wykorzystaniem wczesniejszej bramy

cmentarnej, wpisana do rejestru zabytkéw pod nr 1135 decyzja z dnia
10.10.1964r.,
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szkola parafialna - obecnie kancelaria parafii przy ul. ks. P. Sciegiennego - obiekt
nie objety wpisem do rejestru zabytkow,

mur z portalem ogrodowym, po potudniowej stronie kosciota wlaczony w mur
oddzielajacy teren dawnego, klasztornego ogrodu ozdobnego od cmentarza
przykoscielnego - obiekt nie objety wpisem do rejestru zabytkow,

kolumna $w. Tréjcy, potozona przy pétnocnym odcinku muru cmentarza
przykoscielnego, wpisana do rejestru zabytkéw pod nr 271/1 decyzja z dnia
22.12.1976r.,

kolumna $w. Floriana, potozona na pétnoc od dzwonnicy , (pierwotnie na
srodku placu zdrojowego) - obiekt nie objety wpisem do rejestru zabytkéw,

ogrodzenie cmentarza przykoscielnego - wpisane do rejestru zabytkow
ruchomych pod nr 268/11-25 decyzja z dnia 30.09.1976r.

* zabudowa uzdrowiskowa w zespole klasztoru cystersow, na ktoéra sktadaja sie
nastepujace obiekty:

czerwony dom - klasztorny dom goscinny przy Zrédle Ludwika (ob. Zrédle
Marysienki), w czesci uzytkowany przez rozlewnie wéd mineralnych, wpisany do
rejestru zabytkéw pod nr 1401 decyzjg z dnia 18.09.1965r.,

Zrédto Ludwika - (ob. Zrédlo Marysieriki), przy ul. ks. P. Sciegiennego, wpisane
do rejestru zabytkéw pod nr 1400 decyzja z dnia 18.09.1965r.,

relikty tazni Ludwika, przy ul. ks. P. Sciegiennego, w murach XX-wiecznego
budynku biurowego (kolidujacego z zabudowa historyczng zalozenia
kolasztornego i wskazanego w studium historyczno - urbanistycznym do
rozbidrki). Pozostatosci tazni Ludwika nie sg objete wpisem do rejestru zabytkow.

* zespo6l kosciota ewangelickiego, na zabudowe ktérego skladaja sie nastepujace
obiekty:

» koscidt parafialny, ewangelicki p.w. Zbawiciela, potozény przy Placy

piastowskim, wpisany do rejestru zabytkow pod nr 1136 decyzja z dnia
10.10.1964xr.,

dom parafialny, potozony przy Placu Piastowskim 18, wpisany do rejestru
zabytkéw pod nr 1398 decyzja z dnia 17.09.1965r.,

szkola ewangelicka, ob. dom mieszkalny, przy Placu Piastowskim 16 - obiekt nie
objety wpisem do rejestru zabytkow.

Zalozenia patacowo - parkowe:

* zespo6l Palacu Schaffgotschow, na ktory skladaja sie nastepujace obiekty:

patac, ob. filia Politechniki Wroctawskiej, przy Placu Piastowskim 25/27 wpisany
do rejestru zabytkéw pod nr 229 decyzja z dnia 31.05.1950r.,

oficyna patacowa, hrabiowski zajazd, obecnie dom przy Placu Piastowskim 25,
wpisana do rejesru zabytkéw pod nr 1049/] decyzja z dnia 06.11.1990r.,

galeria - elitarny klub towarzyski w parku palacowym, ob. kawiarnia zdrojowa,
wpisana do rejestru zabytkéw pod nr 1005 decyzja z dnia 22.10.1963r.,

dworsko - uzdrowiskowy teatr w parku, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr
1399 decyzja z dnia 18.09.1965r.,
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* dom zdrojowy, ob. pawilon zdrojowy Edward, wpisany do rejestru zabytkéw
pod nr 1163 /] decyzja z dnia 03.06.1994r.,

» Kkaplica parkowa, potozona przy wschodnim obrzezu parku nie objeta wpisem
do rejestru zabytkow,

* dom goscinny i handlowy przy promenadzie, ob. sanatorium Lalka, Plac
Piastowski 29, nie objety wpisem do rejestru zabytkow,

» park patacowy, ob. park zdrojowy, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 230
decyzja z dnia 31.05.1950r.,

* palac Roemischa, ob. hotel uzdrowiskowy, ul. Jagielloriska 2, wpisany do rejestru
zabytkéw pod nr 1138 decyzja z dnia 10.10.1964r.,

Zalozenia przemystowe wraz z obiektami towarzyszacymi:

* zespo6l fabryki rodziny Fuellneréw, na ktéry sktadaja sie nastepujace obiekty:

* zabudowania fabryczne (obecnie fabryka PM Poland) potozona u zbiegu ulic
Fabrycznej i Wolnosci, nie objeta wpisem do rejestru zabytkoéw,

» willa fabrykanta z terem dawnego zagospodarowania parkowego, obecnie
przedszkole, potozona nad rzeka Wrzoséwka, na potudnie od fabryki, nie objeta
wpisem do rejestru zabytkow,

* publiczny parki norweski w zespole fabryki Fuellnera, przy ul. Wolnosci -
wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 599/j decyzja z dnia 10.07.1979r.,

* pawilon norweski w parku, ob. muzeum przyrodnicze, ul. Wolnosci 268,
wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 1050 decyzja z dnia 15.09.1990r.,

* most nad stawem parkowym z tablicg fundacyjna - obiekt nie objety wpisem do
rejestru zabytkow,

» osiedle robotnicze tzw. Fuellner Colonie - nie objete wpisem do rejestru
zabytkow,

Pozostate obiekty - w uktadzie topograficznym:

obiekt adres nr decyzji, data wpisu

zespot szkoty snycerskiej, ob. ul. Cieplicka 34 aib |nr1281/] z dnia 28.11.1966r.
liceum i gimnazjum obejmujacy
szkote oraz dom mieszkalny dla

nauczycieli

dom mieszkalny ul. Cieplicka 53 nr 747/) z dnia 21.05.1982r., rozebrany,
catkowicie utracit wartosci zabytkowe,

willa ul. Cieplica 56 nr 746/] z dnia 21.05.1982r.

dom mieszkalny ul. Juszczaka 5 nr 775/] z dnia 01.06.1982r.
budynek nie spetnia warunkéw wpisu do
rejestru - wskazane wykreslenie

pensjonat Pod Ztotym tukiem ul. Lesnicza 3 nr 518/] z dnia 06.03.1978r.

mtyn, ob. zajazd ul. Mieszka I 18 nr 514/1 z dnia 01.02.1978r.

hotel de Prusse, pdzniej kino Plac Piastowski 20 nr 913/) z dnia 24.08.1988r.
Piast, a obecnie lokale uzytkowe
i mieszkania
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obiekt adres nr decyzji, data wpisu
browar zamkowy ob. dom Plac Piastowski 28 nr 521 z dnia 03.12.1958r.
wypoczynkowy Sniezka
kamienica ul. Jasna 1 nr 727/1 z dnia 14.05.1982r.

Obiekty proponowane do wpisu do rejestru zabytkow:

* szkola ewangelicka ob. dom mieszkalny przy Placu Piastowskim 16 - budynek
powinien zosta¢ objety wpisem jako integralna czes¢ zespotu kosciota
ewangelickiego,

* zespo6l cmentarza symultanicznego - katolickiego i ewangelickiego (ob. cmentarz
parafialny, rzymskokatolicki) przy ul. Jagiellonskiej,

* kaplica w parku patacowo - uzdrowiskowym, ul. Piastowska - wskazana do objecia
wpisem jako integralna czes¢ patacowo - uzdrowiskowego,

* zespot folwarku - owczarni, nalezacy do d. majatku Schaffgotschow, ul. O. Langego
20,

*  zesp6l ogrodow uzytkkowych z oranzeria, nalezacy do d. majatku Schaffgotschow,
ul. O. Langego 14,

* szpital dla ubogich, obecnie dom ul. Staromiejska 8,

* poczta, ul. Wazéw 2.

Zabytki archeologii.

nr na rysunku Ly L opis
y nr stanowiska P
75 85-16 cmentarzysko szkieletowe — okres wptywow rzymskich
24/02 (stanowisko archiwalne; nie potwierdzone w terenie)

Strefy ochrony konserwatorskiej.

W obrebie Starych Cieplic studium urbanistyczno - architektoniczne wprowadza
nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

rodzaj strefy wymagania
~A” - Scistej ochrony |strefa petnej ochrony konserwatorskiej, w ktérej wymagania ochrony
konserwatorskiej zabytkow sg priorytetowe w stosunku do zamierzen inwestycyjnych i

remontowych. Strefa ta obejmuje:

- obszar centrum uktadu staromiejskiego z cysterskim zespotem
koscielno - klasztornym, zespotem patacowo - parkowym (w tym
parkiem uzdrowiskowym) oraz zespotem kosciota ewangelickiego,

- park Norweski
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rodzaj strefy

wymagania

BII -
konserwatorskiej

ochrony

strefa, w ktorej nalezy utrzymaé podstawowe elementy zespotéw
urbanistycznych i tkanki miejskiej. Strefa ta obejmuje obszar rozwiniety

na kanwie historycznego uktadu drdg , powstatych w ciggu XVIII, XIX i 1
¢w. XX oraz szczegodlnie atrakcyjny zespét zabudowy willowej na zachéd
od parku zdrojowego, a takze 2 enklawy zabudowy osiedlowej - osiedle
Barlickiego oraz rejon ul. Ksigzecej.

Ochronie konserwatorskiej podlega tu historyczny ukfad przestrzenny
oraz posiadajacy szczegolne znaczenie dla kompozycji urbanistycznej
uktad ulic i placow, historyczna parcelacja terenu i uktad zieleni. Nalezy
dazy¢ do petnej rewaloryzacji znajdujacych sie tu obiektow
zabytkowych, utrzymania historycznego charakteru, a w odniesieniu do
osiedli mieszkaniowych ich jednolitego przestrzennie charakteru.
Wskazana jest docelowa likwidacja elementéw zaktécajacych dawny
uklad przestrzenny. Wymagane jest zapewnienie harmonijnego
wspotistnienia elementédw kompozycji historycznej i wspétczesnej.

+~EIT” -
ochrony
sylwety miasta

strefa naktada ochrone uznanych za najcenniejsze sylwet zespotéw
urbanistycznych. W rejonie Cieplic strefa ta zwigzana jest z ekspozycjgq
sylwety z dominantami wiez trzech kosciotdow, brytg klasztoru i patacu a
takze ochrona wgladu na Sobieszéow, zamek Chojnik i Karkonosze.
Wszelkie nowo realizowane tu inwestycje nie mogg zaktdcac sylwety
historycznego osrodka miejskiego - przestania¢ panoramy miasta i jego
najcenniejszych wgladéw ,na zewnatrz” ani tez dominowac.

posredniej
ekspozycji

strefa wyznaczajaca obszar potencjalnych znalezisk archeologicznych.
Obowigzuje tu zasada zgtaszania stuzbom archeologicznym zamierzen
budowlanych i dostosowania sie inwestorow do narzuconych przez te
stuzby wymagan w zakresie dozoru. Strefa ,OW” obejmuje wiekszq
czes¢ Starych Cieplic.

JOW” - obserwacji
archeologicznej

4.5 Budowa geologiczna.

[I. Buratynska w Ekofizjografia 2004]

Miasto Jelenia Goéra polozone jest w centralnej czesci rozleglej jednostki fizyczno-
geograficznej: mezoregionie Kotliny Jeleniogérskiej, ktéra pod wzgledem geologicznym
zaliczana jest do intruzji granitu karkonoskiego. Intruzja wypietrzona podczas
waryscyjskich ruchéw goérotwoérczych, wraz z wiericem otaczajacych ja skat
metamorficznych, buduje duza, jednolita jednostke stratygraficzna: Blok Karkonoszy.
Glownym skladnikiem Bloku sg granity wieku goérno karboriskiego. Sa to skaty barwy
szarej i szaror6zowej o teksturze bezladnej i duzym zréznicowaniu zawartosci
i wielkoéci ziaren skaleni, kwarcu ilyszczykéw. Zréznicowanie to jest przyczyna
wydzielenia wielu odmian granitu: réwnoziarniste, porfirowate, drobnoziarniste,
drobnoziarniste z pegmatytami. W wyniku trzeciorzedowych ruchéw goérotwoérczych w
obrebie Bloku Karkonoszy nastgpily przesuniecia o charakterze blokowym, a granity
zostaly poprzecinane zytami kwarcu, aplitu i mikrogranitu. W konsekwencji dzisiejszy
obraz morfologiczny Karkonoszy uwarunkowany jest w duzej mierze, zjawiskami
tektonicznymi opartymi na starszych waryscyjskich zalozeniach geologicznych
i tektonicznych.

Kotlina Jeleniogérska znajduje sie w obszarze wewnetrznej czedci masywu intruzji
i zbudowana jest gléwnie z granitébw réwnoziarnistych i porfirowatych. W obrebie
miasta s3 to glownie granity réwnoziarniste, tworza one lagodne, catkowicie
pozbawione odstoniec stoki, przykryte gruba warstwa osadéw mlodszych.

W czwartorzedzie, zblizajacy sie od pétnocy ladoléd zamyka odpltyw woéd z kotliny
i w ten sposéb tworzy sie rozlegle, bezodptywowe jezioro zastoiskowe, ktére swym
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zasiegiem obejmuje teren calej kotliny. W jeziorze tworzy sie gruba warstwa mutkéw
warwowych. Nastepujace po sobie okresy topnienia lodowca, stagnacji itransgresji
powoduja lokalne wymycia mutkéw, zaburzenia glacitektoniczne oraz tworza pokrywy
glin zwatowych. W koncu plejstocenu wody z topniejacego lodowca nanosza
piaszczysto zwirowe osady, erodujac jednoczesnie czes¢ dna Kotliny, i daja zalozenia
dla wspolczesnej sieci rzecznej. Powstaja w ten sposéb szerokie pradoliny gtéwnych
rzek Kamiennej i Bobru. Na utworach wodnolodowcowych pojawiaja sie osady
rzeczne, dzi$ zachowane w postaci piaszczysto-zwirowych taraséw. Po wycofaniu sie
ladolodu Kotlina Jeleniogérska przybiera obecny ksztalt a wody z topniejacych
lodowcow goérskich niosa masy osadu tworzac u podndza goér rozlegle kamienisto-
zwirowe stozki naplywowe i zasypuja doliny rzeczne gruba warstwa zwiréw z
otoczakami. W holocenie zwiry zostaja przykryte deluwiami i gliniastymi madami
nanoszonymi przez wody powodziowe, powstaje sie¢ ciekéw bocznych i ich dolinek.

Surowce mineralne

W granicach Cieplic nie wystepuja udokumentowane i zarejestrowane zloza
kopalin statych, nie wydano koncesji na prace poszukiwawcze a ilos¢ i jako$¢ surowcow
nie stwarza perspektyw na ich eksploatacje. Eksploatowano tutaj niegdys$ takie surowce
mineralne jak: granit karkonoski, multki warwowe i gliny zwalowe, zwiry i piaski
rzeczne w dolinie Kamiennej i Wrzoséwki i torfy i namuly torfiaste. Dzi§ pozostaly
jedynie §lady tej eksploatacji w postaci starych fomoéw, glinianek, wyrobisk.

Zloze wod leczniczych oméwiono w dalszej czesci prognozy.

4.6 Gleby i uprawy.
[Z. Jata w Ekofizjografia 2004]

Charakterystyka gleb.

Rozmieszczenia poszczegdlnych typow gleb zwiazane jest przede wszystkim
zrzezba terenu. Na wyniesieniach i stokach wytworzyly sie gléwnie gleby brunatne.
Spora powierzchnie (ok. 11%) zajmujag tu Rankery, czyli gleby plytkie, silnie
szkieletowe poczatkowego stadium rozwoju. Na powierzchniach ptaskich przewazaja
gleby plowe/deluwialne. (Polaczenie gleb plowych i deluwialnych wynika
z interpretacji map glebowo-rolniczych w $wietle nowej systematyki gleb. Na starych
mapach wyrézniano gleby pseudobielicowe-deluwialne, ktérych nie ma w obecnej
systematyce.) W dolinach rzecznych wystepuje mady natomiast w obnizeniach terenu
wytworzyly sie gleby organiczne.

Tabel a 1: Kl asy bonitacyjne gleb na terenie catego obrebu Cl EPLI CE.

Grunty orne

klasy ITIb IVa IVb \Y VI
Pow. [ha] 4,14 53,42 522,72 164,82 1,08
Uzytki zielone

klasy I1I v - \Y VI
Pow. [ha] 22,65 430,81 - 94,16 0,71

Najwieksze powierzchnie zajmuja gleby ptowe/deluwialne oraz gleby brunatne.
Jako charakterystyczne dla obszaru Cieplic nalezy wymieni¢ mady zajmujace ok. 20%
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powierzchni obrebu, gtéwnie w dolinie Kamiennej. Z kolei gleby organiczne wystepuja
jedynie w pd. czesci obrebu i zajmuja 32 ha co stanowi 1,8 % powierzchni obrebu.

Zanieczyszczenie gleb.

Badania monitoringowe jakosci gleb na terenie Jeleniej Goéry przeprowadzit
w 2002 r. Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu na zlecenie
Urzedu Miasta. W obrebie Cieplic badaniami objeto obszar wokoét Przedsiebiorstwa
Maszyn Papierniczych (PMP) w Cieplicach. Badania potwierdzily wystepowanie
zanieczyszczonych metalami ciezkimi, benzo(a)pirenem oraz weglowodorami- w 33%
probek zarejestrowano przekroczenie benzo(a)pirenu.

4.7 Wody podziemne.

[A. Le$niak w Ekofizjografia 2004]

Zto ze wod leczniczych Cieplic na tle warunkow hydrogeol ogicznych obszaru.

Wystapienie woéd termalnych Cieplic zwigzane jest, jak to wynika
z dotychczasowych badan, ze struktura hydrogeologiczng szczegdlnego rodzaju. Jest to
skomplikowany przestrzennie zbiornik wéd podziemnych w obrebie szczelin skalnych
granitowego wodonoééca. Ramy tego zbiornika nie zostaly jednoznacznie okre$lone,
bowiem szczelinowy charakter krazenia wod stwarza w tym wzgledzie istotne
ograniczenia [Fistek 1995].

Na podstawie wiercen rozpoznawczych i badawczych, poprzedzonych badaniami
geofizycznymi i hydrogeologicznymi stwierdza si¢ ,ze wody podziemne na obszarze
Cieplic, poza naturalnymi wyplywami woéd termalnych, charakteryzuje wyrazna
pionowa strefowos¢ ich wystepowania i cech fizyczno - chemicznych, uwarunkowana
budowa geologiczna.

Najplytsze poziomy woéd, zwigzane z utworami czwartorzedowymi, tworza
otuline zloza woéd leczniczych. W utworach tych, w zaleznosci od wyksztalcenia
litologiczno - facjalnego, wydzieli¢ mozna nastepujace poziomy wod:

% J-szy horyzont wystepujacy w osadach holoceriskich rzek Kamienna i Wrzoséwka,
o zwierciadle swobodnym, potozony od 1,40 m do 4,20 m ponizej powierzchni
terenu. Sa to zwykle wody o typie HCO3-S0O4-Ca-Na-Mg o mineralizacji od 130 do
240 mg /1.

¥ JI-gi i IlI- ci horyzont przynalezny do zwiréw i piaskéw plejstoceriskich
zlodowacenia battyckiego i srodkowopolskiego. Horyzonty te rozdzielajg gliny
zwalowe lub zastoiskowe a w przypadku ich braku w profilu pionowym ,potaczone
moga by¢ z wodami wystepujacymi w zwietrzelinie gruzowej skal granitowego
podloza ( regolit), lub w spekanym ,czesto zawodnionym granicie. Sa to wody
o zwierciadle napietym, subartezyjskim. Mineralizacja wéd jest zréznicowana od
130 do 930 mg/1. W wodach o mineralizacji od 350 mg/1 znaczny udzial majg wody
glebszego krazenia o wyzszej mineralizacji. S3 to wody mieszane typu HCO3-SO,-
Cl-Ca (Mg) Na lub S04-H,SiOs-(Cl)-Ca-Na-(Mg)+F+Rn , a takze Fe w znacznej
iloéci, nawet do 40 mg/1 w niekt6érych obszarach. Powszechna jest obecno$¢ radonu
od kilku do kilkunastu nCi/13 [Fistek 1995].

% Nastepne horyzonty wod stwierdza sie na terenie Cieplic w goérnokarborskich

8 1nG (nanokiur) = 37 Bg (bekerel). Kiur byt wezesni ej stosowana jednostka
akt ywnosci prom eni ot worczej .
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porfirowatych monzogranitach biotytowych . Wystepujace w granitach warunki
hydrogeologiczne uzaleznione s3 od zmiennych parametréw hydrodynamicznych
wod , zwigzanych w duzym stopniu ze zréznicowana szczelinowatoScia i forma
tektonicznego zaangazowania skal.

W dwoch glebokich otworach o nazwach C-1 i C-2 (Cieplice 1 i Cieplice 2),
w odlegtosci ok. 400 m od dawnych naturalnych wyplywoéw woéd termalnych rejonu
Domu Zdrojowego , stwierdzono, ze w obrebie spekanych granitow wystepuje kilka
stref wodonosénych. Najptytsza na glebokosci od 16 do 60m.

Z przeprowadzonych badan [Fistek 1995] wynika, ze wody termalne s3
odzwierciedlaniem glebokiej ascenzji, ktérej powstanie bylo mozliwe dzieki wielkim
peknieciom tektonicznym. Kierunek i forma przestrzenna poszczegélnych zaburzen
tektonicznych i zwigzanych z nimi szczelin skalnych z elementami liczacych sie
jednostek orograficznych, jakie stanowia potudniowe i poludniowo-wschodnie
i zachodnie obrzezenia Kotliny Jeleniogérskiej, stwarzaja warunki do formowania sie
wod termalnych Cieplic.

Eksploatowane przez Uzdrowiskowy Zaklad Goérniczy wody sa pochodzenia
infiltracyjnego a ich temperatura zwigzana jest z podwyzszona wartoscia stopnia
geotermicznego. Sa to wody szczelinowe glebokiego krazenia ktére wyplywaja na
powierzchnie pod wplywem podwyzszonego cinienia hydrostatycznego w postaci
zrodet. Pod wzgledem stezenia sktadnikéw mineralnych nie odpowiadaja one normom
przyjetym dla wéd mineralnych tzn. 1 g skltadnikéw statych na 1 dm?® wody. Znaczenie
lecznicze zawdzieczaja jednak swojej temperaturze oraz obecnosci jonu fluorkowego
(F) i kwasu metakrzemowego (H,SiO; ). Temperatura tych wéd wykazuje duza
réznorodnosé; od 20°C w ujeciach plytkich do 87° C w glebokim odwiercie C-1. Jon
fluorkowy wystepuje w przedziale od 2 do 12 mg/dm® wody a ilos¢ kwasu
metakrzemowego waha sie od 110 do 143 mg/dm 3.

Termalne wody fluorkowe ze zloza Cieplice uznane zostaly rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 18 grudnia 2001 r. w sprawie zt6z wéd podziemnych zaliczonych do
solanek, wod leczniczych i termalnych oraz zl6z innych kopalin leczniczych, a takze
zaliczenia kopalin pospolitych z okreslonych zi6z lub jednostek geologicznych do
kopalin podstawowych. (Dz.U. 2001r.156,1815 )

Na podstawie art.45 ust.1 i art.46 ust.1l ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. - Prawo
geologiczne i gornicze (Dz.U. 1994,27,96) zatwierdzona zostala w dniu 26.04.1999r.
przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa decyzja
zasobowa (DG kdh /BJ/489 - 6187/99 ). Okresla ona w spos6b jednoznaczny zasoby
eksploatacyjne i mozliwosci wydobycia kopaliny jaka jest termalna woda lecznicza
Cieplic . Decyzja ta ustala zasoby w sposob nastepujacy:

% ujecie nr 1 ,Marysierika” 0,5m3 /h

% ujecie nr 2 ,,Sobieski” 0,04 m3 /h
% ujecie nr 4 ,Nowe” 1,00 m3 /h
x  odwiert C-1 45 m3 /h
x odwiert C-2 10 m3 /h

Aktualnie eksploatuje sie wode z trzech uje¢ plytkich i jednego odwiertu
glebokiego C-2. Odwiert C-1 po odwierceniu i przeprowadzeniu wstepnych badan nie
zostal uruchomiony. Lokalizacje tych uje¢ pokazano na dotaczonej do opracowania
mapie ekofizjograficznej.
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Granice zl6z wod leczniczych nie moga by¢ Scisle ustalone. W goérotworze, na
granicach zloza zachodzi oddzialywanie pomiedzy uformowanymi wodami
leczniczymi a zwyklymi wodami ich otoczenia. Oddzialywanie to moze mie¢ charakter
ilosciowy i jakosciowy [Ciezkowski 2004]. Oddzialywanie o charakterze iloSciowym
prowadzi do zagrozenia wielkosci zasobow wod leczniczych. Oddzialywanie o
charakterze jakoSciowym przejawia si¢ niekorzystnymi zmianami w skladzie
chemicznym woéd leczniczych i ich wlasciwosci, istnieniem zréznicowania mineralizacji
wod w poszczegoblnych ujeciach z danego zloza przy niezmienionym typie chemicznym
wod [Dowgiato 1998].

Wody zwykle w rejonie opracowania wystepuja wyltacznie w obrebie utworéw
czwartorzedowych. Wode ta udokumentowano w dwoéch odwiertach zlokalizowanych
w poblizu Sanatorium , Agat” przy ul. Cervi. Celem zabezpieczenia ochrony sanitarnej
udokumentowanych uje¢ zaleca sie ustanowienie ich stref ochrony bezposrednie;j.

4.8 Wody powierzchniowe.

[L. Polaiska Ekofizjografia 2004]

Teren objety opracowaniem potozony jest w widlach rzeki Kamiennej i Wrzoséwki,
ktéra wczeéniej dosilana jest rzeka Podgorng. Ponadto, na terenie Cieplic do Kamiennej
z jej lewej strony wpadaja dwa niewielki potoki: Wojcieszka oraz Mtynoéwka.

Rzeka Kamienna jest lewostronnym Ill-cio rzedowym doptywem Bobru,
odwadnia wschodnig czes¢ Gor Izerskich i zachodnia cze$¢ Karkonoszy oraz
potudniowo-zachodnia czesé¢ Kotliny Jeleniogérskiej. Zrodta ma na torfowisku Zielony
Klin na pétnocnych zboczach Mumlawskiego Wierchu w Karkonoszach, na wysokoéci
ok. 1120 m. Uchodzi do Bobru na terenie Jeleniej Gory u stop Wzgoérza Krzywoustego
na wysokosci ok. 300 m. Powierzchnia zlewni wynosi ok. 274,3 km?, a dlugos¢ rzeki ok.
32,4 km. Kamienna poczatkowo ptynie na péinocny-zachéd w gtebokim wawozie, a po
przyjeciu lewych doptywéw spod Wysokiej Kopy zmienia kierunek na wschodni
i ptynie w skalistej dolinie pomiedzy Karkonoszami a Gérami Izerskimi tworzac od
Szklarskiej Poreby - Huty po Piechowice malowniczy przelom. Plynie kamienistym,
kretym ale uregulowanym (obmurowanym) korytem, a wzdluz brzegéw stoja szeregi
okazalych skatek. Ponizej Piechowic rzeka wplywa w rozlegte prawie ptaskie Obnizenie
Sobieszowa i przez Cieplice Sl. Zdr6j podaza do ujscia wéréd zabudowan, ale miejscami
na jej brzegach ciggna sie ki i ogrody.

Kamienna jest w wigkszosci uregulowana, a jej brzegi na dlugich odcinkach sa
obmurowane. Na rzece istnieje wiele budowli pietrzacych wode do celow
energetycznych i retencyjnych. Ponizej Piechowic znajduje si¢ duzy suchy zbiornik,
ktory zabezpiecza przed powodzia Cieplice Sl. Zdr6j i Jelenia Gore.

Sredni roczny przeptyw w okresie 1961-90 przy ujéciu (w Jeleniej Gérze) wynosil 5,03
m3/s, maksymalna rozpietoé¢ wahan wody ok. 3,3 m.

Rzeka Wrzoséwka jest prawostronnym IV rzedowym doptywem Kamiennej,
odwadnia znaczna czes¢ Karkonoszy sérodkowych. Zrédta ma na Jaworowej tace
u wylotu Czarnego Kotla na wysokoséci 1228 m. Uchodzi do Kamiennej w Cieplicach na
wysokosci ok. 340 m. Dlugos¢ rzeki wynosi ok. 13,6 km. Do Jagniatkowa Wrzoséwka
plynie przez teren Karkonoskiego Parku Narodowego bardzo malowniczg, waska
i gleboko wrcieta doling. Ponizej Sobieszowa plynie przez Kotline Jeleniogorska.
Gléwnymi prawobrzeznymi doptywami sa: Polski Potok, Sopot i Podgérna.
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Potok Wojcieszka wyplywa na WysoczyZnie Rybnicy, na wysokosci okoto 480m
n.p.m. Plynie przez cale Wojcieszyce i wpada do Kamiennej w poblizu ulicy Sadowej,
na wysokosci 380m n.p.m. Cata dolina potoku jest zabudowana lub zajeta przez uzytki
rolne, totez mozna sie spodziewaé, ze jest on zanieczyszczany Sciekami bytowymi
(Wojcieszyce nie posiadaja sieci kanalizacyjnej). Dlugos¢ potoku wynosi 5km. Poza
poinocna granica terenu objetego opracowaniem odgalezia sie od niego dawna
miynéwka, ktéra aktualnie prowadzi wylacznie wody splywajace do niej z péinocy
rowami melioracyjnymi. Mlynéwka wpada do rzeki Kamiennej w poblizu kosciola
p-w. Jana Chrzciciela.

Stan czysto  $ci wdd rzeki Kamiennej

Rzeka Kamienna przeptywa przez teren powiatu jeleniogérskiego ziemskiego oraz
przez miasto na prawach powiatu Jelenia Gére. Gtéwnymi Zrédltami zanieczyszczen
wod Kamiennej sa Scieki bytowe i przemystowe pochodzace z osrodkéw miejskich tj.
Szklarskiej Poreby, Piechowic i czesci Jeleniej Gory.

Na terenie Jeleniej Goéry rzeka zanieczyszczana jest niedostatecznie oczyszczonymi
Sciekami w przydomowych osadnikach i odprowadzanymi czesto poprzez kanalizacje
deszczowa. Negatywny wplyw na rzeke maja zanieczyszczenia odprowadzone w
wodach rzeki Wrzosowki.

W 2003 roku rzeke Kamienng kontrolowano w ramach monitoringu
wojewodzkiego w 5 przekrojach kontrolno-pomiarowych, z ktérych 3 potozone byty na
terenie miasta Jelenia Goéra:

% powyzej Jeleniej Gory, ponizej tamy w Cieplicach km 9,2;
% ponizej ujécia Wrzoséwki, km 6,0;
% ujscie do rzeki Bébr, km 0,3/205,6.

Woda Kamiennej charakteryzowata sie niskim stopniem mineralizacji oraz bardzo
niskimi warto$ciami zasadowosci (na calej dlugosci na poziomie V Kklasy), co
powodowalo jej malg odpornosé na zakwaszenie zwlaszcza w gérnych partiach.

Woda Kamiennej badana powyzej Jeleniej Géry w przekroju ponizej tamy
w Cieplicach wykazywata zly stan sanitarny z uwagi na rejestrowane duze ilosci
bakterii grupy coli oraz bakterii coli typu katowego (90 percentyl: 43000 bakterii coli
typu katlowego w 100 ml) na poziomie V klasy. Wykazywata kwasny odczyn oraz
zwiekszone do poziomu IV klasy stezenie fosforanéw oraz zwiekszony indeks
fenolowy.

Ponizej ujscia Wrzoséwki stwierdzono pogorszenie jakosci wody Kamiennej,
zwlaszcza znaczny wzrost ilosci bakterii grupy coli oraz bakterii coli typu katowego (90
percentyl: 396000 bakterii coli typu kalowego w 100 ml). Zarejestrowano réwniez
podwyzszenie do poziomu IV klasy wskazZnika BZTs.

Woda Kamiennej w przekroju uj$cia do Bobru charakteryzowata sie zlym stanem
sanitarnym z uwagi na rejestrowane duze iloéci bakterii grupy coli oraz bakterii coli
typu katowego (90 percentyl: 230000 bakterii coli typu kalowego w 100 ml) na poziomie
V klasy. Wykazywata zwiekszony do poziomu IV klasy wskaznik BZT5 oraz indeks
fenolowy.

W trzech przekrojach pomiarowych zlokalizowanych na terenie Jeleniej Gory
wskaznik saprobowosci sestonu odpowiadat III klasie czystosci.
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Na podstawie poréwnania stopnia zanieczyszczenia woéd rzeki Kamiennej od
poczatku lat dziewieédziesigtych, stwierdzono generalnie utrzymywanie si¢ poziomu
stezeni charakterystycznych wskaznikéw zanieczyszczeri do roku 2002, a w 2003 roku w
zwigzku z bardzo niskimi stanami wody odnotowano wzrost wigekszosci wskaznikéw,
w szczegoOlnosci wzrost wartosci BZTs.

Ocena poziomu stezen azotanéw w wodzie Kamiennej nie wykazala zagrozenia
zanieczyszczeniem azotanami. Maksymalne roczne stezenia azotandéw ksztaltowaly sie
znacznie ponizej poziomu zagrozenia tzn. ponizej 40 mg NOs/1.

W celu poprawy stanu czysto$ci wod nalezy realizowaé budowe kanalizacji na
terenie Szklarskiej Poreby, Piechowic, Jeleniej Gory i gminy Podgérzyn.

Ocena pod katem wymagan, jakim powinna odpowiada¢ woda powierzchniowa
wykorzystywana do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia
wykazata, ze woda Kamiennej na terenie Jeleniej Goéry nie spelniala wymagan
okreslonych w rozporzadzeniu. Na calym odcinku stwierdzono przekroczenia wartosci
granicznych zaréwno zalecanych jak i dopuszczalnych w zakresie 2 wskaznikéw
jakosci wody: liczby bakterii coli oraz liczby bakterii coli typu kalowego. Odnotowano
rowniez przekroczenie wartosci zalecanych dla indeksu fenolowego. Dodatkowo
ponizej ujécia Wrzosoéwki zarejestrowano przekroczenie wartosci dopuszczalnych
ustalonych dla fosforanéw, a w przekroju ujécia do Bobru przekroczenie wartosci
dopuszczalnych dla BZTs.

Stan czysto  $ci wod rzeki Wrzosowki

Glownymi Zrédlami zanieczyszczen wody Wrzoséwki sa Scieki bytowe
pochodzace czesci Jeleniej Gory, a mianowicie: z Jagnigtkowa, Sobieszowa i czesci
Cieplic. Niedostatecznie oczyszczone w przydomowych osadnikach Scieki
odprowadzane bezposrednio do rzeki lub poprzez kanalizacje deszczowa.

W 2003 roku rzeka Wrzosé6wka kontrolowana byla w ramach monitoringu
wojewodzkiego w 4 przekrojach pomiarowych zlokalizowanych na terenie miasta
Jelenia Gora.

Woda Wrzoséwki charakteryzowala si¢ niskim stopniem mineralizacji oraz bardzo
niskimi warto$ciami zasadowosci (na calej dlugosci na poziomie V Kklasy), co
powodowalo jej mata odpornosc na zakwaszenie zwlaszcza w gérnych partiach.

Woda Wrzoséwki badana powyzej Jagnigtkowa charakteryzowala sie kwasnym
odczynem (10 percentyl pH = 5,3) odpowiadajacym V klasie. W ciggu roku odczyn
wahat sie od pH 4,6 do 6,5. Pozostale wskazniki fizyczno-chemiczne (poza indeksem
fenolowym - III klasy) nie przekraczaly granic II klasy. Stan sanitarny odpowiadat II
klasie czystosci.

Ponizej Jagnigtkowa stwierdzono pogorszenie jakosci wody Wrzosowki zwtlaszcza
znaczny wzrost iloSci bakterii grupy coli oraz bakterii coli typu katlowego (90 percentyl:
40800 bakterii coli typu katowego w 100 ml) do poziomu odpowiadajacego V klasie.
Zarejestrowano réwniez podwyzszenie do poziomu III klasy wskaznika BZTs.

Powyzej Cieplic woda Wrzoséwki wykazywata utrzymujaca sie w V Kklasie liczbe
bakterii coli typu katlowego (90 percentyl: 23000 bakterii coli typu kalowego w 100 ml).

Woda Wrzoséwki w przekroju ujscia do Kamiennej charakteryzowala sie ztym
stanem sanitarnym z uwagi na rejestrowane duze ilosci bakterii grupy coli oraz bakterii
coli typu katowego (90 percentyl: 93000 bakterii coli typu kalowego w 100 ml) na
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poziomie V klasy. Wykazywata zwiekszony do poziomu IV klasy indeks fenolowy oraz
do poziomu III klasy wskaznik BZT5.

Wskaznik saprobowosci sestonu na catej dlugosci Wrzoséwki odpowiadat III klasie
czystosci.

Woda Wrzoséwki charakteryzowata sig¢, podobnie jak w latach wczesniejszych,
zmiennym stopniem zanieczyszczenia wzdluz biegu rzek. W gérnym biegu
wykazywala maly stopiefi zanieczyszczenia, natomiast na pozostalych odcinkach
zanieczyszczenie wody zwiekszato sie do poziomu V klasy.

Odczyn zmienial si¢ od wartosci éredniej pH = 5,8 (odczyn kwasny) w gérnym
biegu rzeki do pH = 6,8 w przekroju ujscia. Najnizszq wartos¢ percentyla 10: pH = 5,3
stwierdzono powyzej Jagniatkowa.

Stan sanitarny wykazywal znaczne wahania wzdluz biegu rzeki, podobnie jak w
latach ubieglych, od nieznacznego zanieczyszczenia bakteriami coli typu kalowego w
gornym biegu rzeki do duzego zanieczyszczenia rejestrowanego na pozostalym
odcinku Wrzosowki.

W poréwnaniu z 2001 rokiem we Wrzoséwce w przekroju ujscia odnotowano
podwyzszenie wskaznika BZTs, wzrost substancji biogennych oraz obnizenie ilosci
zawiesiny.

W celu poprawy stanu czystosci wod rzeki Wrzoséwki nalezy skanalizowaé czesé
miasta Jeleniej Gory, z ktorej Scieki bez nalezytego oczyszczania odprowadzane sg bez
nalezytego oczyszczanie bezposrednio do rzeki lub poprzez kanalizacje deszczowa.

Ocena pod katem wymagan, jakim powinna odpowiada¢ woda powierzchniowa
wykorzystywana do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia
wykazata, ze woda Wrzoséwki na terenie Jeleniej Gory nie spelniala wymagan
okreslonych w rozporzadzeniu. Powyzej Jagnigtkowa zarejestrowano przekroczenia
wartosci dopuszczalnych w zakresie odczynu wody. Na pozostalym odcinku rzeki (od
Sobieszowa do wujécia do rzeki Kamiennej) stwierdzono przekroczenia wartosci
granicznych zaré6wno zalecanych jak i dopuszczalnych w zakresie 2 wskaznikéw
jakosci wody: liczby bakterii coli oraz liczby bakterii coli typu kalowego. Odnotowano
rowniez przekroczenie wartosci zalecanych dla indeksu fenolowego.

4.9 Warunki klimatyczne.
[A. Dancewicz Ekofizjografia 2004]]

Mezoklimat.

Charakterystyke warunkéw klimatycznych Kotliny Jeleniogérskiej wykonano na
podstawie danych meteorologicznych z lat 1994-2003 pochodzacych stacji
meteorologicznej Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej w Jeleniej Gorze (H=342
m n.p.m.).

Kotlina Jeleniogérska wedlug podzialu fizyczno-geograficznego Polski [Kondracki
2002] stanowi czes¢ makroregionu Sudety Zachodnie, a zgodnie z opracowang przez A.
Schmucka [Schmuck 1960] regionalizacja klimatyczna Sudetéw nalezy do regionu
jeleniogorskiego. Region Jeleniogoérski (z wyréznionymi tu 5 pietrami klimatycznymi)
obejmuje oprécz Kotliny Jeleniogorskiej otaczajace ja grzbiety Karkonoszy, Gor
Izerskich oraz Goér Kaczawskich. W Kotlinie Jeleniogorskiej zostaly wyodrebnione
nastepujace pietra klimatyczne:

V' pietro ciepte obejmujace podnéza Sudetéw do wysokosci 400 m n.p.m.,
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V" pietro umiarkowanie ciepte obejmujace wyniesienia i zbocza gér na wysokosci od
400 do 600 m n.p.m.

Tabel a 2: Stacja nmeteorologiczna: JELENIA GORA. Srednie niesieczne
i roczna tenperatura powietrza [°C] (1994-2003)

miesigce
I II III v Y VI VII | VIII IX X XI XII
[°C] |-1.8 | 0.0 | 2.5 | 7.0 |[129|15.5/17.3(16.8|11.9| 7.9 | 29 |-1.6| 7.6

Opracowat : mgr Andrzej Dancewicz

ROK

Srednia roczna temperatura powietrza w Jeleniej Gérze (342 m n.p.m ) wynosi
7,6°C. Wraz ze wzrostem wysokosci nad poziom morza $rednia roczna temperatura
powietrza obniza sie w profilu wysokosciowym Sudetéw przecietnie o 0,54°C/100 m
[59]. W przebiegu rocznym najwiekszy wysokosciowy gradient termiczny obserwuje sie
w kwietniu, kiedy temperatura obniza si¢ przecietnie o 0,66°C na 100 metréw [58]. Jest
to spowodowane tym, ze w strefie grzbietowej Karkonoszy trwa jeszcze zima
termiczna, a u podndéza goér rozpoczyna sie juz wiosna. Najmniejszy gradient
temperatury wystepuje w miesigcach zimowych, w styczniu wynosi érednio 0,41°C na
100 metréw. Zmniejszenie przecietnego spadku temperatury z wysokoscia w
miesigcach zimowych (grudzieni - luty) jest wynikiem czestego wystepowania inwersji
temperatury w obrebie Kotliny Jeleniogorskiej. Obserwowane inwersje temperatury
powietrza moga powstawac wskutek adwekcji chfodnych mas powietrza lub w wyniku
silnego wypromieniowywania podltoza, wychtodzone w ciggu nocy powietrze sptywa
wzdluz stokéw i osiada na dnie kotlin $rédgérskich. Z inwersjami termicznymi w
Kotlinie Jeleniogorskiej zwigzane jest tworzenie sie zastoisk chlodnego powietrza
(mrozowisk) oraz wystepowanie najnizszych miniméw temperatury. Kotlina
Jeleniogodrska jest rowniez regionem o bardzo czestych i intensywnych przymrozkach
[Glowicki 1970] oraz najwyzszych na Dolnym Slasku amplitudach dobowych
temperatury. Czeste wystepowanie inwersji temperatury wplywa niekorzystnie na
ekosystemy roslinne, jak tez pogarsza warunki aerosanitarne, a intensywne przymrozki
zwlaszcza wiosenne powoduja szkody w uprawach polowych warzyw i w
sadownictwie.

Tabel a 3: Wbrane charakterystyki termiczne w Jeleniej Gérze z lat 1971

- 2000, wartosci srednie i ekstrenal ne
Absolutne maksimum temperatury (°C) 35,8
Absolutne minimum temperatury (°C) -31,8
Data poczatku przedwiosnia (0°C < T4 < 5°C) 21.11
Data poczatku wiosny (5°C < T4 < 15°C) 1.1V
Data poczatku lata (T4 > 15°C) 22.VI
Data poczatku jesieni (5°C < T4 < 15°C) 23.VIII
Data poczatku przedzimia (0°C < T4 < 5°C) 1.XI
Data poczatku zimy (T4 <0°C) 13.XII
Czas trwania okresu wegetacyjnego (dni) 214

(Tg) $rednia dobowa tenperatura pow etrza

W przebiegu rocznym temperatury powietrza, wedlug Srednich miesiecznych,
w Kotlinie Jeleniogérskiej maksimum przypada w lipcu (17,3°C), a minimum w
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styczniu (-1,8°C). Jednak w niektérych latach najcieplejszym miesigcem moze byc¢
czerwiec lub sierpieni, a najnizsze temperatury moga wystapi¢ w lutym lub grudniu.

W poszczegdlnych latach sezonowa zmienno$¢é warunkéw termicznych
odzwierciedlona w ukladzie termicznych pér roku rézni sie od przebiegu
uérednionego. Zaklécenia cyklicznego przebiegu temperatury zwigzane s3
z oddzialywaniem cyrkulacji atmosferycznej. Cyklonalna cyrkulacja zachodnia
powoduje ocieplenia w sezonie zimowym oraz wzglednie chlodne okresy w lecie.
Natomiast antycyklonalna cyrkulacja wschodnia w okresie zimowym powoduje
znaczne ochlodzenie, a latem warunkuje wystepowanie najwyzszych maksiméow
temperatury [Paszynski 1999].

Tabel a 4: Stacja neteorol ogi czna: JELENIA GORA. Srednie miesieczne i roczna
suma opadéw at nosferycznych [mj (1994-2003)

miesigce
I II IT1 v Y VI VII | VIIT | IX X X1 XII
[mm] | 31.0 | 31.0 | 52.9 | 52.3 | 70.5 | 83.5 | 135.6 | 81.0| 72.1 | 41.9 | 41.7 |33.3|726.6

Opracowat : mgr Andrzej Dancewicz

ROK

Na obszarze Kotliny Jeleniogorskiej w przebiegu rocznym opadow
atmosferycznych wyraznie zaznacza si¢ maksimum letnie i minimum zimowe. Okoto
40 % sumy rocznej opadéw przypada na sezon letni, od czerwca do sierpnia. Najnizsze
opady wystepuja zazwyczaj w styczniu lub lutym, a najwyzsze w lipcu. Obserwuje si¢
duze réznice pomiedzy miesiecznymi i rocznymi sumami opadéw w poszczegdlnych
latach. Sumy roczne moga by¢ nawet o 40-50 % wigksze lub mniejsze od $redniej
wieloletniej. Mala stabilno$¢ sum opadéw atmosferycznych jest charakterystyczng
cecha klimatu catej Polski [Wos 1999].

Srednie sumy roczne opadéw atmosferycznych wykazuja zaleznosé od wysokosci
nad poziom morza, rzezby terenu oraz ekspozycji wzgledem dominujacego kierunku
wiatru. Wedlug badart Schmucka [Schmuck 1969] Kotlina Jeleniogérska polozona jest w
tzw. cieniu opadowym czyli nalezy do obszaréw o ubozszych opadach, gdyz otaczajace
Kotling pasma gorskie zatrzymuja czes¢ opadéw po dowietrznej stronie zboczy.

Warunki przewietrzania.

W Kotlinie Jeleniogoérskiej kierunki wiatru uwarunkowane sg charakterem ogoélnej
cyrkulacji atmosferycznej nad Europa Srodkowa oraz jej lokalng modyfikacja
spowodowang przez rzezbe terenu oraz pokrycie terenu o réznym wspdlczynniku
szorstkosci. Wedlug $redniej rocznej czestosci wystepowania kierunkéw wiatru
z okresu 1994-2003 dominujacym jest kierunek W (17 %), znaczny udzial przypada tez
na kierunek NW (14,9 %), gdyz otwarcie Kotliny na péinocny-zachéd wpltywa na
wzrost czestosci wiatru z tego kierunku.

Wiatr z sektora poludniowego (SE, S, SW) stwarza potencjalne warunki do
powstawania zjawisk fenowych, ktére naleza do kategorii lokalnych systemow
cyrkulacji orograficznej. Powstawanie zjawisk fenowych zwigzane jest z przeplywem
masy powietrznej przez niemal réwnoleznikowo usytuowane masywy gorskie
Sudetéw. Fen sudecki wystepuje po polskiej stronie Karkonoszy oraz w Kotlinie
Jeleniogorskiej. Fen powoduje wzrost temperatury powietrza, spadek wilgotnosci
wzglednej powietrza, wzrost predkosci i porywistosci wiatru na zawietrznych zboczach
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Sudetow [Kwiatkowski 1979]. W okresie zimowym przyczynia sie¢ do szybkiego
zanikanie pokrywy $nieznej.

N
NW NE Rys. 1: Réza wiatréw na terenie Jeleniej Gory
na podstaw e danych neteorologicznych z |Iat
W E 1994+2003.
SW SE
S

Ocena lokalnych warunkéw bioklimatycznych.

Tereny o zwartej zabudowie odznaczaja si¢ nieco zmienionym ukladem termiczno-
wilgotnosciowym. Budynki i pokryta asfaltem powierzchnia maja znacznie wieksza
pojemnoé¢ cieplna niz powierzchnie pokryte roslinnoscia i dlatego akumulujg, a
nastepnie emituja wieksze ilosci ciepta. Wychladzanie powierzchni zabudowanej
przebiega wolniej niz oziebianie terenéw niezabudowanych. Ponad to w miescie istnieje
wiele sztucznych Zrédet ciepta. W efekcie, w stosunku do terenéw otwartych érednie
temperatury dobowe sag w mieécie o 1 + 20 wyzsze.

Wilgotno$¢ powietrza w miastach jest inna niz w ich otoczeniu, poniewaz
ewaporacja jest w nich znacznie mniejsza niz na terenach pozamiejskich. Zachmurzenie
jest natomiast wieksze z powodu obecnosci znacznej liczby jader kondensaciji,
tworzonych przez zawieszone w powietrzu pyly.

W zakresie anemologii notowane sa znaczne spadki predkosci na poszczegélnych
kierunkach. Zjawisko to powstaje w wyniku istnienia zwartej wysokiej zabudowy
spelniajacej w tym przypadku role ,,ekranu”. R6znice w predkosci wiatréw na terenach
otwartych a zabudowanych, dochodza do 2m/s. Nalezy jednak podkresli¢, ze w
obrebie zurbanizowanym powstaja ,przeciagi”, czyli korytarze intensywniejszego
napowietrzania oraz liczne ,zawirowania strug powietrza”, a takze ,strefy ciszy”.
Intensywnos¢ tego zjawiska uzalezniona jest od kierunku predkosci wiatru a takze
ukladu urbanistycznego.

W wyniku dziatania wspomnianych czynnikéw nad miastem tworzy sie ,wyspa
ciepta”, ktéra powoduje powstanie lokalnej cyrkulacji. W efekcie, do wnetrza miasta
zasysane sa chlodniejsze masy powietrza spoza miasta, tagodzac nieco efekt podgrzania
powietrza.

Klimat lokalny moze by¢ takze modyfikowany przez bliskie sasiedztwo dolin
Wrzosowki i Kamiennej. W obrebie dolin kumuluja sie¢ masy chtodnego i wilgotnego
powietrza. Szczegélnie w godzinach wieczornych i nocnych zaznacza sie tu spadek
temperatur ekstremalnych i wzrost wilgotnosci wzglednej powietrza. Warunki
bioklimatyczne sg tu pogorszone.

Generalnie, bioklimat otoczenia Cieplic jest silniebodZcowy. Panujace na obszarze
opracowania warunki klimatyczne cechujace sie znaczng zmiennoscia i
zroznicowaniem, duza iloScia wiatréw, w tym silnych, opadéw, inwersjami
termicznymi s3 czynnikami oddzialywujacymi negatywnie na samopoczucie
meteopatéw i nie sprzyjaja osobom ze schorzeniami serca i uktadu krazenia.
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4.10 Czystosé powietrza.

[L. Polanska Ekofizjografia 2004]
zZrodta emisji.

Najwiekszym Zrédlem zanieczyszczeri powietrza na terenie opracowania jest
emisja substancji toksycznych pochodzacych z procesow spalania paliw statych,
cieklych i gazowych w celach energetycznych. Praktycznie wszystkie skladniki spalin,
z wyjatkiem pary wodnej sg zanieczyszczeniami powietrza. Podstawowg mase
zanieczyszczefn odprowadzanych do atmosfery stanowi dwutlenek wegla. Jednak
najbardziej ucigzliwe skladniki spalin to przede wszystkim dwutlenek siarki, tlenki
azotu, tlenek wegla i pyl. W mniejszych iloéciach emitowane sa réwniez chlorowodoér,
réoznego rodzaju weglowodory aromatyczne i alifatyczne oraz zwiazki wegla
elementarnego w postaci sadzy. Wraz z pylem emitowane sg réwniez metale ciezkie,
pierwiastki promieniotworcze i benzo(a)piren.

Najistotniejsza role odgrywa tu emisja zanieczyszczenn z emitoréw o niskiej
wysokosci (od kilku, kilkunastu do maksymalnie 30 m). Z tego powodu sa one
szczegOlnie ucigzliwe dla érodowiska. Sa to zazwyczaj nieefektywne lokalne kotly
grzewcze oraz paleniska domowe, gdzie przy spalaniu w niskich temperaturach moga
powstawaé WWA i dioksyny. Z reguly duza ilos¢ tych emitoréw i niekorzystne
warunki rozprzestrzeniania na ograniczonym terenie ksztaltuja poziom stezern w ich
najblizszym otoczeniu. Na terenie Starych Cieplic, o zwartej zabudowie z duza iloscig
indywidualnych palenisk w budynkach mieszkalnych oraz w zakladach ustugowych
i przemystowych matej wielkosci zjawisko to jest szczegélnie dotkliwie odczuwalne.

Drugim waznym elementem niskiej emisji sa zanieczyszczenia komunikacyjne,
obejmujace takie substancje jak: tlenki azotu, weglowodory, pyly, tlenek wegla,
aldehydy. Emisja ta wraz z postepujacym zwiekszaniem sie ilosci pojazdow wykazuje
tendencje wzrostowa. Szczegdlnie wysokie zanieczyszczenie powietrza substancjami
pochodzacymi ze spalania paliw w silnikach pojazdéw wystepuje na skrzyzowaniach
glownych ulic miasta, przy trasach komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu.
Przyczyna nadmiernej emisji zanieczyszczeni ze srodkéw transportu jest rowniez zly
stan techniczny pojazdéw, zla eksploatacja, przestoje wruchu spowodowane zig
organizacja ruchu lub zbyt malg przepustowoscia drég. To wiasnie emisja z silnikow
samochodowych jest odpowiedzialna za wysokie stezenia tlenkéw azotu w rejonie ulic
o duzym natezeniu ruchu. W przypadku zanieczyszczern pylowych duza role
w miastach odgrywa tzw. ,wtérna” emisja niezorganizowana z nie sprzatanych ulic
i placéw czy Scierania opon.

Ocena stanu czysto $ci powietrza w Cieplicach.

Na terenie Cieplic w 2003 r. badania jakosci powietrza pod katem ochrony zdrowia
ludzi prowadzita Delegatura w Jeleniej Gérze WIOS Wroctaw oraz PSSE. Jakoéc
powietrza oceniono w oparciu o wartosci kryterialne, okreélone dla obszaréw ochrony
uzdrowiskowej (cata Jelenia Géra potozona jest w strefie ochrony Uzdrowiska Cieplice).

Pomiary dwutlenku siarki, prowadzone w 2003 r. w stalych stacjach pomiarowych
na terenie Cieplic nie wykazaly przekroczert wartoSci dopuszczalnych
sredniodobowych. Maksymalne stezenia 24-godzinne SO, wahaly sie¢ od 78 nug/m3
w Parku Zdrojowym w Cieplicach do 49 pg/m? na ulicy Sciegiennego.
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Stezenia Srednioroczne dwutlenku siarki na terenie Jeleniej Gory ksztaltowaty sie w
granicach od 6,8 ug/m? (ul. Sciegiennego) do 7,5 ug/m3 (Park Zdrojowy). Najwyzsze
stezenia SO; rejestrowano w okresie grzewczym.

Srednioroczne stezenia dwutlenku azotu, zarejestrowane w stalych stacjach
pomiarowych w 2003 r. ksztaltowaly sie ponizej poziomu dopuszczalnego: od
13,6ug/m? (39% normy) na ul. Sciegiennego do 19,1 ug/m3 (55% normy) w Parku
Zdrojowym. We wszystkich punktach pomiarowych rejestrowano wyzsze wartosci
stezen w okresie grzewczym.

Stezenia pylu zawieszonego reflektometrycznego (BS), po zastosowaniu
wspoélczynnika korekcyjnego (1,5), oszacowano na poziomie 11,3 pg/m3 przy ul
Sciegiennego (Cieplice) i 159 pg/m3 przy ul. Wolnoéci, tj. w granicach 28-40%
dopuszczalnego poziomu $redniorocznego ustalonego dla pylu zawieszonego PM10.

W  odniesieniu do normy $redniodobowej zanotowano 27 potencjalnych
przypadkow przekroczen przy ul. Wolnosci oraz 12 przypadkéw przy ul. Sciegiennego
(dopuszczalne 35 razy w roku).

Trendy zmian jako $ci powietrza na terenie Jeleniej Gory w latach
1990-2003

W okresie ostatnich kilkunastu lat wyniki monitoringu powietrza ze stacji
monitoringowej w Cieplicach wykazywaly znaczne obnizenie Sredniorocznych stezen
zanieczyszczenn takich jak dwutlenek siarki, pyl zawieszony i dwutlenek azotu.
Najwieksza obnizke poziomu zanieczyszczen odnotowano w przypadku w dwutlenku
siarki, ktérego Srednioroczne stezenia w ostatnich czterech latach osiagnely niskie
wartosci ponizej 10 pugSO2/m3. Najnizszy poziom Srednioroczny dwutlenku siarki
zarejestrowano w 2002 i 2003 roku na Zabobrzu - 3 pgSO2/m3. W Cieplicach podobnie
jak w latach ubieglych odnotowano troche wigksze zanieczyszczenie powietrza w
poréwnaniu z Zabobrzem. Zanieczyszczenie to wynikalo z ucigzliwej, tzw. ,niskiej
emisji” pochodzacej gléwnie ze spalania paliw w indywidualnych paleniskach.

Wyniki monitoringu zanieczyszczen powietrza wykazaly skutecznos¢ polityki
ekologicznej realizowanej w miescie Jelenia Gora.

4.11 Przyroda.
[A. Kurpiewski w Ekofizjografia 2004]

Ogodlna charakterystyka i uktad terenow zieleni.

Na objetym opracowaniem obszarze Cieplic i w najblizszych okolicach nie
wystepuja tereny objete szczegdlnymi formami ochrony. Szata roSlinna jest tu
catkowicie uksztaltowana lub przeobrazona przez czlowieka.. W miare naturalne
warunki fitocenotyczne uksztattowaly sie w wyniku wtérnej sukcesji wzdtuz rzek
i potokéw: Kamienna, Wrzoséwka, Wojcieszka oraz mtynéwki. Miejscami wyksztalcit
sie tutaj pas zieleni tegowej oraz szuwaréw mozgowych.

Najistotniejszymi elementem srodowiska przyrodniczego na tym terenie sa:
V' Zieleh cmentarna przy ulicy Jagielonskiej; wéréd drzewostanu przewaga mtodych
drzew, gléwnie brzéz i zywotnikéw, rzadziej $wierki, sosny, klony i lipy; rosna one
w ukladzie swobodnym na terenie calego cmentarza; wiekszy szpaler zywotnikéw
wystepuje obrzeznie, wzdluz ogrodzenia przy ul. Jagieloriskiej; niektére cmentarne
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aleje, gtéwnie w dolnej czesci cmentarza obsadzone sg lipami o pierénicach 100 do
150cm; szpaler podobnej wielkosci klonéw rosnie przy kaplicy cmentarnej; cmentarz
zajmuje powierzchnie 3,74 ha i jest juz calkowicie wykorzystany.

Parki uzdrowiskowe w Cieplicach; zaré6wno Park Zdrojowy (16,4 ha) jak
i Norweski (15,6 ha) sa obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw i podlegaja
ochronie na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz.U 2003,162,1568); gtéwnymi gatunkami tworzacymi drzewostan
parkowy sa: lipa drobnolistna i dab szyputkowy, ale takze klon pospolity, klon
jawor, dab czerwony, $wierk pospolity, modrzew europejski i jedlica Douglasa;
w parkach tych wiele jest tez drzew okazowych ze wzgledu na wielkos¢, forme
i walory wizualne; oba te parki z czytelnie zachowanym, zlozonym ukladem
kompozycyjnym, z pieknie skomponowang zielenia, z réznorodnie uksztaltowanym
systemem wod sprzyjajacym bytowaniu wielu ptakéw i drobnych ssakéw stanowia
wazne elementy krajobrazowo- przyrodnicze Cieplic; dla cieplickich parkéw
sporzadzono projekt rewaloryzacji, ktéry uwzglednia miedzy innymi uzupelnienia
ubytkow drzewostanu, polepszenie warunkéw zyciowych drzew alejowych,
wzbogacenie form zieleni poprzez nowe rabaty kwiatowe oraz szeregu innych
dziatart wzmacniajgcych walory ekologiczne, krajobrazowe, kulturowe i rekreacyjne
obu zespotéw parkowych.

Obsadzone debami groble w rejonie osiedla ,Zatorze”; groble te stanowig
pozostaloéci po dawnych watach przeciwpowodziowych chroniacych osiedle;
aktualnie ich role przeciwpowodziowa przejal suchy zbiornik ,Sobieszéw”, nie
mniej w dalszym ciggu stanowig one pewng bariere (nie do korica skuteczng) dla
wod opadowych sptywajacych z pél od strony Goduszyna; znacznie wieksza jest ich
funkcja przyrodnicza; groble te porasta ponad 200 deboéw - gléwnie szyputkowych,
z niewielka domieszka debéw czerwonych (15 szt.) oraz jaworéw (26 szt); obwody
tych drzew przewaznie przekraczaja 200cm, ale sa wsréd nich okazy, ktérych
obwdd w piersnicy jest wiekszy niz 4m; groble sa ulubionym miejscem spaceréw
mieszkarnicow Cieplic (kontakt z przyroda, atrakcyjne panoramy, cisza, wygodna
sie¢ drog spacerowych); caly ten zespot zieleni wymaga ochrony prawnej. Objecie
ochrong prawng systemu alei (degbowo - klonowo - jaworowych) na groblach
w rejonie ulicy Ksigzecej (Zatorze) uzasadnia sie¢ obecnoscia pachnicy deboweyj.
Kompleks ten przy odpowiednim postepowaniu stwarza stabilne siedlisko dla
wystepowania tego gatunku, zapewnia odpowiednia ilo$¢ materialu legowego -
starych dziuplastych drzew (niezbedne minimum dla utrzymania populacji w
dobrej kondydji to 10 drzew z odpowiednimi do zasiedlenia dziuplami)

Aleja lip wzdluz ulicy Dworcowej w Cieplicach. Cenna z uwagi na wystepowanie
pachicy debowej w dziuplach starych lip.

Pasy zieleni wzdluz Wrzosowki i Kamiennej oraz wzdluz niewielkich ciekéw
wodnych stanowigce ich Dbiologiczna obudowe; flora jest tu mocno
zsynatropizowana; wérod drzew przewazaja gatunki tegowe: olsza, wierzba, jesion;
przeksztalcone zbiorowiska lgkowe; zwraca uwage zieleri u podnéza watu suchego
zbiornika na Kamiennej, wyksztalcona w postaci szpaleréw, alei oraz zielen
nieurzadzona; dogodne warunki dla bytowania ptakéw, ptazéw i drobnych ssakow.
Rodzinne ogrody dzialkowe zapewniajac czeéci mieszkaficow miasta aktywny
wypoczynek, mozliwo$¢ prowadzenia upraw ogrodniczych na wtlasne potrzeby,
stanowia wazny skladnik terenéw zielonych oraz terenéw rekreacyjnych w
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miastach; podlegaja one ochronie przewidzianej w przepisach o ochronie gruntéw
rolnych i lednych oraz rekultywacji gruntéw, a takze w przepisach o ochronie
srodowiska; pracownicze ogrody dzialkowe zaklada i prowadzi, na zasadzie
wylacznosci, Polski Zwigzek Dzialkowcéw; sa to obszary o wysokiej
produktywnosci biologicznej; pietrowe nasadzenia drzew, krzewéw owocowych,
warzyw i kwiatéw, zasilanych i pielegnowanych, to wazny element wspéitworzacy
system przyrodniczy miasta; na terenie objetym opracowaniem znajduje sie duzy
ogrod PZD ,Orle” w rejonie ul. Falata oraz trzy niewielkie ogrody zlokalizowane
przy Parku Norweskim, za torami przy osiedlu ,Orle” oraz przy osiedlu ,XX
Lecia”.

V" Skwery, zielefice; na terenie Cieplic pod zarzadem miasta znajduje si¢ 17 ha tych
form zieleni; wigksze zlokalizowane sa przy ul Dworcowej (2,7 ha), r6g Cervi
i Wolnoéci (1,9 ha), ul. Dworcowa (2,7 ha), ul. Zjednoczenia Narodowego (1,9 ha), PL
Piastowski (1,45 ha), Pl. Kombatanta (1,6 ha) i inne [Zr6dlo - dane z MPGK Jelenia
Goral.

v' Zadrzewienia przydrozne i pojedyncze drzewa.

Analiza kartograficzna terenu pokazuje, ze na terenie Cieplic i Sobieszowa mozna
wydzieli¢ ,kompleks pachnicowy” rozpoczynajacy sie na potudniu alejg ,, Dabrowka”
poprzez Park Norweski, Park Zdrojowy, zadrzewienia wzdluz ulicy Jagiellonskiej
i Dworcowej, a koriczacy sie na alejach przy ulicy Ksigzecej. Jadro tego kompleksu
tworzg parki, w ktérych pachnica ma najlepsze warunki rozwoju - imitujq jej naturalne
siedliska laséw pierwotnych. Pomiedzy Parkiem Zdrojowym ialejami debowymi
w rejonie ulicy Ksiazecej, poza stwierdzonymi miejscami wystepowania pachnicy
znajduja sie takze jej potencjalne siedliska, w ktérych moze wystepowac lub ktére moga
by¢ zasiedlane w przysziosci (park przy bylym szpitalu, zadrzewienia wzdiuz
Mlynéwki, pojedyncze drzewa, grupy lub aleje drzew). Razem tworza one sie¢
korytarzy ekologicznych, dzieki ktérym pachnica ma szanse migracji i utrzymywania
si¢ na wigkszym obszarze co moze wplywac pozytywnie na stan populacji zwiekszajac
jej stabilnoé¢. Warto w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego Cieplic
utrzymymac i wzbogacac t sie¢ korytarzy umacniajac potaczenia pomiedzy osrodkami
wystepowania pachnicy (aleje debowe na Zatorzu <=aleja lipowa przy ul. Dworcowej
<=>Park Zdrojowy <= Park Norweski <=Stawy Sobieszowskie <<= Chojnik).
W obrebie tzw. ,kompleksu pachnicowego” pozadane by bylo zastosowanie
odpowiednich zabiegéw i dzialari wspomagajacych ochrone tego gatunku. Dzialania te
polegalyby przede wszystkim na ochronie miejsc wystepowania gatunku (zachowanie
zasiedlonych przez niego starych, obumierajacych drzew jak i wystepujacych w ich
otoczeniu drzew mozliwych do zasiedlenia w przyszlosci), zaniechaniu wszelkich
dzialarn konserwatorskich wzgledem zasiedlonych przez gatunek drzew, jak
czyszczenie i konserwowanie §rodkami chemicznymi dziupli oraz uzupetnianie alei o
szpalerow wzdluz ktérych moze migrowac pachnica [Kus].

Flora.

Inwentaryzacja przyrodnicza przeprowadzona w 1993 roku przez Berdowskiego
[Berdowski 1993] nie wykazala na terenie objetym projektem planu zadnych stanowisk
roslin chronionych. Nie stwierdzono ich réwniez podczas wizji lokalnej
przeprowadzonej przez autora niniejszej ekofizjografii.

Z0$ DECyBEL Strona: 35



Diagnoza stanu srodowiska

Wszystkie stwierdzone tu wartoSciowsze okazy botaniczne to obiekty
dendrologiczne. Na terenie opracowania nie wystepuja drzewa objete ochrong prawna
w formie pomnika przyrody ozywionej. W wyniku inwentaryzacji dokonanej na terenie
Starych Cieplic w trakcie prac terenowych zwigzanych z niniejszym opracowaniem
wskazano szereg interesujacych i zastugujacych na ochrone okazéw drzew, ktére
zestawiono w tabeli 5.

Tabel a 5: Najciekawsze obiekty dendrologiczne na objetym opracowani em
terenie G eplic.

Lp Gatunek drzewa Lokalizacja Obm_/od, pnia Uwagi
w piersnicy
Groble porasta 215 pokaznych
debow szyputkowych, 15 debow
Dab szyputkowy, Groble w rejonie ulic Ksigzeca i czerwonych i 27 jawordw. Zespot
1 | dab czerwony, klon A ) 180-445 cm - R
aWor Sowinskiego (o0s. Zatorze) drzew zastuguje na objecie
J ' ochrong w formie pomnika
przyrody ozywionej.
Przy budynku Jagielonska 16a Drzewo wymagajace ochrony w
2 | Dab szyputkowy 510 cm formie pomnika przyrody
ozywionej.
Szpaler 10 drzew przy ul. Drzewa niezbyt czytelne w
3 | Dab szyputkowy Sob|e§zowsk|eJ W poblllzg 300-410 cm kraJobra2|e_, wskazape
terendow dziatalnosci oczyszczenie terenu z podrostow
gospodarczej i zbednych zakrzaczen.
4 | Lipa drobnolistna Na terenie —posesji przy ul. 354 cm

Cieplickiej 60.

Przy kosciele ewangielicko-
5 | Dab szyputkowy augsburskim “Zbawiciela”, od 346 cm
strony ul. Gimnazjalnej

Nad Kamienng, przy
6 | Dab szyputkowy skrzyzowaniu ul. Sobieszowskiej 345cm
i Zjedn. Narod.

7 | Lipa drobnolistna Przy posesji Mieszka I 19 342 cm
8 | Lipa drobnolistna Na terenie posesji Solankowa 15 ok. 400 cm
. Na terenie posesji przy ul.
9 | Buk pospolity Cieplickiej 67. ok. 350 cm
10 | Klon pospolity Przy posesji Mieszka I 4 320 cm
11 Brzoza Na terenie posesji przy Staszica 225 cm
brodawkowata 1

Przy kosciele ewangielicko-
12 | Dab szyputkowy augsburskim “Zbawiciela”, od 307 cm
strony PI. Piastowskiego

Fauna

Obszar opracowania niemal w caloéci zajmujg tereny zurbanizowane totez
stwierdzono tu niewielkie zréznicowanie gatunkowe ssakéw. Najliczniejsza grupa
ssakOw wystepujaca na terenie opracowania sa gryzonie, szczegélnie z rodziny
myszowatych. Roéznorodnos$é drobnych ssakéw na polach, w obrebie ogrodow
dziatkowych, 1agkach przyleglych do ciekéw wodnych, a takze na zadrzewionych
terenach parkow jest znacznie wieksza. Gatunkiem dominujacym jest tutaj mysz polna,
charakterystyczny mieszkaniec p6l i wilgotnych tgk. Do licznych naleza takze nornica
ruda oraz polnik zwyczajny. Na terenach otwartych (pola w rejonie 0s. Zatorze)
zauwazy¢ mozna takze wieksze ssaki, wérdd ktoérych szczegolnie liczne sg sarny i lisy.
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W parkach zyje réwniez niewielka populacja wiewiérek. Moga tu takze wystepowac
(wskazuje na to rodzaj siedliska) dos¢ liczne w Jeleniej Gérze kuny domowe, jeze
i fasice.

Na terenie opracowania niezbyt licznie wystepuja nietoperze. Podczas
inwentaryzacji przyrodniczej przeprowadzonej w 1993 roku [Fulica 1993], stwierdzono
jedynie, ze w wiezy i na strychu kosciola ewangelickiego znajduje si¢ kolonia rozrodcza
(okoto 20 osobnikéw) nocka duzego. Zaobserwowano tutaj tez pojedyncze, nie
tworzace kolonii osobniki gacka brunatnego. Nie jest tez wykluczone, ze strychy
iréznego rodzaju zakamarki i szczeliny w konstrukcjach budynkéw wybieraja na
schronienie inne jeszcze synantropijne gatunki nietoperzy. Ponadto, w Parku
Zdrojowym stwierdzono zerowisko nocka rudego.

Fauna na omawianym terenie dos¢ licznie reprezentowana jest natomiast przez
ptaki zwigzane z terenem osiedleficzcym. Dogodne warunki bytowania ptakéow
nadwodnych stwarzaja tez rzeki Kamienna i Wrzoséwka, szczegdlnie w obrebie
suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych, ktére znajduja sie juz poza terenem
objetym opracowaniem. Duza liczba gryzoni i rozlegle, otwarte tereny sprzyjaja
rowniez bytowaniu ptakéw drapieznych, jakkolwiek nie ma tutaj wielu miejsc
dogodnych dla ich gniazdowania. Opracowanie faunistyczne wykonane przez firme
»FULICA” [Fulica 1993] wérdd rzadkich i zagrozonych gatunkéw ptakéw wskazuje tutaj
pustutke. Zauwazono jg na wiezy kosciota oraz w Parku Zdrojowym.

4.12 Klimat akustyczny.

(A. Kurpiewski w Ekofizjografia 2004)

Aktualnie obowiazujagcym aktem prawnym normujacym dopuszczalne poziomy
hatasu na terenach chronionych jest rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 29 lipca
2004 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
(Dz.U. 2004, 178, 1841). Rozporzadzenie to ustala dopuszczalne wartoéci poziomu
hatasu w zaleznosci od przeznaczenia terenu i rodzaju Zrédet hatasu

Wartosci pozioméw dopuszczalnych sa zalezne od funkcji urbanistycznej, jaka
spelnia dany teren. Ich zakres podzielono na 4 klasy. Dla terenéw wymagajacych
intensywnej ochrony przed hatasem okreSlane s3 najnizsze poziomy dopuszczalne,
natomiast dla terenéw gdzie ochrona przed hatasem nie jest zagadnieniem krytycznym
poziomy dopuszczalne s najwyzsze. Wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku podano w tabeli 6.

Tabel a 6: Dopuszczal ne poziony hatasu w srodowi sku powodowanego przez
poszczegl6l ne grupy =zrodet hatasu, z wtaczeniem hatasu powodowanego przez
linie elektroenergetyczne oraz starty, | adowania i przeloty statkoéw

powi etrznych. Tereny wystepujace na tereni e opracowani a wyro6zni ono pogrubi ona
trzci onka.

Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
Klasa rdwnowaznym poziomem A hatasu w dB
standardu Przeznaczenie terenu Drogi lub linie kolejowe Inne Zrédta hatasu
akustycz. 16 hdladnia | 8hdlanocy | 8hdladnia | 1hdlanocy
I A. Obszary A ochrony uzdrowiskowej 50 45 45 40
B. Tereny szpitali poza miastem
| | A. Tereny zabudowy mieszkaniowej, 55 50 50 40
jednorodzinnej
B. Tereny zabudowy zwiqgzanej ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy
C. Tereny domoéw opieki
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D. Tereny szpitali w miastach

I I I A. Tereny zabudowy mieszkaniowej, 60 50 55 45
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
B. Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymni
C. Tereny rekreacyjno- wypoczynkowe poza miastem
D. Tereny zabudowy zagrodowej

IV A. Tereny w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 65 55 55 45
tys mieszkaricow ze zwartq zabudowq

mieszkaniowq i koncentracjq obiektow

administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Na terenie Cieplic wystepuja tereny o zré6znicowanych wymaganiach dotyczacych
jakosci klimatu akustycznego. Najostrzejsze wymagania stawia si¢ terenom potozonym
w obrebie strefy , A” Scistej ochrony Uzdrowiska Cieplice. Tylko o 5dB tagodniejsze
normy dotycza osiedli zabudowy jednorodzinnej (poza strefa A), takich jak w rejonie
ulic Pulaskiego i Staszica, czy przy ul. Falata. Takim samym, zaostrzonym normom
podlegaja tereny szkoly, przedszkoli, sanatorium dla dzieci oraz doméw opieki. Na
terenach osiedli mieszkaniowych z zabudowq wielorodzinng (Orle, XX Lecia, Zatorze,
bud. przy ul. Dworcowej i Sobieszowskiej) oraz w obrebie zabudowy jedno
i wielorodzinnej z ustugami obowiazuja normy hatasu przypisane terenom III klasy
standardu akustycznego. Tereny ustugowe, przemystowe, komunikacyjne, a takze
tereny zieleni miejskiej (poza strefa ochrony uzdrowiskowej), ogrodow dziatkowych,
upraw rolnych i podobne nie podlegaja ochronie akustyczne;.

Wsréd wielu wystepujacych zakiécenn klimatu akustycznego w uzdrowiskach
wymieni¢ nalezy przede wszystkim komunikacje samochodowa. Zrédtem informacji o
wielkosci tego zagrozenia sa uaktualniane co kilka lat mapy akustyczne. Ostatnie takie
badania przeprowadzone zostaly w 2002 roku przez Jeleniogérska Delegature WIOS
we Wroctawiu. Badania halasu wykonywano w porze dziennej, w punktach
zlokalizowanych w odlegtosci 1m od krawedzi jezdni.

Tabel a 7: Wni ki badan hatasu drogowego na terenie objetym opracowani em
na podstawie badan przeprowadzonych w 2002 roku przez Jeleniog6rska
Del egature WOS we Woctawiu. Italikiem wyrézniono badania przeprowadzone
tyl ko w godzi nach szczytu komuni kacyj nego (m edzy godz. 10 i 15).
Lokalizacja punktu Laeq[dB] Zasieg hatasu
>60dB
Wolnosci k/ Marcinkowskiego 70,9 27m
Wolnosci k/ Struga 71,3 30m
Sobieszowska k/ Zjednoczenia Narodowego 71,0 28m
Cieplicka przy Sanatorium “Matgosia” 67,2 12m
Cieplicka k/ Polnej 71,8 33m
Cervi przy Parku Zdrojowym 68,0 13m
Jagielonska 62,4 3m
Plac Piastowski koto poczty 62,2 3m
Podgorzyriska 68,1 14m
Lubanska 68,5 16m
Putaskiego 61,0 2m
Dolnoslaska 64,6 6m
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Klimat akustyczny na terenie Uzdrowiska ksztattujg ulice Pl. Piastowski (odcinek,
ktéry nie jest zamkniety dla ruchu), Jagieloniska, Cieplicka oraz ul. Cervi. Szczegodlnie,
wplyw tej ostatniej jest mocno odczuwany, nie tylko z uwagi na wysoki poziom hatasu
(przekroczenie normy dla terenéw uzdrowiskowych wynosi 18dB), ale takze dlatego,
ze ulica ta stanowi bariere pomiedzy dwoma parkami uzdrowiskowymi: Zdrojowym
i Norweskim. Zasieg oddzialywania hatasu od tej ulicy (Leq>50dB) siega 100m wglab
obu tych parkéw.

Pozostate, wymienione w tabeli szlaki komunikacyjne stanowia Zrédta ucigzliwosci
na terenach lezacych poza strefg Scisltej ochrony uzdrowiskowej. W trzeciej kolumnie
25podano zasiegi halasu wyzszego niz 60dB, to jest do wartosci dopuszczalnej dla
terenow III klasy standardu akustycznego. Do obliczen zasiegu zastosowano prosty
model propagacji fal akustyczny na terenach otwartych.

W ostatnich latach obserwuje si¢ tendencje zmniejszania sie poziomu hatasu przy
drogach tranzytowych, co jest efektem budowy obwodnicy, poprawy jakosci
nawierzchni ulic, mniejszemu udzialowi w ruchu pojazdéw ciezkich oraz
systematycznej poprawie stanu technicznego pojazdéw. Natezenie ruchu na ulicy
Wolnosci od wielu lat pozostaje na zblizonym poziomie pomimo generalnej tendencji
wzrostowej obcigzenia ruchem. Inaczej jest na ulicy Cieplickiej, lecz pomimo tego
poziom hatasu przy tej ulicy nie wzrasta.

Przecinajaca Cieplice linia kolejowa Jelenia Goéra - Szklarska Poreba nie jest zbyt
uczeszczana. Obecnie obstuguje ona 11 pociggéw w ciggu doby. Stosujac metody
obliczeniowe mozna oszacowacé, ze rownowazny poziom hatasu w odlegltosci 10m od
toréw wyniesie 53dB (norma = 60 dB). Nie stanowi ona zatem Zrédla hatasu, ktéry moze
by¢ ucigzliwym.

Halasy instalacyjne. Praktycznie, w kazdym =z obiektéw ustugowych i
produkcyjnych zlokalizowanych na terenie objetym opracowaniem moga by¢
zlokalizowane urzadzenia powodujace wucigzliwosci akustyczne. Wojewoddzkie
Inspektoraty Ochrony Srodowiska prowadza ewidencje obiektéw, bedacych zrédtami
hataséw sSrodowiskowych (Baza danych OPH - Ochrona przed Hatasem), ktory
powoduje lub powodowal ucigzliwosci akustyczne dla ludzi w srodowisku. W bazie
OPH dotyczacej terenu opracowania figuruje 2 obiekty, z ktérych aktualnie zaden nie
powoduje przekroczenia norm hatasu. Przykladem skutecznego eliminowanie tego
typu ucigzliwosci moze by¢ by¢ zaklad PM-Poland, ktéry wczeéniej, jeszcze jako
~Fampa” powodowal przekroczenia norm akustycznych rzedu 15dB. Aktualnie nie jest
on powodem zakldécerr akustycznych w srodowisku, chociaz graniczy bezposrednio z
terenem uzdrowiska, wymagajacym zachowania najwyzszych standardéw klimatu
akustycznego.

4.13 Promieniowanie.

Promieniowanie niejonizuj ace.

(M. Chmielowski w Ekofizjografia 2004;)

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 roku
w sprawie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w érodowisku oraz
sposob6éw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U.2003,192,1883) na terenach
przeznaczonych  pod  zabudowe  mieszkaniowa  skladowa  elektryczna
elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego o czestotliwosci 50Hz
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(czestotliwos¢ sieci elektroenergetycznej) nie moze przekracza¢ wartosci 1kV/m, zas
skladowa magnetyczna - 60A/m. W innych miejscach dostepnych dla przebywania
ludzi, natezenie takiego pola elektrycznego nie moze przekracza¢ wartosci granicznej
10kV/m, a magnetycznej skladowej pola - 60 A/m. Normy powyzsze nie dotycza
miejsc niedostepnych dla ludzi.

Zrédlami pola elektromagnetycznego powodujacego przekroczenie wartosci
dopuszczalnych na terenach zamieszkalych moga by¢ linie przesylowe oraz stacje
elektroenergetyczne dla napie¢ 110 kV i wyzszych. Na terenie objetym opracowaniem
nie ma takich urzadzen.

Promieniowanie jonizuj ace.
[J. Kaminski, J. Wrdéblewski w Ekofizjografia2004].

Dolny Slask, a tym samym Jelenia Goéra jest regionem o najwyzszej w kraju
koncentracji naturalnych pierwiastkow promieniotwérczych. Wynika to gléwnie
z budowy geologicznej tego rejonu, gdzie na znaczny obszarze odslaniaja sie¢ kwasne
skaly magmowe masywu granitowego Karkonoszy. Obecno$¢ uranu w granitach
Karkonoszy (ok. 12 ppm.) przyczynita sie do powstania wielu produktéw jego rozpadu,
m. in. radonu, ktéry jako mobilny gaz dzieki systemowi szczelin i spekan w gérotworze
wydostaje sie na powierzchnie terenu. Szczegélny charakter masywu granitowego
Karkonoszy oraz fakt, iz promieniowanie radionuklidéw naturalnych stanowi ok. 74%
calkowitego narazenia radiacyjnego ludnosci stal sie przyczyna podjecia dzialan
majacych na celu okreSlenie narazenia mieszkaricow Jeleniej Géry na oddzialywanie
promieniowania jonizujgcego.

W  miesiagcu pazdzierniku 2004 r. w pomieszczeniach mieszkalnych
zlokalizowanych w granicach jednostki Jelenia Goéra - Cieplice zostaly wykonane
pomiary stezenia radonu w powietrzu i wodzie, jak réwniez mocy dawki
promieniowania gamma.

W ramach badan wykonano ogétem 15 pomiaréw stezenia radonu w powietrzu,
6 pomiarow stezenia radonu w wodzie oraz 6 pomiaréw mocy dawki promieniowania
gamma. Zbiorcze zestawienie wynikéw pomiaréw przedstawiono w tabeli 8.

Tabel a 8: Wni ki pomi aréw radiometrycznych w budynkach na terenie
Cieplic.
. . Stezenie radonu w Stezenie radonu w
=B LLIES Kondygnacja | |, \ietrzu [Bq/m®] | wodzie [Bq/dm?]
1 2 3 4 5
I pietro 53+ 11
1 Pzzle:ikri’/';:; f3 parter 139 £ 21 1,1+0,1
' piwnica 214 + 28
I pietro 109 +£ 17
2 Przueldsczelic\)llielrg)r 9 parter 83 £ 15 1,9+0,2
' piwnica 102 £ 17
Przedszkole nr 10 IT pigtro 48 £ 11
3 ul. Zjednoczenia I pietro 41 +£9 1,9+0,2
Narodowego 19 parter 378 + 39
4 Budynek mieszkalny IT pietro 203 £ 17 194002
ul. Putawskiego 38 parter 217 £ 18 ! !
Budynek mieszkalny I pietro 50+7 "
> ul. Cieplicka 82 F parter 8238 1601
Budynek mieszkalny parter 43 £ 5
6 ul. Mieszka I 5 piwnica 287 + 23 82+05
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Wszystkie pomiary miaty miejsce w budynkach, ktére zostaly oddane do uzytku
przed dniem 1 stycznia 1998 r. Trzy z nich nie posiadaty podpiwniczenia. Pomiary byly
wykonane w warunkach ograniczonej wentylacji badanych pomieszczenn (zamkniete
okna).

Zbadane koncentracje radonu w powietrzu na kondygnacjach parter - pietra)
wykazaly pewne zréznicowanie stezenia w granicach od 41 do 217 Bq/m3. Wyzsze
warto$ci radonu, szczegdélnie w pomieszczeniach na parterze, zwigzane byly
zbudynkami bez podpiwniczenia. Maksymalne wskazanie - 378 Bq/m?
(ul. Zjednoczenia Narodowego 19). W piwnicach zarejestrowane wartosci stezenia
radonu zawieraly sie w przedziale od 102 do 287 Bq/m?.

W Polsce obowiazuje zarzadzenie Prezesa Paristwowej Agencji Atomistyki z dnia 7
lipca 1995 r. (MP Nr 35, poz.419), ktoére okre$la dopuszczalny poziom stezenia radonu
w powietrzu w budynkach juz istniejacych do 400 Bq/m?3, a w nowobudowanych,
oddanych do uzytku po 1 stycznia 1998 r. rowny 200 Bq/m?3. W zadnym z badanych
pomieszczen nie zostal przekroczony obowiazujacy poziom 400 Bq/ms3.

Z przedstawionych danych wynika, ze stezenie radonu maleje wraz z wysokoscia
w stosunku do poziomu posadowienia budynkéw, co sugeruje, ze Zrédlem emisji
radonu jest podloze gruntowe, a tylko w nieznacznym stopniu materialy budowlane,
z ktérych wykonano budynki, jak réwniez inne media (np. woda, gaz ziemny).

Analiza wynikéw pomiaréw wykazala, ze obszar badan zasilany jest w wode
z dwoch uje¢ publicznych: ,,Ceglana” i ,Podgérzyn”.

W wiekszosci obiektow przebadana woda wykazywala bardzo niska koncentracje
radonu w przedziale od 1,1 do 1,9 Bq/dm?3. Woda ta pochodzi z ujecia ,Podgérzyn”.
W jednym przypadkach (ujecie ,Ceglana”) stezenie radonu bylo nieznacznie wyzsze
i wyniosto 8,2 Bq/dms3.

Aktualnie w Polsce nie ma jednoznacznych przepiséw okreslajacych dopuszczalny
poziom radonu w wodzie. W zaleceniach Unii Europejskiej dotyczacych wystepowania
radonu w wodzie (Commission Recomendation 2001/928 Euratom) stwierdza sig, ze
dla uje¢ publicznych w przypadku przekroczenia stezenia 100 Bq/dm3 kraje
czlonkowskie powinny indywidualnie ustanowic¢ referencyjne poziomy stezeni radonu
dla rozwazenia, czy dziatania zaradcze sa potrzebne dla ochrony zdrowia ludnosci.
Natomiast dla stezer przekraczajacych 1000 Bq/dm? dzialania zaradcze sa konieczne
z punktu widzenia ochrony radiologicznej.

Poziom promieniowania gamma w badanych obiektach wahat sie w granicach 90 -
200 nGy/h. Wyzsze wartoéci mocy dawki zwigzane sa z budynkami, do budowy
ktérych wykorzystano material lokalny (granit). Dla poréwnania, érednia roczna w
Polsce w roku 2003 wyniosta 89 nGy/h.

Whioski:

Stezenie radonu w mieszkaniach uzaleznione jest przede wszystkim od struktury
podloza, na ktérym postawiono budynek oraz od jakosci izolacji poszczegélnych
pomieszczen od gruntu. Stezenie radonu w zamknietych pomieszczeniach zalezy nie
tylko od szybkosci, z jaka gaz ten dostaje sie¢ do wnetrza, ale takze od szczelnosci
pomieszczenia, sprawnosci wentylacji i czestotliwosci wietrzenia. Przyjmuje sie, ze 80 %
czasu spedzamy w pomieszczeniach, a tylko 20 % na wolnym powietrzu. Stezenie
radonu w pomieszczeniach jest Srednio 8 razy wieksze niz na wolnym powietrzu. Stad
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istotne jest systematyczne wietrzenie pomieszczenn ( szczegdlnie pomieszczenia
kuchenne i fazienki) niezaleznie od pory roku. Nie nalezy zapomina¢ o wietrzeniu
piwnic

Istotng rzecza jest likwidacja drég przenikania radonu do pomieszczen
mieszkalnych. Nalezy uszczelnia¢ wszelkie pekniecia i szczeliny w fundamentach
i podiogach, tacza konstrukcyjne oraz luzno osadzone rury.

4.14 Ryzyko wystapienia powaznej awarii.
[L. Polanska w Ekofizjografia 2004]

Wedlug rejestru prowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska oraz Paristwowa Straz Pozarna, na terenie miasta Jelenia Géra (oczywiscie
takze i w Cieplicach) nie funkcjonuja zaklady przemystowe, w ktérych wystepowatyby
rodzaje i ilosci substancji niebezpiecznych pozwalajace zakwalifikowac je do zaktadow
o duzym ryzyku wystapienia awarii przemyslowej. Na terenie Cieplic nie ma tez
obiektow o zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowe;.

Kontrole podmiotéw gospodarczych w zakresie przeciwdzialania awariom
przemystowym, a wiec szeroko rozumianej prewencji prowadza w ramach swoich
statutowych obowigzkéw organy Paristwowej Strazy Pozarnej oraz Inspekcji Ochrony
Srodowiska. Kontrola taka w zakladzie stwarzajacym zagrozenie wystapienia awarii
przemystowych w ramach czynnosci kontrolno-rozpoznawczych przeprowadzana
winna by¢ co najmniej raz w roku i winna ustali¢ spetnienie wymogoéw bezpieczeristwa.

4.15 Istniejace problemy ekologiczne na terenie objetym opracowaniem.
[A. Kurpiewski Ekofizjografia]
W rozdziale tym okreélono, analizowano i oceniono problemy ekologiczne

istniejace na terenie objetym opracowaniem, ktérych rozwigzanie lezy w zakresie
przedmiotowym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Problemy ochrony srodowiska.

Na terenie objetym opracowaniem mozna wskaza¢ nastepujace negatywne
elementy obecnej sytuacji, zwigzane 2z niekorzystnym oddzialywaniem badz
ucigzliwosciami dla érodowiska:

Problem Niezadowalaj acy stan estetyki miasta

Jak jest? Zubozenie waloréw krajobrazowych i kulturowych terenu objetego opracowaniem
poprzez zty stan techniczny i zaniedbania zabudowy, zwtaszcza dotyczy to ul.
Cieplickiej, Zjednoczenia Narodowego i bezposredniego zaplecza Scistego centrum

Uzdrowiska.
Jak by(’; Miasto przyjazne mieszkancom, estetyczne i czyste. Uzdrowisko o wyrazistym,
powinno? réznigcym sie od wielkomiejskiego charakterze i kameralnym klimacie
Dlaczego nie jest Zaniedbania kumulujace sie od kilkudziesieciu lat oraz trudnosci w znalezieniu
tak, jak byé odpowiednich inwestordw.
powinno?
Co robié? W zapisach planu potozy¢ nacisk na poprawienie estetyki krajobrazu
i najblizszego otoczenia cztowieka w miejscu zamieszkania, a w szczegdlnosci
poprzez:
. minimalizowanie przeksztatcen zwigzanych z rosnagcym chaosem zabudowy
. stopniowa likwidacje "zaburzen" kompozycji przestrzennej w skali

"urbanistycznej" i "architektonicznej",
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. uporzadkowanie przestrzenne srodmiescia Cieplic,
. przywracanie utraconych wartosci krajobrazu lokalnego,
. poprawe stanu sanitarnego w miescie.
Problem Niezadowalaj acy stan czysto $ci wod Kamiennej i Wrzosowki
Jak jest? Wody Kamiennej i Wrzoséwki na terenie Cieplic nie spetniajg wymagan, jakim
powinna odpowiada¢ woda powierzchniowa wykorzystywana do zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczong do spozycia oraz wymagan, jakim powinny
odpowiada¢ wody $rédladowe bedace $rodowiskiem zycia ryb w warunkach
naturalnych.
Jak by¢ Rzeki spetniajg wymogi norm czystosci.
powinno?
Dlaczego nie Nieuporzadkowana gospodarka $ciekowa na terenie Cieplic i powyzej.
jest tak, jak by¢
powinno?
Co robié? Uporzadkowanie miejskiej sieci kanalizacyjnej i jej rozdzielenie na sie¢ deszczowgq
i sanitarng. Podjecie Scistej wspotpracy z samorzadami gmin: Piechowice i
Szklarska Poreba w zakresie kompleksowego rozwigzania gospodarki wodno-
Sciekowej, uwzgledniajgce catkowite skanalizowanie miejscowosci posiadajgcych
juz wysokosprawne urzadzenia do oczyszczania sciekow..
Problem Niedostatecznie rozwini ety system kanalizacji sanitarne;.
Jak jest? Lewobrzezna cze$¢ Cieplic nie posiada kanalizacji sanitarnej. Funkcjonuje tutaj
indywidualny system oczyszczania i odprowadzania Sciekéw. Urzadzenia te to
najczesciej zbiorniki bezodptywowe lub jedno czy kilku komorowe osadniki z
odptywem $ciekdéw do wdd powierzchniowych lub do ziemi.
Jak by¢ System kanalizacyjny w miescie winien zapewniac¢ odbidr $ciekdw ze wszystkich
powinno? nieruchomosci.
Dlaczego nie jest Brak systemu kanalizacji. Sytuacja finansowa uniemozliwia objecie wszystkich
tak, jak byé jednostek strukturalnych systemem kanalizacji. Zabudowa mieszkalna jest
powinno? rozproszona co znacznie podnosi koszty budowy
Co robié? Wybudowac kanalizacje sanitarng i deszczowg dla lewobrzeznej czesci jednostki
strukturalnej Cieplice. W miare mozliwosci zastosowac rozdzielczy system
kanalizacyjny system w tych rejonach gdzie funkcjonuje system kanalizacji
ogdlnosptawny.
Problem Niedostatecznie rozwi gzana gospodarka wodami opadowymi
Jak jest? Wody deszczowe z terendw utwardzonych miasta, drdg, ulic i chodnikdéw nie sg
wyposazone w urzadzenia do oczyszczania sciekow.
Jak by¢ Wody opadowe z terendw zanieczyszczonych winny by¢ oczyszczone przed
powinno? wprowadzeniem do wéd lub do ziemi w taki sposéb, aby w odptywie zawartosc

Dlaczego nie jest

zawiesin ogolnych nie byta wieksza niz 100 mg/|, a substancji ropopochodnych -
nie wieksza niz 15 mg/l. Wszystkie wyloty kanalizacji deszczowej winny mieé
uregulowany stan formalno-prawny.

Kanalizacjg deszczowa w miescie nie administrujg wyspecjalizowane stuzby.

tak, jak by¢ Funkcje zarzadcy petni Wydziat Gospodarki Komunalnej Urzedu Miejskiego.
powinno?
Co robié¢? W pierwszej kolejnosci nalezy opracowaé koncepcje uporzadkowania stanu

gospodarki wodami opadowymi. W koncepcji winny zostac¢ zidentyfikowane:

> wyloty kanalizacji deszczowej do poszczegdlnych ciekow,

> rodzaje terendw, z ktorych sa odprowadzane wody opadowe,

> wielkos¢ zlewni dla poszczegdlnych wylotow,

> niezbedne urzadzenia do oczyszczania wod opadowych.

Nalezy uregulowac stan formalno-prawny odprowadzania wéd opadowych do
wod powierzchniowych i zainstalowaé¢ wymagane urzadzenia oczyszczajace wody
deszczowe wprowadzane siecig kanalizacyjng do odbiornikow.
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Problem

Zagro zenia powodzi g

Jak jest?

Jak by¢ powinno?

Dlaczego nie jest

W dolinie Kamiennej, szczegdlnie w rejonie ulicy Zjednoczenia Narodowego
wystepuje zagrozenie podtopieniem. Podtapiane przez wody opadowe bywa
takze osiedle ,Zatorze” przy ul. Lubanskiej.

System zabezpieczen przeciwpowodziowych winien by¢ stale utrzymywany i
udoskonalany, tak by gwarantowat swobodny przeptyw wod powodziowych w
obszarze miedzywala, bez podtapiania terenéw przylegtych

Skala potrzeb w zakresie usuwania skutkow powodzi oraz koniecznos¢

tak, jak byé konserwacji i utrzymania ciekdw jest wysoka w stosunku do mozliwosci
powinno? finansowych.
Co robic? Uzglednianie w MPZP ograniczen w zakresie ochrony przeciwpowodziowej; na
terenach zalewowych, w obrebie miedzywali oraz w 50-metrowej strefie
ochronnej watéw nalezy zachowac¢ wymagania ustawy Prawo Wodne, w
szczegdblnosci nie planujac nowej zabudowy.
Problem Brak ochrony prawnej wielu cennych drzew
Jak jest? W niniejszym opracowaniu ekofizjograficznym sygnalizuje sie istnienie
wartosciowych drzew pomnikowych, ktore nie tylko, ze nie sg objete ochrong
prawng, ale takze nie sg nalezycie wyeksponowane w krajobrazie.
Jak by¢ Najcenniejsze obiekty dendrologiczne powinny by¢ objete ochrona prawna,
powinno? inne wartosciowe drzewa lub grupy drzew nalezy skatalogowac i oznakowac

Dlaczego nie jest

tabliczkg z numerem i nazwa.
Brak srodkéw na realizacje zadania.

tak, jak by¢

powinno?

Co robié? Przeprowadzi¢ inwentaryzacje wartosciowego drzewostanu, w celu wskazania
obiektéw godnych ochrony. Rozpatrzy¢ mozliwosci uzyskania srodkéw z
funduszéw zewnetrznych, WFOSIiGW, UE. Przeanalizowaé sposoby realizacji
zadania po mozliwie niskich kosztach.

Problem Zanieczyszczenie gleb

Jak jest? W obrebie Cieplic wokét Przedsiebiorstwa Maszyn Papierniczych (PMP)
stwierdzono wystepowanie zanieczyszczonych metalami ciezkimi,
benzo(a)pirenem oraz weglowodorami.

Jak by¢ Gleby nie zawierajg zanieczyszczen

powinno?

Dlaczego nie Niewystarczajace przestrzeganie zasady ,zanieczyszczajacy pfaci” w minionych

jest tak, jak by¢ | okresach.

powinno?

Co robié? Rozwija¢ system monitoringu gleb, ktéory pozwoli na poznanie stopnia,
mechanizméw i przyczyn zanieczyszczenia gleb, umozliwiajgce egzekwowanie
dziatan zapobiegajacych zanieczyszczeniom.

Problem Hatas drogowy

Jak jest? Ulica Wolnosci jest najbardziej ucigzliwg z tras komunikacji drogowej w Jeleniej
Gorze. Notuje sie duze przekroczenia norm (>10 dB w porze dziennej) przy 5
budynkach mieszkalnych. Przekroczenia norm notuje sie takze przy innych ulicach
w obrebie Starych Cieplic (Dworcowa, Sobieszowska, Cieplicka). Uciagzliwe sq
takze wibracje powodowane pojazdami ciezkimi.

Jak by¢ Poziom hatasu na terenach chronionych nie powinien przekracza¢ norm.

powinno?

Dlaczego nie jest | Wymienione ulice naleza do podstawowej sieci komunikacyjnej miasta i jak

tak, jak by¢ wynika z _ich funkcji, pedq one obcigzona znacznym rucr_\em samp;hodowyrp.

powinno? Problem nie polega tutaj na duzym ruchu, lecz na zbyt matej odlegtosci budynkow

mieszkalnych od ulic.
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Co robié? v dokonywania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
przyporzadkowywania terenom ich standardu akustycznego, zgodnie z Art.
114 Prawa ochrony srodowiska;

v lokalizowanie nowych budynkéw mieszkalnych poza zasiegiem ucigzliwego
hatasu drogowego lub w ich zasiegu pod warunkiem obowigzku zastosowania
srodkdéw technicznych (ekranowanie, okna o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej) zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomoéw dopuszczalnych;

v systematycznie, tam gdzie to mozliwe likwidowa¢ funkcje mieszkalne w
strefie ucigzliwosci hatasu wprowadzajac funkcje ustugowe i inne, nie
wymagajace ochrony akustycznej;

v wprowadzaé pasy zieleni izolacyjnej..

Problem Zanieczyszczenie powietrza ze zrodet niskiej emisiji

Potrzeby cieplne wiekszej czesci budynkdéw zlokalizowanych w obrebie Starych
Cieplic pokrywane sa poprzez nieefektywne mate weglowe kottownie lokalne
i paleniska domowe. Niskie emitory, Zle prowadzone procesy spalania, spalanie
najgorszej jakosci paliwo, a réwniez réznego rodzaju odpady. Nieefektywne
izolacje cieplne budynkdw zwiekszajg w konsekwencji straty ciepta, a tym samym
emisje zanieczyszczen ze spalania paliw.

Jak by¢ Nalezy wykorzysta¢ tam gdzie mozliwe centralng sie¢ cieptowniczg lub stosowac
powinno? zrodta jak najbardziej ekologiczne - energie odnawialng, gaz ziemny. Realizowac
termorenowacje istniejacych budynkéw, a w nowych obiektach stosowacd
najwyzszej jakosci materiaty termoizolacyjne.

Dlaczego nie | Brak swiadomosci ekologicznej o duzej szkodliwosci w bliskim sasiedztwie niskich
jest tak, jak emitordéw, zubozenie spoteczenstwa, brak srodkdéw na modernizacje, wyzsze ceny
by¢ za energie cieplng. Termomodernizacje wymagajg duzych naktadéow finansowych
powinno? przekraczajacych mozliwosci wiekszosci mieszkancéw jako inwestoréw.

Jak jest?

Co robic¢? Promowa¢ energie cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej, wprowadzad
odpowiednie zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego dotyczace
wykorzystania centralnej sieci cieptowniczej oraz bardziej ekologicznych niz paliwa
state i mazut nosnikow energii.

Konflikty funkcjonalno - przestrzenne.

Szczegdlnym przypadkiem probleméw ekologicznych sa konflikty powstajace na
styku terenéw o réznych sposobach zainwestowania, wynikajgce z faktu, ze jeden
spos6b wykorzystania przestrzeni zmieniajagc parametry Srodowiska w sposéb
niekorzystny dla innych uzytkownikéw wyklucza lub ogranicza inne sposoby
zagospodarowania.

W istniejacej strukturze przestrzennej terenu opracowania zauwaza si¢ nie dos¢
wyraznie wyksztalcone dzielnice o jednorodnych funkcjach, co powoduje
przemieszanie funkcjonalne zabudowy prowadzace do powstawania istotnych
konfliktow funkcjonalno- przestrzenne. Powodem takich konfliktéw funkcjonalno-
przestrzennych sa:

% lokalizacja zabudowy mieszkaniowej oraz obiektéw wymagajacych ochrony
akustycznej wzdluz drég podstawowej sieci komunikacyjnej miasta,

% lokalizacja zabudowy na terenach podtapianych wodami rzeki Kamienna (ul.
Zjednoczenia Narodowego) oraz przez wody opadowe (rejon ul. Lubariskiej),

x  lokalizacja zabudowy w strefie ochrony sanitarnej cmentarza (ul. Mieszka I),

% lokalizacja targowiska i duzego parkingu (Pl. Kombatanta) w strefie A ochrony
uzdrowiska, co jest sprzeczne z jego statutem,

Obszary szczegodlnie nara zone na znacz ace oddziatywania.
Cieplice, a szczeg6lnie dawne Cieplice, stanowig pewna szczegdlna jednostke ze
wzgledu na charakter uzdrowiskowy. Ztego wzgledu wymaga sie tutaj duzej
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starannosci w architektonicznym ksztaltowaniu zabudowy oraz szczeg6lnej dbatosci o
stan Srodowiska.

Tak wiec, tereny zabudowane, ktére dominujg na terenie rozpatrywanej jednostki
sa podatne na przeksztalcenia, ktére nie zaszkodza istniejgcym formom, a moga je
uatrakcyjni¢. Dobrze ukierunkowane oddzialywania antropogeniczne powinny tu miec
charakter wzbogacajacy i porzadkujacy istniejgce struktury, lecz nie moga one
wprowadza¢ takich ucigzliwosci jak hatas i wibracje oraz nie powinny przyczyniac sie
do wzrostu zanieczyszczenia powietrza. Nalezy go réwniez chroni¢ przed
wprowadzaniem zabudowy, ktérej cechy przestrzenne i architektoniczne nie nawiazuja
do lokalnej tradycji.

Szczegblnej ochrony wymagaja obiekty i obszary objete ochrona konserwatorska, w
tym zalozenia parkowe. Dla ochrony waloréw krajobrazu kulturowego tych terenéw
nalezy zachowac historycznie wyksztalcona strukture funkcjonalng i przestrzenna.
Wszelkie dzialania w ich obrebie winny by¢ prowadzone pod nadzorem konserwatora
zabytkow.

Otoczenie Cieplic powinno mie¢ charakter naturalny i stanowié¢ teren wycieczek
pieszych, a nie zamienia¢ si¢ w kolejne tereny budowlane. Uzdrowisko, aby
prawidlowo pelni¢ swe funkcje musi by¢ zwigzane S$ciSle ze Srodowiskiem
przyrodniczym i nie nabiera¢ charakteru wielkomiejskiego.

Cieki wodne winny by¢ chronione przed zanieczyszczaniem woéd. Réwniez
z uwagi na miejsce wypoczynku (tereny spacerowe) oraz stanowiska legowe ptakow
nalezy je chroni¢ przed nadmiernym hatasem. Celowe jest natomiast wzbogacanie szaty
ros$linnej zaréwno na brzegach zbiornikéw jak i w strefie przybrzezne;j.

Obszary rolne w rejonie ulicy Lubanskiej wykazuja duza odpornoé¢ na
przeksztalcenia ze wzgledu na uboga biocenoze, cechujaca sie cykliczna degradacja
i odnawianiem. Na terenach uzytkowanych rolniczo, a szczegdlnie na terenach gleb
klasy III i IV nie powinno sie doprowadza¢ do ograniczania ich wartosci
produkcyjnych. Gleby te nalezy chroni¢ przed wylaczeniem ich z uzytkowania rolnego.
Nie mozna dopuszcza¢ do zubozenia szpaleréw zadrzewiern na groblach, a takze
lokalnych zakrzaczeri i obudowy biologicznej rowéw melioracyjnych, ktére sa
siedliskiem dla fauny towarzyszacej terenom rolnym. Deby s drzewami szczegélnie
wrazliwymi na obnizenie poziomu woéd gruntowych, natomiast nie powinno im
zaszkodzi¢ podwyzszenie sie wod gruntowych, gdyz drzewa te rosng ma nasypach.

Z uwagi na wymagang tutaj ochrone zasobéw wod termalnych, wszelka
dziatalnosc¢ czlowieka prowadzaca do zanieczyszczenia srodowiska wodnego na calym
terenie opracowania jest niedopuszczalna. W szczegélnosci zabrania sie tutaj
odprowadzania Sciek6w bezposrednio do ziemi, nawozenia gleby gnojowica, lokalizacji
magazynow substancji chemicznych, lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadow.

Ochrony przed zabudowaniem wymagaja liczne tu ciggi oraz przedpola
widokowe.

5. Tendencje zmian stanu srodowiska.

[A. Kurpiewski Ekofizjografia 2004]

W niniejszym punkcie opracowania okreslono kierunki mozliwej intensywnosci
niepozadanych przeksztalcern idegradacji $rodowiska, ktére moze spowodowac
dotychczasowe uzytkowanie izagospodarowanie. Jest to tzw. prognoza (wariant)
»zero”, ktéra ma odpowiedzie¢ na pytanie: jakie beda najbardziej prawdopodobne
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skutki srodowiskowe wywotane dziatalnoscia czlowieka lub zaniechaniem takiej
dziatalnoéci przy zalozeniu, ze przedmiotowy projekt planu miejscowego nie zostanie
wdrozony do realizacji.

Cieplice nie posiadaja aktualnego i spéjnego z obowiazujacym prawem ochrony
srodowiska miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rozwdj tej czesci
miasta zgodnie z regulami zréwnowazonego rozwoju oraz z obowigzujacymi
dokumentami planistycznymi wyzszego szczebla okreéla obowiazujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium, a takze inne
dokumenty (Strategia rozwoju Jeleniej Géry, Program ochrony srodowiska dla Jeleniej
Gory, Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego) zaktadaja
odbudowe pozycji Cieplic jako kurortu.

Rozwojowi uzdrowiskowej funkcji miasta, ktéra ma by¢ atrakcyjna takze dla
kuracjuszy z krajow Unii Europejskiej towarzyszy¢ bedzie wysoki standard
oferowanych ustug uzdrowiskowych. Wiaze sie to nie tylko bezposrednio z samym
uzdrowiskiem, ale takze z calym jego otoczeniem, w tym z elementami Srodowiska
przyrodniczego. W strategii rozwoju miasta ustalono nastepujaca hierarchie
priorytetowych celéw polityki ekologicznej Jeleniej Gory:

opracowanie i wdrozenie kompleksowego systemu gospodarki odpadami,

istotne zmniejszenie niskiej emisji,

odbudowa pozycji Cieplic jako kurortu,

transport i komunikacja przyjazne srodowisku,

a.
b

C.

d. unowoczeénienie i racjonalizacja gospodarki $ciekowej miasta,

e

f. preferowanie technologii i dziedzin gospodarki przyjaznych srodowisku,
g.

przywroécenie utraconych wartoséci krajobrazu lokalnego,

Realizacja tych celéow pozwoli uzyskaé¢ Cieplicom ,tozsamos¢” jako odrebna,
uporzadkowana, z przyjazna srodowisku jednostka Jeleniej Gory

Z drugiej strony, rozwdj taki spowoduje wzrost pewnych ucigzliwosci dla
srodowiska przyrodniczego. Rozw¢j ustug wiaze sie z wprowadzaniem nowych
ladunkéw zanieczyszczenn energetycznych do atmosfery oraz zrzutem Sciekow
bytowych. Realizacja funkcji ustugowych spowoduje takze dodatkowe obcigzenie
ruchem samochodowym ulic obszaru oraz potrzebe zapewnienia miejsc parkingowych
dla pojazdéw. Wzrost ruchu samochodowego oznacza wzrost emisji zanieczyszczen
komunikacyjnych oraz zwiekszenie poziomu hatasu. Parkingi, szczegdlnie te duze,
stang sie centrami absorbujacymi ruch drogowy, a przez to nastgpi tutaj zageszczenie
tych uciazliwosci.

Rozwdj tej czeSci miasta determinuja m. in. wysokie ceny nieruchomosci oraz
struktura wlasnoSciowa gruntéw i prawa nabyte. Wigze sie z tendencja do
maksymalnie intensywnego wykorzystania przestrzeni dla celéw komercyjnych,
a zatem ograniczania przestrzeni czynnej przyrodniczo.

W zakresie emisji zanieczyszczen energetycznych do atmosfery bedzie nastepowac
wolna, ale systematyczna poprawa. Prawo ochrony $rodowiska wymaga stosowania
najlepszych dostepnych technologii (BAT) i poprzez narzedzia ekonomiczne eliminuje
te przedsiewziecia, ktore nie spetniajg wymogéw srodowiskowych. W zwigzku z tym
glebokie przeobrazenia i unowoczesnienie czekaja cieptownie miejskie. Rozbudowie
ulegnie sie¢ cieplownicza na terenie Cieplic, co pozwoli na korzystanie z ciepta
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zdalaczynnego. Nie wykluczone jest takze zastosowanie energii geotermicznej.
Obserwowany trend odchodzenia od paliw stalych przyczyni sie réwniez do
zmniejszenia emisji zanieczyszczen energetycznych z niskich emitoréw.

Istniejg przestanki, aby sadzié, ze systematycznej poprawie ulega¢ bedzie czystos¢
wod Kamiennej i Wrzoséwki. Po pierwsze - takie tendencje juz aktualnie sa czytelne,
po drugie - sprzyja temu polityka ekologiczna panstwa, ktéra wymaga, aby do 2015
roku wyeliminowac¢ w 100% zrzuty nieczyszczonych Sciekéw bytowych. Idace za tym
wsparcie finansowe z funduszy unijnych oraz z funduszy ochrony Srodowiska i
gospodarki wodnej pozwala przyjaé, ze cel ten bedzie osiggniety. Docelowo, wody tych
rzek powinny osiggna¢ II klase czystosci.

6. Charakterystyka ustalen projektu planu.

6.1 Ustalenia dotyczace sposobdéw zagospodarowania terendw.

Przedmiotowy projekt planu zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie
sprecyzowacé sposoby zagospodarowania terenu okre$lone wczes$niej w kategoriach
ogblnych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta oraz uporzadkowa¢ istniejace struktury funkcjonalno-przestrzenne, udostepnic
do zabudowy wolne jeszcze tereny oraz uscisli¢ warunki ich wykorzystania.

I tak, projekt planu:

v" Wyznacza nowe tereny uslug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej na
obszarze dotychczasowych pol uprawnych, pod kompleks projektowanych
basenéw termalnych;

v’ Przeznacza teren polozony na poludnie od ulicy Mieszka I - dawny sklad
drzewny w zakolu Kamiennej, pod zabudowe jednorodzinng;

v' Przeznacza teren bylego szpitala pod funkcje ustugowe;

v" Wyznacza tereny pod nowa zabudowe ustugowa na skrzyzowaniu ulic Wolnosci
i Marcinkowskiego;

v Tereny polozone w ,widlach” ulic Sobieszowskiej i Zjednoczenia Narodowego
przeznacza pod zabudowe nawiazujaca do juz tu istniejacej, to jest o charakterze
zagrodowym;

v" Pomiedzy ulicami Sobieszowska, Jagielloriska oraz O. Langego wyznacza nowe
tereny ustlug i zabudowy mieszkaniowej;

v" W rejonie Domu Dziecka ,Stoneczko” wydziela kilka dzialek pod zabudowe
uzupelniajaca, konsekwentnie do uktadu istniejacych budynkéw;

v" W rejonie osiedla Zatorze daje mozliwos¢ uzupelnienia istniejacej zabudowy
budynkami o podobnym charakterze i wpisanych w istniejacy ukltad
urbanistyczny. Pod nowa zabudowe wskazuje takze teren ogrodow
przydomowych na ul. Sowinskiego;

v" W rejonie ulicy Wodnej wyznacza tereny pod nowa zabudowe mieszkaniowa
i ustugowa uzupelniajacg zabudowe juz istniejaca;

v Niezainwestowane tereny przylegle do cmentarza od strony ulicy Harcerskiej,
zostaly przeznaczone pod funkcje ustugowe;

Z0$ DECyBEL strona: 48



Ustalenia planu.

Teren na przedluzeniu ulicy Lubanskiej, w rejonie obecnego bazaru, plan
przeznacza pod ciag pieszo - rowerowy, ktory utworzy¢ ma plac ze specjalnie
rozwigzana posadzka urbanistyczna;

Tereny zieleni nieurzadzonej pomiedzy Parkiem Norweskim, walem suchego
zbiornika przeciw powodziowego, ulica Staszica oraz ulicg Tabaki przeznacza
pod ustugi z zielenig towarzyszacg. Obiekty kubaturowe moga zajmowac tylko
centralne pole tego obszaru, za$ pas terenu wokoél tego pola ma zostaé
zagospodarowany jako zielen parkowa. Roéwniez wyasfaltowana petla
autobusowa przy wulicy Staszica zostaje w ustaleniach projektu planu
przeznaczona pod zabudowe ustugowa z zielenia towarzyszaca;

Przeznacza pod funkcje ustugowe czes¢ ogrodéw dziatkowych przy ulicy
Podgorzynskiej i Cervi, w rejonie tym zmienia réwniez uklad drég
wprowadzajac tacznik pomiedzy ulicami Podgorzyriska i Staszica;

Wprowadza nowa zabudowe ustugowa i mieszkaniowa w rejonie osiedla Orle -
na skrzyzowaniu ulic Rataja i Cieplickiej, na obecnych terenach szkoly i zaktadu
produkcyjnego ,,Nadex”;

Zachowuje ogrody dzialkowe POD ,Orle” wyznaczajac jedynie parking dla
dziatkowiczéw przy gtéwnym wejsciu do kompleksu ogrodow;

Ze wzgledu na ochrone wgladéw widokowych, wyznacza tereny objete zakazem
nasadzern drzew u zbiegu rzek Kamiennej i Wrzoséwki oraz w Parku
Zdrojowym;

W rejonie Placu Piastowskiego projekt planu wprowadza jedynie kosmetyczne
zmiany prowadzace do sanacji tego obszaru. Polegaja one do wprowadzeniu
zabudowy uzupelniajacej, odtwarzajacej historyczny uklad wurbanistyczny

Cieplic tam, gdzie w wyniku autodestrukcji ulegla ona likwidacji (zaplecze
Placu);

Do sanacji przestrzennej przeznaczony jest takze zesp6t poklasztorny,
obejmujacy klasztor z kosciotem pw. $§w. Jana Chrzciciela oraz przyleglosci do
tego klasztoru z obiektem obecnej Dyrekcji Uzdrowiska, dawnej rozlewni wéd
mineralnych z ujeciem wody ,Marysierika”. Projekt planu zaklada eliminacje
z tego obszaru funkcji przemystowych z przeznaczeniem na ustugi hotelarskie.
Wzdtuz Kamiennej planuje sie lokalizacje promenady pieszej z ekspozycja na
zespot klasztorny;

Do sanacji przeznacza sie rowniez teren niewykornczonego basenu potozonego
przy kompleksie uzdrowiskowym. W projekcie planu wskazano ten teren pod
ustugi, wyznaczajac jedynie nieprzekraczalne linie zabudowy i granice
przestrzeni publicznej. Plan nie wyklucza wyburzenia istniejacego obiektu
i wykorzystania terenu pod nowa inwestycje;

Projekt planu wprowadza réwniez zmiany w ukladzie komunikacyjnym
Najwazniejsze z nich to wyznaczenie drogi zbiorczej dla obstugi projektowanych
basenéw termalnych (w ciggu ulic Spétdzielczej i Wojewodzkiej). Funkcje ulic
zbiorczych przypisano réwniez ulicom: Sobieszowskiej, Rataja, Cieplickiej oraz
ciggowi zmodernizowanych ulic: Cervi i Staszica powigzanych z ulicag Cieplicka
wrejonie ul. Pod Walami projektowanymi odcinkami wulic. W planie
zarezerwowano miejsce na skrzyzowania typu rondo dla Cieplickiej i Rataja.
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Funkcje wulic lokalnych petni¢ beda wulice Cervi i Cieplicka oraz ciag
komunikacyjny =~ poprowadzony wulica Pulaskiego i jej planowanym
przedtuzeniem ku ulicy Sobieszowskiej. Nastepna projektowana ulica lokalna
jest Nowa Wodna, ktéra prowadzi od Placu Kombatanta do ul. Wolnoci.
W projekcie planu przewiduje sie przypisanie Placowi Piastowskiemu kategorii
ulicy dojazdowej z mozliwoscia ograniczenia ruchu samochodowego do
uzytkownikéw bezposrednio korzystajacych z obszaru (strefa ruchu pieszego);

v Projekt planu wyznacza réwniez ciagi piesze z ktérych najwazniejsze to: od

ul. Lubaniskiej przez projektowany plac na miejscu obecnego bazaru, ulicg
Gimnazjalng do Placu Piastowskiego lub promenada wzdtuz Kamiennej oraz od
terenéw projektowanych basenéw termalnych, przejéciem podziemnym pod ul.
Sobieszowska do wulicy Cieplickiej idalej wulica Tabaki do waléw
przeciwpowodziowych.

6.2 Zapisy planu ograniczajace negatywne oddziatywania na srodowisko.

W zapisach planu wiele miejsca poswiecono szczegélnym warunkom

zagospodarowania terenu wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego
i kulturowego. I tak projekt planu,

w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

»

Wskazuje do zachowania istniejaca zielen wysoka z prawem dokonywania
incydentalnych cie¢ podyktowanych wzgledami zdrowotnymi lub w zwiazku z
ustalonym zagospodarowaniem terenéw, na warunkach okreslonych w przepisach
szczegOlnych;

Wskazuje do objecia ochrong cenne drzewa, aleje, szpalery i grupy drzew;

Ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéow podwyzszong koncentracje
naturalnych pierwiastkéw promieniotwérczych zaleca stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczeni przeznaczonych na
staly pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych w
parterach, folie izolacyjne itp.);

Ze wzgledu na wymagana ochrone akustyczng, wprowadza kwalifikacje
poszczegodlnych terenéw w mysl art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska
Wprowadza nakaz realizacji gospodarki odpadami w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegolne;

Ustala minimalny wskazZnik powierzchni biologicznie czynnej dziatki (o wielkosci
uzaleznionej od przeznaczenia terenu);

Wprowadza zapis o pozyskiwaniu energii dla celéw grzewczych i technologicznych
z wykluczeniem mazutu oraz paliw stalych za wyjatkiem biomasy;

Ustala, dla calego obszaru planu, odprowadzanie $ciekéw bytowych
i przemyslowych do miejskiej oczyszczalni Sciekdéw poprzez istniejacy
i projektowany system kolektoréw sanitarnych. Scieki przemystowe przed
wprowadzeniem do sieci miejskiej nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym przez
obowiazujace przepisy szczegolne;

Respektuje granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych
ochronie w zwigzku z istniejacymi  przepisami odrebnymi (strefa ochrony
uzdrowiskowej, obszar i teren goérniczy, granice uje¢ i odwiertow wod zwyklych
i leczniczych).

Z0$ DECyBEL strona: 50



Ustalenia planu.

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspoélczesnej i krajobrazu kulturowego:

» W odniesieniu do terendw usytuowanych w obszarze stref &cislej ochrony
konserwatorskiej ustala ~wymoég uzgadniania wszelkich przedsiewziec
inwestycyjnych z Wojewodzkiego Urzedem Ochrony Zabytkéw, zgodnie
Z przepisami szczegdlnym;

» W odniesieniu do obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow,
ewidencji zabytkow a takze wnioskowanych do objecia rejestrem zabytkéw oraz ich
bezposredniego otoczenia ustala obowigzek uzgadnia wszelkich prac budowlanych
z Wojew6dzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

» Ustala wymég uzyskania pozytywnej opinii Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow w przypadku przebudowy lub rozbudowy obiektéw potozonych
w strefie ochrony krajobrazu kulturowego;

» Dla terenéw polozonych w strefie ,OW” obserwacji archeologicznej wprowadza
wymog zglaszania wszelkich prac ziemnych Wojewédzkiemu Urzedowi Ochrony
Zabytkow;

» Ustala wymég uzyskania pozytywnej opinii Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéw w odniesieniu do obiektéw usytuowanych w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego;

» Umozliwia zachowanie cennych wgladéw widokowych;

» Ustala szczegétowe warunki ksztattowania zabudowy w zakresie formy i pokrycia
dachu, elementéw wykoriczeniowych, detalu i kolorystyki dla budowy nowych
oraz przebudowy istniejacych obiektéw w nawigzaniu do lokalnej tradycji
architektoniczne;j.

7. Identyfikacja i ocena skutkow wplywu ustalen projektu
planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko

7.1 Identyfikacja zagrozen dla srodowiska zwigzanych z realizacjq ustalen
projektu planu.

Zapisy i rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzielnicy Cieplice zmieniajg istotnie istniejacy sposéb zagospodarowania terenu
w nastepujacych przypadkach:

1) Wyznaczajagc nowe tereny ustug i zieleni urzadzonej pod projektowany zespot
basenéw termalnych, na dotychczasowym obszarze upraw rolnych;

2) Wyznaczajac nowe tereny dla funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo - uslugowej
oraz ustugowej uzupetniajace istniejace zainwestowanie terenéw;

3) Rozbudowujac uklad komunikacyjny Cieplic, poprzez wyznaczenie nowych
odcinkéw drog jezdnych i ciggéw pieszych oraz zmiane przebiegu juz istniejacych.
Ad1.

Projekt planu wyznacza nowe tereny ustug sportu i rekreacji oraz zieleni
urzadzonej na obszarze dotychczasowych upraw rolnych. Docelowym
zagospodarowaniem obszaru ma by¢ kompleks basenéw termalnych wraz
z infrastruktura towarzyszaca. Niewatpliwym negatywnym oddzialywaniem tego
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obiektu bedzie tu zajecie kompleksu gleb chronionych (klasy IV). Ponadto, spodziewac
sie tu nalezy takze niekorzystnego oddzialywania planowanej tutaj dzialalnosci na
srodowisko wodne. Obiekt stanie si¢ takze centrum generacji ruchu samochodowego,
zwlaszcza osobowego, co moze pogorszy¢ warunki akustyczne w sasiedztwie
ul. Dworcowej i Sobieszowskiej. W wyniku realizacji tego obiektu zmieni sie takze
krajobraz tej okolicy. Istnieje ryzyko, ze nieodpowiednio zaprojektowany obiekt moga
by¢ we wgladach od strony zachodniej konkurencja lub negatywna dominanta dla
panoramy Cieplic.

Ad 2.

Plan wyznacza tereny pod funkcje mieszkaniowe, mieszkaniowo - ustugowe
i ustlugowe w roéznych obszarach miasta. Zapisy planu umozliwiaja albo sanacje
i uporzadkowanie juz istniejacych struktur i zabudowy, albo ich uzupelnienie o nowe
obiekty. Najwiekszym terenem otwartym, ktory zostanie przeznaczony pod nowa
zabudowe (uslugi wraz z zielenia towarzyszaca) sa tereny zieleni nieurzadzonej
o powierzchni okoto 1,5 ha, pomiedzy Parkiem Norweskim, walem suchego zbiornika
przeciw powodziowego, ulica Staszica oraz ulica Tabaki.

Lokalizacja nowej zabudowy wigza¢ sie bedzie z wprowadzaniem nowych
tadunkéw zanieczyszczen energetycznych do atmosfery oraz zrzutem Sciekow. Jednak
zalecane w planie podiaczenie budynkéw do istniejacej i projektowanej sieci
kanalizacyjnej zakoriczonej oczyszczalnia Sciekéw, ogrzewanie na bazie paliw
ekologicznych sprawia, ze zagrozenie dla Srodowiska bedzie zminimalizowane.
Spowoduje to takze przeksztalcenie powierzchni ziemi i zmniejszenie areatlu terenéw
przyrodniczo czynnych. Zapisy planu konsekwentnie dbaja o to, by intensywnos¢
nowej zabudowy nie przekraczata norm ustalonych na dziatkach sasiednich. Poza tym
pod zabudowe przeznaczane sg tereny niezagospodarowane polozone posrod
istniejacej zabudowy lub przy istniejacych trasach komunikacyjnych. Ustalenia
dotyczace ogrodéw dziatkowych stuzag w wiekszosci przypadkéw udostepnieniu ich
jako terenéw zieleni publicznej z ustugami powigzanymi z funkcja uzdrowiskowa
Cieplic.

Ad. 3.

Plan modyfikuje uklad komunikacyjny Cieplic poprzez wyznaczenie nowych
odcinkéw drég jezdnych i ciaggdéw pieszych oraz zmiane przebiegu juz istniejacych.
Modyfikacja ukladu komunikacyjnego, uwarunkowana wczeéniejszymi ustaleniami
Studium wwarunkowati i kierunkéw zagospodarowani przestrzennego miasta Jelenia
Géra oraz Studium komunikacyjnym miasta ma na celu usprawnienie ruchu na
obszarze Cieplic. Wigzac¢ sie to bedzie z zajeciem powierzchni pod budowe nowych
drég, jednak w wiekszosci ustalenia planu polegaja na modernizacji przebiegu drég
jucz istniejacych. Istnieje zagrozenie, ze usprawniony system komunikacyjny stuzy¢
bedzie nie tylko obstudze ruchu lokalnego i docelowego, ale przejmie tranzyt pomiedzy
ulicami Wolnosci i Cieplicka.

7.2 Ocena skutkéw realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne
komponenty srodowiska.

Majac na uwadze zapisy projektu planu zagospodarowania przestrzennego Cieplic
oraz aktualny stan zagospodarowania terenu opracowania sporzadzono liste
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ewentualnych, najbardziej niekorzystnych skutkéw realizacji dopuszczonych projektem
planu dziataii na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego:

& Przeobra zenia przestrzennej struktury przyrodniczej.

Zapisy projektu planu nie zawieraja ustalen mogacych spowodowaé przerwanie
uksztattowanych przez lata powigzan przyrodniczych pomiedzy wezlami
ekologicznymi i obszarami wezlowymi. Nie spowoduja one réwniez przerwania
ciaggéw ekologicznych. Zapisy planu chronig istniejace tereny zielone (wazne jako
lokalne biocentra) oraz zachowuja korytarze ekologiczne Kamiennej, Wrzoséwki,
Wojcieszki i Mlynéwki cieplickiej. Ustalenia planu sprzyjaja takze wzmocnieniu tzw.
kompleksu pachnicowego oraz nie stanowia zagrozenia dla projektowanego obszaru
Natura 2000 ,Stawy Sobieszowskie”.

& Przeobra zenia powierzchni ziemi.

Z budowa nowych obiektow, parkingéw i drog dojazdowych zawsze wigzaé sie
bedzie przeksztalcenie powierzchni ziemi. Nie jest to koniecznie oddzialywanie,
ktorego skutki ogranicza sie tylko do dzialki zainwestowania, cho¢by wspomnie¢ tylko
wrazenia wizualne i zmiany stosunkéw wodnych w okolicy terenu objetego zmiang
planu. Najwigksza ingerencja w uksztaltowanie rzeZby terenu nastapi w fazie realizacji
nowych inwestycji, poprzez tworzenie nasypéw i roboczych drég dojazdowych.
Dotyczy to zwlaszcza budowy nowego odcinka ulicy Putaskiego, gdyz ulica ta bedzie
musiala przeprawic sie na drugi brzeg Kamiennej. W pozostalych przypadkach zmiany
morfologiczne na powierzchni ziemi nie powinny by¢ tutaj znaczace z powodu mato
urozmaiconej rzezby terenu.

& Wplyw na wizualne warto $ci krajobrazu.

Odbiorcami wplywéw ustalen przedmiotowego projektu planu na wizualne
wartosci krajobrazu beda:

* mieszkaricy Cieplic i obszaréw otaczajacych,
* kuracjusze i turysci przyjezdzajacy do Cieplic,
* osoby przejezdzajace w okolicy i przez Cieplice.

Kazda z tych grup odbiera wplywy w rézny sposéb i w réznym okresie czasu:
widok staty dla okolicznych mieszkanicéw, czasowy dla turystéw i kuracjuszy.

Najwieksza zmiang w krajobrazie Cieplic, jaka umozliwia plan, jest budowa
kompleksu basenéw termalnych, na obszarach dotychczas otwartych, o wysokich
walorach widokowych. Dlatego tez plan wprowadza szczegélowe wskazniki
i parametry ksztaltowania zabudowy na tym terenie, ktére umozliwiaja harmonijne
wkomponowanie nowych obiektow w krajobraz. Wazne jest, aby w czasie realizacji
inwestycji odpowiednie stuzby kontrolowaly zachowanie ustaleri planu dla tego terenu.

Poza tym, zapisy planu stwarzaja warunki i mozliwosci do osiggniecia tadu
przestrzennego i harmonijnego ksztaltowania krajobrazu. Zapisy planu chroniag wglady
widokowe na miasto, daza do uporzadkowania istniejacych struktur urbanistycznych
oraz podaja $Sciste warunki dla modernizacji i tworzenia nowej zabudowy,
w nawiazaniu do lokalnej tradycji i najwazniejszych funkgji terenéw.
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& Wplyw na klimat lokalny.

Ustalenia projektu planu nie beda mialy wplywu na lokalne warunki
topoklimatyczne. W szczegélnosci, projekt dokumentu nie przewiduje lokalizacji
obiektow kubaturowych utrudniajacych ruch powietrza ani tez nie dopuszcza do
dzialalnoéci powodujacej istotny wzrost zanieczyszczenia powietrza, mogacych
powodowaé¢ zmiany klimatyczne. Wyjatkiem jest budowa nowego odcinka ulicy
Putaskiego (lacznika). Wymaga¢ to bedzie ksztaltowania nasypéw ibudowy mostu
przegradzajacych doling Kamiennej, co moze utrudni¢ sptyw powietrza wzdluz tej
doliny.

& Wplyw na gleby i uprawy.

Ubytek gleby w wyniku zabudowy jest nieuchronnym procesem zwigzanym ze
zwiekszaniem przestrzeni zainwestowanej. Kompleks gleb chronionych (o powierzchni
okoto 12 ha) zajmie planowany zespot basenéw termalnych. Jednoczeénie plan dba
jednak o zachowanie na tym obszarze mozliwie duzych powierzchni niezabudowanych
(takze z zielenia urzadzong). Dla obszaru USl minimalny wskaznik terenéw
biologicznie czynnych plan ustala na poziomie 35%, zas dla ZP,US1 90%.

& Zanieczyszczenie powietrza.

Ustalenia planu przyczynia sie do niewielkiego wzrostu ilosci zanieczyszczen
emitowanych do atmosfery, powstalych z uwagi na potrzebe ogrzewania nowych
pomieszczerr oraz wzrostu ruchu komunikacyjnego. Niewykluczone sg tutaj takze
emisje substancji z procesow technologicznych, spowodowane nowymi formami
dziatalnoéci ustugowej, dopuszczonymi na terenie objetym ustaleniami projektu planu.
Jednoczeénie plan zaleca jednak pozyskiwanie energii dla celéw grzewczych
i technologicznych ze zZrédel ekologicznych (z wykluczeniem mazutu i paliw statych, za
wyjatkiem biomasy).

& Dost epnosédo zié  z kopalin.

Na terenie objetym opracowaniem nie udokumentowano zl6z stalych kopalin
uzytecznych. Projekt planu nalezycie chroni ztoze wéd termalnych ,Cieplice”.

& Zagro zenie dla fauny i flory.

Zmiany zagospodarowania terenu wynikle z realizacji ustaleri projektu planu nie
spowoduja istotnych szkéd w przyrodzie ozywionej. Plan chroni istniejgce cenne okazy
i zgrupowania drzew. Ustalenia planu nie zagrazaja obszarowi Natura 2000 ,Stawy
Sobieszowskie”, sa takze przyjazne dla wymierajacego gatunku chrzaszcza - pachnicy
debowej, chronigc jego siedliska (starodrzewia).

W wyniku realizacji zapiséw planu moga by¢ wprowadzane pewne nowe formy
zieleni urzadzonej planowo, ktéra poprawi walory poziomego uksztalttowania
krajobrazu.

& Wplyw na srodowisko wodne.

Projekt planu przewiduje podlaczenie budynkéw na obszarze opracowania do
istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej zakoniczonej oczyszczalnig $ciekéw. Nie
wplynie to znaczaco na prace tej oczyszczalni, ani tez nie spowoduje znaczacego
wzrostu lfadunkéw odprowadzanych do Kamiennej i Bobru. Poza tym zapisy planu
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nakazuja wyposazenie systemu odprowadzania woéd —deszczowych ciagéw
komunikacyjnych w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia S$rodowiska
zwigzkami ropopochodnymi.

Ustalenia planu moga spowodowaé pewne zmiany w S$rodowisku waod
podziemnych. Przewidywany przez plan kompleks basenéw, korzysta¢ bedzie ze ztoza
wod termalnych ,, Cieplice”. Pobér wod termalnych, podlega wymogom sporzadzenia
odrebnego raportu oddzialywania na Srodowisko w my$l rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie okreélenia rodzajow przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu oddziatywania
na Ssrodowisko (Dz. U. 2004, nr 257, poz. 2573).

& Zagro zenie hatasem.

Zaklocenia klimatu akustycznego na obszarach zabudowy mieszkaniowej
przyleglych do istniejacych i projektowanych terenéw dziatalnosci gospodarczej moga
by¢ powodowane poprzez transport oraz instalacje. Wszelkie hatasliwe urzadzenia
zlokalizowane na terenie dzialki (np. skraplacze urzadzerr chlodniczych w obiektach
handlowych, wentylatory wyciagowe w obiektach gastronomicznych) winny by¢ tak
wyciszone, aby poziom hatasu w §rodowisku nie przekraczat wartosci normatywnych
na terenach wskazanych w planie jako podlegajace ochronie akustycznej. I chociaz
wymagania dotyczace klimatu akustycznego na terenie Uzdrowiska s bardzo ostre
(I'klasa standardu akustycznego), to istnieja techniczne mozliwosci wyciszenia
wszystkich Zrédet hatasu instalacyjnego tak, aby tych norm dotrzymac.

Wiekszym problemem moze by¢ hatas komunikacyjny, zwtaszcza ze projekt planu
modernizuje, usprawnia, zwieksza przepustowos¢ i funkcjonalnos¢ sieci
komunikacyjnej na terenie Cieplic.

Poziom hatasu od projektowanej sieci ulic w Cieplicach okres§lono metoda
sygnaléw elementarnych opisana w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 23
stycznia 2003 r. w sprawie wymagann w zakresie prowadzenia pomiaréw pozioméw
w $rodowisku substancji lub energii przez zarzadzajacego droga, linia kolejowa, linig
tramwajowg, lotniskiem, portem. (Dz.U.2003,Nr 35,poz. 308)

W obliczeniach wykorzystano wartosci Lar od pojedynczych pojazdéw zmierzone
w punktach odniesienia (Im. od krawedzi jezdni, na wysokosci 1.2m. od poziomu gruntu)
przez byly Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Jeleniej Gérze podczas
badarn klimatu akustycznego Cieplic przeprowadzonych w 1998 roku. Dla ulic
projektowanych lub nie objetych pomiarami WIOS przyjeto wartoéci Lag, jak na ulicach
o podobnym charakterze. Prognozowane w 2016 roku natezenie ruchu pojazdéw na
ulicach zmodernizowanej sieci komunikacyjnej Cieplic uzyskano w studium
komunikacyjnym dla Jeleniej Gory [Goras, Popiela, Gadomski 2001]. Wyniki obliczer
podano w tabelach 91 10.

Tabel a 9: Wni ki obliczen hatasu drogowego przy ulicach znoderni zowanej
si eci komuni kacyjnej Cieplic, wedtug prognozy ruchu na 2016 rok.
Odcinek ulicy RUCH Poj/h SEL [dB] Leq
Lekkie |Ciezkie LP LL CP CL [dB]
Ul.Wolnosci koto Placu Piastowskiego 214 66 774 | 77,4 | 88,6 | 88,6 | 72,2
Ul. Marcinkowskiego 546 104 795 | 77,6 | 88,1 | 87,6 | 74,6
Cieplicka koto San. Malgosia 28 8 76,3 | 76,5 | 86,0 | 90,1 | 62,8
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Odcinek ulicy RUCH Paoj/h SEL [dB] Leq

Lekkie |Ciezkie LP LL CP CL [dB]
Cieplicka koto W. Stwosza 94 9 80,8 | 79,2 | 89,7 | 87,8 | 65,5
Putaskiego - istn. odcinek 78 3 76,3 | 76,5 | 90,1 | 86,0 | 62,0
Putaskiego — odc. projektowany 94 8 76,3 | 76,5 | 90,1 | 86,0 | 64,1
Dworcowa 726 70 795 | 77,6 | 88,1 | 87,6 | 74,3
Lubanska 774 96 80,8 | 80,5 | 89,8 | 89,3 | 76,8
Sobieszowska 748 64 795 | 77,6 | 88,1 | 87,6 | 74,2
Cervi 121 19 78,8 | 76,0 | 88,3 | 87,4 | 67,1
Zjednoczenia Narodowego 120 6 77,0 | 76,1 | 89,9 | 90,3 | 65,0

Podane w tabeli wartosci poziomu ekspozycyjnego Lag pozwolily na podstawie
prognoz natezenia ruchu zaktualizowac¢ badania z 1998 roku. Wyniki badan i obliczen
podano w tabeli 10. Do obliczenn zasiegu zastosowano prosty model propagacji fal
akustyczny na terenach otwartych.

Tabel a 10: Wni ki obliczen zasiegu ponadnormatywnego hatasu drogowego na

tereni e objetym opracowaniem otrzymane w oparciu o prognozy ruchu pojazdow
w godzi nach szczytu konuni kacyj nego (od 14 do 17) na rok 2016.

Numer Odcinek ulicy L.eq [dB] Zasieg oddzialywania hatasu [m]
punktu 1998r 2016r > 60dB > 55dB > 50dB
1 |ULWolnosci koto Placu Piastowskiego | 70,9 72,2 33 - -

2 |Ul. Marcinkowskiego - 74,6 587 - -

3 |Cieplicka koto San. Matgosia 67,2 62,8 - 12 507
4 |Cieplicka koto W. Stwosza 71,8 65,5 7 22 -

5  |Putaskiego - istn. odcinek 61,0 62,0 - 10 32
6 Putaskiego — odc. projektowany - 64,1 5 16 -

7 |Dworcowa - 74,3 54 - -

8  |Lubariska 68,5 | 76,8 96 - -

9  [Sobieszowska 71,0 74,2 547 125? -

10  |Cemi 68,0 | 67,1 - - 103?
11  |Zjednoczenia Narodowego - 65,0 6 20 63

?) — obliczenia zasi egéw w ekszych ni z 30m sa obarczone duzym bt edem

Prognoza wskazuje na istotng poprawe klimatu akustycznego w otoczeniu ulicy
Cieplickiej, utrzymanie si¢ aktualnego poziomu przy ulicach Cervi, Staszica
i Pulaskiego oraz znaczny wzrost halasu przy ulicach: Lubariskiej, Sobieszowskiej
i Wolnosci, a wiec przy ulicach obstugujacych ruch ogélnomiejski i tranzytowy.

Zagrozenia akustyczne moga pojawic sie rowniez w fazie realizacji inwestycji. Beda
mogly by¢ one spowodowane transportem materialéw budowlanych oraz praca
hatasliwego sprzetu, takiego jak koparka, spycharka, kompresor, wibratory, mioty
pneumatyczne itp.
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& Odpady.

W fazie budowy obiektéw moga powstawaé odpady, ktére nie sa zaliczanie do
niebezpiecznych dla srodowiska, jednak postepowanie z nimi na terenie realizacji
inwestycji powinno nie$¢ za sobg ogodlnie pojmowang estetyke i bezpieczenstwo placu
budowy. Gromadzenie ich powinno by¢ zgodne z zasadami bezpieczeristwa i higieny
pracy oraz gwarantowaé brak ucigzliwosci z tytulu ich powstawania i czasowego
skladowania mieszkarficom sasiednich budynkéw oraz osobom poruszajacym sie po
ulicach.

W  takcie normalnego uzytkowania obiektéw mieszkalnych i uslugowych
powstawaé beda odpady komunalne lub komunalnopodobne. Powinny by¢ one
gromadzone w specjalnych pojemnikach i systematycznie wywozone na legalne
sktadowisko.

& Promieniowanie.

Istnieje obawa, ze nieuniknione podczas budowy nowych obiektéw naruszenie
powierzchniowych warstw goérotworu spowoduje wzmozong emanacje radonu, ktéry
gromadzi¢ si¢ bedzie w pomieszczeniach budynkéw stwarzajac zagrozenie dla ich
uzytkownikow. Projekt planu zaleca jednak stosowanie w budynkach rozwigzan
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodiogowych, folie izolacyjne itp.)
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczerr przeznaczonych na staly pobyt
ludzi.

Ponadto projekt planu umozliwia lokalizacje na terenie Cieplic stacji bazowych
telefonii komoérkowej (mogacych by¢ Zrédlem promieniowania niejonizujacego). Zapisy
planu méwia jednak o tym, ze lokalizacja ta jest dopuszczalna wylacznie na terenach
potozonych poza strefami ochrony uzdrowiskowej ,A” i ,,B” i nie przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniow3.

# Ryzyko wyst apienia powa znych awarii.

Ustalenia planu nie przewiduja wprowadzania na teren objety opracowaniem
obiektéw ani materialéw mogacych by¢ potencjalng przyczyna nadzwyczajnych
zagrozen dla ludzi i sSrodowiska.

& Dobra kultury.

Projekt planu chroni wartoSciowe obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw oraz
istniejagce stanowiska archeologiczne. Wprowadza réwniez strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej dla najcenniejszych fragmentéow Cieplic oraz strefe ochrony
krajobrazu kulturowego.

# Warunki zycialudno  sci.

Generalnie, ustalenia rozwazanego projektu planu zagospodarowania
przestrzennego, poprzez uporzadkowanie struktur urbanistycznych, wyznaczenie
nowych szlakéw komunikacyjnych, wskazanie terenéw pod rozw¢j ustug
i prowadzenie dzialalnosci gospodarczej (miejsca pracy), ustalenie zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz zachowanie zieleni miejskiej
oraz wgladéw widokowych, uwzgledniajac zasade zréwnowazonego rozwoju stuza
poprawie warunkéw zycia mieszkaficow terenu objetego opracowaniem oraz
wypoczynkowi i rekonwalescencji odwiedzajacych Uzdrowisko kuracjuszy.
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# Analizamo zliwych konfliktéw spotecznych.

Wprowadzane przez plan przeksztalcenia struktury funkcjonalnej Cieplic moga
w pewnych przypadkach by¢ przyczyna konfliktéw spotecznych. Chodzi tu przede
wszystkim o budowe nowych drég, przecinajacych juz zainwestowane tereny.
Sprzeciw wnosi¢ moga wlasciciele posesji zlokalizowanych w najblizszym sgsiedztwie
planowanych szlakéw. Druga sytuacja konfliktowa moze by¢ likwidacja niewielkich
ogrodéw dziatkowych przy ulicy Podgorzynskiej (przy Parku Norweskim). Wedlug
ustalent planu ogrody przetnie tacznik ulic Podgérzynskiej i Staszica. Pozostala czes¢
plan przeznacza pod ustugi (ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy
biologicznej) SciSle zwigzane z funkcja uzdrowiskowq obszaru oraz zieleri urzadzona.
Protesty spoleczne moze takze sprowokowad likwidacja targowiska miejskiego w
rejonie ul. Mieszka I oraz zageszczenie zabudowy mieszkaniowej na o0$. Zatorze,
kosztem ogrodéw przydomowych. W wymienionych przypadkach konfliktogenne
zmiany wprowadzane przez plan, stuza uporzadkowaniu strukturalnemu Cieplic jako
calosci.

# Ochrona intereséw 0s6b trzecich.

Projekt planu nie zawiera nakazéw kierowanych do o0s6b trzecich czy tez
upowaznien dla inwestoré6w do podjecia dzialari naruszajacych interes osob trzecich.
Realizacja ustalen planu nie spowoduje réwniez utrudnienia dostepu do drogi
publicznej, pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze Srodkéw Iacznosci, dopltywu Swiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

& Oddziatywania transgraniczne.
Ustalenia zagospodarowania miasta nie spowoduje powstania oddzialywan
transgranicznych.

7.3 Analizai ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko.

Za znaczace mozna uznaé¢ takie oddzialywania, ktére powoduja zmiany
przyrodniczych funkgji terenu, obnizenie waloréw krajobrazu, ograniczenie dostepu do
zasobow srodowiska, w tym dostepnosci do surowcéw mineralnych oraz przekroczenie
standardéw jakosci srodowiska.

Aktualnie, na terenie objetym ustaleniami projektu planu nie ma obiektow
zaliczanych do mogacych powodowaé znaczgce skutki dla Srodowiska, w mysl
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 26 lipca 2002 roku w sprawie instalacji
mogacych powodowaé zanieczyszczenie poszczegélnych elementéw przyrodniczych
albo srodowiska jako catosci (Dz. U. 2002, nr 122, poz.1055).

Jako kryterium wspomagajace ocene, ktére ze zidentyfikowanych wczesniej
zagrozen wywolanych realizacja ustalen projektu planu moga by¢ przyczyna
znaczacych negatywnych skutkéw dla niektérych ekokomponentéw lub dla
srodowiska jako calosci przyjeto liste przedsiewzie¢ zawarta w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewziec
mogacych znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan
zwiagzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. 2004, nr 257, poz. 2573). Na terenach objetych opracowaniem,
projekt planu nie dopuszcza sposobéw zagospodarowania terenéw, ktorych realizacja
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Identyfikacja zagrozen.

wymagalaby sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko w mysl

wymienionego wyzej rozporzadzenia. Jednak zapisy planu umozliwiaja realizacje

inwestycji, dla ktérych moze by¢é wymagane sporzadzenie raportu w mysl w/w

rozporzadzenia. Sa to mianowicie:

v'  instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, emitujace pola
elektromagnetyczne, ktérych réwnowazna moc promieniowania izotropowo
wynosi nie mniej niz 15W, emitujace pola elektromagnetyczne o czestotliwo$ciach
od 30kHz do 300GHz (83, pkt.8);

v' instalacje do magazynowania lub dystrybucji ropy naftowej, produktéw naftowych
lub substancji chemicznych, z wylgczeniem stacji na gaz ptynny (§3, pkt.35);

v' parki rozrywki o powierzchni nie mniejszej niz 5 ha (83, pkt.51);

v' zespoly zabudowy uslugowej o powierzchni nie mniejszej niz 2ha, centra handlowe
i ustugowe o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 1 ha, wraz z towarzyszaca infrastruktura (§3, pkt.52b);

v'drogi publiczne o powierzchni utwardzonej (83, pkt.56).

Poza tym, dla potrzeb planowanych basenéw termalnych, konieczny bedzie pobor
wod  termalnych, ktéry réwniez podlega wymogom sporzadzenia raportu
oddziatlywania na srodowisko.

Jednym ze szczegélowych uwarunkowan, zwigzanych z kwalifikacjg
przedsiewziecia mogacego znaczaco oddzialywac na srodowisko, jest jego usytuowanie
na obszarze ochrony uzdrowiskowej oraz sasiedztwo z potencjalnym obszarem
specjalnej ochrony Natura 2000 , Stawy Sobieszowskie”.

7.4 Ocena wptywu ustalen planu na zdrowie ludzi.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
zawiera ustaleit mogacych powodowac¢ zagrozenia dla Srodowiska, niekorzystnych
z punktu widzenia oddzialywania na zdrowie ludzi. Dotyczy to zaréwno terenéw
objetych planem jak i terenéw pozostajacych w zasiegu oddzialywania tego planu.

8. Ocena rozwiazan projektu planu.

8.1 Ocena zgodnosci projektowanego uzytkowania i zagospodarowania terenu
z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym.

W opracowaniu ekofizjograficznym [Ekofizjografia 2004] wskazano do realizacji
funkcje, ktére sg najbardziej uzasadnione z uwagi na warunki przyrodnicze oraz ze
spoteczno-ekonomicznego punktu widzenia. Zgodnos¢ projektowanego uzytkowania
i zagospodarowania terendw zuwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym przedstawiono w tabeli 11.

Tabel a 11: (Qcena zgodnosci proj ekt owanego uzytkowania i zagospodarowani a
terendw z uwar unkowani am okresl onymi w opracowani u ekofi zj ografi cznym
Tereny zieleni miejskiej — zatlozenia parkowe
ZP Wskazania ekofizjograficzne Ustalenia planu
e zachowanie i w miare potrzeby rewaloryzacja pod |sprzyjaja realizacji

uzytkowanie

$cistym nadzorem konserwatora zabytkéw oraz wskazan ekofizjografii.
optymalne

konserwatora przyrody.
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Ocena rozwigzan planu.

uzytkowanie
dopuszczone

wieksze nasycenie terendéw obiektami matej
architektury o charakterze parkowym,

wprowadzenie drobnych ustug sezonowych
stuzacych uatrakcyjnieniu parkéw.

M

Osiedla mieszkaniowe wielorodzinne o zindywidualizowanych cechach

przestrzennych

Wskazania ekofizjograficzne

Ustalenia planu

uzytkowanie
optymalne

zachowanie obecnego przeznaczenia,

wzbogacenie i uatrakcyjnienie istniejacych form
zagospodarowania terenu (otoczenia budynkéw),
z zachowaniem ich charakterystycznych cech
przestrzennych,

likwidacja elementéw dysharmonizujacych
(altany, komorki, tymczasowe garaze, ogrodzenia
ogrédkéw przydomowych),

wprowadzanie proekologicznych rozwigzan
zaopatrzenia w ciepto z preferencjq dla zrodet
odnawialnych lub wysokosprawnych rozwigzan
grupowych.

respektuja zalecena
ekofizjografii.

uzytkowanie
dopuszczone

wprowadzanie zabudowy uzupetniajacej na
restrykcyjnie okreslonych warunkach
przestrzennych,

uzupetnienie obecnego przeznaczenia (w miare
potrzeby) o ustugi codzienne.

Lz

Zadrzewienia i zakrzaczenia

Wskazania ekofizjograficzne

Ustalenia planu

uzytkowanie
optymalne

zachowanie stanu istniejgcego,

dokonanie selekcji drzewostanu w celu
poprawienia jakosci kompozycyjnej i uzytkowej,
teren w rejonie ul. Staszica- wprowadzenie
zagospodarowania o charakterze parkowym

sg zgodne ze wskazaniami
ekofizjografii.

uzytkowanie
dopuszczone

ZcC

Tereny zieleni miejskiej - cmentarze i miejsca pocmentarne

Wskazania ekofizjograficzne

Ustalenia planu

uzytkowanie
optymalne

zachowanie obecnego przeznaczenia terenu,

sg zgodne ze wskazaniami
ekofizjografii.

uzytkowanie
dopuszczone

S

Tereny skoncentrowanej zabudowy ustugowo - mieszkaniowej o
charakterze sré6dmiejskim

Wskazania ekofizjograficzne

Ustalenia planu
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Ocena rozwigzan planu.

uzytkowanie
optymalne

utrzymanie, wzbogacenie badZz wprowadzenie
funkcji ustugowych o charakterze $srodmiejskim, w
tym ustug publicznych o wysokim standardzie
przestrzennym oraz uzytkowym,

zastepowanie ustugami funkcji mieszkaniowej w
parterach budynkdéw, a w sasiedztwie gtéwnych
ciggow komunikacyjnych takze na wyzszych
kondygnacjach,

wycofywanie niepozadanych funkcjonalnie

i przestrzennie form zagospodarowania (funkcje
gospodarcze, magazynowe itp.),

rozszerzenie obszardéw objetych segregacjg ruchu,
wprowadzanie proekologicznych rozwigzan
zaopatrzenia w ciepto z preferencjq dla zrodet
odnawialnych lub wysokosprawnych rozwigzan
grupowych,

zachowanie, a w miare mozliwosci powiekszenie
terenow zieleni,

uporzadkowanie wnetrz urbanistycznych
podwyzszenie waloréw wizualnych i uzytkowych
przestrzeni publicznych, w tym wgladéw od strony
rzeki Kamiennej,

uzytkowanie
dopuszczone

wprowadzenie zabudowy uzupetniajacej na
restrykcyjnie okreslonych warunkach
przestrzennych,

sgq zgodne ze wskazaniami

ekofizjografii.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej o

charakterze willowym

Wskazania ekofizjograficzne

Ustalenia planu

uzytkowanie
optymalne

zachowanie obecnego przeznaczenia terendw,

podwyzszenie standardéw przestrzeni
publicznych,

dyslokacja funkcji konfliktowych i lokalne
uporzadkowanie zabudowy,

wprowadzanie proekologicznych rozwigzan
zaopatrzenia w ciepto z preferencjg dla zrodet
odnawialnych lub wysokosprawnych rozwigzan
grupowych,

uzytkowanie
dopuszczone

wprowadzanie zabudowy uzupetniajacej na
restrykcyjnie okreslonych warunkach
przestrzennych,

uzupetnienie obecnego przeznaczenia o ustugi o
starannie ustalonym profilu, nie kolidujagcym z
charakterem funkcjonalnym i przestrzennym
terenow,

sgq zgodne ze wskazaniami

ekofizjografii.

ZD

Ogrody dziatkowe

Wskazania ekofizjograficzne

Ustalenia planu

uzytkowanie
optymalne

pozostawienie terendw bez zmian w uzytkowaniu

uzytkowanie
dopuszczone

zastgpienie obecnego przeznaczenia innymi
formami zieleni — zorientowanymi na szersze
udostepnienie takimi jak: parki skwery, otwarte
tereny rekreacyjne (dotyczy ogroddéw przy ul.
Staszica),

projekt planu

ustalenie dopuszczone
w ekofizjografii.

zawiera

Wspoéiczesne osiedla mieszkaniowe wielorodzinne typu blokowego |
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Ocena rozwigzan planu.

Wspoéiczesne osiedla mieszkaniowe wielorodzinne typu blokowego

uzytkowanie
optymalne

zachowapje obecnego przeznaczenia
Wskazanl el?oﬁzmg_ra icZne

wzbogacenie i uatrakcyjnienie istniejacych form
zagospodarowania terenu (otoczenia budynkéw) -
szczegolnie w zakresie zieleni i matej architektury,

podwyzszenie jakosci przestrzeni publicznych,

dazenie do segregacji ruchu kotowego (dojazdy,
parkingi) i pieszego (ciagi piesze, tereny rekreacji
i sportu),

sq zgaodne, ze wskazaniami
ckor DSt LARIA pranu

uzytkowanie
dopuszczone

nie ucigzliwe ustugi stuzace zaspokojeniu potrzeb
codziennych mieszkancéw,

U

Wyodrebnione przestrzennie tereny ustug:

Wskazania ekofizjograficzne

Ustalenia planu

uzytkowanie
optymalne

utrzymanie ustugowego charakteru terenow przy
ukierunkowaniu profilu ustug przede wszystkim na
obstuge uzdrowiska oraz cele publiczne,

wzbogacenie i uatrakcyjnienie istniejacych form
zagospodarowania terenu z zachowaniem ich
charakterystycznych cech przestrzennych oraz
waloréw historycznych,

propozycje ekofizjografii
zostaty wykorzystane
w projekcie planu.

uzytkowanie
dopuszczone

rozbudowa i modernizacja istniejacych obiektéw
kubaturowych przy zachowaniu wymagan
konserwatorskich w odniesieniu do zabytkdw,

wprowadzanie zabudowy uzupetniajacej na
restrykcyjnie okreslonych warunkach
przestrzennych,

DG

Wyodrebnione przestrzennie tereny ustug i dzi

atalnosci gospodarczej

Wskazania ekofizjograficzne

Ustalenia planu

uzytkowanie
optymalne

adaptacja istniejgcego zagospodarowania pod
katem funkcji ustugowych z dopuszczeniem
nieucigzliwych dziatalnosci gospodarczych,
eliminacja lokalnych konfliktéw sasiedztwa

i uporzadkowanie terendw,

okreslenie Scistych zasad modernizacji zabudowy
istniejacej,

podwyzszenie jakosci przestrzennej terendw ze
szczegblnym uwzglednieniem ich ekspozycji w
kierunku przestrzeni publicznych,

sg zgodne ze wskazaniami
ekofizjografii.

uzytkowanie
dopuszczone

wprowadzenie zabudowy uzupetniajacej
i podwyzszenie intensywnosci wykorzystania
terendw,

X

Tereny o przemieszanych funkcjach mieszkalno — ustugowych

i gospodarczych

Wskazania ekofizjograficzne

Ustalenia planu
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Ocena rozwigzan planu.

uzytkowanie
optymalne

adaptacja istniejgcego zagospodarowania pod
katem funkcji ustugowych z dopuszczeniem
nieucigzliwych dziatalnosci gospodarczych,
eliminacja lokalnych konfliktéw sasiedztwa

i uporzadkowanie terendw,

okreslenie Scistych zasad modernizacji zabudowy
istniejacej,

podwyzszenie jakosci przestrzennej terenéw ze
szczego6lnym uwzglednieniem ich ekspozycji w
kierunku przestrzeni publicznych,

sgq zgodne ze wskazaniami
ekofizjografii.

uzytkowanie
dopuszczone

wprowadzenie zabudowy uzupetniajgcej

i podwyzszenie intensywnosci wykorzystania
terenow,

utrzymanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej jako
towarzyszacej ustugom badz dziatalnosciom
gospodarczym,

W

Wody powierzchniowe oraz doliny rzek i potokéw obejmujace obudowe

biologiczna ciekéw

Wskazania ekofizjograficzne

Ustalenia planu

uzytkowanie
optymalne

utrzymanie badz odtworzenie waloréw srodowiska
naturalnego,

dazenie do budowy zintegrowanego systemu
korytarzy ekologicznych zwigzanych z dolinami
rzek i potokow, tworzenie systemu przestrzeni
publicznych w obrebie w/w dolin.

catkowicie respektujq te
zalecenia.

uzytkowanie
dopuszczone

wzbogacenie zagospodarowania o ciqgi spacerowe
umozliwiajgce ruch pieszy i rowerowy odizolowany
od ruchu ulicznego - tzw. greenway'’s,

w przypadkach uzasadnionych wzgledami
techniczno - uzytkowymi, lokalizacja sieci

i urzadzenia infrastruktury technicznej nie
stwarzajacych ryzyka dla srodowiska w wypadku
powodzi.

ZN

Tereny zieleni nieurzadzonej

Wskazania ekofizjograficzne

Ustalenia planu

uzytkowanie
optymalne

tereny ZN.1 - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

teren ZN.2 - ustugi zwigzane z szeroko pojeta
funkcja uzdrowiskowa,

tereny ZN - uzytkowanie rolnicze lub zachowanie
obecnego uzytkowania z mozliwoscia zastapienia
go innymi formami zieleni: zielen urzadzona,
izolacyjna, ogrody dziatkowe itp.,

propozycje ekofizjografii
zostaty wykorzystane
w projekcie planu.

uzytkowanie
dopuszczone

pozostawienie terendw bez zmian w uzytkowaniu

Tereny przemystu i funkcji pokrewnych

Wskazania ekofizjograficzne

Ustalenia planu
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Ocena rozwigzan planu.

uzytkowanie
optymalne

zastagpienie funkcji przemystowych ustugami o
charakterze nieucigzliwym a w przypadku
zaktadéw w strefach A i B ochrony uzdrowiskowej
-w $cistym zwigzku z funkcjg uzdrowiskowa i przy
zachowaniu charakterystycznych cech
architektury.

projekt planu zawiera
ustalenia zalecane oraz
dopuszczone

w ekofizjografii.

uzytkowanie
dopuszczone

zgodne ze stanem istniejacym

RP

Tereny obiektow gospodarki rolnej

Wskazania ekofizjograficzne

Ustalenia planu

uzytkowanie

zmiana funkcji obiektow na ustugi lub dziatalnosci

zgodne z zaleceniami

optymalne gospodarcze o nizszej niz obecna ucigzliwosci, ekofizjografii.
uzytkowanie utrzymanie istniejacej funkcji
dopuszczone

R

Tereny rolne

Wskazania ekofizjograficzne

Ustalenia planu

uzytkowanie
optymalne

pozostawienie obecnego uzytkowania lub
zastgpienie go innymi formami zieleni przy
zachowaniu otwartego charakteru terenéw

sprzyjajq realizacji
wskazan ekofizjografii.

uzytkowanie
dopuszczone

teren R.1 - zastgpienie istniejacego sposobu
uzytkowania terendw zielenig urzadzong oraz
terenowymi obiektami rekreacyjno — sportowymi
tworzacymi kompleks sportowo - wypoczynkowy
powigzany z planowanymi basenami termalnymi
i stadionem przy ul. Lubanskiej,

K

Tereny komunikacyjne: glowne arterie drogowe, tereny zwigzane z
obstuga komunikacji kotowej, linie i bocznice kolejowe

Wskazania ekofizjograficzne

Ustalenia planu

uzytkowanie
optymalne

bez zmian funkcjonalnych, przy podwyzszeniu
jakosci uzytkowej i przestrzennej i w
konsekwencji obnizeniu ucigzliwosci,

nalezy zachowac i uzupetnia¢ istniejace wzdtuz
tych terenéw pasy zieleni jako zielen izolacyjna, o
ile nie stanowi to zagrozenia dla bezpieczenstwa
ruchu,

parking przy ul. Staszica - zastgpienie obecnego
parkingu obiektem ustugowym (z funkcja
parkingowg jako towarzyszaca)

sg zgodne ze wskazaniami
ekofizjografii.

uzytkowanie
dopuszczone

parking przy ul. Staszica - utrzymanie
dotychczasowej funkcji terenu

8.2 Ocena ustalen projektu planu w kontekscie celéw ochrony srodowiska
ustanowionych w innych dokumentach.

Analizujac zgodnos¢ ustalen projektu planu z celami ekologicznymi wyrazonymi w
innych dokumentach uznano komplementarnos¢:

v' gminnego programu ochrony srodowiska z celami Polityki Ekologicznej Panistwa,
wojewoddzkiego i powiatowego programu ochrony srodowiska oraz zcelami
odnos$nych polityk i strategii krajowych i miedzynarodowych;

v studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
z wojewddzkim planem zagospodarowania przestrzennego oraz z dokumentami
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planistycznymi na szczeblu krajowym, a takze z programami lokalnymi, takimi jak
plan zaopatrzenia miasta w ciepto czy plan ochrony przed powodzia.

Stad uznano, ze nie jest zachodzi potrzeba uwzgledniania w analizie innych
dokumentéw poza wyzej wymienionymi. W punkcie niniejszym rozpatrywano w jakim
zakresie i stopniu cele sfery ekologicznej z tych dokumentéw, ktére znajduja sie w
kompetencji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zostaly uwzglednione podczas tworzenia projektu planu miejscowego oraz czy zostaly
one zapisane w sposob zapewniajacy ich rozwiazanie?

Studium uwarunkowa 1 i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego.

Aktualnie kierunki zagospodarowania terenu Cieplic wytycza Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Jeleniej Gory
(Uchwata nr 482/XXXVII/2001 Rady Miasta Jeleniej Gory z dnia 22 maja 2001 roku).
Jednym z najwazniejszych celow szczegétowych wyznaczonych w studium dla Jeleniej
Goéry to ,poprawa standardu i znaczenia uzdrowiska w Cieplicach”, czemu
przedmiotowy plan stuzy w ogélnosci.

Ponizej przedstawiono szczegélowq analize zapiséw projektu planu w kontekscie
ochrony $rodowiska dotyczacych posrednio lub bezposrednio obszaru Cieplic,
wyznaczonych w studium.

Tabel a 12: Anal i za zgodnosci cel 6w planu z ustal enia dotyczacym ochrony

érodowi ska zawartymi w Studium uwarunkowarnn i kierunkéw zagospodarowani a
pr zestrzennego.

Zapisy Studium

aosoupobz
J91zpaimod
oupni]

osoupobzaiN
n3zeimz yelg

Nalezy nadal rozwija¢ funkcje uzdrowiskowe miasta, wykorzystujac
zidentyfikowane ztoza wod termalnych

&

&

Eksploatacja innych surowcow mineralnych na terenie miasta powinna
by¢ ograniczona.

Zagrozenie wynikajace ze Wwzmozonego promieniowania
spowodowanego obecnoscig w podtozu geologicznym pierwiastkow
radioaktywnych uwzglednia¢ nalezy przy sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

Nalezy dazy¢ do obnizenia obcigzenia rzek terenu miasta Sciekami
komunalnymi i bytowo - gospodarczymi

Nalezy czyni¢ starania w kierunku ograniczenia zagrozenia
powodziowego miasta

Nalezy dazy¢ do obnizenia tzw. niskiej emisji zanieczyszczen na
terenie miasta.

Na obszarze Cieplic zalecana jest szczegdlna dbatos¢ o stan sanitarny
terenu, stan zagospodarowania terenéw zielonych oraz estetyke
krajobrazu

N N | N N [~

Nalezy rozbudowywac sie¢ Sciezek rowerowych.
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Ocena rozwigzan planu.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie objetym opracowaniem sa spdjne z celami ochrony srodowiska wynikajacymi ze
studium.

Gminny program ochrony srodowiska.
Gminny program ochrony Srodowiska jest instrumentem realizacji Polityki
Ekologicznej Paristwa na poziomie samorzadu gminnego. W miastach bedacych na
prawach powiatu (tak jak jest to w przypadku Jeleniej Gory), program ochrony
srodowiska obejmuje zaréwno dziatania powiatu jak i gminy. Uwzglednia on zapisy
nastepujacych dokumentéw:

Polityka Ekologiczna Paristwa na lata 2003+2006 z uwzglednieniem

perspektywy na lata 2007+2010

Program wykonawczy do II Polityki Ekologicznej Paristwa na lata 2002-2010
Program zréwnowazonego rozwoju i ochrony §rodowiska wojewédztwa
dolnoslaskiego przyjety uchwatg Nr XLIV/842/2002 Sejmiku Wojewoédztwa

Dolnoslaskiego z dnia 26 kwietnia 2002 roku.

Polityka ekologiczna miasta Jelenia Gora przyjeta uchwata Nr XXXI/395/97

Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 9 grudnia 1997r.

Tabel a 13: Ccena ustalen projektu planu w kontekscie cel 6w pow at owego
Progranmu Cchrony Srodow ska.
= o)
N |8 o o
S |23 &8 | &
o = C N
Cele Programu S |2 S| 3 =
o |IN3| 3 | &
N o | N
O @ )
OCHRONA I WZROST ROZNORODNOSCI BIOLOGICZNEJ:
Objecie  ochrong obszarow o  wysokich  walorach X
przyrodniczych.
Utrzymanie i podniesienie réznorodnosci biologicznej. X
Powiekszenie zasobdéw lesnych i zapewnienie ich X
kompleksowej ochrony.
Rozwdj terenéw zieleni w miastach. X
PODNIESIENIE JAKOSCI GLEB
Ograniczenie procesu degradacji gleb X
Racjonalne wykorzystanie zasobéw glebowych X
Rekultywacja gleb zdegradowanych X
OCHRONA ZASOBOW zLOZ POPRZEZ ICH RACIONALNE WYKORZYSTANIE.
Minimalizacja presji wywieranej na $rodowisko w procesie X
wykorzystania surowcow mineralnych.
Zabezpieczenie z16z perspektywicznych i prognostycznych X
PRZYWROCENIE WYSOKIEJ JAKOSCI WODOM POWIERZCHNIOWYM I OCHRONA ZASOBOW
wOD PODZIEMNYCH
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= @

N8| @ |2

o 25| @ | &

Cele Programu S |[28&| g | =

e |N3| 3 | &

2 18° 8 | %

O~ A A
Uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej. X

Zmniejszenie zuzycia wody. X
Ograniczenie zanieczyszczen spowodowanych | y

niekontrolowanymi sptywami powierzchniowymi.

Podniesienie bezpieczenstwa powodziowego. X

Zwiekszenie matej retencji. X

Rozwdj wspotpracy regionalnej na wodach granicznych. X
Ochrona zasobéw wod podziemnych. X

ZMNIEJSZENIE UCIAZLIWOSCI HALASU.

Zmniejszenie ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego. X
Zmniejszenie ucigzliwosci hatasu instalacyjnego. X
POPRAWA JAKOSCI POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO
Dalsze ograniczanie emisji z zaktadéw przemystowych. X

Zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza pochodzacego ze X
zrodet niskiej emisji.

Zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza pochodzacego ze X
zrédet komunikacyjnych.

OGRANICZENIE NEGATYWNEGO ODDZIALYWANIA ODPADOW NA SRODOWISKO.

Uporzadkowanie gospodarki odpadami przemystowymi. X

Uporzadkowanie gospodarki odpadami komunalnymi. X

OGRANICZENIE RYZYKA WYSTAPIEN POWAZNYCH AWARII.

Poprawa bezpieczenstwa ekologicznego Zwigzanego X
z dziatalnoscig produkcyjng przedsiebiorcow.

Zapewnienie bezpieczenstwa przewozu drogowego X
i kolejowego materiatéw niebezpiecznych.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie Cieplic sg spdjne z tezami programu ochrony srodowiska przyjetego dla Jeleniej
Gory.

8.3 Ocena skutkoéw realizacji ustalen planu dla istniejacych form ochrony
przyrody i krajobrazu.

Sprawa priorytetowa polityki ekologicznej Polski jest zachowanie réwnowagi
przyrodniczej we wzajemnych relacjach miedzy czlowiekiem i ukladem warunkéow
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Ocena rozwigzan planu.

siedliskowych tworzonych przez elementy przyrody ozywionej i nieozywionej.
Dotyczy to szczegblnie obszaréw i obiektow chronionych na podstawie ustawy o
ochronie przyrody, ale takze i tych, ktére z uwagi na swoje walory i wrazliwos¢ siedlisk
powinny zostac taka ochrone objete.

Na terenie objetym ustaleniami projektu planu nie wystepuja obszary chronione
lub wymagajace ochrony na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Projekt planu nie
wplynie na zubozenie wartosci chronionych na obszarach przylegtych.

Na obszarze planu ochronie, zgodnie z przepisami szczegélnymi podlegaja

natomiast nastepujace zasoby przyrody:

* kompleksy gleb chronionych,

* zloze wod termalnych Cieplice poprzez obszar i teren gérniczy oraz obszar ochrony
uzdrowiskowej dla Uzdrowiska Cieplice,

* wody czwartorzedowego zbiornika Jelenia Géra - Cieplice (fakt ten nie jest
uprawomocniony poprzez stosowne rozporzadzenia Dyrektora Dolnoslaskiego
RZGW, nie mniej nie zwalnia to przed potrzeba ochrony woéd zbiornika).

Plan respektuje ich ochrone 2z nastepujacym wyjatkiem: nowe tereny
zainwestowane zajma kompleksy gleb chronionych, ktére zostana wylaczone
z uzytkowania rolniczego.

Ponadto plan uwzglednia ograniczenia wynikajace z ochrony wartosci krajobrazu
kulturowego oraz respektuje zasady ochrony waloréw wizualnych krajobrazu.

8.4 Ocena zachowania wtasciwych relacji pomiedzy terenami o réznych formach
uzytkowania.

Zapisy projektu planu sprzyjaja ograniczeniu istniejacych konfliktéw funkcjonalno-
przestrzennych poprzez podane nizej sposoby:

Rozwiazania projektu planu

Aktualna sytuacja konfliktowa ograniczajace konflikty

Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej oraz Plan nie wprowadza nowej zabudowy w strefie

obiektéw wymagajacych ochrony akustycznej zagrozenia hatasem komunikacyjnym.
wzdtuz drég podstawowej sieci komunikacyjnej Wprowadza réwniez zapisy o  ochronie
miasta. akustycznej terendw zwigzanych ze statym lub

czasowym pobytem ludzi.

Lokalizacja zabudowy na terenach podtapianych pjan nie wprowadza nowej zabudowy na
wodami rzeki Kamienna (ul. Zjednoczenia terenach zalewanych przez wody powodziowe.
Narodowego) oraz przez wody opadowe (rejon Ryzyko wystapienia podtopiei na terenach w
ul. Lubanskiej). rejonie ul. Lubanskiej, na ktore projekt planu
wprowadza nowaq zabudowe, zostato
w znacznym stopniu zmniejszone poprzez
uporzadkowanie rowdw melioracyjnych.

Lokalizacja zabudowy w strefie ochrony Plan nie wprowadza nowej zabudowy

sanitarnej cmentarza (ul. Mieszka I). mieszkaniowej w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza. Wydziela jedynie dziatki pod
dziatalnos$¢ ustugowa.

Lokalizacja targowiska i duzego parkingu.(PI. Plan wyznacza inng funkcje dla obszaru
Kor_nbatanta) w streﬂe A ochrony uzdrowiska, targowiska (ciag pieszo - rowerowy w formie
Co jest sprzeczne z jego statutem. placu), natomiast w rejonie parkingu przez

ktéry prowadzi ulica dojazdowa wprowadza
wymog ruchu uspokojonego. Dodatkowo tereny
te znajdujq sie w obszarze realizacji nawierzchni
jak posadzek urbanistycznych do szczegélnego
rozwigzania.
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Proponowane w projekcie planu zmiany zagospodarowania terenu nie spowoduja
powstanie nowych kolizji funkcjonalnych.

8.5 Ocena skutecznosci ochrony r6znorodnosci biologicznej.

Tak silnie zurbanizowany obszar, jakim sg Cieplice, nie posiada duzej
réznorodnosci biologicznej. Nie wystepuja tu takze obszary i obiekty chronione w mysl
Ustawy o ochronie przyrody. Fauna obszaru to gatunki synantropijne, gtéwnie ptaki.
Dlatego dla funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta wazne jest zachowanie
istniejacych terenéw zielonych: parkéw, skweréw, ogrodéw przydomowych,
zadrzewien, nieuzytkéw, a takze powigzan przyrodniczych z obszarami otaczajacymi.

Rozw¢j przestrzenny miasta dokonujacy sie poprzez zmiane zagospodarowania
terenéw (najczeSciej zajmowanie ich pod nowa zabudowe) zawsze niesie za soba
zagrozenia mogace spowodowaé zmniejszenie réznorodnosdci  biologicznej.
W przedmiotowym planie zagospodarowania stworzono jednak warunki do
zminimalizowania tych zagrozern i ochrony réznorodnosci biologicznej poprzez
zastosowanie nastepujacych instrumentéw:

v" zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych wymiane gatunkowa
pomiedzy ré6znymi populacjami lokalnymi,

v

v

ochrone zieleni miejskiej,
ochrone wartosciowych okazéw drzew,

stworzenie warunkéw dla podjecia dziatarn prowadzacych do zapewnienia
wymaganego stopnia oczyszczania Sciekéw odprowadzanych do wéd,

stworzenie warunkéw do ograniczenia emisji zanieczyszczeni emitowanych do
atmosfery ze Zrédet energetycznych.

8.6 Sposdb uwzglednienia probleméw ochrony srodowiska.

W tabeli ponizej wymieniono istniejace problemy ochrony érodowiska na terenie
objetym opracowaniem oraz proponowane w projekcie planu sposoby ich rozwigzania.

Tabel a 14: Rozstrzygniecia projektu planu dotyczace
srodowi ska wyst epuj acych na tereni e obj et ym opracowani em

probl emdw ochrony

Problemy ochrony srodowiska

Sposo6b uwzglednienia w planie

stan miasta.

Niezadowalajacy estetyki

Zubozenie walorow krajobrazowych i
kulturowych terenu objetego opracowaniem
poprzez zty stan techniczny i zaniedbania

zabudowy, zwilaszcza dotyczy to ul. Cieplickiej,
Zjednoczenia Narodowego i bezposredniego
zaplecza Scistego centrum Uzdrowiska.

Ustalenia planu dazg do uporzadkowania
struktury zabudowy. Zapisy planu szczegdtowo
okreslajq zasady ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania i modernizacji zabudowy.

Niezadowalajacy stan czystosci wadd
Kamiennej i Wrzoséwki. Wody Kamiennej i
Wrzoséwki na terenie Cieplic nie spetniajg
wymagan, jakim powinna odpowiada¢ woda
powierzchniowa wykorzystywana do
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do
spozycia oraz wymagdan, jakim powinny
odpowiadac wody $rodladowe bedace
Srodowiskiem zycia ryb w  warunkach
naturalnych.

Plan wprowadza wymog odprowadzania Sciekdw
z terenu opracowania do miejskiej oczyszczalni
$ciekdw za pomocga istniejacej i projektowanej
sieci kanalizacyjnej.
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Problemy ochrony srodowiska

Sposob uwzglednienia w planie

Niedostatecznie rozwiniety system | Ustalenia planu zalecajg budowe i modernizacje
kanalizacji sanitarnej. Lewobrzezna czes$¢|rozdzielczej sieci kanalizacyjnej, z ktdrej Scieki
Cieplic nie posiada kanalizacji sanitarnej. | majg sptywac do miejskiej oczyszczalni Sciekdw.
Funkcjonuje tutaj indywidualny system

oczyszczania i odprowadzania Sciekow.

Urzadzenia te to najczesciej  zbiorniki

bezodptywowe Iub jedno czy kilku komorowe

osadniki z odptywem S$ciekdow do wdd

powierzchniowych lub do ziemi.

Niedostatecznie rozwiazana gospodarka|Plan wprowadza zapisy o  koniecznosci
wodami opadowymi. Brak urzadzen | WypPosazenia syst'em,u odprow_adzama wod
oczyszczajacych wody opadowe sptywajace z deszczowych z ciqgdw komunikacyjnych, w

terendw utwardzonych miasta.

urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia
$rodowiska zwigzkami ropopochodnymi.

Zagrozenia powodzig. W dolinie Kamiennej,

Plan nie wprowadza nowej zabudowy w strefe

szczegdlnie w rejonie ulicy Zjednoczenia |zagrozenia powodzia.

Narodowego wystepuje zagrozenie

podtopieniem. Podtapiane przez wody opadowe

bywa takze osiedle ,Zatorze” przy ul.

Lubanskiej.

Brak ochrony prawnej wielu cennych |Plan wskazuje do objecia ochrong cenne drzewa,
drzew. W opracowaniu ekofizjograficznym | aleje, szpalery i grupy drzew.

sygnalizuje sie istnienie warto$ciowych drzew
pomnikowych, ktére nie tylko, ze nie sg objete
ochrong prawng, ale takze nie sa nalezycie
wyeksponowane w krajobrazie.

Zanieczyszczenie gleb. W obrebie Cieplic
wokot  Przedsiebiorstwa Maszyn Papierniczych
(PMP) stwierdzono wystepowanie
zanieczyszczonych metalami ciezkimi,
benzo(a)pirenem oraz weglowodorami.

Brak rozwigzan.

Hatas drogowy. Ulica Wolnosci jest najbardziej
ucigzliwg z tras komunikacji drogowej w Jeleniej
Gorze. Notuje sie duze przekroczenia norm (>10
dB w porze dziennej) przy 5 budynkach
mieszkalnych. Przekroczenia norm notuje sie
takze przy innych ulicach w obrebie Starych
Cieplic (Dworcowa, Sobieszowska, Cieplicka).
Ucigzliwe sa takze wibracje powodowane
pojazdami ciezkimi.

Projekt planu nie wprowadza nowej zabudowy
w strefach  zagrozonych hatasem od drog
gtownych i zbiorczych. Prognozy akustyczne nie
wskazuja na pogorszenie sie  warunkow
akustycznych przy drogach zmodernizowanego
uktadu komunikacyjnego w obrebie Uzdrowiska.
Ponadto, plan przyporzadkowuje poszczegdlnym
terenom wysokie standardy akustyczne w mysl
ar.114 Prawa Ochrony Srodowiska.

Zanieczyszczenie powietrza ze zrodet
niskiej emisji. Potrzeby cieplne wiekszej czesci
budynkéw zlokalizowanych w obrebie Starych
Cieplic pokrywane sg poprzez nieefektywne mate
weglowe kottownie lokalne i paleniska domowe.
Niskie emitory, zle prowadzone procesy
spalania, spalanie najgorszej jakosci paliwo, a
rowniez réznego rodzaju odpady. Nieefektywne
izolacje cieplne budynkdéw zwiekszaja w
konsekwencji straty ciepta, a tym samym emisje
zanieczyszczen ze spalania paliw.

Projekt zrédta

energii.

planu promuje ekologiczne

9.

Analiza mozliwosci rozwigzan eliminujacych lub
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Propozycja rozwigzan tagodzacych.

tagodzacych negatywne oddziatywania na srodowisko

Zgodnie z wymogami Prawa ochrony $rodowiska, prognoza powinna
przedstawia¢ rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczania lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywarnn na Srodowisko, ktére moga wynikaé z
realizacji ~ ustalen  projektowanego  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego oraz, w zaleznosci od potrzeb, propozycje innych niz w projekcie tego
dokumentu ustaleri sprzyjajacych ochronie érodowiska. (Art. 41 ust. 2 pkt. 7 i 8 POS).
Samo bowiem zidentyfikowanie zagrozen oraz ich ocena to za malo, aby podjac¢
wlasdciwa decyzje o planowanych przedsiewzieciach.

W  pierwszej kolejnosci dokonano analizy mozliwych wariantow rozwigzan
planistycznych. Dla kazdego elementu przestrzeni istnieja co najmniej trzy warianty
jego zagospodarowania. Pierwszy, to tak zwany wariant ,zero”, czyli niepodjecie
dziatalnosci. Prognoze skutkéw przyjecia tego wariantu oméwiono w punkcie 5
niniejszego dokumentu. Drugim wariantem jest ten, zaproponowany w opracowaniu
ekofizjograficznym [Ekofizjografia 2004]. Jest to wariant preferowany, poniewaz
uwzglednia on uwarunkowania prawne wynikajace przepiséw ochrony srodowiska
oraz uwarunkowania fizjograficzne ograniczajagce lub utrudniajgce wskazane
zagospodarowanie terenu. Najwyzszymi priorytetami dla realizacji tego wariantu sa
zachowanie ciggltosci systeméw przyrodniczych, eliminacja konfliktéw funkcjonalnych
oraz minimalizacja negatywnych oddzialywann na poszczegélne komponenty
srodowiska i posrednio, na zdrowie ludzi. Analize zgodnosci ustalern planu
ze wskazaniami ekofizjografii przeprowadzono w punkcie 8.1 niniejszej prognozy.
Trzecig alternatywa jest rozwigzanie planistyczne dopuszczone w ramach ustalen
okreslonych wczesniej w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta oraz sprecyzowane w przedmiotowym projekcie planu
miejscowego.

Gdy wustalenia projektu planu sa zgodne ze wskazaniami opracowania
ekofizjograficznego, jak ma miejsce w przypadku planu dla Cieplic, nie zachodzi
potrzeba przeprowadzenia analizy rozwigzan alternatywnych. Z punktu widzenia
srodowiskowych kryteriéow zréwnowazonego rozwoju ekofizjografia okresla bowiem
najbardziej optymalny sposéb wykorzystania przestrzeni objetej planem.

Wspélpraca z zespolem urbanistéw podjeta juz na etapie formulowania zapisow
projektu planu, polegajaca miedzy innymi na rozpatrywaniu mozliwych alternatyw
rozwigzan planistycznych w ramach rozstrzygniecia zawartego w obowigzujacym
studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego pozwolila uzgodni¢
wszelkie dziatania i $rodki zmierzajace do unikniecia, ograniczenia lub kompensowania
negatywnych skutkéw srodowiskowych, mogacych powsta¢ w wyniku realizacji
ustalert planu oraz wyeliminowac przypadki niespéjnosci celéw planu miejscowego z
celami sfery ekologicznej dokumentéw wyzszego rzedu. Zapisy planu minimalizujace
negatywne oddzialywania na srodowisko przedstawiono w punkcie 6.2 prognozy.

Rozpatrywany projekt planu jest wiec, efektem kompromisu pomiedzy stronami
postepowania planistycznego iracjami ochrony s$rodowiska w kontekscie
uwarunkowan technicznych, ekonomicznych, prawnych i fizjograficznych dotyczacych
obszaru planu.

10. Informacje o przewidywanych metodach i czestotliwosci
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przeprowadzenia analizy realizacji postanowien projektu
planu.

Zaklada si¢ analize realizacji postanowient projektowanego planu miejscowego
wraz z oceng aktualnosci planu przeprowadzang w trybie przewidzianym artykulem
32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2003, numer 80, pozycja 717). Zgodnie z tym zapisem,
Prezydent Miasta przekazuje Radzie Miasta wyniki analiz po uzyskaniu opinii komisji
urbanistyczno - architektonicznej co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady.

W trakcie przeprowadzania analizy realizacji postanowien projektowanego planu
miejscowego szczeg6lng uwage nalezy zwrdcié na:

v zachowanie zapisow  planu, dotyczacych  zagospodarowania terenéw
przeznaczonych pod kompleks basenéw termalnych i majacych na celu harmonijne
wkomponowanie go w krajobraz Cieplic;

v' zgodne z zapisami planu ksztaltowanie nowej i modernizacje istniejacej zabudowy,
szczegOlnie w rejonie centrum uzdrowiskowego Cieplic;

v' prawidlowa gospodarke Sciekowa w oparciu o istniejacy i planowany system
kanalizacyjny;

v' realizacje zapiséw o ochronie akustycznej terenéw;

v' kontrola, a razie koniecznos$ci wprowadzanie ograniczeri dla tranzytowego ruchu
pojazdow po ulicach wewnatrz stref A i B ochrony Uzdrowiska Cieplice.

11. Wykaz dokumentéw wykorzystanych w prognozie.

Prognoze oddzialywania na Srodowisko dotyczace projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gérze sporzadzono
w oparciu o dokumentacje i opracowania, ktére wymieniono ponizej w porzadku
alfabetycznym. Odnoéniki literaturowe zawarte w tekscie prognozy podano
w nawiasach kwadratowych, np. [Kondracki 1998; Mapa 1:5000]. Przyjeto ujednolicony
zapis podawania przepisow prawnych w nastepujacy sposéb: (Dz.U. rok, numer,
pozycja).

Berdowski W. Wykaz stanowisk roslin chronionych na terenie gminy Jelenia Géra. Wroctaw 1993 r.
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