‘ZARZADZENIE NR 0050. 4% 2015.v11
PREZYDENTA MIASTA JELENIEJ GORY
z dnia /19 sierpnia 2015 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,,Nowe Cieplice”

w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 594, ze zm.) oraz na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.

z 2015 r., poz. 199, ze zm.) zarzadzam, co nastgpuje:

§1
1. Uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze rozpatruje
si¢ w sposob okreslony w zalaczniku do niniejszego zarzadzenia.
2. Integralng cz¢scig zarzadzenia jest zalacznik — Rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta Jeleniej

Gory w sprawie rozpatrzenia uwag.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Urbanistyki Architektury

i Budownictwa Urz¢du Miasta Jelenia Géra.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




Zalgcznik do Zarzadzenia Nr 0050.275 .2015.VII
Prezydenta Miasta Jeleniej Gory
z dnia /9 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta Jeleniej Gory w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygnigcie dotyczy uwag zlozonych do wylozonego w dniach od 24 czerwca 2015 r. do 15 lipca 2015 r. do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gérze

Ustalenia Rozstrzygni.@cic Rozstrzygpi@if: Rady
Nazwisko i imig, Oznaczenie projektu Prczyqﬁnta Mlastaw Mmﬁklej )
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W imieniu  wlasnym w zwiazku z
ogloszeniem o wylozeniu do publicznego
wgladu  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki ,,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze
niniejszym wnosimy uwage do
opracowanego projektu planu
zagospodarowania  przestrzennego  dla

Zbigniew i Ewa | jednostki ,,Nowe Cieplice”. Wniosek w tej .

. . . Dziatka nr
1 23-07- Ga\:vlnk, ul. sprawie byi prze‘kazany do Wydglahx 26 AM-4 SMN X
2015 | Krosnienska, 58- | Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta breb 000’7
560 Jelenia Gora | Jeleniej Gory, jednakze ze wzgledu na oore

nieterminowe jego zlozenie, nie byl
uwzgledniony. Mimo to miat by¢ przekazany
projektantowi planu celem jego rozpatrzenia.
Nasza uwaga dotyczy w szczegdlnosci
uwzglednienia w zmianach planistycznych
zwigkszenia powierzchni zabudowy z 20% na
30%. Nasza dziatka znajduje si¢ w Jelenigj
Gérze przy ulicy Krosnienskiej 14 w obrgbie




VII nr dziatki 26 o powierzchni 919 m’. W
zwigzku z duzg powierzchnia dziatki
odczuwamy potrzebg budowy samodzielnego
budynku towarzyszacego obecnie
istniejacemu budynkowi mieszkalnemu.

W zwigzku z obwieszczeniem nr 78.2015.VII
Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia 16
czerwca 2015 r. w sprawie wylozenia do
publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki ,,Nowe Cieplice” w Jeleniej Gorze,
w  imieniu  mieszkanicow,  wnosimy
nastgpujace uwagi:

Ad.1iAd. 4
uwzgledniono.
Ad. 2 W planie nie
przewiduje si¢
okreslania
minimalnej
powierzchni dzialek.

Rada Jednostki 1 . . . Ad. 3 Niezgodne z
_ ) Utrzymanie istniejacego polaczenia .
Pomocniczej . . . . X X obowiazujacym
28-07- . ~. | komunikacyjnego — pieszego pomigdzy| Obszar 41MN . . g
Miasta Jeleniej e wezescl | w czesci planem gdzie
2015 . . 4KDL a 5KDZ przeprowadzonego w czgsci planu .
Gory ,,Uzdrowisko shn . bol dopuszcza sig
Cieplice” péinocnej terenu  oznaczonego symbolem zabudowe do 2
41MN do stacji transformatorowe;j. Kond .
2) dla terenu 41MN okredli¢ minimalng ygnaq
. e g . . +poddasze.
wielkos¢ dzialki ( w przedziale pomigdzy p zabud
1200-1500 m?) afamuef'f abudowy
3) zmniejszy¢ wysoko$¢ zabudowy do 8,5 m awi s ;mg Wl
4) do indywidualnych celéow grzewczych n blacza} u do planu
nalezy stosowal ekologiczne urzadzenia ODOWIRZUJRCCEO.
grzewcze.
Dotyczy: terenu drogi publicznej 2KD-L, Uwaga uwzgledniona
umozliwienia poprawy parametrow w czgsci - zostang,
technicznych  ulicy  Kros$niefiskiej od wprowadzone zapisy
skrzyiowan?a z _ulicq Labska do dziatki: umozliwiajace
skrzyzowania z ulica Rubinowa oraz 39/15 AM— realizacjg drég
A o potaczenia komunikacyjnego np. w formie . IMN wewnetrznych i
B Architekci, ul. | 7. . . 4 obrgb: L .
29-07- Malinnik. 58-560 | C1A8Y Pieszo — rowerowego z jednostka 0007: 20 X X ciagdw pieszych i
2015 Jelenia, Géra strukturalng Centralna w Jeleniej Goérze na 31/1 80’ 76 6MN w czesci | w czebel pieszo-jezdnych.
styku terenéw 1MN i 2U. AiVI- 5’ 2KD-L W pozostalym
Ulica Kroéniefiska w obowiazujacym mpzp P zakresie uwaga
e L . obreb: 0007 ) .
jak i w projekcie nowego planu jest drogg o nieuwzgledniona.

znaczeniu lokalnym, ktéra obshuguje w duzej
mierze zurbanizowane, wartoSciowe pod
wzgledem dziedzictwa kulturowego tereny

Komunikacja zostala
zaprojektowana w
nawigzaniu do




zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, w tym
Osiedle Panorama, cmentarz komunalny, jak
i tereny polozone poza granicami Miasta
Jeleniej Gory polozone w Gminie Podgérzyn,
wsi Staniszéw — osiedle Stoneczna Dolina.
Ponadto droga 2KD-L jest wyznaczona do
realizacji inwestycji celu publicznego.

W obowigzujacym planie miejscowym ulica
Kroénienska od skrzyzowania z ulicg Labska
do skrzyzowania z ulica Rubinowg ma
pozostawiong rezerwg terenowa w formie
wydzielonej dziatki nalezacej do Gminy
Jelenia Géra — dz. nr 38/7 oraz dz. 80, ktéra
umozliwia poszerzenie jej np o brakujace
chodniki w calej jej dlugosci.

Ponadto w  calym  przebiegu ulicy
Kros$nienskiej wystgpuje relatywnie duze
natgzenie ruchu drogowego. Na zakrgtach w
szczegblnosdcei na odcinku od skrzyzowania z
ulica tLabskg do budynku o numerze
adresowym 16A polozonym przy tej ulicy,
znajduja  si¢ niewidoczne pola, ktére
stwarzajg niebezpieczenstwo dla pieszych i
mijajacych samochoddéw. Dlatego tez wnoszg
o pozostawienie drogi publicznej 2KD-L w
liniach rozgraniczajacych na opisanym wyzej
odcinku tak jak ma to miejsce w ‘starym”
planie.

Obowiazujacy miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego  dla
przedmiotowego terenu przewiduje ciagi
piesze i pieszo — jezdne, ktére petnig funkcje
,,obrzezowego tacznika” pomigdzy
sasiadujgcymi  terenami opracowywanego
planu (m.in. Osiedle XX-lecia) z terenami
jednostek  strukturalnych Cieplice (Park
Norweski, Zdrojowy, centrum dzielnicy
Cieplice) oraz  jednostki  strukturalnej
Centralna  (tereny mieszkaniowe, tereny

zaprojektowanej w
sasiedztwie drogi
klasy Z.




ushugowe, terenu zielone wokoél géry
Soltysiej); tereny: P(12-18), P-J(10), P(10),
P(8-10), P(14), P-J(14-20).

W zaistnialej sytuacji wnosz¢ o umozliwienie
wykonania tacznika pieszo — rowerowego na
styku terenéw IMN i 2U np. w granicach
dzialki nr 76 sasiadujacej z ul. Krosnienska
(dz. nr 81/1 i dz nr 80), ktéra jest we
wladaniu Gminy Jelenia Géra. W zwiazku z
przeznaczeniem czesci dziatki nr 39/15
lezacej w projektowanym mpzp na terenie
6MN nie pod ciag pieszo — jezdny, lecz pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,
wnosze dodatkowo (w miarg technicznych
mozliwosci) o wydzielenie z czgécei dziatki nr
39/15 ciagu pieszo — rowerowego od
péinocno — zachodniej lub potudniowo —
wschodniej jej strony np. o szerokoéci min. 3
m.

29-07-
2015

Szymon Guminski,
ul. Osiedle
Zeromskiego,
58-570 Jelenia
Gora

Dotyczy: parametréw dla nowej zabudowy —
budynek mieszkalny jednorodzinny — dla
dzialki o nr ew. 58, AM 4, obregb Cieplice
VII, polozonej przy ulicy Snieznej 10 w
Jeleniej Gorze — teren oznaczony symbol.
SMN.

W zwiazku z zamiarem kupna od gminy
Jelenia Géra dziatki budowlanej, ktorej
dotyczy niniejsza uwaga, zwracam si¢ z
pros$ba o umozliwienie realizacji zamierzenia
inwestycyjnego polegajacego na budowie
domu mieszkalnego jednorodzinnego o
wigkszych gabarytach niz pozwala na to
obowigzujacy oraz nowoprojektowany mpzp
dla  przedmiotowego  terenu  poprzez
wprowadzenie odpowiednich Zapisow
planistycznych w projektowanym planie
miejscowym dla terenu SMN zawierajacego
dziatke 58 potozonej przy ulicy Snieznej 10.

Otaczajaca zabudowa skiada sig gléwnie z

Dzialka nr
58 AM-4,
obreb 0007

SMN




zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla
ktorej powierzchnia zabudowy przypadajaca
na jeden budynek mieszkalny wynosi ok. 75-
140 m2 a wskaznik zabudowy w
obowigzujagcym i projektowanym planie
miejscowym dla tego terenu wynoszacy 0,2
tj. 20% jest przekroczony w znaczacej
wigkszosci sasiadujacej zabudowy.
Przedmiotowa dziatka jest nieznacznie
mniejsza od sagsiednich dzialek, ale nie jest na
tyle mala, by nie zmiescil si¢ na niej budynek
o powierzchni zabudowy ok. 100m2. W
zwiazku z powyzszym wnoszg o zwigkszenie
maksymalnej powierzchni zabudowy dla
tejze dzialki do 40%, zwigkszenie wskaznika
intensywnoséci zabudowy do 0,7 oraz
umozliwienie lokalizowania nowej zabudowy
w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatkg
budowlana (szeroko$¢ frontu dziatki nr 58
wynosi ok. 12m)

29-07-
2015

Mariusz
Polakowski,
ul. Orla, 58-560
Jelenia Gora

Jako uzytkownik wieczysty dziatki o nr ew.
78, AM 4, obreb Cieplice VII, potozonej przy
ulicy Kroénienskiej w Jeleniej Gérze wnoszg
o zapisy w projektowanym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla
terenu  SMN MW, U w obrebie ktérego
znajduje  sig  przedmiotowa  dzialka
umozliwiajaca ~mi  budowe  budynku
ustugowego — Domu Seniora (P.K.D. 87-10-
2) w wigkszym ksztalcie niz dotychczas
zakladalem.

Na wstgpie pragng podzigkowaé za
pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku do
niniejszego projektu planu jaki zlozylem w
czerwcu zeszlego roku. Parametry, jakie
zawarlem w tym wniosku odnosily sig¢ do
zapiséw obowiazujacego ,,starego” planu na
tym terenie, w ktérym np. wskaznik
intensywnosci zabudowy zdefiniowany w

Dziatka nr
78, obreb
Cieplice
VII AM4

IMN,MW,




taki sposéb, Zze nie uwzglednia kondygnacji
podziemnych. Natomiast nowy miejscowy
plan  zagospodarowania  przestrzennego
zalicza  kondygnacje  podziemne  do
powierzchni calkowitej, ktéra wplywa na
wskaznik intensywnosci zabudowy, a
program  funkcji w  budynku,  jaki
przewidywatem  dla  Domu  Seniora
uwzglednial w piwnicach pomieszczenia
uzytkowe. Jako laik, nie $wiadom
obowiazujacych i zmieniajacych  sig
przepiséw  zwigzanych  z  procesem
budowlanym, stworzylem szkice tego dla
budynku niestety nie spelniajace wymogéw
budowlanych dla tego typu budynkéw (np.
wentylacja mechaniczna, wysokos$c
kondygnacji, nieuwzglednienie balkonéw w
liczeniu powierzchni caltkowitej itp.). Po
konsultacjach branzowych, dzisiaj juz wiem,
iz obiekt ktoéry pierwotnie planowalem nie
jest w stanie zmieéci¢ si¢ na mojej dzialce z
ustalonymi zapisami dla tego terenu. Ponadto
inwestycja bedzie wspomagana kredytem
bankowym, a w  obecnej  sytuacji
gospodarczej banki oczekuja zapewnionej
rentownodci z finansowanej inwestycji, co
skutkuje tym, ze bede mial trudnosci z
otrzymaniem kredytu na realizacje obiektu
Domu Seniora w ksztalcie, jaki umozliwiaja
zapisy dla tego terenu W  nowo
projektowanym planie.

W zwiazku z powyzszym wnoszg¢ o zmiang
nastgpujacych wskaznikéw urbanistyczno —
architektonicznych dla terenu SOMN,MW,U w
projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki ,,Nowe Cieplice” w Jeleniej Goérze:
- powierzchnia biologicznie czynna — nie
mniej niz  20%  powierzchni  dzialki




budowlanej,

- intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz
0,4 i nie wigeksza niz 1,6,

- wysokos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 8§ m i
nie wigksza niz 15 m,

29-07-
2015

Urszula Cichon,
ul. Wolnosci,
58-560 Jelenia
Goéra
Beata Lapucewicz,
ul.
Sieroszewskiego,
58-560 Jelenia
Gora
Wiestawa
Rutkowska,
ul. Struga, 58-560
Jelenia Goéra,
Wiodzimierz
Sniatecki,
ul. Berenta, 58-560
Jelenia Goéra
w imieniu
mieszkancow

Na podstawie przystugujacych Nam praw, w
nawigzaniu do ,Obwieszczenia nr
78.2015.V1I Prezydenta Miasta Jeleniej Gory
z dnia 16 czerwca 2015 roku, w oparciu o art.
11 pkt 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst
jednolity: Dz.U. 2015, poz 199) wyrazamy
swdj sprzeciw zapisom 1 ustaleniom (w
kwestii dotyczacej zmiany funkcji dla terenu
oznaczonego umownie symbolem 41MN
wraz ze skladnikami oznaczonymi 3ZL, 4ZL,
5ZL ww planu, formulujac nastgpujace
uwagi:

1. Domagamy sig zachowania drogi
istniejacej na poéiocy terenu oznaczonego
41MN jako Iacznika ciagu funkcji spacerowej
laczacej wul. Podgérzynska z ul. W.
Wréblewskiego;

2. Domagamy si¢ pozostawienia zapiséw dla
tego terenu z dotychczas obowigzujacego
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu dla jednostki ,,Nowe
Cieplice” przyjetego Uchwala Rady Miasta w
Jeleniej Goérze nr XXXV/542/98 z
16.06.1998 r. oraz Uchwalg Rady Miasta
Jeleniej Goéry nr 49/VI1/99 2 23.02.1999.;

3. Domagamy si¢ ograniczenia na terenie
oznaczonym  jako  41IMN  wielkosci
przewidzianych do wydzielenia
pojedynczych dziatlek budowlanych tak, aby
ich wielko$¢ miescita si¢ w przedziale min.
1200m* — max 1500 m?;

4. Domagamy si¢ ograniczenie zasad

Obszar
planu

41MN,
3ZL, 4ZL,
5ZL

X
w czeéci

w czebci

Ad. 1, Ad. 2 w czgsci
iAd. 4B
uwzgledniono.

Ad. 2 w czesci, Ad.
3,Ad. 4, AiC, Ad.
5, Ad. 6 nie
uwzgledniono.

Ad. 2 Uwagg
uwzglednia sig w
zakresie zachowania
funkcji pod
zabudowe.
Zastosowane w
projekcie planu
zapisy, w tym
parametry, wynikajg
z obowiazujacych
przepiséw.

Ad. 3 W planie nie
przewiduje sig
okreslania
minimalnej
powierzchni dzialek.
Ad. 4 A,C
Parametry zabudowy
ustalono w
nawigzaniu do planu
obowigzujacego.
Ad. 5 Ustalenie
szczegolnie
chronionych




ksztaltowania zabudowy oraz wskaznika
zagospodarowania terenu o symbolu 41MN
w ten sposéb, ze:

A/ intensywno$¢ zabudowy bedzie nie
mniejsza niz 0,10 i nie wigksza niz 0,25;

B/ powierzchnia zabudowy bedzie nie
wigksza niz 25% powierzchni dziatki

C/ wysoko$§¢ zabudowy bedzie nie wyzsza
niz 8m i z liczba kondygnacji nie wigksza niz
2 (dwie);

5. Domagamy si¢ wydzielenia terendéw
oznaczonych symbolami 3ZL, 471, 5ZL jako
enklaw ogélnie dostgpnych z drogi (o ktdrej
mowa w pkcie 1) i zachowania dla nich opisu
symbolem zastrzezonym jak dla ,,szczegélnie
chronionych  zespoléw  zadrzewien i
wychodni skalnych”, jak okreslono je w
Uchwale Rady Miasta Jeleniej Géry nr
49/VII/99 a w szczegélnosci  zapiséw
poczynionych w § 8 pkt 4,5,6,7,8,9, i 10 tej
Uchwaty.

6. Domagamy si¢ wprowadzenia na calej
dhugosci ulic A. Struga i S. Sieroszewskiego
zakazu ruchu dla pojazdéw o dopuszczalnym
cigzarze powyzej 10 ton za wyjatkiem
pojazdéw stuzb komunalnych oraz potrzeb
mieszkancéw zamieszkatych w okolicy tych
ulic.

Powyzsze uwagi, ktére formulujemy sa
niezbgdne dla zachowania szczegblnych
waloréw  widokowych, przyrodniczych i
krajobrazowych, a ktére powinny podlegaé
na terenie oznaczonym symbolem 41MN
szczegblnej ochronie i ktdre przez stosowne
zapisy ujete w Uchwatach Rady Miasta
Jeleniej Gory nr XXXV/542/98 oraz nr
49/V11/99 takiej ochronie podlegaly.

W nowym projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu, w

zespolow zadrzewien

i wychodni skalnych”
wykracza poza
zakres MPZP.

Ad. 6 Wykracza poza
zakres MPZP.




wersji z 23.06.2015r,, nowe symbole i
przewidziane dla nich definicje dla terenu
41MN, spowoduja mozliwos¢ zabudowania
go budynkami tak wysokimi, ze zastonig
piekne widoki, a intensywno$¢ zabudowy
dokona calkowitej degradacji tego terenu.
Prowadzone budowy na tym terenie z nie
wydzielonymi i ogélnie niedostgpnymi
»szczegolnie chronionymi zespotami
zadrzewien i wychodni skalnych” spowoduje
na pewno szereg uzasadnionych potrzeb
wycigcia drzew (dzi$§ jest tam ponad 200
drzew, w 90% sa to deby w ogromnej
wigkszoéci 30-to i wigeej letnie).

Mieszkafnicy na tym terenie chcieliby, aby
Wiadze Miasta urzadzily w tym miejscu teren
zieleni urzadzonej i rekreacyjno-sportowy, z
urzadzeniami do ¢wiczen gimnastycznych.
Jest to wysoce wuzasadnione, gdyz na
chodnikach, §ciezce rowerowej i pasach
zieleni przy ulicy Wroéblewskiego wiele oséb
uprawia réznego  rodzaju  dyscypliny
sportowe. Mieszkancy podpisani pod tymi
uwagami zapewniaja, ze w tej sprawie zloza
w nowym budzecie obywatelskim stosowny
projekt, we wiasciwym czasie.

Ufajac, ze Pan Prezydent nie zostanie
obojetny na Nasze uwagi i uwzgledni je w
przygotowywanym do uchwalenia przez
Radg Miasta Jeleniej Gory opracowaniu,
jestesmy otwarci do rozmow i spotkania si¢ z
Panem Prezydentem w kazdym wskazanym
terminie  (najlepiej terenie oznaczonym
symbolem 41MN), w celu przestawienia
swoich  racji, gdyz nie  jestesSmy
przeciwnikami rozwoju i rozbudowy naszego
miasta, pragniemy tylko aby ta rozbudowa
byla racjonalna i prowadzona w rozsadny
sposob.




