Projekt

UCHWALA NR.........ccueuunee ]
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego pomiedzy ul. Sobieszowska a Trasa Czeska w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 14 ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2020 r. poz. 713, z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomigdzy ul. Sobieszowska a Trasg Czeska w Jeleniej Gorze.

§ 2. Granice obszaru objetego planem przedstawia mapa stanowigca zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta
Jelenia Gora.

Id: 1D534CC6-0756-48C9-90AD-0EA2347C741F. Projekt Strona 1



(Imig i nazwisko)

L.p. | Zakres kompetencji Uwagi/Opinia Data i podpis
1. Przygotowal —
gg‘ . bk A8.VI. 2094,
v Kosa ra
............................................. P‘ OV K\)sq

2. Przeglad -
Naczelnik lub osoba upowazniona

3. Przeglad -
Dyrektor Departamentu lub osoba
upowazniona

4. Opinia -
Radca Prawny

5. Przeglad -
Sekretarz Miasta lub osoba
upowazniona

6. Przeglad/Opinia -
Skarbnik Miasta lub osoba
upowazniona
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Zalgcznik do uchwaty nr .......... Rady miejskiej Jeleniej GOry z dnia ........ceerennee. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy ul. Sobieszowska a Trasg Czeskg w
Jeleniej Gérze
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ﬁ_ granica obszaru objetego opracowaniem
[ granice dziatek ewidencyjnych
[ istniejace budynki
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Uzasadnienie

Do projektu uchwaty Rady Miejskiej Jeleniej Gory w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomiedzy ul. Sobieszowska a Trasa Czeska w Jeleniej Gorze.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w Cieplicach. Od potudnia graniczy z terenami
kolejowymi biegnacymi wzdtuz ulicy Sobieszowskiej od strony zachodniej z gming Stara
Kamienica od potnocnej z Trasa Czeska a od wschodniej z ulica Lubanska. Granice
obszaru objetego planem przedstawiono na mapie stanowigcej zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jelenia
Géra (uchwalonym uchwata nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia
8 listopada 2016 r.) przedmiotowy obszar znajduje sie w granicach obszaréw:
ustugowych (U), lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m 2 (UC), mieszkaniowo - ustugowe (MU), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
niskiej wielorodzinnej (MN), rolnych (R) oraz drogi klasy (Z).

Na przedmiotowym terenie obowigzujq:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy
ul. Lubariskiej w Jeleniej Gorze, obreb Cieplice I, AM2. (uchwata nr 179/XVIII/2004
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 24 lutego 2004 r.)

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Cieplice w Jeleniej
Gorze (uchwata nr 270/XXXVII/08 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 7 pazdziernika
2008 r.)

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu sasiadujacego z gmina
Stara Kamienica, potozonego w rejonie ulicy Dolnoslaskiej w Jeleniej Gorze (uchwata nr
29.VI1.2015 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 24 plutego 2015 r.)

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw sasiadujacych z gming,
Stara Kamienica, potozonych w rejonie Trasy Czeskiej i ulicy Lubanskiej w Jeleniej
Gorze (uchwalony uchwata nr 361/XLV/2017 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 28
listopada 2017 r.).

Obecnie, zgodnie z zapisami ww. obowigzujacych opracowan planistycznych, obszar
objety opracowaniem stanowiq gtéwnie tereny: rolne, ustugowe, mieszkaniowo -
ustugowe, zieleni urzadzonej i sportu. Pozostata cze$¢ to wody powierzchniowe
érédladowe, tereny zieleni nieurzadzonej.

Celem opracowania niniejszego planu miejscowego jest poszerzenie oferty inwestycyjnej
miasta oraz zapewnienie realizacji polityki przestrzennej wynikajacej ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora.

Biorac powyzsze pod uwage, celowe jest podjecie niniejszej uchwaty, a nastepnie
przeprowadzenie procedury ustawowej prowadzacej do uchwalenia ww. planu.
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Analizy Prezydenta Miasta, poprzedzajace podjecie uchwatly o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego pomiedzy ul. Sobieszowska a Trasa Czeska w Jeleniej
Goérze.

1. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzania planu.

Do projektu uchwaty Rady Miejskiej Jeleniej Gory w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomiedzy ul. Sobieszowska a Trasg Czeskag w Jeleniej Gorze.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w Cieplicach. Od potudnia graniczy z terenami
kolejowymi biegnacymi wzdtuz ulicy Sobieszowskiej od strony zachodniej z gming Stara
Kamienica od pétnocnej z Trasq Czeskg a od wschodniej z ulica Lubarska. Granice
obszaru objetego planem przedstawiono na mapie stanowiacej zatacznik do niniejszej
uchwaty.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jelenia
Gora (uchwalonym uchwatg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
8 listopada 2016 r.) przedmiotowy obszar znajduje sie w granicach obszaréw:
ustugowych (U), lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m 2 (UC), mieszkaniowo - ustugowe (MU), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub niskiej wielorodzinnej (MN), rolnych (R) oraz drogi klasy (Z).

Na przedmiotowym terenie obowigzuja:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy
ul. Lubanskiej w Jeleniej Gorze, obreb Cieplice I, AM2. (uchwata nr 179/XVIII/2004
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 24 lutego 2004 r.)

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Cieplice w Jeleniej
Gorze (uchwata nr 270/XXXVII/08 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 7 pazdziernika
2008 r.)

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu sasiadujacego z gmina
Stara Kamienica, potozonego w rejonie ulicy Dolnoslaskiej w Jeleniej Gérze (uchwata
nr 29.VI.2015 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 24 plutego 2015 r.)

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw sasiadujacych z gming
Stara Kamienica, potozonych w rejonie Trasy Czeskiej i ulicy Lubanskiej w Jeleniej
Gérze (uchwalony uchwatg nr 361/XLV/2017 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 28
listopada 2017 r.).

Obecnie, zgodnie z zapisami ww. obowigzujacych opracowan planistycznych, obszar
objety opracowaniem stanowig gtdéwnie tereny: rolne, ustugowe, mieszkaniowo -
ustugowe, zieleni urzadzonej i sportu. Pozostata cze$¢ to wody powierzchniowe
srédladowe, tereny zieleni nieurzadzone;j.

Celem opracowania niniejszego planu miejscowego jest poszerzenie oferty
inwestycyjnej miasta oraz zapewnienie realizacji polityki przestrzennej wynikajacej ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia
Gora.

Biorac powyzsze pod uwage, celowe jest podjecie niniejszej uchwaly, a nastepnie
przeprowadzenie procedury ustawowej prowadzacej do uchwalenia ww. planu.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Gora (uchwalonym uchwatg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej
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Gory z dnia 8 listopada 2016 r.), teren objety opracowaniem znajduje sie w granicach
terendéw oznaczonych symbolem:

U - Obszary ustugowe
1) Funkcja dominujaca obszaréw ustug U jest funkcja ustugowa. W obrebie obszaru
mozna lokalizowac:

a) budynki handlowe, ustugowe oraz rzemieslnicze,

b) obiekty i urzadzenia o funkcji produkcyjnej,

c) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

d) obiekty i urzadzenia obstugi samochodow, w tym parkingi, garaze i stacje paliw,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

f) obiekty i urzadzenia sportowo - rekreacyjne,

g) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

h) dopuszcza sie utrzymanie (przebudowa, modernizacja) istniejacej zabudowy
mieszkaniowej.

2) Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,5,

b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie - 10%,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m.

3) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) zapewnienie miejsc postojowych (parkingowych) w obrebie dziatki budowlanej
obejmujacej inwestycje,

b) eliminacja (odzyskiwanie wolnych terenéw pod nowe inwestycje):

e uzytkowania i zagospodarowania terenu sprzecznego z funkcjami obszaru,

o zabudowy, ktorej warto$¢ techniczna lub uzytkowa zostaty utracone oraz nie
przedstawiajg wartosci zabytkowej,

e obiektow tymczasowych lub gospodarczych, zwlaszcza zabudowy o niskich
walorach estetycznych badz blokujacych tereny cenne z punktu widzenia
mozliwosci ich wykorzystania na cele ustugowe lub inne, zgodne z funkcja
obszaru,

c) wyposazenie obszaréw w urzgadzenia obstugujace z zakresu komunikacji, w tym:
o realizacja sieci ulicznej wyprzedzajaco w stosunku do nowych inwestycji,

e modernizacja i uzupetnianie sieci drég i ulic o niezbedne poszerzenia jezdni,

normatywne pasy ruchu dla rowerzystéw, urzadzenie chodnikéw dostosowanych
do potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) wyposazenie terenow i obiektow w infrastrukture techniczna, ze szczegdlnym
uwzglednieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systemow
grzewczych,

e) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych sieci infrastruktury technicznej -
zachowanie warunkéw wynikajacych z przebiegu sieci.

UC1-UC19 - Obszary lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m 2
1) Na terenach oznaczonych na rysunku nr 4 studium (symbol i grafika) dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
2) Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendéw okresla symbol
poczatkowy, ktory wskazuje na przynaleznos¢ terenu do konkretnego obszaru
funkcjonalnego.

MN - Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub niskiej
wielorodzinnej
1) Funkcjg dominujacg obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej
wielorodzinnej MN jest funkcja mieszkaniowa wraz z towarzyszacg funkcjg
ustugowa. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:
a) budynki mieszkalne, gospodarcze, wraz z ustugami oraz infrastrukturg
komunikacyjng (garaze,parkingi),
b) budynki ustugowe oraz rzemiesInicze, handel detaliczny,
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c) tereny i obiekty sportowo - rekreacyjne,

d) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

f) zieler urzadzona i obiekty matej architektury.

2) Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,2

b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m.

3) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) likwidacja zagospodarowania i uzytkowania terenu naruszajgcego funkcje obszaru
oraz obiektow i zabudowy, ktére utracity wartos¢ techniczng i uzytkowa oraz nie
przedstawiaja wartosci kulturowych,

b) realizacja zespotéw nowej zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie jednorodzinnej oraz
uzupetnianie ich funkcja ustug nieucigzliwych,

c) realizacja elementéw matej architektury i atrakcyjnej ogdélnodostepnej przestrzeni
w otoczeniu zabudowy ustugowej; wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania
lub przestaniania obiektow,

d) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terendw, realizacja w nowych oraz
uzupetnienie w istniejacych zespotach mieszkaniowych wewnetrznego ukfadu
komunikacyjnego, tworzonego na zasadzie ukfadow przejazdowych, z unikaniem
uktaddéw draog slepych, bez przejazdu,

e) realizacja niezbednej ilosci miejsc parkingowych szczegdlnie towarzyszacych
funkcji ustugowej; uzytkownicy poszczegélnych dziatek powinni mie¢ wyznaczone
miejsca do parkowania oraz garazowania pojazdéw w obrebie dziatki budowlanej,

f) wyposazenie terendw i obiektéow w infrastrukture techniczna, ze szczegdélnym
uwzglednieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systemoéw
grzewczych,

g) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych od sieci infrastruktury technicznej -
zachowanie warunkoéw wynikajacych z przebiegu sieci.

MU - Obszary mieszkaniowo-ustugowe

1) Funkcja obszaréw mieszkaniowo - ustugowych MU jest funkcja mieszkaniowa oraz
ustugowa, gtownie w zakresie ustug podstawowych dla mieszkancow
miasta/dzielnic. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne, z towarzyszaca funkcjg
ustugowa,

b) budynki ustugowe, produkcyjne oraz rzemieslnicze, handel,

c) budynki gospodarcze wraz z infrastrukturg komunikacyjng (garaze, parkingi),

d) tereny i obiekty sportowo - rekreacyjne,

e) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

g) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

2) Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0,

b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie - 20%,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16 m, z mozliwosciag wprowadzenia akcentu
architektonicznego o wysokosci maksimum 30 m.

3) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) realizacja w nowych oraz uzupetnienie w istniejacych zespotach mieszkaniowych
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego tworzonego na zasadzie uktadéw
przejazdowych z unikaniem uktadéw drog slepych, bez przejazdu,

b) realizacja niezbednej ilosci miejsc parkingowych, szczegdlnie towarzyszacych
funkcji ustugowej; uzytkownicy poszczegdlnych dziatek powinni mie¢ wyznaczone
miejsca do parkowania oraz garazowania pojazdéw w obrebie dziatki budowlanej,
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