Projekt

UCHWALA NR........cccuveuenee ]
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu miedzy ulicami Pijarska i Mikolaja Kopernika w Jeleniej Gérze

Na podstawie art. 14ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
mie¢dzy ulicami Pijarskg i Mikotaja Kopernika w Jeleniej Gorze.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem przedstawia mapa stanowigca zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia i podlega ogloszeniu na tablicach ogloszen Urzedu Miasta
Jelenia Gora.
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L.p. | Zakres kompetencji Uwagi/Opinia Data i podpis

1. Przygotowat —

(Imig i nazwisko)

2. Przeglad -
Naczelnik Iub osoba upowazniona

3. Przeglad -
Dyrektor Departamentu lub osoba
upowazniona

4. Opinia -

Radca Prawny

5. Przeglad -
Sekretarz Miasta lub osoba
upowazniona

6. Przeglad/Opinia -
Skarbnik Miasta lub osoba
upowazniona
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr............ z dnia .............. Rady Miejskiej Jeleniej Gory w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestzrennego dla terenu miedzy ulicami Pijarskg i Mikotaja Kopernika w Jeleniej Gorze
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Legenda:

] granica opracowania
[ istniejace budynki
[ Granice i numery dziatek ewidencyzjnych 5/1¢
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Uzasadnienie

Do projektu uchwaty Rady Miejskiej Jeleniej Goéry w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miedzy
ulicami Pijarskq i Mikotaja Kopernika w Jeleniej Gorze.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na mapie stanowigcej zatacznik do
niniejszej uchwaty. Obszar objety opracowaniem znajduje sie pomiedzy ulicg Pijarskq i
ulicg Mikotaja Kopernika.

Na przedmiotowym terenie obowigqzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ulic Jeleniej i Pijarskiej w Jeleniej Gérze (uchwalony
uchwatg nr 365.XXXVI1.2013 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 19 marca 2013 r.).

Ustalenia obecnie obowigzujacego planu definiujg przeznaczenie analizowanego obszaru

gtownie jako tereny zabudowy ustugowej oraz teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. W niewielkim fragmencie obejmuje réwniez teren ciggu pieszego.

Zgodnie ze Studium, teren objety opracowaniem znajduje sie w granicy obszardw
srodmiejskich - centralnych (MUC), oraz obszarow lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (UC1 - UC19).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pomiedzy
ulicami Pijarska i Mikotaja Kopernika w Jeleniej Gorze przygotowany zostat z uwagi na
zmieniajgce sie uwarunkowania, w tym te wynikajgce ze stanu prawnego oraz potrzeb
gminy. Ponadto, dla przedmiotowego terenu ztozony zostat wniosek o zmiane planu
miejscowego.

Podsumowujac, podjecie niniejszej uchwaty oraz opracowanie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w wyzej wskazanym zakresie jest celowe i
uzasadnione.
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Analizy Prezydenta Miasta, poprzedzajace podjecie uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dila
terenu miedzy ulicami ul. Pijarska i Mikotaja Kopernika w Jeleniej Gorze

1. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzania planu.

Do projektu uchwaty Rady Miejskiej Jeleniej Gory w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miedzy
ulicami Pijarska i Mikotaja Kopernika w Jeleniej Gorze.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na mapie stanowigcej zatacznik do
niniejszej uchwaty. Obszar objety opracowaniem znajduje sie pomiedzy ulicg Pijarska i
ulicg Mikotaja Kopernika.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ulic Jeleniej i Pijarskiej w Jeleniej Gorze (uchwalony
uchwatg nr 365.XXXVI.2013 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 19 marca 2013 r.).
Ustalenia obecnie obowigzujgcego planu definiujg przeznaczenie analizowanego obszaru
gtownie jako tereny zabudowy ustugowej oraz teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. W niewielkim fragmencie obejmuje réwniez teren ciggu pieszego.
Zgodnie ze Studium, teren objety opracowaniem znajduje sie w granicy obszardw
$rodmiejskich - centralnych (MUC), oraz obszaréw lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (UC1 - UC19).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pomiedzy
ulicami Pijarska i Mikotaja Kopernika w Jeleniej Gorze przygotowany zostat z uwagi na
zmieniajgce sie uwarunkowania, w tym te wynikajgce ze stanu prawnego oraz potrzeb
gminy. Ponadto, dla przedmiotowego terenu ztozony zostat wniosek o zmiane planu
miejscowego.

Podsumowujac, podjecie niniejszej uchwaly oraz opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w wyzej wskazanym zakresie jest celowe i
uzasadnione.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia
Gora (uchwalonym uchwalg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
8 listopada 2016 r.), obszar objety projektem planu, ktéry przedstawiaja mapy stanowigce
zalagczniki do projektu uchwaty, znajduje si¢ w granicy obszaru funkcjonalnego
oznaczonego symbolem:

- Obszary $rédmiejskie (centralne) MUC

1) Funkcja dominujacg obszaréw $rédmiejskich (centralnych) MUC jest funkcja
ustugowa. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:
a) budynki ustugowe, handlowe, rzemiesinicze,
b) budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z towarzyszaca funkcjg ustugowa,
c) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,
d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (w tym
parkingi wielopoziomowe),
e) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.
2) Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 4,5
b) minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie — 10%,
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c¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m (nie dotyczy obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej),

d) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy - 25 m, z mozliwoscia wprowadzenia
akcentu architektonicznego o wysokosci maksimum 30 m.

3)Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ sposoby
zaspokojenia potrzeb w zakresie miejsc parkingowych i ich realizacji kierujac sie
zasadgq ograniczania ruchu samochodowego w strefie sSrédmiejskiej,

b) ochrona obiektéw zabytkowych oraz ich historycznego uktadu wraz z
towarzyszacq zielenig; mozliwe jest przeprowadzanie remontdéw i modernizacji
obiektdw, z ewentualnymi zmianami funkcji oraz dostosowaniem standarddéw
uzytkowych i wyposazenia do potrzeb wspdtczesnych,

c) na obszarach potozonych w strefach konserwatorskich - dostosowywanie funkcji
obiektéw do historycznego ukfadu przestrzennego; nowe obiekty kubaturowe
winny by¢ realizowane wytacznie na zasadzie harmonijnego i kompozycyjnego
dopasowania do obiektéw zabytkowych oraz zakazu ich dominacji w zakresie
sytuowania, skali (gabarytow) i form architektonicznych nad obiektami
zabytkowymi,

d) utrzymanie i pielegnacja zieleni publicznej wraz z realizacjq nowych nasadzen;
realizacja elementow matej architektury i atrakcyjnej ogodlnodostepnej
przestrzeni w otoczeniu zabudowy ustugowej; wykorzystywanie zieleni do
wyeksponowania lub przestaniania obiektow,

e) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych sieci infrastruktury technicznej
zachowanie warunkow wynikajacych z przebiegu sieci,

f) mozliwo$¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m2 w strefach oznaczonych graficznie na rysunku studium
nr4.

4) Dopuszcza sie utrzymanie (przebudowa, modernizacja) istniejqcej, wolnostojacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

- Obszary lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? UC1-UC19

1) Na terenach oznaczonych na rysunku nr 4 studium (symbol i grafika) dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

2) Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendow okresla symbol
poczatkowy, ktéry wskazuje na przynalezno$¢ terenu do konkretnego obszaru
funkcjonalnego.

Przewidywane zmiany w planie sg zgodne z ustaleniami studium.

3. Materialy geodezyjne.

Mapy sytuacyjno-wysokosciowe oraz mapy i dane z ewidencji gruntéw, dostepne w
Referacie Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Wydziatlu Geodezji, Kartografii i
Katastru, Departament Rozwoju tut. urzedu - sporzadzone na potrzeby niniejszej
zmiany planu.

4. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych.

Prace planistyczne polegac¢ beda na opracowaniu planu zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzeniami wykonawczymi do ustawy.
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