Projekt

UCHWALA NR......ccceeeueueeee )
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
polozonych w dzielnicy Cieplice pomiedzy ulicami: Sobieszowska, §w. Jadwigi Slaskiej, Jagiellonska
i Lubanskg w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2021 r.
poz. 1372, z p6zn. zm.) art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zpo6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwatg nr 188.XVI1.2020 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w dzielnicy Cieplice pomigdzy ulicami:
Sobieszowska, Oskara Langego, Jagiellonskg i Lubanska w Jeleniej Goérze, stwierdzajac, ze zmiana planu
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora
uchwalonego uchwatg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r., uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w dzielnicy Cieplice pomiedzy ulicami: Sobieszowska, $w. Jadwigi Slaskiej, Jagiellofiska i Lubafiska
w Jeleniej Gorze, uchwalonego uchwala nr 217.XXIV.2012 zdnia 27 marca 2012r. (opublikowana
w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 1 czerwea 2012 r., poz. 1947), zwanego dalej
planem.

2. Zmiana planu nastepuje w czesci:

1) zatacznika graficznego nr 11ijego ustalen w obszarze objetym na zataczniku graficznym oznaczeniem
»granice zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” ze zmiang ustalen dla terenow
oznaczonych symbolami MW,U 11 MW,U 2;

2) czesdcei tekstowej planu w zakresie przeznaczenia terendw oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w planie, w odniesieniu do terenéw oznaczonych
symbolami MW,U 11 MW,U 2.

3. W zmianie planu nie okresla sig:

1) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania - poniewaz
zostaly one okreslone w planie;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - poniewaz zostaly one okreslone w planie;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - poniewaz zostaly one okreslone w planie;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu - poniewaz zostaly one okreslone w planie;

5) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak krajobrazow
kulturowych i dobr kultury wspdlczesne;;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - poniewaz zostaty one okre$lone
w planie;

7) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
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osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - poniewaz zostaty one okreslone w planie;

8) szczegdlowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym -
poniewaz zostaty one okreslone w planie;

9) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy - poniewaz zostaly one okreslone w planie;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej - poniewaz
zostaly one okreslone w planie;

11) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw - poniewaz
zostaty one okreslone w planie;

12) stawek procentowych, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - poniewaz zostaly one okreslone w planie;

13) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci - ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszardéw;

14) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej - ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

15) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji - ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszardw;

16) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

17) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

18) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow;

19) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012 - ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenow;

20) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw shuzgcych organizacji imprez masowych - ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

21) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak takich pomnikow oraz ich stref
ochronnych;

22) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych - ze wzgledu na brak takich
terenow oraz ich stref ochronnych;

23) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw -
poniewaz zostaty one okreslone w planie;

24) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych - ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.

4. Integralnymi czgéciami uchwaty sg nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
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2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu.

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w rozdziale 5a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planownaiu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen zmiany planu.

Rozdzial 2.
Zmiany w przepisach obowiazujacych

§ 2. 1. W uchwale nr 217.XXIV.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 27 marca 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w dzielnicy
Cieplice pomigdzy ulicami: Sobieszowska, Oskara Langego, Jagiellonska i Lubanska w Jeleniej Gorze (Dz.
Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 1 czerwca 2012 r., poz. 1947) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) § 1 otrzymuje nowe brzmienie:"1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

terenéw potozonych w dzielnicy Cieplice pomiedzy ulicami: Sobieszowska, $w. Jadwigi Slaskiej,
Jagiellonska i Lubanska w Jeleniej Gorze.

2. Granice obszaru objetego planem przebiegaja od strony poinocnej wzdtuz ul. Sobieszowskiej, od strony
wschodniej wzdhuz ul. Lubanskiej, od strony potudniowej czgsciowo wzdtuz ul. Jagiellonskiej i ul. $w. Jadwigi
Slaskiej oraz terenow zainwestowanych. Granice te oznaczono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami planu sa nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w rozdziale 5a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Zakgczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.,,

2) § 3 pkt 1) otrzymuje nowe brzmienie:"planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw pofozonych w dzielnicy Cieplice pomigdzy ulicami: Sobieszowska, Sw. Jadwigi
Slaskiej, Jagiellonska i Lubanska w Jeleniej Gorze;"

3)§8 pktllit. e) otrzymuje nowe brzmienie:"zakaz lokalizacji obiektow tworzacych dominanty
wysokosciowe powyzej 17 m,"

4) § 10 tabela 3 rubryka A. otrzymuje nowe brzmienie:

A PRZEZNACZENIE TERENU:

1.Przeznaczenie podstawowe terenu:

tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2.Przeznaczenie uzupehiajace terenu:

1) lokale mieszkalne wbudowane w obiekty ustugowe;

2) infrastruktura techniczna.

5) § 10 tabela 3 rubryka B. II. otrzymuje nowe brzmienie:

B II. Ustalenia indywidualne
Symbol ustalenia
terenu
MW,U 1 1.Ustala si¢ nastepujgce wymagania w zakresie ksztaltowania
zabudowy:
1)maksymalna wysokos¢ zabudowy - 16,0 m;
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2)minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 2;

3)wskaznik zabudowy dziatki — od 0,2 do 0,4;

4)ywskaznik intensywnos$ci zabudowy- od 0.4 do 2,0;

5)dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia od 35° do 45°
lub dachy plaskie; dla zabudowy uslug sportu nie okresla si¢ formy
dachu.

2.Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
3.Dla zabudowy mieszkaniowej lini¢ zabudowy od strony ul. $w.
Jadwigi Slaskiej nalezy traktowa¢ jako obowiazujaca.

MW, U 2 1.Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0,7;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,0 do 2,0;

2. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3. Dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatek.

2. Zmiana nazwy ulicy z Oskara Langego na $w. Jadwigi Slaskiej nastepuje w zwiazku z uchwata nr
325.XLI1.2017 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 27 czerwca 2017 r.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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L.p. | Zakres kompetencji Uwagi/Opinia Data i podpis

1. Przygotowal —

(Imig i nazwisko)

2. Przeglad -
Naczelnik lub osoba upowazniona

3. Przeglad -
Dyrektor Departamentu lub osoba
upowazniona

4. Opinia -

Radca Prawny

5. Przeglad -
Sekretarz Miasta lub osoba
upowazniona

6. Przeglad/Opinia -
Skarbnik Miasta lub osoba
upowazniona
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K TSORIDN.E09-4BCO-BSF-TSSUEABEOSE. Projkt

Zatacznik nr 1 do uchwaly nr........ Rady Miasta Jeleniej Gory z dnia :
potozonych w dzielnicy Cieplice pomiedzy ulicami: Sobieszowskg, $w. Jadwigi Slaskiej, Jagiellorskg i Lubanskg w Jeleniej Gorze

. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
dzielnicy Cieplic pomiedzy ulicami: Sobieszowskg, Oskara Langego, Jagiellonskg i Lubanska
w Jeleniej Gorze wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w ramach strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 3
do 24 lutego 2021 r. W ogloszeniu okreslono termin na sktadanie uwag, ktory zostat ustalony
do dnia 12 marca 2021 r. Dnia 17 lutego 2021 r. w siedzibie Urzgdu odbyta sie dyskusja
publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ustalonym i ogloszonym
publicznie terminie na sktadanie uwag nie wptyneta zadna uwaga.

Ze wzgledu na brak ztozonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych w dzielnicy Cieplic pomiedzy ulicami:
Sobieszowska, Oskara Langego, Jagiellonska i Lubanskg w Jeleniej Gorze, Rada Miejska
Jeleniej Gory nie dokonuje rozstrzygnigcia, ktore wynika z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741,
Z poZn. zm.).
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w panie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z pézn. zm.) Rada Miejska Jeleniej Gory rozstrzyga, co
nastepuje:
§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej
i gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowié beda zapisy planu wydatkdéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedhug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy
inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewngtrznych.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6Zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

Prace nad przedmiotowg uchwatg rozpoczeto w zwigzku z uchwatg nr 188.XVIIL.2020 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych
w dzielnicy Cieplice pomig¢dzy ulicami: Sobieszowska, Oskara Langego, Jagiellonska
1 Lubanskg w Jeleniej Gorze.

Obszar objety opracowaniem (o wielkosci ok. 37 ha), to czg$¢ podtnocna centralnej czesci
Cieplic wyodrebniona ww. ulicami. Aktualnie ulica Oskara Langego otrzymata nowg nazwe
(zgodnie z uchwatg nr 325.XLI1.2017 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 27 czerwca 2017 .
w sprawie zmiany nazwy ulicy w Jeleniej Gorze) i jest to ulica Sw. Jadwigi Slaskiej,
w zwigzku z czym w uchwale w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zamiast ulicy Oskara Langego wskazuje sie ulice Sw. Jadwigi Slaskiej.

Na ww. terenie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (uchwalony
uchwatg nr 217.XXIV.2012 z dnia 27 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w dzielnicy Cieplice
pomiedzy ulicami: Sobieszowska, Oskara Langego, Jagiellonska i Lubanska w Jeleniej Gorze
(opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego z dn. 1 czerwca
2012 r., poz. 1947).

Do przedmiotowego opracowania przystgpiono z uwagi na ztozone wnioski o zmiang zapisow
planu w odniesieniu do terenow U/MW.1 1 U/MW.2, w zakresie przeznaczenia
podstawowego terenu oraz wysokosci 1 intensywnosci zabudowy. W obowigzujacym obecnie
planie, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu
U/MW.1 1 UMW.2, co w mysl ustalen planu oznacza, ze nie moze ona zajmowac¢ wigcej niz
49% powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia catkowita budynkow lub lokali
zwigzanych z tym przeznaczeniem nie moze przekroczy¢ 49% powierzchni caltkowitej
wszystkich budynkéw zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej. Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa uslugowa — zgodnie ze zmiang planu, stanowi
przeznaczenie podstawowe terenow MW,U 1 i MW,U 2. Zmiana planu, przeprowadzona
w wyniku podj¢cia przedmiotowej uchwaty, nie zmieni faktycznej funkcji terenow MW,U 1 i
MW,U 2 (ustalonej w obowigzujagcym planie), da jednak mozliwo$¢ wykorzystania terenu
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, w stopniu dopuszczonym jak dla zabudowy
uslugowej w aktualnie obowigzujacym planie. Ponadto, planowana zmiana nie dodaje ani nie
uchyla zadnego z ustalonych terenéw oraz nie zmienia ich funkcji, a zatem — nie pozbawia
wlascicieli prawa zabudowy dziatki. Zmiana nie wywotuje negatywnych skutkow, ogranicza
si¢ wylacznie do korekty tekstu planu, a w zakresie rysunku — do zmiany polegajacej na
zastgpieniu tabel na opis symbolami MW, U 11 MW,U 2.

Zgodnie ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Goéra (uchwalonego uchwatg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej
Gory z dnia 8 listopada 2016 r.), teren zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow potozonych w dzielnicy Cieplice pomigdzy ulicami:
Sobieszowska, Sw. Jadwigi Slaskiej, Jagiellonska i Lubanska w Jeleniej Gorze, znajduje si¢ w
granicach obszaru mieszkaniowo-ustugowego MU, dla ktorego studium ustala, co nastepuje:

1. Funkcja obszarow mieszkaniowo-ustugowych MU jest funkcja mieszkaniowa oraz
uslugowa, gtownie w zakresie ushug podstawowych dla mieszkancéw miasta/dzielnic. W
obrebie obszaru mozna lokalizowac:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne, z towarzyszaca funkcja ustugowa,
2) budynki ustugowe, produkcyjne oraz rzemieslnicze, handel,

3) budynki gospodarcze wraz z infrastrukturg komunikacyjng (garaze, parkingi),
4)tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne,
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5)budynki i obiekty uzytecznos$ci publicznej oraz obiekty sakralne,

6)sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

7)zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,

2) minimalna powierzchnia terenow czynnych biologicznie — 20%,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m, z mozliwoscig wprowadzenia akcentu
architektonicznego o wysokos$ci maksimum 30 m,

3. Ustala si¢ nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

1) realizacja w nowych oraz uzupetnienie w istniejagcych zespotach mieszkaniowych
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego tworzonego na zasadzie uktadow
przejazdowych z unikaniem uktadow drog slepych, bez przejazdu,

2) realizacja niezbednej ilosci miejsc parkingowych, szczegolnie towarzyszacych funkcji
ustugowej; uzytkownicy poszczegdlnych dziatek powinni mie¢ wyznaczone miejsca do
parkowania oraz garazowania pojazdéw w obrebie dziatki budowlane;j,

3) realizacja elementow matej architektury i atrakcyjnej ogolnodostgpnej przestrzeni w
otoczeniu zabudowy ustugowej; wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub
przestaniania obiektow,

4) wyposazenie terenow 1 obiektow w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym
uwzglednieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systemow
grzewczych,

5) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych sieci infrastruktury technicznej —
zachowanie warunkow wynikajgcych z przebiegu sieci.

Przewidywane zagospodarowanie terenu jest zgodne z zapisami studium.

Procedura planistyczna

Dnia 26 lutego 2020 r. Rada Miejska Jeleniej Gory podjeta uchwate nr 188.XVII.2020

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenow potozonych w dzielnicy Cieplice pomigdzy ulicami:

Sobieszowska, Oskara Langego, Jagiellonska i Lubanskg w Jeleniej Gorze.

Procedur¢ planistyczng przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z pézn. zm.),

w tym zgodnie z art. 17:

- ogloszono w prasie miejscowej (Nowiny Jeleniogorskie nr 10, z dnia 10 marca 2020 r.)
oraz przez Obwieszczenie Prezydenta Miasta Jeleniej Gory nr 219.2020.VIII z dnia 10
marca 2020 r. (umieszczone na tablicach ogloszen oraz w BIP) o podjeciu uchwaty
o przystagpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w dzielnicy Cieplice pomiedzy ulicami:
Sobieszowska, Sw. Jadwigi Slaskiej, Jagiellonska i Lubanska w Jeleniej Gorze, okreslajac
przy tym forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

- zawiadomiono na pismie, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu,
instytucje i organy wlasciwe do jego uzgadniania i opiniowania;

- sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;

- uzyskano wymagane opinie i uzgodnienia projektu planu;

- projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wytozono do publicznego
wgladu w dniach od 3 do 24 lutego 2021 r.; w trakcie wytozenia, w dniu 17 lutego 2021 r.,
przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu;
o powyzszych terminach i mozliwosci sktadania uwag ogloszono w prasie miejscowej
(Nowiny Jeleniogoérskie nr 4 z dnia 26 stycznia 2021 r.) oraz przez Obwieszczenie
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Prezydenta Miasta Jeleniej Goéry nr 331.2021.VIII, z dnia 27 stycznia 2021 r.,
(umieszczone na tablicach ogloszen oraz w BIP);

- w trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedure dotyczaca strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, wypetniajac obowigzki okreslone w art. 42 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
z 2021 r. poz. 247, z p6zn. zm.),

Projekt zmiany planu speilnia wymogi art. 15 ust. 2, tj. projekt planu zawiera obowigzkowe

elementy planu.

Projekt zmiany planu wypetnia dyspozycje zawarte w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do art. 1 ust. 2 ustawy, w trakcie sporzadzania

zmiany planu uwzgledniono dla obszaru MW,U 11 MW,U 2.

- walory architektoniczne i1 krajobrazowe poprzez okreslenie wymagan tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, utrzymujac: linie rozgraniczajace terenu oraz ustalajac
jego nowe przeznaczenie; utrzymujac zapisy obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczacego linii zabudowy oraz okreslajac zasady
ksztattowania zabudowy poprzez wskazanie wskaznikow i1 parametrow zabudowy, w tym
podanie kata nachylenia potaci dachowych i formy dachow; nawigzujac do istniejacej
zabudowy 1 jej regionalnych walorow architektonicznych;

- wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych: na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg obszary zagrozenia
powodziag; wymagania ochrony $rodowiska uwzgledniono przyjmujac odpowiednia
kwalifikacje¢ akustyczng — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinnej z
ustugami; wprowadzajac ograniczenia dotyczace prowadzenia uslug, w tym handlu
detalicznego z ograniczeniami zawartymi w przepisach odrebnych dotyczacych strefy B
ochrony uzdrowiskowej;

- wymagania dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: ze
wzgledu na fakt, ze caly obszar znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
nie ulegajg zmianie zapisy obowigzujacego miejscowego planu, jedynie w § 8 planu
zmieniono pkt e), ze wzgledu na zmiang parametrow wysokosci obiektow objetych
zmiang planu;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych (m. in. poprzez ustalenie obowigzku zapewnienia miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa), nie byly
przedmiotem zmiany;

- walory ekonomiczne przestrzeni, racjonalnie wykorzystujgc tereny;

- prawo wlasnosci, wazac interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag do projektu planu w trakcie jego sporzgdzania (wnikliwie rozpatrywane
1 w miar¢ mozliwosci uwzgledniane);

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — stwierdzono, ze na obszarze zmiany
planu nie wystepuja takie tereny;

- potrzeby interesu publicznego: opracowujac projekt zmiany planu na kazdym etapie
zapewniono jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, nie byly przedmiotem zmiany
planu;

- zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w dzielnicy Cieplice
pomiedzy ulicami: Sobieszowska, Sw. Jadwigi Slaskiej, Jagiellofiska i Lubanska w Jeleniej
Gorze, oraz zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez
przeprowadzenie procedury planistycznej zgodnie z art. 17 pkt 1, 9, 11 ustawy
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz precyzyjne przedstawienie zasad
ich realizacji;

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
poprzez wprowadzenie ustalen dajacych mozliwo$¢ korzystania z istniejacej sieci
wodociggowej, zapewniajace] odpowiednig ilos¢ 1 jakos¢ wody do celow zaopatrzenia
ludno$ci oraz dopuszczenie indywidualnych rozwigzan, z zachowaniem przepisow
odrebnych — nie byly przedmiotem zmiany planu.

Stosownie do art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalajac
przeznaczenie terendéw Ww granicach opracowania oraz okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania terenow (oraz korzystania z tych terenéw), brano pod uwage zaréwno
interes publiczny jak i interes prywatny.
Stosownie do art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w trakcie
prac projektowych zwigzanych ze sporzadzaniem planu, brano pod uwage takie aspekty
planowania przestrzennego jak zachowanie tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W tym kontekscie nalezy podkresli¢, ze
teren opracowania potozony jest w starej tkance miejskiej, co jest duzym atutem z punktu
widzenia ekonomiki przestrzeni. Planowana zabudowa bedzie stanowi¢ uzupehnienie
zabudowy istniejacej, co pozwala na wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej.
Wielko$¢ obszaru opracowania oraz sposéb  ksztaltowania nowej zabudowy
i zagospodarowania terenéow (ustalone w zmianie planu), pozwalajg na wykorzystanie
istniejgcej obstugi komunikacyjnej, umozliwiajac jednoczes$nie korzystanie z transportu
miejskiego jako podstawowego $rodka transportu mieszkancow. W ustaleniach planu
dopuszczono mozliwo$¢ realizacji ciggow pieszych 1 rowerowych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ mieszkancéw oraz zachecajacych do korzystania z alternatywnych
srodkow komunikacji.

Uchwatg nr 84.1X.2019 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 25 czerwca 2019 r. w sprawie

analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jelenia Gora w latach 2013-2019

wraz z programem sporzadzania plandw miejscowych, gmina dokonata oceny aktualno$ci

Studium i1 planow miejscowych. W powyzszej analizie uznano, ze miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w dzielnicy Cieplice pomi¢dzy

ulicami: Sobieszowska, Oskara Langego, Jagiellonskg 1 Lubanska w Jeleniej Gorze, nie
wymaga zmian jako cato$¢, wskazujac jednoczesnie, ze teren planu jest zainwestowany
czeSciowo, co wymaga weryfikacji. Niniejsze opracowanie, biorgc pod uwage ,,wnioski

i wskazania dotyczace weryfikacji” przedstawione w ww. analizie (sporzadzonej w mys$l art.

32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), wprowadza ustalenia

pozwalajgce na skuteczne zainwestowanie terendéw w jego granicach.

Ocena skutkéw uchwalenia zmiany planu nie narusza ustalen Prognozy Finansowej skutkow

uchwalenia planu uchwalonego uchwatg nr 217.XXIV.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory

z dnia 27 marca 2012 r.
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